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PREAMBULE

Contexte Réglementaire : les dispositions supra-communales
Des dispositions supra-communales s'imposent & la commune, a son teritoire et doivent étre prises en compte dans
l'élaboration de son document d'urbanisme :

- Loisur'eau,

- Loi Paysage®,

- Loi Solidarité et Renouvellement Urbains,

- Loi Urbanisme et Habitat,

- Servitudes d'Utilité Publique.
Par ailleurs, I'élaboration et la mise en forme du zonage de |a présente Carte Communale sont basées sur :

- le respect des principes de la réglementation en vigueur (loi Solidarité et Renouvellement Urbains et la loi

Urbanisme et Habitat notamment),

- la prise en compte des contraintes spécifiques au territoire,

- le respect de la politique globale de développement territorial choisie par la commune.
A ces dispositions supra-communales s'ajoutent les réglementations spécifiques liées aux zones de protection du
patrimoine architectural notamment.
Les grands principes d'aménagement édictés par les articles L 110 et L 121.1 du code de I'urbanisme
L'article L.110 énonce que « Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chague collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habital, d'emploi, de services et de fransports
répondant 4 la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions
de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la
protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la
restauration et la création de confinuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements,
les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de lespace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue & la lutte contre le changement climatique et a
I'adaptation & ce changement.»
L'article L.121.1 énonce les frois grands principes suivants, principes majeurs de la Loi Solidarité et Renouvellement
Urbains :

- Equilibre entre développement (urbain et rural) d'une part et protection des espaces agricoles et forestiers et

des espaces naturels et des paysages, d'autre part ;

- Mixité sociale et diversité des fonctions urbaines ;

- Utilisation économe de I'espace et respect de l'environnement.
La Carte Communale
La loi n® 2000 - 1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains dans son article 6 :
«...donne aux cartes communales le statut de document durbanisme. Approuvées conjointement par le maire et le
représentant de 'Elal, aprés enquéte publique, elles ont désormais un caractére permanent, le délai de validié de gualre
ans élant supprime. »
L'article 421-2-1 du Code de 'Urbanisme, modifié par la loi Urbanisme et Habitat prévoit par ailleurs que :
« Dans les communes ol un plan d urbanisme a éé approuve, le permis de construire est délivré par le maire au nom de
la commune. il en est de méme dans les communes od une carte communale 8 éié approuvée si le conseil municipal en a
décidé ainsi. »
Si la commune n'a pas décidé de prendre la compétence en maliére d'autorisation d'occupation des sols, c'est donc I'Etat
qui garde la compétence. Par ailleurs, la loi « SRU » supprime I'article qui interdisait d'abroger les P.0.S'.. Les communes
qui le souhaitent, notamment les petites communes, pourront abroger leur P.L.U.2, le cas échéant pour adopter une carte
communale.

* Lo n” 9324 oy 8 aowier 1997 il Lol Paysages”: sur s profaction of i mise en valar des paysages componte i aniole 4T go compléne fanticle { 421-2 redatf 4 & demande die
permis de consinie par un quatnisme alinda nouveau ainsi rddige Te projet architectural pricise, par des documents graphiques ou pholographiques, finsertion dans lemeroamenent &f
Timpact wsuel des bitiments, ainsi que ke railemant de lour accds of de leurs abords”,

' POS : Plan d'Dccupation des Sols

? PLU : Plan Local d'Urbanisme
Agence URBAM, urbanistes qualiices par OPQU 2
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PLAN DE SITUATION

Source : viamichelin fr
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INTRODUCTION

La Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de [lsle, a approuvé la Carte Communale de
BEAUPQUYET le 10 décembre 2007. Par délibération du 14 octobre 2010, le Conseil Communautaire a
décidé la mise en révision de la Carte Communale.

En considérant le projet du Syndicat Intercommunal de gestion forestiére Mussidan-Saint-Médard de
Mussidan-Beaupouyet d'implanter des panneaux photovoltaiques au lieu-dit « La Croix » sur la commune
de BEAUPOUYET, la Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de ['lsle, aprés délibération, a
décidé d'engager la procédure de révision de la carte communale.

De ce fait, le présent rapport reprend les principaux éléments du rapport de présentation réalisé lors de
I'élaboration de la 1¥® carte communale (diagnostic, scénario de développement). Il s'attache alors
simplement & metire a jour les données socio-économiques et intégre le projet de centrale photovoltaique.

Le présent rapport de présentation se décompose donc de la maniére suivante :
- Partie 1 : état initial de I'environnement et exposé des prévisions socio-économiques.

- Partie 2 : justification pour I'établissement des zones. Cette partie intégre le bilan de la carte
communale et I'exposé des changements apportés par la révision,

- Partie 3 ; incidences sur I'environnement.

Agence URBAM, urbamistes qualfices par I'OPOL 4
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1ERE PARTIE : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET PREVISIONS SOCIO-ECONOMIQUES

L'exposé de I'état initial de l'environnement et des prévisions socio-economiques va permetire une lecture
globale du contexte administratif, spatial, environnemental et socio-économique de la commune a
différentes échelles.

Cet « état des lieux dynamique » va favoriser une meilleure compréhension des enjeux temitoriaux et
participer judicieusement a la révision de la Carte Communale.

1. PRESENTATION DE LA VALLEE DE L'ISLE ET DE LA COMMUNE ETUDIEE
1.1 Contexte général
A l'échelle intercommunale

La vallée de I'lsle se situe au sud-ouest de la ville de Périgueux dans le Périgord Blanc et est traversée par
la RN89 et 'ABY, reliant Bordeaux a Périgueux.

La variété et I'esthétisme de ses paysages conférent a cette vallée un attrait et un cadre de vie agréable.
Elle a été formée sur les anciennes terrasses alluvionnaires qui ont favorisé I'agriculture.

Voie de communication principale entre Périgueux et Bordeaux, cette vallée peuplée a connu un
développement économique et urbain consequent.

La Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de I'lsle se situe en amont de la confluence du Vern
dans 'lsle au centre de la vallée et regroupe huit communes : Beauronne, Douzillac, Saint-Jean d'Ataux,
Saint-Severin d'Estissac, Vallereuil, Neuvic sur Isle, Beaupouyet et Sourzac.

Ses compétences obligatoires sont 'aménagement de 'espace, qui comprend notamment la compétence
d'élaboration, révision et modification par la communauté de communes de cartes communales et PLU, les
actions de développement économique.

Ses compétences optionnelles sont I'environnement et les services a la population.

Vallereuil et Saint-Severin d'Estissac sont limitrophes a Neuvic, ville centre du teritoire intercommunal et
chef-lieu de canton ; Saint-Jean d'Ataux et Beauronne sont situées au Nord de Neuvic sur L'lsle et
Douzillac, dans le massif de la Double.

A l'échelle communale

BEAUPOUYET est une commune de 2 263 ha située entre Mussidan et Montpon. Son territoire communal
occupe au sud une partie de la plaine de la vallée de 'lsle, et est traversée dans cette zone par l'autoroute
AB9. Le nord du territoire couvre des vallons boisés et agricoles, dont plusieurs villages occupent les
sommets et les crétes.

BEAUPOUYET se situe sur le canton de Mussidan au sud-ouest du canton de Neuvic entre les villes de
Mussidan et Montpon-Menesterol et dans |'arrondissement de Périgueux. Elle est excentrée par rapport aux
autres communes de la Communauté de Communes a laguelle elle appartient, tout en restant cependant a
moins de 15 km de Beauronne et Saint-Jean-d'Ataux.

La Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de l'lsle, a laquelle est rattachée la commune de
BEAUPOUYET depuis le 30 décembre 1996, se situe en amont de la confluence du Vem dans [Isle au
centre de la vallée et regroupe huit communes : Beauronne, Douzillac, Saint-Jean d'Ataux, Saint-Severin
d'Estissac, Vallereuil, Neuvic sur Isle, BEAUPOUYET et Sourzac.

BEAUPOUYET appartient également au périmétre du Pays de ['lsle en Périgord. L'Association Pays de
l'lsle en Périgord regroupe 10 communautés de communes, représentant 97 communes en 2009, toutes
situées dans l'arondissement de Périgueux. Le contrat de Pays fut signé le 18 juin 2005 et le périmétre

Agence URBAM, whanistes qualiices par FOPOU 5
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définitif défini par arrété préfectoral du 13 décembre 2004. La Charte de développement définit 5 axes
stratégiques : préserver le cadre de vie, construire et valoriser limage du Pays, renforcer I'attractivité
économique, renforcer les réseaux et les services et soutenir I'emploi et la formation. La structure porteuse
du Pays est I'association du Pays de ['lsle en Périgord.

La commune de BEAUPOUYET est entourée :

- Aunord, par la commune de Saint-Laurent des Hommes ;

- Aunord-est, par la commune de Saint-Medard-de-Mussidan ;
- Al'est, par la commune de Saint-Gery ;

- Au sud-est, par la commune de Fraisse ,

- Au sud-ouest, par la commune de Saint-Géraud-de-Corps ;

- ATouest, par la commune de Saint-Sauveur-Lalande ;

- Au nord-ouest, par la commune de Saint-Martial-d'Artenset.

Quels territoires de projets ?
La commune intégre le SDAGE Adour Garonne 2010-2015 au sein de I'Unité Hydrographique de Référence
Isle (Commission territoriale Dordogne). A ce titre, elle est soumise & un Programme de Mesures.

La commune est intégrée au Plan Départemental des Déchets, comme l'ensemble des communes du
département de la Dordogne.

Elle n'est pas rattachée a un périmétre de Schéma de COhérence Termitoriale. Elle n‘appartient pas non
plus & un Programme Local de I'Habitat.

1.2 Eléments d'histoire intercommunale

Occupée dés la Préhistoire, la vallée de I'lsle semble étre un lieu d'implantation privilégié si fon en juge par
l'abondance des déchets de lindustrie du silex. La fusion des divers élements de population donne
naissance au peuple et au territoire des Pétrocors (racine du nom Périgord).

Aﬁgs la guerre de Gaule, ce territoire devient 'une des

cités de la Province d'Aquitaine, avec pour capitale
Vesunna (actuelle Périgueux). Cette ville devient un carrefour
important et occupe alors une place centrale au sein de son
femitoire, comme en témoignent nombre de vesbges gallo-
romains : |a tour de Vésone, les arénes, Domus des
Bouguets...

Tour de Vesone & Perigueux

L'utilisation de I'lsle comme voie de communication remonte & cette période ; sa remontée jusqu'a Vesunna
constitue alors une voie commerciale importante entre I'Atlantique et le Périgord central. Une grande partie
des sites antiques se localise dans la vallée de I'lsle et de ses principaux affluents, implantation qui
s'explique par l'activité commerciale des romains (voie fluviale et voie romaine reliant Burdigala & Vesunna)
et par l'exigence défensive (la Curade a Coulounieix, Puy de Pont & Neuvic et Puyferrat a Saint-Astier).

Au Moyen-age, de nombreux chéteaux sont édifies dans des lieux stratégiques, sur les versants pour leur
fonction défensive, ou en vallée pour la richesse agricole et les échanges. Autour de ces chéateaux vont se
créer la plupart des poles urbains actuels (Montpon, Mussidan...). Pour élargir son espace de cultures, la

Agence URBAM, uranistes qualiides par IOPOU 6
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population va gagner de nouvelles terres, plus éloignées de la riviére, en défrichant vers le nord et le sud.
De la naissent de nouveaux hameaux (Saint-Michel, dans la Double, Villadeix-sur-Vergt...).

» Les guerres politico-religieuses  qui
déchirérent le Périgord du Moyen-age furent &
lorigine de la création de nombreux
monuments ; les stratégies visant & créer des
barriéres a lavancée du protestantisme et du
catharisme ont engendré la construction de
nombreuses églises et abbayes, parmi
lesquelles on retrouve de beaux spécimens au
sein de la vallée de llsle. L'art roman, trés
largement représenté en Périgord, a permis de
mettre en valeur le calcaire lumineux qui
constitue  aujourdhui latout majeur de

Au XVllle siécle, avec la fin de la famine, la contrée connait une nouvelle phase de développement et les
surfaces cultivées gagnent du terrain ; déja, se fait jour une tradition de fhabitat dispersé qui préfigure
limportant mitage urbain qui caractérise le territoire aujourdhui.

Au XIXe, l'exode rural s'amorce et le chemin de fer se développe, permettant ainsi 'essor du commerce et
de [industrie.

Le XXe siécle voit s'accentuer ces tendances ; la considérable révolution agricole ne suffit pas & freiner le
déclin démographique des campagnes, tandis que le territoire s'industrialise.

Cependant, en dépit des évolutions sectorielles, le territoire conserve une certaine ruralité ; ses paysages et
ses moeurs restent, comparativement & la majorité des espaces francais, particuliérement influences par la
longue tradition agricole.

Tout comme le département de la Dordogne dans sa globalité, le Pays de [sle en Périgord posséde donc
une histoire riche qui I'a dotée d'une identité propre (source utilisée : Charte du Pays de Ilsle en Périgord).

Agence LIRBAM, urbanistes qualiides par fOPOU 7
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2. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
2.1 Les caractéristiques physiques du territoire communal
2.1.1  Un relief vallonné

La Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de I'lsle présente un relief faiblement marqué et
vallonné.

Deux ensembles peuvent étre distingués : la vallée de ['sle, présentant de faibles altitudes (entre 50 et 75
meétres) et la zone de plateaux la ceinturant.

Ces plateaux sont entaillés par de nombreux cours d'eau qui ferment des talwegs et modelent le relief. Les
vallons quiils constituent sont de largeurs et de profondeurs trés variables. Les plus étroits ou accidentés
sont souvent délaissés pour les vallons plus ouverts ol agriculture et habitat se sont développés.

Enfin, & l'interface entre plateaux et vallée, les coteaux constituent des espaces particuliers qui, selon leur
pente, peuvent abriter un bati assez dense ou bien lorsquiils sont plus accidentés, étre complétement
boisés.

2.1.2 La géologie et la pédomorphologie : une diversité des sols, a la fois calcaires et argileux

La vallée de [lsle présente diverses natures de sols de par la variété des profils géomorphologiques que
I'on y rencontre.

Elle est cependant fondée sur de vastes plateaux calcaires : cette roche prédomine dans le paysage et
c'est pour cela que cette région a été nommée "Périgord Blanc®.

Dans la vallée de I'lsle, le calcaire est tendre ; I'érosion y a donc sculpté de larges vallées, modelant
terrasses, collines et plaines.

En plaine, les dépdts, charries par les cours d'eau, se mélangeant a l'argile, au sable et aux galets
constituent un sol acide et pauvre, utilisés pour la sylviculture et la prairie.

Sur les terrasses on retrouve davantage de graves (melange de sable, cailloux et limons).
L'argile est trés présente sur la commune, entrainant une impermeéabilisation des sols.

2.1.3 Le réseau hydrographigue et la qualité des eaux : un réseau hydraulique développé

L'Isle est le principal cours d'eau traversant le territoire intercommunal. Affluent de la Dordogne, c'est une
riviere dont les eaux sont de bonne qualité vis-a-vis de I'ensemble des altérations possibles.

L'Isle ne subit que moderément l'impact de I'agglomération périgourdine ou les pollutions domestiques et
industrielles sont fraitées par plusieurs ouvrages d'épuration. La deégradation concerne principalement les
matiéres azotées. Les efforts réalisés en matiére d'assainissement par les communes riveraines de Saint-
Astier et Neuvic ont permis de conserver une bonne qualité des eaux dans ce secteur. Au niveau de
Neuvic, la qualité est trés bonne & bonne selon les indicateurs mesures (source : Agence de I'Eau Adour
Garonne 1999). De plus, la présence des eaux de surface est importante dans la Moyenne Vallée de ['isle :
on dénombre de nombreux ruisseaux et des "nauves®, dépressions humides parfois inondables, tout
comme étangs et plans d'eau qui sont fréquents.

La commune de BEAUPOUYET est limitée a I'est par le ruisseau Le Martarieux et a l'ouest par le ruisseau
Le Pazaillac. Elle est également parsemée de nombreux étangs.

On rencontre également de nombreux ruisseaux de plus faible débit qui maillent le territoire communal. Le
débit de ces cours d'eau est réglé par les facteurs naturels (précipitations, structure karstique,
évapotranspiration) et humains, notamment ['irrigation qui peut entrainer des étiages séveres.

Le réseau hydraulique de la zone est donc largement développé.

Agence URBAM, ubanistes qualifides par TOPQU 8
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214 Leclimat

Le climat de la Dordogne est & la fois varié, agréable et vivifiant. Il est une transition entre le climat
océanigue aquitain et le climat montagnard des marches occidentales du Massif Central.

La disposition des vallées, le moutonnement des collines, le profil et l'exposition des coteaux, les foréts et
étangs créent une gamme diversifiée de zones spécifiques. On note dans le Périgord Blanc, ou se situe la
vallée de I'lsle, une sorte de "marais” pluviométrique avec desserrement des isohyétes.

La température moyenne annuelle est plus élevée au sud-ouest du département : le nombre moyen annuel
de jours de forte chaleur atteint les 20 jours et plus dans la vallée de I'lsle.

La moyenne annuelle des « maximas » croit jusqu'a plus de 18°C sur la vallée de l'lsle. La moyenne
annuelle des « minimas » et par contre assez uniforme sur le département, généralement un peu plus
basse dans les vallées que sur les hauteurs et comprise entre 0,5°C et 2,5°C.

Analyse et enjeux

La commune posséde un relief doux, vallonné, avec des points de vue des plateaux agricoles ouverts sur le
bourg et les principaux hameaux des plateaux sud. Parsemée d'un chevelu hydrographique important fait
de ruisseaux et d'étangs, elle est constituée de talwegs qui sont des milieux riches et sensibles et qu'il est
nécessaire de préserver,

=2 cf. illustration suivante.

Agence LIRBAM, urbanistes qualiices par FOPQU 9
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Source ; dossier de carte communale
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2.2 Les paysages

221 Le paysage de la vallée de I'lsle : une vallée asymétrique
Le paysage de la Moyenne Vallée de ['lsle s'organise autour de deux entités majeures :
- lavallée alluviale de I'lsle, espace de plaine agricole drainée par la riviere Isle,
- les plateaux vallonnés a grande dominante forestiére qui bordent la vallée au nord et au sud.

Dans ce paysage, ol ces deux entités contrastent largement, les coteaux assurent une transition de I'une &
lautre, et constituent des sous-unités paysagéres, restreintes sur le plan des surfaces concermnées, mais oU
se concentrent des enjeux et des mutations importantes.

Le paysage de la vallée de I'lsle - Elle est constituée d'espaces trés ouverts, & dominante agricole, au
relief trés plat, dont les limites sont marquées trés nettement par les versants des plateaux au nord et au
sud.

Le relief trés peu accidents de cette vallée a entrainé un fort développement des activités et infrastructures
humaines. Ainsi, dans la vallée, se sont développés les principaux centres urbains, les secteurs
d'agriculture intensive et les infrastructures de transport majeures (RN89, AB9, voie ferrée).

De ce fait, c'est également |'entité qui connait les mutations les plus importantes.

Le développement de l'urbanisation, plus ou moins maitrisé, a souvent entrainé un mitage important de
I'espace, en particulier le long des routes.

Paralliélement, les pratiques agricoles ont fortement évolué. Le développement de la céréaliculture a
entrainé la constitution d'entités agricoles de trés grande superficie et la suppression de la végétation de la
vallée (haie, arbres isolés).

Ainsi, s'est consfitue un espace trés ouvert, offrant des vues trés dégagées.

Dans ce contexte, le cours de [sle et la végétation développée le long des berges sont particuliérement
lisibles. Les berges de llsle sont d'autant plus importantes qu'elles constituent les demiéres entités
végétales de grande taille dans la vallée. Par ailleurs, si rivieres et berges se dessinent en permanence
dans le paysage, les points et accés et les vues directes depuis les principales infrastructures sont peu
nombreux.

Les plateaux vallonnés - La vallée de llsle est bordée au nord et au sud de vastes plateaux découpés par
de nombreux pefits cours d'eau qui dessinent ainsi un paysage d'amples collines. Ces plateaux sont
majoritairement boises, les foréts de feuillus et les taillis dominent, mais les plantations de résineux tendent
a se développer.

La présence de l'eau se limite & quelques petits cours d'eau et des étangs agricoles ou naturels trés
nombreux, en particulier dans le massif de la Double, au nord de la vallée de l'lsle.

Ces massifs boisés sont faiblement occupés par 'homme, ainsi les hameaux y sont plus rares et les points
les plus éloignés des principales vallées sont souvent vierges de toute présence humaine.

Contrairement a la vallée, assez fortement urbanisée, les plateaux se caractérisent par une preésence
moindre de I'habitat. Celui-ci, organise en hameaux ou fermes isolées, est extrémement dispersé. Dans le
massif boisé, il est implanté au sein de clairiéres et de couloirs sinueux dans les vallons.

L'espace environnant bati fait l'objet d'une mise en valeur agricole. |l s'agit essentiellement de pratiques
polyculturales ; on recense des champs de céréales, des prairies de pacages, mais également des vergers.

Bien que la dispersion du bati soit trés importante, ces clairiéres et hameaux demeurent des espaces
réduits & léchelle du massif boisé.

En dehors des clairiéres, le bati s'est également développé dans les vallons du plateau.

Agence URBAM, urbanistes qualiides par FOPQU 1
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Aujourd'hui, ces vallons presentent un enjeu fort ; en effet, en raison des localisations en hauteur, de
I'exposition qu'ils offrent, leurs versants constituent des espaces recherchés ol I'habitat pavillonnaire s'est
fortement développé, au détriment de la qualité du site.

Les vallons les plus soumis a un développement de I'urbanisation mal contrélée sont localisés aux abords
de la vallée de lsle et dans la continuité des bourgs existants.

Dans les sites les plus isoles, la tendance est plus & la fermeture des clairiéres par la reprise de la forét.

Ainsi, au sein de la vallée, deux ambiances contrastent : celle des espaces urbanisés et celle des grandes
entités agricoles, souvent en partie inondables, avec pour fil conducteur le cours de [lsle.

222 Lepaysage communal de BEAUPOUYET

Légérement excentrée par rapport au coeur de la Moyenne Vallée de I'lsle, BEAUPOUYET s'intégre dans
un paysage un peu différent. La vallée de I'lsle est plus large et ses versants suivant une pente douce, sont
moins marqués. Le plateau qui borde la vallée au sud, est plus doux et d'altitude moins importante. La
proximité du bassin aquitain est plus perceptible. Néanmoins, on retrouve une organisation paysagére
articulée autour de deux entités : une zone de plaine au nord qui porte de nombreuses infrastructures de
communication et un secteur de plateau sur la moitie sud.

La plaine est urbanisée sous forme de hameaux et de fermes isolées. Essentiellement tournée vers
l'agriculture polyculturale, champs et prairies dominent. La diversité paysagére est assurée par ['alternance
des boisements, bosquets et haies qui permettent de varier les ambiances paysagéres et de rythmer le
paysage agricole. Ce paysage est fortement marqué par le passage linéaire de la voie ferrée, de la RD6089
(ancienne RN89) et de I'A89, ainsi que par la dispersion du béti autour de ces infrastructures qui renvoie
une impression de d'espace peu structuré.

Le plateau découpé de nombreux vallons peu encaissés, occupe la deuxiéme moitié de la commune. I
s'agit d'un espace vallonné, trés largement boisé ol viennent s'intercaler sur les parties planes des
hauteurs, de grandes clairiéres. Elles concentrent les terres agricoles (champs et prairies) et le bati souvent
trés dispersé. En effet, a l'exception du bourg, la commune compte peu de hameaux de grande taille.

Preservé des principales infrastructures et d'une urbanisation mal maitrisée, le plateau présente un
paysage rural traditionnel du Périgord.

Dans cette organisation, le bourg occupe une place remarquable : positionné sur un point haut de la
commune, il domine le coteau et la plaine tout en demeurant discret derriére la végétation.

Analyse et enjeux

BEAUPOUYET se caractérise par des paysages vallonnés offrant donc des points de vue sur le territoire
agro-forestier mais c'est une commune scindée par différents axes routiers importants et parfois
visuellement peu intégrés (voie ferrée...).

=2 cf. illustrations suivantes.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA MOYENNE VALLEE DE LTSLE

DEPARTEMENT DE LA DORDOGNE
OCCUPATION DU SOL

Espaces boisés
Cultures et prairfes

Vignes, vergers el plantations
Secteurs wrbanisds

Secteurs dactivités
Complexes sporiifs
Campings

Source : dossier de cante communale initiale

Route nationale

Route départementale

Vola fembe

Santier da grandes randonnées

Agence URBAM, urbanisies quaifides par FOPQU
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COMMUNE DE BEAUPOUYET
OCCUPATION DU SOL

Sentier de grandes randonnées

Sowrce : dossier de carte communale intiale
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2.3 L'organisation du territoire communal
2.3.1 Lecadre bati de BEAUPOUYET

L'espace urbain de la commune s'organise sous trois formes :
- Le centre-bourg qui regroupe les principaux services et équipements publics

Implanté sur le sommet du coteau qui domine la plaine, il demeure assez discret bien que toujours
perceptible. |l présente un habitat regroupé mais assez lache, organisé autour de la voie principale.
Bien que de petite taille, il est bien lisible dans I'organisation territoriale.

Son caractére traditionnel a, par ailleurs, été assez bien préservé. Néanmoins, le béti plus récent a eu
tendance a se disperser vers le nord, en direction des Grands Arbres, entrainant un étirement du bourg
et la constitution d'une urbanisation linéaire le long de cette voie.

- Les hameaux et 'habitat diffus implantés a la périphérie du bourg

Le bourg fait face au hameau de Lafon, situé en vis-a-vis. Peu regroupé dans sa structure initiale, ce
hameau s'étire en direction des Souchers et de Saint-Sernin. Cette organisation a été confortée par la
réalisation récente de constructions nouvelles & I'entrée nord du village et & proximité de 'étang. Ce
bati dispersé ne facilite pas la définition des limites du bourg.

- Les autres hameaux et le bati isolé

BEAUPOUYET compte beaucoup de hameaux de pefite taille, restreint & quelques constructions et
corps de ferme. Le secteur nord de la commune se distingue par une concentration plus importante du
béti, souvent organisé de maniére assez lache le long des voiries,

2.3.2 Leréseau viaire
Les voies de communication principales de la vallée de ['lsle sont la RD6089 (ancienne RN89) et 'A89

qui relient Bordeaux a Périgueux. La RN 89 coupe ainsi le chef-lieu de canton, Neuvic, de sud-ouest en
nord-est.

Le teritoire la commune de BEAUPOUYET est maillé par un réseau de routes départementales (RD)
important qui participent & ouvrir I'espace vers des communes plus importantes :

- L'A89, autoroute qui reliant actuellement Libourne & Balbigny via Clermont-Ferrand, et dont
lobjectif final est de relier Bordeaux a Lyon sur 500 kilométres environ, traverse le nord du
territoire d'est en ouest,

- laRD 6089, traverse le nord du territoire d'est en ouest,

- laRD 13 quidessert un petit trongon du nord de la commune entre I'lsle et la voie ferrée.
Un réseau de voies secondaires, souvent étroit et a état variable, facilite la desserte des hameaux
maillant la superficie communale mais est parfois inadapté & l'urbanisation existante.
La voie ferrée traverse le nord du territoire communal.

Analyse et enjeux

La commune de BEAUPOUYET a une localisation géographique intéressante entre Mussidan et
Montpon qui peut la servir (ouverture de la commune) ou la desservir (risque de glissement vers une
« cité-dortoir »). Elle est stratégiquement positionnée sur la Route Départementale 6089 et sur I'AB9,
ce qui peut participer malgré tout durablement & son évolution.

Agence LIRBAM, urhanistes qualifides par TOPQU
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Le territoire posséde par ailleurs une assez bonne desserte viaire (les hameaux sont bien desservis
dans l'ensemble).

Le patrimoine béti existant reste un potentiel de réhabilitation important. Enfin, il existe une tendance a
I'urbanisation linéaire ; il convient donc de la réguler afin d'éviter des nuisances de tout ordre.

2.4 Patrimoine naturel et patrimoine culturel

Les éléments de patrimoine, batis ou naturels, sont susceptibles de fagonner le visage d'une
commune. BEAUPQUYET, malgré ses atouts et atours paysagers compte un élément de patrimoine
remarquable, un site inscrit et 2 ZNIEFFS.

24.1 Un patrimoine naturel riche

Les Zones Naturelles d'intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Le territoire communal est riche sur les plans floristiques et faunistiques, de part sa variété des milieux
et paysages rencontrés. Elle est illustrée par la présence de plusieurs Z.N.L.E.F.F. (zone naturelle
d'intérét écologique, faunistique et floristique).

A titre informatif, on recense deux types de Z.N.|.E.F.F. au niveau national :

- Les zones du type | sont des secteurs de superficie en général limitée, "homogénes sur le plan
biologique et présentant un intérét remarquable nécessitant des mesures de protection
renforcées”,

- Les zones de type Il concement de grands ensembles naturels et riches et peu modifiés, avec

des potentialités biologiques importantes. Elles peuvent inclure plusieurs zones de type |
ponctuelles.

Précisons qu'il s'agit d'un inventaire des richesses écologiques, sans portée réglementaire.
Sur la commune étudiée, on recense deux Z.N.LE.F.F de type |.
Les ZN.L.E.F.F de type | se situant sur la commune de BEAUPOUYET sont les suivantes :
-« Landes mésohygrophiles de la charretiére » n®720012857,
-« Landes de Gavardie », n®720012839.
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La ZMIEFF « Landes mésohygrophiles de la charretiére » est une zone d'une superficie de 68 ha,
localisée sur la commune de BEAUPQUYET. Elle présente un ensemble original et homogéne de
landes, bordées de chénaies. Ce biotope est fréquenté par de nombreux grands rapaces (Circaetus
Gallicus nicheur). Cette zone est actuellement dégradée par des enrésinements et par la substitution
de la chénaie par des pins (sylvestre et maritime). La pression liée a la chasse est importante ; son
arrét est préconisé.

La ZMEFF « Landes de Gavardie » est une zone d'une superficie de 130 ha, localisée sur les
communes de BEAUPOUYET et majoritairement de Saint-Médard-de-Mussidan, constituée de landes
de taille importante (effet de massif) et qui recense une richesse en espéces florales et animales

. Ce faciés de landes atlantiques est en raréfaction a cause de I'enrésinement que connait le
sud-ouest de la France. L aussi, les risques de reboisements en résineux, le drainage des terres pour
la mise en culture, ainsi que la pression liée & la chasse sont importants et risquent & terme de
dégrader cette lande. Cette zone est donc a préserver.

La commune de BEAUPOUYET recense également une forét syndicale. Comme dans I'ensemble des
communes de la Moyenne Vallée de I'lsle, une part importante du territoire est boisée (+ de 50%).

La zone Natura 2000 n° FR7200662 : Vallée de I'lsle de Périgueux a sa confluence avec la
Dordogne

La commune n'est pas directement localisée dans le périmétre d'un site Natura 2000. Néanmoins, la
commune est intersectée, indirectement, par la zone Natura 2000 n® FR7200662 « Vallée de ['lsle de
Périgueux & sa confluence avec la Dordogne » reconnaissant des habitats d'intérét communautaire.
Dperoll oCide | seLaiient N << LA
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Ce site, suivant le cours de I'lsle de Périgueux jusqu'a sa confluence avec la Dordogne, s'étend sur
7949,44 hectares sur 38 communes de la Dordogne et de Gironde, son altitude maximale est de 73

métres. La région biogéographique est I'Atlantique.
Le document d'objectif (DOCOB) est « & lancer » (état du DOCOB au moment de la révision).
Les pourcentages de couverture des habitats sont proposés a titre provisoire et restent approximatifs.

 Composition du site |
Autres terres arables 40 %
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 35%
Foréts caducifoliées 10 %
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 8%
Forét artificielle en monoculture (ex : Plantations de peupliers ou d'Arbres exotiques) 5%
Foréts mixtes 2%

Sur ce site on trouve les classes d’habitat naturel caractéristiques des vallées alluviales :

-

Foréts alluviales & Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (couverture 15%).

Foréts mixtes & Quercus robus, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior ou Fraxinus
angustifolia, riveraines des grands fleuves (Uimenion minoris) (couverture 20%).

Riviéres des étages planitiaire @ montagnard avec végétation du Ranunculion fluitantis et du
Callitricho-Batrachion (couverture 10%).

Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
(couverture 30%).

Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard & alpin (couverture
5%).

Les espéces présentes sont toutes visées a I'Annexe |l de la directive 92/43/CEE du Conseil Européen.

Mammifére : Vison d'Europe (Mustela lutreola).
Amphibien et reptile : Cistude (Emys orbicularis).
Poissons :

Agence URBAM, urbanistes qualiides par FOPQU
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= Lamproie marine ( Petromyzon marinus) ;
= Lamproie de planer (Lampetra planeri) ;
= Lamproie de riviére (Lampetra fluviatilis) ;
= Grande Alose (Alosa alosa) ;
= Alose feinte (Alosa fallax) ;
= Toxostome (Chondrostoma toxostoma ;
= Bouviére (Rhodeus sericeus amarus).
- Invertébres .
= Cordulie & corps fin (Oxygastra curtisii) ;
= Gomphe & cercoides fourchus (Gomphus graslinii) ;
= Ecrevisse a pieds blancs (Austropotamobius pallipes).
- Plantes : Angélique a fruits variés, Angélique a fruits variables (Angelica heterocarpa).
242 Le patrimoine culturel
ms éléments architecturaux retragant I'histoire de la commune et de la vallée de [isle ont été
s.

BEAUPOUYET posséde une église dont le ceur est classé monument historique depuis un arrété du 2
janvier 1948.

Cette commune est également concernée par un site inscrit (SINO0000B2) le chateau des Fournils et
son parc (24/12/1980). Cet élément du patrimoine historique de la vallée se retrouve & la limite nord du
territoire communal de BEAUPOUYET.

Analyse et enjeux

La commune de BEAUPOUYET posséde quelques éléments de patrimoine classés (une église et un
chateau) et de patrimoine naturel (2 ZNIEFF de type 1) susceptibles de contraindre I'urbanisation.
Toutefois, la commune est comme un écrin conservant un petit patrimoine rural qui donne a la
commune son « cachet ». =» A noter que les secteurs de Landes concernés par les « ZNIEFF »
restent sur les écarts de l'urbanisation existante.

La zone Natura 2000 n'est pas directement concernée par une zone urbaine de la carte communale.

2.5 Les contraintes du territoire

2.5.1 Les servitudes d'utilité publigue

La liste suivante reprend les Servitudes d'Utilité Publique, communiquées dans le Porter &
Connaissance des services de I'Etat, de la commune de BEAUPOUYET :

- A1 - Servitudes relatives a la conservation du patrimoine naturel ; il s'agit de la forét de
Beaupouyet.

- AC1 - Servitudes relatives a la conservation du patrimoine culturel ; il s'agit de ['église dans sa
partie chceur du 12 émesi¢de, Monument historique classé par arréte préfectoral du 02/01/48.

- AC2 - Servitudes relatives a la conservation du patrimoine culturel ; il s'agit du chateau des
Foumils et de son parc, classés par arrété préfectoral du 24/12/80.

Agence URBAM, urbanistes qualifides par FOPOU
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- EL3 - Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et équipements ; il s'agit de la
riviére Isle (servitude de marchepied), de plein droit.

- 13 - Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements (énergies-gaz) :
o Antenne Menesplet — Eyliac DN 150mm ;
o Antenne Px trongon Menesplet — Eyliac DN 150 mm ;
o Antenne Périgueux - Brive - Tulle.

- |4 - Servitudes relatives & I'utilisation de certaines ressources et équipements (établissement
des canalisations électriques). Il s'agit de :

o Laligne 63 kx Mayet Ste Foy ;
o Diverses lignes MT + BT.
- JS1 - Servitudes relatives aux installations sportives ; il s'agit des installations sportives.

- PT2 - Servitudes relatives & [lutiisation de certaines ressources et
équipements (télécommunications-protection contre les obstacles). Il s'agit de :

o Liaison hertzienne Champcevinel-Montpon abrogé par décret du 04/02/2002

o Liaisons hertziennes Bourges-Bordeaux, Champcevinel-Montpon et Montpn-Mussidan-
Neuvic par décret du 15/03/1990.

- T1- Servitudes relatives & l'utilisation de certaines ressources et équipements (communication
— voies ferrées) ; il s'agit de la ligne Coutras — Tulle, de plein droit.

Agence URBAM, urbanistes qualfices par I'OPOL
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2.5.2 Les pollutions et nuisances

- Installations classées agricoles

La tradition agricole de la commune induit la présence de plusieurs exploitations agricoles comptant de
nombreux batiments d'élevages bovins dont certains sont soumis a déclaration ou autorisation au titre
des installations classées. Il s'agit des exploitations installées a la Faucherie, & Petit Bost et a Jaliniére.

Le secteur des Grands Arbres est également concemé par d'un plan d'épandage des fibres
cellulosiques carbonatées de la papeterie de Condat.

- Réseau de gaz

BEAUPOUYET est concernée par une canalisation de gaz haute pression, qui traverse la commune
d'ouest en est, au sud de la voie ferrée et impactant notamment les hameaux suivants : le Brouillaud,
la Tauzinade, la Lande, la Faucherie. Des précautions sont a prendre dans le cadre de constructions

- Classement sonore des infrastructures

La RD 6089 est considérée comme un axe bruyant (Arréteé interministériel du 6 octobre 1978), ce qui
impose des mesures de précaution pour llisolation pour les constructions concemnées. Cependant, elle
n'impacte que trés peu la commune au nord.

L'arréte préfectoral du 18 avril 2008, modifiant le classement sonore des infrastructures de transports
terrestres du département de la Dordogne, classe également I'autoroute AB9 (classée en catégorie 3)
comme une zone bruyante. Concernant la commune de BEAUPOUYET, il s'agit du trongon A89 - 2
« Montpon-Ménesterol & Les Léches ». La largeur maximum des secteurs affectés par le bruit est de
100 métres de part et d'autre de |'axe.

253 Lesrisques
Le périmétre de risque est un périmétre délimitant une zone soumise & un risque reconnu tels que les
inondations, affaissements, éboulements.... Son objectif est de soumetire a des conditions spéciales la

construction sur les terrains exposés & des risques. Les prescriptions peuvent aller jusqu'a l'interdiction
totale de construire.

Le territoire communal fait I'objet d'une reconnaissance de plusieurs risques :
- Le retrait-gonflement des argiles
La commune est soumise & un aléa « faible » au nord du teritoire et a un aléa « moyen » au sud.

Certaines mesures simples de constructibilité peuvent préserver de cet aléa : identifier la nature du sol,
adapter les fondations, rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés, éviter les variations
localisées d'humidité et eloigner les plantations d'arbres.

= cf. carte suivante

Agence URBAM, ubanistes qualifides par FOPOU
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] aséa & priod nul

I Argiles non réalisé

Source : argiles.fr
- Risque feu de forét

Le département de la Dordogne est particuliérement exposé au risque feu de forét, en raison
notamment d'un importante surface boisée (environ 396000 ha) et d'un indice d'ensoleillement fort. Il
est classé parmi les départements & risque trés élevé par la Direction de la Défense et de la sécurité
Civile (DDSC — Ministére de I'lntérieur).

D'aprés le Dossier Départementale des Risque Majeurs de la Dordogne, le Service Départemental
d'Incendie et de Secours de la Dordogne (SDIS 24) a en fonction de différents critéres, établit une
cartographie des risques par commune et les a classer selon une échelle de vulnérabilité allant de 5
(trés fort) & 1 (trés faible). La commune de BEAUPOUYET se situe en niveau 4.

- Risque « mouvements de terrains et phénoménes souterrains »

La riviere Dordogne est caractérisée par un grand nombre de souterrains, grottes et cluzeaux
dispersés sur le teritoire. Sur la commune de BEAUPOUYET, on recense une source au lieu-dit Font
de Bourna (sud de la commune, & proximité du hameau du Grand Claud) (source : bdcavite.nel).

Agence URBAM, urbanistes qualfices par fOPQU
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- Risque inondation
La commune est concernée par I'Atlas des Zones Inondables « L'lsle du confluent du Farganaud a

Saint-Antoine sur Isle » et par un PPRn Inondation approuvé le 06/07/2009. Ce risque touche le
secteur du Chéne & l'extréme nord de la commune.

- Lutte contre le saturnisme

La commune comme I'ensemble du département est soumise au décret n®2006-474 du 25 awril 2006
relatif 4 la lutte contre le saturnisme et modifiant les articles R.1334-1 a R.1334-13 du code de la santé
publique (dispositions réglementaires).
- Risque termite

La totalité du département est considérée comme zone contaminée par les termites ou susceptible de
I'étre a court terme. En conséquence, toute transaction immobiliére, portant sur le foncier bati ou non
devra étre accompagné d'un état parasitaire établi depuis moins de trois mois 4 la date de la signature
de l'acte authentique.

- Catastrophes naturelles recensées sur le territoire communal
8 catastrophes naturelles ont été recensées sur la commune de BEAUPOUYET.

Mouvements de terrain consécutifs 4 la 01051989 Jnzne 16M10M992 1THoNea2

Mouvements de terrain différentiels 01ohge2 2010811985 0341998 17041896
Mouvements de terrain différentiels 0110985 A0/06M998 2121998 131011089

Inondations, coulées de boue at 26M2M099 29121999 20121909 30121000

Mouvements de terrain différentiels 010172008 30312008 15/05/2008 220052008
Mouvements de terrain différentiels OTR005 3002005 15052008 22M5/2008

Inondations et coulées de boue 31052008 31052008 24N 22008 3Mn22008

Source : prim.net

Analyse et enjeux

La commune de BEAUPOUYET recéle d'espaces d'enjeux environnementaux et paysagers (ZNIEFF,
site inscrit). Néanmoins, le risque inondation ainsi que les espaces déja soumis & des mouvements de
terrain, & des feux de forét et aux nuisances sonores sont & considérer dans tout projet de

développement urbain.

= ¢f carte suivanie
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COMMUNE DE BEAUPOUYET

CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

|

(D  ZNEFF de type |
1 ZNEFF detypell
B Siteinscrt —-

Site d'interit communautaire —
Batiments d'élevage —
BN Zone inondable e

-
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3. CADRAGE ET PREVISIONS SOCIO-ECONOMIQUES

Cette partie évolue plus sensiblement que les précédents chapitres par rapport 4 la précédente Carte communale, du fait de
l'évolution démographique et du nombre de logements constatée ces dernigres années. (Sources:@ Recensement de la
population 2007, 2008, données INSEE et carte communale 2007).

3.1 La démographie

3.1.1 La population totale

La population de BEAUPOUYET comptait 462 habitants en 1999, 455 en 2007 (soit — 7 habitants). Elle
atteint 463 habitants en 2008. La démographie communale connait une évolution en « dents de scie »
depuis 1968 alternant les déprises et les reprises.

Evolution démographique de la commune de Beaupouyet

1975 1982 1990 1999 2007 2008

o Populson otle v Spide natured —s— Solde mrigralpire
Source : INSEE - RGP 1999 et recensements intermédiaires 2007 et 2008
Ces évolutions sont dues & un solde migratoire positif et un solde naturel trés aléatoire depuis 1968.

Le canton de Mussidan, dont fait partie la commune de BEAUPOUYET, observe quant & lui une baisse de
sa population depuis 1982 : il passe de 9243 a 8706 habitants entre 1982 et 1999, du fait d'un solde naturel
négatif et un solde migratoire en baisse mais voit sa population augmenter entre 1999 et 2007 (9135
habitants en 2007).

EN2007

Tranches d.

i) 5 k1] 10 0 k| i) o
HOMMES FEMMES
Source : INSEE —recensement intermédiaire 2007
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La pyramide des ages est ici caractéristique d'une population vieillissante.
Ce phénoméne est corroboré par l'indice de jeunesse de la commune :

Indice de jeunesse 1982 1990 1999 2007
En Dordogne: 0,7
En France . 1.2 1 07 0.6 06

Source : INSEE - RGP 1999 et recensement infermédiaire 2007

L'indice de jeunesse, c'est a dire le rapport entre les moins de 20 ans divisé par les plus de 60 ans, traduit
lui aussi ce vieillissement. Il est inférieur & 1: la population vieillit en raison de la conjonction des deux
phénoménes expliqués précédemment (perte de population jeune et augmentation de la part des plus de 60
ans).

Les ménages - Les ménages connaissent une diminution de leur taille depuis 1968 ce qui traduit par un
desserrement des ménages. Les familles comptent de moins de moins de membres au sein de leur foyer.
Sur la commune de BEAUPOUYET, l'indice a beaucoup diminué depuis 1968 mais surtout depuis 1982.
Cette tendance a la baisse se poursuit encore de fagon importante.

Indice des ménages 1968 1975 1982 1990 1999 2007
BEAUPOUYET 35 34 31 26 25 22
Sowrce : INSEE -recensement intermédiaire 2007
3.1.2 La population active
EMP T1 - Population de 15 & 64 ans par type
d'activité
: 2007 1998
Ensemble 284 298
Actifs en % 69,2 60,7
dont :
actifs ayant un emploi en % 64,4 510
chidmeurs en % a7 a1
Inactifs en % 308 39,3
&léves, studiants et
stagiares non rémunérés en % a7 87
refraités ou préretraités en % 19.0 148
autres inactifs en % 82 158

“En 1990, les militaires du contingent formaient une catégorie
dactifs 4 pan
Sources : Insee, RP1999 ef RP2007 exploitations principales.

La population active augmente en pourcentage par rapport & la population fotale alors que la population
entre 15 et 64 ans est en diminution. Les actifs ayant un emploi augmentent ostensiblement entrainant une
baisse conséquente du nombre de chomeurs (- 4 %) ainsi que la part des inactifs (- 7,6%).

BEAUPQUYET, pourtant & mi-chemin entre Mussidan et Montpon, a subi de plein fouet la fermeture des
entreprises du canton.
2 of tableaw suivant.
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Evolution de la population active 1999 2007
Salariés 106 129
Non salariés 47 56
Chomeurs 27 13
TOTAL 180 198

Source : INSEE - RGP 1999 et recensement intermédiaire 2007
Migrations journaliéres domicile - travail

Les migrations journaliéres domicile - travail traduisent, en 2007, une localisation de la majorité des
emplois en dehors de la commune de résidence, et méme souvent au-dela du canton. Les pdles
d'atiractivité communale pour les actifs ayant un emploi & proximité sont Mussidan, Montpon et la
Communauté d'Agglomération de Périgueux.

Migrations journaliéres 1999 2007
Actifs travaillant dans la commune 34.6% 32,8%
Actifs travaillant hors de la commune 654% 67,2%

Migrations journaliéres des actifs ayant un emploi
200

150 -
100 -
50 -
0 - .
1999 2007

B fravaillant hors de la commune | ravaillantdans la commune

Source : INSEE - RGP 1999 et recensement infermédiaire 2007

Analyse et enjeux

La population communale est vieillissante mais c'est la tranche des 45- 59 ans qui est la mieux
représentée dans la population totale, une tranche « active » qui est en progression par rapport au
précédent recensement et également beaucoup plus mobile qu'il y a 8 ans. Néanmoins, la situation
géographique du territoire, non loin de I'agglomération périgourdine, au cadre de vie agréable qu'i offre,
sont des atouts importants de connaissance de la dynamigue communale.

L'ouverture de I'AB9, dans les années 2000, a certainement renforcé ce phénoméne et a rendu le
territoire plus attractif.

Agance URBAM, Urbanistes qualifides par FOPOL! 27
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3.2 Les activités
321 Lagriculture

Source : Donnges communes et RGA-2000-AGRESTE
A l'échelle communale

BEAUPOUYET observe une forte augmentation de la superficie consacrée aux terres labourables (399 ha
en 1988, 773 ha en 2000), notamment destinées a la céréaliculture et a la maisiculture. Sur cette
commune, l'élevage est en perte de vitesse sauf ['élevage avicole.

Elle compte 12 exploitations agricoles en 2005 ; elles sont situées & Jaliniére, le Chéne, Les Fournils, La
Providence, la Faucherie, le Débat, Petit-Maine, Saint-Sernin, le Rouilfoux, Lescat et le Grand-Claud.

A l'échelle intercommunale

Au niveau cantonal, le Recensement General Agricole (R.G.A) de 2000 dénombre 182 exploitations dont 64
sont considérées comme étant professionnelles. Le teritoire cantonal comptait 286 exploitations au total en
1988, dont 100 étaient des exploitations professionnelles.

La superficie agricole utilisée par les exploitations (S.A.U.) en 2000 est de 3 381 ha (soit 18 % de la
superficie totale du canton), alors qu'elle était de 4 508 ha en 1988 (23 % de la superficie totale).

On peut donc constater une baisse de I'activité agricole au niveau du canton.
Ce constat vient se confirmer & l'analyse de révolution du cheptel et des différents types de cultures :

- e nombre de bovins diminue sensiblement (-24 %). La vallée de [lsle est cependant plus
spécialisée dans 'exploitation des races a viande que dans ['élevage des vaches laitiéres,

- la superficie consacrée aux ferres labourables est en baisse (-9 %) et ceci pour les céréales
comme pour la maisiculture,

- le nombre d'agriculteurs diminue fortement : en 1988 on comptabilisait 357 unites de travail
annuelles, on n'en recense que 162 en 2000.

Seuls les élevages ovins et avicoles observent une légére hausse. Cependant, si la filiére volaille est bien
développée, elle n'est pas structurée. Il n'existe pas de liens entre producteur et transformateur, ni entre
producteurs eux-mémes. Cette production reste donc traditionnelle et artisanale.

La filiére ovine se développe bien de par le faible investissement nécessaire, mais se heurte a la crise du
lait.

Cette baisse de la S.A.U. est due en grande partie a la chute importante de la S.A.U. vouée aux cultures
fourrageres.

Cette demiére laisse place a l'urbanisation mais aussi bien souvent a la friche et au développement des
massifs forestiers, au niveau des terres les plus pauvres. La conjoncture économique peu favorable et
limportance de l'investissement foncier et matériel nécessaire en début d'activité n'encouragent pas les
installations ni les reprises par les jeunes agriculteurs.

L ‘exploitation forestiére

La filiére bois posséde un grand potentiel dans ce secteur aujourd'hui sous-exploité. La plupart des
communes de la vallée de I'lsle ont un taux de boisement supérieur ou égal a 50%, mais il n'existe pas de
filiére bois structurée. En effet, la petite taille des parcelles appartenant & de nombreux propriétaires ne se

préte pas a une exploitation rentable. On trouve cependant plusieurs entreprises de transformation
diversifiée dans la vallée de [sle.
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3.2.2 Activités non agricoles

Source : Carte Communale applicable de 2007 et INSEE

L'INSEE recense 74 emplois sur la commune en 2007, chiffre en baisse par rapport 4 1999 (86 emplois) et
19 établissements au 1 janvier 2009 sur le territoire communal.

Les activités recensées sur le territoire communal regroupent notamment un bar- restaurant, les fers de la
Vallée, un platrier, un charpentier, un chenil - société de dressage d'animaux, deux magons, deux
électriciens.

A noter qu'un projet de « centrale photovoltaique » est en cours de réflexion sur le territoire communal : il
est évoqué plus précisément en conclusion de ce chapitre et justifié en partie 2 du présent rapport.

Le tourisme

La vocation touristique de la vallée de ['lsle est assez récente. La variété de ses paysages (cours de [lsle,
plateaux calcaires, causses...) lui confére un potentiel riche en termes de tourisme vert et sportif. Des
sentiers de randonnées maillent le teritoire intercommunal, la péche est une activité de loisir frequente.
Son patrimoine bati et sa gastronomie lui conférent également un réel intérét culturel.

En matiére d’hébergement saisonnier, on recense sur le territoire communal un meublé classe « 2 étoiles ».
Analyse et enjeux
L'enjeu pour la commune est donc de conserver les entreprises existantes sur son territoire, tel le tissu

artisanal existant et de l'aider & se développer. Ceci sachant que le développement économique est de
compétence intercommunale et est développé par ailleurs. Seul le projet de centrale photovoltaique est a

intégrer spécifiquement (objet de la révision).

3.3 Les logements
Source : Recensement RGP 2007 ;: donnges communales

3.3.1 Evolution du nombre de logements

LES LOGEMENTS a BEAUPOUYET

2 g
l 12 9 i
-. — - ——
1990 190 2007

B Résidences principales B Résidences secondaires O Logements vacants

Source : INSEE - recensement intermédiaire 2007

Le nombre de résidences a augmenté d’environ 20 logements a chaque recensement (entre 1968 et 1999).
Entre 1999 et 2007, le nombre de résidences connait un nouvel essor. 43 nouveaux logements sont
comptabilisés. Alors que I'évolution démographique depuis 1968 a connu des « hauts et des bas », le
nombre de logements connait une évolution positive depuis 1968, faisant évoluer la commune vers un
statut de commune plus résidentielle qu'autrefois.

~caBZBEHE
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Le nombre de logements vacants connait une évolution en « dents de scie » : entre 1999 et 2007 ce
nombre s'est accru passant de 19 4 29, ce qui laisse supposer une capacité fonciére déja existante encore
importante.

Le nombre de résidences secondaires augmente de 11 logements entre 1999 et 2007.
3.3.2 Statut d'occupation

STATUT D'OCCUPATION DES LOGEMENTS EN 2007

Logés gratuitement
Locataires ou sous- 8%
locataires
11%
Propriétaires
81%

Sowrce : INSEE - recensement intermégiaire 2007

La part des locataires a beaucoup diminué entre 1999 (16,5%) et 2007 (11%) alors que la part des
propriétaires s'est accrue de plus de 10% : les nouvelles constructions individuelles en témoignent.

3.3.3 Age des logements

EF[I!.IE- _-D'N}EW“” i I DES LOGEMENTS EN 2007

1900-2004
16%

avant 1949

1975198

19491974
2%

Source ; INSEE - recensement intermédiaire 2007

Le bati ancien est fortement représenté (44% du parc a plus de 60 ans) alors que seulement 16% date
d'aprés 1990. Il existe donc un enjeu de réhabilitation et de qualité architecturale renforcé par le grand
nombre de maisons en vente réparties sur l'ensemble du territoire.
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3.3.4 Rythme de la construction en augmentation

Entre 2000 et 2007, BEAUPOUYET a recensé 20 nouvelles constructions & usage d'habitat, soit un rythme
moyen annuel de 3,5 constructions.

Si cette tendance se poursuit, la commune accueillerait 35 constructions nouvelles d'ici a 10 ans.

Analyse et enjeux

La commune de BEAUPOUYET propose un parc global de logements plutdt ancien, mais en augmentation.
Il est constitué majoritairement de maisons (4 « appartements » recensés par I'INSEE). Elle conserve
néanmoins un potentiel de réhabilitation intéressant (nombreux « petits villages »). Le locatif, en recul,
constitue cependant un enjeu pour « fixer » la population et la renouveler.

3.4 Les équipements publics
3.4.1 Les équipements scolaires

Les éléves de BEAUPOUYET sont regroupés en RPI, avec les éléves de I'école de Saint-Laurent-des-
Hommes. L'école de BEAUPOUYET comptait, il y a 9 ans, 2 classes et 35 éléves.

La commune bénéficie d'un transport scolaire pour mener les enfants aux ecoles de Neuvic.
34.2 Les équipements culturels et sportifs

La commune compte un comité des fétes parmi ses associations, dispose également d'un foyer rural et
d'un cours de tennis.

En matiére de transports en commun, la commune n'est pas traversée par une ligne de desserte de bus.
Analyse et enjeux

En matiére d'équipements, la commune de BEAUPOUYET propose des équipements publics en lien avec
son statut de commune rurale. La proximité de Mussidan et de Montpon faverise toutefois les démarches
administratives et propose des équipements a 'ensemble des communes rurales du canton.

3.5 Les réseaux
3.5.1 Adduction d'eau potable

L'alimentation et la desserte en eau potable sont des compétences communales.

Le réseau d'eau potable est géré par la Lyonnaise des eaux sur la commune de BEAUPOUYET.

3.5.2 Défense Incendie

Dans un courrier du 22 juillet 2010, le SDIS recense 13 ressources en eau sur le territoire communal pour la
défense incendie (PI, Bl et PE), dont 10 sont conformes, c'est-a-dire que ces hameaux et le bourg
proposent une défense incendie adaptee a la réglementation (60 m3/h pendant 2 heures ou réserve de 120

m3) ; ces secteurs sont ceux du bourg, de La Tuillére Pazaillac, des Souchers, de La Belle Etoile, du Grand
Clos, de I'angle de la route des Souchers et des Grands Chénes, de La Jaliniére et de Lafon.

Le S.D.L.S. attire également l'attention de la commune sur le dysfonctionnement et les anomalies
importantes observées sur le territoire, & savoir :

2 anomalies importantes relevées sur les points d'eau du domaine public,

- 1 anomalie importante relevée sur un point d'eau du domaine privé (concernant les points d'eau du
domaine privé, il appartient a la commune d'en informer le propriétaire ou le chef d'établissement).
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Plus précisément, ces secteurs présentant des défauts (dysfonctionnements, probléme de mise aux
normes, efc,) sont les suivants :

- gare de Beaupouyet (débit insuffisant),

- La Tauzinade (capot défectueux et ouverture difficile),

- Saint-Semin (a désherber, nettoyer et débit insuffisant).
Plusieurs hameaux ne bénéficient d’aucun point de défense, notamment ceux situés dans la partie est de la
commune.
La révision de la carte communale est 'occasion de constituer de nouveaux points de défense.

353 Déchets et ordures ménageres

La collecte des ordures ménageéres est assurée par le SMECTOM de Montpon Mussidan. Le tri sélectif est
mis en place. Le ramassage se fait au niveau des conteneurs installés dans différents secteurs de la
commune.

3.5.4 Assainissement

L'assainissement est une compétence communale. La commune de BEAUPOUYET étudiée fonctionne en
assainissement autonome. Les sols sont frés hétérogénes et I'aptitude des sols a I'assainissement
autonome est donc trés variable. Les fonds de vallons sont souvent argileux, perméables et donc peu
favorables a l'assainissement autonome, les flancs de coteaux et leur sommet sont plus perméables, de
fagon générale.

Le schéma directeur d'assainissement, mené par la Communauté de Communes de la Moyenne Vallée de
I'lsle, a été approuvé pour les communes de BEAUPOUYET, Saint-Jean d'Ataux, Saint-Severin d'Estissac,
Vallereuil... il fixe les conditions, en lien avec le service public d'assainissement non collectif, pour
I'assainissement.

Analyse et enjeux

En matiére de réseaux, la commune de BEAUPOUYET dispose de réseaux en rapport avec son profil de
commune rurale. La question de la défense incendie et de |'assainissement est toutefois essentielle dans la
réflexion pour tout projet de développement urbain nouveau.
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4, SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET PREVISIONS SOCIO-ECONOMIQUE

Les éléments de cette synthése permettent de déterminer les enjeux et besoins & prendre en compte pour
formaliser la révision de la premiére Carte Communale.

4.1 Synthése du diagnostic

BEAUPOUYET est un territoire marqué par une occupation du sol agricole et boisée. Le relief est doux et
vallonné proposant des points de vue remarquables sur le territoire communal : valiée de [lsle, ouverture
dans les plateaux boisés du sud...

Des hameaux plus ou moins denses, parsemés sur I'ensemble de cet espace, conférent une qualité
paysageére intéressante ; I'activite agricole y est souvent présente.

A I'approche de la vallée de ['lsle, on constate une relative tendance a I'eétalement urbain (voie ferrée et
approche de la RD 6089).

La commune connait une évolution démographigue en « dents de scie» depuis 1968. En lien
essentiellement avec son solde migratoire (le solde naturel est moins dynamique, toujours négatif), la
population qui s'installe sur la commune est active mais on assiste @ un accroissement de la part des
retraités, passant de 14,8% en 1999 a 19,0% en 2007.

La vie économique de la commune est liée non seulement a I'agriculture mais également & un réseau de 19
petites entreprises, souvent artisanales (source INSEE).

Le rythme de la construction est compris entre 3 et 4 constructions neuves par an entre 2000 et 2007.

= of carte suivanie
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4.2 Prévisions démographiques et socio-économigues
4.2.1 En matiére de développement démographique
Il serait intéressant d'encourager le développement démographique en proposant :
- une offre locative plus importante, qui sédentariserait une nouvelle population,
- une offre, par le biais intercommunal, de services et d'équipements & la personne ou en
lien avec la petite enfance,
- une offre en matiére de loisirs plus diversifiée.
Si cette tendance se poursuit en matiére de croissance de l'urbanisation, la commune accueillerait 35

constructions nouvelles d'ici & 10 ans, au regard des 3,5 permis en moyenne accordés par an entre 2000 et
2007.

4.22 En matiére de développement économique

La commune doit encourager la dynamique agricole encore présente sur son territoire ainsi que son réseau
de 19 entreprises (Source : INSEE).

Elle souhaite également s'inscrire dans une politique de développement économique par le biais d'un projet
de panneaux photovoltaiques sur le territoire communal, au lieu-dit « La Croix ».

Le projet a déja été présenté au « guichet unique » de la préfecture en octobre 2010 et y a regu un avis
favorable. Ce type de projet éligible au domaine des « energies renouvelables », est soumis in fine a
I'obtention d'un permis de construire de la compétence de I'Etat, ¢'est pourquoi 2 dossiers ont été déposés
pour avis préalables de la DDT, avec un retour prévu vers mi-février 2011 : un dossier de défrichement et
une étude d'impact.

Un chemin rural serait a déclasser, et la parcelle n°8 appartient & un propriétaire privé, alors que le reste
des parcelles appartient au syndicat qui porte le projet.

Le site choisi est lié & deux anciennes plateformes crées pour la construction de I'autoroute AB9 et pour le
stockage du bois suite & la derniére grande tempéte de 1999,

Au total, ce sont environ 19,2 ha pour le projet (emprise du projet) en 3 enclos, coupés par 2 chemins
ruraux, qui donneront lieu a la création d'une zone globale « UAph » au projet révisé.

Ce projet entrainera des incidences sur le plan environnemental, du fait du défrichement et du projet en lui-
méme, qui seront compensées par un plan de mesures et la zone d'exploitation sera entiérement
réhabilitée lors de l'arrét de la production (apres 25 ans d'exploitation).

2 cf illustration suivante
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2EME PARTIE : CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES SECTEURS OU LES
CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES

Le bilan de la carte communale au moment de la révision permet de présenter I'évolution de I'urbanisation
avant de présenter et justifier le nouveau zonage des secteurs oll les constructions sont autorisées.

1. BILAN DE LA CARTE COMMUNALE AU MOMENT DE LA REVISION

La carte communale, approuvée en 2007, a globalement permis le développement urbain souhaité alors par
la collectivité.

1.1 La stratégie de développement communal
La stratégie de développement communal, déterminée lors de l'élaboration de la Carte Communale,
s'orientait selon 3 axes :

- En matiére daménagement de l'espace: structurer le bourg et renforcer sa centralité ;
développer les villages présentant une morphologie urbaine et n'ayant pas d'enjeu
agricole.

- En matiére de développement économigue : permetire le maintien des activités artisanales
et commerciales actuellement présentés sur le territoire communal ; regrouper les activités
dans les secteurs stratégiques du teritoire intercommunal ; assurer la santé publique ; en
matiére d'environnement et de patrimoine : préserver les milieux naturels et le paysage.

- En maliere déquilibre social et de I'habitat: revitaliser la commune afin d'atteindre &
nouveau et dépasser les 500 habitants & I'horizon 2020.

Le scénario de développement urbain avait alors permis de fixer le cadre de la 1% carte communale et des
zones constructibles basé sur :

un développement démographique, sur les 5 & 10 ans a venir, de +35 nouvelles
constructions sur 10 ans (soit entre 3 et 4 logements supplémentaires par an),

- une superficie d'une quinzaine d'hectares ouverte a l'urbanisation (35 nouvelles
constructions x 2000 m? de terrains = 7 a 8 ha, avec un coefficient de pondération de 2,
soit environ 15 ha).

Ce scénario donnerait lieu & une progression de 77 nouveaux habitants (35 nouvelles constructions x 2,2
(personnes par menage)).
1.2 Le développement urbain retenu

La commune avait défini des zones constructibles autour des secteurs déja batis du bourg et de certains
hameaux, et en cherchant a intégrer les parcelles contigiies lorsque le permettaient :

- les équipements (réseaux d'eau et d'électricité-voirie), d'une capacité suffisante pour assurer la
desserte de constructions supplementaires,

- l'assainissement autonome ou le raccordement au systéme d'assainissement collectif possible,

- ladistance des activités agricoles, en particulier au regard de la position des batiments d'élevage.
Certains secteurs n'ont pas été classés en zone constructible pour les raisons de :

- vocation agricole du hameau trés affirmée, se traduisant par de nombreux batiments d'élevage,

- isolement de certaines fermes et constructions, dont l'extension aurait conduit &4 un mitage du
- insuffisance des réseaux existants (desserte en eau potable, défense incendie, accés...),
Agence URBAM, Urbanistes qualifides par TOPQU 37
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- topographie et caractéristiques des terrains : pente forte, présence d'étangs.
1.3 Récapitulatif et bilan des secteurs ouverts a la construction lors du premier document

Zones U Surfaces disponibles en 2007 Bilan en 2011
Le bourg 6,5 ha Environ 8 nouvelles constructions
Lafon 1ha 5 nouvelles constructions
La Belle Etoile 15ha Une nouvelle construction
Saint-Semin 0,5ha Une nouvelle construction
Les Grands Arbres 0,9 ha Deux nouvelles constructions
Borros 1,5ha Deux nouvelles constructions
Jaliniére-Les Souchers 7,75 ha Deux nouvelles constructions
Petit Maine 1,2ha Une nouvelle consiruction
Total 20,85 ha Environ 22 nouvelles constructions

2. ORIENTATIONS DE LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE
Les choix communaux initiaux de développement urbain sont maintenus : environ 15 ha définis dans le
scénario repris en 1.1).

L'objectif unique de la mise en révision de la Carte Communale est en effet la création de la zone de la
future « centrale photovoltaique » au sol, a travers la délibération du 14 octobre 2010 prise par la
Communauté de Communes de la Moyenne vallée de l'lsle, compétente en matiere de documents
d'urbanisme.

3. DESCRIPTION DU NOUVEAU ZONAGE

3.1 Définition des zones

Les objectifs d'aménagement de la commune de BEAUPOUYET ont permis d'établir une proposition de
zonage qui localise, en plus du zonage existant, la zone d'implantation d'une centrale photovoltaique, le
long de I'’A89 sur un ancien site de stockage. Le zonage est composé en trois types de secteurs

« Secteur ol les consfructions sont autorisées ». Il délimite les quartiers et
ZONEU hameaux urbanisés existants, et les secteurs susceptibles d'accueillir de nouveaux

DITE URBAINE batiments a usage d'habitation. Tous les types de batiments compatibles avec

I'habitat sont autorisés dans cefte zone. (art. R.124-3 du Code de 'Urbanisme).

Secteur qui délimite les zones urbanisées existantes et « susceptibles d'accueillir de
nouvelles constructions & caractére d'activités, notamment celles qui sont

Dﬂ%l? ﬁsm A incompatibles avec le voisinage des zones habitées » (art. R.124-3 du Code de
VOCATION D'ACTIVITES | ' orbanisme).
=2 la zone «UAph» délimite spécifiquement le projet de «champs
photovoltaique ».

« Secteur ol les constructions ne sont pas admises, a lexception de ['adaptation,
du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
ZONEN existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements
DITE NATURELLE collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources
naturelles ». La construction neuve est interdite, a I'exception de celle liée a l'activité
agricole et aux équipements collectifs. (art. R.124-3 du Code de I'Urbanisme).

Agence URBAM, Urbanistes quaiifises par FOPOU 38
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3.2 Superficies dégagées

Le tableau suivant reprend, pour chaque secteur, les surfaces dégagées et indique les pourcentages de
I'urbanisation envisagée par rapport & la superficie communale totale qui est de 2263 ha.

Surfaces disponibles | Superficie disponible

Superficie totale de la en ha enha bar by i
Lol zoneenha | carecommunaleen|  Revisioncane | Alasupertice

2007 communale 2011

Le Bourg 17,74 65 5 0,2 %

Lafon 5,683 7 05 0,02 %

La Belle Etoile 2,20 15 13 0,06 %

Saint-Sernin 2,84 a5 03 0.01%

Les Grands Arbres 2,35 0.90 05 0,02 %

Borros 3,93 15 1 0,06 %

Jaliniére - Les Souchers 20,23 775 7.2 14 %

Petit Maine 2 25 1.2 1 0,04 %
20,85 16,8 0,7%

Eo oo e R
Alnsl, ia zone constructible U s'étend sur une superficie de :
- Zone U :57,2 ha, dont 16,8 ha de superficies libres & la construction en 2011 ;

T | e . T

- ZIone UAph : 16 ha.
= soit 3,23 % du territoire communal qui totalise 2263 ha.

La zone non constructible est maintenue au niveau des zones boisées, des zones humides et de la zone
inondable, ainsi que des zones agricoles de la commune.

Elle correspond également aux zones ol le bati existant ne peut étre que réhabilité, voire accueillir des
extensions mesurées. La construction neuve est alors interdite, hormis dans le cas de constructions
agricoles, forestiéres ou d'équipements collectifs justifiés. Cette mesure permet d'assurer la préservation
des paysages ruraux caractérisés par un bati ancien relativement typique, et par 'arrét de ['urbanisation le
long des voies, dont les routes départementales.

- Cette zone s'étend donc sur 2189,8 ha environ, qui représentent 96,77% du territoire communal,

3.3 Justification des zones

3.3.1 Le projet d'implantation d’une centrale photovoltaique
(Source : Etude dimpact-OMEXOMER:-janvier 2011)

La collectivité a pour projet de permettre l'installation d'une centrale photovoltaique au nord de 'AB9, en lieu
et place d'une ancienne plateforme ASF (Autoroute du Sud de la France) aménagée pour la construction de
I'AB9 et qui a servi pour le stockage de bois suite a la tempéte de 1999,

Le projet a donné lieu & un classement spécifique en zone d'activité pour une centrale photovoltaique, en
fonction des etudes et demandes d'autorisation préalables.

Pour ce faire, il est instauré un nouveau zonage particulier, limitant la constructibilité & ce seul projet, et
dénommé : « UAph ». Les éléments graphiques ci-dessous, extraits de |'étude d'impact (élaborée par le
porteur du projet), restent a ce stade indicatifs.

Agence URBAM, Urbanistes quatifises par FOPQU 39
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Ce site de 15,2 ha (surface occupée par la cloture) composé de 3 secteurs regroupant 6 parcelles
cadastrales (YBB, YC 45, YC44, YC26, YC23 et YC21), est traversé par 3 chemins ruraux.

La sélection de ce site peut donc étre considérée comme envisageable (probabilité d'un impact négatif
durable sur 'environnement) du fait du cadre naturel déja considérablement altéré par des constructions et
d'autres objets techniques, comme la voirie, et qui ne sont donc pas sensibles aux impacts du projet.

Ce secteur, non valorisé, présente un faible potentiel de conflit. Ainsi, a titre d'exemple, la majeure partie de
son revétement actuel empéche un usage agricole.

A noter également 'absence de toute zone protégée ou zone d'inventaire sur le site ou a proximité
immédiate du site. L'emprise du site et ses abords ne sont concemés par aucun espace de protection
réglementaire : sites Natura 2000, Amétés Préfectoraux de Protection de Biotope, Réserve naturelle.
Cependant, le projet se situe & proximité d'un site Natura 2000 localisé a 1,1 km au nord et & proximite de
deux ZNIEFF de type | et d'une ZNIEFF de type I, localisées a l'est et a l'ouest du site, a une distance
minimale de 580m.

= ¢f. illustrations stivantes

Agence URBAM, Urbanistes qualifices par FOPQU 40
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La technologie photovoltaique permet la production significative d'électricité en évitant de nombreuses
pollutions locales ou globales : aucune émission de gaz & effet de serre, aucune nuisance, aucun rejet,
aucun stockage de déchet. Néanmoins d'éventuels impacts liés a la réalisation et & l'exploitation de la
centrale sont possibles

- modification légére des conditions micro-climatologiques locales,
- risque feu de forét induit ou subit,

impact de banalisation du milieu naturel (fragilisation de I'écosystéme, déprise du site au regard
des activités),

impact de substitution du milieu naturel notamment par la disparition des boisements (modification
des habitats et des peuplements faunistiques et floristiques initiaux, nouvelles colonisations et
aecentuation de la présence d'espéces invasives).

Des risques de pollutions accidentelles sont toutefois possibles. Dans ce cas précis, la géologie, les eaux
souterraines ou superficielles pourraient en étre impactées.

A noter toutefois que la superficie du projet photovoltaique (16 ha) est légérement supérieure a la superficie

occupée par la cléture de 15,2 ha proposée dans I'étude d'impact dans la mesure ol une seule zone UAph
a été créée englobant les voies de desserte traversant la zone.

Dans 'état actuel du projet, le site se présentera ainsi :

" =----|'.'|, .'|| a \ ! | =
H 5\ A noter que la parcelle cadastrale n°27 a
3 R &té subdivisée en n°YC43, YC44 et YC45.
P
.
.
2 -
L] ki -
. CamamaRaness
= ‘
j A - ﬁ‘--' I
‘t‘--’“-- 7 b n
L % UAph
‘ fy
L]
LA ORI .
n
1 =
L
'. -
Ll - -.--‘--- -
LTl - .
¥ '__,..-‘;".... =+

Source : extrait du zonage de la zone UAph
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3.3.2 Les secteurs maintenus en zone U

Le présent projet de révision de Carte Communale préserve le découpage initial de 'ensemble des zones
U du territoire de BEAUPOQUYET.

Autour du bourg

Le bourg de BEAUPOUYET est caractérisé par sa petite taille et une tendance a la diffusion du bati vers le
nord-ouest.

Il s'agit de conforter le bourg en favorisant le développement de l'urbanisation, en particulier par la
réalisation d'un lotissement d'une dizaine de lots. Ainsi la zone constructible définie autour du bourg
concentrait une part importante des possibilités offertes par la carte communale.

Le renforcement du bourg se fait par comblement des espaces encore disponibles, en particulier au nord-
ouest, et par l'inscription en zone constructible des terrains situés au sud du bourg.

Au Nord et & IEst, contraintes physiques G
liées a la pente et la présence d'un étang '

Maitrise de l'urbanisation linéaire a l'ouest ene
limitant la zone constructible aux parcelles
déja baties et aux et celles non baties en
intervalle

Prise en compte des emprises boisées 'L

Principale zone de developpement de
l'urbanisation du bourg, qui pourra accueillir
une opération de lotissement "

Cette zone est maintenue en l'élat.

Les Hameaux
Lafon

Le cceur ancien de ce hameau se trouve en contrebas du bourg. Son développement est contraint par la
présence d'un étang situé entre le hameau et le bourg. La zone constructible reprent les limites de
fenveloppe formée par le béati existant. Elle inclue également des terrains situés en contrebas du hameau,
en bord d'étang, qui constituaient la principale possibilité d'extension dans ce village.

Au nord du hameau, des constructions se sont implantées progressivement le long de la voie, & l'entrée du
bourg, mais en discontinuité avec ce demier et avec Lafon. Le zonage retenu permet, d'une part de limiter
le développement de cette urbanisation linéaire et, d'autre part, de tenir compte de la présence d'une
exploitation agricole située juste au nord.

= cf. illustration suivante.

Agence URBAM, Urbanistes qualiiées par fOPQU 45
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*
&
¥

» .+ Exploitation agricole

.. Contraintes de développement a louest en
™" raison de la présence d'étangs

.+ Maitrise de l'urbanisation linéaire le long de
,+* lavoie

Cette zone est maintenue en l'étal.

La zone constructible permet de conforter
[unité urbaine, constituée par plusieurs
constructions, et qui se trouve proche du
bourg.

.. le zonage permet de nouvelles
constructions & l'ouest de l'existant.

Celte zone est maintenue en l'état.
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Saint-Sernin

P4

Hameau assez éloigné du bourg qui a peu évolué en terme d'urbanisation. Le zonage reprend I'emprise de
l'existant, sans permettre une extension importante du béati. Plus au sud, une petite zone constructible a
déja été délimitée autour du bati existant.

Ces zones sont maintenues en l'état.

Borros - Grands Arbres

Il s'agit de deux hameaux restreints. Le tissu est assez lache, laissant des parcelles non béties entre les
constructions existantes. Le zonage permet de combler ces parcelles et de densifier ces hameaux.

Ces zones sont maimenues en l'étal.
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Les Souchers et Jaliniere

Les Souchers est le principal pble d'habitat de BEAUPOUYET. Développe autml.da la gare, le bati y est
assez lache, et laisse des emprises non baties, desservies par des accés secondaires. Le zonage permet
de valoriser le foncier disponible et d'étoffer l'existant.

A Jaliniere, des constructions récentes ont étiré l'enveloppe du hameau ancien le long de la voirie, laissant
des parcelles non béties en intervalle. Le zonage reprend ces limites élargies pour y inclure les parcelles
disponibles.

Les élus ont souhaité valoriser I'ensemble du foncier disponible le long de la voie ferrée, foncier desservi
par la voie reliant les Souchers a Borros. Les zones constructibles définies sur les Souchers et Jaliniére
ont ainsi été réunies au sein d'une méme zone incluant l'ensemble des terrains en bordure de la voie
femée.

Ces zones sont maintenues en lélat.

Petit Maine

=8

Les élus ont souhaité valoriser 'ensemble du foncier disponible le long de la voie. Une construction a éte
réalisée depuis 'élaboration du 1 document d'urbanisme.

Cette zone est maintenue en I'élat.
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4. EXPOSE DES CHANGEMENTS APPORTES
4.1 Modification du rapport et des orientations

Le rapport de présentation, dans sa partie diagnostic, prend en compte I'évolution des données de la
population, de la construction et des acfivités. Les orientations et les objectifs de la municipalité restent, en
termes d'objectifs démographiques, inchangés. Un enjeu du développement économique (projet de centrale
photovoltaique au lieu-dit La Croix), est mis en avant.

4.2 Modifications du zonage

La révision de la carte communale respecte les orientations du premier document d'urbanisme. Cependant
un secteur a connu une évolution nouvelle en terme de classement.

De ce fait, sur la base des éléments de justification définis ci-avant, le document d'urbanisme prévoit une
zone d'activités UAph au lieu-dit La Croix en lieu et place d'une zone naturelle N.

4.3 Evolution des superficies dégagées
Les superficies dégagées peuvent donc étre présentées de la maniére suivante :

- carte communale avant mise en révision :
*57,2 ha en zone U dont 20,85 ha de superficies disponibles en zone U,
*2242,15 ha de zones N.
- carte communale révisée :
*57,2 ha, dont 16,8 ha de superficies libres a la construction,
*16 ha en zone UAph, dont 16 ha de superficies résiduelles.
*2189,8 ha de zones N.
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3EME PARTIE : INCIDENCES ET PRISES EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
1. PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT, DES MILIEUX NATURELS ET DE LA FORET

1.1 Le projet global
La préservation des milieux naturels est assurée par le choix des terrains constructibles présentant « peu de
valeur écologique ».

Les entités naturelles situées au nord de la commune et recensées comme ZNIEFF de type 1, offrent une
richesse et une diversité des milieux et des espaces d'intérét constituant & ce titre une richesse écologique
qu'il est important de protéger. Par conséquent, ces terrains ont été inscrits dans leur globalité en zone non
constructible.

La préservation de la diversité biologique passe par la conservation du caractére naturel des milieux
spécifiques, comme les abords des cours d'eau et des corridors verts quiils constituent.

1.2 La zone Natura 2000 de la vallée de I'lsle

Comme le présente « I'état initial », la zone Natura 2000 n'est pas directement concernée par une zone
urbaine de la carte communale. L'analyse du secteur jouxtant la zone Natura 2000 peut étre faite de la
maniére suivante :

= L'enjeu est le lien entre l'sle et un cours d'eau puis un « fossé » (cadastré) traversant les
Souchers, au nord de Beaupouyet, qui relie I'lsle au niveau de Bénévent - Les Chevailles,
sur Saint-Laurent des Hommes au nord de la RDG089.

= (Ce cours d'eau, avant sa jonction avec I'lsle, connait plusieurs ruptures par les axes de
transport : voie ferrée, D13, D6089 et voie communale.

= || traverse un secteur principalement agricole : terres céréaliéres, étang (retenue d'eau
agricole).

= La zone urbaine développée autour de la RD 13 permet une densification autour du

hameau des Souchers

s

Source : géoportail fr
éservation des milieux : La carte communale respecte la zone

agricole et les abords de 'ensemble des cours d'eau, boisements et milieux en connexion avec la vallée de
Ilsle.
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= Seule la zone U des Souchers vient classer quelques terrains de part et d'autre, aux abords de la RD13.
Ainsi, la préconisation est de ne pas ériger de constructions ou d'aménagements a moins de 5
metres des berges du fossé et de I'étang.
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1.3 Le projet photovoltaique
Il vient modifier sensiblement le précédent projet de carte communale en réduisant la zone naturelle de
moins de 20 ha. Cependant, les études menées (dont étude d'impact et de défrichement) aménent les
informations et arguments suivants.
Le défrichement occasionné par la mise en chantier du projet photovoltaique va entrainer la suppression de
6 ha de couverture boisée qui sera susceptible de :

- modifier le microclimat local,

- modifier les écoulements superficiels 4 I'origine de phénoméne d'érosion (du fait de la mise a nu de

certains terrains et de leur remaniement),
- favoriser le ruissellement des eaux sur le site et I'entrainement des parties fines,
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favoriser les pollutions accidentelles par infiltration des huiles et hydrocarbures,
favoriser la diminution de la transpiration végétale dans le bilan hydrique,

supprimer des biotopes a [intérieur du périmétre défriche (evolution d'un couvert boisé vers un
couvert herbacé),

impacter les milieux périphériques,

amener des nuisances sonores, liées a la poussiére et a la présence humaine,
perturber la faune endémique (ciseaux et amphibiens) par la destruction de leur habitat,
modifier le paysage du site (perception et ambiance),

perturber des vestiges archéologiques enfouis dans le sol.

Au regard des conséquences prévisibles du défrichement sur l'environnement, les principales mesures
envisagées consisteront a ;

Proteger les eaux vis-a-vis des hydrocarbures, le fait de degager les fosses, le ruisseau et les
bassins des débris végétaux de nature & former des embécles en aval par leur taille.

Protéger le sol décapé, par la rapidité d'exécution de 'opération de défrichement,

Eviter tout risque de feu de forét durant les travaux, par la réalisation des travaux de défrichement
hors période a risque,

Protéger la faune et la flore, en conservant le boisement du nord-ouest, en créant des zones
d’exclusion de 4 métres autour des mares, en maintenant le cours d'eau et les fossés drainants, en
positionnant des nichoirs pour l'avifaune, en réalisant les travaux en dehors des périodes de
reproduction.

Boiser a fitre compensatoire sur une superficie de 10 ha (terrains appartenant a des
propriétaires forestiers privés, adhérents a la CAFSA et mandants de la CAFSA pour cette
opération). Le massif a défricher, de 6ha 97a 49ca, est constitué de landes et de taillis
simples de chénaies pubescentes. Pour compenser cette perte et en accord avec la
Direction Départementale des Territoires de Dordogne, des boisements compensateurs
d'une surface correspondant a 10 ha seront réalisés. Le porteur de projet a entrepris une
demarche de partenariat avec la Coopérative Agricole et Forestiére Sud Atlantique (CAFSA) afin de
financer le reboisement des parcelles concemées par le deperissement du chataignier. En effet, la
forét de la Dordogne doit faire face & une problématique de dépérissement des chéataigniers.
20.000 ha sont fortement touchés par ce phénoméne, 30.000 ha partiellement, mais on note une
évolution des surfaces concemnees. Ces parcelles doivent étre exploitées, nettoyées et reboisées.

= I n'y aura donc pas non plus d'impact sur la zone Natura 2000 de la valiée de I'lsle.
2. PRESERVATION DE L'ACTIVITE AGRICOLE

Les batiments d'élevage pérennes situés a proximité des hameaux du Petit Bost, de la Tauzinade, de Lescat
ont été exclus de la zone constructible.

Cela permet ainsi le maintien et le développement des exploitations agricoles.
3. PRESERVATION DU PAYSAGE COMMUNAL

Si la part la plus importante des zones constructibles est définie sur deux sites de developpement général (le
bourg et Les Souchers/La Jaliniére) et sur un site de développement d'un projet spécifique (UAph), la carte
communale organise un développement urbain sur quelques hameaux périphériques de maniére a préserver
le paysage communal de coteaux boisés et d'ouvertures agricoles sur les plateaux sud.

¢
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SOURCES

Liste des documents-source pour la révision de la Carte communale :

- Dossier de Carte Communale applicable lors de la mise en révision ;

- Recensement de la population de 1999, 2007 et 2008;

- Recensement General Agricole de 2000 ;

- Cartes IGN 1/25 000 du secteur ,

- Photographie aérienne IGN de la commune - source « Géoportail » ;

- Diverses données et études transmises par la Municipalité, dont I'étude transmise par le porteur de
projet de centrale photovoltaique ;

- Divers relevés et traitement de données « UrbAm » : visite — terrain, traitement cartographique et de
données INSEE.
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