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Ce réglement est établi conformément aux articles R 123-1, R 123-4 et R 123-9 du code de
l'urbanisme.

ARTICLE 1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de GROLEJAC.

ARTICLE 2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les regles de ce plan local d’urbanisme se substituent a celles des articles R-111-3,
R111-6 a R-111-14, R111-16 4 R-111-20 et R 111-22 2 R 111-24 du code de l'urbanisme.

Les autres articles du réglement national de I'urbanisme restent applicables conformément
aux dispositions de l'article R 111-1 du dit code.

Outre les dispesitions ci-dessus, relatives aux articles R 111-2 & R 111-24, sont et demeurent
applicables fous les aufres articles du code de l'urbanisme ainsi que toutes les autres législations en
vigueur sur le territoire.

Notamment, dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges
archeologiques provoquera, au moment des terrassements, des découvertes entrainant |'application
de la loi validee du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques (arrét des
travaux immédiat et déclaration au Maire de la commune).

Les dispositions de l'article L 111-1-4, en bordure des voies classées a grande circulation,
s'appliquent également aux zones traversées par ces voies.

2) Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres Il et 11l du présent réglement,
les servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans 'annexe “liste des servitudes d'utilité
publique” du plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de larticle L 126-1
du code de l'urbanisme.

3) Dans les secteurs concernés, les prescriptions de ia ZPPAUP seront appliquées.

ARTICLE 3
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DECLARATION QU AUTQRISATION EN RAISON
DE LA MISE EN APPLICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1) L'edification de cldtures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités
en application de l'article L 123-1 7 / du code de F'urbanisme (R 421-12 ¢.)

2) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de l'urbanisme sont
soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code.

3) Les démolitions sont soumises a autorisation dans les périmétres délimités en application
de l'article L 123-1 7 / du code de 'urbanisme (R 421-28 2.}

4) Les défrichements sont soumis a auforisation dans les conditions fixées par te code
forestier (articles L 311-1 a L 311-5).



ARTICLE 4
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles et naturelles, delimitées au plan de zonage (piece n°4) et désignées par les
indices ci-aprés :

1) Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il ;

UA Zone urbaine ancienne et dense
Secteur Uai inondable

U Zone urbaine récente
Secteur Ubi inondable

uc Zone urbaine d'habitat diffus

Uy Zone d'activite
Secteur Uyi inondable

2) Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l] :

AU Zone a urbaniser a usage d'habitat

3) La zone agricole a lagquelle s'appliguent les dispositions du titre IV :

A Zone agricole stricte

4) La zone naturelle et forestiére a laquelle s'appliquent les dispositions du titre V :

N Zone naturelle et forestiére

Secteur Ni

Inondable.
Nh Zone naturelle ol les constructions peuvent étre autorisées
Nt Zone naturelle réservée au projet touristique

Secteur Nti inondable

Les emplacements réservés (piece n° 5a) aux voies et ouvrages publics, aux instatlations
diinterét géneral et aux espaces verts sont repérés sur les documents graphiques (piéce n°® 4)
conformément a la legende. lIs se superposent au zonage.

Tous les secteurs inondables i, se referer au texte «Doctrine et préconisations de la Mission
Inter Services de I'eau (MISE 24).



ARTICLE 5
ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme, les régies et
servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation &
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édiciées par le réglement
applicable & la zone dans laquelle it est situe, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui
sont sans effet a leur egard. Ces dispositions sont €galement applicables aux travaux soumis a
déclaration.

L



TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES



CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE ANCIENNE ET DENSE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre les ensembles urbains concentrés le long du vallon de la Germaine.

Elle se caractérise par un bati fraditionnel et une desserte par 'assainissement collectif.

ARTICLE UA.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS
bu soL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1} L'edification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441.1 & 441.3 du code de 'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de ['urbanisme sont
soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du
méme code.

3) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 430.1 alinéa d
et L. 430.2 4 430.9 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE UA 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdits :

1 - L'ouverture de carriéres.
2 - L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes.
3 - Les constructions a usage agricole.

4 - Les parcs d'attraction, les dép6ts de véhicules hors d'usage.

5 - Les constructions & usage industriel.

ARTICLE UA 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles ne figurent pas
dans la liste citée 4 'article UA 1, et notamment :

- les constructions et installations & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hétellerie, de
commerce, d'artisanat, de bureaux et de services,

- la restauration, l'extension et [aménagement des constructions existantes avec
éventuellement changement de la destination des dits batiments,

- les piscines et autres locaux technigues.

A condition de respecter :

- d'une part, les dispositions du réglement sanitaire départemental,

- d'autre pan, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

- Dans cetie zone, certaines parcelles sont concernées par le service régional de
l'archéologie, qui devra étre saisi pour avis technique de toutes demandes d'autorisation d'utilisation
du sol et des projets de travaux susceptibles d'affecter le sous-sol.

- Les dispositions de la ZPPAUP
- Dans tous les secteurs i se réferer au texte «Doctrine et préconisations de la MISE»
- Les dispositions liees aux mouvements differentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait

gonflement des sols argileux.

ARTICLE UA 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1} Voirie

Les voies publiques ou privées auront des caractéristiques adaptées & 'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques seront
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.



2} Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soif directement, soit par passage aménage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géomeétriques des accés devront répondre & limportance et & la
destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

3} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux fravaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE UA 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Touiefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux

équipements propres établies par larficle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

2) Electricité

Toute construction doit étre alimentée en électricite dans des conditions correspondant a ses
besoeins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux

équipements propres établies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. I est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

3) Assainissement

a - Eaux usées

a-1 Dispositions genérales

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions conformes & ta
réglementation d'hygiéne en vigueur.

a-2 Dispositions applicables dang Fatfenfe du réseau public

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place ef seulement dans ce cas, [installation de
dispaositfs d'assainissement proviscire peut-étre auforisée, conformément au schéma directeur
d'assainissement.



En outre, les installations devront étre congues et établies de maniére & pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera
construit et devront satisfaire & foutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce
réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

b - Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, prévu a cet effet s'il existe au droit du terrain d'assieite. A défaut, ils ne
doivent pas faire obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en piace afin de pouvoir rétablir un
régime hydrauligue identique a celui qui préexistait.

ARTICLE UA S
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBL.ES.

Non réglementée.

ARTICLE UA 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE UAT
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE UA 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE UA 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.
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ARTICLE UA 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE UA 1

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUPR.

ARTICLE UA 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglemeniées.

ARTICLE UA 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE UA 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

i



CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE RECENTE ET EXTENSIVE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre essentiellement les extensions récentes de ['urbanisation qui se sont
développées autour des ensembles urbains (le Port - Barthe - Le Rouguet - Le Barriérou - Le Sud -
Redon - Le Marais ).

Elle se caractérise par un bati mixte ef une desserte par I'assainissement collectif existante ou
prévue.

Il existe un secteur i au lieu-dit «Le Port», il sera soumis & «la doctrine et préconisations de la
MISE».

ARTICLE UB.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS
DU SOL

Occupations ou utilisations du sof soumises a autorisation ou & déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1) L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités
en application de l'article L 123-1 7 / du code de I'urbanisme (R 421-12 ¢.)
2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de f'urbanisme sont
soumis a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du

méme code.

3} Les démolitions sont soumises a autorisation dans les périmeéires délimités en application
de Particle L. 123-1 7/ du code de F'urbanisme (R 421-28 e.)

12
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ARTICLE UB 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
1) L'ouverture de carriéres.
2) L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes et de mobil-homes
3) Les constructions & usage agricale.

4) Les parcs d'attraction ouverts au public et les dépdts de véhicules hors d'usage désignés a
{'article R 442.2 du code de l'urbanisme.

5) Les constructions a usage industriel.

ARTICLEUB 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles ne figurent pas
dans la liste citée & l'article UB 1, et notamment :

- les constructions et installations a usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hdtellerie, de
commerce, d'artisanat, de bureaux et de services,

- les aires de stationnement, aires de jeux, ainsi que les affouillements et exhaussements du
sol désignes a l'article R 421-23 f/ du code de Furbanisme.

- les piscines et les locaux techniques.

A condition de respecter:
- d'une part, les dispositions du réglement sanitaire départemental,

- d'autre part, les regles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

- dans cette zone, certaines parcelles sont concernées par le service régional de I'archéologie,
qui devra étre saisi pour avis technique de toutes demandes d'autorisation d’utilisation du sol et des
projets de travaux susceptibles d'affecter le sous-sol,

- les dispositions de [a ZPPAUP.

ARTICLEUB 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1)} Voirie
Les voies publiques ou privées auront des caractéristiques adaptées & 'approche du matériel

de lutte contre lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques seront
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

13



Les voles en impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagées a leur
extrémité, pour permetftre aux véhicules de faire aisément demi-tour (placette, tourne bride, etc).

2) Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directermnent, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géomeétriqgues des accés devront répondre & limportance et & la
destination de [immeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de
deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre
hiérarchique ci-aprés :

- route départementale,
- voie communale,
- chemin rural,

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas é&ftre respecté, lorsque la sécurité des usagers est
en cause, sous réserve de l'accord écrit de I'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux
classée.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages technigues ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE UB 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux

équipements propres établies par l'article L.332-15, 3éme alinéa du code de lFurbanisme. 1 est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute construction doit étre alimentee en électricité dans des conditions correspondant a ses
besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordementi en application des dispositions relatives aux

équipements propres établies par l'article L.332-15, 3&éme alinéa du code de lPurbanisme. I est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 meétres

14



3) Assainissement
a - Eaux usées

a-1 Dispositions générales

Les eaux usees de toute nature doivent &fre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions conformes & la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

a-2 Dispositions applicables dans I'atiente du réseau public

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place et seulement dans ce cas, linstallation de
dispositfs d'assainissement provisoire peut-&ire autorisée, conformément au schéma directeur
d'assainissement.

En outre, les installations devront éfre congues ef établies de maniére & pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'll sera
construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-&-vis du gestionnaire de ce
reseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations
collectives exigees pour les lotissements ou ensembles de logements.

b - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, prévu a cet effet s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne
doivent pas faire obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLEUB S
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction necessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de l'article UB 4-3 a) ci-dessus doit &tre implantée sur un terrain dont
la superficie sera suffisante pour permettre l'installation d'un dispositif d’assainissement le plus adapté
a la nature du sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1000m2.

Non réglementées dans les autres cas.



ARTICLEUB®
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre édifiées en retrait de 5 métres au moins par rapport a
I'alignement des voies publiques ou privées existantes, 4 modifier ou a créer.

2) Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent :
- lorsuge le projet de constrauction prolonge une construction existante a conserver,
- pour respecter 'alignement général des fagades existantes le long d'une voie,

- le long des voies créées dans les opérations de lotissement ou d'ensembles de
logements lorsque cela confribue a 'améiioration du plan masse de I'opération.

ARTICLEUB Y
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de fout point de ce batiment au point de la limite du ferrain qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale a la meitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

2) Lorsque par son gabarit ou son impiantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a declaration.

3} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux
travaux exemptés de permis de construire necessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UB 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction édifiee sur le méme terrain doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a4 6 métres. Cette
distance peut étre réduite de moitie lorsque Fune au moins des constructions en vis a vis ne comporte
pas de piéce habitable ou assimilée.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
fravaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE UB 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementée.

ARTICLE UB 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1} Définition

La hauteur & I'égout d’une construction est la difféerence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

La hauteur au faitage d'une construction est |a différence de niveau entre le sol naturel et le
faltage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventilation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la parlie médiane de la
fagade le long de laquelle |a pente est la plus accentuée.

2) Régle

La hauteur a I'égout des construction ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur au faitage des construction ne doit pas excéder 14 métres.

Elle m'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les fravaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UB 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

Hors zone ZPPALP:
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément a larticle R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de larticle R
111.21 du dit code rappelés ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments a édifier ou 4 modifier, ne devront
pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1) Dispositions générales
a) Sont interdits :
- la téle ondulée, galvanisee et les matériaux brillants,

- les imitations de matériaux,
- les enduits autres que ceux de teinte naturelle,
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- 'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit.

b) Les constructions dcivent &tre terminées par des foitures en pente, couvertes soit
d'ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas étre appliqguées dans les cas
suivants ;

- pour les restaurations de ioitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre
nature, ou en ardoise,

- lorsque des capteurs d’énergie solaire sont utilisés, pour les parties de
toitures intéressées.

2) Les bdtiments annexes sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions
principaies.

3) Pour les batiments a usage d’activité artisanale ou industrielle (dépdts et enfrepdts,
ateliers de fabrication) ; les dispositions visees au paragraphe a) et b) ci-dessus peuvent ne pas étre
applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par les
matériaux ulilisés. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
ARTICLE UB 12
OBLIGATIONS [IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exige :

1) Pour les constructions & usage d'habitation : deux places de stationnement par logement.

2) Pour les constructions a usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services : une
place de stationnement par 50 m? de surface de plancher hors oeuvre nette de la construction.

3) Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit &tre crée des aires de
stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des
installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur
un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lut font
defaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE UB 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.
Hors zone ZPPAUP :

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent étre amenagés en espaces veris.
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ARTICLE UB 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est fixé 4 0,25.
[l peut &tre porté & 0,30 pour les projets d'habitats groupés.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les cuvrages techniques et
les travaux exemptes de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,

19



CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ZONE URBAINE D'HABITAT DIFFUS

Caractére de la zone

Cette zone recouvre les secteurs d'habitat diffus proche des zones urbaines récentes de la
commune de GROLEJAC. (Lauvinerie - Les Granges - Camp Marty - Le Bourg - Le simbaris -
Gaudemagne - Chauprade)

Elle se carcatérise par un bati réceni, aéré, desting principalement aux constructions & usage
d’habitationn, de commerce et de service.

Dans cette zone la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permet d'admettre immédiatement des constructions.

RTICLE UC.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1) L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres deélimités
en application de l'article L 123-1 7 / du code de Purbanisme (R 421-12 ¢.)

2} Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont
soumis a autorisation conformement aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du
méme code.

3) Les démolitions sont soumises & autorisation dans les périmétres delimités en application
de l'articte L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-28 e.)
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ARTICLE UC 1
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

1) Les instaliations classées pour la protection de l'environnement définies par la loi du 19
juillet 1976.

2} L'ouverture de carrieres.
3} L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes et mobil-homes.
4} Les constructions a usage agricole.

5} Les parcs d'attraction ouverts au public et les dépdts de véhicuies hors d'usage désignés a
l'article R 442.2 du code de l'urbanisme.

6) Les constructions a usage industriel.

ARTICLE UC 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles ne figurent pas
dans [a liste citée a l'article UC 1, et notamment :

- les constructions et installations a usage d'habitation et d'équipement colleciif, d'hételierie,
de commerce, d'artisanat, de bureau et de service.

- les aires de stationnement, aires de jeux ainsi que les affouillements et exhaussements du
sol désignés a l'article R 421-23 f/ du code de l'urbanisme,

A condition de respecter :
- d'une part, les dispositions du reglement sanitaire départemental,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur,

- les dispositions de la ZPPAUP.

ARTICLEUC 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1) Voirie

Les voies publiques ou privees auront des caractéristiques adapteées & l'approche du matériel
de lutte contre lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques seront
adaptées aux usages qu'elles supporient ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse desservant plus de trois iogements devront étre aménagées a leur
extremité, pour permetfre aux véhicules de faire aisément demi-tour {placette, tourne bride, etc).
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2) Acces

Les constructions et instaltations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage amenage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixees par I'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géométriques des acces devroni répondre a limportance et a la
destination de [limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la seécurité, de la protection civile, et de la défense conire l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et instailations sont implantées est riverain de
deux ou plusieurs voies publigues, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de f'ordre
hiérarchique ci-aprés :

- route départementale,
- voie communale,
- chemin rural.

Cet ordre pourra exceplionnellement ne pas étre respecté, lorsque la sécurité des usagers est
en cause, sous réserve de l'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux
classée.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux fravaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLEUC 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE LU'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1} Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipemenis propres établies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de lurbanisme. 1l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute consiruction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions correspondant a ses
besoins.

Toutefais, it peut &fre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par Tarticle L.332-15, 3éme alinéa du code de Turbanisme. 1l est
rappelé gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
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3} Assainissement
a - Faux usées
A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Le schéma d'assainissement servira de guide a la définition de la filiére 4 mettre en place.

Uautorité chargée de lapplication de la réglementation d'hygiéne peut exiger, notamment
pour les [otissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée
préalablement a toute autorisation.

b - Eaux pluviales

Les amenagements realisés sur les terrains doivent garantir I'ecouiement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, prévu & cet effet s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne
doivent pas faire obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouveir rétablir un
régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLEUCS
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction necessitant [installation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de l'article UB 4-3 a) ci-dessus doit &tre implantée sur un terrain dont
la superficie sera suffisante pour permettre l'installation d'un dispositif d'assainissement le plus adapté
a la nature du sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1500m?.

Non reglementées dans les autres cas.

ARTICLEUC &
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les cnstructions doivent étre implantées & 5 metres au moins de lalignements quand ce
dernier est défini ou & 10 metres de I'axe de la voie. Une implantation différente peut etre admise, si
les conditions de sécurite le permettent :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver, implantée
a une distance inférieure.

- Le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements,
lorsque cela contribue a 'amélioration du plan de masse de l'opération;

- pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié
par les impératifs techniques liés a la nature de {a construction.
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ARTICLEUC T
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de touf point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le pius
rapproché doit étre au moins egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2) Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour cbjet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UC 8
iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1} La distance comptee horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux peints, sans pouvoir étre inférieure 4 8 métres. Cette
distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte
pas de piéce habitable ou assimilée.

2} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLEUC 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementée.

ARTICLE UC 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Définition

La hauteur a I'égout d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'egout du toit.

La hauteur au faftage d'une construction est 1a différence de niveau entre le sol naturei et le
fartage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventilation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la
facade le iong de laquelle la pente est |la plus accentuée.




2} Regle

La hauteur & I'égout des construction ne doit pas excéder 7 meétres.

La hauteur au faitage des construction ne doif pas excéder 14 métres.

Elle n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UC 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINS! QUE,

EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

Hors zone ZPPAUP :

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21
du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Les batiments annexes sont soumis aux mémes régles d'aspect que les constructions
principales.

3) Pour les batiments & usage d’activité artisanale ou industrielle (dépots et entrepéts,
ateliers de fabrication) ; les dispositions visées au paragraphe a) et b) ci-dessus peuvent ne pas éire
applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justificée par les
matériaux utilisés. Les surfaces extérieures pleines ne pourront éfre brillantes.
ARTICLE UC 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Alfin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement.

2) Pour les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services : une
place de stationnement par 50 m? de surface de plancher hors oceuvre nette de la construction.



3) Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre crée des aires de
stationnement dont le nombre de places est & déterminer en fonction de la capacité d'accueil des
installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de Fopération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur
un aufre terrain situé a moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui [ui font
défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE UC 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP.

Hors zone ZPPAUP :

Les espaces libres de toute construction doivent étre ameénagés en espaces verts.

ARTICLE UC 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est fixé & 0,20.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les ouvrages techniques et
les travaux exempteés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ZONE D’ACTIVITE

Caractere de la zone

Cette zone correspond aux zones d'activités (Le Bourg, Les Granges, La Forét, Font de Roc
Basse}

Eile recouvre des terrains destinés a limplantation de constructions et installations a usage
commercial, artisanal ou industriel.

ARTICLE UY.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS
DU SOL

Occupations ou utilisations du sof soumises & autorisation ou & déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.
1) L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités

en application de l'article L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-12 ¢.)

2} Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de Purbanisme sont
soumis a auterisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du
méme code.

3) Les demolitions sont soumises & autorisation dans les périmétres délimités en application
de l'article L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-28 €.)
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ARTICLE UY 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions pariiculieres
conformément a l'article UY 2 est interdite.

ARTICLE UY 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis:

- les constructions & usage d'activité commercial, artisanal ou industriel, ainsi que les
batiments annexes au liés aux contructions et installations autorisés dans la zone.

- les lotissements destinés aux constructions cités ci-dessus.

- les installations classées pour la protection de I'environnement définies par fa loi du 19 juillet
1976,

- les aires de stationnement, les dépéts de veéhicules, ainsi que les affouillemenis et
exhaussements de sol désignés a l'article R 421-23 f/ du code de l'urbanisme,

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanenfe est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone,

- les consiructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages techniques et
fravaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,

- les clbéitures nécessaires aux constructions et installations autorisées ci-dessus.

A condition de respecter:

- d'une part, les dispositions du réglement sanitaire départemental ou de fa réglementation
des installations classeées pour la protection de 'environnement (loi du 19 juillet 19786),

- d'autre par, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

ARTICLE UY 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1) Voirie

La desserte de la zone doit étre assurée par des voies répondant a limporiance et a la
destination des immeubles susceplibles d'y élre édifiés.
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En particulier :
- Les voies publiques a créer doivent avoir au minimum 8 matres de plate-forme.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon &
permettre aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

2} Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publigue ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géomeétriques doivent répondre & Fimportance et a la destination de
'mmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &ire aménagé en fanction de limportance du
trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie. En particulier, les
acces doivent &tre adaptés a la circulation des veéhicules lourds et leur permettre d'entrer et de sortir
s$ans manceuvre,

3) Les dispositions du present article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE UY 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1} Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques sufiisantes, située au
droit du terrain d'assietfe.

Toutefois, i1 peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par Farticle L.332-15, 3éme alinéa du code de ['urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

2) Electricité

Toute construction doit &tre alimeniée en électricité dans des conditions correspondant & ses
besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peut exceder 100 meétres.



3) Assainissement
a- Faux usées

a-1 Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Toutefois, les eaux usées autres que domestiques devront faire l'objet d'un prétraitement
adapté a la nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositions & adopter
et les caractéristiques des eaux usées susceptibles d'étre regues par le réseau public seront définies,
prealablement a tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement, soit
conformément au réglement sanitaire départemental, soit conformément & la réglementation
concernant les installations classées.

a-2 Dispositions applicables dans l'attente du réseau public

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place et seulement dans ce cas, l'installation de
dispositfs d'assainissement provisoire peut-étre autorisée, conformément au schéma directeur
d'assainissement,

En ouire, les installations devront étre congues et établies de maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera
construit ef devront satisfaire & toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce
réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

b - Eaux pluviales

Les aménagements realises sur les terrains doivent garantir ['écoulement des eaux pluviales
dans le reseau collecteur, prévu & cet effet s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne
doivent pas faire obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :
Afin de ne pas agraver 'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies

canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
régime hydraulique identique 2 celui qui préexistait.

ARTICLE UY 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES,

Non réglementée,
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ARTICLE UY 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Disposition générale

Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement existant ou prévu au
moins égale a 10 meétres. Cette distance est portée & 15 meétres de l'axe de la voie lorsque

Palignement n'est pas défini.

2) Une implantation différente de celles fixées ci-dessus peut étre admise si les conditions de
securité le permettent:

- lorsque le projet de construction prolonge une construction & usage d'activité existante a
conserver,

- pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLEUY 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative a condition que toutes les
mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies. En cas de retrait, la
distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a4 6 métres.

2) Des marges pius importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque des
conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLEUY 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

2) Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions
particuliéres de seécurité doivent étre respectées. Une distance inférieure peut &tre admise pour des
impératifs fonctionnels lies a la nature des activités.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE UY 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain d'assiette
de leur implantation (30% pour les constructions non raccordées au réseau collectif
d’'assainissement), sauf lorsquiil sagit de batiments ou ouvrages fechniques necessaires au
fonsticnnement des divers réseaux.

ARTICLE UY 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UY 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINS] QUE,

EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21
du dit code rappelées ci-aprés restent applicables . les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments 3 édifier ou & modifier, ne devront
pas éfre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Se repporter aux prescription de la ZPPAUD

Hors zone ZPPAUPE :

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de 'article R 111.21
du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou f'aspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier, ne devront
pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.
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Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.

Les mateériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinfure ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif fechnique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revéius d'un enduit,

- les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en fuiles ou en acier
du méme matériau que la fagade, sauf composition architecturale particuliére ayant un effet valorisant
de la construction.

Clotures :

- les élements compesant les clbtures devront étre de la plus grande simplicité,
- la hauteur totale ne pourra excéder 2 métres ; les murs pleins ne pouvant excéder
0,80 m de hauteur.

ARTICLE UY 12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions ef installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un vehicule étant de 25 m?, y compris les acces, il est exige :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par logement.

2) Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau : une place de stationnement
par 50 m? de surface de plancher haors ceuvre nette de 'immeuble.

3) Pour les autres constructions a usage d'activité : une aire de stationnement dont le nombre
de places doit &tre proportionné a la nature de ['établissement et aux bescins liés a l'accuell du public,
aux véhicules de services et a ceux du personnel.

A ces espaces a amenager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'gjoutent les espaces & reserver pour le stationnement des camions et divers véhicules ufilitaires.

ARTICLE UY 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET BE PLANTATIONS

Se reporter aux préscriptions de la Z.P.P.AU.P

Hors zone ZPPAUP :

1} Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.

2) Plantations

Les aires de stationnement d'une capacité superieure a 20 places doivent étre plantées 4
raison d'un arbre pour quatre places.

33




ARTICLE UY 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

ZONE A URBANISER A USAGE D'HABITAT

Caractére de Ia zone

Cette zone recouvre des secteurs & caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts
& une urbanisation sous forme d'habitat groupé ou de lotissement. (La Combe d'Aillac - Lauvinerie -
La Barthe - Mespoulet - Les Chauprades - Les Landes)

Les équipements publics existants a sa periphérie immédiate ayant une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de la zone, le projet d'aménagement et
de developpement durable et le reglement definissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone.

ARTICLE AU.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS bU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1) L'edification de clétures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités
en application de Tarticle L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-12 ¢)

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de Furbanisme sont
soumis a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du
méme code.

3) Les démolitions sont soumises a autorisation dans les périmétres délimités en application
de farticle L 123-1 7 / du code de 'urbanisme (R 421-28 e.)
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ARTICLE AU1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article | AU 2 est interdite.

ARTICLE AU 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants & la périphérie immediate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans fensemble de la dite unité ne sont admis que :

1) Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, batiments annexes et
locaux & usage d'activité (commerce, artisanat, services).

2) Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par le PADD,
au fur et @ mesure de leur réalisation, notamment celles a usage d'habitation, d'hdtel, de restaurant.

3) A condition de faire partie des opérations visées au paragraphe 1 ci-dessus :
- Les piscines et locaux techniques,

- les installations classées pour la protection de I'environnement, définies par la loi du 19 juillet
1976, nécessaires aux activites prevues dans l'opération ou aux besoins des consiructions,

- les aires de stationnement deésignees a l'article R 442.2 du code de 'urbanisme.
4 Les cldtures liges aux constructions et installations autorisées dans la zone.
5) Les ouvrages techniques et les fravaux exempiés du permis de construire nécessaires au

fonctionnement des divers réseaux.
6) A condition de respecter les disposition de la zone Z.P.P.A.U. dans les endroits concernés

ARTICLE AU 3

CONDITICNS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1} Voirie

Les caractéristiques des voies publigues ou privees desservant les opérations et
constructions autorisées dans a zone doivent répondre aux besoins de ces derniéres, en fonction de
I'importance et de la destination des immeubles ou ensembles d'immeubles. Elles doivent notamment
&tre adaptées 2 'approche du matériel de lutte contre 'incendie.

Pour les voies publiques a créer, ces caractéristiques seont les suivantes ;

- Les voies de desserte principale doivent avoir au minimum 8 meétres de plate-forme.

- Les voles en impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagées a leur
extrémité, pour permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour (placette, tourne bride, etc).
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2) Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une veoie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et a la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la
securité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie,

~ Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du
trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

3} Les dispositions du présent arlicle ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE AU 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR |LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INCIVIDUEL

1} Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &ire alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccerdement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par l'article L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions correspondant a ses
besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccerdement en application des dispositions relatives aux
equipements propres etablies par l'article £.332-15, 3&éme alinéa du code de lurbanisme. Il est
rappele que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

3) Assainissement
a - Faux usées

Les eaux usées de foute nature doivent étre evacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le schéma d'assainissement servira de guide & la définition de la filiére & mettre en place.



b - Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau coliecteur, s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, iils ne doivent pas faire
obstacle & leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toiiures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
regime hydraulique identique & celui qui préexistait

ARTICLE AUS
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction necessitant linstaliation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de Farticle UB 4-3 a) ci-dessus doit &fre implantée sur un terrain dont
la superficie sera suffisante pour permettre l'installation d’un dispositif d'assainissement le plus adapté
a ta nature du sol et 4 | aconfiguration du terrain, avec un minimum de 1000m?.

Non réglementées dans les autres cas.

ARTICLE AU 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins de l'alignement quand ce
dernier est défini ou & 10 m de l'axe de la voie. Une implantation différente peut étre admise, si les
conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver, implantée
a une distance inférieure.

- le long des voies creées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements,
forsque cela contribue & F'amélioration du plan de masse de l'opération;

- pour les constructions a usage d'équipement coilectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié
par les impératifs techniques lies a la nature de la construction.

ARTICLE AU7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &ire inférieure a 3 metres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptes de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,
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ARTICLE AU 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1} La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction &difiée sur l[e méme terrain doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres. Cette
distance peut &fre reduite de moitié [orsque 'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte
pas de piéce habitable ou assimilee.

2} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
ARTICLE AU9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée.

ARTICLE AU10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Définition

La hauteur a I'eégout d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et 'égout du foit.

La hauteur au faitage d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel et le
faitage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventilation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chague facade de la construction.

Lorsque le terrain nafurel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la
facade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2) Regle

La hauteur & 'égout des construction ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur au fattage des construction ne doit pas excéder 14 méires.

Elle n'est pas réglementee pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
ARTICLE AU 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINS] QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE.

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP dans les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP :

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site ef des paysages.

Conformeément a 'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21
du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les consfructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, cu l'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront
pas éire de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2) Batiments a usage d'activité

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues
liés a la nature de la construction.

Les materiaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétemeni de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tole galvanisée employée & nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
- enduits autres que ceux de teinte claire, du ton des sables naturels.

ARTICLE AU12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m? y compris les acceés, il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement.

2) Pour les constructions a usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services : une
place de stationnement par 50 m? de surface de plancher hors oeuvre nette de la construction.

3) Les constructions ou établissements non prévue ci-dessus sont soumis 4 la régle de ceux
qui leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

ARTICLE AU 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LiBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Se reporter aux prescriptions de la ZPPAUP dans les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP ;

1) Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces veris.

2) Plantations

Les aires de stationnement d'une capacité supérieure a 20 places doivent éfre plantées a
raison d'un arbre pour quatre places.
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ARTICLE AU14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

e coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est fixé 4 0,25.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les ouvrages techniques et
les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,
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TITRE - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES




DISPOSITIONS APPLICABL.ES A LA ZONE A

ZONE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cetfte zone recouvre des secteurs de la commune, équipes ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
et & I'exploitation agricole y sont autorisees.

ARTICLE A.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS
DU SOL ’

I. Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation cu a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1) L'édification de clotures est soumise & déclaration préalable dans les périmétres
délimités en application de l'article L 123-1 7/ du code de 'urbanisme (R 421-12 ¢.)

2) Les installations et travaux divers deésignés a l'article R 442.2 du code de
I'urbanisme sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et
R 442.3 du méme code.

3) Les démolitions sont soumises a autorisation dans les périmétres délimités en
application de 'article L 123-1 7 / du code de 'urbanisme (R 421-28 e.)

H. Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L 311.1 4L 311.5).
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ARTICLE A1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article A 2 est interdite.

ARTICLE A 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit
4 la réglementation des installations classées.

- L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a Faciivité agricole ou &
T'usage d'habitation necessaire a 'exploitation agricole.

- Les constructions et installations désignées ci-aprés, 4 condition que cela ne nécessite pas
de renforcement des voies ef reseaux publics assurant leur desserte :

a) les constructions a usage d'habitation nécessaires a I'exploitation agricole. Elles
devront étre implantées sur les terres de I'exploitation et n'apporter aucune géne a
I'activité agricole environnante.

b) Sous réserve de constituer un complément a I'activité agricole et d'étre
étroitement liés aux batiments de I'exploitation :

* les gites ruraux,

* les campings dits «a la ferme» soumis a simple déclaration
* les piscines

d) Les batiments annexes des constructions autorisées dans la zone.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans
la mesure ol elles ne compromettent par le caractére agricole de la zone,

- Les affouillements et exhaussements du sol, désignés & l'article R 421-23 f/ du code de
furbanisme.
- Les clétures necessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

- Les défrichementis nécessités par les besoins de [exploitation agricole,
- Et & condition de respecter les dispositions de la ZPPAUP pour les secteurs concernés.

ARTICLE A3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1) Voirie
Les voies publiques doivent répondre a [importance et a la destination des constructions

qu'elles desservent. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
Futilisation des engins de lutte contre l'incendie.
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2) Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publigue ou privée,
solt directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par ['articie 682 du code civil.

Les caracteristiques géométriqgues des acces devront répondre a limportance et a la
destination de [limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

Lorsgue le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de
deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre
hiérarchique ci-aprés :

- route départementale,
- voie communale,
- chemin rural.

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté, lorsque la sécurité des usagers est
en cause, sous réserve de ['accord écrit de l'auforité ou du service gestionnaire de la voie la mieux
classée.

3} Les dispositions du present article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exempiés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE A 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINS! QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assietfe.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres élablies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions correspondant & ses
besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
equipements propres établies par farticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.




3) Assainissement
a - Eaux usées

A défaut de pouveir étre évacuées au reseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les dejections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments
d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent étre collectés, stockés ou traités selon les cas, soit
conformeément aux prescriptions du réglement sanitaire départemental, soit conformément & la
reglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ocuvrages de stockage dans le réseau d'evacuation des eaux

pluviales, sur la voie publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source,
mare, lagune, étang, etc) abandonné ou non, est interdit.

b - Faux pluviales

Les ameénagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'ecoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire
cbstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver {'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisees, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoeir rétablir un
régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLEAS
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction necessitant Finstallation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de [article UB 4-3 a) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont
la superficie sera suffisante pour permettre finstallation d'un dispositif d'assainissement le plus adapté
a la nature du sol ei & | aconfiguration du terrain, avec un minimum de 1500m?,

Non réglementées dans les autres cas.

ARTICLE A8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 15 metres au moins de I'axe des voies publigues,
sauf dans les cas suivants :

- lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implatées
10 métres au moins dudit alignement;

- Pextension d'une consfruction existanfe peut étre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifie par des impératifs techniques ou architecturaux de
fadite construction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas éfre appliquées pour les constructions a usage

d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.
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ARTICLEAT
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 méires.

2) Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire necessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLEA®
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 8 méatres. Ceatte
distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte
pas de piéce habitable ou assimilée.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux dispasitions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernés.
Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE A 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernes.

47



Hors zone ZPPAUP:

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de 'article R 111.21 du dit
code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture,
leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou & [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RFALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assure en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP : Non Réglementé

ARTICLE A14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Caractére de la zone
Cette zone recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, soit de leur caractére d'espaces naturels.
I s'agit notamment des rives de la Germaine et des principaux massifs boisés de la commune
qui s'accompagnent souvent de pentes accentuées du secteur du Maraiset de I'étang.

Elle comprend deux secteurs :

- Secteur Ni, soumis au risque inondation de la Dordogne.

ARTICLE N.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL
1. Occupations ou utilisations du sof soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U,
1) L'édification de clbtures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités

en application de l'article L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-12 ¢)

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de ['urbanisme sont
soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 4421 et R 442.3 du
meéme code.

3) Les démolitions sont soumises & autorisation dans les périmétres délimités en application
de l'article L. 123-1 7 / du code de I'urbanisme (R 421-28 e.)

il. Défrichements

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
{(articles L. 311.1 a L 311.5).
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ARTICLE N1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article N 2 est interdite.

ARTICLEN 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

1) Les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne nécessite pas
de renforcement des voies et réseaux publics les desservant :

- la restauration et ['amenagement des constructions existantes avec éventuellement
changement de la destination des dits batiments,

- 'extension des constructions existantes, (la surface de plancher hors oeuvre nette réalisée
en extension ne pourra excéder celle du batiment existant)

- les batiments annexes aux constructions et installations visées dans cet article, tels que
garages, remises, abris.

- les constructions et installations nécéssaires a I'exploitation agricole, sauf lorsqu'il s'agit d'installations
classees, a condition que leur implantation soit conforme aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

2) Les affouillements et exhaussements du sol désignés a llarticle R 421 - 23 f/ du code de
f'urbanisme lorsqu'ils sont destinés aux fouilles archéologiques.

3) Les ouvrages techniques et les fravaux exemptés du permis de consfruire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

4) Les cléiures liées aux constructions et installations autorisées dans la zone.

5) Les piscines et autres locaux technigues.

6) - Dans cette zone, certaines parcelles sont concernées par le service régional de
Parchéologie, qui devra étre saisi pour avis technique de toutes demandes d'autorisation d'utilisation
du sol et des projets de travaux susceptibles d’affecter le sous-sol.

De plus sont admises :

2) Dans le secteur Ni:

Seules les restaurations et aménagements de consfructions existantes sont autorisées a
condition de respecter les dispositions de la ZPPAUP et dans les conditions suivantes :

«Tout projet d'aménagement ne devra pas augmenter le risque d’inondation tant pour l'immeuble
concernée que pour son environnement et ne devra pas perurber de fagon significative I'écoulement des
eauxy,

Ce dispositif est de nature & permetire une meilleure prise en compte de chague demande
d’autorisafion d'utilisation du sol au regard des risques attendus. De plus, il permet d'assurer la
protection des champs d'inondation.



ARTICLEN3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1) Voirie

Les voies publiques doivent répondre a l'importance et a la desfination des constructions
gu'elles desservent. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
Futilisation des engins de lutte contre lincendie.

2) Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie pubiique ou privée,
solt directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménages en fonction de I'importance du trafic
des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de [a
sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers reseaux.

ARTICLEN 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisanies, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. [l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 méires.

2) Electricité

Toute construction doit &fre alimentge en électricité dans des conditions correspondant a ses
besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
equipements propres établies par larticle [.332-15, 3éme alinéa du code de lurbanisme. [l est
rappele que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
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3} Assainissement
a - Faux usées
A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de

toute nature doivent étre dirigees par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

b - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir ['écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire
obstacle & leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver 'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLENS
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

Non réglementé

ARTICLEN 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1) Le long des voies :

Les constructions doivent étre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies publiques,
sauf dans les cas suivanfs :

- lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent &te implantées & 10
mefres au moins dudit alignement,
lextension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de la
dite construction.

2) Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour des constructions & usage
d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la
nature de fa construction.




2) Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour des constructions & usage
d'équipement collectif dinfrastructure, lorsque cela est justifieé par les impératifs techniques liés a [a
nature de la construction.

ARTICLEN7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 metres.

2} Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a ieur egard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLEN S
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance enire deux constructions edifiees sur un méme terrain doit étre au moins égale
a 3 métres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exempteés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLEN 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementee.

ARTICLE N 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1) Définition

La hauteur a {'égout d'une construction est la difiérence de niveau entre le soi nature! avant
terrassement ef 'égout du toif,

La hauteur au faitage d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel et le
faltage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventilation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.



Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
fagade le long de laqueile la pente est Ia plus accentuée.

2) Régle

La hauteur a I'egout des construction ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur au faitage des construction ne doit pas excéder 14 métres.

Eille n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les fravaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,

EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP

Hors zone ZPPAUP :

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & {'article R 111.1 du code de Furbanisme, les dispositions de l'article R 111.21
du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12
OBLIGATIONS [MPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies cuvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE N 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP : Non Réglementé

ARTICLEN 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nh

ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des secleurs de [a commune équipés, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Néanmoins, des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées, a conditions qu'elles ne porient atteinte ni & la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ARTICLE N.h.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU
3S0L

1. Occupations ou utilisations du sol soumises & autarisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U.

1) L'édification de clotures est soumise a déclaration préalable dans les périmétres délimités
en application de 'article L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-12 ¢.}

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de I'urbanisme sont
soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code.

3) Les démolitions sont socumises & autorisation dans les périmetres délimités en application
de I'article L 123-1 7 / du code de l'urbanisme (R 421-28 e.)

ARTICLE N h-1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article N 2 est interdite.

ARTICLE N h-2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admises :

1) Les constructions et installations désignées ci-aprés, a condition que cela ne nécessite pas
de renforcement des voies et réseaux publics les desservant ;
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- la restauration et l'aménagement des constructions existantes avec éventuellement
changement de la destination des dits batiments,

- I'extension des constructions existantes
- les constructions et installations & usage d’habitation,

- les batiments annexes aux constructions et installations visées dans cet article, tels que
garages, remises, abris.

2} Les affouillements et exhaussements du sol désignés a l'arficle R 421-23 ¥ du code de
i'urbanisme lorsqu'ils sont destinés aux fouilles archéologiques.

3} Les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

4) Les clotures liees aux constructions et installations autorisées dans la zone.

5) Les piscines et les locaux fechniques.

- Dans cette zone, certaines parcelles sont concernées par le service régionai de
I'archéologie, qui devra &tre saisi pour avis technique de toutes demandes d'autorisation d'utilisation

du sol et des projets de travaux susceptibles d'affecter le sous-sol.

ARTICLE N h-3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1} Voirie

Les voies publiques doivent répondre a limportance et a la destination des constructions
qu'elles desservent. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
Futilisation des engins de iutte contre l'incendie.

2) Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par ['article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de limportance du trafic
des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de salisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exemptiés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux,



ARTICLE N h4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINS! QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristigues suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux

équipements propres éfablies par larticle L.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute construction doit &tre alimentée en électricite dans des conditions correspondant a ses
besoins.

Toutefois, it peut élre préevu un raccordement en application des dispositions relatives aux
equipements propres établies par l'article L.332-15, 3éme alinéa du code de lurbanisme. I est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

3} Assainissement

a - Eaux usées
A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de

toute nature doivent éfre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes 2 la réglementation d'hygiéne en vigueur.

b - Eaux pluviales

Les aménagements reéalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire
obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
régime hydraulique ideniique a celui qui préexistait.

ARTICLE N h-5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction necessitant l'installation d'un dispositif d’assainissement autonome conformément
aux dispositions de l'article UB 4-3 a) ci-dessus doit &tre implaniée sur un terrain dont la superficie
sera suffisante pour permettre {'installation d’'un dispositif d'assainissement le plus adapté & la nature
du sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1500m?,

Non réglementées dans les autres cas.



ARTICLE N h-6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long des voies :

Les constructions doivent &tre implantées & 15 métres au moins de 'axe des voies publiques,
sauf dans les cas suivanis ;

- lorsque [alignement de la voie est défini, les constructions doivent éte implantées a 10
métres au moins dudit alignement,

- l'extension d'une consiruction existante peut étre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de
ladite construction.

2) Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas éire appliquées pour des constructions & usage
d’équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

ARTICLE N h-7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins gue le batiment & construire ne jouxie la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproche doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoeir étre inférieure & 3 métres.

2) Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'ameliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N h-8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale
a 3 metres.

2} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.



ARTICLE N h-8
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE N h-10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Définition

La hauteur a F'égout d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

La hauteur au faitage d'une construction est la différence de niveau entre le sof naturel et le
faltage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventilation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
fagade le long de laquelle la pente est la plus accenfuée.

2) Régle

La hauteur a I'egout des construction ne doit pas excéder 7 métres.

lL.a hauteur au faltage des construction ne doit pas excéder 14 métres.

Elle n'est pas réglementée pour les ouvrages technigues et les travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N h-11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP

Hors zone de la ZPPAUP :

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de f'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21 du dit
code rappelées ci-aprés restent applicables : tes constructions, par leur situation, leur architecture,
leur dimension, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N h-12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit &fre assuré en dehors des voies ouveries a la circulation publique.
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ARTICLE N h-13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.
Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP : Non Réglementé

ARTICLE N h-14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nt

ZONE NATURELLE AFFECTEE AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS A
USAGE DE LOISIRS, DE PLEIN AIR OU DE TOURISME

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des secteurs de la commune équipés, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, soit de leur caractére d'espaces natureis.

Elie englobe des terrains localisés dans des sites agréables et de qualité qui constituent un
territoire d'accueil priviligié pour les aclivités liées au plein air, au loisirs ou au tourisme.

Les démolitions sont sournises 4 autorisation dans les périmétres délimités en application de
Farticle L 123-1 7 / du code de 'urbanisme (R 421-28 e.)

Secteur Nti, soumis au risque inondation de la Dordogne.
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ARTICLE N £
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées & l'article N 2 est interdite.

ARTICLE N -2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis:

1) Les constructions, installations et équipements liés aux activités de loisirs et de plein air
ainsi que F'accueil touristique tel que : gites, parcs résidentiels de loisirs. ..

Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.

Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance des
etablissements et installations implantées dans la zone.

Les batiments annexes des constructions et installations visées ci-dessus, telsque garages,
remises, abris.

Les aires de stationnement.

2) Les affouillements et exhaussements du sol désignés & l'article R 421-23 f/ du code de
l'urbanisme lorsqu'ils sont destinés aux fouilles archéologiques.

3) Les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

4) Les clotures liges aux constructions et installations autorisées dans la zone.

5} Les piscines et les locaux techniques.

- Dans cefte zone, certaines parcelles sont concernées par le service régional de
'archéologie, qui devra étre saisi pour avis technique de toutes demandes d’autorisation d'utilisation
du sol et des projets de travaux susceptibles d’affecter le sous-sol.

Dans le secteur Nti, sont admises, & condition de ne pas aggraver les risques liés au
caractére inondable de fa vallée de la Dordogne et de ne pas nuire a I'écoulement ou au stockage des
eaux et de respecler les dispositions de la ZPPAUP :

- Les restaurations et aménagement de constructions existantes liés aux activités de loisirs et
de plein air, ainsi qu'a l'usage de la riviere.

- Les aires de jeux et de sporis.

- L’aménagement et la modernisation du terrain de camping, a condition que les installations
nouvelles puissent étre retirées hors de la période d'ouverture.
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ARTICLE N t-3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1) Voirie

Les voies publiques doivent répondre & limporiance et & la destination des constructions
gu'elles desservent. Les caractéristiqgues de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

2) Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voising, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic
des dites voies et presenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux voies desservant les
ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE N t-4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF, CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée

par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par larticle L.332-15, 3&¢me alinéa du code de l'urbanisme. |l est
rappelé que ledit raccordement ne peuf excéder 100 métres.

2) Electricité

Toute construction doit &tre alimentée en &lectricité dans des conditions correspondant & ses
besoins.

Toutefois, il peut &fre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux

eéquipements propres etablies par larticle 1.332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. 1l est
rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.
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3) Assainissement
a - Eaux usées
A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de

toute nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

b - Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, s'il existe au droit du terrain d'assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire
obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :

Afin de ne pas agraver I'écoulement naturel, les eaux de toitures et les eaux de pluies
canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de pouvoir rétablir un
régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLE N t-5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE N t-6
iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Le long des voies :

Les constructions doivent étre implantées a 156 métres au moins de 'axe des voies publigues,
sauf dans les cas suivants :

- lorsque 'alignement de la voie est défini, les constructions doivent éte implantées a
10 meftres au moins du dit alignement,

- lextension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de
la dite construction.

2) Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas éire appliquées pour des constructions a usage
d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs technigues liés & la

nature de la construciion.



ARTICLE N t-7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) A moins que le batiment & construire ne jouxie la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2} Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé gue pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer [a conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet &4 leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis & déclaration.

3} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,

ARTICLE N t-8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

1) La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale
a 6 métres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N t-9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementée.

ARTICLE N t-10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Définition

La hauteur a I'égout d'une canstruction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et 'égout du toit.

La hauteur au faitage d'une construction est [z différence de niveau entre le sol naturel et le
faTtage, hormis les équipements tels que cheminées, conduits de ventifation, etc.

Sur terrain plat, elle est mesurée fe long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de Ia
fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2) Régle
La hauteur a I'égout des construction ne doit pas excéder 7 métres.
La hauteur au faitage des construction ne doit pas excéder 14 metres.

Elle n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE N t-11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE,
EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Se reporier aux dispositions de la ZPPAUP.

Hors zone ZPPAUP :

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le

caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformeément & 'article R 111.1 du code de 'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21
du dit code rappelees ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou ['aspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N t12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

Pour les éguipements accueillant du public, il doit &tre créé des aires de stationnement dont le
nombre de places est & déterminer en fonction de la capacité d'accueil des installations. Ce nombre
ne peut etre inférieur au tiers de ladite capacite.

Pour les terrains de camping et de stationnement de caravanes, il doit étre prévu une place
de stationnement par emplacement de tente ou caravane.

ARICLE N t-13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Se reporter aux dispositions de la ZPPAUP suivant les secteurs concernés.

Hors zone ZPPAUP : Non Réglementé

ARTICLE N t-14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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