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Contexte et enjeux

1) Contexte réglementaire : La commune de Mussidan s'est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
(PLU) approuvé par une délibération du Conseil Municipal en date du 23/10/2012.

2) La Communauté de Communes Isle et Crempse en Périgord, issue de la fusion des 2 EPCI
suivantes : Communauté de Communes du Pays de Villamblard et Communauté de
Communes du Mussidanais en Périgord, est compétente depuis le 23 Mars 2017 en maticre
de planification de I"urbanisme pour ses communes membres.

3) La Commune de Mussidan souhaite modifier et clarifier les Articles UB 6, UC 6, UE 6 et UY
6 (articles 6.1), du Titre II, ainsi que I’Article 1 AU 6 (article 6.1) du Titre III du Réglement
d’Urbanisme (Piéce écrite) du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Mussidan, relatifs aux
dispositions applicables aux zones urbaines/a urbaniser et a I’implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a créer.

4) Historique du projet :
Lors de 1'élaboration du PLU de Mussidan en date du 23/10/2012, les Articles UB 6, UC 6,
UE 6 et UY 6 (articles 6.1), du Titre I, ainsi que I’ Article 1 AU 6 (article 6.1) du Titre I1I du
Réglement d’Urbanisme (Piéce écrite) du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Mussidan,
relatifs aux dispositions applicables aux zones urbaines/a urbaniser et a I’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a créer ont €te
rédigés ainsi (cf pages 28, 38, 48, 54 et 65 dudit Réglement d’Urbanisme (piéce écrite)
suivantes) :



Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe.

4.3. Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (&lectricité, téléphone...) doivent &tre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent &tre apposés en fagade des immeubles pour les sections de rues baties en continu.

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en cables, scellés, le long des fagades de la maniére la
moins apparente possible.

4.4. Déchets ménagers

Afin de permettre la mise en ceuvre des lois et réglements relatifs a la collecte, au traitement et a la
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements a usage
d'habitation, constructions & usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante
permettant l'installation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisement
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.
5.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par
le réseau collectif d’assainissement ou qui n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma Geénéral
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain, selon la nature de son sol et la
filisre d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant limplantation d'un systéeme
autonome d'assainissement pouvant étre par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications
du Schéma Général d'Assainissement.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées a
I'alignement ou avec un retrait de 5 métres a partir de I'alignement actuel ou projeté du domaine
public et des voies privées ouvertes a la circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y
substitue.

6.2. Les clétures seront implantées a l'alignement.
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s’applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Dans le cas ou les parcelles de part et d’autre de l'unité fonciere a batir sont construites avec
des batiments avec un retrait différent de ceux autorisés & l'alinéa 6.1. ci-dessus.
L'implantation de la nouvelle construction s'alignera alors sur I'une ou l'autre de ces
constructions voisines, afin de respecter une continuité de la fagade batie.

b) Pour une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiee par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & I'angle de deux voies.
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réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'opération. Ces dispositifs techniques
a mettre en place doivent limiter les rejets a 3 I/s/ha.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usees, lorsque celui-ci existe.

4.3. Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone...) doivent étre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les sections de rues baties en continu.

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en cables, scellés, le long des fagades de la maniére la
moins apparente possible.

4.4. Déchets ménagers

Afin de permettre la mise en ceuvre des lois et réglements relatifs a la collecte, au traitement et a la
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements a usage
d'habitation, constructions & usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante
permettant linstallation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisément
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.

5.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par
le réseau collectif d’assainissement ou qui n'ont pas vocation a le devenir dans le Schéma Général
d’Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain, selon la nature de son sol et la
filiere d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant l'implantation d'un systeme
autonome d’assainissement pouvant étre par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications
du Schéma Général d’Assainissement.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolees des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées avec
un retrait de 5 métres a partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies
privées ouvertes a la circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les cldtures seront implantées a I'alignement.

6.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation differente est justifiece par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a l'angle de deux voies,

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation
ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformite.
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Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu'il existe.

4.3, Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (&lectricité, téléphone...) doivent étre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les sections de rues baties en continu.

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en cables, scellés, le long des fagades de la maniére la
moins apparente possible.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes), au nu du mur de facade (balcon
non compris), devront étre implantées a l'alignement ou avec un retrait de 5 métres a partir de
l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées ouvertes a la circulation
automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiece par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a l'angle de deux voies.

b) L'extension d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation
ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformite.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 meétres.

7.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurite
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation difféerente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & I'angle de deux voies,

b) L'extension d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation
ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformite.
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4.3. Réseaux divers

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (&lectriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre

réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en cébles, scellés, le long des fagades de la maniére la
mains apparente possible.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du reglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées avec

un retrait de 5 métres a partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées
ouvertes a la circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s’applique pas, & condition de ne pas constituer une géne pour la securite
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiee par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a |'angle de deux voies.

b) L'extensicn d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont limplantation
ne respecte pas les régles ci-dessus, & condition de ne pas aggraver la non-conformite.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricite,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter avec un retrait par rapport aux limites séparatives au
moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
5 métres.

7.2. Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la législation afférente
aux établissements classés.

7.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation difféerente est justifiee par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & |'angle de deux voies,

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation

ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.
Cette disposition ne s'applique pas pour les cas décrits a l'alinéa 7.2. ci-dessus.
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permettant I'installation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisément
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indication particuliére portée sur les orientations d’aménagement, les constructions
devront étre implantées a l'alignement ou en retrait maximum de 5 métres par rapport a
l'alignement actuel ou projeté (ou a la limite séparant la propriété de la voie) ou a toute limite
d'emprise s'y substituant. Dans ce cas, les annexes isolées des constructions principales sont
implantées en retrait de la construction principale.

6.2. Les clotures seront implantées a 'alignement.
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publigue (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

* Une construction nouvelle, lorsqu’'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, lies a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent s’implanter sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait.
Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au
moins égal & la moitié de la hauteur (R =H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 métres.

7.2, Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, & condition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

« Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d'une maniére générale, tous les
éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les
piscines).

¢ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, lies a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricite,
téléphonie et télécommunications, gaz ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.
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Objet et motifs de la modification simplifiée

La modification simplifiée n° 1 du PLU de Mussidan consiste 4 modifier et les Articles UB
6, UC 6, UE 6 et UY 6 (articles 6.1), du Titre II, ainsi que I’Article 1 AU 6 (article 6.1) du
Titre IIT du Réglement d’Urbanisme (Piece écrite) du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Mussidan, relatifs aux dispositions applicables aux zones urbaines/a urbaniser et a
’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a
CIEet,

Cette modification apportera plus de précision aux pétitionnaires quant a sa lecture et leur
ouvrira un champ de possibilités plus large qu’auparavant, en matiére de distance de
constructibilité par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou 4 créer.

Modification apportée au réglement :

La nouvelle rédaction proposée pour les Articles UB 6, UC 6, UE 6 et UY 6 (articles 6.1), du
Titre 11, ainsi que I’ Article 1 AU 6 (article 6.1) du Titre I1I du Réglement d’Urbanisme
(Piece écrite) du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Mussidan, relatifs aux dispositions
applicables aux zones urbaines/a urbaniser et & I’implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques existantes ou a créer, est la suivante (terme ajouté en rouge,
en gras et souligné ; cf pages 28, 38, 48, 54 et 65 dudit Réglement d’Urbanisme (piéce
écrite) suivantes) :



Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe.
4.3. Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone...) doivent étre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les sections de rues béties en continu.

La création, I'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
teléphoniques, radiodiffusion, télévision.) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cables, scellés, le long des fagades de la maniére la moins apparente
possible,

4.4, Déchets ménagers

Afin de permettre la mise en ceuvre des lois et réglements relatifs a la collecte, au traitement et 3 la
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements & usage
d'habitation, constructions a usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante
permettant l'installation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisément
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.
5.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le
réseau collectif d'assainissement ot qui n'ont pas vocation a le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain, selon la nature de son sol et la filiere
d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant I'implantation d'un systéme autonome
d'assainissement pouvant étre par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications du Schéma
Général d'Assainissement.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées a
I'alignement ou avec un retrait de 5 métres minimum, a partir de I'alignement actuel ol projeté du
domaine public et des voies privées ouvertes a la circulation automobile ou & toute limite d'emprise qui
s'y substitue.

6.2. Les clétures seront implantées a 1'alignement.
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Dansle cas ou les parcelles de part et d'autre de 'unité fonciére a batir sont construites avec des
batiments avec un retrait différent de ceux autorisés a l'alinéa 6.1. ci-dessus. L'implantation de la
nouvelle construction s"alignera alors sur I'une ou l'autre de ces constructions voisines, afin de
respecter une continuité de la fagade batie.

b)  Pourune construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies.
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réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le débit
de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par |'opération. Ces dispositifs techniques a
mettre en place doivent limiter les rejets a 3 1/s/ha.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe.
4.3. Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone..) doivent &tre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les sections de rues baties en continu.

La création, I'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision.) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cables, scellés, le long des facades de la maniére la moins apparente
possible.

4.4, Déchets ménagers

Afin de permettre la mise en ceuvre des lois et réglements relatifs a la collecte, au traitement et a la
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements a usage
d'habitation, constructions a usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante
permettant l'installation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisément
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.
5.2. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le
réseau collectif d'assainissement ou qui n'ont pas vocation a le devenir dans le Schéma Général
d'Assainissement de la commune. Dans cette hypothése, le terrain, selon la nature de son sol et la filiére
d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant I'implantation d'un systéme autonome
d'assainissement pouvant étre par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications du Schéma
Général d'Assainissement.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées avec
un retrait de 5 métres minimum, a partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des
voies privées ouvertes a la circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les clotures seront implantées a I'alignement.
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a)  Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation ne
respecte pas les regles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.
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Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu'il existe.
4.3. Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone...) doivent étre souterrains ou, a défaut, ils
peuvent étre apposés en facade des immeubles pour les sections de rues béties en continu.

La création, I'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision.) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cbles, scellés, le long des fagades de la maniére la moins apparente
possible.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES|

PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes), au nu du mur de facade (balcon non
compris), devront étre implantées a I'alignement ou avec un retrait de 5 métres minimum, & partir de
I'alignement actuel ot projeté du domaine public et des voies privées ouvertes a la circulation
automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a)  Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies.

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
téelécommunications, gaz ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

7.1. Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 metres.

7.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a)  Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a 'angle de deux voies,

b)  L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité,
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4.3. Réseaux divers

La création, I'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques,
téléphoniques, radiodiffusion, télévision.) ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cdbles, scellés, le long des facades de la maniere la moins apparente
possible.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du réglement, les constructions
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des
constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), devront étre implantées avec un
retrait de 5 métres minimum a partir de I'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies
privées ouvertes a la circulation automobile ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue.

6.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a)  Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a 'angle de deux voies.

b)  L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter avec un retrait par rapport aux limites séparatives au
moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a 5 meétres.

7.2. Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la législation afférente aux
établissements classés.

7.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

b) L'extension d'une construction existant a la date d'approbation du P.L.U. dont I'implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la non-conformité. Cette
disposition ne s'applique pas pour les cas décrits 4 'alinéa 7.2. ci-dessus.
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permettant l'installation des conteneurs nécessaires a la collecte sélective des déchets, aisément
accessibles depuis la voie publique.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Sauf indication particuliére portée sur les orientations d'aménagement, les constructions
devront étre implantées a I'alignement ou en retrait maximum de 5 métres minimum par rapport
al'alignement actuel ou projeté (ou a la limite séparant la propriété de la voie) ou a toute limite
d'emprise s’y substituant. Dans ce cas, les annexes isolées des constructions principales sont implantées
en retrait de la construction principale.

6.2. Les clétures seront implantées a l'alignement,
6.3. Les exceptions

Toutefois, cette regle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

. Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des considérations
techniques et de sécurité, notamment a l'angle de deux voies,

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz ..), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent s'implanter sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait.
Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au moins
égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

7.2. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas, a condition de présenter une bonne intégration dans le paysage
urbain et naturel, pour:

o Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d'une maniére générale, tous les
éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les piscines).

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés ala
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.
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Recevabilité et incidences de la modification simplifiée n°1 :

Conformément a l'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, la modification simplifiée n°1
du PLU de Mussidan respecte les points suivants :

Ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

La présente modification simplifiée s’inscrit en cohérence avec le projet porté par le
document d’urbanisme en vigueur. Elle porte sur une intervention ponctuelle, qui ne modifie
pas la destination générale des sols, ni les régles majeures du réglement écrit. Il s'agit d’un
ajustement du réglement pour permettre un changement de destination dans le volume
d’ores et déja construit de batiments existants.

Ne réduit pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

Aucun EBC n’a été modifié dans le cadre de cette procédure de modification simplifice.
Aucun périmétre pré-existant délimitant une zone agricole ou naturelle et forestiere n’est
touche.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité des
sites,

La modification simplifiée ne porte atteinte a aucune protection réglementaire sur les
paysages, les milieux naturels ou les monuments, sites inscrits ou classés.

Ne comporte pas de graves risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification simplifiée n°1 du PLU de Mussidan ne comporte aucune évolution
susceptible d’impacter significativement 1’état initial de I’environnement dans la mesure ou
il s'agit d’un simple ajustement du réglement, par la suppression d'un Emplacement Réservé
a la liste annexée audit PLU.

Enfin, conformément a 1’article L.153-45 du code de |'urbanisme, le projet de modification
n°l du PLU de Mussidan n’ayant pas pour effet de :

changer les orientations du PADD, de réduire un EBC, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

majorer de plus de 20 % les possibilités de construction de la zone naturelle,

diminuer les possibilités de construire ;

réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

la modification n°1 du PLU de MUSSIDAN est effectuée selon une procédure simplifiée.
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1. L’objet de la révision du POS de Mussidan en vue de le transformer en PLU

L'article R.123-2-1 du Code de I'Urbanisme précise ce que doit &tre le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme lorsque celui-ci doit faire l'objet
d'une évaluation environnementale conformément aux articles L. 121-10 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ART. R.123-2-1 (Décret n°2005-608 du 27 mai 2005).

1.1. Rappel des procédures antérieures

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de Mussidan, actuellement opposable, a été initialement approuvé par délibération du Conseil Municipal
du 7 février 1985. Ce document a ensuite connu une révision, approuvée par délibération du Conseil Municipal du 29 mars 2002.

L'approbation du POS en vigueur étant intervenue avant I'entrée en application de la loi du 13 décembre 2000 « relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbains » (SRU), modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010 « portant Engagement National pour I'Environnement », instituant les
Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), le document d'urbanisme conserve sa spécificité quant & son contenu qui reste régi par les dispositions de l'article
L 123-1 du Code de I'Urbanisme, dans sa rédaction antérieure a la loi SRU. Il produit toutefois les mémes effets qu'un PLU et obé&it au méme régime
juridigue.

La mise en révision du POS et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) a été prescrite par délibération du Conseil Municipal lors de sa
séance du 19 octobre 2005.

1.2. Les motifs de la révision

Le POS ne correspond plus aux exigences actuelles de 'aménagement spatial de la commune. Plusieurs objectifs ont conduit la municipalité a réviser
son document d'urbanisme, notamment :

= Une mise en compatibilité législative et réglementaire du document actuel avec les textes en vigueur du Code de I'Urbanisme.

= La prise en compte d'un contexte qui a fortement évolué ces derniéres années, notamment avec I'ouverture de I'échangeur des Léches sur
I'A 89 et la création de la zone industrielle des « Mauries » sur la commune voisine de Saint-Médard-de-Mussidan. Ces évolutions récentes
ayant entrainé en particulier une réorganisation du tissu économique local, un nouveau souffle pour le marché du logement et une
augmentation de la pression fonciére.
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= La volonté de poursuivre la reconquéte du centre historigue a la suite d'une étude spécifique avec I'élaboration d'un cahier de prescriptions
architecturales pouvant servir de guide pour harmoniser les travaux de réhabilitation du tissu ancien notamment des vitrines commerciales
de rez-de-chaussée.

= La volonteé de mieux gérer I'urbanisation les zones d'aménagement différées (1NA) pour en assurer la fonctionnalité et l'intégration au sein
du maillage urbain existant.

= La preservation des espaces naturels homogénes ou remarquables et des rares espaces agricoles qui subsistent sur territoire communal. La
prise en compte de la protection des milieux aquatiques et des zones humides qui y sont liées, protégés par Natura 2000 est un impératif.

2. Le déroulement de la procédure

2.1. Les études de la présente révision

Les études ont debuté en février 2007 par une série de réunions du « comité technique de pilotage », traitant du diagnostic intercommunal et communal.
Les réunions ont abordé les thémes suivants

= Sites et paysages.
= Approche socio-économigue (évolution démographique, contexte économique, analyse du parc de logements, déplacements et transports).

= Logements et fonctionnement urbain.

La restitution de la synthése et des enjeux a été faite auprés des partenaires institutionnels de la commune (les « Personnes Publiques Associées ») le
4 juin 2007.

Sur la base des orientations émises 2 la fin de la premiére phase, la municipalité a engagé la réflexion visant a élaborer le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) du futur P.L.U.. Aprés plusieurs réunions de travail, ce Projet d'Aménagement et de Développement Durable ainsi
que les Orientations d'’Aménagement sur les sites stratégiques de développement ont été présentés aux personnes Publiques Associées lors de la
réunion du 11 mars 2009 et & la population lors d'une réunion publique le 26 mars 2009.

Les pieces graphiques et écrites du Réglement d'Urbanisme ont &té présentées a la population lors d'une réunion publique le 7 octobre 2010.

Par ailleurs, conformément & la réglementation, le P.A.D.D. a été soumis a un débat sans vote en Conseil Municipal le 29 juin 2010.
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2.2. La consultation des Personnes Publiques Associées

Le projet d'élaboration du P.L.U, a été arrété par délibération du Conseil Municipal du 21 juillet 2011. Il a été soumis, pour une durée légale de trois mois,
4 la consultation des personnes publigues associées a son élaboration, du 25 juillet 2011 au 25 octobre 2011.

Au terme de cette phase de consultation des personnes publiques associées, les avis formalisés ont été annexés au present rapport de présentation.

2.3. L’enquéte publique

Aprés la consultation des personnes publiques associées, le P.L.U. a été présenté en |'état & enquéte publique par Monsieur le Maire, conformément aux
dispositions réglementaires. du 30 janvier 2012 au 1* mars 2012 pour une durée de 32 jours. Le Commissaire Enquéteur a remis son rapport le 10 mars
2012.

2.4. L’approbation

Le P.L.U, modifié aprés prise en considération des avis des personnes publiques associées et des observations émises lors de I'enquéte publique par la
population et le Commissaire Enquéteur (également annexé au rapport de présentation), a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du
23 octobre 2012.

H §E i
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3. Contenu du Rapport de Présentation

3.1. Le contenu réglementaire

L'article R.123-2-1 du Code de I'Urbanisme précise ce que doit étre le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme lorsque celui-ci doit faire l'objet
d'une évaluation environnementale.

1. Il expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans
ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de I'Environnement avec lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit prendre en considération.

2. ll analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan.

3. Il analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement et expose les conséquences éventuelles de
I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement telles que celles désignées conformément aux
articles R. 214-18 a R. 214-22 du Code de I'Environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n° 2001-1031 du 8 novembre 2001 relatif & la procédure de
désignation des sites Natura 2000.

4. Il explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durable, au regard notamment des objectifs de
protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par
rapport aux autres solutions envisagees. Il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations
d'aménagement. |l justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par
le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2.

5. Il présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur l'environnement et rappelle que le plan fera I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
l'environnement, au plus tard a l'expiration d'un délai de dix ans a compter de son approbation ;

6. Il comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.
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3.2. La construction du présent rapport

3.2.1. Le diagnostic et I'état initial de I'environnement

Le diagnostic et I'état initial de 'environnement du P.L.U. de Mussidan ont pour objet de fournir les éléments de référence indispensables pour mettre en
evidence les enjeux dominants et les grandes contraintes.

Au-dela d'une simple analyse monographique du territoire communal, la réflexion s'est efforcée d'apporter un éclairage sur certaines questions
fondamentales relatives au développement durable de la commune dans son contexte.

Dans les domaines touchant & la demographie, a I'habitat et au logement, ainsi qu'aux activités économiques, une comparaison systématique est
menée avec les 10 autres communes de la Communauté des Communes du Mussidanais en Périgord, dont Mussidan fait naturellement partie,

Le diagnostic développe une présentation du cadre de vie et de I'environnement avec notamment une analyse du milieu naturel et des paysages ainsi
qu'une analyse socio-économique allant de la démographie aux équipements en passant par les activités et 'habitat.

Cet état initial constitue une base de donnée a partir de laquelle la commune a construit les orientations a retenir au sein de son Plan Local d'Urbanisme.

3.2.2. Les hypothéses de développement et le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable

Le Comité de Pilotage du P.L.U. a mis au point les options communales d'aménagement et de développement qui en découlent.

L'architecture du Plan Local d'Urbanisme de Mussidan est issue de ces réflexions. La deuxiéme partie du Rapport de Présentation comporte trois
éléments importants :

= La description des choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable retenu et le rappel succinct de son
contenu.

= La justification du zonage et du réglement s'attachant & chacune des zones.
= L'analyse des incidences du projet de P.L.U. sur 'environnement et les mesures prises pour le préserver et le mettre en valeur.
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4. La composition du dossier de PLU

Le dossier du P.L.U. comporte six piéces principales, elles-mémes subdivisées en plusieurs documents.

4.1. Le rapport de présentation

Il est composé des piéces présentées précédemment.

4.2. L'expression du projet d'aménagement et de développement durable de la municipalité

La définition du Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la municipalité est une démarche entiérement nouvelle dans I'élaboration du
dossier du P.L.U. a qui le législateur a conféré un réle important, puisque selon le Code de I'Urbanisme (art. R. 123-3), il doit définir "dans le respect des
objectifs et des principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour l'ensemble de la
commune”. Cela se traduit au sein du dossier par deux documents complémentaires :

= Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, lui-méme.
> Le Document d'Orientations d'Aménagement.
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4.2.1, Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Ce document est un document de "politique générale” :

= Sans obligation formelle de contenu, il doit présenter tous les principes de la politique d'aménagement communal conduite par la
municipalité dans les années a venir et qui trouve sa traduction réglementaire dans le P.L.U..

= C'est un document simple (quelques pages seulement), accessible & tous les citoyens, qui permet un débat clair au Conseil Municipal
(comparable au débat d'orientation budgétaire).

= Sa présentation est organisée autour de trois grandes thématiques, illustrées chacune par une carte d'orientations
- Environnement, patrimoine et cadre de vie,
- Déplacements, équipements et économie,
- Habitat et accueil résidentiel.

4.2.2. Le Document d'Orientations d"Aménagement

Le Document d'Orientations d’Aménagement a pour vocation d'illustrer la mise en application possible des principes de la politique d'aménagement et
de développement communal, présentée dans le P.AD.D. :

= |l décrit par quartier ou par secteur, les actions et opérations d’aménagement mentionnées au troisiéme alinéa de l'article L. 123-1 du Code
de I'Urbanisme’.

= La description de ces opérations n'a pas valeur d'engagement et elles peuvent étre modifiées au gré des études de mise en ceuvre, a
condition de ne pas remettre en cause I'économie générale du projet.

= Il est egalement accompagné de documents graphiques qui localisent et illustrent l'impact sur le territoire communal des projets concemnés.

' I...] metire en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre Finsalubrité, permetire le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics®
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4.3. Les documents graphiques de zonage

Les appellations des zones du P.L.U. sont définies par le Code de I'Urbanisme :

= Les zones urbaines sont dites « zones U » (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme). Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
deja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

= Les zones a urbaniser sont dites « zones AU » (article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme). Peuvent &tre classés en zone & urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

= Les zones agricoles sont dites « zones A » (article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme). Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de |la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole y sont seules autorisées,

= Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N » (article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme). Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Outre la délimitation des différentes zones, les plans font apparaitre

= La localisation des emplacements réservés avec leur destination et lindication des collectivités, services ou organismes publics
bénéficiaires’.

= La localisation des espaces boisés classés a conserver ou a planter soumis aux dispositions de l'article L.130 1 du Code de I'Urbanisme.
Le régime des espaces boisés classés vise a pérenniser ['affectation boisée du sol. Il interdit donc les défrichements. L'exploitation forestiére
normale ou l'abattage nécessaire d'arbres peuvent en revanche étre autorisés, sous réserve de replantation.

! Les emplacements réservés (au sens du 8° de l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme) sont des terrains que e PL.U. affecte & la création de voies et ouvrages publics,
d'insfallations d'intérét général ou d'espaces veris ou d'opérafions pour réaliser des programmes de logement (uniguement en zones urbaines), dans le respect des
objectifs de mixité sociale et qui, en attendant d'étre acquis par la collectivité, sont rendus inconstructibles. Le bénéficiaire de la réservation peut recourir 4 la procédure
d'expropriation pour cause dutilité publique, si l'acquisition & I'amiable se révéle impossible. Le propriétaire peut, dés la publication du PL.U., meftre en demeure le
bénéficiaire de la réservation d'acquéni le terrain, dans les conditions et délais précisés aux articles L. 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

e
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4.4, Le reglement d'urbanisme

Les articles réglementant chaque zone sont regroupés en trois sections répondant & trois questions :

= Quoi ? : la nature et 'occupation des sols (articles 1 et 2).
= Comment ? : les conditions de 'occupation du sol (articles 3 4 13).
= Combien 7 : les possibilités d'occupation du sol (article 14).

Conformément a l'article R.123-9, dernier alinéa, du Code de I'Urbanisme, seule la rédaction des articles 6 et 7 est obligatoire.

4.4.1. QUOI ? : les articles 1 et 2

L'article 1 indique les occupations et utilisations du sol interdites. D'une maniére générale, tout ce qui n'est pas interdit sera autorisé.

L'article 2 indique, parmi les différentes occupations et utilisations du sol possibles, celles qui sont autorisées sous conditions particuliéres.

4.4.2. COMMENT 7 : les articles 34 13

Les articles 3 et 4 traitent respectivement des accés et voiries et des réseaux (eau, assainissement, électricité, etc...).

L'article 5 fixe les conditions de superficie nécessaires pour qu'un terrain soit constructible, uniquement dans les zones relevant de I'assainissement
non collectif, dans le respect des stipulations du Schéma Général d'Assainissement, ou, lorsque cette régle est justifiée, pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée.
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Les articles 6, 7 et 8 permettent de réglementer l'implantation des constructions sur un terrain :

= Le premier par rapport aux voies et aux emprises publiques (implantations en recul ou a l'alignement).

= Le deuxiéme par rapport aux limites séparatives (implantations en ordre continu', semi-continu? ou discontinu®, marges de fond de parcelle).
Le terme de « limites séparatives » est employé pour désigner les limites du terrain autres que la (ou les) fagade(s) sur voie.

= Le troisiéme réglemente limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére.

Les régles contenues dans ces articles correspondent & deux exigences : sécurité et salubrité d'une part, isolement et tranquillité d'autre part.

Les chiffres donnés sont des minima.

Les articles 9 et 10 (complétés par 'article 14) permettent de fixer un volume maximum de construction. Les chiffres donnés sont des maxima :

= L'emprise (article 9) représente la projection au sol des surfaces couvertes par la construction.
= La hauteur (article 10) est comptée a partir du sol avant travaux. Elle est mesurée soit & I'égout du toit, soit au faitage.

L'article 11 réglemente I'aspect extérieur des constructions.
L'article 12 fixe des normes de stationnement en fonction de la nature et de l'importance de la construction.
Larticle 13 traite des espaces libres de toute construction, privés, communs ou publics. |l peut imposer des plantations ou replantations. Cet article est

particulierement important dans les zones AU.

Le propriétaire peuf, dés la publication du PL.U., mettre en demeure le bénéficiaire de la réservation d'acquénr le terrain, dans les conditions et délais précisés aux arlicles
L. 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

! C'est-a-dire contigués aux deux limites séparatives touchant la voie.
¥ C'est-a-dire contigués & une seule imite séparative touchant la voie.
1 C'est-a-dire sans configuité avec les limites séparatives touchant la voie.
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4.4.3. COMBIEN 7 l'article 14

L'article 14 fixe le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.), qui exprime la densité maximale de construction autorisée sur un terrain.

C'est le rapport : Surface de Plancher (maximum)

Surface du terrain

La définition de la Surface de Plancher est donnée a l'article L 112-1 du Code de 'Urbanisme’.

Le C.0.S. est déterminé en fonction des indices d'occupation du sol constatés sur le terrain (c'est-a-dire la densité existante) et des orientations définies
par le Groupe de Travail du P.L.U..

4.5. Le recueil et le plan des servitudes d'utilité publique

Ce document ne crée aucune réglementation. Il reprend simplement les différentes servitudes d'utilité publique s'appliquant au territoire couvert par le
P.L.U. et en rappelle la portée juridique. |l doit &tre tenu & jour. Les servitudes privées existant éventuellement ne figurent pas dans ce document.

La « surface de plancher » s'entend comme la somme des surfaces de plancher closes et couveries sous une hauteur sous plafond supérieure & 1 métre 80, calculée & partir
du nu intérieur des murs. Le décret n® 2011-2054 du 28 décembre 2011, publié au JO du 31 décembre 2011, fixe les conditions dans “3&?"“ peuvent étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des
immeubles collectifs.
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4.6. Les

annexes

Le P.L.U. inclut également des annexes qui sont des éléments obligatoires dés lors qu'elles ont un contenu (article R 123-13 du Code de I'Urbanisme) :

=

Emnynm'

Le tableau et le plan des servitudes d'utilité publique. Ces documents ne créent aucune réglementation. lis reprennent simplement les
différentes servitudes d'utilité publique s'appliquant au territoire couvert par le P.L.U. et en rappellent la portée juridique. lls doivent étre
tenus a jour. Les servitudes privées existant éventuellement ne figurent pas dans ce document.

La liste des lotissements dont les régles ont été maintenues.

Les annexes sanitaires qui reprennent, quant & elles pour information, les réseaux d'eau et d'assainissement existants ou en projet lors de
I'élaboration du P.L.U..

Le Plan de Prévention du Risgue Inondation.
Les Plans de périmétres particuliers (Droit de Préemption urbain, Risque d'exposition au plomb...).

Les prescriptions d'isolement acoustiques édictées dans les secteurs affectés par le bruit au voisinage des infrastructures de transports
terrestres.

d e
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1.1. Situation

La commune de Mussidan se situe & 'Ouest du département de la Dordogne, & 40 km de Périgueux, a 60 km de Libourne et & 100 km de Bordeaux, la
métropole régionale. Elle appartient 4 la Communauté des Communes du Mussidanais en Périgord.

La commune est implantée sur la rive gauche de l'lsle, sur un coteau qui domine la rivigre. C'était initialement une cité industrielle qui a connu une
disparition progressive de ses principales entreprises.

La commune bénéficiaire d'une réseau de communication favorable 4 son développement :

= La ville est le carrefour de la RD 1089 entre Bordeaux et Périgueux et RD 709 entre Bergerac et Angouléme.
=» La RD 1089 est maintenant doublée par l'autoroute AB9 qui rapproche Mussidan de Bordeaux (moins de 50 min).
= La gare assure également une bonne desserte de la commune.

1.2. Caractéristiques

Avec le déclin économique et la fermeture d'entreprises dans les années 1980, Mussidan a connu une forte chute démographique, passant de
3 236 habitants en 1982 & 2 823 habitants en 2007,

Cette petite ville s'est développée autour d'un noyau ancien médiéval a la confluence entre I'lsle et la Crempse, qui s'est ensuite développé a I'Ouest de
la Vallée Verte de la Crempse qui constitue une coupure de I'urbanisation englobant deux vastes places. C'est un lieu de passage touristique.

L’exiguité du territoire de Mussidan (environ 350 ha) a induit le développement des communes riveraines. La raréfaction des disponibilités fonciéres,
qui motive la volonté communale de réviser son document d'urbanisme, reste un frein au développement équilibré de la commune.

La densité importante du bati laisse peu de place aux espaces publics et aux espaces verts. Une politigue de rénovation du centre-bourg est amorcée.

Une redéfinition des objectifs communaux, ainsi que des zones & urbaniser, est donc apparue impérative pour la municipalité. Elle sera I'expression du
projet de développement durable décidé par les élus Mussidanais.

erea - P Gérard Garbaye - PLU de Mussidan - Rapport de présentation 19



1.3. Mussidan : ville centre de la Communauté de Communes du Mussidanais

La Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord a été créée en 2002 et regroupe 10 communes. Son territoire s'étend sur

15 513 hectares pour prés de 7 904 habitants en 2007. Elle est construite autour de sa ville centre, Mussidan, commune sur laquelle est implanté le
siége de la collectivité.

En effet, Mussidan joue sur ce territoire le role de péle structurant regroupant I'essentiel des services publics et proposant une offre développée
de commerces et de services de proximité.

La commune est, en méme temps, un pole périphérique de services et de développement au méme titre que Ribérac et Montpon-Menestrol dans
la grande périphérie Ouest de I'agglomération de Périgueux.

En plus des deux compétences obligatoires que sont 'aménagement de 'espace et le développement économique, la Communauté de Communes du
Mussidanais en Périgord s'est dotée des compétences optionnelles suivantes :

= L'aménagement de I'espace communautaire.

= Le développement économigue et touristique.

= La protection et la mise en valeur de I'environnement.
= La politique du logement et du cadre de vie.

= Services a la population avec des actions en faveur du maintien a domicile des personnes agées, de I'enfance et de la culture, mais aussi
en ce qui concerne le schéma départemental d'accueil des gens du voyage.

= Le tourisme.
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Le milieu physique

: Le milieu naturel
Les sites et paysages
Le patrimoine historique et archéologique
Les facteurs contraignants I'occupation du sol
Les enjeux
il
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2.1. Le milieu physique

2.1.1. Le climat et la qualite de I'air

a) Le climat

Les données climatiques ont été recueillies auprés de Météo France. Les statistiques de température, de pluviométrie et de vent caractérisant le
secteur proviennent de |a station de Coulounieix-Chamiers, située a environ 40 km au Nord-Est du projet.

Le climat de la Dordogne est a la fois varié, agréable et vivifiant. |l est une transition entre le climat océanique aquitain, avec de belles arriéres

saisons et le climat montagnard des marches occidentales du Massif Central.

Les températures

En moyenne, les gelées se manifestent 66 jours dans I'année, ce qui traduit
des hivers assez frais, avec notamment des mois de décembre, janvier et
février relativement rigoureux.

Les tempeératures estivales sont peu élevees.

Le secteur du site est en moyenne assez arrosé, avec une hauteur moyenne
annuelle d'eau de 895 mm représentative d'un climat sans excés, se situant
nettement au dessus des zones frangaises les plus séches, avec moins de
600 mm (Plaine d'Alsace ou de Limagne et méme Bassin Parisien), et bien en
dessous des zones de montagne dont l'arrosage annuel dépasse les 2000 mm
(Cantal, Massif Viosgien, Alpes du Nord).

-
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Moyenne des températures (°C)
Métdo France, station de Coulounieix (24) - péniade de 1971 & 2000
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* Lesvenls

Le vent est un facteur climatique a prendre en compte, notamment pour les
constructions d'habitations (confort des utilisateurs). Le vent peut-étre aussi

un vecteur de transfert de poussiéres en phase de travaux.

Le vent souffle & une vitesse supérieure 3 1,5 m/s environ la moitié de
l'année,. Les vents modérés (entre 4,5 et 8 m/s) sont rares et les vents forts

(superieurs a 8 m/s) quasi inexistants.

On note une prédominance des vents de secteur Ouest/Sud-Ouest et Nord,

les vents d'Est et de Sud étant tout de méme assez fréquents.

b) La qualité de I'air

Rose des vents
(la fréquence des vemls est exprimée én %)
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L'ensemble des paramétres caractérise un air de bonne qualité sur la ville de Mussidan. La taille moyenne de I'agglomération et I'absence
d'industries polluantes sur la commune et & proximité constituent autant de facteurs favorables.

L'analyse de la qualité de I'air s'appuie sur le bilan des émissions dressé par I'association agréée AIRAQ.

Aucune station du réseau AIRAQ ne se trouve sur Mussidan et les communes voisines. On dispose cependant des mesures de qualité de I'air (O3,
NO, NO2, NOx, PM10) sur la station urbaine de fond de Périgueux-Picasso. Méme si elle décrit une situation plus urbaine qu'a Mussidan, et
malgre la distance (40 km), ses données peuvent étre extrapolées sans difficultés au cas de Mussidan.

L'organisme en charge de la production des données sur la qualité de I'air en Aquitaine est

I'AIRAQ (association agréee).

Pour caracteriser la qualité de l'air, le Ministére de I'Ecologie et du Développement
Durable, 'ADEME et les associations de surveillance ont développé un indicateur - I'indice

ATMO.

Il caractérise la qualité de [lair quotidienne d'une agglomération de plus de
100 000 habitants sur une échelle qui va de 1 (indice trés bon) & 10 (indice trés mauvais).
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Cet indice ne permet pas de mettre en évidence des phénomeénes localisés de pollution mais une pollution globale de fond. Il tient compte des
niveaux du dioxyde de soufre, du dioxyde d'azote, de ['ozone et des particules fines.

Les graphigues ci-dessous présentent la variation de l'indice de la qualité de I'air de la ville de Périgueux au cours de I'année 2009 (moyennes
mensuelles et répartition annuelle des indices).
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La qualité de I'air peut étre qualifiée de globalement bonne, sur I'ensemble de I'année. L'année 2009 affiche en effet des indices de qualité
de I'air qualifiés de « bons » ou « trés bons » 88,4 % du temps. Aucun indice supérieur ou égal & 7 (qualité « médiocre ») n'a été relevé.

L'ozone est le polluant responsable de I'indice pour 86% des cas. Viennent ensuite les particules en suspension avec 27% et le dioxyde d’'azote
pour 11% des cas.
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La dégradation de qualité de l'air observée pour les mois d'avrl & Cgneantration
septembre est essentiellement due & une augmentation de la

concentration d'ozone dans lair sur la période, comme le montre le il -
graphique ci-contre. »
Dans le cadre de cet état initial de I'environnement, les polluants retenus N xﬂ:;:j
sont ceux pour lesquels on dispose de données d'émission : NO, et PM10. . — O3 pifn

— L = NCx ppb
Remarque : AIRAQ ne mesure pas en continu le benzéne, ni le CO, au w | = PMI0 ppim3

niveau de la station de mesure de Périgueux.

B + Le dioxyde d'azote NO2 (Source : AIRAQ)

Le NO, provient essentiellement du transport routier et des installations de Pl P ST PP P
- . combustion (centrales énergétiques, ...).

-]

* Les niveaux de dioxyde d'azote sont surveillés au moyen de deux valeurs limites de protection de la santé :

= La concentration doit &tre inférieure a 210 pg/m3, 99,8% du temps (prévention du risque aigu).
= La moyenne annuelle doit étre inférieure a 40 pg/m3 (prévention du risque chronigue).

Les valeurs réglementaires applicables aux concentrations de dioxyde d'azote sont respectées sur la région de Périgueux et a Mussidan.
. PM1 CAIRA

Les particules fines {PM10) doivent respecter :

= Une valeur limite caractérisant les phénoménes importants de pollution (concentration inférieure a 50 pg/m?, 90,4% du temps sur l'année).
= Une valeur limite (40 yg/m?® en moyenne annuelle).
= Un objectif de qualité (30 pg/m* en moyenne annuelle) portant sur la pollution chronique.

Les valeurs réglementaires applicables aux concentrations de particules sont respectées sur la région de Périgueux et a Mussidan.

ol
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2.1.2. Topographie

= Le relief de la commune est lié & sa localisation sur les coteaux du
versant Sud de la vallée de l'lsle entaillés par la vallée de son affluent,

la « Crempse ».

= |l se caractérise par la dégressivitt des cotes d'altitude du Sud
(106 m NGF) vers le Nord (42 m NGF).

= La topographie constitue ponctuellement une contrainte & I'urbanisation
en raison des fortes pentes qu'elle engendre, notamment dans le vallon
entre les hameaux du « Maine » et de « Séguinou », sur I'escarpement
du coteau entre le chemin des Landes et la rue d'Emburée ou plus
encore sur |a falaise surplombant I'lsle au Nord-Est.

2.1.3. Geologie

Le secteur de Mussidan fait partie de la région Nord-Aquitaine, dans une région
située a la limite entre la zone d'affleurement des formations de calcaires marins
de la fin du Crétacé supérieur celle des dépots détritiques continentaux du tertiaire

a) La géologie communale
=»La partie Nord de la commune montre & ['affleurement des formations fluviatiles. On distingue :
- Fz : Les alluvions récentes (Holocéne) formant le fond de vallée. Ce sont des limons sableux et des sables argileux carbonatés.

- Fw1 et Fw2 : Les terrasses moyennes de ['lsle (Pléistocéne moyen). Elles bordent la vallée, en aval de la jonction de la Crempse.
Elles sont constituées de sables grossiers plus ou moins argileux, graviers et galets.

- Fv : La haute terrasse de l'lsle (Pléistocéne moyen). Ces lambeaux de haute terrasse alluviale s'étendent en amont de la jonction de
la Crempse. Elles se composent de graviers et de galets, dans une matrice argilo-sableuse.

AL
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= Les talus des terrasses sont par endroits

masqués par des colluvions (CF) : sables
argileux, graviers et galets.

Le reste du territoire communal est constitué
par des formations de I'Oligocéne inférieur et
moyen (G1-2). Ce sont des sables
feldspathiques, des graviers et des galets,
puis des argiles silteuses vertes parfois
carbonatées ou a nodules, trés altérées. Ces
formations ont été entaillées par la
Crempse : son fond de vallée est formé par
des alluvions récentes (Fz).

Cette érosion a mis & nu une bande de
calcaires graveleux (C6e) datant du
Campanien. lls sont visibles a la Freunie et
sur les falaises bordant I'lsle & I'Est du bourg.
Des calcaires tuffoides jaune pale et des
calcaires Dbioclastisques a silex (C6-7)
affleurent également.

e T
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Extrait de la carte géologique au 1/50 000%™
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b) Les risques associés a la géologie

= La commune apparait dans

(Cf. partie 2.5 Les facteurs
I'occupation du sol).

souterraines.

d'origine naturelle ou humaine.

Départemental des Risques Majeurs, dans la
rubrique « retraits — gonflements » de sols ».

= Le substratum calcaire, notamment par les
cavités qu'il abrite, peut étre a l'origine de risques
d'effondrement. Notons cependant que Mussidan
n'‘est pas inscrite sur la liste des communes
soumises au risque d'effondrement de carrigres

= Toutefois, le tableau ci-dessous, issu de
linventaire des phénoménes souterrains du
departement de la Dordogne. |l identifie 16 cavités

= Le BRGM signale également un risque de
mouvement de terrain au niveau de la falaise
dominant I'lsle a 'extrémité Est de la commune.

le Dossier

contraignant
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2.1.4. La pédologie

Le territoire de la commune de Mussidan est marqué par une forte hétérogénéité. 4 grands types de sol existent :

= Les sols a prédominance argileuse (argile plastique/argile rouge a silex ou argile sableuse: ces sols sont trés présents sur le
territoire,

= Les sols alluvionnaire des basses terrasses de la Crempse gorgé d’eau voir inondé une partie de I'année.
= Les sols peu épais sur roche calcaire, ils sont localisés dans le secteur du Barraud sur le versant.

Ces sols de fagon générale sont de faible perméabilité et leur hydromorphie est trés variable. Le schéma d'assainissement de la commune précise
que ces sols sont peu favorables 4 I'assainissement individuel.

2.1.5. L’hydrogeologie

Les principaux aquiféres présents sur la commune sont les suivants :

= L'aquifére contenu dans les formations du Campanien et du Paléogéne en relation avec la nappe alluviale. Les terrains réservoirs
affleurent largement dans les vallées qui sont jalonnées par de nombreuses sources de débordement, souvent encrodtantes (travertin de la
source de Sourzac). Le debit de ces sources est lié au degré de karstification des calcaires et & la surface de leur bassin d'alimentation: il
peut varier de quelques métres cubes par heure & 100 m¥h. Les forages de reconnaissance & Mussidan méme se sont soldés par des
échecs, la recherche d'eau par forage dans cette nappe étant aléatoire. Cette nappe, peu profonde, est sensible aux pollutions et aux
fluctuations saisonniéres des niveaux d'eau, donc des débits. Bien gqu'en période pluvieuse, la turbidité de I'eau augmente sensiblement, de
nombreuses sources sont utilisées pour l'alimentation en eau potable.

= La nappe alluviale de la Crempse et de I'lsle. Les caractéristiques de cette nappe sont mal connues et probablement médiocres. Son

niveau de base correspond au niveau des cours d'eau. Aucun captage n'y est exploité pour I'alimentation en eau potable sur le territoire
communal.
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2.1.6. L’hydrologie de surface

L'élément principal du réseau hydrographique est bien évidemment I'lsle. Elle constitue la limite Nord de la commune.

a) L'lsle

= L'lsle est avec la Vézére le principal affluent de la rive droite de la Dordogne. Elle s'écoule sur un linéaire de 255 km (dont
87 navigables). Ses principaux affluents sont I'Auvezére et la Dronne. Elle regoit I'Auvezére (103 km) en amont de Périgueux et rejoint la
Dronne (200 km) a Coutras, avant de se jeter dans la Dordogne & Libourne. Llsle prend sa source & 390 m d'altitude, au lieu-dit
« Chamessouze », sur la commune de Janailhac sur la bordure sud du Limousin. De Périgueux a la confluence avec la Dordogne, elle est
domaniale.

= L'ensemble de son bassin versant appartient au climat océanique aquitain. La surface de ce bassin est de 7 510 km? au total.

e

= Le débit moyen interannuel de la riviére a Coutras, plus en aval, peu avant son confluent avec la Dordogne, est de 63,10 m* par seconde.

= Au droit de Mussidan, I'lsle est dans son secteur médian d'eaux plus calmes, caractérisé par de faibles pentes et la présence de nombreux
seuils qui conférent a ces cours d'eau une dynamique beaucoup moins active, ol se développent majoritairement les espéces cyprinicoles.
L'lsle trés artificialisée (biefs de moulins, barrages, seuils) en aval de Périgueux est principalement peuplée d'espéces d'eaux calmes, tels
gue le brochet, la bréme, la tanche et la perche. Certains affluents comme la « Crempse » sont toutefois classés en premiére catégorie
piscicole.

= L'lsle est une riviére assez irréguliére, a linstar de ses voisines du bassin aquitain ou du Sud-Ouest de la France. Elle présente des
fluctuations saisonniéres de débit fort marquées, comme c'est généralement le cas dans le bassin de la Dordogne. Les hautes eaux se
déroulent en hiver et se caractérisent par des débits mensuels moyens allant de 85,9 a 120,0 m® par seconde, de décembre & awvril inclus
(avec un maximum assez net en janvier et février). Dés le mois de mai, le débit baisse rapidement jusqu'aux basses eaux d'été qui ont lieu
de juillet &4 septembre inclus, entrainant une baisse du débit mensuel moyen jusqu'a 16,0 m® au mois d'aodt. Mais ces moyennes
mensuelles ne sont que des moyennes et cachent des fluctuations bien plus prononcées sur de courtes périodes ou selon les années.

= En raison de ces étiages relativement sévéres, un plan de gestion des étiages est mis en ceuvre sur son Bassin (PGE Isle Dronne).

= La qualité des eaux de I'Isle, en aval de I'agglomération de Périgueux, s’avére moyenne. Les teneurs en nitrates et phosphates, les
fortes températures estivales et la lenteur de I'écoulement se conjuguent pour favoriser un développement algual excessif qui peut
perturber I'écologie du cours d'eau. L'lsle de Périgueux a Coutras est classée en zone sensible a 'eutrophisation.

“"-—_-.r."-{'-""!
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b) La Crempse

= La Crempsu prend sa source sur la commune de Beauregard-et-Bassac. Aprés un cours d'environ 26 km, elle rejoint I'lsle en rive gauche,
sur la commune de Mussidan, en traversant la commune suivant un axe Sud-Est/Nord-Ouest.

= Elle présente des eaux d’'une bonne qualité.

L'ensemble du réseau est soumis au SDAGE « Adour-Garonne ». Le SAGE « Isle-Dronne » est lancé depuis 2009 (dossier de
. consultation en octobre 2009). Il est en cours de réalisation (phase préliminaire). Les consultations des communes et des Comités de Bassin
Adour-Garonne et Loire-Bretagne ont eu lieu en 2010. L'arrété de périmétre est prévu pour la mi 2011 et le début d'élaboration pour la mi 2011.

PLL de Mussidan

Rapport de présentation

33



2.2. Le milieu naturel

Le milieu naturel de la commune de Mussidan résulte de l'interaction de facteurs divers : climat, géologie, hydrographie, action humaine.
= Il présente deux caractéristiques :
- Il est marqué par la présence des cours d'eau : I'lsle et la Crempse.
- On peut presque le considérer comme relictuel, tant le tissu urbain occupe la majeure partie de I'espace.
= D'un point de vue administratif et réglementaire, une zone Natura 2000 traduit I'intérét de I'lsle.

2.2.1. Les cours d'eau et leur vallée

a) Lavallée de I'lsle

L'lsle constitue la limite Nord du territoire communal sur environ 1 km. Les formations naturelles de sa rive gauche (la commune s'étend jusqu'au
milieu du cours d'eau) sont réduites & leur strict minimum,

En effet, les bords de I'lsle apparaissent trés artificialisés avec I'agglomération de Mussidan qui vient s'appuyer sur le cours d'eau et la RD 6089
(ancienne RN 89) qui le longe, parfois au plus prét.

Pour cette raison, une partie assez importante du cours d'eau ne posséde pas de ripisylve. Cependant, les deux extrémités du linéaire (environ 400 m
en aval et 300 m en amont) montrent une ripisylve en assez bon état. Elle est constituée par le Fréne et I'Aulne glutineux, accompagnés par des
Saules, le Peuplier commun et I'Erable négundo. On peut I'assimiler par ses caractéristiques, & I'habitat prioritaire d'intérét communautaire inscrit a
l'annexe | de la Directive européenne « Habitals’ » sous la désignation : foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior - code Natura : 91E0.

En aval, entre la ripisylve et la route, sur une surface assez réduite, se développe une zone de prairies paturées, avec une mare et un cordon boisé, le
tout dominé par un petit boisement de Chéne.

1: L'annexe | de la Directive « habitats » regroupe les types d'habitats naturels d'intérét communautaire dont la conservation nécessite la désignation de zones spéciales de conservation.

“'-—_-ﬁ’:""j 3 .
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Au niveau faunistique, I'lsle présente un intérét certain. Classée en deuxiéme catégorie, elle présente un peuplement piscicole dominé par les
cyprinidés et les carnassiers. En raison de ses caractéristiques (chenalisation, barrages), elle accueille des poissons d'eaux calmes’, les espéces de
poissons les plus représentées sur cette longue portion de riviére sont les cyprinidés (gardons, brémes, chevesnes, carpes, tanches) et les poissons
dits carnassiers tels que le brochet, le sandre, la perche ou encore le black-bass. Toutefois, le sandre et le brochet éprouvent de plus en plus de
difficultés & réaliser une reproduction convenable du fait de la quasi disparition des sites et des conditions favorables a celle-ci. On reléve egalement la
présence de I'écrevisse & patte blanche, espéce d'intérét communautaire.

L'lsle constitue un corridor biologique de premiére importance pour la plupart des groupes faunistiques. On citera bien évidemment les oiseaux,
notamment les anatidés (canards) et les ardéidés (hérons), mais également les mammiféres. On peut en particulier rappeler que le Vison d'Europe,
mammifére patrimonial (protégé, inscrit & I'annexe Il de la directive « Habitats ») fréquente trés probablement le secteur, il a été capturé il y a quelques
années en bords d'Isle?. Notons que la vallée de I'lsle fait partie principaux sites frangais pour cette espéce et est, & ce titre, concernée par le
deuxieme plan national de restauration du vison d'Europe (2007 — 2011). amphibiens comme la Cistude d'Europe et des insectes d'intérét
communautaire comme la Cordulie & Corps fin® ou le Gomphe de Gralin* (source : fiche descriptive du site Natura 2000).

e B e

1: Les poissons migrateurs (Aloses, Lamproies) qui fréquentent la partie aval de I'lsle ne peuvent remonter plus haut (& 'exception de I'Anguille) que le barrage de
Lambardemont (Coutras).

2 : Un Vison d'Europe a été capturé il y a quelques années en bord d'Isle, juste en amont de Mussidan (source LPO délégation Aquitaine).

3 : La Cordulie & corps fin (Oxygastra curtisii) est une libellule de I'Ouest et du Sud de la France réputée discréte. Le corps est vert mélallique avec des margues

Jjaundires sur la téte el Je thorax et des taches dorsales jaunes sur l'abdomen qui est trés étroif & la base. La taille moyenne des adultes est voisine de 50 mm. Elle est

infimement liée aux pelits cours d'eau.
4:LaGmmhedeﬁmsmfﬁmnpnusgmsbhﬁjesrunehha#u-'ﬂanddquuadal"ememeDueﬂdatfumpa;an!amncanhadans!amﬂmpmﬂadamspagmmm
France. Dans notre pays, elle n'est présente qu'a I'Ouest du Rhone, des Pyrénées jusqu'en Sarthe, en étant absente du Massif central. C'est une libeliule de taille
moyenne, d'envergure atteignant 60 mm. Son corps est jaune avec des dessins noirs qui forment chez cette espéce un réseau caractéristique sur le thorax.
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b) La vallée de La Crempse

La vallée de la Crempse présente trois physionomies différentes sur la commune :

= Son extrémité aval est totalement urbanisée. Le cours d'eau traverse le bourg. Dans cet environnement urbain, les berges sont presque
totalement artificialisées et n'abritent pas de formations naturelles. Seul le lit de la Crempse est & considérer comme habitat naturel.

= Une partie intermédiaire entre la zone urbaine et la station de pompage montre un secteur composé de prairies et de boisements

(faisant partie pour certains de parcs de propriétés). La Crempse est bordée par une ripisylve globalement en bon état, dominée par I'Aulne
glutineux accompagné de Saules, du Peuplier commun et du Chéne pédonculé,

= La partie amont apparait beaucoup plus hétérogéne avec des cultures, des friches, des peupleraies et un bati occupant une surface
assez importante. La ripisylve est constituée d'Aulne, accompagné par endroits du Peuplier commun.

Classée en deuxiéme catégorie, la
Crempse présente un peuplement piscicole
dominé par les cyprinidés et les
carmassiers.

Elle constitue un corridor biologique

important pour la plupart des groupes
faunistiques.

Sanguiorba Offichals Angelca heterocarpa
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c) Les formations du plateau

Le plateau, entaillé par la vallée de la Crempse, a connu un développement important de 'urbanisation. Les formes « rurales » d'occupation du sol
subsistent cependant encore, principalement au Sud du territoire communal,

Les terres agricoles, cultures et prairies, sont entrecoupées de boisements.

Les prairies sont essentiellement des prairies paturées et/ou des prairies ameliorées. Elles se caractérisent par un fort tapis graminéen, parfois ras
(patures), et une composition floristique relativement banale.

Les boisements se présentent sous la forme de trois secteurs, aux formations plus ou moins continues, qui se prolongent & l'extérieur de la commune :

= Au Sud-Ouest/Sud du lieu-dit « La Grave ».
= Entre « Le Maine » et « Séguinou ».
= A I'Est/Sud-Est de « Séguinou ».

Ces boisements sont pour I'essentiel constitués par du taillis. On note cependant la présence de boisements plus &gés comme au Sud-Ouest de « La
Grave » ou le long du chemin au Sud-Est du lieu-dit « Au Cazy » avec une belle haie de vieux Chénes.

D'un point de vue floristique on reléve la présence ponctuelle de la chénaie neutrophile (par exemple au Sud-Ouest de « La Grave »). Le Chéne
pédonculé domine un sous bois ol I'on reconnait le Troéne, le Fusain, le Fragon, le Lierre, la Fougére femelle.

Mais la formation dominante est avant tout la chénaie acidiphile atlantique. Les strates arbustive et herbacée se composent de : I'Aubépine, la Ronce,
le Genét a balais, la Fougére aigle, le Chévrefeuille des bois, la Germandrée a odeur d'ail. Par endroits on trouve également le Pin maritime, qui peut
former un boisement mixte avec les feuillus.

Notons que le Chataignier, accompagne souvent le Chéne. Par endroit, il forme un taillis quasiment pur (comme par exemple au Nord de « Au Cazy »),
le boisement constitue alors un sylvofaciés de dégradation de la chénaie acidiphile et en présente, a ce titre, la composition floristique appauvrie.

Il faut enfin relever I'existence de boisements de pente surplombant les falaises qui dominent la vallée de la Crempse (entre « La Freunie » et la station
de pompage) et |a vallée de I'lsle, dans le secteur du collége. En fait, ces boisements ne présentent pas de composition spécifique (si ce n'est la forte
présence du Scolopendre) mais apparaissent plutdt comme une chénaie dégradée avec le développement du Robinier. Notons en outre que les falaises
peuvent abriter des cavités propice a l'accueil de chauves-souris.

“ Gérard Garbaye .._ PLLI de Mussidan - Rapport de préserfation
BANymns g



2.2.2. Les fonctionnalités écologiques

Le fonctionnement écologique d'un écosystéme résulte de I'existence et de
linteraction de plusieurs types d'espaces, de nature et de fonctions
différentes :

= Les zones centrales (ou zones nodales) Ce sont des
ensembles de milieux naturels ou subnaturels dont la taille et
I'état de conservation sont suffisants pour héberger en
permanence des populations d'espéces caractéristiques.

On peut considérer les boisements du Sud de la commune
comme une zone centrale simplifiée ; nous avons précédemment
evoque l'effet de massif qui confére aux boisements une certaine
valeur écologique. La notion de continuité (de connectivité)
s'avére importante entre les différentes masses boisées.

On peut également considérer que les prairies et les termres
cultivées des vallées de llsle et de la Crempse, qui constituent
des unités alluviales fonctionnelles, sont également des zones
centrales.

= Les corridors écologiques (ou éléments de connexion). lis
permettent aux espéces de se déplacer entre divers milieux
favorables. Leur réle est ainsi trés important.

Sur la commune, le corridor principal est représenté par I'lsle dont
l'importance a été déja présentée.

La Crempse est sa vallée constituent un corridor secondaire
assez important. Le bourg de Mussidan développé sur I'extrémité

aval de la vallée induit une coupure, certes conséquente, mais 4P concaromcoa e
eégalement trés ancienne. A== Comdor seconooine
__e‘_'\J Eftest ches el - Livitd T tiosmnale allundcke
Plus localement, les bandes boisées situées en dessous du o B ciement
college et au dessus de la RD 709 forment des corridors Q2 Roution fonctionnole i
secondaires mineurs. & ovrocie Covure S
Connactivité & mainisnr
At @)
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territoire.

= Les zones tampons. Ces espaces isolent les zones d’intérét
écologiques de l'urbanisation et limitent les perturbations
indésirables sur les divers éléments du réseau écologique.

= Sur la commune, les zones tampon se situent au contact des
boisements du Sud. |l s'agit de prairies et de terres cultivées
qui entretiennent en outre des relations fonctionnelles avec les
boisements (par exemple, les rapaces nichent dans les
boisements et s'alimentent sur les milieux ouverts voisins).

Notons que les zones centrales el les corridors écologiques constituent la
base de la trame bleue et de la trame verte qui va étre dessinée sur le

Comdor secondaing
Effal che rmcssil
Relation fonclonnale
Obstacke, Coupure
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2.2.3. L'intéerét écologique

Les termes d'intérét et de valeur écologiques traduisent la richesse d'un milieu qui se caractérise schématiquement :

= Soit par la présence de peuplements végétaux ou animaux riches et diversifiés.
= Soit par la présence d'espéces ou d'associations végétales ou animales originales, rares ou en limite de répartition géographique.
= Soit par la fonctionnalité qu'ils assurent (ex : corridors écologiques).

La presentation générale du milieu naturel a permis de distinguer des zones d'intérét écologique variable.

a) Les formations de trés forts intéréts écologiques

= Par sa productivité biologique et par son role de corridor biologique de premier ordre, I'lsle présente un trés fort intérét écologique. La
ripisylve, lorsqu'elle est présente, est également a considérer.

= Llintérét du cours d'eau est souligné par son classement en site Natura 2000.

b) Les formations de forts intéréts écologiques
= Deux entités présentent une forte valeur écologique ; ce sont :

- Le petit secteur de formations de la vallée de I'lsle (extrémité aval de la commune), essentiellement des prairies.
- Le cours d'eau la Crempse et le secteur intermédiaire de sa vallée, dominé par les prairies.

= La Crempse, outre son intérét intrinséque, assure également une fonction de corridor biologique.
= Les secteurs de prairies montrent une complémentarité écologique fonctionnelle avec les cours d'eau qu'ils bordent.

= Rappelons enfin que les zones humides sont dans I'ensemble trés localisées tant au niveau national qu'au niveau européen. Les espéces
qui leur sont inféodées sont donc généralement peu abondantes & I'échelle du territoire.
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c) Les formations d’assez forts intéréts écologiques

= Les formations d'assez forte valeur écologique forment trois
entités tout a fait différentes; ce sont :

- La partie amont de la vallée de la Crempse. Elle

apparait dégradée avec des cultures, des peupleraies et . - " ettt oh oy 1¥
surtout un bati occupant une surface assez importante. -4 VB sl W RN o 2 S Chitenode
- Elle présente cependant encore des formations dont il faut g ZEoh & D e e les
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- Les boisements de pente surplombant les falaises qui
dominent la vallée de la Crempse et la vallée de l'lsle. Ces
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2.2.3. Les aspects administratifs et réglementaires

a) Les ZNIEFF

b)

= Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristiqgue (ZNIEFF) est un secteur du territoire reconnu comme possédant des
enjeux écologiques d'importance en participant au maintien de grands équilibres naturels, de milieux de vie d'espéces animales et
végétales.

= Ces zones ont fait 'objet d'un inventaire scientifique national sous l'autorité du Muséum National d'Histoire Naturelle (MNHN) pour le compte
du Ministére de I'Environnement (le MEEDDAT).

= Lancé en 1982, linventaire des ZNIEFF a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biclogiques et un
bon état de conservation, donc de constituer un inventaire de zones naturelles qui devra étre consulté avant tout projet d'aménagement.

= Les ZNIEFF sont de deux types :

- Les zones de type |, secteurs d'une superficie limitée, se caractérisent par la présence d'espéces, d'associations d'espéces ou de
milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional. Ces zones sont particuliérement sensibles
a des équipements ou a des transformations, méme limitées.

- Les zones de type |l se rapportent &4 de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques
importantes. Dans ces zones, il convient de respecter les grands équilibres écologiques, en tenant compte notamment, du domaine
vital de la faune sédentaire ou migratrice.

= |l n'existe pas de ZNIEFF sur le territoire communal. Mais notons qu'une ZNIEFF de type 2, la ZNIEFF n°® 2667 « Vallée de I'lsle de
Saint-Médard-de-Mussidan @ Montpon » débute en aval de la commune.

Les sites Natura 2000

= La mise en ceuvre de |a Directive Européenne 92/43 du 21 mai 1992 relative & « la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune
et de la flore sauvage », dite Directive « Habitals », vise 4 maintenir et & rétablir dans un état de conservation favorable, des milieux naturels
et des habitats d'espéces de faune ou de flore sauvages qui soient représentatifs et garants de la diversité biclogique de nos territoires.

= Une liste des espaces concernés a été définie (projet Natura 2000) a partir de la réalisation d'un inventaire préliminaire des sites
susceptibles d'étre identifiés comme d'importance communautaire (sites d'intérét communautaire : SIC).
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= Les sites du réseau Natura 2000 sont de deux types et sont basés sur les
inventaires nationaux de ZNIEFF et ZICO :

- les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) proviennent des Sites
d'Importance Communautaire en référence & la directive Habitat. lls seront
dénommés Zone Spéciale de Conservation quand ces sites seront passés
d'un état d'inventaire (SIC) & un étal réglementaire.

- les Zones de Protection Spéciale (ZPS) se référent & la Directive
Européenne « Qiseaux » et s'appuient sur les Zones Importante pour la
Conservation des Oiseaux.

= La mise en ceuvre du réseau Natura 2000 passera par I'élaboration concertée,
site par site, de documents de planification appelés « documents d'objectifs
Natura 2000 » (DOCOB).

= La commune est concernée par un Site d'Intérét Communautaire : site FR7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux & sa confluence
avec la Dordogne ». |l a été proposé comme Site d'Intérét Communautaire en mars 1999.

= Présentant le faciés de vallée inondable, le site se caractérise par la richesse des boisements (foréts caducifoliées et mixtes : 12 % de la
superficie du site) et 'importance des prairies inondables (prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées : 35 %).

= Ce site de 7 948 ha (dont 2 908 ha sur le département de la Dordogne) a été proposé en raison de la présence du Vison d’Europe
(mammifére patrimonial). Son DOCument d'OBjectifs (DOCOB)! doit &tre lancé.

= Soulignons que dans la traversée de la commune, le site se réduit 8 une bande étroite de moins de 100 m de large qui couvre
essentiellement la voirie existante (RD 6089) et du béti.

! Le DOCument d'OBjectifs (DOCOB), sorte dintermédiaire entre la charte et le plan de gestion d'espace protégé, est un document qui vise & décrire l'existant et & définir les moyens les
plus adaptés pour le préserver cu l'orienter. C'est également une démarche de concertation et de prise en compte des situations locales, qui se place résolument dans un contexte de
gestion contractuelle de lespace.
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INE ET CADRE DE VIE

2.3. Les sites et paysages

L'analyse des paysages de la commune de Mussidan a été I'occasion de visites de terrain nécessaires a I'établissement du diagnostic. Les phases qui
ont suivies (Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP), zonage et
réglement d'urbanisme) ont nécessité une lecture plus approfondie des caractéristiques esthétiques des lieux.

2.3.1. Les différentes unités paysageres

La lecture des paysages constitue bien évidemment une simplification de la réalité. L'objet n'est
donc pas de décrire in exfenso les différentes ambiances locales mais plutdt d'en révéler la
singularité. Les qualités paysagéres sont aussi affaire de subjectivité : en effet, on regarde avec
sa culture, sa sensibilité. Cette analyse ne se prétend pas scientifigue mais essaie seulement
de qualifier les paysages de Mussidan par des termes compréhensibles et admissibles par

Les ensembles paysagers

tous.

Objectivement, les paysages sont le produit d'une superposition de
« parameétres » parmi lesquels

= La couverture végétale (foréts, bois, haies,...) et les différentes
occupations du sol (souvent en fonction des pratiques agricoles).

= La topographie (relief).
= Le réseau hydrographique (riviéres et ruisseaux).

= La répartition et l'organisation des « wurbanisations » (anciennes,
récentes, équipements, activités économiques,...).

= Les routes, qui en parcourant chacune des ambiances, laissent des
impressions, des sensations.

A Mussidan, les ensembles paysagers sont les suivants :

= Les paysages de I'eau : la vallée de I'lsle et de la Crempse.
= Les hauts agricoles et boisés.

= Les urbanisations (le bourg ancien et les extensions récentes).

.
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2.3.2. Les paysages de I'eau : les vallées de I'lsle et de la Crempse

Les vallées de I'lsle et de la Crempse ont fagonné I'organisation générale de la commune, de la méme maniére que le relief (coteaux calcaires et
collines) et le carrefour des voies qui se rencontrent ici.

La configuration des deux riviéres est radicalement différente et construit des paysages assez variés.

L'lsle circule en limite Nord de la commune et se caractérise par un profil dissymétrique. En effet, & 'approche de la ville ancienne, la riviére longe le
coteau calcaire et boisé, laissant juste I'espace nécessaire a la route de Périgueux et aux premiéres constructions. La large plaine de L'lsle s'étend
sur l'autre rive. Cette geographie est perceptible depuis les hauts de Mussidan.

Les paysages de la vallée de l'Isle se signalent en partie par les escarpements qui la bordent ainsi que par le patchwork des parcelles agricoles qui
occupent les fonds plats. On retrouve de maniére plus anecdotique des champs de peupliers qui forment des motifs spécifiques.

Les vues s'ouvrent sur des espaces trés ouverts ol les pratiques humaines, notamment I'agriculture, ont fait disparaitre les haies et les arbres isolés.
Il ne persiste plus qu'un étroit rideau d'arbres en bordure d'Isle (ripisylve) qui enferme la riviére dans un couloir. Si 'on ajoute un relatif mitage de

I'espace par |'urbanisation, les qualités paysagéres sont largement remises en cause par la dispersion et la faible recherche de qualité esthétique des
ameénagements humains.

En arrivant par le Nord, on entre dans Mussidan aprés avoir franchie [lsle par un pont construit en 1840. Une fagade hétéroclite s'offre alors au
regard.

La vallee de la Crempse est, elle, beaucoup plus étroite, bordée au loin par d'autres coteaux toutefois moins escarpés que ceux de l'lsle. Le lit de la
petite riviere est globalement plat, favorisant les divagations toutes accompagnées par une végétation abondante qui souligne les chemins de I'eau.
Ici encore, l'urbanisation a colonisé les premiéres hauteurs. Les vues restent ici trés cloisonnées et courtes. L'intérét du site tient aux ambiances
intimes du fait de I'encaissement de la vallée.

Les champs sont délimités par un jeu de piquets et de fils barbelés, le tout quadrillant I'espace. Ici encore, les champs de peupliers prospérent en
formant des écrans qui arrétent le regard. Au travers des frondaisons, on peut percevoir le front urbain.

On notera que la Crempse disparait quasiment du paysage (et de la surface) lorsqu'elle parvient aux abords de la ville. Longtemps outil é&conomique,
les tendances hygiénistes ont conduit a la canaliser fortement.

Les enjeux paysagers de cet ensemble sont les suivants :

= L'ouverture a ce patrimoine de I’eau au travers la préservation ou la mise en place de cheminements doux.
= La protection des lignes d'arbres ou des arbres isolées qui structurent les paysages en plans successifs.

= L'exploitation des chemins de I'eau dans le cadre d'une politique d'amélioration de la qualité des espaces publics urbains.
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La vallée de I'lsle en traversant le pont vers Mussidan

Le front des constructions une fois I'lsle passée : un sas avant d’entrer dans le coeur de la ville

La riviére Crempse avant
de rentrer dans Mussidan

L'arrivée a Mussidan
par la route de Périgueux
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2.3.3. Les hauts boisés et agricoles

Ces paysages concernent 'extréme partie Sud de la commune et forment une occupation minoritaire de I'espace. Viennent y coexister et s'intercaler
des boisements, des prairies ainsi que des friches qui sont le témoignage d'une agriculture résiduelle en voie de disparition. Les foréts sont
essentiellement composées de chataigniers et de pins qui se détachent des profils.

Sur une terre rouge sablonneuse et argileuse, le sentiment de relatif laisser-aller, et pour partie d'abandon, ne laisse pas indifféerent. Pourtant, les
chemins qui parcourent le secteur accueillent les promeneurs qui trouvent ici les respirations qu'ils ont moins en ville.

Les doux vallonnements associés aux prairies et aux foréts offrent des perspectives tout a fait pittoresques et assez reposantes par contraste aux
ensembles urbanisés qui couvrent indistinctement le reste du territoire communal. L'existence de ces compositions esthétiques est un atout
indéniable a la qualité du cadre de vie des mussidanais et des mussidanaises car elles offrent une image de la Dordogne telle qu'on I'imagine.

Les dangers qui pésent sur ces paysages reposent nous |'avons dit sur I'enfrichement de parcelles agricoles de méme que sur la progression peu
maitrisée de I'urbanisation. Aprés avoir gagnées les fonds puis les pentes, les constructions atteignent les parties les plus hautes. Ici encore, il est

nécessaire de fixer et d'aménager des limites d'urbanisation d'autant plus que depuis les rebords des plateaux sont jetés des panoramas lointains sur
la large vallée de I'lsle et sur la Double périgourdine.

Les enjeux paysagers de cet ensemble sont les suivants :
= La limitation de I'enfrichement des terres agricoles et I'entretien régulier.
= La mise en valeur des panoramas.
= Le maintien du réseau de chemins qui supportent les promenades des riverains.
= La maitrise du mitage et la fixation d’un front urbain aménagé.
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Pavillon isolé sur la rue d’'Emburée

Parcelles en voie d'enfrichement

Foréts mixtes et prairies

Les langues boisées parcourant le plateau
et pénétrant au coeur de I'urbanisation
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2.3.4. L'urbanisation : la ville ancienne et la ville nouvelle

Le territoire de Mussidan est pour I'essentiel urbanisé. A I'origine constitué d'un bourg d'origine médiévale et de villages, le développement de la
construction sur ces quarante demiéres années a balayé les spécificités locales et phagocyté les noyaux initiaux au sein d'une nappe urbaine
relativement indifférenciée. Aujourd’hui, la configuration de la ville est somme toute assez classique :

= Un centre ancien fortement identifiable par son architecture et ses espaces publics.
= Des extensions périurbaines contemporaines fortement consommatrices d'espaces et de réseaux.

La ville ancienne de Mussidan demeure cependant trés exposée au regard des visiteurs puisque les voies qui se rencontrent ici sont nombreuses et
supportent un trafic important :

= La RD 38 vers Villamblard.
= La RD 709 vers Bergerac.

= La RD 20 vers Sainte-Foy La Grande.

Cette fonction importante de transit dans le cceur de I'agglomération rend mal aisée la perception des qualités de la petite cité périgourdine. De la
méme maniére, le repérage au coeur des quartiers périurbains est compliqué tant I'enchevétrement du réseau de voirie est fort. D'autre part, les
caractéeristiques esthétiques de ces ensembles sont trés limitées et fournissent une impression de monotonie.

L'absence de mise en valeur des espaces publics, I'hétérogénéité du mobilier urbain et du vocabulaire végétal renforcent encore cette impression.

Malgré tout, le relief est encore 'occasion d'offrir des perspectives particuliérement agréables aux résidents de la commune notamment en direction
de la vallée de I'lsle.
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Le quartier de la gare

La Moulin du Pic
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2.4. Le patrimoine historique et archéologique

Le confluent de 'lsle et de la Crempse, les coteaux calcaires et boisés qui les dominent, ont attiré 'Homme dés les temps préhistoriques. Il y trouvait
des conditions favorables & son existence : une vaste forét, des grottes, des riviéres, un climat agréable. Cela lui assurait un abri contre les bétes

sauvages ou les intempéries, des moyens de communication. Les nombreux gisements découverts dans la région apportent la preuve irréfutable de
cette présence humaine,

2.4.1. Le patrimoine inscrit et classé, I'archéologie

Le territoire de la commune de Mussidan est concerné par deux périmétres de protection des monuments historiques, mais n'accueille pas les
batiments concernés :

= Le chateau de « Longua », ses dépendances et son parc (sur la commune de Saint-Médard de Mussidan).
= La grotte de « Las Agnelas » ou de « Gabillou » (sur la commune de Sourzac).

Le chateau de « Longua » :

Situé en bordure de [lsle, le chateau fut entiérement reconstruit en 1818 & l'emplacement de vestiges médiévaux. L'édifice n'a subi aucune
modification depuis, et témoigne de l'architecture et des décors du début du XIX*m* siécle. Le domaine comprend également un parc attribué au
paysagiste Blher, ainsi qu'une chapelle mediévale.

La grotte de « Las Agnelas » ou de « Gabillou » :

Les figures gravées se répartissent tout au long du boyau jusqu'a
une bifurcation, & environ 25 métres de l'entrée. Certaines figures
de la zone d'entrée ont pu étre abimées ou détruites lors de
lexploitation de la carriére. Le bestiaire est typique du
Paléolithique supérieur de la région : chevaux, bovidés, et un
nombre important de représentations de rennes (28). Deux
représentations anthropomorphes sont particulierement
remarquables: le profil de la « femme & l'anorak », et le b A ¥
« sorcier », hybride & téte de bison et corps humain. Les reliefs fa o SEE R v
naturels sont exploités pour rendre le volume des figures, en Vive du "Sorcier” gravé

Ve d'un bison, un cheval
particulier dans I'exécution saisissante d'une téte de félin. (photo J. Gaussen dans J. Clottes et et des signes gravés

; D. Lowis-Wilams, 1008, p. 93). (photo J. Vertut dans FAflas des groftes
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Localisation des périmétres de protection des monuments historiques
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ATRIMOINE ET CADRE DE VIE

2.4.2. Le petit patrimoine

Le patrimoine de la commune est aussi formé par 'ensemble des édifices qui donnent tout son caractére a la commune et qui ne font pourtant I'objet
d’aucune mesure de protection. Aujourd'hui, ce petit patrimoine présente un intérét grandissant pour l'identité locale et la culture régionale.

A Mussidan, les éléments suivants retiennent I'attention :

Platanes place de la

= Les panoramas depuis la ville haute. Platane place Beaupuy République

= Les platanes des places (Jean Jaurés, Beaupuy).
= Le parc Voulgre,
=1

Le linéaire des fagades du centre ville (Avenue Gambetta,
rue de la Libération).

Le panel architectural des « nouveaux quartiers ».

4

4

Le moulin de Pic dans la vallée de la Crempse.

= La ferme aux abords de I'entrée Ouest de la commune
par la route de Bordeaux.

= .

La municipalité s'est engagée a protéger ces éléments batis et végétaux emblématiques de son territoire.

Pavillon a I'architecture Vue de I'Eglise Avenue Fagade a colombage Rampe
Pavillon moderne a toit étroit d'inspiration balnéaire Gambetta Beaupuy

o
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2.4.3. Le patrimoine archéologique

La commune de Mussidan accueille plusieurs sites archeéologiques, historiques et prehistoriques, vestiges des civilisations du passe.

Le tableau ci-aprés indique les différents sites archéologiques’ recensés sur la commune de Mussidan et localisé sur la carte suivante.

Description

1 Le Bourg : vestiges médiévaux, habitats troglodytiques, ancienne église.

2 |En bordure de la RD 60889, a I'Est du Bourg : vestiges préhistoriques probables.

" |Entre lNsle et la RD 6089, & I'Ouest du Bourg: vestiges préhistoriques|
probables.

4 |Lﬂﬁ$sement des personnes agées ; vestiges gallo-romains.

5 Saint-Georges : vestiges de l'ancienne église et du cimetiére, Moyen-Age.
En bordure de la RD 709 de la station des eaux jusqu'au « Pic » : vestige
préhistoriques probables.

7 Le Grand Bost : dolmen protohistorique.

Cette liste de secteurs sensibles ne peut étre considérée comme exhaustive. Elle ne mentionne que les vestiges repérés a ce jour. La découverte fortuite
de sites archéologiques, lors de la réalisation de travaux, reste tout a fait possible.

Le Service régional de I'archéologie précise que « conformément aux dispositions de I'article L 522-5 du Code du Patrimoine, les projets d'aménagement
affectant le sous-sol des lerrains sis dans les zones définies en annexe sont présumées faire l'objef de prescriptions archéologigues préalablement a leur
réalisation. Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites en cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d'éviter toute destruction de
site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal),
Service Régional de I'Archéologie devra éire immédiatement prévenu, conformément & l'article L 531-14 du Code du Patrimoine. »

1 : Courrier du Service Régional de 'Archéologie du 7 avril 2006

erea Lﬂﬁmn, Gérard Garbaye ‘, PLU de Mussidan - Rapport de présentation 55



Lucallsatmn das sites archéoluglquaa

- HI\M"‘"‘ Ji!» ol
,f — — o

56



2.5. Les facteurs contraignants I'occupation du sol

2.5.1. Les risques naturels et technologiques

Les risques naturels et technologiques conditionnent fortement I'ouverture de nombreux secteurs a 'urbanisation.

Afin de réduire les dommages lors de la réalisation de certains aléas, il est nécessaire d'identifier les zones & risques et de diminuer la vulnérabilité des
zones déja urbanisées (gestion du risque dans I'aménagement).

Trois risques sont identifiés sur la commune de Mussidan par le DDRM de la Dordogne (Dossier Départemental des Risques Majeurs) :

= Le risque mouvement de terrain.
= Le risque d’inondation,
= Le risque technologique.

a) Le risque mouvement de terrain

Désigné aussi sous le vocable de « mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation » ou « risque de subsidence »,
le retrait-gonflement des sols qualifie la propriété de ces sols & changer de volume en fonction de leur capacité d'absorption.

Les sols les plus sensibles & ce risque sont principalement d'assise argileuse. lls se comportent comme « une éponge » en se gonflant (augmentant leur
volume) lorsqu'ils s'humidifient et au contraire, en se tassant (rétractation) en période de sécheresse. Ce retrait-gonflement successif de matériaux
argileux, accentué par la présence d'arbres a proximité dont les racines précipitent le processus, engendre des dommages importants sur les
constructions qui peuvent compromettre la solidité de l'ouvrage : fissures des murs et cloisons, affaissements de dallage, rupture de canalisations
enterrées...
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Sur la commune de Mussidan, le tissu béati est concerné par la
présence d’un risque moyen a faible.

L'aléa faible concerne une part importante de la commune,
notamment en bordure des deux vallées.

L'aléa moyen se retrouve plutdt sur les plateaux. Les alluvions
récentes de I'lsle et de la Crempse et les colluvions présentent
un aléa a priori nul.

Quelques zones d‘'habitat restent concernées par l'aléa
moyen : « Le Maine », « La Grave », « Séguinou » et « le
secteur du gymnase ».

Des dispositions sont préconisées pour les constructions neuves
en zone exposée :

= Fondations et sous-sols : dimensionner leur nature et
i leur profondeur par une étude géotechnique.

= Structure du béati : adapter sa conception pour résister
aux efforts induits par la déformation du sol (semelles
continues armées, chainages horizontaux et verticaux,
joints plancher sur vide sanitaire, dallage armé aux
semelles...).

= Végétation : prévoir une distance de plantation de 6 a 10
m des murs (en particulier pour les saules, peupliers et
chénes).

Ay
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b) Le risque inondation

La commune de Mussidan est classée dans le DDRM (Dossier Départemental des Risques Majeurs), en zone sensible au titre du risque inondation lige
ala vallée de L'Isle.

Les inondations sont des phénoménes de submersion, présentant des débits et des hauteurs d’eau variables, d'une zone habituellement hors d'eau.

Un Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) de la vallée de I'lsle (du Mussidanais) a &té approuvé par arrété préfectoral le 6 juillet 2009 sur
les 10 communes riveraines de ['lsle et exposées aux débordements de celle-ci en crue exceptionnelle (Beaupouyet, Douzillac, Mussidan, Neuvic-sur-
lisle, Saint Front-de-Pradoux, Saint Léon-sur-l'lsle, Saint-Louis-sur-IIsle, Saint-Martin-I'Astier, Saint-Médard-de-Mussidan et Sourzac). Un certain
nombres d'arrétés de catastrophe naturelle illustre ce phénoméne.

La partie de la riviére concernée a une longueur d'environ 35 km. La superficie totale des zones inondables sur ces 10 communes est de 2061 Ha et la
population vivant en zone inondable est de 960 personnes. La crue de référence centennale pour ce PPR est celle de 1944 (la crue la plus haute
connue) : débit estimé a 663,5 m/s.

Conformément aux dispositions de la loi du 22 juillet 1987, les actions de prévention du PPRI s'appliguent non seulement aux biens et activités, mais
aussi a toute autre occupation et utilisations des sols, gu'elle soit directement exposée ou de nature a modifier ou & aggraver les risques’.

En conséquence, les dispositions du PPRI prennent en compte les phénoménes physiques connus et leurs conségquences prévisibles sur les
occupations du sol présentes et futures, pour une crue de période de retour centennale.

Le zonage du PPRI définit deux zones sur la commune :

= La zone rouge inconstructible,
= La zone bleue, ol I'urbanisation est possible suivant certaines conditions.

Les secteurs concernés par le PPRI se situent sur le Nord de la commune.

Le nombre de personnes vivant en zone inondable sur la commune est de 704 personnes. De nombreux commerces de proximité et des
équipements sont également situé dans la zone inondable : restaurants, chambres d'hétes et entreprises privées soit prés de 100 emplois
environs ainsi que le skate parc, la piscine et la salle polyvalente.

'If convient également de rester vigilant en matiére d'autorisation d'aménagements légers ou lemporaires pouvant soumettre des biens publics ou privés & cel aléa (aires de
stationnement, organisalion de salons ou de spectacles, "guinguette”...). L'autorisation de reconstruction du bali existant en zone inondable doit impérativement éitre
assujeltie de l'obligation de réduction de la vulnérabilité des biens et des aclivilés.
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c) Le risque technologique

Le risque industriel majeur peut se définir par tout événement accidentel, susceptible de
se produire sur un site industriel, entrainant des conséquences graves sur le personnel
du site, ses installations, les populations avoisinantes et les &cosystémes.

Un recensement des sites industriels et de services (actif ou anciens) potentiellement
pollués a été effectué sur la commune de Mussidan. Ce territoire, du fait de son passe
industriel, conserve de nombreux sites potentiellement pollué :

= Existence d'une IPCE : I'abattoir de Mussidan situé dans le centre (rue de Gorry)
qui n'est toutefois plus en fonction.

= |l existe 18 sites pouvant présenter des nuisances ou des pollutions dans le
sol (source : BASIAS)

- 2 stations essence qui ne sont plus en activité (rue de la libération).

- 4 tanneries et corroierie qui ne sont plus en activité. Elles se situent &
proximité& immédiate des bords de La Crempse.

- 2 fabriques de coutellerie qui ne sont plus en activité (dont une située en face
de la gare).

- 2 manufactures de cierges et une fonderie de cire qui ne sont plus en activité,
route de Bergerac et route de Sainte-Foy-la-Grande.

- 4 sites de dépdts de liquides inflammables (carburant).

- L'atelier de réparation de machines agricoles (lieu-dit Barraud) toujours en
activite.

- Une usine & chaussure (rue Pasteur) qui n'est plus en activité.

- Un atelier serrurerie et charpente métallique (route de Sainte Foy).

D'autre part, la ville de Mussidan est traversée par une canalisation de GRT gaz d'Est en
Ouest dans le Sud de son territoire.
'H-.___*_..-_"::-""/
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2.5.2. La sécurité incendie : un facteur limitant les secteurs d'extension urbaine

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Dordogne a expertisé le réseau de protection incendie sur le territoire communal. On en =
trouvera ci-dessous les principaux eléments.

a) Réglementations applicables

La defense incendie fait partie des préoccupations majeures qu'il convient de prendre en compte dans le domaine de I'urbanisme, sachant qu'elle reléve,
au titre de la sécurité publique, de la responsabilité communale.

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, la commune entend gérer et controler les éléments conduisant & un bon urbanisme en ce qui
Ec;nmn‘:’a la t;éf%nsa contre lincendie, conformément aux dispositions réglementaires communiquées par la Direction Départementale des Services
'Incendie et de Secours.

Le P.L.U. devra donc é&tre établi en prenant en compte les équipements de desserte incendie.

Par ailleurs, I'évaluation des besoins en eau pour la lutte contre 'incendie est fixée par : -

= La circulaire interministérielle n® 465 du 10 Décembre 1951,
= La circulaire interministérielle du 20 Février 1957,
= La circulaire interministérielle du 9 Aot 1967,

Par ailleurs, limplantation et les caractéristiques des hydrants doivent répondre aux normes NF.S.62.220.

Ces textes précisent entre autres que les poteaux d'incendie ne doivent pas étre distants de plus de 200 m du risque et &tre implantés sur des voies
accessibles d'une largeur minimale de trois métres, bandes réservées au stationnement exclues et offrant une force portante de 130 Kilo-newton.

Les réseaux hydrauliques dimensionnés en fonction des besoins liés a la consommation d'eau des abonnés et a la défense incendie extérieure doivent
permettre d'assurer un débit de :

= 60 m® /h pour les zones & urbaniser ou agricoles.
= 120 m® /h pour les zones artisanales.
= 120 & 240 m? /h pour les zones industrielles.

‘ —— Gérard Garbaye gl PLU de Mussidan - Rapport de présentation 62



‘-.._,-Lif"
erea

NE ET CADRE DE VIE

fl i

Lorsque les réseaux ne permettent pas d'obtenir ces deébits, la défense incendie ou son complément peut étre assuré par des réserves d'eau
aménagées.

Il est également spécifié’ que I'aggravation des risques d'incendie qu'engendre un projet d'extension de maison individuelle peut justifier un refus de
permis de construire si la nouvelle construction engendre des risques dincendie qui ne peuvent étre couverts ou si elle n'est pas correctement desservie
par les engins d'incendie, ou que les nouveaux équipements de défense incendie &4 mettre en place sont hors de proportion avec les finances
communales. |l est cependant accorde si le demandeur finance tout ou partie des nouveaux equipements necessaires.

Il n'est nul besoin de rappeler, par ailleurs, que l'absence de défense correcte démontrée en cas de sinistre peut avoir de lourdes conséquences
judiciaires pour la commune et son Maire. En tout état de cause, I'attention de l'autorité municipale doit étre attirée sur le fait que toute
construction nouvelle dans un secteur dépourvu de défense incendie engagerait en cas de sinistre sa responsabilité au titre des articles
L. 2212-1 et L. 2212-2 du Code des Collectivités Territoriales.

b) Etat des lieux des moyens de défense incendie

L'analyse des moyens de défense incendie, qui restitue le travail effectué par le SDIS de la Dordogne, montre le niveau de couverture du risque sur le
territoire en avril 2010,

La commune de Mussidan compte 43 Poteaux Incendie (PI) :

= L'ensemble des Pl sont normalisés au diamétre de 100 mm et assurent un débit suffisant (60 m¥*h au minimum) pour répondre aux

exigences de la législation. Toutefois, 18 Pl présentent des anomalies : bouchons défectueux ou inexistants, accés impossible, capots
défectueux et 4 Pl sont sans eau (Pl 11, 32, 36, 40). 4 anomalies ont déja été résolue depuis dont 2 Pl remis en eau (Pl 36 et 40).

= Une couverture centrée sur le bourg et les principales zones d'extension résidentielle.
= Quelques constructions non défendues notamment les hameaux de « Séguinou », « La Grave », « La Freunie », « Le Pic », ...
La couverture du risque incendie sur la commune apparait donc relativement bonne.
L'augmentation du nombre de permis de construire délivrés, la spécialisation du marché du logement sur la maison individuelle, la saturation de certains

équipements ou le retard de leurs mises aux normes (services a la population, assainissement, défense incendie) peuvent cependant entrainer
localement des risques a prendre en compte et maitriser selon les choix d'aménagement.

! Joumal officiel du 21 décembre 2004, n"43716.
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COMMUNE DE MUSSIDAN
La protection incendie

Eilaboration du PLU
octobre 2010

. Poteau Incendie
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2.5.3. Arrétés de catastrophes naturelles
La liste des Arrétés de Catastrophe Naturelles sur les 25 derniéres années dans la commune identifie huit événements.

différentiels

Tempéte oer1/s2 | 10182 | sonusz | 19mus2
Inondations et coulées de boues 25/04/86 29/04/86 18/07/86 03/08/86
Lﬂiﬁ.::m de terrain - Tassemenis | 4405099 | 311291 | 18/08/95 | 08/09/95
e s Tassements | 640192 | 3112096 | 1900097 | 1111097
Inondations et coulées de boues 301293 15/01/94 26/01/94 10/02/94
:ﬁ:ﬁ:‘:‘ de terrain - Tassements | o401/97 | 3112198 | 16/04/99 | 02/05/99
e mﬂ"‘"'; o e 25/12/99 | 20r12i99 | 20112199 | 3012199
Mouvements de terrain - Tassements | oo oo ool | 0o e | 2202008
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Les enjeux

2.6.1. Les constats

=

Un réseau hydrographique jouant un réle majeur sur le territoire communal a la fois par son fort intérét écologique et par
les risques qui y sont liés.

Une occupation du sol trés fortement marquée par 'urbanisation qui occupe plus de la moitié du territoire communal,

Hormis les abords du réseau hydrographique, les autres espaces naturels et agricoles ne présentent pas de sensibilité
particuliére.

Trois entités paysagéres différentes qui constituent I'identité communale : les paysages des hauts boisés et agricoles
fragilisés par le développement de I'urbanisation.

Un patrimoine béti de qualité a valoriser dans le centre ancien.

2.6.2. Les enjeux

=

=

Protéger les milieux d’intérét écologique liés au réseau hydrographique. Améliorer la maitrise des eaux pluviales.

Enjeux de la définition de la trame verte et bleue : protéger ces corridors écologiques, ouvrir les espaces naturels a la
population, créer des lieux d'agrément...

= Enjeux de préservation des boisements et des paysages agricoles du Sud de la commune et des paysages de I'eau.

= Enjeux de maitrise de |'urbanisation et de valorisation du béti existant : favoriser la réhabilitation du béti ancien, contenir

l'urbanisation diffuse aux abords des villages dans la partie Sud de la commune, travailler sur une urbanisation
harmonieuse des « poches vides » au sein du tissu urbain périphérique.

- d
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SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Cette synthése a pour objet d'évaluer :

= Les atouts et les faiblesses de I'environnement dans la commune, en particuliers au regard des évolutions récentes.

= Les perspectives d'évolution de I'environnement.

Elle permet notamment d'estimer la sensibilité des zones susceptibles d'étre affectées par la mise en ceuvre du PLU et les pistes de réflexion.

Hydrologie

Topographie

Milieux et
patrimoines
naturels

Sensibilités - Points forts et faibles

- Reégion située a la limite entre la zone d'affleurement des formations
de calcaires marins de la fin du Crétacé supérieur et celle des dépbis
défritiques continentaux du tertiaire.

Perspectives d'évolution et d'enjeux

- Protection des propriétés géologiques du temitoire.

- L'lsle
- La Crempse

- Risque de crue des cours d'eau.
- Préserver une bonne gqualité des eaux.
- Application des principes du SDAGE.

= Un relief qui se caractérise par la dégressivité des cbtes d'altitude du
Sud (106 m NGF) vers le Nord (42 m NGF).

- Vallées et vallons (la Crempse).

- Une topographie qui ponctuellement peut limiter les
siratégies d'organisation et de développement urbain.

X d' i ;
= Un site Natura 2000 (site d'intérét communautaire) : site FR7200661
« Vallée de I'lsle de Périgueux a sa confluence avec la Dordogne ».

- Aucune ZNIEFF sur le territoire communal, mais la ZNIEFF de type Il
n® 2667 « Vallée de l'lsle de Saint-Meédard-de-Mussidan a Montpon »
débute en aval de la commune.

- Un patrimoine naturel lié aux milieux aquatiques.

- Protéger les milieux d'intérét écologique liés au réseau
hydrographique. Améliorer la maitrise des eaux pluviales

PLLU de Mussidan - Rapport de presentation
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SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Risques
naturels

Protection
incendie

Paysages

Patrimoine bati
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Sensibilités - Points forts et faibles

- Risque inondation
- Risque de « retraits-gonflement » de sols.

Perspectives d’'évolution et d'enjeux

- Information sur I'existence des différents risques.
- Zonage et réglement adaptés.

- Risque technologique " ol
- SDAGE Adour-Garonne - Une gestion des eaux qui limitent les pollutions.
- 43 poteaux incendie ou points d'eau. Subordonner l'autorisation de construire a la création

Quelques constructions non défendues a I'Ouest notamment
muhgimwm Seéguinou », = La Grave », « La Freunie »,
[ C »

doumgas nécessaires a la lutte contre l'incendie dans les
zones insuffisamment équipées.

- Permettre I'évolution, l'accés et la desserte de lutte contre
l'incendie a toutes les constructions.

- Les paysages de I'eau : la vallée de I'lsle et de la Crﬂmpsa

- Les hauts agricoles et boisés.

- Les wurbanisations (le bourg ancien et les extensions
récentes).

- Maintenir les grands équilibres du paysage.

- Organiser des nouveaux secteurs de développement
urbains compatibles avec les vues a protéger.

- Préserver et mettre en wvaleur les caractéristiques
paysagéres de I'environnement naturel.

- Présence de deux périmétres de monuments historiques.
- Un patrimoine architectural urbain et rural de qualité,

- Préservation et valorisation du patrimoine béti du centre ville
et du petit patrimoine.

- Mafirise et organisation de
constructions.

- Paysagement et recomposition de ['urbanisation plus
ancienne, lorsque cela est possible.

l'accueil de nouvelles

Jaa
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CHAPITRE 2

DIAGNOSTIC COMMUNAL
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Le contexte démographique : la Communauté de
Communes du Mussidanais en Périgord

= La répartition de la population
= L'évolution démographique
= Les mécanismes de I'évolution de population

La commune de Mussidan

= L'évolution démographique

= Les mécanismes de I'évolution de population
= La structure par age

= La taille des ménages

Les enjeux
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1.1. Le contexte démographique : la Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord

1.1.1. Une population inégalement répartie

= Plus de 57% de la population de la Communauté de Communes
habite Mussidan et Saint-Médard-de-Mussidan.

= La Communauté de Communes connait des disparités
demographiques trés importantes . spt communes sur les dix
comptent moins de 350 habitants.

= La commune de Mussidan, avec 2 823 habitants en 2007, soit
36 % de la population de la Communauté de Communes, est la
plus peuplée.

1.1.2. Un territoire en stagnation démographique

= La population de la Communauté de Communes a trés
faiblement augmenté (+4%) depuis 1968.

g = Toutefois, entre 1990 et 1999, la population a chuté avec une baisse
¥ de 3,9%. Elle a entierement rattrapé son retard depuis 1999, en
gagnant plus de 400 habitants sur la période.

= En 2007, la population de la Communauté de Communes du
Mussidanais en Périgord avoisine les 11 300 habitants.

1.1.3. L’évolution démographique des différentes communes

= Entre 1968 et 2007, I'évolution démographique intercommunale
est trés hétérogéne puisque d'un coté Saint-Front-de-Pradoux a
connu une augmentation de 26,5% alors que, non loin, Saint-Michel-
de-Double perdait 21,6% de sa population.

= La population Mussidanaise a quant a elle baissé de 8% sur la
méme période.

Répartition de la population de la CDC du Mussidanais en
Périgord en 2007

Bussidan = St Médard en Mussidan 5t Front-de-Pradoux
5t Laawwent-des-Hommes " Les Liches = Bourgnac

= St Michel-de-Double ® 51 Louig-gn-Tiske = 5t Martin-I'Astier

=51 Etienna de Puy Corbier

Evolution de la population de la CDC du Mussidanais en
Périgord sur les 40 derniéres années
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Source : INSEE - Populations légales 2007
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= Entre 1990 et 1999, 'ensemble des communes (exceptée Bourgnac) connait une régression démographique. Mussidan a perdu un peu
plus de 5% de sa population et Saint-Martin-I'Astier presque 10%.

= Sur la période récente, entre 1999 et 2007, on note un accroissement de la population de la majorité des communes. Cette période
correspond & une augmentation importante de la demande (accession a la propriété notamment) sur une partie du territoire. Saint-Front-
de-Pradoux et Saint-Laurent-des-Hommes gagnent respectivement 13 et 12% de population sur leur territoire.

= Cependant, certaines communes comme Mussidan (-0,8%) continuent de perdre de la population malgré un ralentissement net de la chute
de population. Seules, Saint-Etienne-de-Puycorbier connait une perte conséquente avec -10,8% de sa population.

= La Communauté de communes du Mussidanais connait un regain de population sur les dix derniéres années. Elle redevient
attractive. Cependant, la ville centre, enserrée dans les limites communales étroites, ne peut répondre que difficilement aux
demandes toujours majoritaires de maison individuelle sur grand terrain. La périphérie profite donc en premier de cette
attractivité retrouvée.

1.1.4. Un dynamisme démographique irrégulier marqué par un solde naturel négatif

= Le dynamisme démographique de la Communauté de Communes apparait marqué depuis plus de 30 ans par l'incapacité a renouveler
sa population par le solde naturel.

= Les périodes de progression de la population (1975-1982 et 1999-2007) sont uniquement dues a4 un solde migratoire plus fort que le

solde naturel négatif.
Progression de population et attractivité sur la CDC du Mussidanais en Périgord depuis 1975
e R e R e & [ | I
1975-1982 | 1982-1990 1990-1999 | 1099-2006
1500 f
1000 {—Progressien e wrrsh-ns— ! o
pn o o B solde , dus ausolde | Pregressien solde
50 {—Resulation P | e migsatoirs |
o I1 -——_—
. ... dus s __Proaressin i T aue
salde naturel Il de Frogression u . dus au
|| population | de population naturs! saide naturel

=000 1L

Souroe | INSEE - RGP 19T 5-1882-1260- 1809-2008
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1.2. La commune de Mussidan

Evolution de la population de Mussidan

1.2.1. Une commune en perte de vitesse i s ) b aiake

= Sur la longue durée, Mussidan connait une évolution irréguliére avec un el I I T s ST T
basculement important depuis 1982 vers une diminution constante 3200
de sa population. 3100 ddiiy.....
= = La population communale a perdu plus de 7% depuis 1968. Toutefois, 3000
entre 1999 et 2007 (-0,8%), cette baisse a été quasiment stoppée. i s 2085
= Les fortes évolutions démographiques depuis 1968 ne permettent pas 2800
e une gestion urbaine sereine et posent de nombreux problémes, i e 23
notamment en termes de ressources, d'équipements et de logements.
2600

= En 2007, la commune accueille 2 823 habitants, son poids \dk W76 1082 60 tees 2007
démographique le plus faible depuis 40 ans.
Source : INSEE - Populations légales 2007

1.2.2. Une commune attractive mais vieillissante
= La perte de population de la commune est trés &troitement liée 4 un solde naturel négatif trés important.

= Le solde migratoire est par contre positif et méme relativement important depuis 1990. Cependant, il ne parvient pas & combler le solde
) naturel déficitaire. Mussidan continue a attirer de nouveaux habitants, le niveau de services et d'équipements de la commune semble étre un
# atout majeur pour son attractivité.

= L'excédent de solde migratoire ne compense pas un solde naturel trés déficitaire. Cela dit, la variation totale entre ces deux indices
ne cesse de diminuer préfigurant peut-étre d'une augmentation de la population.

Progression de population et attractivité sur la commune de Mussidan depuis 1975

= 198210 R P —ee T i O AR
g 1982-1990 19901999 1999-2006
m “.E““ : «oo U AU
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h I solde
! : migrataine
= <100 1 | Pr l'.'-ur::gu:n - |
Progression population |
300 T

L _ ! Source | INSEE - RGP 1975-1982-1990-1999-2006
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1.2.3. Une commune qui vieillit

En 2006, I'analyse de la structure par 4ge met en avant la
vieillesse de la population communale avec un IDV' de
0,41 qui explique largement le marasme du solde naturel.

En effet, la part des moins de 20 ans (17% contre 23% &
I'eéchelle nationale) est nettement inférieur a celle des plus
de 60 ans (42% contre 27% au niveau national) et n'a cessé
de diminuer depuis 1982,

Le phénoméne de vieillissement de la population observé
a l'échelle nationale apparait donc plus marqué a
Mussidan. Toutefois, depuis 1999, on note un
ralentissement de ce vieillissement. La tranche composée
des moins de 20 ans a diminué de 5,6% alors gue celle des
plus de 60 ans diminué de 1,4%. En 1999, I'lDV n'était que de
0,43,

On conserve toutefois une majorité d'« actifs » représentés
par les tranches d'age intermédiaire (20-59 ans).

La pyramide des ages, avec sa base étroite et son sommet
élargi, manifeste trés clairement le déséquilibre des
générations sur la commune dont il faut tenir compte : sans
un apport significatif de population « jeune », la timide reprise
démographique constatée ne pourra pas se poursuivre.

Evolution de la structure par Sge de la population communale
entre 1982 et 2007

100% 7

0%

0%

0%

60%

50%

%

%

20%

10% To4 P

0% - *
1982 1650 1968 2008
B & 18 ans B30 & 39 ans a0 4 59 e W50 ans o

Pyramide des ages & Mussidan en 2007 en pourcentage

Classe
Hommes Femmes
d'age

1.6 ]Hmm-r. 3.5
142 [ 75 2 00 one I 205
195 I o i 74 oo« I :- >
19,3 [ <5 2 00 one [ 150
174 I 20 2 44 oce B 135
135 1 15 4 20 ane I 124
138 _ 0 & 14 ans - 11,4

Source : INSEE - RGP 2006

{1) Lindice de Vieillesse (IDV) est le rapport entre les plus de 60 ans ef les moins de 20 ans. Un IDV supérieur & 1 indigue que la part des moins de 20 ans est
% P daminante.
mmnymu
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1.2.2. Des ménages de petite taille
= En 2007, la commune compte 1 458 ménages, soit 98 de plus

qu'en 1999,

= Entre ces deux dates, la taille moyenne des ménages de la e Gl
commune reste relativement stable, autour de 2 personnes par Mussidan 2 19
foyer, taux assez nettement inférieur & ceux présentés aux —
niveaux régional et national, caractéristique, d'une population Aquitaine 2,3 22
viowmaanis: France métropolitaine 2.4 2.3

Source : INSEE - RGP 2006

Mussidan posséde une population vieillissante et des ménages de petite taille ce qui témoigne du manque de dynamisme démographique
de la commune.
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1.3. Les enjeux

1.3.1. Les constats

= Une commune qui perd de la population depuis de nombreuses années, mais une situation qui se stabilise, prémices d’un
regain démographique ?

= Un solde naturel trés négatif qui entraine la chute de la population, alors méme que I'arrivée de nouvelle population s’est
sensiblement renforcée ces derniéres années.

= Des ménages de petite taille, inférieure aux moyennes régionales et nationales caractéristiques d'une commune vieillissante.

1.3.2. Les enjeux

= Atftirer de jeunes couples pour enrayer le déclin démographique en profitant de I'élargissement du bassin de vie de
Périgueux.

= Poursuivre 'accompagnement du vieillissement de la population actuelle.

= Encadrer I'arrivée de nouvelles populations en termes de localisation de I'habitat.
= Adapter les équipements et services en fonction de la structure de la population.
= Adapter I'offre de logements a la population présente sur le territoire communal.

Jau
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La population active

= La population active de la Communauté des
Communes du Mussidanais en Périgord

= La population active communale

= Les catégories socioprofessionnelles des actifs
ayant un emploi

= Les déplacements domicile-travail

Les activites economiques

= Le tissu économique du Mussidanais
= Les zones d'activités communales

= Le tissu d'entreprises

= L'activité agricole

Les enjeux
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2.1. La population active

2.1.1. La population active de la Communauté de Communes du
Mussidanais en Périgord

= La Communauté de Communes accueille en 2007 plus de 3 000 actifs
agés de 15 a 64 ans.

= La répartition géographique de cette population est proportionnelle au
poids démographigue des communes :

- Une forte concentration d’actifs sur les communes les plus peuplées
(53% des actifs sur Mussidan et Saint-Médard-de-Mussidan).

- Mussidan compte, quant a elle, 33% des actifs de la Communauté
de Communes (pour 36% de la population totale).

2.1.2. La population active communale

= En 2007, la commune compte 999 actifs soit 68,3% de la population
totale dont 851 actifs ayant un emploi (15-64 ans), soit 55,8% de la
population totale.

= La part des chémeurs reste stable par rapport & 1999 et avoisine les 12,5%
de la population.

= La part des inactifs (retraités+inactifs) correspond a plus de la moitié de
la population.

= B agriculteurs sont recensés en 2007 contre 12 en 1999.

= En 2007, la population active est composée a 31% d'employés et
d’ouvriers, et & 9% de professions intermédiaires : la classe moyenne.

= Enfin, les artisans, commergants et chefs d'entreprise sont minoritaires
puisqu'ils ne représentent respectivement que 1% de la population active
occupée,

L
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Répartition de la population active (15-64 ans)
sur la CDC en 2007

Whiussidan B Bourgnac BLes Laches
OST Etianne-de-Puycorbeer 05t Fronk-ge-Pradou 05t Laurent-des-Hommes
B St Louis-an-Fsle B3| Martin-Thstior B5i Midand-de-Mussidan

85t Michel-de-Double

Répartition de la population de 15 ans et plus par catégories socio-
professionnelles en 2007

Source : INSEE - RGP 2007




2.2. Les déplacements domicile-travail

2.2.1. Une bonne attractivité économique : Mussidan est un pole d’emplois important pour le Pays
= 890 actifs travaillant 4 Mussidan résident sur une autre commune :

- 214 sur les communes de la Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord (16,9% des entrées).
- 394 sur les communautés de communes limitrophes (31,1% des entrées).
- A noter : 73 entrées provenant de la Gironde (le Libournais : 5,8% des entrées).

= Sur les 906 actifs occupés résidant & Mussidan, 378 personnes, soit prés de 30% de la population active ayant un emploi,
résident et travaillent sur la commune. La commune parvient donc & maintenir une importante partie des actifs sur le territoire
communal ce qui atteste d'un certain dynamisme économique.

™

2.2.2. Des déplacements orientés vers les poles d’emplois et les communes limitrophes
= 528 actifs résidant a Mussidan travaillent sur une autre commune :

- 108 sur la Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord (11,9% des sorties).
. - 101 sur les communes a fort potentiel économique : I'agglomération de Périgueux, Bergerac ou Ribérac (12,2% des sorties).

- 87 sur les communes de la Communauté de Communes Isle et Double qui connait un potentiel économique fort avec I'attractivité de
la commune de Montpon-Meénestrol (9,6% des sorties).

Mussidan apparait comme une commune attractive en termes d'emplois et c'est donc prés de 1 796 personnes qui entrent et sortent
quotidiennement de Mussidan pour se rendre a leur travail.

Nota : L'analyse des déplacements domicile-travail a été réalisée a parlir du fichier DADS 2007 de I''NSEE. Cependant, méme si ce fichier identifie 'ensemble des

entrées el sorties de la commune, il ne porte que sur les salariés des entreprises privées et des collectivités. Ces données ne prennent pas en compie les agents
de I'Etat (le fichier INSEE correspondant n'étant pas exploitable & I'échelle communale : les communes n'y sont pas identifiées selon le code INSEE mais le code postal
qui peut couvrir plusieurs communes. . .).

AN ;
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Les échanges domicile - travail entre Mussidan et la Communauté de communes

YT
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Vue générale des échanges domicile - travail entre Mussidan et son environnement
3 (hors échanges avec la communauté de communes du Mussidanais en Périgord)

Autres
départements
Communauté
Autres Communes Communauté de [Emmunautédde d'Agglomération de
de Dordogne Communes et Périguewx
g s Ribbsacats la Vallée de Salembre
il
) @ N
Communauté de
] Communes
- | Astérienne
Communauté de
Communes Isle et
= Double Communauté de

Communes Moyenne
Vallée de lTsle

Communauté de —7]
Communes de la

Basse Vallée de L'Isle

Communauté
de Communes du
Pays de Villamblard

Communauté de
Communes

Dordogne Eyraud Lidoire Communauté
de Communes du

Bergerac Pourpre
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Pourcentage
Origine Destination | déplacements | I'ensemble des
- quotidiens entrées bre ¢ Pourcentage de
du en Mussidan ; Origine Destination déplacements | I'ensemble des

Mussidan Mussidan 378 29,8% uotidi
Saint-Médard-de-Mussidan Mussidan 76 6%] |Mussidan _|CC du Mussidanais en
Saint-Front-de-Pradoux Mussidan 50 3,9% Mussidan | Mussidan ara 41,7%
Bourgnac Mussidan 40 3,2% Mussidan Saint-Médard-de-Mussidan B0 B,9%
| Saint-Laurent-des-Hommes Mussidan 16 1,3% Mussidan _ | Saint-Laurent-des-Hommes 16 1.8%
Saint-Louis-en-l'Isle Mussidan 16 1,3% Mussidan Saint-Front-de-Pradoux ] 0,9%
Les Léches Mussidan 12 0,9% Mussidan | Saint-Louis-en-I'lsle 4 0,4%
Saint-E tienne-de-Puycorbier Mussidan 4 0,3% Mussidan | CC Isle et Double a7 9,6%
CC lsle et Double Mussidan 68 5,4% Mussidan | CC du Bergerac Pourpre 51 5,6%
CC Moyenne Vallée de I'lsle Mussidan 166 13,1% Mussidan _|CA de Périgueux 48 5,3%
CC Astérienne Mussidan 44 3,50 Mussidan CC Moyenne Vallée de I'lsle 40 4.4%
CC du Bergerac Fourpre Mussidan 38 3% Mussidan | CC Astérienna 39 4,3%
CA de Périgueux Mussidan 35 2.8% Mussidan | CC Dordogne Eyraud Lidoire 12 1,3%
CC Dordogne Eyraud Lidoire Mussidan 52 4,1% Mussidan | CC du Ribéracois 12 1,3%
CC du Pays de Villamblard Mussidan 76 6% Mussidan  |CC du Pays de Villamblard ] 0,9%
CC de la Vallée du Salembre Mussidan 20 1,6% Mussidan CC de la Basse Vallée de I'lsle 7 0,8%
 CC du Ribéracois Mussidan 32 2,5% Mussidan CC de la Vallée du Salambre 4 0,4%
Beaupouyet Mussidan 15 1,2% Mussidan | Autres communes de Dordogne 48 5,3%
CC de la Basse Vallée de I'lsle Mussidan 12 0,9% Mussidan | Gironde 44 4,9%
Autres communes de Dordogne | Mussidan 44 Mussidan : 20 2,2%,
Gironde Mussidan 73 906 déplacements quotidiens depuis Mussidan
Autres départements Mussidan 1



2.3. Les activités éeconomiques

2.3.1. Le tissu économique du Mussidanais en Périgord

= La Communauté de Communes compte en 2007, 2 512 emplois occupés. Parmi eux, 2 081 salariés (source INSEE) travaillent
dans quatre secteurs d'activités représentant 464 établissements : I'industrie, la construction, le commerce et les autres

services.

- L'industrie est une activité concentrée sur quelques entreprises héritées du passé industrielle du secteur dont . « SAEA » (ancienne
entreprise ATEMCO avec 50 salariés) et « Gras Meuble » (31 salariés) & Mussidan, « Mussidan Siége » (B0 salariés) et « Reliure
Devel » (18 salariés) 8 Saint-Médard-de-Mussidan.

§ - La construction occupe une place importante dans I'économie locale. En 2006, ce secteur rassemble, a lui seul, prés de 18,8%
il des établissements sur la Communauté de Communes : « Dubreuilh » (97 salariés) a Mussidan, « Lauriére ef Fils » (167 salariés) a
Saint-Front-de-Pradoux, « SCREG Sud-Ouest » (25 salariés) a Saint-Laurent-des-Hommes.

- Le commerce reste majoritairement composé de PME et TPE. Les quelques gros employeurs se retrouvent dans le secteur
alimentaire : Intermarché (48 salariés) a Saint-Médard-de-Mussidan, Alimentaire Distribution (18 salariés) & Saint-Laurent-des-
Hommes.

- Les autres services : transports, finances, immobilier, services aux entreprises et particuliers, secteur éducation, santé, action
sociale. Avec 48,5 % des établissements du territoire, c'est le secteur le plus important.

= La Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord dispose également de plusieurs zones d’activités sur son territoire.
En 2007, la situation de ces zones était la suivante :

- La nouvelle zone commerciale a Saint-Medard-de-Mussidan.
- La ZAE intercommunale de Bourgnac / Les léches situé a proximité immédiate de I'échangeur de I'autoroute A 89.
- Zone Intercommunale « SIZ/ » entre Mussidan et Saint-Médard-de-Mussidan : plus aucune surface disponible.

L
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2.3.2. Les Zones d’Activités Economiques intercommunales

La commune ne dispose pas de ZAE a lintérieur de ses limites communales du fait
de I'étroitesse de son territoire et du manque d'espace disponible en son sein. Il est
toutefois nécessaire d'examiner plus en détail deux zones les plus proches de
Mussidan, car elles emploient une partie de la population active communale tout en
contribuant, indirectement, a I'attractivité de la ville.

a)La Zl « Les Mauries »

= La zone industrielle intercommunale est située a la frontiére entre
Mussidan et Saint-Médard-de-Mussidan, de maniére stratégique entre la
gare et l'axe Périgueux/Montpon-Menestrol (RD 6089). Elle accueille
18 entreprises et quelgues équipements (SDIS, Station d'épuration,
dechetterie), le long de la RD 1089,

= Cette zone industrielle a fait I'objet d'une extension importante depuis
peu de plus de 66 000 m? de terrain (viabilisation et vente).

= La transition urbaine est réussi entre linfrastructure linéaire de la
RD 6089, la ZAE et la ville (notamment les habitations alentours).

= La ZAE recense prés de 250 emplois sur 'ensemble de la zone dont 18%
ont été crée grace a l'extension (en jaune). 43-44 emplois ont &té crée
avec I'extension selon les entreprises présentes.

= La zone ne dispose plus que de 3 emplacements libres.

= On constate donc une bonne dynamique de fonctionnement qui ne se
résume pas a la stricte délocalisation d'emplois anciennement
présents sur la communauté de communes (Centrale Béton, LIDL,
Briconautes, Duponteil ...).

':-._.___g._/..-o-"'f
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Center Affaire Bricolage Discount Création 1
Nasciniento Contrdle technique Création 1,5
BMSO Centrale Béton Création 1
Decheterie Décheterie Création

Lidl Supermarché Création 5
Point P Matériaux Création 3
Briconautes Brlcnhgn Création 10
Inchauspe Motoculture Création

Besoli Electroménager Création 3
Duponteil Jardinerie Création 10
Flamant Ouverture Existant 2
Pervieux Fonderie Existant 5
Station service | Carburant Existant

Metto Supermarché Existant

Vetiprix Habillerment Existant 3
Garage Garage Existant 2
Intermarche Supermarché Existant 74
Delugin Metallene Existant B
Coget Concession auto Existant ]
Super U Supermarché Existant n
Mussidan Slege Sl-ége Existant 62
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b) La ZI de Bourgnac et Les Léches

= Cette nouvelle zone d'activité intercommunale a été aménagée par la communauté de communes aux abords immédiats de
I'échangeur de I'A89 sur la commune des Léches et de Bourgnac et bénéficie donc, a ce titre, d’'une trés bonne accessibilité
Sur un axe européen.

= 15 hectares sont dédiés aux activités traditionnelles et 2,5 hectares en vis-a-vis pourront accueillir des services et de I'hitellerie.
= Une premiére tranche (7,5 Ha) a été livré en 2007 et une deuxiéme en 2008.

= Plusieurs entreprises ont montré leur intérét sur ce site en vitrine de I'autoroute. Toutefois, aujourd'hui, seules deux entreprises sont
installées : CPBM Construction par bois (construction de maisons individuelles) et Revet Isol (Ossature métallique).

= Les effets escomptés sont des créations d'emplois, un apport de la population et la redynamisation du commerce local.

i
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2.3.3. Un tissu d’entreprises communale relativement diversifié et d’envergure

= 198 établissements sont recensés sur la commune en janvier 2009 (source : INSEE.REE). ki 8

= Les secteurs des commerces, transports et services divers sont les plus représentés avec BATIENT Al
respectivement 128 établissements, soit 64,6% des établissements de la commune.

= Le recensement 2010 de I'annuaire des entreprises de France comptabilise prés de 150 entreprises.
L'artisanat reste important avec 20 sociétés. -l 1

= On dénombre prés de 30 commerces et 39 services marchands. Ce secteur représente a lui seul
71% des salariés travaillant sur le territoire communal.

= L'offre en matiére de santé est conséquente.
= Les commerces alimentaires restent peu nombreux.

= Mussidan dispose d'un panel de commercants et de services qui répond aux besoin des SANTE ET PARAMEDICAL 24
habitants de la commune mais également a ceux de la communauté de communes. IMMOBILIER BANQUE ASSURANCE | 16

AUTOMOBILE 4

ALIMENTAIRE 12

HOTEL, BAR ET RESTAURANTS 12

] SERVICE A LA PERSONNE 23
| Nombre d'établissements par secteurs d'activité au SERVICE MARCHAND 30
L Sous-total 17

Source : Annuaire des entreprises
de France. 2010




a) Les activités artisanales

Nombre d'artisans recensés par la Chambre des Métiers de Dordogne
sur Mussidan en 2007

= La Chambre des Meétiers recense 80 artisans en 2006. lis 0
représentent prés de 45% du tissu économique local.

= Les responsables de ces entreprises artisanales ont une moyenne
d'age assez élevée (45 ans).

0

= La création d'entreprise est en nette reprise aprés une année noire

en 1998. Ces chiffres ne prennent pas en compte la Zone d'Activité .
(qui est sur le territoire de Saint-Médard-de-Mussidan).

= L'artisanat local garde encore des marques du passé. |l existe ainsi
une entreprise de fabrication de sacs de voyage en lien avec les

nombreuses tanneries ayant existé le long de la Crempse. Elle

= Le travail du bois et notamment la fabrication des meubles

18
15
i w
‘: 2
comptabilise 9 salariés. B
Progducton Bt

ALres Fapanation AN LR

reste important sur la commune avec la présence de l'entreprise

« Gras Meuble » mais également 4 artisans, Cette branche d'activité

emploie un effectif de prés de 40 personnes. Nb darisans

28
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]
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Répartition des artisans selon I"age

Moing de 25 ans  enire 25 ot 35 ana  antre 35 et 44 ans  enire 45 ot 54 ans  plus de 55 ans

Source : Chambre des Métiers 2007
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b) L'appareil commercial et de services

= Selon les données Insee.REE.2009, 46 établissements commerciaux et réparations automobiles

sont répertoriés sur la commune, témoignant de la diversité du commerce communal.

= Ce commerce a connu une évolution récente favorable. La création de la zone d'activité n'a, a
priori, pas porté préjudice aux commerces de centre-ville. Elle a plutdt permis de remettre sur le

marché des locaux commerciaux qui ont été en partie réoccupés.

= Un recensement qualitatif des entreprises présentes sur le territoire communal a mis en évidence

les atouts de I'appareil commercial et de services :

- Mussidan concentre de nombreuses professions libérales spécialisés de portée

intercommunale : chirurgien-dentiste, notaire, avocat, experts-comptables ...

- Les commerces et les services a la personnes sont trés développés dans le centre

(14 établissements).

- Des magasins et des services spécialisé caractéristiques d'une ville importante : jeux vidéo,

lingerie, entreprise de gardiennage, cordonnier, centre de radiologie, bijouterie ...

= ... Mais des lacunes :

- Le commerce alimentaire méme s'il reste présent n'est pas trés diversifié : 13 établissements
recenses, une seule épicerie, une petite superette, pas de vendeurs de fruits et légumes, pas
de magasin bio. Aucune grande ou moyenne surface sur la commune (méme si les plus

proches sont situées a proximité sur Saint-Médard-de-Mussidan).

- Certaines activitts manquantes de portée intercommunale qui permettrait d'asseoir

l'influence de la commune : parfumerie, spécialistes médicaux...

- Un éparpillement géographique des différents points de vente qui ne donne pas l'impression
d'un « ceeur commercial » riche en termes d'offre dynamique et attractive (Etude stratégie
commerciale termitoire Mussidan — octobre 2007 — Chambre économigue de la Dordogne »).

= Mussidan connait enfin une vacance important des locaux commerciaux dans son centre-ville. Il
est surtout due au mauvais état des locaux. 26 locaux vacants ont été recensé en 2003 et

autant en 2006.

= Ces commerces désertés aménent une image négative de la ville alors méme qu’'elle se

développe.

‘BMhymna
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Poste de salariés par secteur d'activité au
31-12-2007

“Industrie = Construction *~Commerce ® Sarvice

Source : INSEE. CLAF 2008

Local commercial vacant
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Source : Annuaire des enlreprises de France. 2010
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Alimentaire boulangerie-patisserie boucherie-charcuterie, cavistes,
bars
" hotellerie, coiffeurs, toilletage, immaobilier, banques,
Service a la s ;
5 assurances, ambulance, esthétique, gardiennage,
personne :
électroménager
Informatique, pharmacies, fleuristes, pompes-
Commarces funébres, papetteries, reprodun:tlor.'ls, qpticlens,
vétements, chaussures, meubles, jardinage, tabacs,
jeux vidéo
Avocats, notaires, médecins, infirmiers, chirurgien-
Praf ion P ¥ P : ]
B n_ o dentiste, vétérinaires, kinésithérapeutes, exper-
libérales :
comptable
Artisanat : artisan, entreprise BTP
g
Alimentaire : |superette, restaurants,
Service a la |cordonnerie, auto-école, intérim, informatique,
personne : photographe, laboratoire d'analyse, radiologie
Commences : reprm:_luctinq, bijouterie, 4_;Iecuratiun_, iinggﬁe.spnrt,
matériel agricole, mercerie, appareil auditifs
Professions
libérales : podologue, finances
Artisanat : garage/réparation,
Alimentaire : [fruits et légumes, supermarché,traiteur
Service a la .
personne : f "
Commerces : |électroménager, bazar, parffumeria, bio et diététique, jouet
Professions  |osthéopathes, dermatologues huissier, spécialistes médicaux
libérales : -

e sl
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Malgré son passeé de ville industrielle jusque dans les annees
1980, cette activité est aujourd’hui peu représentée.

Elle représente cependant encore prés de 20% des salaries
travaillant sur Mussidan.

L'entreprise Dubreuil est la seule entreprise de construction de
Mussidan mais elle est aussi le plus gros employeur avec
97 salariés. Elle s'est spécialisée dans I'adduction d'eau potable,
I'assainissement, I'aménagement urbain et VRD. Elle est
installée route de Bassy sur un site d'environ un hectare.

L'entreprise LTP situé rue de Bergerac travaille dans les
travaux publics notamment les terrassements. Pour son activité,
elle dispose d'un site de 0,7 ha.

La Société d’exploitation « Gras Meuble » comptabilise
aujourd’hui 30 salariés. Son activité a fortement chuté avec le
déclin industriel. Elle fabrique des meubles a l'usage des
collectivités. Elle est établie rue de la Nouzilliére sur un site de
1,5 ha. En plus de la production, elle possédait également un
magasin pour de la vente de meubles aux particuliers. Cette
activitt de vente a cessé depuis peu. Son activité reste
aujourd'hui aléatoire.

L'Entreprise ATEMCO est spécialisée dans la construction de
modulaire industrialisé depuis 30 années (bungalows). Elle a
acquis une notoriété nationale. Cependant, avec 50 salariés
actuellement, ses effectifs ont beaucoup diminué au regard des
200 employés qui y travaillaient initialement. Cette entreprise est
installée & proximité immédiate de la gare sur un site de 3,2 ha.

La gare SNCF qui dispose d'emprises importantes, conserve un
petit atelier sur la commune de Mussidan : un dépdt, un local, un
bureau et un garage. 5 agents sont présents pour assurer
I'entretiens des voies entre Montpon-Ménestrol et Saint-Astier,

L
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Ll nt Dubreuil
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2.3.4. La localisation des activités

= Au-dela d'une approche purement économique, il importe également,
afin de bien satisfaire a la logique de réflexion d'un Plan Local
d'Urbanisme, d'analyser les choix de localisation des différents
établissements en fonction de leurs propres besoins.

= La commune présente un mode de développement ordonné autour
du Bourg, et notamment de la rue de la libération et place de la
liberté. Cette concentration d'activités renforce [intérét d'un
aménagement de qualité dans le centre bourg.

= Les commerces situés dans le centre ont peu de lisibilité : un
eparpillement, de nombreux commerces vacants et une image peu
dynamique. Une opération valorisation des facade est en projet rue
de la Liberté, rue Beaupuy et avenue Gambetta pour relancer la
g dynamique économique et le logement.

= L'opération de renouvellement urbain (revalorisation des espaces
publics) contribuera a conforter le commerce de centre-ville, La création
de la ZAE a également permis aux commergants du centre-ville de
pouvoir s'étendre. Par conséquent, leur implantation dans la zone
d’activite a évité l'implantation de grandes franchises commerciales
(Duponteil, Besoli ...) qui auraient pu les fragiliser.

2.3.5. Les entreprises principales

= La commune de Mussidan compte 14 entreprises de plus de
5 salariés dont 2 de plus de 50 salariés. Les entreprises importantes
ont leur propre site. Les 11 autres entreprises se situent dans le centre-
ville.

= Ces 14 entreprises représentent a elles seules prés de 30% de
I'emplois total de Mussidan.

Les entreprises de plus de 5 salariés de la commune de Mussidan

ENT DUBREUIL BTP rue de Bassy a7
Construction rue du Général de

ATEMCO stalliue Gaulle 50

Ste d'Exploitation  |Fabrication de rue de la 3

GRAS MEUBLE meubles Mouzillére

m:g:;qANCE Ambulances rue des Basques 17

ETS BOTTOM . : rue des Héros de

Fréres Arlsanat : Chaffage la Résistance 0

JMARTIN Fabrication de sacs de

TREPOINTES  |voyage rue: Solnt Agnan 9

BARTHEUTE Pharmacie rue Beaupuy 7

Pharmacie da la .

Halle Pharmacie rue de la Halle 7

Pharmacie de la

o Pharmacie rua Emile Bazillou 6

LHERBAT Boulangerie rua Saint Georges 5

. rue de la
ETS GALTIER Artisanat : Chauffage Ubération 5
: : rue

Cop Sécurité Gardiennage/Enquétes Chitenad 5

Alimentation Générale |Pl. du 8 mai 1945 5

Source : Annuaire des enlreprises de France. 2010
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2.3.6. L' hébergement touristique

La commune de Mussidan dispose de plusieurs structures d’ hébergement touristique sur
son territoire. En effet, la commune propose une offre variée avec la présence de

= Deux hotels :

- L'Hétel du Midi (rue Villechanoux), classé deux étoiles : 6 chambres avec
piscine et parking privé.

- L'hotel-restaurant du Grand Café (rue Gambetta), hétel de tourisme :

i 9 chambres

= Des gites et meublés :

- 4 gites sur la commune, dont deux classés deux étoiles, un en cours de
classement et un classé une étoile représentant une capacité de logement
de 11 personnes.

- Plusieurs maisons en location pendant la période estivale : le moulin du
Pic (16 personnes), un mas traditionnel (10 personnes), une villa
(15 personnes) ...

= Un hébergement de groupe : le « centre Victor Hugo », classé 2 épis avec
18 chambre dont un dortoir représentant une capacité de 100 places.

Mussidan présente une offre d’hébergement relativement diversifiée et de qualité
satisfaisante.

Son activité touristique est modérée mais présente un potentiel.

‘“-—_45—'/-""#
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2.4. L’activité agricole

Cette analyse développe les éléments essentiels de I'agriculture & partir du Recensement Général de I'Agriculture de I'année 2000 (RGA 2000)',
seule source stalistique générale disponible & ce jour, complétée par des entretiens. Rappelons que le ministére de I'Alimentation, de I'Agriculture et
de la Péche réalisera fin 2010 - début 2011 un nouveau recensement agricole sur I'ensemble du territoire frangais qui ne devrait pas étre disponible

avant 2012.

2.4.1. Les activites et I'occupation du sol

(=3

(=1
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Mussidan n'est pas une commune agricole. Elle posséde une
agriculture limitée du fait des faibles surfaces disponibles.

En 2000, selon le RGA, seul 13% de son territoire était occupée
par 'agriculture. L'INSEE ne relevait que 4 agriculteurs exploitants
ayant un emploi sur le territoire.

Aujourd’hui, il n'y a plus de siéges d'exploitation sur la
commune.

L'activité agricole est essentiellement I'exploitation de superficie
toujours en herbe (80% de la SAU). Le reste de la SAU est
occupée par la céréaliculture.

L'analyse cartographique des terres agricoles encore réguliérement
exploitéees montre un extréme morcellement des parcelles dont les
plus importantes ne dépassent pas 3 ha.

Certaines de ces parcelles se situent au coeur du tissu urbain dans
des zones vouées & la construction par le POS. On constat
également que les espaces non batis du Sud de la commune ne
sont plus que trés ponctuellement mis en valeur par I'agriculture.

Nombre d’exploitations 7
Nombre de chefs exploitants et co-exploitants 7
Nombre d’actifs familiaux sur les exploitations 1
Nombre total d'actifs sur les exploitations 6
SAU des exploitations 71 ha
Terres Labourables 14 ha
Superficies toujours en herbe 57 ha
Nombre total de vaches c
Rappel . nombre d'exploitations en 1988 (]
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2.4.2. L'évolution aux cours des derniéres décennies —

1979 1988 2000

= La superficie des terres labourables a diminué de prés de 71% en 20 ans pour 48 ha 56 ha 14 ha
n'étre plus que de 14 ha (soit 0,4% de la superficie communale).

= La production agricole se limite presque uniquement a la culture céréaliére sur
des superficies trés limitées comme le montre la carte page ci-aprés (pas de

vignes, pas de fraises ..) 1979 | 1988 | 2000

= L'élevage bovin a quasiment disparu. En 2010, il n'existe plus d'élevage mais
uniguement de I'achat-revente.

& L'élevage de volailles reste assez limité.

Secret
| 2 | e | e

2.4.3. Devenir de l'agriculture sur Mussidan

Depuis de nombreuses années l'agriculture est engagée dans un phénoméne de
disparition sur le territoire communal.

Le risque de la poursuite de la déprise agricole est trés grand comme le montre la carte ci-
apres :

= Une dissémination des terrains agricoles.
= L'importance des prairies aujourd’hui uniquement vouées au fauchage.
= L'élevage qui a aujourd'hui disparu sur la commune.

De nombreux propriétaires fonciers préférent attendre l'opportunité de vendre leurs terres
comme terrains constructibles plutdt que de les cultiver.

Il n'est pas inutile de rappeler toutefois que sur un plan plus large, le Pays Isle en
Périgord méne des actions pour contribuer au soutien du secteur agricole dont I'opération
de remise aux normes de l'abattoir de Mussidan répondant & un fort besocin des
agriculteurs locaux.

Le futur zonage devra permettre de définir clairement ce qui demeurera réservé a
I'agriculture.

L
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Localisation des derniéres terres agricoles
encore exploitées sur la commune

‘ource ; mairie de Mussidan
photo aérenne. 2010
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2.5. Les enjeux

2.5.1. Les constats

= Des zones d’activités intercommunales puissantes.

= Un tissu commercial d’envergure intercommunale : tissu commercial développé et diversifié.
= .. mais qui reste confronté a un probléme de vacance des locaux commerciaux en centre ville.
= Une disparition presque totale des mises en valeur agricoles.

2.5.2. Les enjeux

= Poursuivre la politique d'accueil des entreprises sur la commune en privilégiant des implantations organisées.

= Poursuivre le développement de I'équipement en commerces et services mené depuis plusieurs années, en privilégiant le
centre ville.

= Comment conserver une activité agricole, et notamment d'élevage, sur la commune pour le devenir de cette économie mais
aussi préserver la biodiversité et les paysages de prairies ?

= Quelles politique touristique et de loisirs ?

Qaa
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La structure urbaine et son organisation

La répartition des logements a I'echelle
intercommunale

L’évolution du parc communal

Les caractéristiques du parc communal

Un parc de logements sociaux en
développement

Les enjeux
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3.1. La structure urbaine et son organisation

3.1.1. Quelques éléments de I'histoire de Mussidan

a) L’étymologie

L'étymologie de Mussidan est particuliérement intéressante puisque d'origine celtique, « Muc » signifiant trou, cachette (d'ol Muche) et « Do » forme
réduite de dunom ou donum qui signifie colline (dune).

Mussidan, anciennement « Muechydan » ou « Moueissido » ou « Muyssido » ou « Mussidannum » voulant dire « cachette dans le trou de colline » ou
« refuge dans le grand rocher », c'est a la masse rocheuse sur laguelle I'église Notre Dame du Roc est édifiée que Mussidan doit son nom et son origine.

b) Les origines

Aldagérius rebétit vers 950 les ruines du bourg de « Moysida » détruit par les Normands en 849, |l y construisit un chateau qui fut par la suite détruit en
1569 par les catholiques pour en déloger les protestants. Le castrum de Mussidan a donc été établi au confluent de la Crempse et de I'lsle au bord du
plateau des « Chatenades ». Au pied du chateau s'élevait une seconde enceinte qui couvrait notamment I'actuelle place Victor Hugo. L'ensemble était
isolé de la ville et de I'église par de profonds fossés et contrdlait un important passage routier et fluvial.

c) Les grandes étapes

Deux facteurs vont sans doute jouer un rble de plus en plus important dans I'expansion de Mussidan. Dés le XVII*™ siécle, le commerce tenait une
grande place dans les activités de la région. Non seulement les foires et les marchés y voyaient se conclure nombre de transactions, mais le négoce y
offrait des produits venus de partout, fruits exotiques, poissons de mers, tissus d'ailleurs...

L'lsle a longtemps été navigable. Ainsi, en 1244, le Comte du Périgord construisit, & I'aval du monastére de Vauclaire, un port destiné & recevoir les
marchandises circulant par voie d'eau. Un acte de 1305 évoque une série de travaux pour faciliter les circulations sur la riviere. Les aménagements
terminés au XIX*™ sigécle ont permis au transport de marchandises d'atteindre 18 000 tonnes en 1847.

Les importations comprenaient du blé, de I'avoine, de la houille, du sel, du sucre et du tabac. Les exportations étaient du bois, du fer, de la pierre de
taille, de la terre de porcelaine. La ville de Mussidan créa un port juste en amont de 'embouchure de la Crempse. Le trafic s'y maintint jusqu'en 1914,

PLU de Mussidan - R de présentation
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Dans la deuxiéme moitié du XVIII*™ siécle, la région posséde toujours une agriculture prospére et les activités artisanales vont prendre une extension qui
annonce les formes industrielles du siécle suivant, qu'il s'agisse de forges en activités sur la Crempse, des fabriques de scies, des poteries et tuileries de
Beauronne ou Saint-Géry, des ateliers de tissage ou des tanneries.

Le 29 mars 1823, piétons, cavaliers, charrettes et animaux peuvent emprunter un nouveau pont de bois. L'ouvrage reconstruit en pierre est opérationnel
a partir de 1840.

Une voie ferrée est ouverte entre Coutras et Périgueux. Le premier train, comportant 9 wagons, est parti de Périgueux le 20 juillet 1857 a 5h55... Nous

traversons de nouveau ['lsle sur un magnifique pont & cing arches et nous entrons dans la gare de Mussidan. La communication ferroviaire d'Est en
Ouest s'ajoute donc aux voies routiéres et fluviales. Plus tard, une ligne d'Angouléme & Bergerac fera de Mussidan un nouveau carrefour.
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3.1.2. Morphogénése

L'implantation initiale de Mussidan repose sur trois fondements principaux :

= Une position de carrefour (Nord-Sud et Est-Ouest).
= La traversée de |'lsle et la confluence avec la vallée de la Crempse.

= Une porte stratégique calée contre le coteau calcaire. Mussidan est une « ville-gué » constituée de deux noyaux organisés de part et
d'autre de la Crempse.

La ville récente s'est développée sur les parties les plus planes du territoire (les vallées de la Crempse et de I'lsle) en lien avec des activites
économiques réclamant I'utilisation de I'eau, puis s'est étendue sur les coteaux pour profiter du panorama sur llsle.

Jusqu'a la fin du XIX&™e siécle, les parties urbanisées correspondent principalement & deux ensembles :
= Le bourg dense cantonné sur un point de franchissement de I'lsle qui se développe de fagon rationnelle a la croisée de voies convergentes.
= Les villages dispersés au cceur de I'espace agricole (corps de fermes, petits écarts).

L'intérét du centre ancien tient dans son organisation urbaine « héritée » ol le tracé des voies incurvées et paralléles séparent des flots batis trés
denses. L'originalité de cette composition s'exprime aussi par les nombreuses places et placettes qui viennent aérer le tissu urbain.

Ces formes répondent a des fonctions différentes :

= La ville répond a une logique d'échange et de commerce.
= Les villages et hameaux tirent parti de I'espace agricole.

Le XXéme sigcle est caractérisé par une forte croissance urbaine qui s'accentue a partir de 1950. La consommation d'espace est décuplée et les
extensions résidentielles enveloppent aujourd'hui quasiment tous les villages (« Séguinou », « La Grave », « Le Maine », « La Freunie »).

Ainsi, la structure urbaine de Mussidan est issue de la juxtaposition d’ensembles construits a diverses époques.
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B Exiension résidentielle du milliew du XXéme
I extension résidentielie de la fin du XXéme
B Grond baliment I activikés ou équipements

W Lo baNoncien

Crolsonce de ko ville médiévale e des

2% Cenire initial (logique délensive)
- villages (logigque commerciale ef agicole)
B oensitication de tafin du XiXéme
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Séguinou : I'exemple d'un village noyé par I'urbanisation contemporaine
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3.1.3. Typologie et composition urbaine

Mussidan illustre parfaitement les problémes posés par I'explosion urbaine et le développement des couronnes périurbaines composées
principalement d'ensembles disparates fonctionnant souvent indépendamment les uns des autres.

Cet état de fait invite & repenser I'aménagement du territoire communal :

= L'organisation des centralités.

= Les connexions inter-quartiers.

= La hiérarchisation et la complémentarité des vocations.

= La mise en valeur du milieu naturel et des espaces publics ponctuant les espaces urbanisés.
=

Aujourd’hui, les marges de manceuvre sont particuliérement réduites. En effet, en une quarantaine d'années, Mussidan s'est remplie et avec ce
processus disparaissent rapidement les derniéres marges de manceuvre foncigéres qui permettraient des adaptations structurelles essentielles. Le
PLU est I'occasion d'engager un travail de recomposition urbaine.

L'analyse qui suit propose un descriptif de la morphologie des différentes composantes du tissu urbain (le centre ancien, les hameaux, les
extensions urbaines récentes, les activités économiques et les grands équipements, les espaces publics et les entrées de ville) pour en comprendre
la constitution, les traits & respecter et leurs capacités a évoluer. Elle guide en grande partie I'organisation du réglement graphique (zonage) des
zones urbaines et les prescriptions du réglement écrit.
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a) Le centre ancien

PERIODE B4 roditiornel de type mason de vile dotont d'avont 1880.
OCCUPATION DE LA
PARCELLE @ 5100%
DEFOSMION SUR LA Algnement sur une ou plusieuns limites séponotives (formotions d'ilots].
PARCELLE
“":‘:‘:;:::Iu! Imploniation en confinuité, & I'oplomb des voies |espoce-ue fermé el espoce
biic conachénst i
PUBLIC o o)
Batiments offeignont R+2 ou niveow des guoriers les plus demses et R+len
ARA 5" éloignant du cosur de vile
iltﬂml:ﬁg Percements réguilers des fogodes.
Présence fréquente d'un bolcon
Toits & deux ou trois porg [envinon 30 %)
Codoris vanobies des porles et des fendtres. Tuiles da tons mélongés
DIVERS Uilisation de la peeme de talle pow les focodes sur nee

Cammarced an rez-de-chaussée af logemants a I'étage

ENJEUX

Maoitriser les opéralions de réhoblitalion et les infervenfions sur les fagodes

Bue Ermifer Bazifou

Rue Sami-Georged

Place Victor Huge

Avenue Gombetfa




b) Les hameaux

Les différents hameaux sont les suivants :
= « Seguinou »,

= « La Freunie ».
= « Le Moulin du Pic ».
= « Barraud ».
=
Bati ancien lié a I'exploitation ogricale (& I'orgine
FERIODE entouré de leres agricoles et aujourd'hui ratirapé par
I'habitat pavillonnoine) .
MCI:::TCEE“ LA 40 &4 B0 % ';-r odienne de fa volée de Jo Crempse e du Moubn Pic
Implantation le phus souvent en imites separatives. L f 3.' T
DISPOSITION SUR LA | Parcellaire rédult dans le contexte d'un parcellore ( |
PARCELLE agricole plus lorge.
g Recherche d'orentations favorables,
RAFPORT A LA VOIE
ET A L'ESPACE A I'aplomb de o voire ou en retrait,
PUBLIC
Batiments atteignant fréquemment R+1,
CARACTERISTIQUES | Percements réguliers des focades et sobrété générale
ARCHITECTURALES des volurmes.
Toit & deux ou quatre pans (environ 30%)
Coloris vonables des portes et des fenéfres. Tuiles &
tons mélangés (ordoise occasionnelie).
LHilisation de la piare de taile pour certaines facodes,
DIVERS et moellons de poys enduits ou non pour les
dépendances,
Un mur de cléture percé d'un portail délimite parfiols la
propridhd,
Assurer des possibilités d'évolufions cohérentes de
ENJEUX cerfains volumes non destinés initialement & I'habitat.
Préserver [intégrité du contexte paysoger
: condifionnant la perceplion de ce bafl. Le Moudin du Pic
i e
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c) Les extensions urbaines récentes

Ce nouveau mode d'urbanisation se distingue par son caractére « opportuniste », rompant avec les modalités traditionnelles d'organisation du
bati et de structuration de I'espace (en relation avec un bourg ou un hameau).

Cette logique a bien évidemment des conséquences esthétiques sur I'aspect des paysages car l'architecture employée répond & la reproduction
de modéles standardisés et industriels qui banalisent I'espace et noient l'identité locale.

Les consequences sont aussi fonctionnelles notamment en ce qui concerne la mise en ceuvre et |a gestion de la voirie et des réseaux

A Mussidan, le marqueur principal des phénoménes d'urbanisation qui se sont mis en place depuis une cinquantaine d'années, c'est la rapidité,
I'ampleur et 'empreinte spatiale de leur développement.

D'un point de vue général, on peut considérer que les villes, les bourgs et les villages sont nés de conditions favorables rencontrées localement

(qualité du terroir, contacts des terroirs, présence d'un point d'eau, d'un carrefour de voie, axes de transports et de déplacements,...). Le bati
s'est lentement sédimenté, intrinséquement lié au cadre qui I'a vu naitre.

Avec |'augmentation des performances des moyens de transports, de la demande en matiére premiére et en produits de consommation
courante, les liens entre lieux de production et lieux de consommation se sont imperceptiblement distendus. Pour le dire vite, un phénoméne
similaire a corrélativement touché la main d'ceuvre, celle-ci préférant dissocier géographiquement sphére professionnelle et sphére social. La
diminution du colt des déplacements, la spéculation et la pression fonciére, la révolution des modes constructifs ont fait le reste dispersant 13 o
les réseaux le permettaient une population en quéte de nature et de paysage.

C'est finalement en trés peu de temps que la relation intime au site s'est muée en opportunisme foncier.

Il ne s'agit pas d'entrevoir comme unique solution le recours & des modes constructifs traditionnels au risque de leurs inadaptations au standard
du confort moderne, mais plutét de mettre en place les conditions de nature a retisser le lien entre la construction et le contexte dans lequel elle
se met en place.

En ce qui concerne l'urbanisation récente, elle constitue la phase la plus consommatrice d'espace. Ces ensembles, sous la forme de

lotissements la plupart du temps fermés sur eux-mémes, se sont développés au contact des propriétés agricoles en colonisant ponctuellement
les sites de pentes importantes.
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L'architecture reste standardisée, l'aspect monotone, entrant en
contact parfois de maniére brutale a la fois avec l'urbanisation
ancienne et les terres agricoles. Ce type d'orientation architecturale et
fonctionnelle parvient & une nouvelle étape de son développement : du
lotissement au quartier (notion émergente) prenant en compte la
qualité des espaces publiques, la favorisation des pratiques piétonnes,
la connexion & l'existant, en somme une vision plus composite de ce
que doit &tre I'urbain.

Mussidan expérimente depuis plusieurs années les inconvénients d'un
développement urbain important et non maitrisé. La hiérarchisation du
réseau de voirie est 'une des problématiques récurrentes de ce
développement spontané :

= Congestion des circulations dans le centre du fait de la
convergence des voies de transport posant aussi la question
de la qualité des perceptions sur le bourg ancien.

= Effet « entonnoir » en entrant dans Mussidan par le Nord
(RD 709).

= Liaisons transversales de quartiers périphériques a quartiers
périphériques.

BAM hymns

PERIODE

Bati contemporain [(XXéme siécle)

OCCUFPATION DE LA
PARCELLE

Wa60%

DISPOSITION SUR LA

Implantation au milieu de la parcelle ou en imite
de propriété, On reléve de nombreux cas de

PARCELLE maoisons jumelées et plus récemment des
ensembiles en continuité,
RAPPORT A LA VOIE
ET A L'ESPACE En retrait de la voirie
PUBLIC
Hauteur variable entre | et 2 niveaux (voir BR+1.5
pour les moisons des années 304 40,
iﬁ;ﬁgﬁﬁ?& Toit & deux ou guatre pans (environ 30%).
Présence de maisons-vilas des années 30 a &0
et modéles contemporains standardisés
Systéme de voles a la fois raversante et en
impasse.
Utilisation mojoritoire des enduits de fon clair,
DIVERS Murets, cldtures ou oarbustes  délimitant
stictement les parcelles.
Prasence d'annexes (garages et piscine)
Veégétation d'accompagnement disparate,
Connecter ces ensembles a leur contexte urbain
ENJEUX et définir des relations cohérentes avec leur

environnement naturel et agricole.
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d) Les activités économiques et les grands équipements

Mussidan a une longue histoire industrielle. Jusque dans les années 1980, plusieurs entreprises importantes y étaient installées. Il ne reste
aujourd’hui plus que l'entreprise ATEMCO (fabricant de bungalows) et les Meubles GRAS.

Du point de vue des équipements, le pble d'équipements des « Chétenades » (collége, gymnase) et le site de la maison de retraite constituent un
motif particulier d'organisation urbaine.

La qualite et le calibre des équipements de la ville de Mussidan se doivent d'étre évalués & I'échelle d'un large bassin de vie, en retrait des grandes
agglomeérations (Périgueux et Bergerac).

Mussidan constitue le cceur d'un ensemble de communes rurales largement conquises ces demiéres années par l'urbanisation et l'arrivée de
populations nouvelles sollicitant de facto la mise en place de services répondant & la variété des aspirations (sport, culture, santé,...) et des
contextes sociologiques (enfants, adolescents, adultes, sans emplois, ... ), a I'égal du mode de vie des grandes agglomérations.

Mussidan joue donc un rdle affirmé de ville-centre qui doit doublement assumer son statut ;

= La recherche d'une cohérence « interne » en réponse aux enjeux de 'aménagement du territoire local (déplacements, organisation des
centralités, des fonctions) et aux besoins de la population communale.

= Le positionnement & une échelle plus vaste, celle du bassin de vie, nécessitant d'intégrer d'autres problématiques telles que les
déplacements a I'échelle départementale, le développement urbain et démographique des communes riveraines dont les choix politiques
impactent les orientations stratégiques des élus de Mussidan.

Les équipements publics sont essentiellement présents a l'intérieur et au contact du centre ancien. Les équipements scolaires définissent deux
pbles d'attraction & I'échelle de la ville. Notons que les écoles sont étroitement liées au fonctionnement du centre (problématique de congestion)
alors que le collége, plus en retrait, bénéficie d'un contexte plus aéré, plus riche de marges de manceuvre.

‘u‘ FPLU de Mussidan - Rapport de presentation
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PERIODE

econde moifié du XXéme sidche.

QCCUPATION DE LA PARCELLE

04 L0%.

DISPOSITION SUR LA PARCELLE

Implantation ou miliey de larges paorcedes,

RAPPORT A LA VOIE ET &
L'ESPACE FUBLIC

En ralroit de ka vaoinie.

CARACTERISTIGUES
ARCHITECTURALES

Valumes paraliélépipédiques
Quelques volumes plus recherchés pour les dquipements publics,
Toits plans et & panle,

Parcements iméguiiers

Uisations de bardages métaliques, préfabricuds
b DIVERS Couleurs vanables des anduits et des bardoges.
Cigture: et végétotion d'occompagnement disparate at peu
valosonte dons cartoin cos.
Présence d'enweignes publiciiores.
ENJEUX Des volumes d'activités vishiculant parfols une image dégradée.
Ny
PLU de Mussidan
E'te'a 1mhymrw LU de ! ja

Les batiments de I'enfreprise
ATEMCO

Le collége des Chatenades
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e) Les espaces publics

La vallée de la Crempse constitue encore aujourd’hui I'armature du centre-ville, le lien entre les deux anciens guartiers et I'ouverture sur la vallée de
I'lsle.

Elle est marquée par le vaste espace central de la place de la République et les cheminements piétons entre la piscine, |a salle des fétes et son
esplanade. Le réseau des canaux de la Crempse crée un dédale d'eau et de cheminements piétonniers mal identifiés.

Depuis cet axe urbain et paysager de la Crempse s'organisent plusieurs liaisons transversales, et notamment un dédale de ruelles piétonnes vers la
vieille ville médiévale par I'avenue Gambetta et la place de I'église.

Les caractéristiques et les qualités des espaces publics sont variables d'un secteur a l'autre du territoire communal.

Le coeur ancien bénéficie de la présence de nombreuses placettes qui mettent en scéne l'architecture de certains édifices et aérent un tissu
particuliérement dense :

= Place Beaupuy

= Place Victor Hugo

= Place de la Liberté (Les Halles)

Ces espaces sont généralement margués par la présence d'arbres monumentaux. La plupart du temps, il s'agit de vieux platanes. Place Victor
Hugo, c'est un chéne qui I'été, couvre le sol de son ombre. L'intérét des compositions urbaines est toutefois altéré par 'omniprésence des véhicules
en stationnement.

PLU de Mussidan - Rapport de présentation
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La place de la République est véritablement le coeur de la
ville. C'est la grande place du centre-ville qui accueille
encore quelques fétes et foires, mais dont la vocation
essentielle aujourd'hui est le stationnement. La présence de
la ceinture des canaux de la Crempse, soulignée par le
rideau de platanes taillés n'est malheureusement pas mis
en valeur par le traitement banalisé du sol en enrobé et par
les stationnements organisés jusqu'au ras de l'eau. Cet
espace majeur de grande qualité paysagére doit &tre
requalifi¢ pour servir de levier & la redynamisation du
centre-ville. Tout en conservant sa fonction de place
publique, de lieu de stationnement, il peut aussi devenir une
promenade de découverte de la Crempse, un espace public
piétonnier valorisant le coeur de la ville, un lien entre les
quartiers.

L'avenue Gambetta, par sa largeur, offre & ses abords de
larges trottoirs. Cependant, ici comme ailleurs, les emprises
dédiées a la voiture (places de parking et voirie) conférent
un aspect et un usage avant tout routier et motorisé.

On comprend alors que la fluidité des déplacements piétons
dans le centre de Mussidan est largement conditionnée par
I'négémonie automobile. C'est sans doute ici I'uns des axes
de réflexion du PLU.

Les quartiers les plus récents de Mussidan sont marqués
par la rareté des espaces publics & destination des riverains
ou des autres usagers des lieux. Dans la plupart, des cas, le
trottoir et/ou la mince bande enherbée accompagnent la
voirie des ensembles pavillonnaires. Les cheminements
doux n'existent pas.

i— —

Place Beoupuy

Avenue Gambelto

Voles desservant les quartiers pavillonnaires

Of U de Mussidan

Happ
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f) Les entrées de ville

Depuis le contournement de Mussidan par la RD 6089, route Bordeaux - Périgueux, I'entrée dans la ville se fait au niveau du pont, au carrefour avec
la RD 709 qui descend du Nord.

Cette entrée est peu lisible et manque de qualité, elle est traitée de fagon routigre, la RD 6089 étant trés large (15 4 20 métres) au détriment du
traitement piétonnier de la fagade urbaine sur la vallée de I'lsle. Pourtant, cette fagcade de Mussidan ne manque pas de qualités architecturales
notamment vers Périgueux : fagades anciennes, remparts, jardins en terrasse, grottes dans le coteau calcaire.

L'entrée dans la ville se fait par la rue de la Libération, « goulot d'étranglement routier », rue peu large et en déshérence commerciale, qui donne une
image peu valorisante de Mussidan.

Les entrees de ville depuis I'ancienne route de Bordeaux ou de Sainte-Foy-la-Grande traversent le tissu périurbain pavillonnaire sur de longues
distances et ne permettent pas d'identifier clairement le centre-ville,

L'entrée par la route de Bergerac, la RD 38, est une arrivée agréable par le vallon de la Crempse. Au sortir de I'autoroute, c'est cette voie que l'on
prend, celle qui permet véritablement d'entrée dans le territoire et d'en découvrir les facettes paysagéres. La qualité de la mise en scéne de cet axe
est donc primordial pour I'image que souhaite délivrer Mussidan.
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B 3.2. La répartition des logements a I'’échelle de la Communauté de Communes
Un parc de logements essentiellement concentré sur Mussidan et Saint-Médard-de-Mussidan

= La Communauté de Communes du Mussidanais recensait 4 394 logements en 2007, dont prés de 40% situés sur la seule commune de
Mussidan.

= Saint-Médard-de-Mussidan, avec 790 logements soit 18% du parc intercommunal, constitue le deuxiéme pole d'habitat. Saint-Front-de-
Pradoux et Saint-Laurent-des-Hommes comptabilisent environ 500 logements chacune.

= Les autres communes, d'une taille bien moindre, comptent toutes moins de 180 logements.

= Le parc de logements apparait trés Répartition logements
inégalement réparti a [I'échelle de Ila umnaumnm:ummmmm
Communauté de communes avec une
g7 concentration de plus de 80% des
logements sur quatre communes.

&

4

= Mussidan apparait bien comme le pdle
urbain local avec prés de 1 730 logements.

%

W\

\\y

N

c:':":'# Nb e bogements
. o bl Source : INSEE - RGP 2007
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3.3. L’évolution du parc communal

3.3.1. Un parc communal en progression continue

= A la différence de I'évolution démographique marquée par une régression depuis 25 ans, le parc de logements de Mussidan est
marqué par une croissance soutenue depuis 40 ans. En effet, le parc de logements communal a connu une hausse de 30% depuis
1968 (soit la création de 525 nouveaux logements).

= Non seulement, elle demeure en hausse en dépit d'une baisse continuelle de la population depuis 1982, mais depuis 1999, on
constate une accélération de la production (cf carte des PC).

= Le rythme de la construction s’accélére sur le derniére période : + 10% entre 1989 et 2006 contre - 0,7% entre 1980 et 1999.

Evolution du parc de logements total communal depuis 1968
= Cette production de logement relativement

| o 2 ™ importante conjuguée a la baisse sensible de la
1000 f—eic population témoigne d'un phénoméne classique de
« décohabitation » se traduisant par la baisse de la
— taille moyenne des ménages (voir paragraphe 1.2.2. ).
= Mais, elle pose également la question de la vacance
1200 +— du parc et de sa salubrité.
1000
m # g — s P -
s00 + e s iy

1968 1975 1982 1980 1988 2007
Source : INSEE - RGP 2007
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3.4. Les caractéristiques du parc communal

3.4.1. Un parc essentiellement constitué de résidences principales occupées par leurs propriétaires

= L'offre en logement est composée d'une grande majorité de résidences principales (84% des logements) de type maison individuelle
(7T6%).
= Toutefois, le parc de logements communal tend a se diversifier

- En effet, Mussidan compte 375 appartements en 2007, ce qui représente 21,7% du parc total, soit trois fois plus qu'en 1999 (1999 :
140 logements collectifs, soit 9% du parc total).

- Parallélement, Mussidan accueille 611 logements locatifs en 2007, représentant 42% du parc de résidences principales contre
535 logements locatifs, soit 39% des résidences principales en 1999. Il s’agit d'un chiffre important, peu fréquent dans une ville
de cette taille.

- Mussidan joue ici pleinement sont réle de commune centre puisqu'elle regroupe 61% des appartements et prés de 85% des locatifs
de la Communauté de Communes a elle seule.

= Mussidan présente donc un profil particulier pour une ville de cette taille, en termes de structure de parc de logements.

Répartition des logements par type (RGP 2007) Répartition des résidences principales en fonction
de leur statut d'occupation (RGP 2007)

B Résidances
principalas

BRésidances
sacondaines el
logamants
occasionnels

DLogemants vacants
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3.4.2. Les logements et la taille des ménages

= Rappelons que la population communale est composée d'une majorité de ménages de petite taille (81% des ménages sont composés de
1 a 2 personnes).

= Le parc de logements est, par contre, centrée sur des logements de moyenne et grande taille (63% des logements comptent 4 piéces ou
plus).

= Une inadéquation entre I'offre de logements et la taille des ménages peut donc étre évoquée de prime abord. Toutefois, il est important de
noter que la demande de logements la plus forte aujourd’hui porte sur des 3 & 4 piéces. Ainsi, bien que la taille des logements puisse
apparaitre trés largement dimensionnée vis-a-vis de la taille des ménages occupants ou demandeurs, cela reléve grandement d'un fait
culturel, d'une pratique sociale propre en milieu rural ol I'usage de I'espace bati et non bati est naturellement plus extensif qu'en milieu
urbain.

= Toutefois, les évolutions structurelles de la population (vieillissement) et celles des conditions d'accession au logement (envolée des co(ts)
invitent a réfléchir sur une diversification de I'offre.

s Taille des résidences principales de la commune Taille des ménages de la commune
(RGP 2007) (RGP 2007)

500 700
450

400 G600

350 500 1

i 400
250
200 300 1

150 200

100 -

ol 100 1

'D' o A
1 plsce 2 pibscas 3 pebsces 4 pisces 5 pisces et + 1 pars. 2 pars. 3 pers. 4 pers. Spers. Gpers of +
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3.4.3. Un parc ancien essentiellement constitué avant 1949

Une analyse générale de I'Age du parc permet d'apprécier
les mécanismes de l'urbanisation & long terme dans la
zone d'étude.

Le graphique met en avant deux phénoménes

= D'une part, la présence d'un parc ancien
correspondant au noyau historique (47% des
logements ont été construits avant 1949),

= D'autre part, le rajeunissement progressif du
parc avec prés de 27 % des logements
construits aprés 1975.

Les logements de Mussidan présentent
approximativement la méme structure que le parc
intercommunal avec cependant un parc ancien plus
marqueé.

En effet, 41 % des logements de la CDC ont été construits
avant 1949 et 34 % aprés 1975,

Mussidan

Parc de logements selon I'époque d'achévement

100%

CDC du
Mussidanais en
Périgord
|
0% 10% 20% 30% 40% S50% 60% 7O0%  B0%  o0%
Bavant 1849 B1049 4 1974 1975 & 1989 01990 a 2004

Source : INSEE - RGP 2006

La commune de Mussidan présente un parc de logements assez déséquilibré avec un parc de logement trés ancien lié 2 son centre
historique. L'dge de ce parc entraine des enjeux importants de restructuration et de rénovation.

La taille restreinte de la commune et la crise industrielle des années 1980 ont également limité le développement du parc communal.
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3.4.4. Une vacance importante

= La commune recense de nombreux logements vacants (195 en 2007 soit 11,3 % du parc) s cuble en restauration
et/ou insalubres. Ce phénoméne est en augmentation (123 en 1999 soit 8% du parc).

= La vacance, souvent liée a I'insalubrité, constitue donc un phénoméne relativement important
qui concerne essentiellement le centre ancien. En effet, de nombreux logements des étages
sont vides du fait de la disposition des parcelles et du probléme de stationnement.

= La vacance est souvent due a des problémes de transaction, des successions difficiles ou
des négociations en cours.

= Pour traiter cette vraie difficulté, 'OPAH de I'ensemble de la Moyenne Vallée de I'lsle avait
été prolongée en 2004 jusqu'a 2007,

= Sur la commune de Mussidan, 29 propriétaires ont été aidés pour réaliser les travaux
(isolation, menuiserie). Toutes ces opérations ont été réalisées ou terminées.

= En ce qui concemne les proprietaires bailleurs, 26 immeubles sont concemés soit
55 logements. Fin 2007, 37 logements étaient réalisés ou terminés.

= L’OPAH a permis une certaine revitalisation du centre ville, mais est loin d'avoir résorbé
le stock. Elle a ainsi montré la dificulté de mobiliser les propriétaires et de monter des
opérations répondant aux demandes (taille des logements, absence de jardins privatifs...).

= D'autre part, Mussidan a été la premiére ville de la Dordogne & instituer la taxe
d'habitation sur les logements vacants (THLV), s'appliquant aux logements & usage
d'habitation (appartements ou maisons) vacants depuis plus de S ans.

= Toutefois, m&me si le rythme reste trop faible, des opérations de renouvellement récentes
et réussies voient progressivement le jour, notamment une opeération « locomotive » avec
limmeuble « Garrigue », avenue de la Libération.

Le probléme de la vacance reste donc un enjeu majeur en matiére de politique d'habitat et
de revitalisation du centre ville & Mussidan,

b L
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3.5. Un parc de logements sociaux en développement

3.5.1. Le contexte réglementaire : Le volet « Habitat » de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) complétée
par la Loi Droit au Logement Opposable (DALO)

L'article 55 la loi SRU du 13 décembre 2000 impose aux communes de plus 3 500 habitants situées dans des unités urbaines de plus de 50 000
habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants de proposer au moins 20% de logements sociaux (parmi les résidences
principales). Si ce n'est pas le cas, ces communes devront s'acquitter d'une participation financiére par logement « manguant » et par an. La loi
permet que cette participation soit reversée a une structure communautaire dans le cas ou un PLH aurait été approuve (ici le Pays). L'objectif est
d'inciter les communes & mieux gérer la programmation et la répartition des logements sociaux sur I'ensemble du périmétre communautaire.

Mussidan ne dépassant pas le seuil des 3 500 habitants au recensement de 2007, elle n’est pas contrainte de proposer un taux de
logement social au moins égal 4 20% des résidences principales.

3.5.2. L’offre sur Mussidan

a) L'offre existante

Selon les services communaux, la commune compte 159 logements sociaux, soit 11% des résidences principales (1 451 résidences principales
selon le RGP 2007). Ces logements qui composent principalement de petites opérations sous forme d’appartements dans de I'ancien réhabilité
sont répartis sur neuf sites dans le centre de Mussidan. En tout état de cause, il s'agit d'une offre relativement importante eus égards aux
caractéristiques de la ville.

Ce parc social est partagé de la maniére suivante entre les différents gestionnaires :

= 38 logements avec Domofrance.
= 119 logements avec le bailleur départemental « Horizon Habitat ».
= 2 logements avec la Communauté de Communes.

Le bailleur départemental « Horizon Habitat » représente a lui seul prés de 75 % de I'offre communal.

Ces logements restent a proximité immédiate du bourg, proches des equipements, commerces et services. L'état des logements est d'un
bon niveau, compte tenu de leur date récente de construction. L'intégration physique et sociale de ces opérations semble réussie.
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3.6. Les enjeux

3.6.1. Les constats

=
=

=

4

Un parc de logements en progression.
Un parc principalement ancien et parfois insalubre,

Un marché du logement plus diversifié que dans les villes similaires malgré la prédominance de la maison individuelle de
type pavillonnaire.

Un parc social important pour une ville de la taille de Mussidan.
Un manque de logements de petite taille.
Un nombre important de logements vacants dans le centre ville de Mussidan.

3.6.2. Les enjeux

(=3

Poursuivre la diversification de I'offre en matiére de logements (taille et statut) notamment vers les logements collectifs et
de petite taille et en conservant la part déja importante de logements locatifs.

Poursuivre le développement raisonné d'un parc locatif social (taille, type et localisation).

Poursuivre la réhabilitation (lutte contre la vacance et I'inconfort) pour un meilleur fonctionnement du marché immobilier :
nécessité de reconqueérir les logements vacants au coeur de Mussidan.

Engager une réflexion sur les formes d’habitat & développer plus diversifiées et moins consommatrices d’espace.

‘lllﬂhyﬂms
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L’évolution de la construction sur
les 10 derniéres années

La consommation d’espace

Les réserves du POS

Les enjeux
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4.1. L’évolution de la construction sur les 10 derniéres années

4.1.1. Un rythme de construction modéré
Evolution de la construction neuve sur la commune depuis 1999

= Les données PERVAL (issue des statistiques notaires.
2010) constatent la méme évolution sur le secteur de
Périgueux :

- Une forte augmentation d’achat de logements
entre 2005 et 2007 (environ + 15%/an).

- Un ralentissement des achats ces derniéres
années avec un taux négatif entre 2009 et 2010 Source : DREAL - Sitadel
pour les maisons et les appartements anciens.

- Des prix de terrains a batir en légére baisse :
29 900 euros pour un terrain entre 900 et 1 500 m?,

w -
= On reléve 175 nouveaux logements entre 1999 et juillet B
2010, soit prés de 15 logements par an en moyenne.

m E

_ = Un pic de la construction est constaté sur les &
) années 2006-2007 li¢ a la réalisation d'opérations

1 groupées et de collectifs. “
L 40
30
20

-
=]

=

1899 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009  juil-10

Le territoire s’'urbanise modérément sur les 10 derniéres années, compte tenu du manque de disponibilités fonciéres. Cette urbanisation
périphérique est plutét consommatrice d'espace.

Plusieurs opérations restent localisées hors de la ville. L'enjeu du PLU est donc de maitriser I'extension urbaine et de structurer le
développement urbain autour du béti existant.

Le cceur du centre ville offre toutefois, comme on I'a vu, des logements disponibles, mais en mauvais état (possibilité de reconversion de
commerces en logements, vacance de logements dans le centre).

e W | 5
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4.1.2. Les permis de construire sur les dix derniéres
années

= Si on analyse la localisation des permis de construire
de logement sur la commune ces dix derniéres années,
on constate :

- Une premiére phase de construction proche de la
Gare (années 1997-1998).

- Une deuxiéme phase en premiére couronne (années
1999-2004).

- Une troisigme phase le long des axes routiers et
l'apparition d'opérations groupées en dents creuses
a proximité de le rue de Bassy (années 2005 & nos
jours).

5 = Sur l'ensemble des nouveaux logements construits au
4 cours des 10 demiéres années, les trois quarts ont été
réalisés en habitat individuel de type pavillonnaire.

= Les créations de logement effectuées en centre ville
correspondent & des réhabilitations de béatis anciens
et donc a la valorisation alliée a la revitalisation du
quartier médiéval.

Les réalisations récentes sont majoritairement denses, sur des
parcelles inférieures a4 600 m? Elles témoignent d'une
phénoméne nouveau de diminution de la taille moyenne des
lots sous I'effet du renchérissement constant des terrains a
batir.

Avant 2005, les opérations groupés étaient peu présentes sur
la commune engendrant une hétérogénéité du parc. Les
constructions nouvelles tendent cependant aujourd’hui a
- s'éloigner du centre ville.

“

Evolution de la construction sur les 10 derniéres années

BNombra de PC

BMombre de nouveau logemeants

& 8 g8 2

1997 1908 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 sept.

Opération d'habitat groupé :
46 logements

Sl
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4.2. La consommation d’espace

= A chaque forme urbaine correspond une densité moyenne plus ou moins importante. Sur la commune, la répartition des formes
urbaines apparait équilibrée : les constructions individuelles (libre et groupé) représentent 49% de la production de logements.

= On assiste & une sur-représentation des opérations collectives effectuées dans le centre-ville avec la réhabilitation des batiments
anciens en plusieurs logements. Ce type de développement résidentiel induit une consommation faible d'espace (associée a la forme 3).

= La consommation d’espace, ces 10 derniéres années, est pourtant en augmentation par rapport aux années précédentes car les
opérations au sein du tissu urbain sont contrebalancées par le développement de I'habitat individuel libre dans les hameaux sur

de trés grandes parcelles.

= Le développement sous forme de lotissement n'est toutefois pas représentatif sur la commune de Mussidan (une seule opération en

10 ans).

La consommation d’espace par I'habitat résulte largement des
choix effectués dans le document d’urbanisme en vigueur
(choix des formes urbaines développées). La redéfinition de
ces régles est donc un enjeu important du PLU pour répondre
aux objectifs de développement durable.

Forme 1 -

Individuel libre

2 000 m® par log. 600 m* par log. 200 m° par log.
soit 5 log./ha soit 15 log./ha soit 45 log./ha
37% 14% 49%
3 TR e Ty < !
49°% des

51% des constructions (17,3 ha)

constructions (2,1 ha)
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211 logements construits entre 1997 et 2010...
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... pour 19,4 hectares consommées
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4.3. Les réserves fonciéres du POS antérieur

Le POS affiche plusieurs réserves vouées 3 l'extension de
I'habitat sur la commune.

= Quatre zones sont destinées & un développement &
court terme (zones 1NA du POS). Il ny a
aujourd’hui qu'une seule zone qui a été utilisée pour
la reconstruction de 'EHPAD.

= |l n'existe pas de réserves affichées a long terme.

= On note surtout I'existence en périphérie de deux
vastes zones NB destinées a une urbanisation peu
encadrée ou « mitage », aujourd’hui supprimées
par le Code de I'Urbanisme en raison de leurs effets
negatifs sur la consommation des terres naturelles
et agricoles. Ces zones ne se sont aujourd’hui que
partiellement remplies et il y subsiste encore de
nombreuses capacités d'accueil,

En tout état de cause, au vu des évolutions du Code de
I'Urbanisme, sous I'effet notamment des loi « Grenelle », il
importe de revoir a la baisse le périmétre de ces zones NE,
d’'autant que la plupart des terrains n'y sont pas raccordés a
I'assainissement collectif.
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4.3. Les enjeux

4.3.1. Les constats
= Un rythme de construction modéré.
= Des réhabilitations en centre-ville.

: = Une consommation d'espace faible liée a la construction d'opérations favorisant le collectif, méme si I'habitat individuel
s pure se développe dans les hameaux.

= Encore beaucoup d'espaces disponibles dans le POS actuel.

4.3.2. Les enjeux
= Favoriser la mixité sociale et la densité.
= Développer des formes urbaines différentes de I'habitat individuel pure sur certains secteurs.
= Lutter contre I'extension des hameaux qui tend a se faire de maniére extensive.

= Privilégier une ouverture a I'urbanisation en continuité du béatis existant et dans les dents creuses pour stopper le
morcellement du territoire.

M B RN

erea o PLU de Mussidan - Rapport de présentation



LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS
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FLU de Mussidan - Rapport de presentation

Le réseau viaire

= Analyse du réseau viaire
= L'accidentologie
= Le stationnement

Le train

Les transports collectifs
= Le réseau départemental
= Les circuits scolaires

Les modes doux

Les enjeux
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

5.1. Le réseau viaire

5.1.1. Analyse du réseau viaire

Mussidan se caractérise par une position de carrefour
entre Agen et Angouléme (axe Nord/Sud) ainsi que
Bordeaux et Clermont-Ferrand (axe QOuest/Est).

a) Un axe principal : la RD 6089

= Située a envion 30 km de Périgueux,
Mussidan est traversée par I'ancienne RN 89
devenue aujourd’hui la RD 6089. Cet axe
structurant est, depuis 2000, doublé par
l'autoroute A 89 reliant Bordeaux & Lyon via
Périgueusx.

= Cette voie de circulation traverse la commune
sur sa partie Nord et constitue une déviation
du centre bourg depuis 1976 permettant de
limiter le trafic de transit a lintérieur de
Mussidan.

= Malgré le doublement de cette voie par
I'autoroute A 89, la RD 6089 absorbe un trafic
moyen journalier significatif compris entre
5 300 et 5 500 véhicules par jour, deux sens
confondus. De part sa position de carrefour,
ce trafic est en constante augmentation.

Les grandes infrastructures routiéres

Sourzac

St Medard de %

Mussidan ﬁ Mussidan
’ . S* r

o
.

Les Léchiq';':f.':,_ Bourgnac
%
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS
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b) Un réseau dense de voies primaires

= La commune posséde un réseau de voirie principal

relativement performant avec la présence de cing
routes départementales. La trame viaire est de type
rayonnant avec un centre situé & l'intersection entre
plusieurs axes principaux du Périgord :

- La RD 6089 relie Périgueux / Montpon-
Ménéstérol / Bordeaux.

- La RD 709 relie Bergerac & Ribérac (entre 2 300
et 2 500 véhicules/par jour). Cette route permet
également la liaison avec l'autoroute A 89,

- La RD 38 relie Villamblard & Sarlat (environ
1 500 véhicules/jour).

- Les RD 20 relie Saint-Géry a Sainte-Foy-la-
Grande (environ 1 500 wvéhiculesfjour). On
constate une diminution du trafic depuis 2005
sur cette voie.

Les trois derniéres routes départementales traversent
le centre-ville de Mussidan et aménent un trafic moyen
journalier important engendrant des phénoménes de
congestion croissants en centre ville aux heures de
pointe.

Cette trame viaire ne posséde pas d'itinéraires
concentriques assurant des liaisons transversales.

Toutefois, cette contrainte pourrait disparaitre dans
les années a venir puisqu'un projet de liaison entre
la RD 709 et la RD 38 a I'Est (sur le territoire des
communes de Bourgnac, Mussidan et Sourzac) est
en cours d'étude a la Direction des Routes du
Conseil Général.

Dl!ﬂnnhh_mt_pmu
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RD.6089

2005 : 5 146
2010 : 5361

RD.20

2010 : 1 460
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RD.709
2005 :2 316
RD.6089

2005 : 5539
2010 : 5 564

12005 : 1495

RD.709
2005 : 2 559
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

c) Un réseau secondaire et tertiaire complexe mais incomplet

= Se superposant & cette premiére trame viaire, la commune dispose d'un réseau secondaire qui reste peu développé et qui ne relie pas
les voies du réseau primaire. En effet, ce réseau secondaire non structurant n'est connecté qu'au réseau départemental de troisiéme

catégorie.

< Enfin, le réseau tertiaire reste important. |l permet un maillage assez complexe pour relier les différents quartiers. Une partie de ce
réseau est constituee de petites rues isolées et non connectées (voies intermes des lotissements) qui entrainent un certain
cloisonnement des secteurs d’habitat sans lien avec les espaces environnants.

= Les rues situées en centre-bourg connaissent des emprises assez étroites entrainant des difficultés de déplacements tant en termes
de circulation routiére et de stationnement que de circulation des modes doux. Les voies les plus concemées sont - la rue de la Libération,
la rue Beaupuy, la rue des Héros de la résistance, la rue des Arzens (Cf. Etude de Rénovation Urbaine de Mussidan. 2003).

d) Des carrefours entrainant des problémes de sécurité
L'étude de rénovation urbaine de Mussidan effectuée en 2003 a mis en avant quatre types d'insuffisances qui restent toujours d'actualité :

= Des géometries étriquées entrainant des difficultés de manceuvre pour les poids lourds et des impossibilités de loger des voies spécialisées
(tourne-a-droite ou tourne-a-gauche). Ces manques d'aménagement engendrent des bouchons aux heures de pointe : carrefours 2 et 3
(voir carte page ci-aprés).

= Des régimes de priorité inadaptés qui entrainent une insertion des flux sur les voies prioritaires difficiles ; carrefours 2 et 3.
= Des triangles de visibilité insuffisants provoquant des difficultés d'insertion : carrefours 1 et 4,

= Une lecture délicate du carrefour rendant son fonctionnement complexe (absence d'flots séparateurs et de signalisation) : carrefour avenue
Georges Clémenceau / voie d'entrée ZI et Avenue George Clémenceau / rue du Maréchal Joffre.

e) Des vitesses parfois excessives

= L'étude de rénovation urbaine a également relevé trois secteurs ou la vitesse moyenne est trop importante - la RD 6089 dans le sens
Libourne/Périgueux au droit du carrefour de la Zl, la route de Sainte-Foy-la-Grande dans le sens entrant et la route de Bergerac dans le
sens entrant. Cette vitesse excessive et notamment due & un manque de perception d'entrée d’agglomération.

N i
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

e ]

p La Sécurité des déplacements A
. Source : Etude Rénovation Urbaine de la ville de Mussidan. 2003 %=
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

f) Plan de circulation

= Le plan de circulation de la ville ne comporte pas de dispositions particulieres. « Afin de résoudre quelgues dysfonctionnements, certaines
rues ne pouvant pas assurer toutes les fonctions urbaines ont été mises en sens unique ou dépourvues de stationnement longitudinal » (&tude
de rénovation urbaine de Mussidan — 2003)

= « L' ensemble de ces dispositions permet de résoudre quelques difficultés affectant les circulations inter-quartiers et le stationnement. Mais la
plupart ne peuvent apporter de réponse aux besoins induits par le trafic de transit interurbain. »

g) Des voies bruyantes

= L'autoroute A BS est reconnue comme voie bruyante de catégorie 1. Une bande de 300 m délimitant les secteurs affectés par le bruit est donc
identifiée a l'intérieur de laquelle les constructions sont soumises & des prescriptions d'isolement acoustique en application de la loi du 31
décembre 1992, relative a la lutte contre le bruit. Toutefois, elle n'impacte pas de zones baties de Mussidan.

= au regard de l'arrété prefectoral du 18 avril 2008 modifiant le classement sonore des infrastructures de transport terrestre du département de
la Dordogne (routes départementales), la RD 6089 est classée en catégorie 4 de la limite communale (coté Sourzac) a la RD 709 et de la

sortie de Mussidan & sa limite communale (coté Saint-Médard-de-Mussidan). Cette route est classée en catégorie 4 de la RD 709 & la sortie
de Mussidan..

h) Des voies classées a grande circulation

= Des voies soumises a I'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme : les RD 6089, 709 et 709E1, voies classées a grande circulation (décret
n°2010-578 du 31 mai 2010).

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et
d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part ef d'autres
de l'axe des aulres routes classées a grande circulation (...) ».

Ces reculs peuvent &tre réduit par la réalisation d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, d'une implantation compatible avec
la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et du paysage.

On notera que la RD 6089 est largement concernée par ce classement dans la plus grande partie de sa traversée de la commune. A linverse,
la RD 709E1 est entiérement en espaces urbanisés tandis que seule la section Sud de la RD 709 est concernée par I'obligation de recul.
La commune de Mussidan bénéficie une bonne lisibilité & une échelle régionale et nationale grice a sa desserte importante en infrastructures
routiéres.

Le maillage communal est dense en doigts en gant. Le maillage tertiaire et les connexions inter-quartiers sont a améliorer. La morphologie
urbaine engendre quelques problémes de sécurité et de transit du trafic.

‘-._._,_...f_,/-.-"”' : _ )
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

5.1.2. L'accidentologie
= Entre 2000 et 2010, il a &té recensé 19 accidents ayant entrainé des blessés ou des morts sur la commune de Mussidan.
= Ces accidents ont pour la plupart eu lieu sur une chaussée normale, le jour.

= Entre 2004 et 2010, sur les personnes impliquées, 2 ont été tuées dont un piéton, 5 hospitalisées (dont un piéton) et 2 non hospitalisées.
Les accidents répertoriés sont donc dangereux.

= Sur les 10 véhicules impliqués, on compte 5 véhicules légers, 1 poids lourd et 4 deux-roues motorisés. Ce sont majoritairement des
collisions entre voitures et deux-roues motorisées.

= Les secteurs les plus dangereux se situent en centre-ville au niveau de carrefours et sur les grands axes (RD 709 et RD 20).

i N
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Une discordance apparait entre le nombre
daccidents recensés ef le nombre d’accidents
répertoriés sur la carte.

En effet, la carle ne représente que les accidents
localisés (PR) par les forces de [lordre
{I"'ensemble des accidents ne sont donc pas
localisés sur la base de données de la DDTM).




LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS

. z Capacité en nombre
5.1.3. Le stationnement "EN 9= witonnemen! de place
Place Morand 15
= D'aprés I'étude de rénovation urbaine de Mussidan effectuée en Place de la liberté (Halle) 50
2003, la commune bénéficie de 725 places de stationnement placette au pied de la rue des Chatenades 45
disponibles sur l'espace public dont 220 sur la place de la Entrée du college (stationnement réservé a 20
République. Iétablissement scolaire) _
Place de IEglise 25
= Les poches de stationnement sont plus ou moins organisées selon Square Beaupuy 28
I'avancement de la requalification des espaces publics. rue Jules Ferry (stationnement réserveé a 4
I'etablissement scolaire)

Place de Woodbridge 75

Place de la République 220

Place Georges Gerbeaud 10
. |Parking de la Gare 19
| Avenue Gambetta 44
Rue Emile Bazillou 40

TOTAL 725

| R - ) b .‘.- g
Repérage et capacité des princi
aires de stationnement

Source ; Elude Rénovation Urbaine de la ville de
Mussidan. 2003

pales
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EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

5.2. La desserte ferroviaire

e

[=]

A

La commune de Mussidan est desservie par la voie ferrée Bordeaux - Périgueux. Celle-ci permet des relations vers Périgueux (environ
20 mn), la métropole régionale (environ 1 h), mais aussi vers Limoges (environ 1 h 30).

11 allers-retours quotidiens (ARQ) sont proposés en jour ouvrable de base, avec notamment 4 ARQ entre 6h30 et 9h, d'une part, et
16h30 et 19h, d'autre part.

En 2006, on comptabilisait 142 922 montées/descentes sur I'année, correspondant a peu prés 400 montées/descentes par jour.

La gare de la commune est donc trés fréquentée, essentiellement pour des déplacements domicile-travail et domicile-étude avec
I'agglomération de Périgueux. Elle constitue un lieu d'intermodalité avec un parcotrain rempli chaque jour.

Des travaux sont prévus pour requalifier la cour de la gare, le parcotrain et la passerelle.

L'avenir de la desserte est conditionné par le Plan de Déplacement Urbain volontaire, en cours de finalisation par le Syndicat PERIBUS
(agglomération de Périgueux) qui a préconisé la mise en place d’'une « navette TER » desservant les villes du bassin de I'agglomération
de Périgueux et qui a été prise en compte prioritairement par la Région. Celle-ci sera mise en place dans le cadre du Contrat d'Axe
Ferroviaire Mussidan-Périgueux-Niversac.

Celui-ci sera mis en ceuvre sur la période 2012-2015. Il définira notamment, en concertation avec I'ensemble des partenaires, le niveau de
la desserte et la vocation de chague gare.

La Région financera intégralement les investissements et le fonctionnement de navettes ferroviaires entre Mussidan et Niversac. Ces TER
circuleront toutes les 30 minutes. Leur cadencement sera ajusté a celui des TER assurant la liaison avec Bordeaux.
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EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

5.3. Les transports collectifs routiers

5.3.1. Le réseau départemental Transpérigord

= La commune de Mussidan est desservie par les autocars du réseau
Transpérigord, exploités par la société CITRAM, qui relient le territoire a
la commune de Ribérac, sur laguelle des correspondances sont
possibles vers Périgueux et Marail.

= La ligne 1b assure un aller/retour par jour uniquement pendant la période
scolaire. Un arrét de bus se situe sur la commune, place de la république :

- Départ de Mussidan : 7h00
- Retour a Mussidan : 18h15 (Lundi/Mardi/Jeudi’Vendredi)
13h30 (Mercredi)

= La fréquentation de ce réseau interurbain reste peu développé sur la
commune de Mussidan en raison :

- D'un manque de compétitivité avec I'automobile (27 minutes en
voiture contre 35 & 40 minutes en moyenne en autocar),
particuliérement pénalisant pour les déplacements domicile-travail,

- D'un manque de compétitivité avec le train qui dessert de
nombreuses communes avec une fréquence plus importante.

- D'une offre uniquement orientée vers Ribérac.

- Ce réseau est trés largement configuré pour les déplacements
scolaires.

5.3.2. Les transports scolaires

= Aucun circuit spécialement destiné a ce type de transport n'est
organisé sur la commune étant donnée sa configuration urbaine.
Toutefois certains points de ramassage ont été mis en place pour le
collége de Mussidan dans le cadre des circuits des communes alentours
pour les hameaux les plus éloignés.

Extrait de la carte du réseau transpérigord

Point de ramassage Départ Retour
lieu-dit "La Freunie" Thd4 17h20
lieu-dit "La croix du Maine" Thdg 17h19
gare SNCF 7h55 17h15
lieu-dit "Casy" Tha7 17h23
La desserfe des transports scolaires sur la commune de
Mussidan

M-..____;_"ir-" J
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EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

5.3.3. Les modes doux

a) Les aménagements en centre ville

= Le réseau de déplacements doux est peu développé,
malgré un fort potentiel avec la Crempse et [lsle
notamment.

= Les ligisons douces entre les secteurs d'habitations sont
limitées voire inexistantes.

= Des liaisons piétonnes existent entre les secteurs d'habitat &
'Ouest et & I'Est vers le centre, mais elles ne sont pas
sécurisées et restent dégradées.

= |l apparaitrait pertinent de créer une liaison entre le centre-
ville et la nouvelle RPA de Bassy.

= Le traitement des trottoirs de la RD 709 a permis une liaison
sécurisée vers le centre.

= Un enjeu de liaison important entre les quartiers et vers le

a3

o Trn!lnirs nu'\.r‘lh e

-y Vs J
- -l% aménagés (DRU)
® . '_. A
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centre notamment dans le cadre de 'EHPAD. e
¥
= Le réseau de pistes cyclables est quasiment inexistant dans 3 \ @ e f",
Ia 'hl'i"E. : hu:ﬂpe de cheminements doux """t

reliant FEFAHD et Bassy

b) Les aménagements a vocation touristique et les chemins de fw ,_;/- ; N
randonnée eVl T @ N 4
= Les liaisons douces a vocation touristique et de loisirs - : .
restent mal représentées sur la commune malgré un fort SHSHACME WL exiztant
potentiel et de nombreux circuits passant a proximité meseeeew  Circulation piétonne difficile
immeédiate.

‘ ‘ ] e Principaux axes de circulation
= Une boucle Mussidan / Saint-Astier de 65 km est répertoriée

dans les circuits cyclotouristes du Périgord méme si le point Ly
de départ se fait sur la commune de Saint-Front-de-Pradoux. erea A

= Le GR 646 passe également a proximité immédiate de la
Rhan commune (Saint-Front-de-Pradoux).

cren ‘uun PLU de Mussidan - Rapport de presentation 150
el hymns




EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

5.4. Les enjeux

5.4.1. Les constats

= Un réseau de voiries principales satisfaisant.
= Des problémes de sécurité et de transit dans le centre-ville.
= Un réseau tertiaire et des connexions inter-quartiers a améliorer.

= Une bonne desserte ferroviaire qui devrait se renforcer sensiblement dans les années a venir en relation avec
I'agglomération de Périgueux et des connexions intermodales.

= Une absence de transport en commun routier efficace.

= Une politique de déplacements doux modeste, mais avec un fort potentiel.

5.4.2. Les enjeux

= Envisager une évolution progressive du réseau viaire améliorant les liaisons inter-quartiers.
= Permettre la mise en place d'un itinéraire alternatif afin de détourner la majorité du trafic du centre-ville.

= L'importance du renforcement de la desserte ferroviaire pour fonder un développement durable de I'urbanisation dans un
rayon d'un kilométre autour de la gare.

= Poursuivre les actions en faveur des modes doux sur le territoire communal et a I'échelle de la Communauté de
Communes.

o
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Les équipements

= La répartition des équipements

Un niveau d'équipement relativement développé
Les services a la personne

Les équipements sportifs et de loisirs

Les infrastructures commerciales et les services
de proximité

L'hébergement touristique

= La place de Mussidan dans I'armature urbaine
départementale

5 & 4 B

4

Les reseaux

= Le réseau d'adduction d'eau potable
= Le réseau d'assainissement collectif
= Le réseau d'élimination des déchets

Les enjeux
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6.1.1. La répartition des équipements

=N

Les principaux équipements présents sur la commune se concentrent
essentiellement dans le centre bourg.

6.1.2. Un niveau d'équipement relativement développé

o

=

o

Un niveau

Mussidan joue pleinement sont rdle de ville centre de la Communauté
de Communes en accueillant les équipements et services d'une
commune de cette taille.

En effet, elle concentre sur son territoire I'ensemble des équipements de
rayonnement communautaire : services de secours, collége, cinéma,
maison de retraite...

Paralléglement, elle offre également une palette relativement variée de
services et d'équipements « secondaires ».

d’ équipement satisfaisant, suffisant pour permettre |'accueil de

nouvelles populations.

...

PLU de Mussidan - Rapport de presentation

Synthése des équipements et services publics
présents sur la commune de Mussidan

Services administratifs

La Poste

Trésorerie

Pompiers

Trésorenie

Agence EDF

Gare

Gendarmerie

Services sociaux
et d'aide a la personne

EPAHD

Résidence et restaurant 3éme age

Aide & domicile intercommunale

Service d'aide

Cenfre Médico-Social

Centre d'actions sociales

Etablissements scolaires
et accueil d'enfants

Créche

Ecole maternelle

Ecole élémentaire

Coliége

Garderie périscolaire

Equipements culturels,
sportifs et de loisirs

Bibliothéque

Office de Tourisme

Centre culturel

Cinéma

Ecole de musique

Centre de lolsir

Stade

piscine municipale

Gymnase

Equipements touristiques

Office de tourisme - Agence de voyage

Camping municipal

Plusieurs gites

2 Hitels
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Evolution des effectifs collégiens 4 Mussidan entre 2000 et 2008 et
prévisions jusqua 2013
500
a) L' offre scolaire =
= Mussidan propose un niveau d’ équipement scolaire 400
qui répond aux besoins locaux, de la maternelle au
collége. 180
L' évolution des effectifs scolaires (tous ages confondus)
montre  une nette croissance, signe d'un %00
renouvellement des générations en cours.
Le collége des « Chétenades » accueille les éléves "
de I’ ensemble du secteur. || prévoit une augmentation
importante de ses effectifs dans les années a venir. G e T R R B e G AhanEe
0
L’augmentation croissante du nombre d’enfants en dge d'étre Source : Collége de Mussidan.2007
scolarisés relance la problématique de l'installation d'un lycée
sur le secteur. Cette tendance montre également la nouvelle Evolution des effectifs primaires entre 2000 et 2008 4 Mussidan
vitalité de la commune et pose la question d’'une mise en 210
adéquation des équipements (CLSH, périscolaire, plaine des R
sports ...). e -
190 — 1L
180 3 T8 / \
" Wi
i V 168
81
150
a0
13
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L "école matemetle
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b) Les services a la petite enfance et a I’ enfance

3!
o

= La commune dispose également d'un accueil pour les jeunes enfants avec la créche
municipale « Les pitchounes ». Cette structure dispose d' une capacité de 40 places. Elle
propose, du lundi au vendredi , un accueil régulier pour les enfants de 0 4 4 ans.

= Un Relais d’ Assistantes Maternelle (RAM) est également présent sur la commune.

= Parallélement, un accueil périscolaire (cantine et garderie) est organisé sur la commune et un
Centre de Loisirs Sans Hébergement, de compétence intercommunale, y est implanté.

c) L' accueil et les services aux personnes dgées

= Concernant l'accueil des personnes agées, la commune est dotée de plusieurs structures :

- Un EHPAD : « la Renaissance », d'une capacité de 94 places permanentes. Cet
établissement fait partie des maisons de retraite exemplaires de France (« guide de
la dépendance 2010 : mieux vivre le 4°™ &ge et le handicap ») avec une note de 9,5/10.
Cette maison de retraite existe depuis 1985, elle était située dans le centre (rue de la
liberte) et a été totalement reconstruit & neuf en 2007 route de Saint-Foy-la-Grande.

- Un logement-foyer (rue des fréres Chaminades) d’une capacité de 29 places.

- La commune bénéficie également de la proximité immédiate de I'EHPAD « La
Dryade » (capacité de 40 lits) et du centre médical du chateau de Bassy (maison de
repos) situés sur la commune de Saint-Médard de Mussidan.

= Enfin, une politique forte d'accompagnement des personnes dépendantes est menée sur
le territoire avec des services d'aides a domicile (ACCAD) et I'existence d'une « maison du
département » rassemblant les intervenants sociaux du Conseil Général.

d) Les services de santé

EPHAD « La Renaissance »

= Compte tenu de son poids démographigue et de sa proximité avec plusieurs pdles urbains équipés, la commune de Mussidan ne posséde

aucun établissement de santé sur son territoire,

= Toutefois, elle accueille un grand nombre de professions médicales et notamment des spécialistes de la santé : 8 infirmiéres, 8 médecins,

6 chirurgiens-dentistes, kinésithérapeutes, podologues ... rassemblés dans I'ancien hépital.

-
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/, EQUIPEMENTS ET RESEAUX

6.1.4. Les équipements sportifs et de loisirs

= L'offre sportive et de loisirs est relativement développée sur la commune avec un nombre
important de structures (piscine, stade, gymnase).

= Le musée d’ Arts et de Traditions populaires du Périgord est trés dynamique : animations
réguliéres, ateliers ...

= Parallélement, la commune propose des équipements dits « banaux » que |' on retrouve sur de
nombreuses communes comme une bibliothéque, des terrains de sports... Toutefois,
Mussidan présente également des équipements de plus « haut niveau » qui marquent
son positionnement de ville centre, avec notamment un cinéma (construit dans une
ancienne église) ou encore I'office du tourisme.

6.1.5. Les infrastructures commerciales et les services de proximite

= Rappelons' que la commune présente une offre commerciale et de services de proximité
globalement riche et diversifiée, nécessaire a la vie d'une commune de cette taille.
Toutefois, cette offre se heurte a plusieurs phénomeénes :

- Le développement des achats en moyennes et grandes surface qui correspond & un
changement de la manigére de consommer. Or, ces surfaces commerciales sont
situés sur Saint-Médard-de-Mussidan et menacent trés fortement le maintien des
petites unités du centre.

- Une augmentation des migrations domicile-travail qui engendre des habitudes de
consommation a proximité du lieu de travail (tout particulierement dans
I'agglomération de Périgueux) plutdt que du lieu de vie.

Cinéma notre Dame

= Le marché : Depuis 2010, un marché de producteur a lieu toute I'année, les les samedi matin.

Mussidan joue le réle de pdle de centralité pour I'ensemble des communes qui I'entourent grace a une offre en commerces et services
développée et la présence de grandes structures commerciales a proximité immediate.

L'image de ville centre fédératrice est aussi renforcée par le regroupement des principaux équipements structurants sur le territoire
communal.

s 1. Voir le 4.3.3. ci-avant.
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principaux équipements
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6.2. Les réseaux

6.2.1. Le réseau d'adduction d'eau potable (AEP)

= Afin de garantir l'alimentation des Mussidanais en eau
potable en toutes circonstances, la commune fait partie du
Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de
Mussidan.

= En 2009, le volume d'eau potable mis en distribution sur
Mussidan aura été de 602 B78 m®. Cette eau provient de trois
sources : « Peyrifol » (commune d'lssac), « Frontignac » et
« Neuf Fonts » (commune de Bourgnac). Une alimentation
par les captages du Nord du syndicat est également possible
(commune de Thuiléres).

= L'eau distribuée par le syndicat est conforme aux limites de
qualité des eaux destinées a la consommation humaine
pour 'ensemble des paramétres mesurés.

= Les sources des communes de Bourgnac et d'lssac sont
protégées par des périmétres de protection immeédiats,
rapprochés et éloignés selon les modalités exposées des
arrétés préfectoraux du 31 juillet 2008, Ceux-ci n'impactent
pas de territoire communal de Mussidan

= La commune est correctement desservie par le réseau
AEP qui ne présente pas d'insuffisances notables et est
réguli@rement renforcé pour accompagner les opérations
urbaines.
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6.2.2. Le réseau d'assainissement collectif

= Il est important de rappeler l'enjeu de la maitrise de

I'assainissement collectif en raison de la présence de I'lsle en

" zone Natura 2000. Dans la mesure o0 il s'agit d'un milieu

- aquatique, le principal enjeu est celui de la qualité de I'eau se
déversant dans la riviére.

= La commune dispose d'un Schéma Directeur d'Assainissement
approuvé le 13 juin 2001".

= Mussidan appartient au Syndicat Intercommunal de Collecte
des Eaux usées (SICTEU). Trois communes en font également
partie : Saint-Médard-de-Mussidan, Mussidan et Saint-Front-de-
Pradoux.

= La commune dispose d’un réseau d'assainissement collectif

bien développé puisque ce dernier couvre les principales
zones urbaines soit plus de 90% des espaces urbanisés.

= Les 48,7 km du réseau syndical se décomposent en 34,6 km de
type séparatif, dont 9.8 km sur Mussidan, et 14,1 km de type
unitaire, dont 13,8 km a Mussidan. La plus grande partie du
réseau de Mussidan, le plus ancien du syndicat, collecte donc en
méme temps eaux usées et eaux pluviales.

= Pour cette raison, le réseau est doté, sur Mussidan, de
6 déversoirs d’'orage qui, par temps de forte pluie, rejettent le
surplus des effluents directement dans le réseau hydrographique
sans traitement.

1. Conformément au décret n"94-4589 du 3 juin 1994, létude du zonage
d'assainissement a pour but de définir quels sont les secteurs de la commune qui
doivent étre équipés par un réseau d'assainissement collectif et les secteurs qui sont e ]

mm avec [assainissement individuel. Il en découlera un programme E Soure  SCTEL de Mg n
d'équipements en assainissement ainsi gu'une estimation des colts dinvestissement

et de fonctionnement engendrés.
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= Ce réseau d'assainissement collectif est relié 4 une station d'épuration de type boues activées,
d'une capacité nominale de 6 000 équivalents/habitants, située a la frontiere entre la commune et
Saint-Médard-de-Mussidan sur la ZAE des « Mauries ». |l s'agit d'une filiére de type boues activées en
bassin tampon et en aération prolongée. Elle est en service depuis 2004.

= Cette station est gérée par un arrété préfectoral d'autorisation de rejet courant du 10 octobre 2003 au
10 octobre 2018.

= Le niveau effectif de raccordement est aujourd’hui de I'ordre de 3 500 équivalent-habitants, la
station d’épuration est donc loin de sa charge maximale et a la capacité d’accueillir de nouveaux
habitants dans le cadre des projets municipaux.

Bilan 2010 :
: - NOMINALE REELLE
= Le tableau ci-contre [Eq hab hydraulique 6000 3544 59%
précise les principa- | Egq hab DBO5 2962 49%
les caractéristiques | Débit (m?]) 900 532 59%
nominales de la | DBOS (kgl) 360 177.71 49%
station et la réalit¢ de | MES (ka/i) 380 186,55 52%
" | NK (kgif) 80 41,23 46% e = Station d’épuration
Pt (ka/fj) 24 599 2% | : (Sa ledard-de-Mussidan)

= Les principales caractéristiques du fonctionnement sont les suivantes :
- Flux hydraulique annuel : 211 769 m?

- Moyenne journaliére annuelle : 608 m?¥/j (taux de saturation : 68%)
* Moyenne journaliére minimale : 426 m?/] (taux de saturation : 47%)
* Moyenne journaliére maximale : 822 m¥/j (taux de saturation : 91%)

- Production de boues annuelle : 61,32 tonnes de matiéres séches dont 47,74 t évacuées en epandage agricole controle et 14,77 t
évacuées en compostage (plateforme AES / Saint-Christophe-de-Double).

= La station respecte les limites de qualité fixées par son autorisation préfectorale de rejet.
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Plusieurs constructions (environ 135) ne sont en 2010 pas desservies par le réseau d'assainissement collectif :

- Quelques secteurs d’ habitats isolés, identifiés sur le Plan de Zonage d'Assainissement, comme devant rester en assainissement
individuel : « La Grave », « Las Fontenellas », « La Cléde », « Au Cazi » (au nombre de 60 environ).

- Des constructions (au nombre de 75 environ) identifiées par le Plan de Zonage d'Assainissement comme devant étre desservies
par le réseau collectif, mais pour lesquelles les travaux de raccordement n'ont pas encore &té réalisés. |l s'agit principalement des
hameaux de « Séguinou » et de « La Freunie » (environ 60 habitations). On reléve également trois poches situés en zone U
(16 habitations).

Les zones de « Séguinou » et de « La Freunie » doivent étre raccordées a I'assainissement collectif a I’horizon 2012-2013.

De plus, les travaux d'amélioration du réseau réalisés ces derniéres années par tranches ont permis la réfection des canalisations du centre
ville ainsi que dans de trés nombreux secteurs de la commune. lis ont également permis de réduire sensiblement les volumes d'eau non
traités rejetés dans le milieu naturel,

Rappelons que la derniére tranche de travaux se déroulera en 2012 pour supprimer les derniéres sections les plus problématiques et les
pertes les plus importantes. A la fin de ces travaux, une maitrise suffisante de la qualité des eaux rejetée dans le milieu naturel sera
assurée.

Par ailleurs , comme le montre la carte ci-aprés, la plupart des zones d'assainissement individuel présentent de faibles aptitudes des sols
a I'assainissement. De plus, le schéma d'assainissement précise dés 1999 que « les assainissements non collectif existants, s'ils sont
conformes aux filieres prescrites par le DTU, dans la majorité des cas, ne tiennent pas compte de la nature des sols. Il en découle une non-
conformité quasi générale des filiéres en place et de trés nombreux problémes d'infiltration des effluents domestiques dans le
sol ».

Le taux de conformité de I'assainissement non collectif relevé par le SPANC & I'échelle de la Communauté de Communes en 2009 n'est que
de 21 %.
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Carte d’aptitude des sols
du Schéma d’Assainissement

Classification des sols

500 DE CLASSE & SO0 DE CLASSE v
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S Source : Schéma d'assainissement de Mussidan
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= La commune est correctement desservie par le réseau d'assainissement collectif qui ne présente pas d'insuffisances notables et
est réguliérement renforcé pour accompagner les opérations urbaines.

= La station d'épuration dispose de capacité de traitement excédentaires importantes pour accompagner le développement de la

population et présente des caractéristiques de rejet dans le milieu aquatique de I'lsle de bonne qualité respectueuse de la
sensibilité du milieu.

= Les zones situées en assainissement individuel présentent cependant de mauvaises aptitudes des sols amenant des contraintes
d'installations importantes.

= La partie Sud de la commune présente un réel probléme de raccordement a I'assainissement collectif alors méme que les terrains

ont de trés mauvaises aptitudes pour I'assainissement individuel : la question de la poursuite de I'urbanisation dans ce secteur
apparait donc primordiale.
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6.2.3. Le réseau d'élimination des déchets

[=]

La compétence « élimination et valorisation des déchets » est gérée par la
Communauté de Communes du Mussidanais en Périgord pour les
10 communes qui constituent son territoire. Cette compétence est déléguée
au SMCTOM Montpon-Mussidan (Syndicat Intercommunal de Collecte et
le Traitement des Ordures Ménagéres) qui s'occupe de 51 communes. Le
siége du SMCTOM se situe & Saint-Laurent-des-Hommes.

Le Syndicat Départemental des Déchets a la compétence en matiére de
transfert, de transport et de traitement des déchets collectés relevés. Le
taux de valorisation des déchets sur la Dordogne est de 44,3 % en 2009.

La collecte se fait en porte-a-porte :

- Deux fois par semaine pour les ordures ménagéres dans les sacs noirs
(lundi et vendredi).

- Une fois par semaine pour les recyclables dans les sacs jaunes
(mercredi).

Les ordures ménagéres sont stockées sur le site de Saint-Laurent-des-
Hommes au lieu-dit « Seneuil » pour &tre enfouis dans une Installation de
Stockage des Déchets Non Dangereux (ISDND).

Les déchets recyclables sont acheminés vers le centre de tri de la commune
de Coulounieix-Chamiers. Le verre stocké sur le site de Saint-Laurent est
ensuite acheminé suivant les besoins vers les usines de Vayres (33), Albi
(81) ou Bézier (34).

Le territoire couvert par le SMCTOM dispose de 4 déchetteries, mais
aucune ne se situe sur la commune de Mussidan. Ces 4 déchetteries sont
ouvertes aux 51 communes adhérentes au SMCTOM. Les plus proches de
Mussidan étant les déchetteries de Saint-Médard-de-Mussidan sur la ZI
« Les Mauries » et Saint-Laurent-des-Hommes.

Site de Saint-Laurent-des-Hommes
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6.3. Les enjeux

6.3.1. Les constats

= Un niveau d'équipement satisfaisant permettant a Mussidan de jouer son réle de commune centre au sein de la
Communauté de Communes.

= Des equipements pour les personnes agées développés.
= Une bonne couverture du réseau d'assainissement collectif (quasi-totalité des zones urbaines) et d'eau potable.

= Un assainissement individuel de qualité médiocre et sur des espaces disposant de mauvaises aptitudes des sols a
I'assainissement.

6.3.2. Les enjeux
= Poursuivre le développement de I'offre en services de proximité.
= Orienter le développement urbain vers les secteurs desservis par les réseaux, notamment I'assainissement collectif.

= Enjeux d'assainissement dans la partie Sud de la commune.

-l ud
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC COMMUNAL ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Cette synthése a pour objet d'évaluer

= Les atouts et les faiblesses de l'organisation communale.
= Les perspectives d'évolution de la commune.

Elle permet notamment d'estimer la sensibilité des zones susceptibles d'étre affectées par la mise en ceuvre du PLU et les pistes de réflexion.

Sensibilités Perspectives d'évolution

Points forts et faibles et d'enjeux

Commerces :

- Un tissu commercial développé et diversifié, mais des
fragilités en centre ville.

- Dépendance des grandes et moyennes surfaces de Saint- | | pgrmetire le maintien et le développement des commerces
Médurd-de-Mussidan. de proximité afin de préserver I'attractivité du centre ville.
Emplots : _ | - Favoriser remploi local et conforter le tissu économique afin
- Une commune qui compte plus de 1200 emplois et qui | de maintenir sur place la population active.

apparalt attractive par rapport aux espaces voisins.
- Toutefois, une prédominance des retraités. - Préserver ‘du espaces agricoles suffisamment sur les

meilleurs terroirs.
- Un marché de I'emploi qui repose principalement sur le
secteur commercial et les services a la personne.

- Une commune qui ne compte plus aucune exploitation
agricole et qui voit sa superficie agricole fortement diminuer.

- Une population en baisse constante, mais une stabilisation

dans les demiéres années. - Rendre la commune aftractive sur le long terme en
- Une amivée de population nouvelle qui ne compense pas bénéficiant de |'élargissement du bassin de vie de Périgueux.

I . | encore un solde naturel déficitaire - Attirer les jeunes couples pour enrayer la perte de population.
- Un vieilissement de la population (environ 17% de la | . Adapter la capacité et l'offre en termes d'équipements a
population seulement est 4gée de moins de 20 ans). I'évolution de population.

- Une légére diminution de |a taille des ménages.

*-...___-;,"f-o—""’{
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Sensibilités - Points forts et faibles

- Un parc de logements ancien avec une vacance importante
et une insalubrité,

- Des logements de grande taille, occupés par leurs
propriétaires.

- Un parc de logements a caractére social important par
rapport & la taille de la commune.

- Une urbanisation modérée sur les demiéres années avec
une moyenne de 15 constructions par an depuis 1999.

- Une consommation d'espace faible liée & la construction
d'opérations favorisant le collectif, méme si I'habitat individuel
pure se développe dans les hameaux.

Typologie urbaine :

- Un centre ville ancien, dense et de grande qualité
patrimoniale.

- De vastes quartiers pavillonnaires indifférenciés couvrant
une large part du territoire communal.

- L'insertion d'emprises réservées aux activités au coeur du
tissu urbain.

- Des hameaux anciens de plus enserrés dans |'urbanisation
récente.

SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Perspectives d'évolution et d'enjeux

- Maitriser l'urbanisation du territoire communal par une
utilisation économe de I'espace.

- Adapter les logements a la taille des ménages.
- Faciliter I'arrivée des nouvelles populations.

- Maitriser les difficultés de gestion des réseaux face & l'arrivée
de nouvelles populations.

- Poursuivre la diversification I'offre de logement en étendant
hpumdabgmmdau:uudm.
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SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Equipements

Sensibilités - Points forts et faibles

Un niveau d'équipement satisfaisant notamment :

- Les commerces et services.

- Les équipements pour les personnes Agées.

- Une offre scolaire compléte : primaire / matemelle / collége
- Toutefois, des équipements touristiques & développer.

Perspectives d'évolution et d’enjeux

- Maintenir les équipements qui permettent d’animer la vie de
la commune, en tenant compte des politiques intercommunales.

- Anticiper les évolutions démographiques en adaptant 'offre
d'équipements et de services.

Infrastructures,
déplacements
et transports

= Un réseau construit autour de la RD 6089 qui assurent une
liaison efficace vers les différentes métropoles.

- Des flux automobiles importants surtout sur la RD 6089 qui
enfrainent des difficultés de transit et des problémes de
sécurité.

- Des liaisons ferroviaires efficaces vers Périgueux les grands
pdles régionaux.

- Des infrastructures dédiées aux déplacements doux &
développer notamment autour du bourg.

- L'importance du renforcement de la desserte ferroviaire pour
fonder un développement durable de [l'urbanisation dans un
rayon d'un kilométre autour de la gare.

- Maintenir les conditions de circulation sur les axes principaux
et sécuriser les sites dangereux.

- Deévelopper les modes doux surtout dans les nouveaux
secteurs d'urbanisation autour du bourg (ex : liaison avec les
écoles).

= Un assainissement collectif sur les principales zones
d'habitat.

= Un assainissement individuel sur le reste du territoire malgré
une mauvaise aptitude des sols & I'assainissement.

- Veiller & la cohérence entre urbanisation et desserte par les
réseaux collectifs et les capacités de traitement des eaux.

- Permettre la réalisation des aménagements nécessaires.

- Prendre en compte la gestion des eaux (pluviales et usées)
dés la conception des projets de construction ou d'installation.

o

ered  Meannne
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CHAPITRE 3

LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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U PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER |

Les hypothéses de développement
Justification du Projet d’Aménagement et de Développement

Durable (PADD)

< Les principes qui ont guidé I'élaboration du PADD
< Les orientations du PADD

Justification des Orientations d’Aménagement
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

L'ensemble des éléments rappelés ci-dessus, tant pour ce qui concerne les grandes orientations de la politique communale,
que la prise en compte des servitudes et des contraintes, constitue le cadre qui a nécessairement guidé les choix municipaux
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

1.1. Les hypothéses de développement

Le calcul des hypothéses de développement & 10/15 ans sur la commune est une étape importante de la justification du P.L.U.. Il doit permettre de
procurer des ordres de grandeurs suffisamment fiables pour caler les objectifs politiques du P.A.D.D.. Ces estimations étayent et justifient les
superficies urbanisables retenues dans les documents graphigues.

Néanmoins comme tout exercice de prospective face aux incertitudes récurrentes de la conjoncture, les estimations présentées incitent a la plus
grande prudence lorsqu'il s'agit de proposer des hypothéses réalistes de développement communal qui sous-tendent 'économie générale du P.L.U..

Pour etablir les scénarii, il a été décidé de s'appuyer sur les chiffres de I'|NSEE et notamment sur les populations légales établies pour 'année 2008.

Afin de fixer les bornes de la réflexion sur les perspectives réalistes qui s'offrent & la commune en matiére d'accueil de logements des 10 &
15 prochaines années, et dans une perspective pédagogique, trois hypothéses de développement ont é&té établies & partir des évolutions constatées
au cours de la derniére décennie (1999-2008). Celles-ci tiennent compte de la situation démographique complexe de la commune, perte
d'habitants jusqu’en 2007, mais également de la progression de population observée sur la Communauté de Communes.

1& i TN S » PLU de Mussidan - Rapport de présentation



LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

T = mr — r ETTT——— —

= La premiére hypothése, dite « hypothése basse », est construite sur I'évolution démographique de la commune enregistrée au
cours des 10 derniéres années (1999-2008), c'est-a-dire un scénario pessimiste qui perpétue la perte de population (TCAM de
alnﬁ]i

= La seconde hypothése, dite « hypothése moyenne », table sur une légére progression de population a I'égard des chiffres de
I'INSEE relevés pour les deux années de 2007 et 2008 (TCAM de 0,5%)

= La troisié@me hypothése, dite « hypothése haute », est construite a partir du taux de progression observé a une échelle plus large
qu'est celle de la Communauté de Communes, c'est-a-dire une croissance de population plus soutenue (TCAM de 0,67%).

Evolutions et prévisions de population sur la commune de Mussidan

am . e ————— e m
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

Les calculs réalises sont basés sur :

= Une occupation moyenne de 600 m? par parcelle, surface définie & partir :
- Des superficies moyennes de 800 m? observées en périphérie.
- Des superficies moyennes de 400 m? observées a proximité du centre sur les derniéres opérations.
- Afin de privilégier la densité, la moyenne de ces deux phénoménes est retenue.

= Une taille moyenne des ménages dans la commune de 1,9 personnes (recensement 2006).

En effet, la municipalité a choisi, en cohérence avec le contexte d'utilisation économe de I'espace et du cadre réglementaire, de privilégier la
densité en établissant des projections sur une taille moyenne de parcelle plus réduite que ce qui est constaté aujourd’hui.

HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT

: : : i s 2020 2025 |
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2010 | (prévision | (prévision
= @10ans) | 415ans) |

Hypothése basse :
Prolongement de la tendance 1999-2008 2835 2826 2822 -1 0 -13 -7 -0.4
(perte population)
Hypothése moyenne :
Prolongement de la tendance 2007-2008 | 3048 | 3235 3236 | 2985 | 2845 2837 2865 aon 3086 15 8 221 116 7.0
(croissance légére)

ﬁ e

Hypothése haute :
Rythme de croissance de la CDC
1999-2008 (croissance plus soutenue)
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LES PRINCIPES GUIDANT L’ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

La commune souhaite poursuivre un développement raisonné de I'urbanisation de son territoire, en particuliers en maitrisant la qualité et le rythme
des opérations d'ensemble afin que la population nouvelle puisse s'intégrer 2 la vie locale

= En termes chiffrés, la commune a décidé de choisir un scénario haut basé sur la croissance enregistrée a I'échelle de la Communauté
de Communes entre 1999 et 2008. En effet, Ia taille du territoire communal et Ia rareté des réserves fonciéres n'ont jusqu'a présent pas
permis a Mussidan de se développer. Les nouvelles capacités d'accueil offertes par le PLU pourront permettre & la commune de
retrouver un certain dynamisme démographique. Elle envisage donc de voir sa population atteindre prés de 3 200 habitants d'ici a
2025.

= Soulignons que cet objectif reste inférieur aux niveaux de population constatés dans les années 1970 et 1980 et qu'il peut
légitimement étre considéré comme un rattrapage aprés un quart de siécle de marasme.

= Ce choix volontariste, qui affiche un changement de tendance profond par rapport au mécanisme enregistré depuis 25 ans, n'est
cependant pas fondé « & la légére ». Ces perspectives s'appuient sur le constat de I'élargissement du bassin de vie de Périgueux,
conforté, dans une optique de développement durable, pour la commune par le renforcement significatif de I'offre ferroviaire, la quasi
totalité du tissu urbain de la commune se situant & moins de 1 km de la gare. De plus, dans cette méme optique de développement
durable, il s'agit de lutter contre la dispersion du bati dans I'espace rural et proposer une offre au plus prés des services et commerces,
les zones de développement retenues se trouvant toutes a moins de 1 km des commerces et services du centre ville ou des grandes
surfaces commerciales de Saint-Médard-de-Mussidan.

= Cet objectif est donc un choix raisonné et reste maitrisable. Dans une perspective d'accueil progressif, il demeure compatible avec la
capacité des équipements communaux existants et leur extension envisagée,

Les objectifs que s’est fixée la municipalité se traduisent par la construction de I'ordre de 160 logements sur une quinzaine d'années pour
une consommation d'espace de I'ordre de 10 ha, soit un rythme de construction annuel d’une dizaine de logements.

L : r J ]l
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

1.2. Justification du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

7.1.1. Les principes qui ont guidé I’élaboration le P.A.D.D.

a) Rappel du contexte réglementaire

En introduisant I'obligation d'élaborer dans le plan local d'urbanisme (PLU), un Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), la loi
« Solidarité et Renouvellement Urbains » (SRU) fait du plan local d'urbanisme (PLU) plus gu'un simple document administratif et réglementaire. La loi
met la collectivité en situation de repenser, a travers son PA.D.D., l'organisation urbaine et I'évolution de ses différents territoires ainsi que les
paysages batis et naturels qui les constituent.

Le PAD.D. fixe les orientations du projet de développement & moyen terme, tout en tragant des perspectives pour le long terme. Il implique une
demarche prospective pour réfléchir aux profils et contours de la commune dans les prochaines années, héritage des générations futures. |l exprime
les orientations du projet de développement du territoire communal au sein d'un territoire dont l'aire d'influence couvre toute la Communauté de
Communes du Mussidanais). Ce projet a donc été congu & partir d'un diagnostic des forces et faiblesses du territoire présenté dans la premiére partie
de ce Rapport de Présentation. En effet, les choix d'orientation du P.A.D.D. résultent de la rencontre entre un territoire et une volonté politique. De la
bonne connaissance de ce territoire dépend la pertinence des orientations d'aménagement retenues.

Ce document s'appuie sur les éléments fondamentaux du diagnostic, répond a I'ensemble des enjeux et besoins identifiés du plan local d'urbanisme et
rassemble les grandes orientations concernant l'organisation et 'aménagement du territoire communautaire avant leur transcription spatiale et
réglementaire dans le P.L.U.. Il forme ainsi un véritable projet politique pour I'avenir,

Le législateur n'impose pas de mise en forme précise du PA.D.D.. Ce document doit toutefois rester accessible (facilité de lecture et d'appropriation de
la démarche) aux non professionnels en termes de rédaction et d'approche graphique.

b) Les grands thémes

Le diagnostic a conduit au constat que si Mussidan joue pleinement son rile de pdle local vis-a-vis de son environnement proche, celui-ci
doit étre conforté alors que se pose en méme temps a la commune la question du renouvellement de ses capacités d’accueil dans une
optique de développement durable ol la valorisation de son caractére patrimonial est un enjeu fort.

Gérard Garbaye PLU de Mussidan - Rapport de présentation



LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

7.1.1. Les principes qui ont guidé I'élaboration le P.A.D.D.

Cette nouvelle étape d'un développement plus maitrisé met en jeu sur une multiplicité de paramétres interagissant entre eux :

= Sa capacité a accueillir de nouveaux habitants en minimisant la consommation d'espace dans un contexte environnemental sensible.
= La question des déplacements liée & une configuration viaire et urbaine particuliére (notamment autour de la RD 6089).

= Le fonctionnement de la ville par rapport 4 la localisation de ses équipements.

= Sa faculté a préserver son identité, la qualité de son patrimoine et et son cadre de vie.

= Ses possibilités & maintenir son économie locale a long terme ...

Face a ce constat, le PA.D.D. de Mussidan se structure autour de quatre grands thémes permettant de couvrir I'ensemble des problématiques et des
objectifs politiques de la commune :

1 - La protection et la valorisation du territoire communal.
2 — Un développement urbain plus diversifié et maitrisé.
3 - La gestion de I'évolution des espaces économiques et les équipements publics.

4 - Une politique d'accompagnement en matiére de déplacements, et d'infrastructures.

erea Gérard Garbaye ..-_ PLU de Mussidan - Rapport de présentation
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

7.1.2. Les orientations du P.A.D.D.

On reprendra ci-aprés ces quatre grands thémes et I'on expliquera pourquoi la collectivité a retenu les programmes d'actions qui déclinent chacun
d’'entre eux.

a) La protection et la valorisation du territoire communal
» Protéger durablement les espaces sensibles

La commune de Mussidan dispose d'un patrimoine environnemental qui présente de réelles qualités qui participent a l'identité et & la qualité du cadre de
vie communal. Toutefois, I'équilibre en place demeure fragile et implique a la fois des mesures de protection et de valorisation qui ne figent pas cet
existant, mais le place plutét dans un processus d'évolution contrblée. C'est dans le respect de ce cadre que la municipalité affiche le souhait d'élaborer
son projet.

L'analyse de I'état initial met en avant un certain nombre de menaces pouvant remettre en cause la pérennité de ce patrimoine. La maitrise du

développement de l'urbanisation, d'une part, et, 'accompagnement des installations économiques, d'autre part, constituent deux axes forts desquels
dépendent la préservation des milieux naturels sensibles.

Dans ce but, le P.L.U. de Mussidan a défini deux principes forts et transversaux qui guident tout I'aménagement du territoire communal :

= Le développement de 'urbanisation doit se faire en continuité de I'espace bati développé autour du centre ville ou dans les

« poches vides » encore disponibles au sein du tissu urbain. Au-dela, I'urbanisation est strictement limitée au bénéfice de la
protection des espaces naturels et agricoles.

= La remise en cause de I'urbanisation linéaire autour des axes routiers, notamment le long de la route de Bergerac et dans le Sud
de la commune.

Motons en outre que les entités baties existantes et nouvelles se maintiennent en retrait des espaces d'intérét écologiques et paysagers, classées en
zones naturelles, ce qui limite de fait les effets de 'ouverture des réserves de développement urbain sur les zones sensibles.

Dans un second temps, les principes d'aménagement de ces secteurs sont orientés suivant la sensibilité de leur site afin que les projets s'harmonisent
au mieux avec les espaces proches qu'ils soient naturels, agricoles ou urbains. Les espaces ouverts a I'urbanisation seront quant a eux dotés de
structures d'assainissement collectif performantes permettant de ne pas augmenter la pression sur les zones humides et, notamment, les
éléments des réseaux hydrographiques pouvant étre protégés, en aval de la commune, par des zones Natura 2000

De plus, toujours dans un contexte de développement durable, la commune souhaite mener une politique de réduction des déplacements automobiles
sur son territoire en renforgant les aménagements spécifiques aux modes doux (deux roues, piétons) notamment sur la route de Bergerac vers la zone
industrielle et en mettant en valeur les entrées de ville.

Gérard Ga Pl U de Mussidan - Rapport de préseriiation
Iﬂﬁﬂhmﬂd .--.Wf. ‘. ! Je Mussida lapport de preserntal



LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

ot architectura

Mussidan bénéficie d'une identité forte reposant, a la fois, sur son patrimoine architectural et sur des paysages naturels de qualité, mais sensibles. lIs
doivent &tre protégés et valorisés, notamment dans un contexte d'accueil de nouvelles populations.

L'analyse de I'état initial du territoire met également en évidence certains aspects négatifs du developpement urbain qui doivent nécessairement étre
maitrisés - la dilution du bati ancien au sein d'un tissu urbain récent indifférencié et la gestion des contacts entre le bati contemporain et les espaces
naturels et ou agricoles. Il convient donc de redéfinir les principes d'une urbanisation s’harmonisant avec son espace proche qu'il soit naturel, agricole
ou bati rural ancien.

En outre, au-dela du centre ville, le patrimoine naturel et architectural, porteur de I'histoire et de l'identité de la commune, demeure souvent méconnu
de ses habitants. Inventorier et révéler ce patrimoine dans le fonctionnement quotidien en s'appuyant sur un réseau de cheminements peut étre ['un
des moyen de sa sauvegarde.

Il s'agit d’en faire un élément actif du développement de la commune, par sa découverte et par son appropriation par les habitants eux-mémes. Des
mesures de protection du patrimoine bati ont donc été prises par la commune au titre de I'article L 123-1-5, 7°™ alinéa : 38 éléments représentatifs
du patrimoine local sont ainsi protégés.

+ Conclusion

En conclusion, le P.L.U. s'emploie a maitriser les contacts entre I'urbanisation et ses aires d'extensions avec les milieux naturels, le
patrimoine béti de qualité et les paysages remarquables.

Ainsi, trois grandes orientations ont été définies :

= Maitriser I'urbanisation au contact des différents espaces et favoriser le renouvellement urbain.
= Protéger et valoriser le cadre de vie.

= Préserver les paysages, le patrimoine naturel et bati.
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

b) Un développement urbain plus diversifié et maitrisé

Malgré la diminution de sa population, Mussidan a toujours bénéficié d'une réelle attractivité résidentielle qui se traduit par un développement
pavillonnaire relativement soutenu (15 logements par an en moyenne au cours des 10 derniéres années). Celui-ci s'est parfois fait aux dépens des
espaces naturels et agricoles qui constituent pourtant un atout incontestable pour assurer durablement la qualité du cadre de vie et I'image de la
commune.,

Cette attractivité a su se batir avec des caractéristiques assez inusitées : malgré un fort vieillissement de la population, une part importante de jeunes
couples et de familles avec de jeunes enfants grace a une offre locative significative ol I'habitat social occupe une bonne place. La commune entend
maintenir cette dynamique pour renouveler sa population et restaurer son solde naturel,

Toutefois, la commune restera encore longtemps confrontée & un vieillissement de sa population qui ne peut manquer d'avoir des répercussions sur
les équipements et les services collectifs. Ici aussi des efforts importants et exemplaires ont déja été accomplis.

Les actions retenues par le P.A.D.D. visent a poursuivre la politique mise en place en l'inflechissant, pour les options d'urbanisation, vers un plus grand
souci de développement durable.

+ Développer un urbanisme de gualité

Comme le chapitre précedent (« les hypothéses de développement ») I'a précisé et argumenté, la commune de Mussidan s'est fixé pour objectif de
developper son parc de logement afin de permettre non seulement un renouvellement de sa population mais revenir & un niveau qui était le sienily a
un quart de siécle. Cet objectif vise a favoriser la fixation résidentielle des actifs de son territoire.

Le PL.U. s'emploie donc & définir des capacités d'accueil sur les 10-15 ans & venir basées sur cette hypothése. Pour cela, la commune souhaite
développer une urbanisation diversifiée, répondant a toutes les demandes des futurs habitants de la commune. L'enjeu est donc de désigner les
sites & urbaniser qui ne remettent pas en cause la qualité du cadre de vie.

Toutefois, avant d’ouvrir de nouveaux terrains a I'urbanisation, un travail sur le béti existant, notamment dans le centre ville, doit étre
effectuer afin de permettre un meilleur fonctionnement du marché immobilier : lutte contre la vacance, rénovation de logements, mise en valeur
des front batis des principales rues du centre ville, am&nagements qualitatifs sur les espaces publics.
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LES PRINCIPES GUIDANT L’ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

On I'a vu, la commune de Mussidan connait une dynamique de la construction relativement soutenu mais avec une consommation d'espaces qui
reste, somme toute, plutdt modérée, les logements réalisés sont toutefois localisés en périphérie de la ville et le long des axes routiers. Les impacts de
cette urbanisation se traduisent par I'étalement de 'enveloppe urbaine, la dilution du patrimoine béti de qualité, ainsi qu'une empreinte durable sur les
paysages. Afin de maitriser son développement, la commune s’est fixé un seuil maximum de 3 200 habitants a I'horizon de 15 ans, soit I'accueil
de 160 nouveaux logements.

Comme on I'a déja souligné, sur le plan spatial, le P.L.U. s'emploie également & contenir I'étalement urbain en urbanisant prioritairement les espaces
libres ou en mutation dans le tissu urbain proche du centre ville et en réutilisant les enclaves non baties dans le tissu pavillonnaire.

Le PADD, en plus de favoriser le renouvellement urbain au sein méme de I'enveloppe urbaine, identifie de nouveaux secteurs de développement au
sein des espaces urbanisés existants notamment « L'Agrave », « Les Jardins Mussidanais », ou en contact direct comme « Rue des Fusillés du 11 juin
1944 », « Les Chatenades », « Rue Maurice Ravel » et le site de « Seguinou ».

Bien entendu, cette urbanisation est en cohérence avec la capacité des équipements et services communautaires : tous ces ensembles batis
seront desservis par I'assainissement collectif.

L'aménagement de ces nouveaux secteurs de développement urbain, en plus de proposer de nouveaux logements (offre supplémentaire) en
diversifiant le parc (offre complémentaire avec des logements de type 2 et 3), permettront d'améliorer le « maillage » du réseau de voirie et mixer les
fonctions (implantation d'activités possibles). En matiére de logements sociaux, la ville accueille déja un nombre significatif logements sociaux : 159,
soit 11% des résidences principales. La municipalité ne souhaite pas définir d'objectifs précis, mais les opérations réalisées dans ces zones en
accueilleront au cas par cas.

En conclusion, trois axes retranscrivent le développement urbain communal :

= Favoriser la reconquéte du centre-ville par les habitants.
= Permettre une nouvelle offre de logements dans le cadre d'ensemble au sein du tissu béti périphérique.
= Permettre un développement plus structuré au sein du tissu bati périphérique.
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

c) La gestion de I'évolution des espaces économiques et les équipements publics

Méme si, pour des raisons de disponibilités fonciéres, le développement des zones d'activités de la Communauté de communes s'est réalisé hors du
territoire communal, Mussidan apparait comme une commune attractive en termes d'emplois et I'effort municipal vise & conforter ce qui fait la spécificité
de son statut de pble local en soutenant en premier lieu les commerces et services de son centre ville tout en confortant les activités industrielles ou
artisanales existantes.

L'attractivité commerciale de la commune doit s'analyser dans le contexte de I'aire d'influence des autres communes & proximité et notamment celle de
Saint-Médard-de-Mussidan. Néanmoins, Mussidan bénéficie d'une offre commerciale et de services conforme & son role de péle local et souhaite soutenir

celle-ci en centre-ville, notamment en encadrant le changement de destination des espaces commerciaux de rez-de-chaussée vacants par des
dispositions réglementaires adaptées.

Cela passera avant tout par un aménagement du centre ville afin de mettre en valeur le front bati des principales rues en coordonnant les aménagements
de facade et d'améliorer les espaces publics par un travail sur le plan qualitatif

Enfin, la commune entend conforter ses activités économiques, aujourd'hui de la compétence de la Communauté de Communes et permettre I'installation
d'emplois durables sur son territoire dans le souci de jouer pleinement son rble de pble local pourvoyeur d'emplois.

Ainsi, la municipalité souhaite proposer des espaces d'accueil pour les artisans notamment sur une partie du site ATEMCO.

Par ailleurs, I'opération de remise aux normes de I'abattoir de Mussidan répondant & un fort besoin des agriculteurs locaux pérennise un équipement qui a
marqué I'histoire économique de la ville.

D'autres emprises économiques sont préservées au cceur du tissu urbain afin de leur permettre des restructurations ou des extensions raisonnées non
porteuses de nuisances pour les riverains. La plus importante, avec le site ATEMCO concerne les terrains des Meubles Gras.

*+ Conclusion

Pour répondre a ces préoccupations, trois objectifs majeurs ont donc été fixés :
= Soutenir le tissu commercial de centre ville.
= Accompagner et anticiper la restructuration des sites industriels,
= Anticiper la création ou la réhabilitation d’équipements.

A
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

d) Une politique d’accompagnement en matiére de déplacements et d'infrastructures

Accc

Face a l'arrivée de populations nouvelles sur le territoire communal, le projet de la municipalité anticipe la création et la réhabilitation d'équipements,
notamment scolaires. Aussi, le PADD permet I'accueil d'un lycée en dégageant le foncier nécessaire, proposer qui s'intégre dans une opération plus vaste
de pble scolaire régional.

Parallélement a I'amélioration de I'offre scolaire, la commune envisage également la réalisation d'un equipement culturel.
« Amél | des

L'augmentation des trafics routiers, sur les axes départementaux (en premier lieu, la RD 6089) et le réseau secondaire, dégrade les conditions de sécurité
dans la traversée de la commune et notamment au niveau des intersections ol la congestion aux heures de pointe s'intensifie, essentiellement due au
transit. L'extension croissante de |'urbanisation au cours des derniéres décennies, s'accompagnant d'un certain nombre de déficiences dans le maillage
du réseau secondaire, participe également aux difficultés des déplacements automobiles a ce sentiment d'insécurité routiére. Aussi, la commune souhaite
limiter l'impact du développement urbain sur les déplacements et proposer dans I'espace des alternatives crédibles au tout automobile.

Afin de rompre avec ces pratiques, la municipalité souhaite revoir les systemes de déplacements existants sur son territoire en améliorant les alternatives
a l'automobile (liaisons douces entre quartier et vers le centre-ville,.. .) et en optimisant le stationnement en centre-ville.

Parallélement, la commune souhaite voir accélérée la mise en place par le Conseil Général du contournement routier (contournement des Léches) qui
aurait pour effet d'aider fortement au désengorgement du centre ville.

Enfin, dans une perspective d'élargissement du bassin de vie de Périgueux, le renforcement significatif de I'offre ferroviaire en gare (cadencement toutes
les 30 minutes) est un enjeu fort pour la prise en charge des déplacements domicile-travail permettant une diminution sensible de la production de Gaz a
Effet de Serre.

La commune entend donc développer avec la Région Aquitaine, la SNCF, RFF et la Communauté de Communes la multimodalité & la gare.

* Conclusion
En conclusion, trois axes retranscrivent la politiqgue communale des déplacements :

= Sécuriser les déplacements.
= Améliorer les alternatives & I'automobile.
= Optimiser le stationnement en centre-ville.
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LES PRINCIPES GUIDANT L'ETABLISSEMENT DU PADD ET LES AUTRES PIECES DU DOSSIER

1.3. Justification des Orientations d’Aménagement

1.3.1. Les principes
Les Orientations d'Aménagement proposent une dimension plus technique et plus démonstrative que le PADD & une echelle beaucoup plus resserrée.
Elles s'attachent & définir les partis d'aménagement des secteurs appelés a connaitre une évolution significative au sein du territoire communal. Toutes

concernent des zones & vocation résidentielle. Les principes d'aménagements sont ponctuellement traduits dans le réglement et le zonage. Ces
schémas d'organisation générale devront étre respectés dans I'esprit par les aménageurs.

1.3.2. La mise en ceuvre

La mise en relation entre les secteurs urbains futurs et les secteurs urbains existants est apparue indispensable pour assurer la cohérence urbaine des
projets retenus par la commune qui se situent pour la plupart au cour du tissu urbain. lls doivent contribuer a renforcer la cohérence de I'urbanisation,
notamment, |4 ol cela a été possible, en améliorant le maillage des rues.

En termes de structure et d'organisation urbaine, les orientations d'aménagement tendent a définir les points suivants :

= Les principes de dessertes se résumant bien souvent aux entrées afin d'aboutir & des accés groupés et de désenclaver les secteurs,
sans pour autant placer les véhicules au cceur des opérations résidentielles. Notons que pour ce qui est des « camefours stratégiques &
aménager » ceux-ci ne nécessitent pas la mise en place d'emplacement réservé et leurs caractéristiques techniques varient selon la taille
des opérations et leur localisation. Elles seront fixées lors des études de réalisation des opérations.

= La réservation d'espaces « structurants » sur les opérations les plus conséquentes, devant faciliter le fonctionnement urbain, favoriser la
qualité urbaine et proposer des espaces publics utiles a l'identité des quartiers et & la vie de leurs habitants.

= Des principes d'implantation des constructions par rapport aux voies et futurs espaces publics.

= La réservation de franges vertes et la plantation de haies ou d'alignement le long de certaines voies ou en limite de zone, afin d'assurer
lintégration dans le paysage de ces futurs ensembles a urbaniser.

Ce dernier point permet de résoudre les nuisances éventuelles et les effets entre un espace d'habitat et une voirie ou entre un espace naturel protégé
et un secteur résidentiel.

C'est par exemple le cas du site n® 1 de la rue des fusillés du 11 juin 1944, le plus proche de la vallée de I'lsle ol I'orientation prévoit la réservation
d'une large bande verte sur la partie basse (coté Nord) de la zone afin de contenir les rejets et limiter les nuisances sur les abords de I'lsle.
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La commune est soumise & un certain nombre d'éléments pouvant orienter, conditionner, voire limiter le potentiel de développement du territoire. Il s'agit
de facteurs affectant I'occupation des sols (réglementaires, techniques) et les capacités d'accueil, pouvant réduire en proportion les ambitions de
développement affichées.

Dans le respect de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme (avant-dernier alinéa)’, les documents d'urbanisme supérieurs, les plans ou programmes
supracommunaux ainsi que les dispositions réglementaires et administratives ou servitudes, doivent étre obligatoirement prises en compte et intégrées
au projet de P.L.U.. lls encadrent la politique d'aménagement communale et peuvent restreindre le droit de propriété et limiter l'utilisation du sol au profit
du domaine public.

Les programmes, orientations et autres servitudes qui doivent étre prises en compte sur le territoire de la commune de Mussidan sont les suivantes -

=~ Le SDAGE « Adour-Garonne » et le SAGE « Isle-Dronne ».
= La loi contre le bruit
= Les autres documents (servitudes d'utilité publique et P1.G.).

1. « Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur. du schéma de mise en valeur de la mer et
de la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat. |l doit également &tre compatible avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de
gestion des eaux en application de l'article L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en
application de l'article L. 212-3 du méme code. »
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2.1. Le SDAGE et le SAGE

Le SDAGE en vigueur a &té approuvé par le préfet coordonnateur de bassin le 6 ao0t 1996. |l vient d'étre révisé, le nouveau SDAGE sera applicable en
2010 pour la période 2010-2015.

2.1.1. La loi du 3 janvier 1992 et la gestion équilibrée de I'eau

La loi se fixe un objectif de gestion équilibrée de la ressource en eau et introduit la préservation des écosystémes, la protection contre les pollutions
et la restauration de la qualité, au méme niveau que le développement de la ressource, sa valorisation économique et sa répartition entre les usages.

Elle traduit, dans le domaine de I'eau, les aspirations croissantes en matiére d'environnement et de cadre de vie qui vont peu & peu, mais
profondément, imprégner les décisions publiques, tant sur le plan réglementaire que financier, et quelles que soient les collectivités concernées.

Elle conduit & de réelles innovations dans le mode d'aménagement et de gestion de I'eau : solidarité de bassin hydrographigue, concertation et

partenariat, gestion intégrée des milieux aquatiques (eau, espéces faunistiques et floristiques, espaces riverains), planification par des structures
décentralisées.

2.1.2. Le dispositif SDAGE-SAGE prévu par la loi

La loi sur I'eau, pour traduire ces principes de gestion équilibrée et décentralisée a créé de nouveaux outils de planification (articles 3 et 5) :
Le Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE), a I'échelle du bassin Adour-Garonne.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), a des échelles plus locales. Ici, le SAGE « Isle-Dronne ».

Ces schémas, inspirés par les documents d'urbanisme existants, (schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme, plan d'occupation des sols),
établissent une planification cohérente et territorialisée (au niveau d'un bassin) de la ressource en eau et des milieux aquatiques. lls ne sont pas de
simples études, ils ont un caractére juridique et auront des conséquences directes sur les décisions publiques que I'Etat et les élus auront a prendre
dans le domaine de l'eau : sur le plan réglementaire, sur la nature des aménagements, sur le contenu des programmes.

Le SDAGE fixe les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau sur le bassin Adour-Garonne. Il prend en compte les
principaux programmes publics et définit des objectifs de gestion tant qualitatifs que quantitatifs des milieux aquatiques.

C'est un document public, avec lequel doivent &tre compatibles les programmes et décisions administratives dans le domaine de l'eau.
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2.1.3. Le contenu du SDAGE
Le SDAGE est le projet pour I'eau du bassin Adour-Garonne, il traite & cette échelle :

= Les régles de cohérence, continuité, solidarité entre 'amont et I'aval, & respecter par les SAGE : par exemple les questions de débit, de
qualité, de crues, de poissons migrateurs.

= Les enjeux significatifs a |'échelle du bassin : par exemple certains milieux aquatiques exceptionnels, les points noirs toujours dénoncés
de la politique de l'eau.

= Les orientations relevant de la responsabilité ou de l'arbitrage des organismes de bassin : priorités de financement, banques de
données sur I'eau, organisation institutionnelle de la gestion...

Les priorites fortes du SDAGE Adour- Garonne (2010-2015) en rapport avec le projet de PLU sont les suivantes :

= Priorité 1 : Focaliser I'effort de dépollution sur des programmes prioritaires : directives européennes (rejets urbains, nitrates), points
noirs de pollution domestique et industrielle, toxiques, zones de baignade.

= Priorité 2 . Restaurer les débits d'étiage : un réseau de débits minima a respecter est proposé, pour déterminer les autorisations de
preléevements et les programmes de soutien d’étiage et inciter aux économies d'eau.

= Priorité 3 : Protéger et restaurer les milieux aquatiques remarquables (zones vertes), ouvrir les cours d'eau aux grands poissons
migrateurs (axes bleus).

= Priorité 4 : Remettre et maintenir les riviéres en bon état de fonctionner.

= Priorité 5 . Sauvegarder la qualité des aquiféres d'eau douce, nécessaires a l'alimentation humaine, avec des régles collectives de
gestion et de protection.

= Priorité 6 : Délimiter et faire connaitre largement les zones soumises au risque d'inondation.

= Priorité 7 : Instaurer la gestion équilibrée par bassin versant (grandes vallées, rivieres) et par systéme aquifére : organisation des
acteurs, des programmes et de l'information.
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2.1.4. Articulation du PLU avec le SDAGE

L'élaboration du PLU de Mussidan suit des orientations compatibles (dans le respect de l'article L 123-1 du Code de ['Urbanisme) avec les principes et
les priorités du SDAGE du Bassin Adour-Garonne. Un certain nombre de mesures et de réglements pris dans le projet de PLU sont compatibles avec
les exigences du SDAGE :

= La protection et la restauration des milieux aquatiques et humides remarquables, avec la protection des principaux cours d'eau afin
de protéger la faune et la flore de ces écosystémes découverte et de faciliter leur gestion et leur entretien. Projet traduit dans le réglement
par le passage des cours d'eau en zone naturelle.

< La sauvegarde de la qualité des aquiféres d’eau douce, nécessaires a I'alimentation humaine, avec des régles collectives de
gestion et de protection. Le réglement prend des mesures concemant les eaux pluviales, elles doivent étres infiltrées sur la parcelle pour
protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants.

< La lutte contre la pollution : la maitrise de l'urbanisation, l'adéquation de I'assainissement collectif & cette urbanisation et le
développement du réseau d'assainissement, s'inscrivent dans cet objectif.

< La sauvegarde de la qualité des aquiféres d'eau douce, nécessaires a I'alimentation humaine : |la maitrise de l'urbanisation et
l'adéquation de I'assainissement collectif & cette urbanisation permettent de préserver la qualité de la ressource en eau potable.

2.1.5. Le SAGE « Isle-Dronne » et I'articulation du PLU avec le SAGE

L'ensemble du réseau est soumis au SDAGE « Adour-Garonne ».

Le SAGE « Isle-Dronne » est lancé depuis 2009 (dossier de consultation en octobre 2009). Il est en cours de réalisation (phase préliminaire).
Les consultations des communes et des Comités de Bassin Adour-Garonne et Loire-Bretagne ont eu lieu en 2010. L'arrété de périmétre est prévu pour
la mi 2011 et le début d'élaboration pour la mi 2011.

Quoi quil en soit, au vu des dispositions prises pour respecter le SDAGE, on peut affirmer que la P.L.U. anticipe les grands principes qui guident
I'élaboration du SAGE.
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2.2. La loi contre le bruit

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 poursuit trois objectifs majeurs :
= Instaurer une réglementation pour les activités et objets bruyants qui en sont dépourvus (installations classées).
= Renforcer les opérations de protection préventive dans le domaine de 'habitat.
= Instaurer un controle des grandes sources de bruit et prévoir des sanctions adaptées.

Cette loi vise a renforcer la prévention de la nuisance et & contraindre I'occupation des sols quand la nuisance ne peut étre évitée. Deux décrets
(95-21 et 95-22) du 9 janvier 1995 mettent en application les articles concernant plus particuliérement les infrastructures routiéres.

Dans ce domaine, la commune de Mussidan est concernée par I'arrété préfectoral en date du 18 avril 2008 qui définit le classement des
infrastructures terrestres en Dordogne et classe a ce titre la route départementale 6 089 en catégorie 3.

RD 6 089 Bande de 100 m de part et d'autre de la RD
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2.3. Les autres documents

2.3.1. Les Servitudes d'Utilité Publique

§ servitudes d'utilité publique s'imposent sur le territoire communal de Mussidan :
= La servitude EL3 : communication cours d'eau (riviére I'lsle).
La servitude 13 : canalisations d transports et de distribution de gaz.

(=3
= La servitude PT1 : telécommunication, protection contre les perturbations électromagnétiques (station de Mussidan Emburée).
= La servitude PT2 : lisisons hertziennes Mussidan-Neuvic et Mussidan-Périgueux.

= La servitude T1 : communication voie ferrée (ligne Coutras-Périgueux).

Le PLU de Mussidan respecte les servitudes figurant en annexe du dossier.

2.3.2. Les projets d’intérét général

Il n‘existe pas de P.I.G. sur le territoire communal.
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CHAPITRE 4

PRESENTATION DU DOSSIER
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Les zones urbaines a vocation d'habitat
(UA, UB, et UC)

Les zones wurbaines dédiées aux
équipements, activités eéconomiques et
infrastructures ferroviaires (UE, UF et UY)

Les zones a urbaniser (1AU et 2AU)

La zone agricole (A)

Les zones naturelles (N et NP)

Les Espaces Boisés Classés

Les Emplacements réservés

Application du L.123-1-5-7° du CU
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Conformément aux dispositions réglementaires, ce
chapitre expose les motifs des limitations
administratives a l'utilisation du sol, apportées par le
reglement et le zonage. Pour chaque zone du PL.U,
on précisera ci-dessous les motivations principales de
sa création et ses caractéristiques essentielles. Seront
ensuite détaillés les emplacements réservés et
espaces boiseés classés a conserver.

Au total, 10 zones distinctes ont été définies pour
tenir compte de la diversité du territoire et des
contraintes reglementaires :

§ zones urbaines : des zones déja urbanisées ol les équipements
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

- Zone UA
-Zone UB
-Zone UC
- Zone UE
- Zone UY

2 zones & urbaniser : les zones & caractére naturel de la commune
destinées a étre ouvertes a l'urbanisation. Les constructions y sont
autorisées sous forme dopérations d'aménagement d'ensemble.
L'ouverture de certaines sera différée dans le temps.

- Zone 1AU
- Zone 2AU

3 zones naturelles ou agricoles et forestiéres a valoriser et a protéger.

-Zone A
-Zone N
- Zone NP

PLU de Mussidan - Rapport de présentation
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1.1. La zone UA : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.1.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Elle recouvre un bati ancien particulierement dense et mixte ol coexistent des activités de commerce, de service avec de [I'habitat,
essentiellement implantées en limite d'emprise.

b) Description et localisation
Cette zone occupe une superficie de 8,4 ha, soit environ 2,2% du territoire de la commune.
Il s'agit de l'implantation batie la plus ancienne de la commune, celle du castrum & la confluence de la Crempse et de l'lsle.

Le P.L.U. actuel focalise cet ensemble dans I'objectif d'y apporter une attention toute particuliére. En effet, I'urbanisme de ce site bénéficie un fort intérét
historique, culturel et esthétique qu'il est important de protéger et de valoriser pour faire contrepoint a la banalité des ensembles pavillonnaires implantés
a son contact.

Les eéléments pris en considération pour la délimitation de la zone UA sont les suivants :
= Le caractére inondable de I'lsle, le long de la route de Périgueux, au Nord.
= La topographie marquée (coteau boisé dont l'intérét paysager doit &tre mentionné pour les vues lointaines qu’il permet) a I'Est.

= La vallée de la Crempse & I'Ouest, qui bien que largement urbanisée et imperméabilisée est I'occasion d'une variation dans les modalités
d'urbanisation. Au-dela de la riviere et des grands espaces publics soumis au risque ponctuel d'inondations, on entre dans les faubourgs
structurés principalement autour de la rue de Beaupuy et de la rue de la Libération.

Le potentiel constructible offert dans cette zone est extrémement limité et correspond & quelques rares dents creuses a l'arriére de fronts batis ainsi
qu'en bord de voie. |l s'agit généralement d'espaces privatifs n'ayant pas forcément de vocation a l'accueil de nouvelles constructions.

Un fort coefficient de rétention fonciére est & considérer : environ 75%. En effet, durant les 30 derniéres années peu de nouveaux batiments ont vu le
jour dans ces secteurs. Le P.L.U. permet donc seulement une densification de l'urbanisation existante.

La zone UA permet seulement I'implantation de moins de 5 nouvelles constructions sur les parcelles potentiellement disponibles. Ailleurs, on
peut parfaitement imaginer un processus de densification, d’évolution du béati, notamment par la réhabilitation des logements vacants, en
place permettant d'accueillir une population supplémentaire. Par contre, cette donnée n'est pas quantifiable.
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Zone UA

Superficie : 8 4 ha Potentiel constructible
(2,2% de la commune) 2 a 5 constructions
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1.1.2. Les principales dispositions du réglement

La zone UA est une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions.

Elle couvre le périmétre du centre ville accueillant un bati ancien particuliérement dense et présentant frequemment une réelle qualité architecturale ol
coexistent des activités de commerce, de service avec de I'habitat. Les batiments y sont construits en majeure partie a l'alignement, ainsi qu'en ordre
continu et semi-continu.

L'objectif est de maintenir et valoriser un cadre urbain de qualité tout en facilitant les fonctions d'un centre-bourg. Les constructions futures devront
s'harmoniser avec la forme urbaine existante et en préserver l'ordonnancement et le caractére architectural.

Ainsi sont interdites tous les types de constructions qui ne sont pas compatibles avec cette vocation premiére d'habitat et les besoins des habitants.
Sont interdites également toutes les activités qui pourraient occasionner d'éventuelles nuisances de voisinage (les constructions nouvelles destinées a
l'industrie, & I'exploitation agricole ou forestiére ou 4 la fonction d'entrepbt).

Cette zone est concernée par le risque inondation. Il conviendra donc d'appliquer les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques
Inondation de la Vallée de I'lsle pour vérifier la compatibilité des occupations et utilisations du sol sur les parties concernées.

En raison de l'affieurement du plateau de calcaire et de la faible aptitude des sols, toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement présent sur la commune.

La commune souhaite favoriser le développement d'un tissu de commerces et services de proximité en centre ville. L'ambition est d'assurer la vitalité
du bourg, d'améliorer les aménités des administrés et de ne pas étre uniquement un lieu de résidence, en offrant une offre complémentaire a celle
développée sur la commune de Saint-Médard-de-Mussidan. Aussi, le réglement leur permet de s'y implanter et de s’y développer a condition que leur
nature soit compatible avec le caractére d'habitat de la zone.

Pour préserver la forme urbaine relevée dans la zone, caractérisée entre autres par I'homogénéité des implantations, le réglement n'y autorise qu'une
implantation & l'alignement par rapport a la voie : soit & l'alignement actuel ou projeté de la voie.

Pour réduire les risques de conflit d'usage créés par la proximité des zones naturelles et des secteurs d'habitat, le réglement impose une implantation
des constructions en limite séparative ou avec un recul de 3 métres au moins.

Par rapport au reste de la commune, la zone UA posséde une enveloppe urbaine dense. Afin de maintenir ce paysage urbain et les perspectives qui
s'en dégagent par rapport aux éléments environnants, la hauteur des constructions est autorisée jusqu'a 10 métres a I'égout des toitures.

Enfin, pour encourager I'accroissement de |'offre et la diversité d'habitats dans cette zone, il n'est exigé qu'une seule place de stationnement pour
80 m? de SHON, notamment en raison de la faible taille des parcelles. Répondant au méme objectif de densification de cette zone, il n'est pas fixé
d'emprise au sol ni de limite au COS.
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1.2. La zone UB : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.2.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Avec une forme urbaine homogéne, relativement dense, la zone présente les caractéristiques de faubourgs ou d'anciens hameaux a proximité desquels
s'est développée I'urbanisation pavillonnaire dans la seconde moitié du XX#me gigcle.

b) Description et localisation
Cette zone occupe une superficie de 25 ha, soit environ 6,5% du territoire de la commune.
Les sites suivants font I'objet d'une classification en UB :

=

b 43 03 3D

Les faubourgs de Mussidan autour de la rue de Beaupuy et de la rue de la Libération. Cette zone est séparée a la I'Est de la zone UA par la
vallée de la Crempse et les larges espaces publics (place de la Républigue et place Georges Gerbeaud).

Le faubourg au carrefour du VC 1 et de la rue des Arzens.

Le hameau desservi par la rue de Barraud et par la rue de Pierriére.
La Freunie en bordure de la vallée de la Crempse et de la RD 709.
Séguinou, hameau d'essence rurale installé dans le coteau.

Deux ensembles dont I'un fait face & la gare et I'autre en bordure de la RD 6089. Leur plus grande densité dans un contexte pavillonnaire
justifie le classement en UB.

Les zones UB concernent soit ;

e

=]

Les premiéres extensions urbaines a partir du castrum le long des principales voies de desserte.

Les hameaux qui, a l'origine entourés de terres agricoles et d'espaces naturels (principalement des bois), ont été rattrapés par les extensions
pavillonnaires.

D'un point de vue fonctionnel, la zone UB concerne des ensembles de parcelles exiglies et laniérées accueillant des constructions globalement
alignées ou proches du domaine public, jouxtant dans la plupart des cas une ou plusieurs limites séparatives.

E....
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Zone UB

Superficie : 25 ha (6,5%
de la commune)

Potentiel constructible :
5 a 10 constructions

Secteur de la gare (rue du Général de Gaulle)

RD709 (rue Emile Bazillou)
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L'intérét historique (caractéristiques fonctionnelles et esthétiques) est indéniable & limage de la zone UA. La zone UB constitue la trace tangible des
développements urbains de I'ére industrielle et de I'histoire agricole de Mussidan.

Ici encore, le potentiel constructible correspond a des dents creuses.
A noter dans cette zone la part important des espaces publics qui bien entendu comptent pour beaucoup dans le calcul de la rétention fonciére.
La zone UB permet potentiellement I'implantation d’environ 5 a 10 nouvelles constructions.

1.2.2. Les principales dispositions du réglement

La zone UB est une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre
immediatement des constructions.

Elle caractérise le bati ancien du centre-ville, moins dense que le noyau historique et des hameaux, relativement dense et organisé principalement en
ordre semi continu et discontinu. Elle a pour vocation principalement I'accueil d’habitat.

L'objectif est de préserver et de valoriser un bati souvent de caractére tout en assurant un développement maitrisé de ces secteurs. Les constructions
futures devront s'harmoniser avec la forme urbaine existante et en préserver l'ordonnancement et le caractére architectural.

En raison des similitudes de vocation, les interdictions et limitations de construction sont les mémes gu'en zone UA.

Cette zone est également concernée par le risque inondation. Il conviendra donc d'appliquer les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des
Risques Inondation de la Vallée de I'lsle pour vérifier la compatibilité des occupations et utilisations du sol sur les parties concernées,

En raison de l'affleurement du plateau de calcaire et de la faible aptitude des sols, toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement lorsque celui existe. A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, le terrain devra avoir une
surface suffisante pour permettre I'implantation d'un systéme autonome d'assainissement pouvant &tre par la suite raccordé au réseau collectif selon les
indications du Schéma Général d'Assainissement.

Le réeglement n'entend pas apporter d'évolutions significatives & ce tissu de faubourgs et de hameaux. Il prévoit donc de conserver leurs caractéristiques
morphologiques, en autorisant

= Une implantation soit en bordure de voie, soit avec un retrait de 5 métres.

= Une implantation semi continue ou discontinue.

= Une hauteur de construction qui ne peut excéder 7 métres & I'égout des toitures, afin de maintenir I'enveloppe du bati.

= Comme le zone UA, une certaine densité est permise en ne réglementant pas I'emprise au sol et en fixant pas de C.O.5..
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1.3. La zone UC : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.3.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone
Elle correspond a I'ensemble des secteurs d'extension pavillonnaire et de collectifs qui se sont développes ces 30 ou 40 derniéres années.

b) Description et localisation

Cette zone occupe une superficie de 159,1 ha, soit environ 41,3% du territoire de la commune. En superficie, c'est la premiére zone urbaine
du P.L.U.

Les ensembles pavillonnaires sont le modéle urbain le plus représenté et le plus consommateur d'espaces avec des niveaux variables de densité.
Cette zone s'est développée selon plusieurs modalités :

= L'habitat individuel organisé en linéaire (par exemple route de Sainte-Foy ou rue d'Emburée).

= Lhabitat diffus avec des constructions disposant de grandes parcelles (par exemple Au Cazi, Au Bijou ou & La Croix du Maine).
= L'habitat individuel groupé autour de voies en impasse (rue Robert Benoit) ou de boucles (rue Gaston Charmarty).

= L'habitat collectif ou semi-collectif composant une forme urbaine dense (rue Gabriel Faure, rue Georges Bizet).

Les autres motifs ayant servi de support & la délimitation des zones UC sont les suivantes
= La proximité des espaces agricoles ou naturels (principalement les massifs boisés au Sud de la commune).
= La topographie (coteau ouvrant sur |a vallée de la Crempse).
= Des modalités différentes d'occupation urbaine des sols (activités économiques, grands équipements).
= Les infrastructures de transport (par exemple la voie ferrée et les équipements associés).

Le modéle de développement de Mussidan conduit aujourd'hui & I'existence de trés nombreux secteurs permettant de nouvelles implantations de
constructions. Le potentiel de densification de la zone UC est trés important puisque la superficie disponible est d'environ 20 ha. Cependant, il a
trés tot été fait état d'un fort niveau de rétention fonciére justifiant de la recherche d'autres opportunités plus rapidement aménageables,

La zone UC permet potentiellement I'implantation d’environ 150 a 200 nouvelles constructions. Un coefficient de rétention fonciére plus
faible qu’en zone UA et UB est appliqué, de I'ordre de 25% afin de tenir compte d’espaces occupés par des parcs, des jardins ou de fonds
de parcelles n'ayant pas vocation a étre urbanisés.

Gérard 2 U de Mussidan - Ranpnort de priése 1tation
‘ S Garbaye .._ PLU de Mussida apport de présentatior



Zone UC

Superficie : 159,1 ha
(41,3% de la commune)

Potentiel constructible
150 & 200 constructions
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1.3.2. Les principales dispositions du réglement

La zone UC est une zone urbaine dans laguelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre
immédiatement des constructions.

Elle correspond a I'ensemble de secteurs d'extension pavillonnaires qui se sont récemment développés a I'Ouest et au Sud du coeur historique de la ville
et de la vallée de la Crempse.

La densité est relativement homogéne et les batiments sont construits en majeure partie en ordre discontinu.
Le réglement de la zone UC, troisiéme zone urbaine « généraliste », reprend la philosophie de celui des deux précédentes zones.

Cette zone est également concernée par le risque inondation. Il conviendra donc d'appliquer les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des
Risques Inondation de la Vallée de I'lsle pour vérifier la compatibilité des occupations et utilisations du sol sur les parties concernées.

En raison de l'affleurement du plateau de calcaire et de la faible aptitude des sols, toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement lorsque celui existe. A défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, le terrain devra avoir une
surface suffisante pour permettre 'implantation d'un systéme autonome d'assainissement pouvant &tre par la suite raccordé au réseau collectif selon les
indications du Schéma Général d'Assainissement.

Le réglement n'entend pas apporter d'évolutions significatives a ce tissu pavillonnaire qui revét une grande variété d'organisation (en lotissement ou
isolee), de formes et de types habitations (maison basse, pavillon, petit collectif). L'objectif est de lui permettre d'évoluer en se densifier progressivement
pour constituer une entité de « quartier », tout en offrant une certaine liberté morphologique :

= Pour redonner un aspect de quartier organisé en front urbain, la construction devra étre positionnée avec un recul de 5 métres a partir des
emprises publiques existantes ou projetées ou a toute limite d'emprise qui s'y substitue. Toutefois, le long de la RD 6 089, une distance de
35 métres pour les constructions destinées & I'habitation et de 25 métres pour les autres constructions autorisees dans la zone par rapport
a cet axe devra étre respectée, en application de I'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

= |l prévoit de permettre une implantation semi continue ou discontinue.

= Dans la perspective d'une certaine densification et évolution des constructions existantes sur cette zone, I'emprise au sol est fixée & 40%
etle C.O.S. n'est pas réglementé.

Afin d'offrir une perméabilité visuelle de ces ilots batis vers I'espace naturel environnant et la géographie du relief, la hauteur est limitée a 7 métres.
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1.4. La zone UE : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.4.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone
Cette zone concerne de nombreux équipements publics et collectifs insérés dans le tissu urbain.

PR

b) Description et localisation

La zone UE occupe une superficie de 9,9 , soit environ 2,6% du territoire de la commune.
6 sites sont concernés :

= Ecole maternelle et &cole primaire.

= Collége et Gymnase des « Chatenades », le cimetiére.

= BSalle Gerbaud, piscine.

= Maison de retraite.

Les ensembles considérés sont bien distincts, dans leur configuration et leur fonctionnement, de I'environnement urbain proche & vocation d'habitat ou
d'activités économigues. A ce titre, il est nécessaire de les circonscrire pour leur permettre d'évoluer dans la mesure des besoins repertoriés, des
caractéristiques architecturales des batiments existants, de la nature et de 'usage des espaces libres (stationnements, circulations,...).

La zone UE conserve les marges de manceuvre nécessaires a I'exploitation, a la restructuration et aux évolutions envisageables des
édifices en place dans la mesure de I'accueil de nouvelles populations et le renforcement des services proposés aux citoyens communaux
et intercommunaux.

L
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Zone UE

Superficie : 9,9 ha (2,6% de la commune)

Le collége des Chatenades
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1.4.2. Les principales dispositions du réglement

La zone UE est une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre
immédiatement des constructions.

Cette zone spécialisée est destinée a accueillir les équipements publics collectifs bénéficiant de dispositions réglementaires adaptées, afin de tenir
compte des caractéristiques spécifiques des constructions et installations visées.

Compte tenu de la diversité de type de bati qui caractérise les équipements publics et pour ne pas porter préjudice & ceux que la commune devra
réaliser, le réglement laisse la possibilité d'une implantation en semi continu et en discontinu. Les constructions nouvelles devront respecter un
retrait de 5 métres minimum par rapport aux voies.

Pour tenir compte de cette diversité des vocations, la hauteur maximale des constructions est de 11 métres. Afin de permettre, la construction
d'équipement collectif d'importance, il n'est pas fixé d'emprise au sol ni de COS.
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1.5. La zone UY : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.5.1. Caractere et vocation de la zone
a) Caractére et vocation de la zone
La vocation de cette zone est |'accueil spécifique des établissements & usage commercial, industriel et artisanal.

s b) Description et localisation
’ La zone UY occupe une superficie de 10 ha, soit environ 2,6% du territoire de la commune.
Les sites concemnés sont notamment les suivants. On notera que la plupart de ces sites s'inscrivent au sein du tissu urbain existant et entretiennent un
voisinage directe avec I'habitat :
= Société ATEMCO.
= Meubles GRAS.
= Anciens abattoirs.
= L
Alimage de la zone UE, les ensembles considérés sont bien distincts, dans leur configuration et leur fonctionnement, de I'environnement urbain proche
a vocation d'habitat ou d'équipements. A ce titre, il est nécessaire de les circonscrire pour leur permetire d'évoluer dans la mesure des besoins
répertoriés, des caractéristiques architecturales des batiments existants, de la nature et de I'usage des espaces libres (stationnements, circulations,
stockage,...).
La zone UY conserve les marges de manceuvre nécessaires a I'exploitation, a la restructuration et aux évolutions envisageables des activités
économiques en place ou futures.
‘n-.._.;f-f"’f
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Zone UY

Superficie : 10 ha (2,6% de la commune)




1.5.2. Les principales dispositions du reglement

La zone UY est une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions.

Cette zone spécialisée est destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales, de bureaux et commerciales, ainsi que les services qui peuvent
leur étre nécessaires et les entrepbts.

Des exigences ont été fixées en matiére de qualité d'implantation et de sécurisation des voies de circulation :
= Une obligation de recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a créer.
= La largeur de la voirie ne devra pas étre inférieure a 5 métres.

= Une distance de sécurité de 4 métres entre deux batiments devra étre respectée, notamment pour des raisons de sécurité (limiter la
propagation de feux d'un batiment & 'autre et permettre au service incendie d'intervenir au plus prés de celui-ci).

L'objectif n'est pas la densification de cette zone, mais de permettre 4 des nouvelles entreprises importantes de pourvoir s'y installer et aux entreprises
existantes de pouvoir s'y agrandir. Afin de garantir la qualité d'insertion urbaine de ces constructions dans leur environnement proche, limiter les conflit
d'usage et préserver les espaces naturels, le réglement impose

= La hauteur maximale des constructions de batiments est fixée a 12 métres (sauf impératif technique reconnu).

= Les couleurs de revétement de fagade et de toiture sont a choisir dans les gammes de beige (chamois, ton pierre, chaux naturelle). La
couleur dominante pouvant étre complété des couleurs propres a l'entreprise ou 4 une margque dans la mesure ol elles n'occupent qu'une
surface limitée de la facade et qu'elles participent a I'équilibre de I'aspect général de la construction.

= En termes de gestion du stationnement :
- deux places sont exigées pour 80 m? de SHON pour les constructions nouvelles a usage d'habitation.
- une place est exigée pour 60 m? de SHON pour les constructions nouvelles a usage industriel ou artisanal et a la fonction d'entrepot.

- une place est exigée pour 40 m? de SHON pour les constructions nouvelles & usage de bureaux, commercial ou a usage d'hébergement
hatelier.

= La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie du terrain ne peut excéder 60% et le COS n'est pas réglemente.

\-\..___ﬁ_/.,-r'/
erea ‘u_.",,m,., Gérard Garbaye gl PLU de Mussidan - Rapport de présentation

213



L
ere

1.6.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Il s'agit des zones & caractére naturel de la commune,
destinées & étre ouvertes a l'urbanisation. Les voies
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas
d'assainissement existant a la périphérie
immeédiate ayant une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

echéant,

Cette zone a pour vocation principale l'accueil des
logements, tout en autorisant les commerces, des bureaux,
des services, des equipements et ouvrages publics.

b) Description et localisation

6 sites d'urbanisation sont identifiés :
Rue des Fusillés du 11 juin 1944 (4,4 ha).

=

4 0 4 43 D

Les Chéatenades (1,6 ha).
Rue Maurice Ravel (0,5 ha).
Jardins Mussidanais (4,8 ha).
L'Agrave (1,7 ha).

Séguinou (1,2 ha).

Gérard Garba
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Superficie : 14,4 ha
(3,7% de la commune)

Potentiel constructible

environ 150 4 200
constructions
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Les 7 sites retenus pour 'extension programmée de Mussidan correspondent essentiellement a des dents creuses (L'Agrave et Jardins Mussidanais)
ainsi qu'a une urbanisation périphérique pour laquelle les questions de la complémentarité avec I'existant et la gestion des contacts avec les espaces
naturels proches sont cruciales.

Rappelons que toutes ces zones font I'objet d'orientations d'aménagement. Les orientations d'aménagement ont pour réle de définir les grands principes
d'aménagement des secteurs appelés a connaitre une évolution significative.

Il est & noter que ces lignes directrices s'imposent aux futurs aménageurs qu'ils soient publics ou privés. La collectivité fixe ainsi un cap & suivre. Les
futurs quartiers de la commune devront étre congus et réalisés pour la plupart, sous la forme d'opérations d'ensemble. Les amenagements portant sur
ces secteurs prennent en compte le contexte général et I'environnement (urbain, naturel ou agricole dans lequel ils s'insérent).

Plusieurs principes directeurs ont été déterminés dans le but de mettre en avant des choix d'urbanisme prenant en compte I'environnement urbain
préexistant ainsi que le cadre agricole et naturel dans lequel doivent s'insérer ces zones .

= Favoriser une desserte traversante ou en boucle afin de faciliter les liaisons entre les quartiers : le diagnostic communal a fait ressortir une
organisation souvent autarcique des espaces pavillonnaires conduisant au morcellement du fonctionnement urbain, au sur-développement
des réseaux.

= Aménager des espaces urbains structurants (espaces verts, parcs,...) ayant vocation agrémenter le cadre de vie des quartiers :
l'urbanisme et I'urbanisation ne doivent pas se résumer a la mise en place de d'habitat sans réflexion profonde sur les espaces publics et
leur vocation. La volonté affichée est celle de 'aménagement de respirations urbaines. Ces respirations urbaines ne devront pas se réduire
4 de vagues placettes mais plutét constituer un réseau et des unités cohérentes, praticables pour les riverains et les habitants de la
commune.

= Réserver des franges vertes, planter des haies le long des voies ou en limite de zone afin d'assurer lintégration dans le paysage des
futurs ensembles & urbaniser : cette objectif est une réponse aux modéles récents d'urbanisation développés sans liens avec le contexte
qui les accueille, sans véritable soucis d'intégration et d'insertion paysagére. D'autre part, la confrontation entre l'urbanisation et les
espaces agricoles / naturels restent souvent brutales générant autant de conflits d'usage. L'insertion du végétal en bordure et a l'intérieur
des aménagements urbains répond a |'exigence de qualité de l'urbanisme actuel, & la prise en compte de problématiques sanitaires
engendrées par |'utilisation de traitements chimiques sur les parcelles agricoles adjacentes et & l'intégration des nuisances de bruit
produites par les voies de desserte.

= Rechercher un alignement des futures constructions par rapport aux voies et a certains espaces publics visant a créer de véritables rues :
dans les nombreux lotissements pavillonnaires, la rue, plutét la voie, n'a gu'une fonction de desserte des lots par les véhicules. Le trottoir
se résume & sa plus simple expression, tandis que les constructions sont édifiées a l'arriére-plan, en recul au-dela d'une « cldture-
barricade ». La rue n'a plus alors cette fonction ancienne d'espace public ou les résidents peuvent circuler aisément mais aussi se
rencontrer : il s'agit donc de retrouver un lien direct entre la fagade des habitations et le domaine public.

‘mmnymn. e i -‘- FLU de Mussidan - Rapport de presentalion



1.6.2. Les principales dispositions du réglement

Il s'agit des zones a caractére naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a 'urbanisation pour une vocation principale d'accueil de logements.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de la zone, et permettent une urbanisation immédiate.

Celle-ci y est possible dans le respect des Orientations Spécifiques d'’Aménagement et du réglement qui définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone.

Dans ces zones 1 AU, les constructions isolées, dissociées ou indépendantes de toute opération d'aménagement groupée, sont interdites. Seuls sont
autorisés les ensembles d'habitations, les lotissements & usage d'habitation.

Toutefois, afin de favoriser la mixité des fonctions, outre I'habitat, les activités de bureau y sont autorisées.
En termes d'accessibilité et de sécurisation, les voiries & créer devront respecter les caractéristiques suivantes

= Largeur de chaussée de 5 métres minimum pour les voies a double sens, ramenée a 4 métres minimum pour les voies a sens unique.
= Trottoirs et éclairage public.

Compte tenu de la localisation des différents secteurs, une implantation avec un recul de 5 métres & partir de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou pmjetees est imposée.

Dans la perspective de diversifier les formes de tissu pavillonnaire, I'implantation pourra étre en continu, semi-continu ou discontinu.

L'opération projetée devra aussi permettre de créer un tissu urbain aéré avec la création d'espaces libres d'une superficie qui ne pourra pas étre
inférieure 4 10 % de l'unité fonciére.

Le réglement opte, en outre, pour une densité relativement importante et adaptée au contexte paysager urbain dans lequel s'insére chaque extension
urbaine, 'emprise au sol est de 40% et le C.0.S. n'est pas réglementé.

L
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1.7. La zone 2AU : délimitations,
principales caractéristiques et
enjeux d’aménagement

- ] 7 .l‘:l"

1.8.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une des zones a caractére naturel de la
commune, destinée & étre ouverte & l'urbanisation.

Conformément au Code de I'Urbanisme, les réseaux " ] » Ry,
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement 875 ; : 2.5 SN
existant en périphérie immédiate n'ayant pas une A\ LT ¥ T o N AR
capacité suffisante, son ouverture a l'urbanisation sera \ A Y ; 5
subordonnée A& une modification du plan local : 3 T
d'urbanisme. : : g ;
Son urbanisation sera définie précisément & ocette 4 2 el S A @ NS
occasion et les orientations d'aménagement SN : .
développeront alors les principes qui guideront les P ,
opérations compatibles avec une organisation cohérente : T g
de la zone. SN A E ] A
AT : ;
¥ : ] . - ,. & e #

b) Description et localisation TN N T ~ =2
Sa superficie est au total de 8 ha soit 0,8% du AN N s
territoire de la commune. w
Ce zonage concerne deux sites : Zone 2AU

= Au Cazy (5,1 ha). Superficie : 8 ha Potentiel constructible :

= rue Maurice Ravel (2,9 ha) (2,1 % de la commune) environ 75 a 105

4 ’ constructions
A S
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1.7.2. Les principales dispositions du réeglement

Il s'agit de zones a caractére naturel de la commune, destinée a étre ouvertes a l'urbanisation.

Conformément au Code de I'Urbanisme, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant en périphérie immédiate n'ayant
pas une capacité suffisante, leur ouverture sera subordonnée & une modification du plan local d'urbanisme.

Il s'agit également de zones que la commune envisage d'urbaniser & moyen et long termes dans un souci d'ouverture progressive de I'urbanisation et de
maitrise. D'ores et déja, toutefois, compte tenu de leur proximité du bourg, elle indique qu'il s'agit de zones qui seront ouvertes & des opérations
principalement vouées aux logements.

e

Leur urbanisation sera définie précisément a cette occasion : sur la base d'études spécifiques, les Orientations d’Aménagement et le réglement
définiront alors les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Cette zone est affectée d'un « réglement vide » qui ne précise aucune disposition particuliére. Néanmoins, cette zone aura pour vocation & terme
d'accueillir principalement de I'habitat.
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1.8. La zone A : délimitations, principales Zone A
caractéristiques et enjeux d’aménagement

Superficie : 8,5 ha (2,2% de la commune)

1.9.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, & protéger en raison
notamment de la valeur agricole des terres ou de la richesse du sol
ou du sous-sol.

Il convient de la protéger de I'urbanisation en raison du potentiel
productif et naturel représenté par les espaces gu'elle recouvre :
terres cultivables, massifs forestiers et prairies.

Rappelons que la mise en valeur agricole a aujourd’hui presque
disparue & Mussidan. Toutefois au sein de la zone naturelle N qui
: couvre le Sud de la commune et la vallée de la Crempse, on a
E identifié trois ensembles de terres toujours exploités ou présentant
des caractéristiques agronomigues acceptables. Leur délimitation
s'est également faite avec le souci de permettre une agriculture
moderne sur des surfaces suffisantes.

b) Description et localisation

La zone A occupe une superficie de 8,5 ha, soit environ 2,2%
du territoire de la commune.

Les batiments localisés en zone A sont des constructions servant &
I'habitation des exploitants ainsi que des constructions techniques
nécessaires a l'activité : la ferme du Pic au cosur de la vallée de la
Crempse.

Les limites des zones A correspondent aux espaces naturels
jouxtant ces espaces agricoles (bois, haies et bosquets).

"-E-A"’/
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1.8.2. Les principales dispositions du réglement

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison notamment de la valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol.
La protection de ces activités et de la pérennité des exploitations impose que l'on y interdise toutes les occupations et utilisations du sol autres que
celles qui leur sont directement lidées.

Compte tenu de l'importance de I'emprise urbaine sur Mussidan et I'évolution de I'activité agricole, la zone A couvre une part réduite du territoire
communal,

Sur cette zone, toute construction ou installation du sol non liée & une activité agricole est strictement interdite. Le réglement est congu pour
autoriser sans entraves les constructions agricoles.

Il prévoit également pour les constructions une implantation uniquement en ordre discontinu, respectant des dispositions d'insertion paysagére et
de préservation des espaces naturels sensibles :

= Un recul de 5 métres a partir de l'alignement des voies et emprises publique.

= Afin d'assurer la préservation des zones humides, de I'hydrosphére et limiter la pollution des eaux superficielles, un recul des
constructions de 15 métres par rapport au berges est imposé lorsque la limite séparative longe un fossé ou un cours d'eau existant.

= Les batiments 4 usage d'exploitation sont limités a une hauteur de 9 métres et devront avoir une couleur de couverture de toit de terre
cuite naturelle ou utiliser les tons sombres mats.

= Les constructions a usage d'habitation ont une hauteur limitee a 7 meétres, soit R+1. Elles devront s'inspirer des mract&ristiques de
I'architecture traditionnelle locale.

Compte tenu de la taille des unités fonciéres considérées, ni les emprises ni le C.0.S. ne sont réglementés.

L
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1.9. La zone N : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.9.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone & protéger en raison, d'une part, de 'existence de risques ou de nuisances, d'autre part, de la qualite des sites, des milieux
naturels, des paysages, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle concerne :
= Des sites naturels offrant des qualités assez variables, principalement des boisements de pente.
= De I'habitat diffus sur des parcelles de taille et de capacité limitées non lié & une activité agricole.

b) Description et localisation
La superficie de la zone N est au total de 127,2 ha, soit 33% du territoire communal.

La détermination des zones naturelles stricto sensu de la commune s'appuie sur l'expertise conduite lors de I'établissement de I'état initial de
I'environnement du P.L.U., notamment la carte des intéréts écologiques. Le travail fin conduit dés le début de la procédure a permis d'identifier et de
classer les sites d'intérét écologique sur I'ensemble du territoire.

L'objectif final de cette délimitation était de constituer une trame verte et bleue définissant un réseau écologique cohérent permettant aux
espéces de circuler et d'interagir, et aux écosystémes de continuer a rendre a I'homme leurs services sur la commune.

Selon les indications du Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et de la Mer, le périmétre de la zone N s'est donc employé a
protéger le maillage des écosystémes et & respecter les continuités écologiques sur la partie naturelle et agricole de la commune dans une logigue
de conservation dynamique de la biodiversité. On notera ainsi que la continuité est bien assurée entre les coteaux du Sud et la vallée de la
Crempse, mais aussi avec la vallée de I'lsle hormis |a traversée du centre ville.

A cette échelle, le souci a donc été de :
= Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et habitats d'espéces.
= |dentifier et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité par des corridors écologiques.
= Conserver le bon état écologique ou le bon potentiel des eaux de surface (important & proximite des vallées).
= Ameéliorer la qualité et la diversité des paysages.
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Zone N

Superficie : 127,2 ha (33% de la commune)

Bois vers Séguinou

La vallée de la Crempse
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1.9.2. Les principales dispositions du reglement

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison, d'une part, de I'existence de risques ou de nuisances, d'autre part, de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle concerne plus particulierement les sites naturels de la commune dignes d'étre protégés : la vallée de Crempse, les coteaux boisés au Sud de la
commune et les abords de I'lsle qui ne sont pas protégés par la zone Natura 2000.

Afin de prendre en compte la sensibilité et |a fragilité des espaces de cette zone, ainsi que I'habitat existant, les occupations et utilisations du sol y
sont trés limitées et les possibilités d'urbanisation trés réduites.

Cette zone est également concernée par le risque inondation. Il conviendra donc d'appliquer les dispositions réglementaires du Plan de Prévention
des Risques Inondation de la Vallée de l'lsle pour vérifier la compatibilité des occupations et utilisations du sol sur les parties concernées.

Ce zonage permet notamment de prendre en compte ici I'habitat diffus non lié a l'activité agricole identifié dans les zones agricoles, naturelles
sensibles ou protégées, sur des parcelles de taille et de capacité limitées.

Ainsi, seules seront autorisées des extensions des constructions existantes. Le réglement n'autorise aucune construction & usage d'habitation
nouvelle. Dans la régle générale, il ne permet que I'aménagement et I'extension des habitations existantes (si elles existent & la date d'approbation
du PLU), ou le changement d'affectation de constructions pour un usage d'habitation, ainsi que les annexes séparées de la construction principale,
a condition que la Surface de plancher Hors Oeuvre Brute(SHOB) totale ne dépasse pas 150 m? au total.

Cependant, afin de prendre en compte les projets de réhabilitation et de reconstruction d'éléments du patrimoine historique local important, comme
des chateaux ou maison de Maitre dépassant 150 m? de SHOB totale, I'extension pourra atteindre au maximum 30 % de la SHOB totale.

La hauteur d’'une construction ne peut excéder :

= 9 métres pour les constructions principales a usage d'activités agricoles et forestiéres.

7 metres pour les constructions principales a vocation d'habitat.

4,5 métres pour les constructions annexes isolées des constructions principales.
Toutefois, les batiments, dont la hauteur est supérieure & ces normes, en sont exemptés.

o 48
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1.10. La zone NP : délimitations, principales caractéristiques et enjeux d’aménagement

1.10.1. Caractére et vocation de la zone

a) Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone de richesses environnementales, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle correspond aux espaces délimités comme devant étre protégés au titre de sites d'intérét communautaire, car identifiés et reconnus pour leur trés
forte sensibilité et leur rareté.

Ce sont les secteurs accueillant le site Natura 2000. Ici, des restrictions trés fortes pésent sur toutes les formes d'aménagement.

b) Description et localisation
La zone NP couvre 10,7 ha, soit 2,8% du territoire de la commune.

Elle est exclusivement localisée sur la vallée de I'lsle et correspond aux délimitations du secteur Natura 2000,

Cette zone de protection constitue la colonne vertébrale de la trame verte et bleue de la commune (notons que celleci sera reprise dans le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique et permet ainsi d'ancrer la territoire naturel communal sur les trames d'échelles supérieures).
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Zone NP

Superficie : 10,7 ha (2,8% de la commune)

Vallée de ['lsle
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1.10.2. Les principales dispositions du réglement

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison, d'une part, de l'existence de risques ou de nuisances, d'autre part, de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle correspond aux espaces identifiés et reconnus au titre de sites d'intérét communautaire (site Natura 2000), devant étre protégé pour leur trés
forte sensibilité et leur rareté. Les limites de la zone reprennent fidélement celle du site concemé. Outre le lit mineur de I'lsle elle-méme et ses
berges, les emprises terrestres sont limitées & une emprise entre la RD 6089 et |a riviére au Nord-Ouest de la commune.

Par ailleurs, la zone est soumise au risque inondation.

En raison de la qualité des biotopes présents, de leur fragilité et de leur rareté, il importe de contraindre la construction sur ce site pour en limiter
l'empreinte et les nuisances sur 'ensemble de I'écosystéme qu'il recouvre. Néanmoins, leur vitalité est liée a la présence de certaines activités
humaines, notamment agricole et forestiére pour assurer leur pérennité : lutte contre I'enfrichement, entretien des prairies et boisements, entretien
des berges et de la ripisylve, plantation d'arbres... Par ailleurs, une ouverture au public, bien sar limitée, permet son appropriation et de sensibiliser
aux enjeux de fragilité et de préservation.

Le réglement de la zone est trés restrictif, aussi seuls sont autorisés dans la zone, sous réserve :

= Les aménagements nécessaires a |a gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, comme les cheminements piétonniers et cyclables
et les sentes équestres et les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation, les équipements
démontables liés a 'hygiéne et a la sécurité, les postes de secours.

= La refection des batiments existants et 'extension limitée des batiments et installations nécessaires & l'exercice d'activités économiques
et des constructions & usage d'habitation.

= Les aménagements nécessaires a 'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres, ne créant pas plus de 50 métres carrés de
surface de plancher.

Il impose un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises publiques a créer et de 10 métres par rapport aux limites séparatives.

Cette zone est également concernée par le risque inondation. Il conviendra donc d'appliquer les dispositions réglementaires du Plan de Prévention
des Risques Inondation de I'lsle pour vérifier la compatibilité des occupations et utilisations du sol sur les parties concermnées.

Afin de favoriser leur insertion dans le milieu naturel et rendre leur présence la plus discréte possible, la hauteur des constructions est limitée a
3,50 métres.

HI — Geérard Garbaye .- PLU de Mussidan - Rapport de présentation

226



1.11. Les Espaces Boisés Classés
1.11.1. Les principes

D'une maniére générale, un P.L.U. peut classer des espaces boisés &
protéger, & conserver, ou méme a créer, au titre de l'article L. 130-1 du
Code de [IUrbanisme. Le classement interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisement. |l autorise par
contre 'exploitation normale de ces bois.

Outre l'application de ces obligations réglementaires, le choix et
lorganisation des espaces boisés & protéger retenus dans le présent
document obéissent principalement aux motivations suivantes :

= La prise en compte de la qualité paysagére, qui a amené a
protéger les espaces boisés au sein de l'espace bati dont
limportance est reconnue dans l'identification de la ville.

= La prise en compte des sensibilités écologiques conformément aux
préconisations du diagnostic du milieu naturel sur la commune
dans ['établissement des orientations d'ameénagement pour
certaines zones & urbaniser ol il s'agit de créer de nouvelles
plantations de protection.

1.11.2. Description

Sur la base des principes décrits ci-dessus, la commune a donc opté
pour une nouvelle délimitation des espaces boisés classés. lis
concernent :

= Le parc Voulgre comme boisement existant.

= Des plantations a créer en périphérie de futures zones a
urbaniser, rue des Fusillés du 11 juin 1944, aux Chatenades et
a L'Agrave.

Au final, les surfaces concernées par le classement en EBC diminuent
entre le POS et le PLU passant de 3,06 a4 2,1 ha.
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1.12. Les Emplacements Réservés

Selon les dispositions du Code de I'Urbanisme, des
emplacements réservés peuvent étre délimités dans le
F.L.U. au bénéfice de la collectivité publique qui envisage
d’acquérir pour un usage d'intérét général futur.

Sur la commune de Mussidan, ils traduisent un
engagement de la collectivités relatif aux équipements
publics projetés sur le teritoire communal. L'article
L. 123-1, 8 alinéa, du Code de I'Urbanisme précise ainsi
que les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent fixer des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts.

N

Au total, on releve 8 emplacements réservés, se
répartissant comme suit, au bénéfice des différentes
collectivités concemees :

= Au Conseil Général : un emplacement réservé.
lls concernent les emprises nécessaires en vue
de l'elargissement de la RD 38 dans la traversée
du hameau des « Arzens ».

= A la commune : 7 emplacements réserves. Il s
portent sur 3 grands types d'opérations
envisagées :

— Elargissement et aménagement des voies :
3 emplacements réservés,

— Création de nouvelles voies : 3 emplacements
réservés

— Aménagements d'un parc de stationnement :
1 emplacement réserve.

Ll
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1.13. Les Protections au titre de I'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme

Ainsi, ce sont 38 éléments du « petit patrimoine » qui ont été répertoriés sur la commune de Mussidan.

La commune a répertorié un certain nombre d'éléments présentant un intérét architectural, identitaire, culturel ou historique sur son territoire.

S’'appuyant sur I'application de I'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, la commune a souhaité inscrire la préservation de ce petit patrimaine dans
le cadre du P.L.U. Elle comporte une traduction spatiale sur le plan de zonage.

N° Description Localisation N Description Localisation
f.’ 1 | Mairie Rue de lo Libération [chemin départemental n*709) 21 | Cheminde Gerbeoud Place Gorges Gerbeaud
2 | Ancienne maison de retraite Rue de la Libération [chamin départemeantal n°709) 22 | Ancienne Hitel de France Avenue Gambettg
3 | Focodes ploce Beoupuy el arbres | Rue Beaupuy 23 | Fonlaine et Roue 4 eou Rue Saint Georges
4 | Héros de la Résistance Rue de lo Résistonce Rompe Beaupuy 24 | Lavoir, fontaine chaude et puits Rue de Bergerac
5 |Rampe Beaupuy Rue de lo Résistance Rompe Beaupuy 25 | Gare Rue du Général de Gaulle
Monumenl aux Marts, Place Malle! du Faubourg - Piere Le
4 | République et arbres Rue Jeon Jourds 24 | Les passages Cayre - Rue du Puits
7 |Espace Aliary et jardin Place de la République 27 Amm:ﬁ_;que e Hayinand ViGchanous
Boucherie Rue Libération
8 | Pigeonnier Rue de la Libérafion [chemin départemental n*70%) 28 | La Crempse
9 | Superette Proxi - Ancien Moulin Rue de la Libéralion [chemin départerneantal n“709) 2% | Grotte de I'isle Route de Périgueux
10 | Balcon Rua de la Libération (chemin départemental n*70%) 30 :_:;sggﬂlmda& HIN Rue de: Chatenades
11 | Balcon Rue Gambetia et Rue Saint Georges 31 | Fontaine Bar des Stars Rue de Bossy
12 | Centre Victor Hugo Place Victor Hugo - Rue Saint Georges 32 | Pont de nsie Route de Péngueus
13 | Toutes facades Place Victor Huge | Place Victor Hugo 33 | Puy Chemin de Clades Chemin de la Clédes
14 | Entrée de ville Route de Périgueux 34 | Dokmen Rue Emburés
15 | Abarttoir Rue de Gorry 35 | Puy de Segninon Rue de Seguinou
16 | Musée et parc Youlgne Rue Raoul Grossin 36 | Puy rve Beaupuy Rue Bacupuy
17 | Cinéma Rouis de Pargusi 37 | Point de vue Segninon Rue de Seguinou
18 | Piace Morond Rue Saint Georges 38 | Grotte de Nsle Route de Bergeroc
1?7 | Quartier de Baraud Rue Croix de Baroud
20 | Moulin du Pic Chamin de Gué du Maoulin
A
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Une orientation clairement établie

Evaluation des incidences des projets sur
le site Natura 2000

Analyse des mesures mises en ceuvre par
le PLU
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Conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, cette partie évalue les incidences des orientations du Plan Local
d'Urbanisme sur son évolution et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en
valeur des espaces naturels, tout particuliérement le site Natura 2000 - FR7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux a sa
confluence avec la Dordogne ».

2.1. Une orientation clairement établie

La philosophie du P.L.U. de Mussidan s'inscrit résolument dans la problématique du développement durable qui fonde sa volonté de conforter et
d'amplifier la politique du cadre de vie pour ses habitants actuels et futurs : accompagner son projet urbain d'actions de protection et de valorisation
des paysages et de l'environnement naturel.

Cela passe en premier lieu par une politique de gestion maitrisée de I'urbanisation se traduisant par le maintien de la zone agglomérée centrale a
peu prés dans ses limites actuelles et la réduction les développements en périphérie. On soulignera, & ce propos, que les zones d'urbanisation
future (zones AU sous toutes leurs formes), ne sont que trés partiellement conquises sur l'espace naturel ou agricole, puisqu'elle résultent pour une
grande part de la volonté de mieux contréler 'urbanisation dans les « poches vides » assez nombreuses qui subsistent dans le tissu urbain.

Au final, alors que le territoire communal est déja fortement urbanisé, les espaces « protégés » agricoles et naturels (A + N) augmentent et
couvrent au total 38 % de la surface cadastrée du territoire communal (contre 33,3 % dans le PO.S.).

Mais, plus concrétement, cela s'est traduit par I'adoption d'un vaste éventail de mesures plus ou moins larges, tant dans le réglement que le zonage,
pour proteger et valoriser paysages et environnement naturel.
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2.2. Evaluation des incidences des projets sur le site Natura 2000

2.2.1. Rappel des obligations réglementaires

En raison de la présence sur le territoire communal du site Natura 2000 FR7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux a sa confluence avec la
Dordogne », le Plan Local d'Urbanisme peut faire 'objet d'une évaluation environnementale au titre de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'Environnement dite Grenelle Il. Cette partie du Rapport de Présentation & pour objet d'examiner la nécessité de cette
évaluation environnementale en regard des projets portés par le PLU. et de vérifier que ceux-ci n'auront pas une « incidence notable » sur ce site,
conformément a l'article R. 121-14 du Code de I'Urbanisme’.

Compte tenu de cette situation particuliére, le projet doit faire I'objet d'une évaluation des incidences régie par le cadre réglementaire suivant :

= La directive 92/43/CEE du conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels, la faune et la flore sauvages, dite
directive « Habitats », article 6, paragraphes 3 et 4.

= Le code de I'environnement, chapitre IV « Conservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvages », section | « site Natura
2000 » articles L.414-1 & L.414-7.

= L'arrété du 19 avril 2007 modifiant la liste des types d'habitats naturels et des espéces de faune et de flore sauvages qui peuvent justifier la
désignation de zones spéciales de conservation au titre du réseau écologique européen Natura 2000.

= Le décret n°2010-365 du 9 avril 2010 relatif a I'évaluation des incidences Natura 2000, article R.414-19.

1 : La circulaire d'application du 6 mars 2006 précise ainsi que sont concemés : « les plans locaux d'urbanisme qui permetient la réalisation de travaux, ouvrages ou
aménagements qui doivent faire 'objet d'une évaluation de leurs incidences sur un site Natura 2000 (art. L. 414-4 du code de l'environnement). Sont concemés les
projets sifués soit 4 l'intérieur du site, soit & lextérieur du site, mais susceplibles d'avoir des incidences sur celui-ci. Les PLU permeltant la réalisation de ces projets sont
donc soumis & I'évaluation environnementale ».
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2.2.2. Présentation du site Natura 2000

Cette partie a pour objectif de présenter les habitats naturels et les espéces pour lesquels le site Natura 2000 FR7200661 « Vallée de I'lsle de
Périgueux a sa confluence avec la Dordogne » du territoire du projet a été désigné.

Ce site de 7 948 ha (dont 2 908 ha
sur le departement de la Dordogne)
a eté proposé comme Site d'Intérét
Communautaire en mars 1999. Son
DOCument d'OBjectifs (DOCOB)
doit étre lancé.

Soulignons que dans la traversée
de la commune, le site se réduit a
une bande étroite de moins de
100 m de large qui couvre
~ essentiellement la voirie existante
- (RD6089) et du bati.
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a) Liste des habitats naturels d’intérét communautaire

Les habitats naturels d'intérét communautaire correspondent aux formations végétales citées & I'Annexe | de Ia Directive Habitats.

Un habitat naturel est un ensemble original de caractéristiques stationnelles constituant le biotope (géologie, pédologie, alimentation en eau,
climat....) assorti d'une végétation particuliére (phytocénose) et auxquels sont associées des espéces animales (zoocénose).

Présentant le faciés de vallée inondable, le site se caractérise par la richesse des boisements (foréts caducifoliées et mixtes : 12 % de la superficie
du site) et l'importance des prairies inondables (prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées : 35 %).

Cing habitats naturels d'intérét communautaire ont été recensés sur ce site Natura 2000'. |l s'agit essentiellement de milieux humides. Les
Aulnaies-Frénaies sont identifiés comme prioritaires?®.

Habitat Code Natura 2000

Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis,

Sanguisorba officinalis) 6310
Foréts mixtes @ Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands fleuves (Ulmenion 91F0
: minoris)
R Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, 91F0
Alniun incanae, Salicion albn} .
Rivieéres des étages planitiaire a nmnhaunard avec végdrtannn du 3260
Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion
M&gﬁpmrbmias.hmrjwhllaﬁ d'ﬂuﬂ&h piﬂﬁmalrﬂs et des étagus montagnard 6430
4 alpin

1 : source ; fiche dinformation du site intermet du Ministére, fiche d'information de la DREAL Aquitaine,
2 : Habitats ou espéces priortaires (en gras) : habitats ou espéces en danger de dispartion sur le teritoire européen des Etats membres ef pour la conservalion
desquels ['Union européenne porte une responsabilité particuliére.
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b) Liste des espéces d'intérét communautaire

L'inventaire des espéces d'intérét communautaire
ou « espéces Natura 2000 » conceme les
espéces pouvant bénéficier d'engagements de
gestion spécifiques mentionnées dans ['arrété

S : - A Angélique a fruits variables
o D o oo v i i
attention  particuliére pour les espéces
considérées comme prioritaires. Cordulie & corps fin Oxygastra curtisii Il et IV
13 espéces d'intérét communautaire ont été ECIRAGEN A Ieiths Dinones Austropotemobius palipes etV
observées sur le site Natura 2000. Gomphe de Gralin Gomphus graslini etV
. LR e T S R S R )
:; ra:;g‘:llg:m a fruits wvariables est classée i Tadra Abioa Nl T
Bouviére Rhodeus sericeus amarus Il
Grande Alose Alosa alosa etV
Lamproie de Planer Lampetra planeri 1
Lamproie de riviére Lampetra fuviatilis etV
Lamprole marine Petromyzon marinus 1]

Espéces de la Directive « Habitats » Nom latin Annexe

1 : Habitats ou espéces priontaires (en gras) : habitals ou espéces en danger de disparition sur le temitoire européen des Efats membres et pour la conservation
desquels I'Union européenne porte une responsabilité particuliére.
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2.2.3. Analyse des effets notables, temporaires ou permanents du projet sur les habitats naturels et les espéces
ayant justifiés la désignation des sites

Le site d’'intérét communautaire FR 7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux & sa confluence avec la Dordogne » ne fait qu'effleurer le
territoire communal sur sa limite Nord et son périmétre sur le territoire de Mussidan est trés limité. De plus, comme on I'a déja indiqué, la
zone inondable interdit les constructions dans ce périmétre et sur ses abords, aussi aucun projet du P.L.U. n'impacte donc directement la zone
Natura 2000.

Compte tenu de la nature des espaces naturels concernés, essentiellement aquatiques et humides, les risques les plus importants concernent a
priori la qualité des eaux, d'autant que tout le territoire communal se situe dans le bassin versant de I'lsle. Ils concernent également la
protection des espaces naturels en connectivité et, plus largement, de la conservation ou la restauration de la trame verte et bleue parcourant la
commune.

a) La maitrise de la qualité des eaux

* Les eaux usées
Rappel des enjeux
En regard du cas spécifique de Mussidan et des caractéristiques du site Natura 2000, le principal enjeu souligné par le SAGE du bassin

Isle-Dronne est celui de la qualité des eaux. En effet, I'état des lieux dans le bassin Isle Dronne permet de mettre en évidence la forte dégradation
des masses d'eau du bassin : 66 % des masses d'eau superficielles du bassin risquent de ne pas atteindre le bon état d'ici 2015.

Concernant I'lsle, le « dossier de consultation sur le pénmétre » du SAGE indique que, globalement, la qualité des eaux est moyenne a l'amont de
l'agglomération de Périgueux, et devient moyenne & mediocre a l'aval (déclassée par les matiéres en suspension (MES), les matiéres organiques et
les nitrates).

La forte pression urbaine et les problémes de rejets par temps de pluie sur ce secteur restent un point noir sur la vallée de ['lsle, malgré les gros
efforts qui ont été faits sur les stations d'épuration ces demiéres années. Sur le bassin Isle-Dronne, 6 stations d'épurations de plus de 2000
Equivalents/Habitants étaient encore non-conformes a la Directive sur les eaux Résiduaires Urbaines au 31 décembre 2008. D'amont en aval, les
teneurs en phosphore oscillent selon les années entre bonne qualité et qualité médiocre.
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Rappelons que la commune de Mussidan dispose d'un Schéma Directeur d'Assainissement approuvé ol le réseau collectif dessert prés de 90% des
constructions existantes par I'assainissement collectif.

Les travaux engagés depuis plusieurs années pour modemiser le réseau de collecte des eaux usées de I'agglomération mussidanaise et qui vont
s'achever prochainement avaient pour objet d'obtenir cette conformité.

Aujourd’hui, 34,6 km du réseau du SICTEU de Mussidan sont en séparatif et 14 km en unitaire. Mais le réseau de Mussidan méme est trés
largement de type unitaire (13,8 km).

La demiere tranche de travaux se déroulera en 2012 pour supprimer les derniéres sections les plus problématiques et les pertes les plus
importantes. A la fin de ces travaux, une maitrise suffisante de la qualité des eaux rejetée dans le milieu naturel sera assurée.

Concernant le développement du réseau, rappelons que toutes les zones a urbaniser seront desservies par I'assainissement collectif. Ces
principaux podles du développement de I'habitat sur la commune n’engendreront ainsi aucun impact sur la qualité des eaux en raison
egalement des importantes réserves de capacités de traitement de la station d'épuration.

De plus, des extensions sont prévues pour couvrir totalement, & moyen terme, le zonage d'assainissement collectif du Schéma
d’assainissement. Les zones de « Séguinou » et de « La Freunie » doivent notamment étre raccordées & I'assainissement collectif & I'horizon
2012-2013 (environ 60 habitations).

Au total, seules 60 constructions existantes et 43 constructions potentielles nouvelles autorisées par le PLU ne seront pas desservies.

Les di iti men

Sur le plan réglementaire, I'article 36.1 de la Loi sur 'Eau compléte I'article L. 33 du Code de la Santé Publique fait désormais de I'assainissement
une obligation, qu'il soit collectif ou autonome. Ce principe est formulé au niveau de l'article 4 du réglement d'urbanisme de chaque zone
(paragraphe 2 « assainissement », alinéa b « eaux usées ») qui stipule que « toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ». Lorsque celui-ci n'existe pas ou n'est pas prévu par le
zonage d'assainissement, « leurs eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément &
la réglementation en vigueur », tout particuliérement les articles 11, 12 et 13 de l'arrété du 9 septembre 2009 « fixant les prescriplions techniques
applicables aux installations d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique inférieure ou égale a 1,2 kg/j de
DBOS5 »,
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* Les eaux pluviales
Rappel des enjeux

En raison de la proximité de milieux aquatiques sensibles, la gestion des effluents est un enjeu important dans 'aménagement des zones
& urbaniser, tout particuliérement celle de la rue des Fusillés du 11 juin 1944, la plus proche de l'lsle,

Pour les différentes zones AU, les eaux pluviales seront collectées en périphérie des batiments et principalement renvoyées en périphérie
des zones dans des noues paysagées, plus économiques et écologiques a l'usage, qui permettront l'infiltration en priorité avant le raccordement
dans le réseau public. Ces noues périphériques serviront également d'espaces tampon avec les zones agricoles et naturelles et sont protégées dans
le zonage, pour les plus sensibles d'entre elles, par des Espaces Boisés Classés (rue des Fusillés du 11 juin 1944, Les Chéatenades).

Ces aménagements auront pour effet de limiter le débit de rejet sur le réseau public & 3 I/s/ha jusqu'a la pluie cinquantennale. Outre ces
emplacements périphériques, cette gestion permet d'enrichir I'espace collectif en y invitant de nouvelles typologies (noues, bassins secs, bassins
humides, rigoles) et de nouveaux biotopes. Les noues participent aussi a structurer et a qualifier les espaces (seuil et limite séparative, structure
ormementale, etc.).

A noter gue le stockage partiel sur les toitures terrasses devrait permettre aussi de ralentir et réguler le débit instantané rejeté.
Enfin, rappelons que les travaux engagés depuis plusieurs années pour moderniser le réseau de collecte des eaux usées de I'agglomération

mussidanaise concernent aussi les eaux pluviales en raison de son fonctionnement unitaire. lis ont ainsi permis de réduire sensiblement les volumes
d’'eau non traités rejetés dans le milieu naturel lors des épisodes pluvieux les plus forts,

sdansle PL.U.

La nécessite affirmée par la loi de gérer les écoulements d'eaux pluviales et de limiter 'imperméabilisation des sols permet, dans le réglement, de
conditionner toute occupation ou utilisation du sol, a la réalisation de dispositifs adaptés a I'opération et visant la limitation des débits évacués de la
propriété.

Ainsi, 'article 4 du réglement d'urbanisme de chaque zone (paragraphe 2 « assainissement », alinéa b « eaux pluviales ») précise que I'écoulement
des eaux pluviales doit &tre garanti avec l'indication d'un débit de fuite maximum de 3 /s/ha.
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* Rappel de I'articulation du PLU avec le SDAGE du Bassin Adour-Garonne

En conclusion, I'élaboration du PLU de Mussidan suit des orientations compatibles (dans le respect de I'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme) avec

les principes et les priorités du SDAGE du Bassin Adour-Garonne. Un certain nombre de mesures et de réglements pris dans le projet de PLU sont
compatibles avec les exigences du SDAGE :

= La protection et la restauration des milieux aquatiques et humides remarquables, avec la protection des principaux cours d'eau afin

de proteger |a faune et |a flore de ces écosystémes découverte et de faciliter leur gestion et leur entretien. Projet traduit dans le réglement
par le passage des cours d'eau en zone naturelle.

= La sauvegarde de la qualité des aquiféres d'eau douce, nécessaires a I'alimentation humaine, avec des régles collectives de gestion
et de protection. Le réglement prend des mesures concernant les eaux pluviales, elles doivent étres infiltrées sur la parcelle pour protéger
la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants.

= La lutte contre la pollution : la maitrise de l'urbanisation, l'adéquation de I'assainissement collectif & cette urbanisation et le
developpement du réseau d'assainissement, s'inscrivent dans cet objectif.

= La sauvegarde de la qualité des aquiféres d'eau douce, nécessaires a I'alimentation humaine : la maitrise de l'urbanisation et
I'adéquation de I'assainissement collectif & cette urbanisation permettent de préserver la qualité de la ressource en eau potable.
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b) La consommation d'espaces naturels

* Les enjeux

Comme le demandent les textes, il convient d'examiner les incidences des choix d’aménagement retenus par le PLU d'une maniére globale, sous
I'angle des impacts cumulés. Ces derniers peuvent prendre plusieurs formes .

= Addition simple de méme types d'impacts.

= Impacts agissant en synergie, ol l'impact total de plusieurs projets excéde la somme des impacts de chaque projet individuel.

= Impacts avec effet de seuil, 'environnement s'autorégulant jusqu'a un certain niveau, mais se degradant lorsqu'un certain seuil est dépassé.

Sur la commune, les impacts seront liés a I'ouverture a I'urbanisation d'espace non batis. Dans I'absolu, ils pourront se traduiront par :

= Une perte de biotope (effet d'emprise).
= Une fragmentation, voire un isolement des habitats (effet de coupure).
= Une dégradation des habitats.

* Le constat sur la commune

Avec les dispositions du P.L.U., la perte de biotope restera trés modérée. Rappelons que la plupart des zones & urbaniser se situent au coeur
d'enveloppe urbaine existante et toucheront des terrains déja trés largement artificialisés. Seules |la zone a urbaniser de la rue des Fusillés du 11 juin
1944, au Nord, consommera des prairies au contact de la zone inondable de l'lsle, et la zone & urbaniser au « Cazy », au Sud-Ouest touchera des
boisements. Mais, dans ces deux cas, I'expertise du milieu naturel a montré que les formation existantes dans ces emprises ne présentaient aucun
caractére particulier. Par ailleurs, soulignons qu'en compensation 17,5 ha de zones constructibles dans le P.O.S. sont rétrocédés aux espaces naturels et
agricoles dans le P.L.U..
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Plus précisément, la mise en place du P.L.U. se traduira par :

= Une diminution des surfaces constructibles (de 17,5 ha)
L'essentiel de ces surfaces se situe dans la continuité immédiate de
la zone agglomeéréee de Mussidan, le reste consistant en des
ajustements au niveau des hameaux et des développement lingaires
au Sud de la commune, conduisant en certains endroits, notamment
a Emburée, & des réductions des capacités de construction,
particuligrement aux abords des espaces naturels. Pour les espaces
situées a proximité immédiate de la zone Natura 2000, une superficie
importante est gagnée dans la pointe Nord-Ouest et la présence de
la zone inondable limite de fait drastiquement les extension
envisageable. Aussi, hormis les espaces urbains du centre ville et de
ses abords déja au contact du lit mineur de I'lsle, aucune nouvelle
zone urbaine ou & urbaniser lui est mitoyenne. Il en est de méme
dans la vallée de la Crempse ol une superficie également
significative a I'Est est rendu a I'espace naturel.

= Par la diminution de superficie des zones ouvertes & la construction
dans le Sud de la commune, le PLU réduit les possibilités de / -~
nouvelles constructions lorsqu'elles ne sont pas raccordées a = -
l'assainissement collectif.

= Plus largement, on soulignera que le PLU. s'emploie
essentiellement a reprendre les choix du P.O.S. antérieur et qu'il n'y
a pas, a proprement parler, de bouleversement : l'ouverture a
lurbanisation se situe essentiellement au sein de la zone
agglomereée et dans sa périphérie immediate, les nouvelles zones a
urbaniser étant raccordées au réseau d'assainissement collectif.
Pour les extensions lindaire existant le long des voies, seules les
emplacements en dents creuses pourront étre batis. Hormis une
partie de la zone 2AU du Cazy, les autres espaces gagnés sur les
zones agricoles et naturelles du P.O.S. correspondent a des
regularisations de terrains déja batis.

= Une augmentation des espaces « profégés » agricoles et naturels (A . O o
+ N) couvrant au total 38 % de la surface cadastrée du territoire N e — T
communal (contre 33,3 % dans le P.O.S.). ;
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c) Le respect de la trame verte et bleue

Compte tenu de la compacité de I'enveloppe urbaine, les choix du
P.L.U. ne créent pas de nouveaux effets de coupure.

D'un point de vue fonctionnel, les corridors écologiques les plus
importants (principaux et secondaires), les entités a effet de massif et les
zones de connectivité & préserver se trouvent tous protégés par un
zonage N.

En fait, ce zonage permet de consolider une continuité territoriale dont
I'expression est la trame verte, constituée des grands ensembles naturels
du territoire et des corridors les reliant ou servant d'espaces tampons et
la trame bleue, formée des cours d'eau et des bandes végétalisées
généralisées le long de ces cours.

La determination des espaces a protéger de la commune s'appuie sur
l'expertise conduite lors de ['établissement de [I'état initial de
I'environnement du P.L.U., notamment la carte des intéréts écologiques.
Le travail fin conduit dés le début de la procédure & permis d'identifier et
de classer les sites d'intérét écologique sur I'ensemble du territoire et,
plus largement, de prendre en compte la « nalure ordinaire » par un
zZonage adapté agricole (zones A) et naturel (zones N et NP).

L'objectif final de cette délimitation était de constituer une trame
verte et bleue définissant un réseau écologique cohérent permettant
aux espéces de circuler et d'interagir, et aux écosystémes de
continuer a rendre a I'homme leurs services sur la commune.

Selon les indications du Ministére de [I'Ecologie, de I'Energie, du
Développement Durable et de la Mer, le cumul des zones A, N et NP s'est
donc employé a protéger le maillage des écosystémes et a respecter les
continuités ecologiques sur la partie naturelle et agricole de la commune
dans une logique de conservation dynamique de la biodiversité. On
notera ainsi que la continuité est bien assurée entre les coteaux du Sud
et la vallée de la Crempse, mais aussi avec la vallée de I'lsle hormis la
traversée du centre ville.

COMMUNE DE MUSSIDAN
La trame verte du PLU
Juaiat 2011

Fond : Commune de Mussidan
Espaces naturels et agricoles |

v

{zones A, N et Np) constituant
la trame verte

. A
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A cette échelle, le souci a donc été de :
= Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et habitats d'espéces.
= ldentifier et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité par des corridors écologiques.
= Conserver le bon état écologique ou le bon potentiel des eaux de surface (important & proximité des vallées).
= Ameéliorer la qualité et la diversité des paysages.

Les zones de trés fort intérét écologique de l'lsle protégés par la zone Natura 2000 ont été classées dans le PL.U. en zone naturelle protégée au
reglement extrémement strict. Les zones de fort intérét (basse vallée de I'lsle hors Natura 2000, vallée de la Crempse) et d'intérét assez fort (la partie
amont de la vallée de la Crempse, les boisements de pente surplombant les falaises dominant la vallée de la Crempse et la vallée de [l'lsle, et les
boisements des plateaux Sud) ont été classées en zone naturelle.

d) Le devenir du site Natura 2000

Au final, on peut affirmer que I'effet de la mise en ceuvre du P.L.U. sur le site Natura 2000 sera positif. En effet, le PL.U. pérennise sa protection
par le classement des terrains concemneés en zone NP et des autres espaces naturels en connectivité (vallée de la Crempse) en zone N.

Le P.L.U. définit le zonage NP comme une zone de richesses environnementales, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. La zone NP correspond aux espaces inclus dans le Site d'Intérét
Communautaire. Il est en outre conforté par un espace tampon classé en zone N également inconstructible.

L'application de ce zonage NP et d'un réglement spécifique assurera la stricte protection du site Natura. Le réglement affirme l'inconstructibilité des
terrains et limite les occupations et I'utilisation du sol. Des restrictions trés fortes péseront sur toutes les formes d'aménagement.

En raison de la qualité des biotopes présents, de leur fraqgilité et de leur rareté, le réglement de la zone NP contraint en effet trés fortement la construction
sur ce site pour en limiter 'empreinte et les nuisances sur 'ensemble de I'écosystéme qu'il recouvre. Néanmoins, leur vitalité est liée a la présence de
certaines activités humaines, notamment agricole et forestiére pour assurer leur pérennité : lutte contre l'enfrichement, entretien des prairies et
boisements, entretien des berges et de la ripisylve, plantation d'arbres... Par ailleurs, une ouverture au public, bien sir limitée, permet son appropriation
et de sensibiliser aux enjeux de fragilité et de préservation.

— Gérard Garbaye .‘. FLU de Mussidan - Rapport de présertation
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En outre, 'amélioration de I'assainissement et de la lutte contre la pollution assure la pérennité de la qualité du milieu aquatique et des espéces qui y sont
inféodées. La prise en compte de la gestion des eaux pluviale, se traduisant notamment par lI'implantation de dispositifs d'assainissement adaptés au
niveau des secteurs d'extension de l'urbanisation, permettra d'éviter toute dégradation de la qualité des habitats aquatiques.

La mise en ceuvre du P.L.U. n'entrainera donc la destruction directe d’aucun habitat d’intérét communautaire. De méme, les habitats d’espéces
d'intérét communautaire ne seront pas négativement impactés.
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2.2.4. Les autres points de sensibilité générale

a) Une politique de développement durable et de réduction des Gaz a Effet de Serre

La maitrise du développement de I'urbanisation, d'une part, et, 'accompagnement des installations économiques, d'autre part, constituent deux axes
forts desquels dépendent également la préservation des milieux naturels sensibles.

Dans ce but, le P.L.U. de Mussidan a défini deux principes forts et transversaux qui guident tout I'aménagement du territoire communal :

= Le développement de l'urbanisation doit se faire en continuité de I'espace bati développé autour du centre ville ou dans les

« poches vides » encore disponibles au sein du tissu urbain. Au-dela, I'urbanisation est strictement limitée au bénéfice de la
protection des espaces naturels et agricoles.

= La remise en cause de I'urbanisation linéaire autour des axes routiers, notamment le long de la route de Bergerac et dans le
Sud de la commune.

ki Notons, en outre, que les entités baties existantes et nouvelles se maintiennent en retrait des espaces d’intérét écologiques et paysagers,
; classées en zones naturelles, ce qui limite de fait les effets de l'ouverture des réserves de développement urbain sur les zones sensibles.

De plus, dans une optique de développement durable et de réduction des Gaz a Effet de Serre, la quasi totalité du tissu urbain de la commune se
situe & moins de 1 km de la gare qui va renforcement significatif de I'offre ferroviaire et d'une proximité identique des services et commerces, les
zones de developpement retenues se trouvant toutes @ moins de 1 km des commerces et services du centre ville ou des grandes surfaces
commerciales de Saint-Médard-de-Mussidan.

Cette « compacité » de I'aire urbaine va de pair avec une politique de réduction des déplacements automobiles sur le territoire communal en
renforgant les aménagements spécifiques aux modes doux (deux roues, piétons) notamment sur la route de Bergerac vers la zone industrielle et
en mettant en valeur les entrées de ville.

Dans un second temps, les principes d'aménagement de ces secteurs sont orientés suivant la sensibilité de leur site afin que les projets
s'harmonisent au mieux avec les espaces proches qu'ils soient naturels, agricoles ou urbains. Les espaces ouverts a l'urbanisation seront quant
a eux dotés de structures d’assainissement collectif performantes permettant de ne pas augmenter la pression sur les zones humides et,
notamment, les éléments des réseaux hydrographiques pouvant étre protégés, en aval de la commune, par des zones Natura 2000.

erea Gérard Garbaye _.._ FLU de Mussidan - Rapport de présentation
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b) La protection et la valorisation du patrimoine paysager et bati

* La protection et la valorisation du paysage

Le PL.U. a tenu compte de la dimension « paysagére et environnementale » de I'aménagement, a la fois au niveau de la délimitation des zones,
naturelles ou urbaines, et au niveau du réglement, suivant les dispositions de la Loi Paysages et suivant les différentes prescriptions du Code de
I'Urbanisme deéja en vigueur avant la loi du 8 janvier 1993 et en particulier des articles L. 110, L. 121-10, L. 123-1, R. 111-21 et R. 123-17.

La loi « Paysages » érige désormais en critére spécifique le « paramétre paysager ». L'analyse du P.L.U., faite ici plus spécialement en fonction du
critére paysager, renvoie le plus souvent 3 des rubriques qui ont été précédemment abordées (articles 11 et 13 du réglement, Espaces Boisés
Classés, protection du patrimoine bati...).

La protection du paysage s'appuie autant sur quelques-uns des principes généraux qui ont guidé I'organisation du zonage, que sur des dispositions
spécifiques.

Ainsi les zone A et N soutiennent globalement les objectifs de protections paysagére en couvrant les espaces agricoles et naturels présents sur la
commune.

Un des enjeux paysager caractérisant le territoire de Mussidan est la réussite d'une évolution cohérente du bourg. Il s'agit de maitriser I'étalement de
I'urbanisation. Cette évolution est directement liée a l'urbanisation et & la qualité des aménagements paysagers. La stratégie de développement des
zones urbaines est directement liée & cette question de la préservation des paysages. La volonté municipale repose ainsi sur deux grands objectifs
en matiére de développement :

= D'une part, concentrer 'ensemble des réserves de terrains non aménagées dans un rayon de 1 500 & I'Ouest et au Sud du coeur de la ville
mediévale et de travailler « en finesse » pour restructurer le tissu urbain grace a la maitrise de I'urbanisation des « poches vides » en son
sein.

= D'autre part, stopper I'urbanisation linéaire au Sud de la commune pour combattre le risque d'impact fort d'un « mitage » non maitrisé et
maintenir des coupures d'urbanisation pour conserver des « respirations » paysagéres et naturelles.

En conclusion, le projet de PLU et sa traduction réglementaire permettent d'assurer une extension urbaine dans la continuité des emprises baties
actuelles du bourg et des zones déja urbanisées de Mussidan en proscrivant notamment la diffusion de constructions au profit d'une certaine
densification de I'emprise batie et en sanctuarisant des principaux boisements de la commune. |l s'agit de lutter contre une banalisation des
paysages urbains et protéger les paysages naturels et agricoles de la commune.

Gérard Garbaye PLU e Mussidan - Rapport de présentation
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* La protection et la valorisation du patrimoine

La commune a inventorié et répertorieé un certain nombre d'éléements présentant un interét architectural, identitaire, culturel ou historique sur son
territoire.

S'appuyant sur I'application de I'article L 123-1-7 du Code de l'urbanisme, la commune a souhaité inscrire la préservation de ce petit patrimoine dans
le cadre du P.L.U.. La liste est incorporée dans le présent rapport de présentation et elle comporte une traduction spatiale sur la piéce graphique, le
plan de zonage.

2.2.5. Synthése — conclusion

La mise en ceuvre du P.L.U. n'entrainera la disparition d'aucune surface d’habitat d’intérét communautaire ni d'espéce d'intérét
communautaire,

Enfin, la maitrise des conditions générales de I'assainissement se traduira par une préservation de la qualité des eaux, notamment des réseaux
hydrographique de l'lsle et de La Crempse, favorable aux habitats et aux espéces qui y sont liés.

En conclusion, au vu de l'analyse développée ci-dessus, les dispositions prises par le P.L.U. de Mussidan concernant le sites Natura 2000 « Vallée
de I'lsle de Périgueux & sa confluence avec la Dordogne » permettent de conclure que celles-ci n'autorisent pas d'opérations pouvant avoir
d'incidence notable sur ces demiers.
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2.3. Analyse des mesures mises en ceuvre par le PLU

Il s'agit, ici, a partir des mesures contenues dans le P.L.U. d'étudier leurs incidences sur les différentes composantes de I'environnement, mais également
aux espaces affectés par le projet global.

L'analyse développée reprend un certain nombre d'éléments traités dans | « état initial » auxquels s'ajoute la présentation de thématiques transversales a
la problématique du développement urbain.

Quelques indicateurs chiffrés sont donnés pour apporter une donnée quantitative caractérisant une situation évolutive, une action ou les consequences
d'une action. lls permettront une évaluation de leur état a différentes dates.

Cette évaluation permet de

= Apporter une connaissance approfondie et formalisée du territoire de Mussidan.
= Fournir une grille de lecture du projet communal.
= S'assurer de la cohérence des choix effectuée et des politiques mises en ceuvre.

g
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Objectif d'action

Prescriptions du P.L.L.

- Protection des espaces
agricoles et mesures
favorisant un maintien durable
des exploitations agricoles.

-Mesures en faveur de
I'économie de l'espace el de la
rationalisation de l'aménage-
ment des réseaux.

- Application du zonage A sur les derniers ensembles & vocation agricoles et les
bétiments liés & I'exploitation agricole.

- Aricles de la zone A du Réglement congus pour autoriser sans entraves les
constructions agricoles.

- Le Plan de Zonage et le Réglement dans ses articles 6,7, 9 et 14 proposent des
mesures d'économie des sols pour densifier les zones urbaines :

- La construction des « denis creuses » dans les zones urbaines,

- Une emprise et un C.0.5. adaptés au contexte environnant (béti, naturel,
agricole),

= Le choix d'une implantation en ordre continu, semi-continu ou discontinu.
- Le D.O.A. et le Réglement dans ses articles 6, 7, 9 et 14 proposent des mesures
d'économie des sols pour densifier les zones & urbaniser :

- Intégration de variations de densité,

- Des principes d'alignement et de continuité,

- La possibilité d'implantation en limite séparative,

= Un dimensionnement normalisé des voiries a créer,

b Badi Lot Ll - R

Incidences du P.L.U.

- La pérennisation de I'activité agricole sur
la commune avec :

- Création d'un espace dédide & la
préservation

des terroirs
agricoles sur une swrface de
8,5 ha.

- Aucune contrainte au développe-
ment des exploitations.

-Une vocation des espaces urbains
marquée par la confortation le bourg et la
densification des principaux hameaux :

- Une emprise bitie actuelle (UA, UB,
UC, UE, UF, UY) de 562% du

territoire,

- Des zones a urbaniser
essentiellement au sein des
espaces batis (1AL, 2AU) de
11,4 ha.

- Au final, une diminution de
l'enveloppe urbaine de 5 %.

A,
Les sols
¥
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Objectif d'action

- Protection des captages et
contrile des activités & leurs
abords.

- Mesures d'économies de la
ressource.

Prescriptions du P.L.L.

- Le D.O.A. impose la création d'espace public & dominante végétale afin de
réduire les surfaces imperméabilizant les sols. lis ont une vocalion récréative
(cheminement piétons enherbé) et une fonction de gestion des eaux de
ruissellement.

- Articles 4 et 5 du Réglement pour limiter les rejels des eaux usédes el des eaux de
ruissellement :

- Linterdiction des rejets directs des eaux usées dans les fossés et cours d'eau,

- L'obligation de réaliser des dispositifs qui n‘aggravent pas le débit de fuite du
terrain naturel aprés son aménagement,

- Une taille de terrain suffisante pour y implanter un systéme autonome
d'assainissement.

Incidences du P.L.U.

- Pas d'incompatibilité avec le SDAGE
« Adour-Garonne » el le SAGE « Isle-
Dronne ».

- Aucun projet dans le périmétre de
caplage.

- Réduction de I'mperméabilisation des
sols lors de la réalisation des opérations
d'aménagement.

- Amélioration du traitement et de la
qualité des eaux issues des rejels
domestiques et non domestiques.

- Le D.OA. impose de créer des cheminements doux, pidtons et cycliste dans les
Zzones a urbaniser.

- La réduction du recours systématique a
fusage de lautomobile pour lous les
déplacements intra communaux.

- Le développement de lusage de la
marche et du vélo sur la commune.

- Réduire les pollutions
atmosphérigues.
= Limiter lexposion des
populations aux pollutions
atmosphériques.
Favoriser les économies

d'énergies.

- Article 11 du Réglement encourageant l'implantation d'éguipements basés sur les
énergies renouvelables sur les constructions existantes et nouvelles (sous réserve
d'une bonne insertion).

-Levée des obstacles réglementaires &
linstallation d'éguipements et aux
consiructions  utilisant des énergies
renouvelables.
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Objectif d" action

- Le PLU tient compte du Plan de Prévention du Risgue Inondation (PPRI) de la
vallée de lsle (du Mussidanais), approuvé par arrété préfectoral le 6 juillet 2009,

- Le risque « retrait — gonflement des argiles » est également répertorié au niveau
communal. Il ne présente pas un enjeu majeur : le Rapport de Présentation informe
sur la localisation du risque et rappelle les grands principes constructifs 4 respecter.

- La commune n'est pas concernée par un périmétre d'Etablissement classé
SEVESO

- Le P.AD.D. met en ceuvre les conditions de la découverte et d'appropriation du
patrimoine paysager local et élément bati avec I'aménagement d'un réseau de
lisisons douces (pistes cyclables, chemins pédestres aménagés) parcourant la
COMITiLEIS.

- Valorisation du patrimoine naturel et
béti par la création des boucles locales
de randonnées.

- Favoriser les déplacemeants
non motorisés au quotidien.

- Le PADD impose la mise en place de liaisons douces entre la périphérie et la ville
at entre les quartiers.

- Le D.O.A. impose pour les opérations d'aménagements :

- La distinction des flux automobile et pidtons sur les voiries intemes,
- La création de cheminements cyclables et piétonniers.

- Création d'aménagement d'infrastruct-
ures dédides aux modes doux (wilo et
marche).

- Sécurisation des déplacements doux
Sur la commune.

- Création de boucles communales et
intercommunales de randonnées.

-Protéger et valoriser le
patrimoine bati.

- Le Rapport de Présentation dresse [nventaire du petit patrimoine & protéger, en
application de l'article L 123-1 alinéa 7 du C.U.

- La Plan de zonage localise les éléments batis d'intérét, inscrits au titre de I'article
L 123-1 alinéa 7 du C.U. Il reporte les périmétres de protection des batiments,
inscrits au titre des Monuments Historiques, et des sites archéologigues.,

- L'article 11 du Réglement soutient et encadre la réhabilitation du patrimoine bati
ancien.

-Le D.OA. impose aux opérations daménagement une implantation des
constructions et des hauteurs en continuité avec I'environnement urbain proche.

-Prise en comple des protections
administratives du patrimoine local et
sites archéologiques.

- Limitation des projets dans le périmétre
protégé et contrdle des projets & ses
abords.

- Création d'une protection pour le patit
patrimoine béti diinténét.

‘ Gérard Garbaye
hym". e Fashapr
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Paysages

Objectif d'action

Incidences du P.L.U.

Prisea en compte la qualité
paysagére des sites naturels
et urbains.

- Le P.A.D.D. protége les paysages et contraint le développement urbain :
- Il préserve les espaces naturels majeurs (fonds de vallées et boisements).
- Il limite l'extension de la ville & la périphérie immédiate de 'enveloppe urbaine
existante,
- Il définit des principes d'insertion paysagére et d'une organisation urbaine de
qualité dans le choix des sites de développement.

- Le D.O.A. recherche la qualité paysagére des opérations d'aménagement :

- Il met en ceuvre des prescriptions paysagéres : franges vertes afin d'assurer
lintégration dans le paysage, création d'espaces veris, plantations, bandes
paysagéres, voirie structurante, végétalisation des cheminements, palette
végétale ...

- Il impose une qualité des contacts avec I'environnement proche : variation des
formes et taille dTlots & batir, des continuités baties, des implantations variées,
création de fronts paysagers aux zones de contact...

- L'article 11 du Réglement encadre les constructions nouvelles et I'évolution du bati
ancien.

- L'article 13 du Réglement impose de respecter la végétation existante, la
réalisation de plantations et le masguage des dépdis et espace de stockage.

Recherche de la gualité du
développement de la commune :

- Création d'une protection des sites
présentant des qualités asthétiques
d'intérét communal et supra
communal,

- Application de principes d'insertion
paysagére aux nouvelles
constructions.

- Contrble de I'évolution du tissu béti.
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)’ACCUEIL DU ZONAGE

Les superficies du zonage

Les évolutions par rapport au POS antérieur

Les capacités d’accueil du PLU
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3.1. Les superficies du zonage

Le tableau récapitulatif, indiqgue de maniére synthétique la part des grands types
de zones définies par le P.L.U. arrété, par rapport a la superficie communale.

L'analyse de la répartition des superficies démontre que les grandes orientations
voulues par la municipalité trouvent leur traduction dans I'organisation du zonage :

= Malgré [I'importance de [|'enveloppe wurbaine existante, la

valorisation et la protection des espaces « protégés » agricoles et

naturels (A + N + NP) est une réalité dans le P.L.U. : leur superficie

(146,3 ha) représente au total 38 % de la surface cadastrée du territoire UB 26,2 6,8

communal. Ainsi, le zonage entérine le statut de commune urbaine uc 162,8 423

qui souhaite protéger son patrimoine naturel qui est appelé a le UE 09 26

rester. Les espaces naturels couvrent & eux seul 1378 ha et : :

représentent 35,8% du territoire communal. vy 100 2,6
Sous-total 217,3 56,4

= Les zones urbanisées (habitat et spécialisées) couvrent 217,3 ha et
représentent 56,4 % du territoire communal. En leur sein, les zones
urbanisées a vocation principale dhabitat couvrent 1974 ha et
représentent 51,2 % du territoire communal. Les zones urbaines a
vocation d'activités couvrent 10 ha (2,6 % du territoire communal).
Enfin, les zones urbaines & vocation d'équipement occupent, quant &
elles, une superficie de 9,9 ha (2,6 % du territoire communal).

= Les zones d'urbanisation future a vocation d'habitat a court terme
ont une superficie de 14,1 ha, soit 3,7 % du territoire communal. Les
zones d'urbanisation future réservées a l'urbanisation a Iong terme,

5

destinées & [I'habitat, imposant une modification du document N 127 33,0

d'urbanisme représentent, quant a elles, 7,3 ha au total (1,9 % de la NP 10.8 28

AUIGOR PN ee SOMI), Sous-fotal 137.8 35,8
Au total, I'ensemble des zones d'urbanisation future a court et long termes, TOTAL 3850 100,0

quelles que soient leurs vocations, couvrent 21,4 ha (56 % de la surface
cadastrée totale).
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3.2. Les évolutions par rapport au POS

Méme s'il n'est pas possible de comparer zone a zone I'évolution des
superficies entre le P.0.S antérieur et le nouveau P.L.U., en raison des
changements de vocations de certaines d'entre elles, il est toutefois
possible de le faire pour les grands types de zones.

Le tableau ci-aprés fait apparaitre le détail de ces évolutions. Les
principaux enseignements sont les suivants :

= Les zones urbaines et les zones naturelles
constructibles (anciennes zones NB du P.0.5.), toutes
vocations confondues, passent de 2374 ha a 217,3 ha
(soit une diminution de 8,5 %). Rappelons que ces zones
constatent l'existence d'ensembles batis, cette évolution
correspond donc d'une part au reclassement de terrains
classés en espaces urbanisés dans le P.O.S. vers des
zones a urbaniser dans le P.L.U., mais surtout & la sensible
diminution des zones NB au profit des espaces naturels.

= Les zones a urbaniser voient leur superficie augmenter
modérément suite au reclassement des terrains
jusqu'alors urbains et & la définition de nouveaux sites
proposés a l'urbanisation (de 18,5 ha & 21,4 ha, soit une
augmentation de 15,5%).

= Les zones agricoles et naturelles augmentent
sensiblement avec un gain global de 18 ha (+14%)
grace au passage du PO.S versle PL.U..

Au final, I'évolution du P.O.S. vers le P.L.U. se traduit par un
renforcement de la protection des espaces naturels et agricoles
(augmentation de +14%) au détriment des espaces urbains et a
urbaniser (-5%). On constate donc un resserrement de
I'enveloppe urbaine autour du centre ville de Mussidan.

Gérard Garba PLLU de Mussidan

ACCUEIL DU ZONAGE

1 Su 1
UA + UAj [-%:] A B.4
UB + LB 29.9 UB 26,2
UC + UCa + UCi 1439 e 162.8
UE 9.9
UF 3
uy 10.0
Sous-total zones
Sous-total zones urbaines 183.4 boi 217.3 1551%
IMA 18,5 1AL 14,1
2ALU 7.3
! Sous-total zones
Jous-total zones 4 urbaniser 18,5 S 21,4 13.55%
MNB + NBi 53.8
Sous-total zones naturelles
iacaiee Cegdl 538 f 0.0 0
NC + NCi 1.8 A 8.5
Sous-total zones agricoles .8 Mi‘u:dﬂanes 85 78,82%
HMD + NDa + NDi + NDm 1245 N 1270
MP 10,8
Sous-fotal zones
Sous-total zones natureles 1265 furell 137.8 8.20%
TOTAL ig4.2 TOTAL 3B85.0
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3.3. Motifs des évolutions du zonage entre le POS et le PLU

D'une maniére générale, I'élaboration de cette piéce repose sur une lecture fine de la typologie et de la composition urbaine.

Les variations sont trés importantes par rapport au Plan d'Occupation des Sols notamment en ce qui concerne la retranscription des zones naturelles de
I'ancien vers le nouveau document (cas des zones NB par exemple sans équivalence).

3.3.1. La zone UA

Par rapport & la zone UA du P.O.5., la zone UA du PL.U. est cantonnée sur I'ancien castrum et le long de I'avenue Gambetta, entre la Crempse et la
RN8S. Le P.L.U. a voulu restaurer une logique géographique : auparavant, la zone UA se terminait au niveau du carrefour entre I'avenue de la Libération
et la rue Beaupuy. De fait, ce zonage se divisait sans justification morphologique entre les deux rives de la Crempse..

3.3.2. La zone UB

La zone UB du P.L.U. détoure les faubourgs urbains anciens dont l'intérét historique, social et esthétique méritait d'étre valorisé. Le P.O.S. avait déja
considéré cette spécificité intégrant dans la méme zone le bati pavillonnaire récent a la seule différence que la zone UB du P.O.S. intégrait certains
grands équipements (&cole) et certains espaces naturels ou respirations urbaines (parc Voulgre, les abords de la Crempse).

Ici encore le P.L.U. a permis une lecture plus fine de la morphologie et de la typologie urbaine en excluant certains grands sites non bati proches du
ceoeur de ville.

3.3.3. La zone UC

Le PL.U. définit une zone UC liée aux spécificités des extensions urbaines pavillonnaires de la commune. Cette zone existait déja dans le PO.5.. et
mélait habitat, activités économiques (ATEMCO, Meubles Gras, ... ) et équipements (collége des Chatenades).

La zone UC du POS intégrait aussi de vastes superficies constructibles qu'il a été choisi de transférer en zone 1AU afin de s'assurer de la maitrise de
I'évolution des formes urbaines. D'autres parties (ancienne ferme en bordure de I'entrée Ouest de la RD 6088 sur la commune, groupes de parcelles non
baties a 'approche du bourg toujours en bordure de la RD 6088) deviennent non constructibles pour assurer la protection de caractéristiques
paysagéres (vue sur le castrum) ou environnementales (proximité de la vallée de I'lsle).

La zone UC du P.L.U. est aussi 'occasion de reconsidérer les anciennes zones NB du P.O.S.. qui consacraient les principes d'une urbanisation linéaire
(rue d' Emburée principalement) et diffuse au cceur d'espaces a dominante naturelle. La zone UC est conditionnée a la présence de constructions si bien
que des parties en NB au P.O.S. évoluent vers le zonage N pour permettre de conserver des coupures d'urbanisation.

‘H i Gérard Garbaye ol PLU de Mussidan - Rapport de présentation



3.3.4. La zone UE

La zone UE du P.L.U. n'avait pas de correspondance dans le zonage du P.O.5.. Les équipements étaient jusque alors inclus dans les zones UB, UC, 1NA
ou ND.

3.3.5. La zone UF

Suite a la demande formulée par la SNCF, cette zone a été supprimée dans le P.L.U. et les emprises ferroviaires ont été reclassées dans les différentes
zones adjacentes.

3.3.6. La zone UY
Il n'y avait pas de zonage spécifiqguement dédié aux activités économiques dans le P.O.S.. Pour favoriser une coexistence durable entre habitat et
économie, il a été choisi d'associer & certaines grandes emprises un zonage spécifique en cadrant les pratiques en prenant en compte les populations
riveraines.

3.3.7. La zone 1AU

Alors que certaines zones voient ce classement perdurer (Jardins mussidanais, les Chatenades), la plupart sont créées au cceur des ensembles
pavillonnaires sur des groupes de parcelles suffisamment importants pour la réalisation d'opérations d'ensemble.

Ponctuellement et dans le méme objectif, les zones NB du P.O.5. sont converties en 1AU (par exemple Au Cazi).

3 3.3.8. La zone 2AU
C'est une nouvelle zone. Elle n'avait pas d'équivalent dans le P.O.S..

3.3.9. Lazone A

Le P.O.S. avait délimité les zones agricoles sans tenir compte de la présence de milieux naturels. Le F.L.U. realisa dans ce sens un certain nombre
d'ajustements desquels résulte un découpage plus fin de la zone A.

3.3.10. La zone N et la zone NP

Ce sont les zones qui connaissent les plus fortes évolutions entre le PO.5. et le PL.U.. Les évolutions s'appuient sur une prise en compte beaucoup
importante de la problématique environnementale notamment sous lI'impulsion de 'analyse de I'état initial de I'environnement. La notion de « corridor
biclogique » a fortement joué sur le détourage des zones (vallée de la Crempse et vallée de l'lsle).
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3.4. Les capacités d’accueil du PLU

La capacité d'accueil du zonage a été estimée, pour chaque zone affectée principalement a l'habitat, par deux types de calculs complémentaires :
= Pour les zones urbaines a vocation principale d’habitat (UA, UB, UC).

= Pour les zones d'urbanisation future a vocation d'habitat (1AU).

On soulignera qu'il ne peut s'agir que d'ordres de grandeur, basés sur des paramétres de calcul calés sur les observations des phénoménes passés.
Elles permettent de fixer une borne supérieure a l'usage des surfaces offertes a la construction pour les prochaines années.

3.4.1. Calcul des zones urbaines a vocation principale d’habitat (UA, UB et UC)

Dans ces différentes zones, aprés analyse visuelle de la photographie aérienne et compte tenu des nouvelles constructions apparues depuis, le nombre
de nouveaux logements que la commune peut potentiellement encore accueillir au sein des zones urbaines (dents creuses) peut étre estimé a environ
115 nouveaux logements (en prenant en compte une rétention fonciére de I'ordre de 25%), permettant ainsi I'accueil de 220 nouveaux habitants.

3.4.2. Calcul des zones d’'urbanisation future a vocation d’habitat
Le calcul ici reprend la surface totale de chacune des zones AU, a laquelle est appliquée différents coefficients permettant ainsi de définir les surfaces
réellement constructibles. La capacité d'accueil de logements neufs a ainsi &té estimée par les calculs suivants :
= Prise en compte du pourcentage de la surface de la zone disponible pour la construction (ici 100% puisque ces espaces ne sont pas encore
urbanisés).

= Application d'un coefficient d'abattement pour tenir compte des superficies consommées par la voirie et les espaces publics (25%), ainsi que
de la rétention fonciére, qui n'est pas nulle ici.

I

Prise en compte d'une surface minimale de terrain de 600 m2, car desservies par assainissement collectif.

= Définition de la population totale pouvant étre potentiellement accueillie, par application du nombre moyen de personnes par ménage de
1,9 personnes (taille conforme au RGP 2006).

L
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UEIL DU ZONAGE
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Le tableau ci-aprés propose le résultat de ces calculs :

Surface (en ha) Surface
parcellaire pour

Libre Minorée (25 %) une construction
constructible & (m2)

1AL 14,4 ha 14,4 ha 3,6 ha 600 180 342

Au total, sur I'ensemble des zones a urbaniser, I'estimation du nombre de logements potentiellement constructibles se situe donc autour de

180, permettant d'accueillir environ 340 habitants.

On soulignera qu'il s'agit, bien sar, du chiffre résultant de I'exploitation de tout le potentiel constructible qui ne correspond pas nécessairement au choix
de tous les opérateurs potentiellement accueillis, par application du nombre moyen de personnes par ménage de 1.9 personnes (taille conforme au

RGP 2006).

3.4.3. Evaluation de la capacité totale

Au vu des résultats intermediaires précédents, le nombre total de logements neufs que peuvent accueillir, au maximum, les différentes zones du
P.L.U. est de l'ordre de 295 logements.

La population nouvelle escomptée maximale serait donc de I'ordre de 680 nouveaux habitants.

La population communale pourrait donc passer a terme & une population avoisinant les 3 380 habitants.

Ces réserves apparaissent donc relativement surdimensionnées par rapport aux orientations de développement fixées par la municipalité et décrites
précédemment.

Cependant, ces évaluations prennent en compte tous les potentiels des nouvelles constructions qui ne seront dans la réalité pas tous exploités. De
plus, I'analyse du plan de zonage montre que la quasi totalité des zones 1AU sont inscrites au cour méme des espaces urbains et qu'il n'était pas
possible de les reclasser en zones non constructibles.

Ce différentiel, qui n'est pas contestable, est trés largement liés a la structure du territoire communal et au caractére trés lache des espaces batis.

Enfin, certains secteurs ne devraient pas étre batis avant de nombreuses années, sans qu'il soit pour autant possible de les retirer de I'espace
urbain.
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CONCLUSION

Au final, le PLU de Mussidan s'inscrit totalement dans la philosophie d'aménagement du territoire, définie par le
nouveau Code de I'Urbanisme.

Il préserve a la fois un espace naturel de qualité, ses terroirs agricoles, tout en proposant un développement
démographique et urbain réaliste.

Le zonage retenu ménage des potentialités de développement clairement définies pour les dix & quinze prochaines
anneées en tenant compte de I'évolution actuelle de la commune et de la volonté municipale d'encadrer cette évolution
dans un cadre urbain rigoureusement délimité. |l s'engage aussi pour les années suivantes en se donnant les moyens
d'un amenagement quantitatif par la constitution de zones de réserve fonciére a plus long terme.

Mussidan se dote a travers ce document d'un outil rigoureux, mais disposant de la souplesse nécessaire
pour conduire sans heurts un aménagement et un développement durable de son territoire.
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