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A — PREAMBULE
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la commune de Nabiral ne dispose actuellement pas de document d’urbanisme. ('est donc le Réglement National
d’Urbanisme qui s’impose el par deld, la régle de la constructibilité limitée. (article L 111-1-2 el suivanis du code de
l'urbanisme). En vertu de cette derniére, seuls les espaces déja urbanisés de la commune, peuvent donner Lieu & autorisation
d’occupation du sol. Bien que le code de I'urbanisme prévoil quelques exceptions & cette régle, la municipalité a considéré
quelle n’était plus adaptée aux besoins de gestion actuels de son espace. En effet la pression fonciére, matérialisée par une
demande toujours croissante de ferrains 3 bitir, exige 'adoption d’un outil de maitrise de I'urbanisation plus efficace.

Dans ce contexte la commune a donc décidé, par une délibération en date du 28 janvier 2002, de recourir & I'élaboration
d’une carte communale. (el instrument de planification souple qu’est la carte communale a été profondément réformé par la loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU). Son régime a éé modifié el
complété par la loi n® 2003-590 du 02 juillet 2003 relative & I'Urbanisme et I'Habitat (loi UH).

1l s"agit pour la municipalité d’adopter un document d’urbanisme conforme a ces nouvelles dispositions Iui permettant de
perpétuer une politique urbaine dont elle a désormais I'expérience. Les motivations principales du conseil municipal sont donc
de deux ordres :

- Flaborer une carte communale conforme  I'état du droit posiif,

- Se doter d'un outil de planification et de maitrise de I'urbanisation efficace.

Il Lerégime juridique des cartes communales

L’objectif de loi SRU, en instituant les carles communales, est de metire en place un document d’urbanisme simplifié, au
régime juridique souple, adapté & la situation des petiles communes, nolamment rurales, oll une certaine pression fonciére
s'exerce, sans pour autant qu’elle ne justifie I'adoption d’un instrument plus lourd comme le Plan Local d’Urbanisme. La loi
introduit en conséquent de nouveaux articles L. 124-1 4 L. 124-4 au code de I'urbanisme qui constituent désormais les
fondements légaux des cartes communales. Le décret n°2001-260 du 27 mars 2001, codifié aux articles R. 124-1 & R. 124-8 C.Urb,
est venu préciser leur contenu el leurs régles d’élaboration el de révision. La loi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003 est
venue modifier cette procédure d’élaboration sur plusieurs points importants.

Il Objet des cartes communales

Les cartes communales sont de vrais documents d’urbanisme, soumises aux mémes contrainies que ces derniers. Elles
procedent essentiellement a une délimitation des zones consiructibles et non constructibles du territoire communal.

e Un vrai document d’urbanisme pour la commune

La loi fait de la carte communale un vrai document d’urbanisme. En effet, leur régime est prévu par le code de 'urhanisme
au méme titre que les schémas de cohérence territoriale (SC0T) et les plans locaux d’urbanisme (PLU). Elles sont de plus,
soumises a enquéte publique avant leur approbation ef leur durée de validité n’est plus limitée. Surtout elles produisent les effets
juridiques des documents d’urbanisme : ainsi les cartes communales approuvées sont d’une part opposables aux tiers et peuvent
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fonder un refus de permis de construire ; d’autre part elles entrainent le iransfert, aux communes qui le souhaitent, des
compélences en matiére de délivrance des autorisations d’occupation du sol.

Vrai document d’urbanisme, les cartes communales sont soumises aux principes généraux du droit de l'urbanisme de
P'article L.110 du code de 'urbanisme. Elles doivent également respecter les principes généraux des documents d’urbanisme
définis par I'article L.121-1 du méme code : principe d’équilibre enire développement urbain el protection des espaces naturels,
principe de mixilé sociale et de diversité des fonctions urbaines et principe d’utilisation économe de I'espace.

o Lne délimitation des zones constructibles et non constructibles de la commune

Larticle L. 124-2 du C.Urb indique que les cartes communales « délimitent les secteurs oil les constructions sonl aulorisées
et les secteurs oil elles ne sont pas admises » sauf exceptions. (es exceptions ont été élargies par la loi UH du 2 juillet 2003. Ainsi,
dans les secteurs classés comme inconsiructibles, resteni possibles : I'adapiation, la réfection, I'extension el désormais [e
changement de destination des consiructions existanies, ou les consiructions ef installations nécessaires & des équipements
collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales distinguent donc un zonage des secteurs constructibles et inconstructibles, ce qui permet d’éviter les
décisions au cas par cas. Ces documenis d’urbanisme peuvent élargir le périmétre constructible au dela des parties actuellement
urhanisées ou créer de nouveaux secleurs consiructibles, qui ne sont pas obligatoirement situés en continuité de I'urbanisation
existante. Elles peuvent également classer en zone inconstructible des terrains inclus dans les parties actuellement urbanisées de
la commune.

(es zones sont définies par un ou plusieurs documents graphiques qui deviennent opposables et délimitent quatre types
de zones :

} les zones constructibles : Les zones urbaines, dites ""zones U", concernent les secleurs déji urbanisés
ainsi que les secteurs oul les équipements publics existanis ou, en cours de réalisation, ont une capacilé suffisante pour
desservir les constructions & implanter. Les constructions sont autorisées dans ces zones sur le fondement des régles
générales de I'urbanisme définies au chapitre ler au titre ler du livre ler du (ode de I'Urbanisme (Réglement National
@’Urbanisme).

Par ailleurs, par convention, ces secteurs incluent les périméires rapprochés de tous les bitiments & usage
d’habitation situés en secieur « N ». Autour de ces habilations, la consiruction de biliments annexes de lype garage, abri
de jardin ou piscine, de dimensions modestes par rapport au batiment principal suivant la jurisprudence, pourra éire
autorisée : les demandes seront instruites conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, el nolamment ses
articles d’ordre public relatifs & I'insertion paysagére et architecturale, la sécurité et la salubrilé, la protection de
I"environnement et de Iaclivité agricole.

» les zones permetlant d’accueillir des activités (Zomes Ut, Ua...): (es secieurs soni réservés a
I'implantation d'activités, notamment celles qui sonl incompatibles avec le voisinage des zones habitées lelles que les
zones louristiques dites Ut (camping), ou les zones artisanales Ua (zones d"activités).

b les zones naturelles, dites "zones N'': ces secteurs de la commune sont protégés en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, nolamment du point de vue esthétique, historique ou
6eologique, soit de 'existence d'une exploitation forestiére ou agricole, soit de leur caraciére d'espaces naturels. Ces
zones sont inconstructibles et ne peuvent accueillir de constructions nouvelles, a 1'exception comme il est précisé dans
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P’Article *R. 124-3 du code I'Urbanisme « de I'adaptation, la réfection ou 1'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires i des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise
en valeur des ressources naturelles ».

»les zones oil la reconstruction aprés sinisire esl interdile

La carle communale vient done préciser les modalités d’application des régles générales d’urbanisme prises en application
des articles R.111-1 3 R.111-24 du code de I'urbanisme, articles communément appelés Régles Générales d’Urbanisme (RGU) ou
Régles Nationales d’Urbanisme (RNU).

Ainsi la carte communale a deux objels essentiels :
- Délimiter les zones constructibles el inconstructibles du territoire communal,

- Préciser les modalilés d’application des régles générales d’urbanisme sur ce méme lerriloire.

Il La procédure d’élaboration

L'initiative de I'élaboration d’une carte communale a 6té prise par le conseil municipal de NABIRAT par une délibération du
Conseil Municipal en date du 28 janvier 2002 conformément a la loi N°2000-1208 du 13 décembre 2000. Il a dans ce but sollicité
le concours financier de I’Elat pour les dépenses entrainées par les études et a fait appel aux services d'un bureau d’éludes privé,
pour I'établissement de cetle carte. L'article R. 124-4 du code de I'urbanisme confie au maire la conduile de la procédure
d’élaboration de la carte communale.

Toujours dans le but de mettre en place un document d’urbanisme souple, le législaieur a inroduit une procédure
d’élaboration des cartes communales beaucoup moins stricte que celle des autres documents d’urbanisme. En effet, article L.
1242 du code de I'urbanisme exige seulement une enquéte publique, 'approbation de la carte par une délibération du conseil
municipal, sa ransmission au préfel pour approbation, et enfin le respect des régles de publicité prévues par Iarticle R 124-8 du
méme code.

L'intervention du préfel est la caractéristique essentielle de la procédure d’élaboration des carles communales, qualifiée i ce
titre de conjointe. La loi UH du 2 juillet 2003 modifie cependant la procédure d'intervention du préfet. Initialement la loi SRU
prévoyait que le préfet disposait d’un délai de quatre mois pour approuver le document. Au terme de ce délai et en cas de silence
de 'administration, le préfet était présumé avoir refusé I'approbation de la carte communale. La loi UH modifie I'article L. 124-2
du Code de I'urbanisme et renverse la logique initiale de la procédure. Désormais, le préfet dispose d’un délai de deux mois pour
approuver un projel de carte communale transmis, et surtout en cas de silence au terme du délai il est présumé avoir approuvé le
projet.

Enfin, la derniére phase de la procédure est la publication de la délibération du conseil municipal approuvant le projet de
carte communale soumise i enquéte publique et de Iarrété préfectoral approuvant ce dernier. (es formalités de publicité sont
essentielles car leur réalisation conditionne I'opposabilité de la carte communale aux demandes d’autorisation du sol.
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L’article R. 124-8 du Code de 'urbanisme développe le contenu de ces formalités :
<+ La délibération et I'arrété préfectoral sont affichés pendant un mois & la mairie de la commune.
+ (et affichage doit &tre mentionné en caractére apparent dans un journal diffusé dans le département.
<+ Larrété préfectoral doit 8ire publié au recueil des actes administratifs de IEtat dans le département.

(hacune de ces formalilés de publicité doit indiquer le lieu ot la carte communale peut &ire consullée.

La carte communale est réputée entrer en vigueur, une fois ces formalités accomplies, & partir du premier jour ou I'aifichage
est effectué.

IV. Contenu matériel

Iarticle R. 124-1 C.Urb précise que « la carle communale aprés un rapport de présentation comprend un ou plusieurs
documents graphiques ».

4-1 - Le rapport de présentation

(e document a pour objet d’éclairer les documents graphiques. Son contenu n’est pas opposable aux tiers. L'article R. 124-2
du code d’urbanisme précise le contenu du rapport de présentation qui doit établir :

- Un diagnostic de I'état initial de I'environnement et des prévisions de développement notamment en matiére
économique et démographique,

- Un exposé des molifs des choix retenus par la carie communale dans la délimitation des secteurs constructibles au
regard notamment des principes généraux des articles L. 110 et L. 121-1 du code de I'urbanisme.

- Dans le cas d’une révision de la carle communale, le rapport de présentation doit aussi justifier les changements
apportés & ces délimitations.

- Une évaluation des incidences des choix de la carte sur 'environnement et de la maniére dont elle prend en compte le
souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

4-2 - Les documents graphiques

I'article R. 124-1 C.Urb précise que seuls les documents graphiques de la carte communale sont opposables aux demandes
d’autorisation d’occupation du sol (permis de construire, permis d’aménager, permis de démolir...). Ces documenis ont pour
objet de délimiter les secteurs constructibles ef non constructibles de la commune,  I'exception s’agissanl de ces derniers, de
I"adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existanies ou des consiructions ef installations nécessaires  des
équipements collectifs, & 1’exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Ces documents graphiques peuvent préciser qu'un secteur est réservé a I'implantation d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées (zones artisanales, indusirielles...).

Le cas échéant, et sans que cela soit une obligation et nuise 4 la lisibilité de ces documentis graphiques, il peut &tre reporté
sur ces derniers, un certain nombre d’éléments d’information utiles & I'instruction des demandes d’occuper ou d’utiliser le

sol (les réseaux, les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation des sols...).
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V. Le droit de préemption

Le droit de préemption permet & la commune de se porier acquéreur prioritaire des biens en voie d’aliénation, en vue de la
réalisation d’un projet d’aménagement.

La loi UH du 2 juillet 2003 vient mettre en place un droit de préemption au profit des communes dotées de caries
communales. Larticle L 211-1 du Code de I'urbanisme instaure en effet dans son deuxiéme alinéa un droit de préemption
spécifique aux communes couvertes par une carte communale, différent du droit de préemption urbain dont dispose les
communes dotées d’'un POS ou d’un PLU. Il présente trois caractéristiques majeures :

Il peut 8tre d’abord institué par le conseil municipal « dans un ou plusieurs périméires délimités par la carte ».
Cela suppose que le droit de préemption soit territorialement délimité dans des périmetres précis et qu’il ne
peul couvrir la totalité de la carte. Ce ou ces périmétres peuvent 8tre prévus dés I'origine lors de I'approbation
de la carte, ou bien posiérieurement par une délibération séparée, sans que cela impose de procéder & une
révision de la carte communale.

Ensuite ce droit de préemption ne peut étre utilisé que dans le seul but de réaliser une opération
d’aménagement ou un équipement. 1 ne peut par exemple pas éire utilisé pour éviter une atteinie a une
prolection.

Enfin, ce droit de préemption est clairement individualisé puisque la délibération doit indiquer « pour chaque
périmétre, I'équipement ou I'opération projetée ». Chaque périméire doit done correspondre & une opération ou
un équipement déterming.

Vi. La révision de la carte communale

La procédure de révision d’une carte communale est similaire & celle d’élaboration indique l'article R.124-4 du code de
I'urbanisme. Si une telle procédure est mise en euvre, le rapport de présentation de la carte modifiée doit indiquer les motifs de
celle révision.
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I. Présentation de la commune

1.1. Histoire

Jusqu'a la révolution, NABIRAT faisait partie du diocése de Cahors et de la sénéchaussée de SARLAT. La commune était
étroitement liée & DOMME et GOURDON de par ses seigneurs :

- au 12éme siécle, Gilbert de DOMME
- au 15éme siécle, les DU POUGET du repaire de NABIRAT

La commune était au cceur des guerres de religion entre Catholiques et Protestants. En Novembre 1577, Francois de Vervaix,
qui s'élait rallié aux idées protestanies, s'empara de Nabirat, il parcourut le nord du Quercy ruinant églises ef chiteaux, a
Roc'Amadour, & Vayrac, & Martel (L'église de Cahors & 1'époque moderne). Le chiteau de Nabirat fut repris peu de temps aprés
par Charles de Beaumont, seigneur du Repaire de Nabirat et de Si-Aubin, qui avait épousé Antoinetie du Pougel.

I’église de Nabirat, & cette période I3, aurait également abrité les troupes de Geoffroy de Vivant qui en 1588 démolit le
bourg de Domme-Vieille, rasa 1'église et le couvent des Augustins a Domme.

1.2. Situation géographique et contexte administratif

NABIRAT, commune du Périgord Noir, se localise & I’Est du canton de Domme en limite du Département du Lot. Elle se place
A 17 kilométres de SARLAT LA CANEDA (sous préfecture de Dordogne), & environ 7 kilométres de GOURDON (sous préfecture du
Lot) et & 85 kiloméires de PERIGUEUX (Préfecture de la Dordogne). La superficie communale est de 1625 hectares pour une
population légale en 2006 de 363 habitants.

(8ographiquement proche de Sarlat la (anéda (proximité de la RD704) et de Gourdon, la commune, restée irés rurale,
demeure un territoire attractif. Elle se trouve bordée plus particuliérement :

<+ ATEst par la commune de PAYRIGNAC (LOT)

<+ Au Nord, par les communes de SAINT-CIRQ MADELON (LOT), GROLEJAC et DOMME

<+ Au Sud, par les communes de SAINT AUBIN DE NABIRAT et LEOBARD (LOT)

<+ AlOuest, par les communes de SAINT MARTIAL DE NABIRAT et CENAC et SAINT JULIEN.

D’un point de vue adminisiratif, la commune de NABIRAT fait partie du Pays du Périgord Noir. Le pays esi un ferritoire
présentant une cohérence géographique, économique, sociale et culturelle exprimant une communauté d'intéréts économiques et
sociaux. La commune s’est engagée dans cette démarche collective afin d’affirmer les caractéristiques naturelles et territoriales
de cet espace qui s'étend sur 12 cantons et comple 146 communes.
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En outre, la commune est intégrée & la structure intercommunale
baptisée « Communauté de communes du Canton de DOMME », depuis sa e SRS oo
création le 24 décembre 1997. La Communauté de Communes regroupe 14

oRoLtiac

communes adhérentes, & savoir (énac-Saint-Julien, Domme, Groléjac, & Dl

Nabirat, Saint Martial de Nabirat, Saint Aubin de Nabiral, Florimont ~  [“888° 0
Gaumier, Bouzic, Daglan, Saint Cybranet, (astelnaud La Chapelle, Saint el
Pompon et Veyrines-de-Domme. S— e v

Communauté de communes « Canton de Domme »

1.3. Le milieu physique

. (LAt

NABIRAT, placée au Sud Est du département de la Dordogne, est soumis & un climat de type « océanique dégradé », un climat
altéré par I'éloignement du littoral et le reliefl qui donnent une petite influence continentale (Hivers marqués, éiés chauds,
précipilations irréguliéres). La station de Gourdon, proche de Nabiral indique un cumul annuel des précipitations de 850 mm sur
la période 01/11/2005 et 31/10/2006. Les précipitations sont moins imporfanies que celles enregisirées & I'0uest du
département de la Dordogne (879 mm sur la méme période station de Bergerac) sous influence un peu plus océanique.

Les températures sont par ailleurs relativement douce, avec des moyennes annuelles comprises entre 11°¢ et 12°.
L’ensoleillement est également appréciable avec une moyenne annuelle de 2054 heures relevée 4 la station de Gourdon. Les mois
les plus ensoleillées sont juillet et aout avec 257h et 256h en moyenne.

. UNITES PAYSAGERES ET GEOLOGIE

La commune repose sur les roches sédimentaires calcaires des Causses périgourdins el quercinois. La quasi-totalité du
territoire est formée d’altérites, ensemble de roches meubles résultant de I'altération des formations crétacé supérieur dont elles
ont hérité les éléments insolubles. Au niveau du bourg et du hameau de Pechpialat, on trouve des calcaires du crétacé supérieur
(Turonien inférieur principalement) sols minces, filtrants ef caillouteux.

Sols sur dépdis détritiques siliceux (profonds, souvent Irés acides, engorgement

B Sols sur causses du jurassique (extrémement minces, filirants, caillouteux)

Sols sur causses du crélacé (minces, fillrants, cailloulenx)

Graves (sols profonds, cailloux el graviers, acides)

J Terrasses el bas fonds inondables (sols profonds, alluvions, engorgement possible)

Carte Géologique - Communauté de communes Canton de Domme
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L’occupation des sols, trés hétérogéne, laisse transparaitre largement le caraclére rural du territoire. On observe une
véritable mosaique oil les terres & vocation agricole, les boisements et les espaces urbanisés se coloient el se répartissent sur
I’ensemble du territoire. Nabirat est plus précisément marquée par un découpage en deux grandes « entités » paysagéres ;

- Plateaux calcaires, espaces ouverts et dynamique (Le Bourg, Pechpialat);

Au Sud, la commune est caractérisée par une imbrication complexe d’espaces ouverls
(agriculture) el de boisement. L'activité agricole bien installée sur ces sols calcaires est
hétérogéne (verger, cullure, prairie). (es espaces sont ponctués par des espaces urbanisés
plus ou moins denses tels que le bourg, les hameaux « Croix Piquette », « La Gomberle » el
« Pechpialat ». Ces entités urbaines possédent une identité et un cachet architectural typique
issu de T'utilisation des matériaux locaux (utilisation de Ia pierre), de la densité, de la
volumélrie et du positionnement de I'habitat sur Iespace public.

Des paysages distincts ;

Terres cultivées, espace
construit, petits massifs boisés

- Vallée de la « Lizabel » entilé complexe associant une plaine alluviale étroile i des ensembles boisés

En partie Nord, Est et Ouest, on retrouve un boisement relativement dense qui dessine
la vallée de la « Lizabel ». Cette vallée humide, véritable « charpente paysagere », fagonne le
paysage communal. De part et d’autre, se dégagent de grands ensembles boisés (versants el
petits plateaux) morcelés ponctuellement par de pelits noyaux urbains («Les Cabanes »,
« Laboissiére », « Liaubou »). Se dégage de celle enlilé un paysage fermé et faiblement
anthropisé.

. HYDROGRAPHIE

Le Lizabel principal affluent rive gauche de la Marcillande, traverse la commune de Nabiral selon une direction générale
Sud/Nord. (e cours d’eau, d’une longueur de 4.9km, se développe sur deux départements (Dordogne et Lot) et conflue avec la
Marcillande au niveau de Saini-(irq Madelon (Lot).

I Extrait du « contrat de riviére Céou, Germaine et Tournefeuille » (Source ; EPIDOR) R -

|
|
'\
|

™ N N X
e N b
Nabirat ™\ o

En période d’étiage, le bassin 8 s

versant de la Marcillande ne subit pas
d’assec. [l pourrait bénéficier de
résurgence issue du bassin du (éou
limitrophe.
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1.4. Etat de l'urbanisation

La commune se caractérise par un habitat rural dispersé sur I'ensemble du territoire. Il se dégage une organisation de
Ihabilat en trois entités plus ou moins distinctes ;

. Le centre bourg, concentre lous les services (fcole,
mairie) el commerces. Ce noyau historique se caractérise par
une morphologie compacte, structurée par les voies de
communication. L’utilisation de matériaux locaux dans la
construction particularise I'habitat. Il en résulte une riche
palette de couleur, de voluméirie, de matériaux et de teinie
en accord avec les paysages.

1768

les évolutions de ce lissu urbain s’effectuent sur sa

périphérie avec I'implantation de nouvelles consiructions

aux caractéristiques « différentes » (positionnement en J A TR
o . UD DETRAVERS ¥

milieu de parcelle - cf. fond cadasiral ci-contre «Font %

Bastide » Ouest du Bourg ...).

&
2
> Saln Ll
2 TR [em—— b
\ mt‘?_ff“‘f'“ L‘ir - —

. Les hameaux (Pechpialat, Les Cabanes, (roix Piquette...) accueillent une grande partie de la
population communale. Les maisons sont peu €loignées les unes des autres, ordonnées pour cerlaines par les
espaces cullivés. Cetle structure éparse trouve son fondement dans I'économie agricole el la nécessité de
proximité avec les lieux de cultures. On retrouve ainsi des hameaux typiques ol maisons d’habitations ef locaux
agricoles (répondant aux fonctions de production (étable...), el de conservation (grange...) se ctoient (ex:
(laud de Férie, les Pradels....). Ces hameaux se localisent préférentiellement en partie Sud (le Quayroux,
Pechpialat, le Village, ....) et le long de la vallée (cours d’eau le Lizabel), ol les fondements physiques
apparaissent plus propices i I'agriculture et I'élevage.

. Les fermes isolées, renvoient également a I'influence agricole dans la
localisation de I'habitat. Cetie forme génére un paysage de dispersion.
L'habilal ne se tient pas & I'écarl des champs cultivés mais la ferme avec
ses bétiments agricoles s’élablit auprés de ses terres comme c’est le cas
sur « Sireyjolles » (¢f: photo aérienne ci-contre).
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Il Analyse de I'état et des prévisions de développement

L
T

Nota ; Certaines données sont relativement anciennes (recensement INSEE 1999). Le recensement 2006 n’étant pas disponible au moment de I'étude,
I'analyse des dynamiques démographiques et résidentielles s'est basée, pour partie, sur enquéle annuelle de recensement INSEE 2007 (annexe 2). Il est
i noter que les eslimations de population ei de logements avancées par celle-ci n’onl aucune valeur juridique. Ly populalion légale des communes a
nolamment été calculée fin 2008 el authentifiée par un décret. L'exploitation de 'enquéte 2007 permet néanmoins de fournir des éléments d’analyse plus
proche de la situation actuelle, nolamment pour le parc de logement et la population active.

2-1 — Evolution démographique

La population légale 2006 de Nabirat, entrée en vigueur le ler janvier 2009, est de 363 habitants (chiffre INSEE 2006'). La
densité de population s’éléve donc & environ 22hab/ km2, reflet d’'un peuplement rural. Toutefois, cette densité, en comparaison
avec la densité départementale de I'ordre de 45 hab/km?, apparait irés faible.

Depuis 1999, la population communale a augmenté de 37 habitanis soit, une de progression de 11%. Cette hausse de la
population communale semble conforter la dynamique positive engagée depuis 1990. En effet, lannée 1990 se pose en date
charniére puisque I'évolution oscillante de la population observée sur la période 1968-1990 laisse place & un accroissement

démographique régulier.

(ette progression démographique, alimentée quasi exclusivement par un solde migratoire posilif, permet & Nabiral de
dépasser le pic de population enregisiré en 1968. L'enquéte annuelle INSEE 2007 semble confirmer cette dynamique avec une
population estimée & 368 habitants.

Tableau 1: Population communale de 1968 a 2006

400 -‘
350

300 ‘\oA /

250

200

150 4= Population sans
doubles comptes

100

50

o i

\Population sans doubles comptes | 333 | 301 36 | 215 | 3% 363 |

Source: Recensement 2006 [ RGP 1999

Ut terme générique de "populations légales” regroupe pour chaque commune sa population municipale, sa population comptée i part et sa population totale qui est la somme des deux précédentes.

Les populalions légales sont définies par Ie décrel n®2003<(85 publié au Journal officiel du 8 juin 2003, relatii au recensement de fa population. Désormais, elies sont aclualisées el authenlifiées par un décret
chaque année. Environ 350 textes législatifs ou réglementaires font référence i ces populalions. Les populations légales 2006 entrent en vigueur le ler fanvier 2009.

Cabinet ALBRAND-ANGIBAULT - Géométre-Expert

12 Avenue du Colonel KAUFFMANN - 24200 SARLAT LA CANEDA 14
Carte communale de NABIRAT



Tableau 2: Evolution démographique, période 1968-1999

Evolution Periode Periode Période Période Peériode
démographique 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006
Variation - 32 habitants +15 habitants -41 habitants +56 habitants
Totale (- 1.44 %) (+0.69 %) (-1,72 %) (+ 2.08 %)
Di au solde - 6 habitants - 15 habitants - 9 habitants 7 habitants Données
naturel (-0,27 %) (0,69 %) (-0,38 %) (+0,26 %) indisponibles
Dii au solde -26 habitants + 30 habitants -32 habitants 49 habitants
migratoire (- 1,17 %) (+1.39 %) (-1.34 %) (+1,82 %)

Source: INSEE, RGP 1999 - Exploitations principales

(e phénoméne de repeuplement constaté sur Nabirat est & rapprocher de la situation géographique préférentielle de la
commune (bassin gourdonnais, proximité de Sarlat la (anéda, Domme, (énac Saint Julien) et de son cadre de vie rural,
particuliérement attractif pour les accédants a la propriété.

2-2 — Fvolution de la population active

La population active communale s'élevait en 2007 (Enquéte annuelle de recensement INSEE 2007 - Annexe 2) @ 156 personnes,

soit 42% de la population totale. On recensait 138 actifs ayant un emploi contre 15 chomeurs en 2007.

Type d'activité

[}
J ‘
=
J

Population active

Population
Actifs

Chémeurs (%)
Inactifs

Actifs occupés (%)

Retraités ou pré-retraités (%)
Eléves, étudiants, stagiaires non rémunérés (%)

Autres inactifs (%)

2007

368
156
383
4.1
212
27,2
5,7
247

Sources * Insee, Enquéte annuelle de recansement 2007
RP99 - Exploitations principales
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1999 2007 1999
326 || population active (15-64 ans) 153 145
148

417 || Pepulation active occupee 138 135
3.1 || chémeurs 15 10
180

27,3 || Taux d'activité (%) 7,5 725
34 | Taux de chémage (%) 93 6,9

245 L

Sources : Insee, Enquéte annuelle de recensement 2007
RP99 - Exploitations principales
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2-3 — Analyse de I'état des constructions et de I'habitat
2-3-1 — Evolution du parc de logement

A Nabirat le parc total de logements a augmenté de facon continue depuis 1975. Cetie dynamique positive semble s'étre
accentuée ces derniéres années (1999-2007) puisquavec 231 logements répertoriés lors de 'enquéle annuelle de recensement
2007, la commune compte 67 logements de plus qu'en 1999, soit un accroissement de 40.9%.

Tableau 3: Les logements entre 1968 et 2007

Les logements de 1968 a 2007
: 250 = - . = e e R e e B we =

200, Al
150 -

-2 A Cl it ; o RS S e N AL S e N Dl O

o AR
198 | 1975

1982 | 1990 | 1999

\amgmmEnsemble des logements ' 106 | 101 | 116 | 135 | 164 | 231

Source: INSEE, enquéte annuelle de recensement 2007

RGP 1998 - Exploitations principales

¥ Résidences principales

Le parc de résidences principales a augmenté de 25 logements, alors que la part de ces mémes résidences dans I'ensemble
des logements n’est plus que de 64.5% (conire 75.6% en 1999).

La taille des résidences principales continue de progresser comme fend & le démontrer la progression du nombre moyen de
pieces par résidences principales (4.8 piéces/résidences en 2007 contre 4.6 en 1999). Les ménages étant de plus en plus petils
(2.5 personnes par ménage en moyenne en 2007 conire 2.6 en 1999), chaque individu dispose de plus d’espace. Ces consiructions
ou renouvellements d’habitations récents répondent aux nouvelles attentes des ménages, en terme d’espace et de confort
nolamment. A contrario, la part des résidences principales achevées avant 1949 dans I'ensemble des résidences principales,
diminue sur la méme période 1999/2007.
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¥ Résidences secondaires

Entre 1999 el 2007 la part de résidences secondaires dans 1'ensemble du parc de logements de la commune a sérieusement
augmenté passant de 34 logements soit 20.7 % du parc de logement, & 79 logements, soit 34.2 % du parc de logements. (e parc
de résidences secondaires se développe largement sur la commune el cristallise Iatiractivité de I'espace rural de Nabiral.

¥ Logemenls vacanis

La part des logements vacants dans le parc de logemenis de la commune est relativement faible, avec seulement 3 logements
disponibles. On dénote une baisse de moitié enire 1999 et 2007.

Y Pare localil social

La commune de NABIRAT dispose de deux logements sociaux sur son ferritoire.

Tableau 4: Les logements entre 1968 et 2007

Logements 2007 1999
23 164
Parc total de logements
(100%) (100%)
149 124
Résidences principales
(64.5%) (75.6%)
79 34
Résidences secondaires
(34.2%) (20.7%)
3 6
Logements vacants
(1.3%) {3.7%)

Source: INSEE, enquéte annuelle de recensement 2007

RGP 1999 - Exploitations principales
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2-3-2 — Evaluation de la pression fonciére

L’évolution de la pression fonciére peut 8tre évaluée en analysani le nombre de cerlificats d’urbanisme et des demandes
d’autorisation d’occupation du sol.

Tableau 4: Les demandes de Certificat Urbanisme et de Permis de Construire

Certificats d’urbanisme
Annee (habitations neuves & locaux Permis de construire
commerciaux)
1999 6 6 (dont 2 constructions neuves)
2000 8 9 (dont 3 constructions neuves)
2001 10 10 (dont 6 constructions neuves)
2002 5 9 (dont 6 constructions neuves)
2003 7 7 (dont 2 constructions neuves)
2004 7 9 (dont 1 construction neuve)
2005 11 8 (dont 2 constructions neuves)
2006 12 9 (dont 3 constructions neuves)
2007 13 5 (dont 2 constructions neuves)
Moyenne 8.8 8 (dont 3.4 constructions neuves)

Source: Mairie de Nabirat

Les données communales sur la période 1999-2007 metient en
évidence un dynamisme certain en matiére d’urbanisme. En effet,
8.8 Certificals d’Urbanisme en moyenne déposés en mairie pour 8
demandes de permis de construire (en moyenne) demandés sur cette
méme période. On retrouve une demande constante en matiére de
Certificat d’Urbanisme et de Permis de Construire, une régularité qui
traduit Pattractivité territoriale de Nabirat.

Toulefois, la nature des demandes de permis de construire met ~ Photo 1: Le développement des maisons neuves individuelles |
en exergue la faible part des consiructions neuves. 3.4 demandes en « Font Bastide » |
moyenne concernent des logemenls nouveaux entre 1999-2007. (es =

consiructions neuves sont exclusivement le fait de maisons individuelles.
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le marché foncier communal se caraclérise par une dynamique nouvelle. Les mutations des modes de vie ces derniéres
années (aspiration des populations & un meilleur cadre de vie, quéte de la tranquillité...) et I'évolution de la perception par la
société non rurale, ont puissamment contribué & assurer la renaissance de territoires ruraux tels que Nabirat. (efte dynamique
devrait aller en s'amplifiant, en particulier si les conditions sont réunies pour 1'inscrire dans un développement durable.

2-4 - Situation de l'activité agricole et forestiere

Avec une superficie agricole utilisée de 478 ha en 2000, I'agriculture constitue I'activité économique prédominante sur
NABIRAT. 33 exploilations dont 23 exploitations professionnelles éaient recensées en 2000 (RA).

g S
Les superficies agricoles I Exploitations Superficie (ha)

Superficie agricole utilisée

Terres labourables

Dont céréales

Superficie fourragére principale

Dont superficie toujours en herbe

17

Mais grain et mais semence 59

Mais fourrage et ensilage 18 12 10 38 43 76

Légumes frais et pommes de terre 42 20 17 16 27 31

Vignes 30 21 7 13 7 2

Cultures permanentes entretenues 31 23 26 37 31 57

Jachéres c3 14 4 ct 40 12

Source: RA 2000/ DDAF

La répartition des surfaces agricoles met en relief un partage relativement équitable entre les superficies fourragéres et les
terres labourables. L’agriculture, 4 I'image de ce qu’elle est dans le dépariement, s’est donc orientée vers la polyculture élevage
avec des productions extrémement diversifies ;

I'élevage bovin (un cheptel de 1468 bétes), ef suriout Iaviculture avec un effectif de 23962 volailles sont bien
représentés. L'élevage bovin connail une augmentation réguliére de ses effectifs depuis 1979 et voit donc un quasi
triplement de ses effectifs sur la période 1979-2000. En outre, I"aviculture a connu une explosion de ses effectiis
entre 1988 et 2000 malgré une nette diminution des exploitations lournées vers celie production.

Les superficies renseignées ict sont celles des exploilations ayant leur sidge sur la commune quelle que soit la localisation des parcelles. Elles ne peuvent éire comparées i la superficie lolale de celte
commune.

3 Nésullat confidentiel non publié
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la fraisiculture, superficie de 30 ha, est une production emblématique de la commune (foire de la fraise organisée

2 Nabirat)
une culture du noyer bien implaniée avec une superficie de 43ha
une production de céréales qui diminue depuis 1979 mais représente néanmoins 119ha

« La Gomberte » “La Croix Piguette”

Photo 3: Noyeraie (premier plan) et serre
Photo 2: Un élevage bovin de fraises (arriére plan)

Partie de ces productions agricoles est marquée par une forle « labellisation ». On reléve plus particuliérement 6 IGP

(Indication Géographique Protégée) ainsi qu’une AOC (Appellation d’Origine Contrdlée) - (Source ; INAO):

- I6P: Agneau du Quercy, Canard & foie gras du Sud-Ouest (Chalosse, Gascogne, Gers, Landes, Périgord, Quercy),

Fraise du Périgord, Jambon de Bayonne, Porc Fermier du Limousin, Veau du Limousin.
- AOC: Noix du Périgord

I Le cheptel : | Exploitations | Effectif

1979 | 1988 | 2000 e s 12000
Tbtal bowns B ' 37 | 27 16 519 697 1468
| Dont total vaches 30 20 1 280 233 312
Total volailles 43 37 25 2560 4516 23982
Vaches laitiéres 22 8 4 180 100 119
' {laches nourrices 13 15 8 100 133 193
Equidés c c c & c c
Truies méres 6 0 0 36 0 0
Porcs a I'engraissement 32 20 5 201 155 6
| Brebis meres 9 5 c 360 268 c

Source: RA 2000 / DDAF
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1l s'agit done d’'une agriculture exiensive avec des exploilations & laille humaine. En effet, malgré une croissance de la
surface moyenne des exploitations depuis 1988 (augmentation de 18 & 26 hectares), les structures agricoles restent de petite
laille. Pour autant, agriculture demeure le pilier de I'économie communale et contribue par ailleurs au maintien des paysages el
i la préservation de la campagne.

la couverlure boisée, autre composante du paysage communal, représente quant a elle 871 ha. (elle-ci ne présente pas
d’homogénéité puisque différents types de formations s’y développent, en fonction de I'exposition, de la nature du sol et de
I'intervention humaine. Elle est composée, dans ses bois traditionnels, de multiples essences de chénes, de chitaigniers et dans
les plantations les plus récentes, de résineux.

Photo 3: Un boisement dense sur les reliefs les plus prononcés
« Pré du Garry »

("est une fordt essentiellement privée assez mal entretenue el médiocrement exploitée en raison du morcellement de la
propriété. Le massif boisé est donc sous exploilé el de faible productivité.

2-5 — Situation de l'activité touristique et de loisir

Bien que situé A proximité de sites prestigieux, tels Sarlat et Domme, le territoire communal ne dispose d’aucun site phare et
reste en marge des principaux flux touristiques. L'offre touristique est principalement tournée vers les loisirs de plein air avec la
randonnée pédestre (boucles n°23 et 24 el les liaisons n° 24 — 25 sur le Plan départemental des ltinéraires de Promenade et de
Randonnée) ou la baignade (plans d’eau de Gourdon).

Ainsi la fréquentation touristique est relativement faible en comparaison avec celle rencontrée a proximité de la vallée de la
Dordogne. L'offre d’hébergement est peu diversifiée et de faible capacité. On dénombre un camping de 75 places et quelques gites
& chambres d’hotes. Le volume d’emploi spécifique au tourisme est modeste sur Nabiral mais apporte en revanche des revenus
complémentaires aux commercanis, artisans et agriculteurs.

2-6 — Situation de lactivité artisanale et commerciale

T —— — T —— |

. Nombre de commerces-industries-services par canton janvier 2005
le canton de Domme propose un nombre imporiant de

commerces, services el industries (Source ; CCI Dordogne). En effet,
en comparaison avec les canfons du Sud Périgord de méme
importance, le canton de Domme s’identifie par un dynamisme
particulier (cf. graphique ci-conire).

126 124

B Commerca
O irdustrie
B Services

Toutefois, Nabirat, intégrée au canton de Domme, ne semble pas
représentative de cette tendance puisque seuls quelques petils
commerces (bar) el arlisans soni implantés sur le terriloire

Comm“na]. Hueurrurd Morpwrie Le Bowsen Boteim Donre Yimhanche v
Source; Etude charte forestiére du Sud Dordogne =
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illl. Analyse de 'état initial de I’environnement

3-1 - L'inscription et le classement de sites ou de monuments naturels

NABIRAT n’est pas concernée par le classement ou 'inseription de sites. Toutefois, dans un but informatif, il
faut savoir que le classement ou I'inscription d’un site ou d’un monument naturel constitue la reconnaissance officielle de sa
qualité et la décision de placer son évolution sous le controle et la responsabilité de I'état. Il existe deux niveaux de protection :

Le classement est une protection forte qui correspond 4 la volonté de maintien en I'état du site désigné, ce
qui n’exclut ni la gestion, ni la valorisation. Les sites classés ne peuvent éire ni détruits ni modifiés dans
leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale.

I'inscription qui constitue une garantie minimale de protection. Elle impose au maitre d’ouvrage
I'obligation d’informer I'administration 4 mois & I'avance de tout projet de nature & modifier I'état ou
I'aspect du site. L'archilecte des bitiments de France émet un avis simple sur les projets de construction el
les autres fravaux el un avis conforme sur les projets de démolition.

A titre d’information, I'article R 421-38-4 précise que pour tout projet de construction situé dans le périméire de visibilité
d’un édifice classé ou inscrit, le permis de construire ne peul &tre délivré qu'avec I'accord de I'architecte des bitiments de
France.

3-2 - La ZNIEFF n° 2621 de type I

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecolegique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont des inventaires patrimoniaux permettant
d'identifier sur I’ensemble du territoire national les ensembles de milieux dotés d’une flore el d’une faune riche ou dont les
écosystémes sont rares ou menaces.

On peut distinguer deux types de zones

¢ Les zones de type I, secteurs caractérisés par leur intéréi biologique remarquable, doivent faire 1'objet d'une
altention loute particuliére lors de 1'élaboration de tout projet d'aménagement et de gestion.

¢ Les zones de type II constituent de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialilés biologiques importantes et doivent faire 1'objet d'une prise en compte sysiémalique dans les
programmes de développement.

La commune de NABIRAT est couverte par la zone suivanie :

La ZNIEFF de type 2, numéro 2621, dénommée « Causse de DAGLAN ». D’une superficie de 7 940 hectares,
cetle zone s’étend sur douze communes. ("est une ZNIEFF présentant une zone de calcaires jurassiques
trés compacts, favorable au maintien d’une végétation & affinités méditerranéennes (espéces végétales
trés localisées dans la région) (Source : DIREN Aquitaine).
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11 est & noter que la ZNIEFF décrite ci-dessus a une emprise {rés faible sur le territoire communal. Toutefois, la préservation
d’une telle zone peut constituer, outre la conservation d’un patrimoine irremplacable, un outil du développement durable de la
commune (intérél esthétique et récréatil, intérét pédagogique, intérét pour la chasse...).

Le classement en ZNIEFF ne confére pas de protection réglementaire directe aux espaces couverts, mais contraint les
collectivités locales & apporter une attention particuliére aux projets de construction et d’aménagement envisagés dans le
périmeétre de cette zone afin d'éviter les destructions ou les dégradations des milieux inventoriés. Une ZNIEFF ne peut fonder &
elle seule un refus d’autorisation d’occupation du sol, sa présence ne constituant qu'un élément d’appréciation parmi d’autres
qui ne peut & lui seul &lre délerminant.

3-3 —Les autres sites et monuments remarquables

L'exploitation directe de la diversité du sous sol dans la construction, particularise I'architecture du Périgord Noir. Il en
résulte une riche palette de voluméirie de détails architecturaux, de matériaux et de feintes en osmose avec les paysages. Les
maisons et bitiments de ferme que I'on retrouve en groupement (les hameaux) ou en implantation isolée sur la commune
présentent un intérét fort. Construites avec des matériaux locaux (facades en pierres commune, couverture de tuiles plates),
cerfains secteurs (les Cabanes, le Bourg, (roix Piquetle) requiérent une atiention el une réflexion approfondie quant d
I'intégration des nouvelles constructions. Il convient de noter I'existence de maisons & galeries aux lieux dits « La Gomberte » et
« Pechpialal », exemple de la richesse et de la diversité architecturale sur la commune.

Photo 4: Une architecture et une morphologie urbaine typique : le bourg, hameau et ferme isolée:

« Le Bourg » - « Les Cabanes » - « Les Champs Redon Haut »

Par ailleurs on répertorie  I'intérieur de I'église, un retable (construction verticale qui porte des décors sculptés en arriére
de la table d'autel) des boiseries et statues datant du 17¢ et 18 siécle. Il convient également de metire en valeur la croix de
rogations au lieu dit « Liaubou Haul ».

Ces siles, §'ils ne sont ni classés ni inscrils, présentent un iniéréi patrimonial suifisant et doivent susciler une aitention
particuliére lorsque des projets de construction ou d’aménagement sont envisagés dans leur périmetre. Ces sites ou monuments,
parce qu’ils sont caractéristiques du Périgord Noir, de son architecture et de son mode de vie, méritent en effet une réflexion
toute particuliére.
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3-4 — Installation classée

Une installation classée en activité, suivie par la DRIRE, est soumise 3 autorisation sur [a commue de NABIRAT. Il s’agit de la
carriére « GARRIGOU », non classée Seveso, localisée au « Siaulou ».

Tableau 5: Installation classée sur la commune

Rubrique Activité Régime Autorisé

2510-1 Carriéres (exploitation de), sauf visées au 2510-5 carriéres Autorisation 17000 T/an

Source: DRIRE 24

3-5 — Les plans d'épandage et batiments d'élevage

Les plans d’épandage localisent les parcelles sur lesquelles les agriculteurs sont autorisés & épandre les lisiers résultant de
leurs difiérentes exploitations. De tels épandages ne sont pas autorisés & moins de 100 métres des construclions a usage
d’habitation.

I’emprise de ces plans d’épandage est trés importante sur le territoire communal et influence directement les possibilités
d’extension de I'urbanisation sur certains secteurs. Il convieni nolamment de metire en valeur la forle densiié de ces plans
d’épandage aulour des hameaux de Liaubou-Bas, Laboissiére, les Sireyjolles ou encore « La Gomberte ».

De méme le grand nombre d’exploitations agricoles tournées vers I'activité d’élevage devra re pris en comple dans la
délimitation des secteurs constructibles et inconstructibles. En effet, en application de I’article R111.2 du code I'urbanisme et de
Particle L111-3 du Code Rural (régle de réciprocité), I'implantation de construction  usage d’habitation est soumise & des
conditions d’éloignement. (ette distance peut varier entre 50 métres et 100 métres, en fonction du seuil de classement des
installations d’élevage et des caractéristiques inhérentes aux installations (élevage sur lisier, élevage sur paille...).

(ependant, le respect d'un périméire de 100 métres autour de lout bitiment d’élevage est préconisé pour prévenir foul
risque de conilil el permetire en sus les mutations agricoles.

3-6 — Les risques naturels
3-6-1 — Le risque termites

La commune est concernée par le risque Termites. La totalité du territoire du Périgord est considérée comme une zone
contaminée ou susceplible de I'étre & court terme par les lermies.

En conséquence, « loute transaction immobiliére portant sur le foncier biti devra éire accompagnée d’un état parasilaire

établi depuis moins de 3 mois & la date de signature de I'acte authentique. A cette condition, la clause d’exonération de garantie
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pour vice caché prévu A larticle 1643 du code civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, peut élre stipulée.
En I'absence de cetle clause, le vendeur n’est tenu a aucune obligation de réalisation d’un état parasitaire.

L’occupant d’un immeuble bati contaminé par les lermiles, & défaut le propriétaire, a I'obligation d’en effectuer la
déclaration en mairie, par pli recommandé avec accusé de réception ou déposer celle-ci conire décharge en mairie » (Source :
DDE 24).

3-6-2 — Les phénomeénes souterrains

NABIRAT reprend les parlicularités souterraines du Périgord Noir. Le Périgord Noir est constitué d’un soubassement de
calcaires crélacés propices aux «abris sous roches» el auires habitats troglodytiques (le long de la Vézére, prés des Eyzies-de-
Tayac, ou de la Dordogne, prés de Beynac et la Roque-Gageac). L'érosion a creusé ces roches fissurées provoquant dolines,
goufires, grolles el vallées séches ol se perdent les eaux souterraines. La commune esl ainsi marquée par la présence de :

¥ | grotte : Guinot,
¥ deux gouffres : Le Verteil
¥ un effondrement : Les Cabanes
¥ 5sources : Font Pellegri — La Roufferie — Font du Brel — Guinol.
Source : Données issues de I'lnventaire des phénoménes souterrains du Département de la Dordogne de Charles SANCHEZ.

3-6-3— Le risque incendie

Le risque feux de fordl existe sur la commune. La forét couvre environ 54 % de la commune. La mise en conformilé du
réseau de défense incendie nécessite une attention particuliére conformément & la réglementation.
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C-LES CHOIX DE LA
COMMUNE
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Comme cela est exposé dams le diagnostic, la commune de NABIRAT enregisire une demande réguliére en matiére
d’urbanisation (certificat d’urbanisme, permis de consiruire). La commune par le bais de la carie communale, souhaite satisfaire
ce besoin sans perdre de vue les grands enjeux de son ferritoire comme Iagriculture, activité fondamentale.

Le plan de zonage placé en annexe délimite ainsi, les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs oil elles ne
sont pas admises, sauf exceptions. L'article R.124-1 2 du code de I'urbanisme indique que le rapport de présentation explique les
choix retenus.

Il s’agit donc ici d’expliquer et de justifier le zonage retenu en indiquant d’abord les critéres choisis pour délimiter les
zones construclibles et inconstructibles, puis en exposant les perspectives de développement des besoins en logement de la
commune qui fondent ces choix.

I Les choix/Généralités

NABIRAT, commune rurale du Périgord Noir, bénéficie d’un paysage el d’un environnement de qualité qui prédisposent la
commune & I'activité agricole. La commune est marquée par des paysages distincls el des ambiances variées, engendrés par
I'alternance de paysages fermés (les boisements) et de paysages ouverts liés 3 I'agriculture.

Le territoire communal est donc marqué par une diversité paysagére et une certaine densité de sites naturels & I'intérét fort.
(ette qualité de vie a fortement influé sur I'évolution démographique communale comme le démonire accroissement
démographique sur la période 1999 - 2006 avec +37 habitants. (ette dynamique démographique met en relief I'attractivité de
NABIRAT. Le territoire dispose d’un potentiel résidentiel pour les actifs de Gourdon ef dans une moindre mesure de Sarlat.

La commune peut donc appuyer son développement sur 3 secteurs
1. I'habitat, avec la poursuite de I'installation de nouveaux habitants,
2. Tagriculture, activilé économique cenirale

3. le petit commerce ou le commerce de proximité qui accompagnera l'accroissement de population,

(e développement doit répondre aux critéres suivanis :

I Garantir la cohérence des aménagements et des extensions potentiels du bourg et des villages : cohérence avec
les équipements el réseaux de la collectivité,

=

Préserver et favoriser le maintien de ['activité agricole,

H

Conforter la qualité du cadre de vie tout en accédant aux demandes d'installation des nouvelles populations

F Contribuer 3 un meilleur équilibre des finances communales (répartition des charges sur un plus grand
nombre),
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La commune de NABIRAT s’est done fixée les objeectifs suivanis :

1. Accompagner la dynamique territoriale (expamsion démographique) et favoriser le
développement de Phabitat sans cautionner un habitai dispersé source d’uniformisation des
paysages el d’augmentation des dépenses publiques.

2. Préserver Pespace agricole afin de permetire au moins le maintien de ceite activité selon les
conditions d’exploitations modernes

3. Permettre le développement de commeree ou d’artisanat dans la mesure ou ces réalisations ne
portent pas atieinte i leur environnement immédial.

1.1. Les critéres de mise en place de la carte communale

1.1.1. Des tendances structurelles a encadrer

la pression fonciére, les données démographiques, le nombre de certificats d’'urbanisme, le nombre de permis de
construire sont autant d’indicateurs qui ont conduit la commune de Nabirat & la mise en place d’un document de planification.

= [Ine évolution démographique positive : les perspeclives
NABIRAT connait une évolution démographique positive depuis 1990, faisant passer la population communale de 275
habitanls 4 363 en 2006 (Population légale 2009 / INSEE-2006). De fait, si I'on considére une relative constance pour le faux
moyen annuel d’évolution, on peut échelonner une progression de la population entre + 1.6 % dans une oplique moyenne i +
1.8 % dans une optique forie.

Tableau 6: Perspectives d’évolution de la population communale

Population 2006 2011 2017

363 habitants 393 habitants 432 habitants

363 habitants 397habitants 442 habitants

On peut envisager les besoins futurs de la commune en logement sur la base des hypothéses de progression démographique
suivantes :

o Taux de progression de 1.6% par an : Pour une population située aux environs de 425 habitants en 2016, les besoins en

«  Taux de progression de 1.8 % par an : Pour une population située aux environs de 462 habitanis en 2017, les besoins en
logements s'élablissent aux environs de 28 logements sur la base de 2.5 personnes par ménage.
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Al'horizon 2017, les besoins de la commune en terme de logement devraient donc s’élever & 25 logements au minimum.

Pour autant, ces données ne permetient pas de cerner intégralemeni les besoins communaux en
logements. En efiet, ces chifires ne tiennent pas comple des résidenis occasionnels (parl des résidences
secondaires) mais se basent essentiellement sur les demandes en matiére de résidences principales.

= [a poursuile des constructions

Les mécanismes de consommation constatés au cours des périodes précédentes (fort pourcentage de résidences secondaires,
desserrement de la population), ainsi que les mouvemenis enregisirés sur I'ensemble du ferritoire démontrent qu’il est
nécessaire de réaliser de nouveaux logements, pour assurer le maintien de la population et conforter I'accueil d’une population
nouvelle. En effet, avec la réalisation de 67 logements supplémentaires sur la période 1999-2007 (soil une augmentation de
40.9%), 11 y a tout lieu de penser que la dynamique positive de production de logements se poursuive i ’horizon 2017.

Un taux de variation moyen de 2.5% par an (estimation moyenne) peut des lors &ire envisagé pour les dix prochaines

années.

Taux moyen annuel d’évolution

Estimation moyenne
de +2.5%

U0

231 logements

261 logements

295 logements

Taux moyen annuel d’évolution
de +3%

Estimation haute

231 logements

267 logements

310 logements

Les besoins en logement s’éiabliraient donc enire 65 logements en hypothése moyenne i 79 logements

en hypothése haute.

Hypothése moyenne :
65 X 1500m2 = 97500 m? soit 9ha 75

A cette superficie, on applique un coefficient de séeurité de 3 :

16,20X 3 =29 ha 25

Hypothése haute :
79X 1500m2 = 118500 m? soit 11ha 85

A celte superficie, on applique un coefficient de sécurité de 3 :

1L85X3 =35 ha 55
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1.1.2. La mise en ceuvre d'actions ciblées

I’élaboration du projet de territoire a été poriée par la définition de siratégies adaptées & la situation, aux ressources
communales. Lappréhension des problématiques territoriales a conduit la commune de Nabirat, & privilégier plusieurs axes de
développement, entre protection et évolution ;

= [accueil de la population nouvelle : vers une extension harmonieuse de Uhabitat

NABIRAT, aux vues des lendances structurelles observées ces derniéres années, souhaite accroitre les capacités d’accueil de
la population. Cette orientation vise & satisfaire les demandes d’installation des jeunes populations locales, soucieuses d’un cadre
de vie de qualité. Il s’agira de metire en euvre une expansion mesurée de certaines parties actuellement urbanisées (PAU), option
compatible avec la maitrise des dépenses publiques et avec la sauvegarde des espaces naturels, agricoles el des paysages. (et
objectif est cohérent au regard des principes définis a I'article L. 110, qui préconise entre autre de « gérer le sol de fagon
économe et d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages », et de I'article L. 121.1.

= [especter Uactivité agricole et les paysages

Iactivité agricole, portée par des signes d’identification de I'origine et de la qualité (Appellation d’Origine (onirdlée,
Identification Géographique Protégée), constitue le socle de I'économie communale.

Le maintien d’une activité primaire dynamique assure la gestion des écosystémes, le maintien de paysages emblématiques et
les limites d’urbanisation. Les noyeraies, les fraisiers, les prairies enherbées sont autant d’éléments qui faconnent le paysage
communal et renforcent attractivité du territoire. |agriculture joue ainsi un réle prépondérant tant du point de vue social (en
offrant emplois, alimentation en produits frais ou espaces de respiration pour les urbains), économique (activité principale) que
territorial (préservation de Iidentilé paysagdre...). la commune voit donc une opportunité dans la procédure de carte
communale, pour maintenir et valoriser I'agriculture et les paysages sur son ferrifoire.

1.2. Les critéres de mise en place du zonage
1.2.1. La prise en compte des servitudes d'utilité publiques
La commune est touchée par diverses servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation du sol. On reléve notamment :

+ Une servitude aéronautique de dégagement pour I'aérodrome de DOMME. La loi du 11 juillet 1985
relalive, au voisinage des aérodromes, modifiée par lIa loi du I2 juillet 1999, fixe des prescriptions
d’urbanisme spéciales, délimitant des zones diversement exposées au bruit, en évaluant la géne due a
cetle nuisance.

+  Une servilude concernant le centre radioélectrique de DOMME selon le décret du 08. 06. 1967 el la
protection conire les perturbations éléciro-magnétiques.

<+ Une servitude pour les diverses lignes Moyenne Tension et Basse Tension

la commune s'est appuyée sur I'inventaire des servitudes d’utilité publique fourni par le porfer & connaissance afin

d'encadrer 'urbanisation. Il s’agit d’éviter tout dysfonctionnement ou contlit d’usage enire les différentes occupations du sol.
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1.2.2.Les critéres liés a la situation géographique

(uelques principes en rapport a la présence de réseaux el des différentes activilés économiques ont é1é retenus par la
commune, & Savoir :

= Les quartiers urbanisables doivent tout d’abord répondre & des criléres liés aux infrastructures existantes. Ils doivent
présenter un niveau de desserte en réseaux (notamment eau el électricité) suffisant pour admelire ces constructions
nouvelles. Une attention particuliére a done été portée sur I'étude des réseaux existants :

- desserte viaire,
- situation el capacité des réseaux d’eau el d’électricité,

- possibilités d’assainissement.

= Jes zones urbanisables doivent également respecter les objectils majeurs d’équilibre entre un développement urbain
mailrisé et le maintien des espaces ruraux et naturels, d’utilisation économe de I'espace et de densification de I'existant
posés par larticle L.121-1 du code de I'urbanisme.
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Il Description détaillée du zonage

2-1 — Zones constructibles réservées a 'habitation

Les parcelles ouvertes & I'urbanisation prennent en comple la densification du biti existant, afin de conforter la
possibilité de raccordement aux réseaux existanis. Le zonage relenu a notamment été prédéterminé aux vues des
contraintes précédemment citées (naturelles, historiques, elc...) dans un souci de rentabilité de gestion des réseaux.

Les Plaines

Les dessertes en voies et réseaux nécessaires préexistent et sont
suffisantes. Il s'agit de densifier le bati existant le long de la voie
communale n°1 tout en respectant les distances réglementaires vis
a vis des épandages situés de l'autre coté de la route.

Par ailleurs, il convient de souligner la necessité d'etablir un
assainissement autonome.

- Zone constructible :

1ha 47a 24ca

- Surface construite :

24a 82ca

- Capacité résiduelle :

1ha 22a 42ca

Les Carrets

Le secteur des Carrets s'agglomére au noyau bati des
« Cabanes ». La commune veut ainsi pérenniser le développement
du secteur et répondre aux demandes d'installation.

L'étude approfondie du secteur a conduit la commune a densifier le
secteur sans perdre de vue les caractéristiques physiques de celui-
ci. Les conditions topographiques peu propices a l'urbanisation
ainsi que les éléments naturels de qualité (zone humide plantée de
peupliers) ont été préservés.

Les dessertes en reseau sont assurées pour une partie du secteur.
En dépit d'une bonne desserte viaire certaines parcelles n'ont pas
acces a fous les reseaux nécessaires. A cet effet, une PVR
(Participation Voirie et Réseau) pourrait étre instaurée par la
commune de Nabirat dans [‘opftique d'une extension du réseau eau
potable et électrique.

L'assainissement sera de type individuel sur l'ensemble de la zone.

- Zone constructible :

4ha 40a 70ca

- Surface construite :

94a 01ca

Capacité résiduelle :

3ha 46a 69ca
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La Pradasse

Le secteur de la Pradasse, placé le long de 'axe Gourdon-Sarlat,
bénéficie d'une bonne desserte en réseaux (eaux, électricité...).

L'urbanisation de cet espace tient compte du coteau boisé et des
distances de recul des plans d'épandage. La présence de quelques
habitations de part et d'autre du secteur (parcelles 1024, 941) vient
renforcer ce choix (création d’un ensemble bati homogéne). La
commune répond ainsi a son objectif n°1 qui est « d’'accompagner
la dynamique territoriale » observée ces derniéres années, sans
grever les finances publiques.

Zone constructible :

1ha 37a 12ca

- Surface consfruite :

Oca

- Capacité résiduelle :

1ha 37a 12ca

La Roufferie

La commune de Nabirat souhaite renforcer le tissu urbain du
secteur de la Roufferie. L'existence de deux habitations ainsi que la
proximité de tous les réseaux tendent a justifier ce choix. Il est a
noter que I'assainissement autonome est nécessaire.

Par ailleurs, les zones boisees ont pour partie éte sauvegardees
(parcelles n°747 ; 748). Seules les parcelles n°1116, 1117 et 1119
admettent un boisement épars. De fait, les autorisations
d'occupation du sol pour celles-ci devront &tre accompagnées des
autorisations de défrichement et des garanties quant a la déefense
incendie.

- Zone constructible :

2ha 99a 29ca

- Surface construite :

82a 79ca

Capacité résiduelle :

2ha 16a 50ca

Les Champs

Pialats

Les dessertes en voies et réseaux nécessaires préexistent et sont
suffisantes. Les parcelles ouvertes a furbanisation sont plus
particulierement desservies par la voie communale n°206 et un
chemin rural. Il est a noter que la desserte de ce secteur
s'effectuera automatiquement sur le chemin rural.

Cet espace tend a se développer comme le montre 'édification de
consfructions neuves sur les parcelles n°1723, 1724. L’activite
agricole, au demeurant prédominante sur I'ensemble du secteur,
n'est que trés peu touchée par l'ouverture & l'urbanisation. L'ilot
agricole de Fonpelegris est ainsi sauvegardé, et les distances
réglementaires de recul face aux plans d'épandage respectées.

Il est a noter que I'Assainissement autonome est nécessaire

- Zone constructible :

1ha 84a 49ca

- Surface construite :

38a 89ca

- Capacité résiduelle :
1ha 45a 60ca
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La Peyregrosse

Cette zone ouverte a 'urbanisation se développe sur deux espaces
distincts. La commune entend développer un secteur urbain
mesuré sur « Peyregrosse », dans le respect des eléments naturels
et agricoles en place. Ainsi, la frange boisée démarquant les deux
secteurs est conservée, de méme que les distances de recul vis-a-
vis des plans d’'épandage.

Doté de tous les réseaux nécessaires (voie communale n°207,
EDF, eau potable, assainissement autonome), ce secteur constitue

- Zone constructible :

2ha 29a 65¢ca

- Surface construite :

30a 21ca

- Capacité résiduelle :

Les Champs

Grands Hauts

une réponse adaptée aux besoins et enjeux identifiés sur 1ha 95a 22ca

« Peyregrosse ». Le développement urbain s'effectuera notamment

autour d'éléments batis existants (parcelles n°1354 & 1339).

Les dessertes en voies et réseaux nécessaires a l'urbanisation - Zone constructible :
préexistent et sont suffisantes.  (obligation assainissement 1ha 072 23ca

autonome)

Il s'agit de densifier cette zone et constituer par la méme une zone
urbanisee cohérente.

- Surface construite :

37a9ca

- Capacité résiduelle :

69a 32ca

Les dessertes en voies et réseaux nécessaires a |'urbanisation
preexistent et sont suffisantes (I'assainissement sera de fype

- Zone constructible :

1ha 85a 73ca

individuel). L'acces & cette zone (qui s'effectue par le hameau des

« Quayroux ») est malaisé et nécessitera un renforcement )
Le Pech progressif (graduellement aux nombres de constructions). - Surface construite

25a 59ca

La zone des Pechs, en position dominante, offre des potentialités

de développement pour la commune. Le secteur s'accrochera au - Capacité résiduelle :

batiment existant (parcelles 504 & 1705). 1ha 60a 14ca

Cette zone se place & la sortie Ouest du Hameau de « I'enclos de - Zone constructible :
L&S Cham ps la fond », le long de la voie communale n°2. Les dessertes en voies 4ha 00a 10ca

et réseaux sont suffisantes. |l est a noter que I'Assainissement
Redon Hauts autonome est nécessaire

- Surface construite :
Ce secteur s'articule autour de quelques habitations, dont quelques 1ha 05a 35ca

Les Calprades

unes construites récemment. |l s'agit de densifier cet espace et
gommer « les dents creuses » le long de la voie communale.

- Capacité résiduelle :

2ha 94a 75ca
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Claud de Lacroix

Croix-Piquette-
Basse

Cette zone ouverte a l'urbanisation va permetire le developpement
du hameau de la « Croix Piguette ». La commune renforce donc la
morphologie urbaine locale en veillant toutefois & son objectif 2
(« préserver l'espace agricole » avec plus particulierement les
noyeraies et les champs cultivés- parcelle 1992).

La présence de tous les réseaux conforte le choix communal.
L'assainissement sera de type individuel sur 'ensemble de la zone.

- Zone constructible :

5ha 53a 69ca

- Surface construite :

1ha75a 17ca

- Capacité résiduelle :
3ha 78a 52ca

Liaubou Bas

Cette zone, localisée dans I'ensemble bati forme par « Liaubou
Bas » - « Les Pradels », coincide avec la volonte communale de
densifier les secteurs construits. Espace construit « mixte »
(construction a usage agricole, maisons d’habitation), ce hameau
de Liaubou Bas rappelle la vitalité de I'activité agricole sur Nabirat.
On recense notamment, deux batiments d'eélevage, aux dimensions
diamétralement opposées (batiment de 80 tétes sur les parcelles
n°358, 361, 1226, 1315 et 1317 et un batiment de 5 tétes - parcelle
366), et plusieurs plans d'épandage.

Parallélement, la commune souhaite favoriser le développement de
ce secteur, doté de tous les réseaux nécessaires. |l s'agit de
permettre une densification mesurée du hameau de « Liaubou
Bas », dans le strict respect des contraintes agricoles prégnantes
au site (respect des distances réglementaires vis-a-vis des
installations et plans d'épandage).

La commune, dans un esprit d'équilibre entre agriculture et
développement urbain, a donc place l'unique parcelle n°371 en
zone U. Ce choix dicte par la préservation de ['activité agricole
(objectif n°2) permet néanmoins d'orienter le developpement futur
du secteur (arrét prochain de I'élevage de 5 tétes).

Zone constructible :

12a 74ca

- Surface construite :

Oca

- Capacité résiduelle :
12a 74ca
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date du 16 janvier 2007. Une demande de renouvellement a été
déposée le 03-11-2007.

L'ouverture & l'urbanisation de cette zone se nourrit des deux
premiers objectifs déterminés par la commune.

La commune souhaite développer son bourg et renforcer le - Zone constructible :
dynamisme de celui-ci. Pour ce faire, deux options ont été 4ha 422 33ca
dégagées ;
. une extension modérée au Nord/Nord Est, le long de la
voie communale n°206 - Surface construite :
Le Bourg . une extension mesurée, au Sud, le long de la voie 2ha 87a 24ca
communale n°1
- Capacité résiduelle :
Conformément a l'objectif n°2 de la commune, les ilots agricoles 1ha 55a 09ca
d'importance ont ete preserveés. De plus, les distances de recul vis-
a-vis des plans d'épandage et autre batiment d'élevage sont
respectées.
La commune souhaite densifier ce secteur placé le long de la voie - Zone constructible :
communale n°207 et du chemin rural. Ce secteur, doté de tous les 1ha 84a 32ca
réseaux nécessaires, s'articule autour de quelques habitations.
- Surface construite :
Le Brel Il est & noter qu'un CU positif sur la parcelle n°932 a été délivré en
44a 27ca

- Capaciteé résiduelle :
1ha 40a 05¢ca

Surface constructible :

33ha 24a 63ca

- Surface construite :

9ha 50a 47ca

- Capacité résiduelle :
23ha 74a 16¢ca

Dans ce contexte, en dehors des zones urbaines, les zones consiructibles de la carle communale présentent une

capacité résiduelle d'environ 24 hectares. (etie estimation est établie & partir des parcelles disponibles, pouvant admetire
des constructions.
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Les autorisations actuelles de Permis de Construire se portant plus fréquemment sur des surfaces moyennes de 1500
m2, celte hypothése porte le nombre de terrains ouverts & la construction & 160. Compte tenu du coefficient de réiention
fonciére (=3), les capacités en surfaces ouvertes i I'urbanisation permellent la réalisation de 53 logements.

La capacité théorique des zones ouvertes & I'urbanisation est donc inférieure aux estimations & horizon de 10 ans en
matiére de logements. La vitalité de activité agricole notamment a conduit la commune & minimiser I'urbanisation sur son
lerritoire tout en accédant aux demandes d’installations pour les 5 prochaines années. Toutefois, la possibilité de réviser le
document d’urbanisme (dans les mémes conditions que I'élaboration) permel & la municipalité de reprendre son zonage et
de I'adapter aux évolutions territoriales en e@uvre.

2-2 — Zones constructibles réservées aux activités touristiques

Cette zone, placée au lieu dit « L’Etang Nord - L'Etang Sud », est

14 ‘A
L etang nord - L etang le site d'implantation du camping « Les Pialades ».
2ha 31a 79ca

SUd Ainsi, en vue d'un possible développement de cette activité, la
commune a souhaité placer ce secteur en zone Ut.

La commune souhaite constituer un péle fort de tourisme sur ce
secteur « Les Pialades », « L'Etang Nord » - « L'Etang Sud ». En
effet, la présence du camping « Les Pialades » (cf.ci-dessus) et
I'existence d'un site d'accueil touristique (meublés pour la location

Les Pialades 71a 58ca

fouristique) sur les parcelles n°856 et 956 » offre des possibilites
d’hébergement diverses pour la commune.

Il s'agit pour la commune de permettre un développement de
I'activité touristique sur ce secteur.

Seuls les aménagements ef équipements propres & ces activités touristiques sont autorisés dans ce secteur .
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2-3— Zones constructibles réservées aux activités commerciales et

artisanales

SECTEURS SITUATION Surface en hectare

Ce secteur, placé a proximité immeédiate du bourg centre, béenéficie d'un
bon emplacement pour une activitt commerciale. En ce sens, la
commune en accord avec son objectif n°3 « Permettre le développement
. de commerce ou d’artisanat dans la mesure ou ces réalisations ne
Font Bastide 6299 ca

portent pas atteinte & leur environnement immeédiat », souhaite placer
une partie de la parcelle n®1768 en zone Ua.

Il s’agit d'accompagner la création d'une activité commerciale nouvelle.

Celle-ci bénéficie en outre, de tous les réseaux nécessaires.

Conformément & son objectif n°3, la commune veut accompagner et
favoriser le maintien des activités artisanales et commerciales sur son
territoire.

Le secteur « Combe de Cuillére » est a ce titre intéressé par un projet de
« délocalisation » d'une activité artisanale existante. Il s'agit de soutenir
le projet de « restructuration » de cet artisan, destiné a 'amélioration de
ses locaux professionnels et & la réduction des impacts sur les tiers
(bruit, poussiere). Une partie des parcelles 133, 134, 135, 136 est ainsi
intéegrée au zonage constructible & vocation artisanale ou de
commerces. Ce choix permet d'une part de limiter la consommation
d'espaces agricoles et d'autre part de bénéficier d'une desserte en
réseaux satisfaisante.

Combe de Cu1||ere De plus, des prescriptions sont formalisées pour assurer une 13a 27ca
intégration au contexte urbain et réduire les éventuels impacts
négatifs sur les tiers ;

- éloignement de [I'atelier de sculpture des secteurs
d'habitat avec une implantation qui se placera au plus loin

- plantations de compensation et d’intégration paysagére
d’essences locales (haies, bosquets, vergers,..)

- des ouvertures principales du batiment qui ne devront pas
étre orientées vers les zones habitées

- volumétrie simple

La commune s’est donc évertuée a apporter une réponse adaptée aux
besoins et enjeux identifiés sur le secteur.
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Seuls les aménagements et équipements propres & ces activités artisanales et commerciales sont autorisés dans ce

secleur Ua.

2-4— Zone de préemption

Le droil de préemption permet 4 la commune, dans le cadre d’un projel d’aménagement, de se porter acquéreur
prioritaire des biens en voie d’aliénation. (e droit de préemption peut &tre instauré pour un ou plusieurs secteurs, soit lors
de I’élaboration de la carte communale, soil postérieurement dans le cadre d’une délibération spécifique.

La commune profite de la procédure d’élaboration de son document d’urbanisme pour instituer un droit de

préemplion sur deux secteurs ;

+  Secteur « Le Bourg » : L'opération d’aménagement projelée se localise sur le cenire bourg (partie de la
parcelle B1902a) et concerne I'exiension de I'équipement scolaire communal. La commune entend conforter
la structure scolaire et prévoit donc I'agrandissement de I'école et la mise en place d’un parking.
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* Limites de zone de preemption

+  Secteur « Les Cabanes » : La réflexion engagée sur I'aménagement du secleur « Les Cabanes » conduil & créer
une zone de préemption pour la rectification de I'intersection, entre deux chemins ruraux, donnant accés &
une exploitation agricole. Il s’agit de faciliter les nécessaires relations entre un sile agricole el ses
fournisseurs (flux de poids lourds) et de sécuriser par la méme I'ensemble des déplacements sur ce secteur.
Pour ce faire, la commune envisage de réaménager I'intersection (mise en @uvre d’un rayon de giration en
adéquation avec la circulation de poids lourds) et d'instituer en conséquence un droil de préemption sur

partie de la parcelle A1222.

1070 4310 107

1071

1222
c9/10a4 i

Cabinet ALBRAND-ANGIBAULT - Géométre-Expert
12 Avenue du Colonel KAUFFMANN - 24200 SARLAT LA CANEDA
Carte communale de NABIRAT

7 * Limites de zone de préemption
M

39



D — EVALUATION DE
L'INCIDENCE DES CHOIX
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I L'activité économique : prévisions de développement

1-1 = L’agriculture

Les zones actuellement exploitées sont pour I'essentiel préservées. De méme, une attention particuliére a été portée
aux zones d’épandage et aux bitiments agricoles (élevage, hangar...) afin de ne pas les réduire par une urbanisation trop
proche. Ces activilés sonl préservées.

1-2 — Les activités touristiques

Les aclivilés de camping el de gile sont présenies sur la commune. Les aménagements et les équipements propres i ces
activités sont aulorisés dans la mesure ot ils garantissent leur pérennité et la mise i niveau des services proposés.

Il. Les équipements publics

2~ 1 - La voirie

Le territoire communal se situe non loin de la route départementale RD46 et de la RD704 desservant SARLAT LA
CANEDA au Nord.

1'ensemble du terrifoire communal est desservi uniquement par un réseau de voies communales et chemins ruraux : -
les routes communales™ goudronnées,

- les routes communales™ non goudronnées praticables.
- chemins divers

* Nola : les routes communales comprennen! les voies communales qui relévent du domaine public communal el les chemins ruraux qui relévenl du domaine

privé de [a commune.

2-2 -~ L’adduction d’eau

La commune assure de maniére autonome la gestion de I'eau potable sur son ferrifoire el se refrouve soumise & un
controle régulier de la DDASS.
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La constructibililé est réservée aux secteurs dont la desserte en eau potable est d’ores et déja assurée par le réseau
existant. En outre, il est rappelé que les constructions sont impossibles dans un rayon de 30 métres autour des sources non
caplées de la commune.

2-3 — La défense contre les incendies

Selon les relevés effectués par le Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Dordogne, la commune de
NABIRAT posstde actuellement 11 poteaux et bouches incendies. La totalité de ces points d’eau artificiels sont sujets & des
anomalies (signalisation inexistante, débil insuffisant...)

(es équipements d’un état moyen sont en quantité insuffisante. Le renforcement de la défense contre les incendies est
souhaitable sur la commune. En effet, sur certains sites en fonction du potentiel humain, ou des risques technologiques,
industriels, économiques, il apparail nécessaire d’'implanter un poteau incendie. Les lieux dits suivanis sont concernés par
un aménagement de la défense incendie :

= LJAUBOU HAUT

= [ES CABANES
= |A BOISSIERE
= LE VILLAGE

= LE QUAYROUX
= LA COMBERTE

Par ailleurs, on peut signaler I'existence d’une convention de mise & disposition d’un étang pour prélévement par les
services de Centre de Secours. Monsieur PIGEAT Eric acceple que son étang situé au lieu dit « La Gouaille » soit intégré dans
I'inventaire des prises d’eau possibles.

2-4 — L’assainissement

Le plan de zonage de la commune de NABIRAT approuvé le 24 Sepiembre 2006 et certifié exécutoire le 02 Octobre
2006, prévoit un assainissement collectif sur le bourg.

Le resle du lerriloire communal n’a pas é1é retenu et reléve donc de I'assainissement non collectif, oil « la collectivité
est seulement tenue, afin de protéger la salubrité publique, d'assurer le contrile des dispositifs d'assainissement et, si
elles le décident, leur entretien » (Article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales).
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2-5 — Les équipements de superstructure

NABIRAT est intégrée au Regroupement Pédagogique Imtercommunal I'associant aux communes de St AUBIN DE
NABIRAT et St MARTIAL DE NABIRAT. La commune est dotée d'une école maternelle rassemblant prés d’'une quarantaine
d’éleves. On recense par ailleurs, une bibliothéque et une salle polyvalente sur le lerriloire.

2-6 — La collecte des ordures ménageres
La collecte et le traitement des ordures ménagéres sont assurés par le SICTOM du Périgord Noir.

La définition de zones conslruclibles par la carte communale n’engendre pas de modification dans I'actuel systeme de
collecte et de traitement.

Il Les espaces, sites et paysages naturels et agricoles

3-1 — Une utilisation économe des espaces naturels et ruraux

Les espaces naturels el ruraux ne sont concernés que ponctuellement par Iouverture & I'urbanisation. La carte
communale respecle les objectifs d’utilisation économe des espaces naturels et ruraux fixés par Iarticle L.121-1 du code de
I'urbanisme relatif aux principes généraux des documents d’urbanisme.

En ce sens elle s'inscrit dans la logique introduite par la loi SRU du 13 décembre 2000 confirmée par la loi UH du 2
juillet 2003.

3-2 — Une protection des espaces naturels et des paysages

La commune souhaile conserver ces espaces maturels et élabore la carte communale dans ce sens. L'essentiel des
massifs boisés sont conservés et I'ouverture & I'urbanisation des espaces se limite 3 la densification des hameaux et
regroupements de construction existants.
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3-3 — La sauvegarde du patrimoine bati et des ensembles urbains
tradlitionnels
3-3-1 — Sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquable

(u’ils soient inscrils, classés, ou non la commune souhaite protéger les ensembles bitis de caraclére el conserver ce

patrimoine immobilier.

Dans les zones constructibles intéressées (le Bourg, les Cabannes, (roix Piquetie notamment), une réflexion
approfondie tant d’un point de vue architectural que paysager devra accompagner la réalisation de constructions nouvelles.
I'implantation générale des consiructions, la voluméirie des bitiments, le traitement végélal ou l'utilisation de matériaux
spécifiques sont autant de pistes 2 explorer pour pérenniser la qualité de ces ensembles « urbains ».

3-3-2 — Développement des secteurs urbanisables

Les zones constructibles ont é1é définies dans la continuité des zones déja construiles dans I'objectif de rentabiliser les
équipements en réseaux et d’urbaniser les « dents creuses ». Ici aussi 'objectif d’utilisation économe et raisonné de I'espace
est pleinement mis en ceuvre par la commune.
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E — ANNEXES

Annexe N°1 : arte de localisation de la ZNIEFF de type 2 N°2621

- Annexe N°2 ; Enquéte annuelle de recensement 2007
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ANNEXEN°T :

CARTE DE LOCALISATION DE LA ZNIEFF DE TYPE 2 N°2621

« CAUSSE DE DAGLAN »
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ANNEXE N°2 :

ENQUETE ANNUELLE DE RECENSEMENT 2007 (INSEE)
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Mabirat
{24300 - Commune)

Enquete annuelle de recensement 2007

Chifires cles paga 172
Population
2007 13539
Poputation 388 a2 Depuis 1999, la population a augmenté
I . _ de 42 habitants, soit une progression
Part des hommes (%) 538 528 de 12.9%.
Part des fammes (%) 48,2 47,2
Souwrpss : Inses, Engulte annueils de recensement 2007
RPRS - Explofations principales
Répartition des hommes selon F'age Repartition des femmes selon I'age
* o <
] L ol
L ] —
e 2 - __ ;
| | | -~ = = i
I l 1 n ! | |
" | | |85 |
I s el - 12 ]
[ i e A= :
=z | e = |
WAk = el 4 et ‘
= i W=
I 1= | : = 71|
-2 an-!i-;n [0 ;-7: 3 o1 ;.—; P 4050 ;n :
W 1 i 2007 B 13933 = 2007
Sources ; insee, Engudts annuede da recensement 2007 Soores - insee, Engudfe annueslle ge racansemant 2007
RP0p - Expiofations princioaiss RP2D - Explofrations principaies
Etat matrimonial en 2007 des 15 ans ou plus Lieu de residence 3 ans auparavant
r—vu,h,vmcul 2007
4 4%
: ]_5‘;;'-""* Personnes 08 5 ans ou plus
habltant 5 ans auparavant : e
3 méme région (%) 91.4
- [a meme commtne (%) 80,2
Céitataia & mEms [Ogemeﬂt {%) 739
Merid{n) o T *
Se4% une aulre ragion ou a Fetranger (%) 8.6
Socrre © insee, Enguéne annueie de recensement 2007 Source - insee, Epgudte annuele de recensement 2G0T
ExpioXation principale Expiodation princioais
Type d’activité Population active
2007 1399 2007 1593
Population 158 326 || poputation sctive {15-54 ans) 153 145
Actis 155 145
ACHTs ocoupes (%) 36.3 417 || Fonulation aciive occupae 138 135
Chomeurs {%) 41 3.1 || cnomeurs 15 i0
Inactifs 212 180
Retraltes ou preetraltes (%) 212 27.3 || Taux d'actute (%) 1.5 72,5
Eleves, etudiants, staglalres non rémunerss (%) a7 34 Hraux de chomage (%) a8 £8
Autres Inactifs (%) 247 245 || ' J
JK
Sources - inzez, Engulte annuele de racensement 2007 Sourcas : inse= Engude annueis de recensement 2007
RFE9 - Expictiations principaizs RP39 - Expiotatons principales
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Mabirat
/ {24300 - Commune)

Chiffres clés Enquéte annuelle de recensemeijt

"

(Loi n° 82 213 du 02.03.1982)

2007 1859
Nombra de menages 149 124 Depuis 1939, la commune
Fart des Menages d'uns personne (%) 215 15,1 compte 25 ménages
Part des ménages dont 3 personne oe référanca ast active (%) 557 50.0 suppliémentaires, soit une
A augmentation de 20,2%.
Nombre moyen de persarnes par menage 23 2
Sourzes - insee, Enguéte annusiie de recensement 2007 - RFUS - Expiotatons prnciaies
Parc des résidences principales
2007 1359 2007 1599
Enzemils des logements 231 168 e e ek iom Con = 1o
Residences princpaies 143 12¢ | | principales
Fart dans l'ensemple des iogements (%) a4, s 75,6 | | ‘sont
Resigencas secondakas et logaments -3 3 - patt oee malsons (%) 888 354
ocoasknnels ! -
Logements vacants 3 Al - pan gas appanements (%) BT 0.0
- 4 4
Sources - insee, Engudie 3anuslle de recensemsnt 2667 Sowres  insee, Enguils annueils de recensement 2007
RFPD - Explofations prinzipaies FPR - Expiokations principales

La commune compte 67 logemants de plus qu'an 1339, co qul
représants une augmentation de 40,5%.

Caractéristiques des résidences principales
-

2007 1559
Ensembls des resldencss princlpales 143 124
Fart des propielaies (%) ai,8 782 |
Part des locataires (%) 134 11,3 }
Bart ges reslgences principaies achewass avant 1949 (%) 329 378 :
Bar ges résigencas principaias acheyass gepuis 1993 (%) 20,8 i J
N
Sowrss : lnses, Engulfe annvels de recensement 2007 - RFPP - Exploftations prinicloaies
Anciennete d emménagement Equipement des ménages
Anclennsts d'smmenagsment 2007 2007 15839
dans |a résidancs principale :
- depuls molns de 5 ans (%) a3 || Nembreds ménages i B
- 02530 ans %) 20,8 Part des menages occupant un iogement equipe as 7 56,8
- 10 ans ou plus {%) a4 dune Instakiation sanlitzine (%) ' '
Anclennet moyenne = Part des men3ges disposant au molns 7.3 86,0
| demmansgement (annges) | | @uns voiture (%)
Source : insee, Enguits annuale d= recenzament 2007 Sourees | inses, Engudte Jnnuske d= racansemant 2007 - RFEQ - Explokatons principales

Exploftanon princioalie

o | Nombre moyen de pléces par résldence principals 48 45
40 -—
| | Nomore mayen oe pléces par maison 48 47
20 |
o . = | |  Nombre moyen ge pléces par appartement 33
ol e B L L1 ]
Tpcw JpRCES Tpsomn A phaoum o b Il
W 1332 i 2007 Sourzes ; inses, Engulte gnnusfe de recansement 2007
Scwvces ©insee, Engudis annusls o= racans=mant 2007 RP9P - Explotations pancipaies

RPQP - Expio¥ations princioaies
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