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Monsieur le préatdent
Conununazté do comuneies
du Pézigord Vert Granitigue
Maine

24360 BUSSTERE HADIL

objat , earts cusiunale mansmise poul &% avant kI
gffaire silvie par; M Q. Grarper 05 5303 66 29 - o 5 23403 64 W1
wazze e prenaer i pauinenerlmeny 7

Maonsicur le prévident,

A lu suite de |5 transwission des cartes communales des neaf conpenes 38 volre
STOUNEMSIL de Communes, |& VOUS infere des phservations gue ves documents
apocllent de me psit.

Le cappurt de présentation

a3 tiin'y aquon plan Jocal d"urbanisme dans lo giaupemznt (Picgut Picviers)
- p 21 :supprimer les trois dernicres eoloues
viritier lu population 1999 pour :

o Samt Banhsiémy de B, (p 2122444 5 p 50 . 240)

s Swint kstephe (p 21 . 618 ; p30:62Y)

v [eyiat{p 21 : 220, p 502 220)

o Varuymes (p21 0418 p 50 427

) Nesning cstinie U ouner "
Brssezvles 1875 1 } 3334 e
[Bussigre Radit “1437ha | 2411 ha -6907 |
Champriers R [875ha | 3850 ha +10533 |
SLTzrthelémy de B. 12,75 he | 5.0l b _-3820 .
|81 Tséphic 00he | 21,20ha - 56,00
{ Browsts 13,75 ha _AE e ' TAD 1
!_Spn;.lal | 625ha TAY ke - 1K.58
Tevpal | 11,28 hs ! 2326 hs ' - 106,73 1
| Vardigues i1,28ba D120 he ! ] ‘
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Communauté de communes du PERIGORD VERT GRANITIQUE et communes de la communaule de communes DES VILLAGES DU
HAUT PERIGORD - Elaboration des documents d'urbanisme- Rapport de Présentation

SOURCES

L'élaboration du diagnostic intercommunal a été basée sur les documents suivants :
- Atlas de la Dordogne éditions Ranoux, Eysines, 1996 ;
- Recensement de la population de 1999 (le recensement partiel ne concerne pas la plupart des
communes du groupement) ;

- Recensement Général Agricole de 2000 ;

- Charte du Parc Naturel Régional Périgord-Limousin ;
- Charte de Pays du Périgord Vert — 1¢r version ;

- Données transmises par les municipalités ;

- Cartes IGN 1/25 000 du secteur — Série bleue.
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Cing des neul commuzes ant un surdiensioluement des sones cuveries 4 'uchanisetion, ce
QUi nest pas dans Pesprl de la gestion doonome de Pespice of du développement Cumakle,

Concestunt lo zonage, £ une fagon Eendrale, 1l sarail santanabl= -
- derepdrer Jes binmaonts d'élevage nécessitant un nerimélre de prosarog
neonstructible ot de le matéaliser so; Je document détude

- de iimiier | Hinéaire

- EPICE repsreen, do lisiter sur les umitée foncicms i
deétacher que deux lots sur dix ars (aumbes sulorisé 5
lotgsseient )

Per ailleurs, ¢ numaresx chemins dessings sur le plans sam inexisiags - les imznicipalités ant.
elles eniflrd ¢ prévu dens lous budeel Ts mise sus nomes de ces chemios de tere

Spomantes Ju possinlug ng ne
18 passel par la procédure de

[F eonvuendreir suss de sassurer -

- GWaucune zone constiueiihle n's ¢¢ prévie sur des pareelles bhuisées oy pente
accemtuée {15 % o1 plus),

- que Jz schema d'sssainiscement devea dive cunpxtibic avee le zunage,

- que lee pdreeny devront Stre sullisemis, tolamment les desseries de vorrgs en 25 o
3™ reng,

- yue ia commung el hisn Aouvere par 123 réseavy de défense nendie,

- giraueune zone U n'est singée duns la rayon de 160 i d' biumenr d'levage vud'en plan

¢ epandage

Sagissant de chague plan de 7onage vomnimual, les remargues ci-apres pesvent dirs
laites

ETOUARS

- Lelrede la Secve :
e la parvelle 525 ne dispose nis d'nn awels , dispose-t-elle des résenuy cau
ct clectrieité 7
*  les pareclles 518, 501, 932 et 485 ant un scces diroel ser le RD 92

- e Bourg
o los parcelics 684 (La Croix de Famreu 1 o 619 LL*Fran) sont coelavées
* aunerd vevair la profindeur de s pareelle 87 2. au sud est e Jg 644
¢ aused :suppriener [a partie de zone 17 meluse gans je périmétre dc la
statiem < 'cpuration

- Les Grands Chamips :
¢l parcelle 354 est caclavés

- LaCréle:

e les purcelle 270 P une part ef 727 61 772 62wt past lorment 2 unitcs
foneigres importantes ; a détige de IEiet PULecis, 1oris sonl par l
conunune, soit par un particubier, 1! serail Intéressant, dans un premicr
temps. de limiter Fouverture 4 2 Jors sur 70 ans

- Lavergnc:
+ ausud : bmter 1a profondeur des pacceiles 78 a 79]
*  les parcclles 774 ¢t 837 n'ont pas dzceés




SOUDAT

- les Justives :
= les pareelivs sont boisges

- LeBourg:
o A lest (parcelles | 263 ct 1264 1] serait intéressant d'arréter la zone U g
la limite boizée

SAINT ESTEPHE

- PBridarias Sud:
»  presence d'ung étable au sud @ prévolr un penmétre inconstructihle de S0
o 100 m selon 'importancy du cheplie]

- {hevalarias suil :
e présence d’une ¢iable sur la parcelle 136 : prévoir un périmétre
incenstuctible de 50 on 100 m sclon importance du cheptel

- Laceujamct Sud -
» iz parcelle 220 cat trop ¢wroits et ne permel pas Cédification d'une
habitation

- Iscaujarmmel = La Ménardie | réeguilibrer la profoondeur dus parcelles de parl ef
diautre de Ja voie (817, &8Y)

Lamwige ©
¢ revoirla profondeur de la pareelle 1832
o la parcelle 402 nc dispose pas d'ucees
s présence d'une stubulation sur I parcelie 382 © prévoir un periméure
inconstrucniblz de 50 ve 100 m selon 'impariancs du chieptel
s batiment uiles TRF cntre les pancelles 1849 ot 1845 ne faudrait-il pas
une zome dédide 20a sehvités artisanales

- lLes Petits Mouling
e présence d’une étable sur s parcelle A78 : prévedr un penméire
inconstructible e 50 on 100 m sclon Mimportance du chenlel
e revoir Is profondeur de la zoae sud oucst {pareelJes 732 ¢t 71 7
- las Graulieres
o présence o une stabulation on desseus de la parecile 1282 : prévorr un
périmétre inconstractible de 33 ou 108w selon Mimporiance du cheptel

- Scpuinami ;
o au nond est revair Ja profondenr de la zone ufin de T caler ser le béu
existant
o la pareelle 2231 ext physiquement détacheés du hameau, une construchon
i cel endrott imnaclerait trop le nulicu nature]

——



474

TEY.IAT

Chauffour :
¢ prévoirun périmétre inconstructibls de SG ou 1001w selon Mmponance

du cheplel autour des hatiments silués & 1'cst

o les parcelles 361, 363, 364 e1 109 ne son: 948 ACRRErVIES O Ve

¢ revoir la profondeur de s zone (purelles {parcelles 200, 101 ¢t 94 an
sue de Iz voic

Claw? des Jandces
vl pureelic 35 a un aevés dircet 4 Ia RD 93
® comple tenu de la présence de batiments & usage indusrriel désaifeetés,
ce secteur e mariterait-il pas d'étre classé Uy ilans sx toralie Quel cs1
le devenir de celie zong 7

I Chatclard ¢ 1 parecllc 96 est snojavée

Cailland ;
*  ausud : Tarelicr de bobinuge péners-1-1 des nuisences senores 7 Ii
‘eudiai dans ve cas ender une song ranipon. Ly parcelle 389 n°a pas
d acuds
e supptimer ia partic des parcelles 260 el 251 since en lulus

l.e Bourg :

+  la parhe ausst préseate de nombreuse conmainies 4 I"arbamsation {pente,
telus, acces), dispase-t-clle des reseauy sau of Sestricice ? Y a-t-1] une
pression particuliére sur ve seeteur ?

* centre ouest @ limiter la profonsicur de i2 2one comple leny de la penle
(pres de lz parcelle 71)

RBeaumont ;
®  supprimer toure possibilitd d'habita: prés du cireuil
»  selon la destinating du batiment situé sor ja pareclle 2RE, prévoir une
périmenc inconstruelible de 54 ou 00 m
¢ les parcelle 29 o £3 n'onl pas diacces

LLx Morandte : vl 5" agit d'unc seule yoiré foncise, 1l faul éudier 1a facon dont
elte va s'ouvrir a Purbunisation. Ce secteur ost nlancg de méiéser

La Fuyolle . s'il s"ayil d'une soule unité fonciére, 11 fa limiter Iy zong & 2 lls

sur |0 ans

CHAMPNIFRS ET REILIIAC

La Chabanne ;
o laparcelie 502 st enclaves

Lz Trémoulie
o siles parcelles de part e d eulee de la vine ne consatusnt gue I unids
foneicres | il serait oppartun de n'ouver Gue peur 2 Lats sur 10 ans pour

HsH

chacure




556

v sclon la destination du biriment silué sur la parcelle SO, prévoir unc
perimete inconstructible de 50 ew 100

- LeBourg:

s enlre Ic Bourg et La Franchenc : dans un premicr temps, if sersit
vrélereble e Iménager UNC caupurs verte en supprimant [¢s narcelles
407, 708 ¢ 616 (plantation de résineux, ce qui permeltrais par ailleurs
e e pas faire g concurrence direcie nu fotissemnent amenapd cn face ¢
den faciliter la wente. Dans le méme espn, il semble prématurd d'ouver
a | urbanisation les parcelles 586 cr 444,

o Aux Méanies. aux Gurennes, ga Pradeau, sur le chiemin neral de Szint
Mathieu ct & La Francheric @ &7 s'agit d'une scule unitg foncire, il faw
limiter 1a zonc 4 2 lows sur 10 ans

¢ A lePuy: le chemin sarréte 3 lx parcele 331

o Al'cst: i Maiclier de lailly de pierres génére du nruit, i serdit pertinent
e prévair une gonc tampon

s A La Chepclle 1 i1y aun étany sur fes parceiles 66 et 803 il faul s
Jaisser en zone naturelle, do méme que la parcelic 911 gui eston pré
humide

s Pour le seetour consliteé cnore aurres dos parcelles 325, 327, 297,209 ¢
979 situé a est du boury = qui en 2 la maiuise lorcidte, y a--tl un prosjer
prévis d ouverture i 1'arbanisalion © 4 élwlier

- Puvtranchoux :

« Doparterduuirede la RD IO 87 s agit § chiague fois d'ung scule
uraié foncicse, il G limiter 1a rone & 2 ks sur 10 ans pour chucunc des
quatre

o lespurcclles 137, 138 c1 13 7 sont boisées

- les Fougéres el Muson Neuve :
v sclon lz destinahon des batimens agricoles, préviir Une périmette
meonstructible de 50 on 100 m

- Leubergerie ; la parcelle 29 n'a aucune georeche sur e DEL exislant et présenic
une forte pente : il scrait judivieux de 1a lnsser en zone naturelle

- l.a Parcntie : In parcclle 337 { ?) située au nord devridl ¢17C mainlenuc en 2one
nafurellc du fanl de la présence de mares

BUSSIERE BADIl.

- Taillis des Petits Pris © colte sone 0°a aucimy accroche sur i ban existant, il
s"ugit d'un pré cldluré

- Chez Maral
o powr fa parcelic 26, prévoir dans un premict teips 2 lots sur 10 ans
o i Vgsn, i) €agil d'une entilé zgricale cultivie @ sefur Pavis de [u shambre
¢agneulrure, idem ci-dessys




- Chez Jean FPaure -
» campte tenu de sa superficic, guelle est fa destinalion de la parcelle
(85 2 {zetuellemenl dépdl de maténcel agricole)
@ sclan lz destination du batiment situg sur Jx parcelle 665, prévuir une
périmétre incoustructible de 50 ou 100 m
*  alamigre de ve biliment, fa forte pente aréve la comstructibibind de la
parceflz 531

- les Tuilicres basses ;
ol purcelic 714 est boiste acedde directement sur le RD 91
¢ prévoairun périmélre inconsiructible de 50 m autmr du hitiment situé
sur la pancelle 128
*  harnoniser la arelondeur de la zene U e long de Ta voie communale 202
ot la limiter au nard de la R 91, en se lihorant des {isites percellaires

Cher Ta voosine, Chez Foacky : prévoir un périnndire inconstruetible amour des
batiments d’élevaye

- La Vonnelle:

o les parvelles 752 ¢l 753 ne sont pas desservies en voirie

e limiter Ja profondeur de la parcclle 778

¢ supprimer la partie swil pentue de Ta parecile Y81

- leRmrg:

o quclle cst I'utilise de classer le cimetizre e In pareclle contigué en can
construchkle 7

s Jclong de la voic communale 210, du fa de s présence du missesu el
de élang, limier ls zone 173 40 m i profondeur el wu reyon du P1en
longueur rsupprimer 21 pour parhe, 17 ot 46%)

e & Test, hmiter ln profondeur de 1z zone sur les purcelles 15 et 16 ; par
ailleurs il serzil intéressinl de mmnterar Jes baics, perpendiculaires i la
vole. g délimitent certe zone

¢ aunorl, ey parcelles 639 e 640 sumplombent la voue * comment v
aceéde-t-on ¥

- Panivol. Haut Pindet, La Chanediére Basse. Lex Chillonzs : prévair un pErIméTe
neenstructible autour des batiments délevage

Va Tuilerie @ 2] parail pen judicieus, sur ec seotemr | de méler Nactivild ot
I"hizhilal, vaire le wurisme

De méme a Haul Pinlol, pourquim prévon une activie toursistigue en faee de s
porcherie "

SAINT BARTHELEMY DE BLSSIERFE

Clhez Goaud : pawrgaoi ne pas Slendre Tk zone U sur les parceiles 423 el 872, syr
une profondzar de £0 o

Graffeuwil @ qui a la naiirse lonciére de cette inportante unité fonciére, quel est
le projet ! Prévoir an recal de 75 m par rapport 4 'axe de la RD 475, idem pour
la pitiszerie industrielle
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- La Salumonic Sud, Twborde. Lamnanic @ selon [z destination des batiments
aymicoles, prévolr une permeic incorsnizctible de 50 on 100 m

- Beauliey ;
*  préscence de chévres daas le baiiment situé sur la parcelle 109
s les parcelles 561, 362t 563 sant cnclavées

- Villechalane: :
o la parceile 405 n"a pus d'oceés el Ja 4006 st bolsée
» rovoir la profondeur de lu zone |7 situde entre les pareelles 295 ¢t 1119

- Llapeyre ; prévar un périmélre meonstructisle antour des bitmes d’élevage
sitng sur fa parcelle 310 et aurour de ['rable sitnée p:&s de Ja parcelle 203 dans
le hemeau

- Beaulicu :
s possibilités d’ajouler une zane U 3 Pouest sur les parcelles 1061, 1113 e1
L1110 et s Vest sor fex parcclies 639, 320, 524 ¢1 322

VARAIGNES

- Ty Vieades, Le Bazaguer, Chez Bouret © selon 12 destinatinn des biitiments
agrivoles, prévoit un périmelre incoastructible de 50 oo 100 m

- Cher Rouver : hmitet la profondeur des pareclles 470, 471, 742, 482 o1 443

- Lo Grasd Moulin ;

s lcz parcelles 168U 21 168] constituent nne unité fonciére importante
comment va-l-elle e ouverte & Purhanication 7

e il serait intéressant de limiter la profondeur «de 4 zane est on maintenant
Tes parcelles 900 ¢t 1222 en sceteny naturel

& o PFawivité d'ébénistenc géndre unce nuisance sonore, 11 serai judicieux
de créer une zone tampon ; cempie ten de la poie, la pactie aimidre
située av nord devrait ¢tre maintenue nature?le

s reveir la profondeur de la zone en Vo situde an cenme rond

* qui a la maitrise loneidre de fa 2ene Ug, yuel est le projet !

e Bourg :
s 'actvite devrait faire ebjor d'une cone Ua
+ preveir un pénmduc ihconsiructible autour de la stabulanon situge sur la
rareelle 833, idem sclon la destination du batimert garicale sur la
parcelic 190
s GR], 352,682, 0680 et h94 constiluent une umié fencigre importante :
commen| va-t-clie ére ouverte a Merbanisation 7

- Chez Man ; revon 2 profondeur sur fes parcelles 214 et 719




BESSEROLLES
Lwligras : revelr la profondeur de ls zonc cn placant un trangle N en win conue

Chez Ciracdeay, Le Vorger. La Bariére, Leymeronnie, La Rihiére, Chez Lahre,
Lescaud : selon Ja destingtion du (ou des) bitment(s) agricalelsy, prévair un
périmétre inconstructible de S0 ou 100 m

L'Etang de s Gene, Croix de Boutet : qui 1y maitrise fonvitre de la zone 1,
quel est e projet ?

Beanlieu : co seeteur présente de prandes parvelles @il seran intéressant d° 2 iner
en forction des unités lonciéres ot de limiter pour chacune & 2 Ints sur 10 ans,
sanf projet précis parlé soil par ls commune soi par le propridaire
- Lo Chalarl : selun Il destinaton du Séziment agneole, prevoir um parimaire
inconstractible e 30 au 100 m ; 1a zone U créée au nord ne digparse pas d'un

AOUES

- Dantenil : Ta cane U disponible, partic sud | es! SUPHISE €e la vaie pae 2o et
de pivrres | comment se fera Iaceds 7

- Ceircaud ¢
*  compre reny de la forte pente. les parcelles 536 =1 557 deveaiont étre
mainienues naturelles
e parcelle 105 limirer & 2 Jots sur 10 ang
o zenc Litiguien o la mailrise foncidre, quel ent e portcw de projel 7

- Le Bourg

*  yua la mxitse foncitre de la zane Ua, quel et e proien 7
» scion la destination du bitirien! situe sur ia parce le 47, prévaran
perimire inconstructible de 30 ow |60 m

= Clairgowmd :
¢ sclon la destination du batimen) agsaole. prévoir un pénmétee
invonstruetidle de 30 an 100G 1=
*  les parcelizs 190, 191 ¢ 65 2 constituent une prité fonciére WEROTIANtE ¢
qui eti a la maitrise lbncizre, quel est Ie propt ? Pauraic-an fimier & 2
fots sy 10 ans ¢

Malégue Nerd © Jz parcelle 435 ext e 1aille mponanté - yuicn ala mainnse
lomudme, quel est le projet

BE, T oaviendr de e wperie:

Pour ios sutres servives, un tableau de synthése a 818 éig}
ala leerzre des avie mtesraus.




o ) DIREN | DDASS T Chsmbrc ! FNR !
| ) IR ) i agriculicre |
Busseroles Superiicie dobs, | | secteur Obe ;
~ i ¥ secrenrs )
' Bussidre Budil 'I Suprrticic 4 aby, 2 secicun Obs
i 3 wzrleurs I _ .
| Champmiers er R [ Superficie 4 obs. ‘ 2 seeteurs Dhs
. | Linéaire, Groliicy ) Zobs. |
St Bart:elémy de 14, LNIEFF 9ahs. || tecleur (s,
. 2 seetours B )
. 51 Estéphe Supuriicie b Yabs. 4 serteuns Uhs.
; 5 seateurs i 7 |
Etouars ZNIEFF ' 2 uba. i | scergis s
. | . }
| Soudi ZNIEFF 1abs. RAS ‘
Feyjas Superficiz Subs. | RaS Ohs.
P ) 4 secleurs ’ ~ .
Varsigues , ZNIEFF dnhs. | RAS J Obs. '
' o DKPH (%) SIDT: 1
Busscroles | RDwe [ sanp
I~_ I RDY 8B (1011712) ; 4 nhg,
Bussigre Badh! . Ry a4 A [
! | RD3 (18 j 1 abs. , '
Chainpmiers et K, RDG7S5(1.141.2) 1 A1) i
R 11011 (3 5 obs.
L __RDOO(E)
StBanzélémy ce K. RD OIS Lig ‘ 3 AD j
_ | _RDIpR |
St Fsténhe ’ ROIBE (13)
! | Iobs i
- krouars | RDO2 67y | I
[ o | Cobs
| seudal [ f 1AD
o , 3 ohs ’
l'l'cyjm RD 93 {4/5) |
‘ . Duhs |
Varenes | R 90 {9) i 7 ‘
P, RDYS ) | Sohs, |

Y reftience aux dvcunients jomis par le ennseil générzl

6d  avis défuvprakls - ahs = chascrvation : RAS = nen a slecaler

Ls DDAF 0'e pos souimize dimelire d'svis, compte lenu de T priscuee des nomhrenses
pushilles ee zone L
Le SDAF « £33t parvenir une carte pour la rotre da Jeyjal.

—ny
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Crmpic tem de ees abservarions, je vous ennfiree ma présence aux séunions de concerlation
avee les services couccruds afin Je tépazndre aux remargues fommuléss e de oy loy

LOMIIFOMIS NACSSRLITES

Ju vous pric d'agréer, Mansizur le prégids

Pl
Ceopie

F'L‘;ge! s norvics habilat vh urbanlsma,

rupir e cas
MM ley manray - Urbem - zuddivision de Noatrern

assarnnee dena considéretion distinpnde,

depariemenlsl de e popomant,

.!I-‘,.- (e Q. Hm

Le chalife.de misslon
Urkaniame/et Habitat

'.'_.?
& -

timpinge MOUNEYDIER




DONNEES ENVIRONNEMENTALES - DIREN AQUITAINE
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RESULTATS DE L’ENQUETE PUBLIQUE
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