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TITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

« Les zones urbaines sont dites «zones U.» Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour

desservir les constructions & implanter. »
Art. R.123-5 du Code de I'Urbanisme.
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CHAPITRE | - ZONE UA

La zone UA correspond aux ceeurs de villages anciens, & vocation principale d'habitat, de
commerces et de services. Elle présente un caractére affirmé ef une densité importante. Les
mesures réglementaires ont pour objet la mise en valeur et la sauvegarde des caractéristiques du
biti traditionnel et Ia conservation de la mixité fonctionnelle.

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

les constructions destinées & lindustrie, & la fonction d’entrepdt, & 'exploitation forestiére,
- les constructions & usage agricole sauf celles mentionnées & l'article 2,
- les constructions a usage artisanal autres que celles visées & l'article 2,
- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation ou

a déclaration, autres que celles visées a l'article 2.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres
les installations classées au titre de [a protection de I'environnement, dans la mesure oii elles sont
indispensables & la vie des habitants de Ia zone et a condition que les mesures prises pour en
diminuer les nuisances garantissent la salubrité et la sécurité publique,

- les constructions a usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec
I'habitat,

- les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas afteinte au caractére du site.

Les zones de stockage ou dépdts de matériaux sous réserve que ceux ci ne soient pas visibles
depuis I'espace public ou intégrés dans des dispositifs permettant d'assurer leur insertion dans le
paysage environnant.

Les extensions de batiments agricoles existants et les annexes agricoles liées & une fonction de
stockage sous reserve de ne pas générer de nuisances (clfactives, sonores, polluantes) vis & vis
de I'habitat existant

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a I'mportance et & la destination de
Fimmeuble ou ensemble d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
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L'autorisation d'utifisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie, de la protection civile et de I'enléevement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche armiére.

Toute nouvelle voie devra se conformer a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et a son décret d’application
annexé au présent reglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007
relatif a ['accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé ['utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins

en eau potable.
Assainissement

Eaux usées
En accord avec le schéma directeur d'assainissement réalisé sur la commune, toutes les constructions
devront &tre raccordées & un dispositif technique d'assainissement autonome approprié afin de traiter

leurs eaux usées.
L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En l'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres & éviter ia dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur l'unité fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie
Des lors que les ressources en eau sont insuffisantes & proximité des constructions, la défense contre
I'ncendie devra éfre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 métres maximum des batiments &

défendre.
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Réseaux électriques et téléphonigues

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les

services gestionnaires.

ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées parallélement ou perpendiculairement a la voirie.

Les facades des constructions devront étre implantées dans une bande de 0 & 10 métres de I'emprise de
la voie de desserte projetée de la zone. De préférence, les fagades principales des constructions seront

orientées sud, sud-est.

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s’appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit &tre implantée soit
en mitoyenneté, a condition que la hauteur n'excéde pas 4 m a I'égout du toit

soit en observant une marge de recul au moins égale & la moitié de la hauteur (prise a 'égout
de toiture ou a 'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50% de la superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE UA9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de [a propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires & la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.
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Hauteur :
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 métres a I'égout de toiture ou

I'acrotére (R+1).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques

limposent.

ARTICLE UA10 - ASPECT EXTERIEUR, CLOTURES ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Conditions générales
L'architecture bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de
I'architecture traditionnelle girondine.

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du

terrain et s'y adapter, et non l'inverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions
Sont interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la région.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
aspect que l'existant ou en matériaux naturels.

Couvertures
Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieilie. Les tuiles

vernissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites. Les foitures en ardoise ou de teinte ardoise sont
autorisées dans le cas d'extensions de batiments déja recouverts en ardoise.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que 'existant.

La pente des toitures devra &tre comprise entre 25 et 35% sauf pour les toitures végétalisées et les
extensions en toitures terrasses.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture.

Traitement degs fagades

Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des tons pastels ; toute couleur vive étant
proscrite (rouge, rose, bleu, violet...). Par leur aspect extérieur la teinte des fagades ne doit pas porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants et des paysages alentours.

L'emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,

efc.) est interdit.
L'utilisation de techniques innovantes en matiére d'isolation etiou d'économies d'énergies est

recommandée,

Traitement des fagades en réhabilifation

Les fagades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie avec elles. Par leur aspect extérieur la teinte des fagcades ne
doit pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants et des paysages alentours.

Menuiseries et volets
La coloration doit étre choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier. Les
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couleurs vives sont & proscrire (rouge, rose, bieu, violet...).

Clbtures
Les cldtures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétes, les clotures doivent étre congues de maniére &
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des clétures est de

1,60 métre.
En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cldture sera constituée soit :
d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métres,

d’'une haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d’un grillage d'une hauteur
maximum d' 1,60 métres.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cidture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant I'entrée de la parcelie (porches).

Dans le cas d'extensions de clbtures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, la restauration ou I'extension pourra se faire & l'identique.

L'emploi & nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de plétre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implanteées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publigue.

ARTICLE UA11 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre & l'opération. Cette
obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurées de surface hors ceuvre nette,

si leur affectation reste inchangée.

ARTICLE UA12 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Eléments de paysage identifiés en application de I'article L 123.1.5.11.2° du code de ['urbanisme :
Les éléments de paysage identifiés repérés aux documents graphiques devront étre préservés.

Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de
['urbanisme.

ARTICLE UA13 —- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA14 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé

[ Page 8/30
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CHAPITRE Il - ZONE UB

La zone UB correspond aux premiéres extensions. Zone urbaine a dominante d'habitat
pavillonnaire édifié généralement en ordre discontinu et en retrait de Falignement des voies, ce
sont des secteurs d'urbanisation récenfe constifués par l'extension des différents villages ef

hameaux de la commune.
Il convient de permettre Iimplantation de commerces, de services, et d’activités artisanales non

nuisantes dans cette zone.

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les accupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d'entrepdt, a 'expioitation forestiére,
- les constructions & usage agricole sauf celles mentionnées a l'article 2,

les constructions & usage artisanal autres que celles visées & l'arficle 2,
les installations classées au titre de la protection de 'environnement soumises & autorisation ou

a déclaration, autres que celles visées a |'article 2

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement, dans la mesure ou elles sont
indispensables a la vie des habitants de la zone et & condition que les mesures prises pour en
diminuer les nuisances garantissent la salubrité et la sécurite publigue,
les constructions a usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec
l'habitat,
les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

- Les zones de stockage ou dépéts de matériaux sous réserve que ceux ci ne soient pas visibles
depuis I'espace public ou intégrés dans des dispositifs permettant d'assurer leur insertion dans le
paysage environnant,

- les extensions de batiments agricoles existants et les annexes agricoles liées a une fonction de
stockage sous réserve de ne pas générer de nuisances (olfactives, sonores, polluantes) vis & vis
de I'habitat existant
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ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & Fimportance et & la destination de

limmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d’utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de 'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de I'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon & permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche amiére.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décret d'application
annexe au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007
relatif & I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentaticn en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caracteristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins

en eau potable.

Assainissement

Eaux usées
En accord avec le schéma directeur d'assainissement réalisé sur la commune, foutes les constructions
devront étre raccordées a un dispositif technique d’assainissement autonome approprié afin de traiter

leurs eaux usées.
L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réaliseés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
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En l'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres & éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur I'unité fonciére. Ces

dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie
Dés lors que les ressources en eau sont insuffisanfes & proximité des constructions, la défense contre
lincendie devra éfre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 metres maximum des batiments a

défendre.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusgu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les

services gestionnaires.

ARTICLE UBS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimum de 5 métres minimum par
rapport a I'emprise des voies publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s'y substitue.

Toutefois des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour 'extension de batiments existants dont |''implantation n’est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée en observant une marge de recul au moins égale & la moitié de la
hauteur (prise a I'égout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a

3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UBS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie de ['unité fonciére.
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ARTICLE UB9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a 'égout de
toiture {ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

Hauteur :
La hauteur des constructions et instailations ne pourra pas excéder 7 métres & 'égout de {oiture ou

I'acrotére (R+1).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques

limposent.

ARTICLE UB10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Conditions générales
L'architecture bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de
['architecture traditionnelle girondine.

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du

terrain et s’y adapter, et non l'inverse.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions
Sont interdits tout pastiche d'une architecture anachronigue ou étrangére a la région.

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux empioyés doivent étre de méme
aspect que 'existant ou en matériaux naturels.

Couvertures

les couvertures des consiructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieillie. Les tuiles
vemissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites. Les toitures en ardoise ou de teinte ardoise sont
autorisées dans le cas d'extensions de batiments déja recouverts en ardoise.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que I'existant.

La pente des toitures devra étre comprise entre 25 et 35% sauf pour les toitures végétalisées et les
extensions en foitures terrasses.

Les équipements nécessaires & l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent &tre intégrés dans la pente de la toiture.

Traitement des fagades

Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes. Les couleurs
vives et sombres sont proscrites. Les matériaux d'origine naturelle devront conserver leur aspect

d’origine.
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L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.} est interdit.
L'utilisation de techniques innovantes en matiere d'isolation et/ou d’économies d'énergies est
recommandée.

Traitement des fagades en réhabilitation
Les fagades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme soin

que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Menuiseries ef volets
La coloration doit étre choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier. Les

couleurs vives sont a proscrire (rouge, rese, bleu, violet...).

Clétures
Les clGtures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies quentre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des clbtures est de

1,60 métre.
En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, ia cléture sera constituée soit :
d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métres,

- d'une haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur
maximum d' 1,60 méfres.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de clture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant l'entrée de la parcelle (porches).

Dans le cas d'extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, la restauration ou I'extension pourra se faire a ldentique..

L'emploi & nu de matériaux destiné a é&fre recouverts (cameaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié, 4 combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLE UB11 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux hesoins des instaliations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre a l'opération. Cette
obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurées de surface hors oeuvre nette,

si leur affectation reste inchangée.

ARTICLE UB12 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Eléments de paysage identifiés en application de l'article L 123.1.5.11.2° du code de I'urbanisme :
Les éléments de paysage identifiés repérés aux documents graphiques devront &fre préservés.
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Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de
l'urbanisme.

ARTICLE UB13 ~ PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UB14 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE lll - ZONE UL

La zone UL est une zone destinée a I'accueil d'équipements publics ou d’intéréts collectifs. Elle
correspond au secteur localisé en face la mairie de la mairie et ses espaces limitrophes.

ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées & l'habitation,
- les constructions destinées a une fonction d'entrepdt,
- les constructions destinées & l'industrie,
- les constructions destinées & I'artisanat,
- les constructions destinées a une fonction de commerce,
les constructions destinées & 'hbtelierie,
les constructions destinées a I'activité agricole et forestiére,
les instaflations classées au fitre de la protection de 'environnement soumises & autorisation ou

a déclaration

ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
aprés

- les affouiliements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabifité des sols ou ‘écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractere du site.

les équipements publics nécessaires au fonctionnement de la commune sous conditions qu'ils
s'intégrent dans l'environnement paysager et nature!

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'un passage aménage sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et a la destination de
limmeuble ou ensemble d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut é&fre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.
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Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre lincendie, de la protection civile et de 'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées dans la partie terminale de fagon & permettre
aux vehicules de faire demi-tour sans marche arriére.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation a [a Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décrét d'application
annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Amrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

ARTICLE UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé |'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besocins

en eau potable.
Assainissement

Eaux usées
En accord avec le schéma directeur d'assainissement réalisé sur la commune, toutes les constructions
devront étre raccordées a un dispositif technique d'assainissement autonome approprié afin de traiter

leurs eaux usées.
L’évacuation des eaux ménagéres et effiuents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluyiales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En l'absence de réseau coliectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont & prendre. Elles doivent &tre infiltrées sur l'unité fonciére. Ces
dispositions s’appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie
Dés lors que les ressources en eau sont insuffisantes a proximité des constructions, la défense contre
I'incendie devra étre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 méfres maximum des batiments a

défendre.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.
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ARTICLE UL5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimum de 5 métres minimum par
rapport a I'emprise des voies publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s'y substitue.

Toutefois des impiantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent &tre admises :

- Pour l'extension de batiments existants dont limplantation n'est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE UL6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit &tre implantée soit :
- en mitoyenneté, a condition que la hauteur n'excéde pas 4 m & l'égout du toit

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur {prise a I'égout
de toiture ou & l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UL8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE UL9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a l'égout de
toiture (ou l'acrotére pour les toits-temasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

Hauteur :
La hauteur des constructions et instaliations ne pourra pas excéder 7 méfres a l'égout de toiture ou
l'acrotére (R+1).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
[fmposent.

G
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ARTICLE UL10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Volumes et matériaux

Dans le cas d’adjonctions ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Clotures

lLes cldtures seront consfituées d'un grillage a grosse maille sans soubassement, doublées
éventuellement d’'une haie vives composée d'essence iocale

La hauteur maximale des ciftures ne devra pas excéder 1,60 m pour les ciétures donnant sur la voie
publique et 2m pour les cltures situées sur les limites latéraies et de fonds de parcelles.

ARTICLE UE11 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre & l'opération.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain
propre & l'opération. Afin d'éviter des stationnements noctumes de poids lourds sur la voie publique,
toutes les dispositions nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer, & l'intérieur de
I'unité fonciére, I'accueil hors des heures normales d'ouverture des poids lourds.

ARTICLE UE12- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

ARTICLE UE13 -~ PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UE14 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UNIQUE - ZONE A

Il s’agit d’'une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux exploitations
agricoles. La valeur agronomique et paysagére élevée de ces ferres imposent d’assurer la
pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol de nature a faire obstacle & leur
fonctionnement ou & porter atfeinte a 'équilibre économique et écologique indispensable aux

exploitations agricoles.

La zone A comprend un sous-secteur :

- Ah: secteur correspondant aux constructions non agricoles localisées au cceur des espaces
agricoles et ol le bati non agricole a la possibilité d'évoluer (extensions limitées, changement de

destination, annexes, ...).

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone A, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a 'habitation autres que celles visées a I'article A2,
- les constructions destinées a une fonction d'entrepdt,

les constructions destinées a l'industrie,

les constructions destinées a l'arfisanat,

les constructions destinées & une fonction de commerce, de bureau,

- les constructions destinées a I'ndtellerie,

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-aprés :
- les nouvelles constructions & condition qu'elles soient liées et nécessaires a I'activité agricole

les nouvelles constructions a usage d'habitation, a condition :

- qu'elles soient destinées au logement des personnes dont [a présence permanente est
nécessaire au fonctionnement de l'exploitation et diment justifiée par des impératifs de
fonctionnement,

- qu'elles soient implantées & une distance maximale de 100m du siége d'exploitation
- qu'elles disposent d’'un acceés commun avec |'exploitation.

- les aménagements et travaux de rénovation et de mise aux normes de confort des constructions
existantes, sans changement d'affectation, sous réserve d'étre réalisés dans le volume existant et
de ne pas changer l'aspect extérieur de la construction existante.
les Instaliations Classées pour la Protection de 'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, sous réserve :

- qu'elles soient nécessaires aux exploitations agricoles et qu'elles soient implantées a une
distance minimale de 100m de toute construction & usage d'habitation,

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et en limiter les nuisances.

Page 20/30

G.(e



Communes de Générac {(UPS E_07235) -
bjet : Plan Local d’'Urbanisme — Réglement “ ? Fm
&

- les affovillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés et nécessaires a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.
les ouvrages techniques s'ils sont nécessaires au fonctionnement des Services Publics, et méme
si ces installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concemnée.,

Dans le secteur Ah uniquement :
- Les extensions & usage d'habitation, d'artisanat d'équipement publics ou d'intérét collectif
{associations, ...) dans la limite de 30% de la surface de plancher existante et & condition
qu'elies soient limitées a une seul extension & compter de la date d'approbation du PLU et de

ses annexes ;
- Les annexes non accolées et liées & une habitation sous réserve que I'emprise au sol de ces

constructions ne soit pas supérieure & 40 m? qu'elles soient limitées a une seule par unité
fonciére et qu'elles soient impiantées a une distance maximale de 30 métres de I'habitation

existante,

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Accés
Pour éfre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et & la destination de
limmeubie ou ensemble d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de 'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées dans la partie terminale de fagon & permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche ariére.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I est recommandé ['utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'amenagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins

en eau potable.
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Assainissement

Eaux usées
En accord avec le schéma directeur d'assainissement réalisé sur la commune, toutes les constructions
devront étre raccordées & un dispositif technique d’assainissement autonome approprié afin de traiter

leurs eaux usées.
L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements. réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales {articles 640 et 641 du Code Civil).

En 'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres & éviter la dégradation sur les fonds
voising et sur les équipements publics sont & prendre. Elles doivent étre infiltrées sur Funité fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie
Des lors que les ressources en eau sont insuffisantes a proximité des constructions, la défense contre
lincendie devra étre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 metres maximum des batiments 4

défendre.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine pubiic en un point & déterminer en accord avec les

services gestionnaires.

ARTICLE A5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum :
de 35 m par rapport & 'axe de la RD 18 et RD 252
de 15 m par rapport a 'axe de laRD 137 Eet RD 134
de 5m par rapport a l'emprise des autres voies

Toutefois des implantations différentes pourront éire autorisées lorsque le projet conceme I'extension ou
la surélévation de constructions existantes, & condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne
nuisent pas a la sécurité ou a 'exécution de travaux publics.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la mottié de la
hauteur (prise & I'égout de toiture ou & l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a

3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics.
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE A8 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A9 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
fravaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des fravaux, est limitée 6 métres

al'égout de toiture ou 'acrotére

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions a usage agricole a I'exception des abris légers
pour les animaux ol la hauteur est limitée a 3 métres & I'égout de toiture ou 'acrotére.

ARTICLE A10 - ASPECT EXTERIEUR

CONSTRUCTIONS AUTRES QU’AGRICOLE

Parements extérieurs :

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que l'existant ou s'intégrer avec 'environnement naturel. L'emploi & nu de matériaux destinés & étre
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.) est interdit.

Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d'adjonction & une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée. Les couvertures des constructions d'habitation n’excederont pas une pente
comprise entre 25 et 35%. Les couvertures des constructions d'habitation seront réalisées en tuiles de
type canal. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de

conception.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente.

BATIMENTS AGRICOLES

- Toiture
Les teintes sombres discrétes sont préconisées. Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.

- Bardage
Les couleurs vives et le blanc purs sont interdits.

£
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ARTICLE A11 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et

constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre a l'opération. Cette
obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurées de surface hors oeuvre nette,

si leur affectation reste inchangée.

ARTICLE A12 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Eléments de paysage identifiés en appiication de l'article L 123.1.5.11.2° du code de I'urbanisme :
Les éléments de paysage identifiés repérés aux documents graphiques devront étre préservés.

Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumnis aux dispaositions de I'article L.130-1 du code de
['urbanisme.

ARTICLE A13 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A14 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE Ill : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE UNIQUE - ZONE N

il s’agit d’'une zone non équipée, appartenant & I'espace naturel qu'il convient de protéger en
raison de la qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions :
Les constructions et dispositifs techniques nécessaires aux activités forestiéres s'ils respectent
I'8quilibre du milieu
Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires aux réseaux et services
publics sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére naturel et paysager des lieux.

L'aménagement, restauration et changement de destination des constructions existantes dans
le respect de la volumétrie existante ;

Les extensions des constructions existantes, a usage d'habitation, dans la limite de 30% de fa
SDP existante et que 'extension soit limitée a une seule fois a partir de Ia date d'approbation du
PLU

La construction d'abris Iégers annexes de bétiments d'habitation existants (abri de jardin,
garage, local technique, local piscine, efc...) sous réserve que I'emprise au sol soit limitée a
30m? et qu'elle soit limitée & une par unité fonciére a la date d'approbation du PLU,

- Les constructions et installations directement liées & la pratique du jardinage a caractére
familial ou ouvrier sous réserve que I'emprise au sol soit limitée & 6 m? par parcelle d'usage,

- La construction de piscines sous condition de positionner les margeiles au niveau du terrain
naturel

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des acceés doivent répondre a l'importance et a la destination de
I''mmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

.
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L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concemant les accés en tenant compte de lintensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de Feniévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon & permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche armiére.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé l'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau coliectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d’'une construction existante de nature a augmenter les besoins

en eau potable.

Assainissement

Eaux usées
En accord avec le schéma directeur d’assainissement réalisé sur la commune, toutes les constructions
devront étre raccordées a un dispositif technique d'assainissement autonome approprié afin de traiter

leurs eaux usées.
L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non fraités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infilirées sur l'unité fonciere. Ces

dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Défense incendie

Dés lors que les ressources en eau sont insuffisantes & proximité des constructions, la défense contre
lincendie devra étre assurée par des poteaux normalisés situés a 200 métres maximum des batiments &

défendre.

Réseaux électrigues et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de teléphone, d’électricité et de telédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les

services gestionnaires.
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ARTICLE N5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum :
- de 35 m parrapport & I'axe de laRD 18 et RD 252
de 15 m par rapport & l'axe de laRD 137 E et RD 134
de 5m par rapport & l'emprise des autres voies

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées lorsque le projet conceme l'extension ou
la surélévation de constructions existantes, & condition qu'elies ne diminuent pas le retrait existant ou ne
nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit &tre implantée soit :

en mitoyenneté

soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a l'égout
de foiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse}, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE N8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisées dans la zone N ne pourra excéder 3 metres & l'égout de toiture

ou l'acrotére
La hauteur des extensions des consfructions existantes, mesurée a partir du sol naturel initial de la

propriété, avant les éventuels fravaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires & la réalisation
des travaux, ne peut dépasser celle des batiments existants.
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ARTICLE N10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Conditions générales
L'architecture bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de
F'architecture traditionnelle girondine.

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du

terrain et s'y adapter, et non l'inverse.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions
Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité

d'aspect et de matériaux.

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
nature que |'existant.

Les décors anciens, bandeaux, sculpture, fermonneries, linteau, chainage, garde-corps, grilles,
menuiseries et serrureries anciennes de qualité devront étre maintenues et restaurées autant que

possible.

Couvertures

Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieiliie. Les tuiles
rouge vif sont @ proscrire. Les tuiles verissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites. Les toitures
en ardoise ou de teinte ardoise sont autorisées dans le cas d’extensions de batiments déja recouverts en
ardoise.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront &tre de méme aspect que I'existant.

La pente des toitures devra étre comprise entre 25 et 35% sauf dans le cas de toitures végétalisées

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
soiaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture.

Traifement des fagades

Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des tons pastels, toute couleur vive étant
proscrite {rouge, rose, bleu, violet...) ; les matériaux utilisés devant étre de méme nature que l'existant.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

L'utilisation de techniques innovantes en matiére d'isolation et/ou d'économies d’énergies est

recommandée.

Traitement des fagades en réhabilitation
Les fagades arrieres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme soin

que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Menuiseries et volets
La coloration doit &tre choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier. Les

couleurs vives sont a proscrire.

Cidtures
Les cldtures anciennes seront maintenues et restaurées.
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Les clétures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des cldtures est de

1,60 métre.
En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cloture sera constituée soit :
- d’un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métres ?

- d'une haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur
maximum d' 1,60 métres ;
Toutefois, une hauteur superieure peut étre admise dans le cas de cléture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant 'entrée de la parcelle {porches).

Dans le cas d'extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, la restauration ou 'extension pourra se faire a l'identique..

L'emploi & nu de matériaux destiné & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent éfre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publigue.

ARTICLE N11 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des installations et
constructions doit &tre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre & l'opération,

ARTICLE N12 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Eléments de paysage identifiés en application de l'article L 123.1.5.11.2° du code de I'urbanisme :
Les éléments de paysage identifiés repérés aux documents graphiques devront étre préservés.

Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article [..130-1 du code de
I'urbanisme.

ARTICLE N13 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non régiementé

ARTICLE N14 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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