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MARCHEPRIME EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Une vitle au ceeur DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers : DU 30 MARS 2023

en exercice : 25
présents : 22
votants : 25

L’an deux mille VINGT-TROIS, le 30 mars & 20 heures et 00 minute, le Conseil Municipal de la commune de MARCHEPRIME, dliment
convoqué le 24 mars 2023 en séance ORDINAIRE, s’est réuni a la salle du Conseil municipal, sous la Présidence de Monsieur Manuel
MARTINEZ, Maire.

PRESENTS : M. MARTINEZ, Mme BATS, M. FLEURY, Mme GAILLET, M. LORRIOT, Mme BRETTES, Mme RUIZ, M. RECAPET, Mme PIRES,
Mme FALCOZ-VIGNE, M. ROYER, Mme JAULARD, Mme BARQ SAAVEDRA, M. VANIGLIA, Mme ASSIBAT-TRILLE, M. CAISSA, M. COURTIN,
Mme BERTOSSI, M. CARDOSO, Mme SALHI, Mme MARTIN, M. GUICHENEY.

ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES :

M. BARGACH a donné procuration 3 M. FLEURY
Mme FARGE a donné procuration 3 M. MARTINEZ
M. MAILLARD a donné procuration 3 Mme MARTIN

Secrétaire de séance (article L2121-15 du CGCT) : Mme BRETTES

Délibération n°2023-23
Approbation de la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Monsieur Christophe LORRIOT, Adjoint délégué au travail sur le PLU expose que :

Par délibération du 03 septembre 2020, le Conseil Municipal a prescrit une procédure de révision allégée n°1 et en a défini
les modalités de concertation. Le projet de révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a pour objet de remodeler
le centre bourg et de planifier la continuité en harmonie avec les quartiers périphériques par la création d'une grande OAP
réunissant deux OAP préexistantes.

Le projet prend en compte les conséquences de la création de I'OAP n° 8 et des évolutions législatives et réglementaires
sur les documents constituant le PLU, dans la ligne directrice fixée par le PADD de 2016.

Aussi, cette procédure doit permettre de faire évoluer le PLU sur les points suivants :
o Création de I'OAP n° 8 avec définition de secteurs et sous-secteurs en vue de permettre un aménagement global
et équilibré sur le secteur de la Source, en coordination avec le cceur de ville, qui fait partie du projet d'ensemble,
o Aménagement d'acces sur les autres OAP pour prise en compte des déplacements entre les différentes zones,
conformément au projet de I'OAP 8,

o Adaptation des régles et sous-secteurs dans les zones UB pour harmoniser I'aménagement sur le territoire
communal,

o Prise en compte des évolutions réglementaires et de la lutte contre le changement climatique,

o Précisions sur le zonage et sur le réglement (définitions, simplification des régles a appliquer, etc.)

o Constat des secteurs réalisés,

o Rectifications d’erreurs matérielles.

Par délibération du 22 septembre 2021, le Conseil Municipal a arrété le projet de la révision allégé n°1 et a tiré le bilan de
la concertation conformément a I'article L.103-6 du Code de I'urbanisme.

Le projet de révision allégée n° 1 du PLU arrété a été adressé aux personnes publiques mentionnées aux articles L.132-7
et L.132-9 du Code de l'urbanisme pour faire I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes
publiques associées.

Une réunion a été organisée le 13 octobre 2022 & 10h dans la salle du Conseil Municipal afin de procéder & un examen
conjoint du projet de révision allégée n° 1 du PLU de Marcheprime, conformément aux dispositions de l'article L.153-34
du Code de l'urbanisme.

1/3
Délibération ° 2023-23 Conseil municipal du 30 mars 2023



Envoyé en préfecture le 03/04/2023
Recu en préfecture le 03/04/2023
Publié le

~

Le compte-rendu de cette réunion, faisant état des différentes observations et/ /D 033;213305550-20230330-DEL 2023 .23-DE

a la présente et a été annexé au dossier d'enquéte publique.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF), sollicitée pour
avis sur le projet de révision arrété, a émis un avis défavorable concernant la création du secteur Nsel et |'extension du
secteur NL.

Suite 3 cette réunion conjointe, un arrété de mise a enquéte publique a été établile 31 octobre 2022, prescrivant I'enquéte
publique qui s'est déroulée du mardi 03 janvier 2023 au vendredi 03 février 2023, soit 32 jours consécutifs.

Le Commissaire enquéteur a transmis a la commune ses conclusions motivées le 03 mars 2023 ci-annexées. Son rapport
complet est disponible sur le site de la Ville et ce durant une période d’une année.
Le Commissaire enquéteur émet un avis défavorable.

Le projet arrété de révision allégée n°1 du PLU a donc été rectifié pour tenir compte des remargques, avis et observations
issus de la concertation. Il est proposé d'approuver la révision allégée n° 1 du PLU telle que ci-jointe.

Vu le Code général des collectivité territoriales et notamment son article L2121-19 ;
Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L153-21 a L153-23, 1.153-31 3 L153-35 et R153-20 3 R153-22 ;
Vu la délibération n°03-09-20-01 en date du 03 septembre 2020 prescrivant la révision allégée du PLU ;

Vu la délibération n°01-22092022 en date du 22 septembre 2022 tirant le bilan de la concertation et procédant 3 'arrét du
projet de révision allégée du PLU ;

Vu la réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées en date du 13 octobre 2022 et son compte rendu ;
Vu les avis des personnes publiques associées ;

Vu I'arrété municipal n°2022-08 en date du 31 octobre 2022 soumettant le projet de révision allégé du PLU 3 enquéte publique
qui s'est déroulé du 3 janvier 2023 au 3 février 2023 ;

Vu le rapport et I'avis motivé du commissaire enquéteur en date du 03 mars 2023 ;
Vu l‘avis favorable de la commission travaillant sur le Plan Local d’Urbanisme en date du 20 mars 2023 ;

Considérant que la commune, pour tenir compte des avis de la CDPENAF, des PPA et du public a décidé de revenir aux zonages
N antérieurs, ne réduisant pas les zones naturelles et n'impactant pas les zones humides ;

Considérant que la révision allégée a pour objet principal la création de I'OAP n° 8 qui est indispensable pour I'aménagement
d'ensemble de la commune et de la restructuration de la friche industrielle actuellement en cours d'études, ces projets ne
pouvant étre mis en attente en l'absence de SCoT ;

Considérant que la commune a d'ores et déja le projet de lancer une révision générale de son PLU dans le cadre d'un SCoT en
cours d'approbation ; cette révision générale aura pour objet les projets en extension de I'urbanisation, notamment le zonage
pour la création d'un groupe scolaire ;

Considérant que la commune a répondu aux observations des services de I’Etat tant sur la forme que sur le fond (cf. tableau
joint) ;

Considérant ainsi que I'ensemble des réserves du commissaire enquéteur ont été levées dans le cadre des ajustements opérés
sur le projet arrété ;

Considérant que l'avis du commissaire engquéteur est consultatif ;

Considérant que I'avis des personnes publiques associées, I'avis de la CDPENAF et les résultats de I'enquéte publique justifient
lajustement du projet de révision n° 1 comme indiqué dans le tableau ci-annexé pour prise en compte de certaines
observations du public et des personnes publiques associées ;
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> Adapter le réglement graphique et écrit pour conforter la destination des zones
d’habitat de moyenne et faible densité, ainsi que la mixité des secteurs,

» Préciser et réglementer les implantations des constructions et de leurs annexes
afin d’harmoniser les régles dans les différents quartiers de la Commune, et
notamment dans les zones UA, UB, AU et Nh,

> Intégrer les modifications adoptées dans le cadre de la modification simplifiée n® 2
du PLU, qui fera I'objet d’une abrogation ; la procédure de modification n°2 faisant
I'objet d’'un déféré préfectoral pour un motif de pure procédure.

Le projet de modification a porté sur la partie réglementaire (graphique et littérale) du
PLU, et notamment sur les éléments suivants, conformément a la note de présentation
du projet :

o Précisions sur le zonage : retrait d'un emplacement réservé, modification,
a proximité du centre d’'une zone UB en UBa et intégration de secteurs a
protéger dans des quartiers périphériques,

o Précisions sur les définitions des espaces libres de pleine terre, de ’'em-
prise au sol, des voies et terrains d’angle et des constructions annexes,

o Rectifications d’erreurs matérielles,

o Madification des hauteurs de cloture en adéquation avec la destination
des zones,

o Interdiction de constructions en sous-sol et obligation de réhausse mini-
male des constructions de 30 cm au-dessus du terrain naturel,

o Reéglementation minimale des constructions annexes dans toutes les
zones,

o Limitation de l'imperméabilisation des sols dans des secteurs de
moyenne et faible densité,

o Reglementation et limitation des constructions en zone Nh dans le res-
pect du caractére naturel de cette zone.

Vu le code de I'urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal du 8 septembre 2016 approuvant le PLU (Plan Lo-
cal d'Urbanisme),

Vu la délibération du conseil municipal du 22 juin 2017 approuvant la modification n® 1
du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal du 11 décembre 2019 approuvant la modification
n® 2 du PLU, '

Vu l'arrété municipal en date du 17 novembre 2020 prescrivant la modification n° 3 du
PLU,

Vul'arrété municipal en date du 12 mars 2021 soumettant la modification PLU a I'enquéte
publique,

Entendu les conclusions du commissaire-enquéteur,

Considérant que les résultats de ladite enquéte justifient I’ajustement du projet de modi-

fication n® 3 comme indiqué dans le tableau ci-annexé pour prise en compte de certaines
observations du public et des personnes publiques associées,
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Considérant que la n;;)dification du plan local d'urbanisme telle qu'elle est présentée au
conseil municipal est préte a &tre approuvée, conformément aux articles L 153-36 a38 et
L 153-40 du code de I'urbanisme,

Le conseil municipal,

Entendu I'exposé de Monsieur LORRIOT, aprés en avoir délibéré & Funanimité des
membres présents, DECIDE :

» D'APPROUVER la modification du plan local d'urbanisme telle qu'elle est annexée
a la présente,

> DE DIRE que la présente délibération fera l'objet, conformément & I'article R, 153-
21 du code de l'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une men-
tion dans un journal local (ainsi que d'une publication au recueil des actes admi-
nistratifs mentionné a |'article R.2121-10 du code général des collectivités terri-
toriales},

> DE DIRE que, conformément aux articles L.153-19 a 22 du code de 'urbanisme, le
plan local d'urbanisme modifié est tenu a la disposition du public en mairie de
Marcheprime,

> DE DIRE que la présente délibération sera exécutoire dans un délai d'un mois sui-
vant sa réception par le préfet et-aprés |'accomplissement des mesures de publi-
cité précitées.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.

Fait a Marcheprime
Le 24 juin 2021

e Maire,

Manuel MARTINEZ
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o N° parcelle/Lieu- . . ez
obs.
N° obs. Nom dit/Zonage Observations Réponse collectivité
La Commune prend acte de la demande qui reléve d’une révision du PLU.
Propriétaire de la parcelle AS51 & Croix d'Hins, M.Norton conteste le classement de la parcelle
1 en zone Ne alors que les deux batiments sont & usage d'habitation et non des écurfes.
Demande donc & nouveau le classement de cette parcelle en zone Nh {requéte déja exprimée
en 2020).
M. Norton (SCI Kalispera} AS51
—— bt
Croix d'Hins Croix d'Hins La Commune prend acte de la demande qui reléve d’une révision du PLU.
Le 24 avril, M et Mme Norton ont déposé un argumentaire de 8 pages (plus 7 feuillets annexes)
1b rédigé par Me Castéra, avocat de la SCi Kalispera, pour demander le classement de la parceile
AS51 en zone Uba, ou & défaut en zone Nh.
La Commune prend acte de la demande qui reléve d’une révision du PLU.
Mme Dubernet
m © o AX39 Propriétalre de la parcelle AX39 a Biard, demande la suppression de [a protection paysagére.
2 128 avenue de la Céte i O . .
X . Biard En piéce jointe, un courrier daté du 8 mars 2021 adressé M. le Maire.
d'Argent, Biard
La Commune prend acte de la demande qui reléve d’une révision du PLU.
M. Gasparotto Grégory (fils
de Mme DuberneE) AX42 et 43 ) .
3 126 avenue de la Céte Biard Conteste la protection paysagére sur les parcelles AX42 et 43.
d'Argent
Biard
La demande de réglementation paraft recevable dans la mesure ol des constructions a usage
d’habltation sont possibles.
il est proposé de retenir la régle de 6m entre 2 constructions.
Mme Bats . Regrette qu'aucune régle ne régisse les distances entre 2 constructions sur une méme parcelle | Plus globalement, la constructibilité en zone Nh devra faire I'objet d’une vraie réflexion {voir
4 110 avenue de la Céte Zone Nh \ .
X en zone Nh alors que cette distance est de 6 m dans d'autres zones réponse aux rernarques de la CDPENAF)
d'Argent, Biard
Cf. Réponse & la remarque n° 7
Venu prendre des renseignements sur la possiblilté de construire une annexe sur sa parcelle.
M. Delpech Vs .
5 . . Zone UA M. Delpech regrette que le nombre de stationnements en zone UA n'évolue pas. Souhaite
2 bis rue Daniel Digneaux X . , . N
I'augmentation du nombre de places de parkings dans les futures opérations immobiliéres.
, Renseignements dans les publications de fa Commune ou lors des Conseils municipaux
Future propriétaire 8 Marcheprime, s'inquiéte de |'évolution du secteur zoné AUs de La Source € P P
{OAP n°5 du PLU de 2016).
6 Mme Elyse Laroche La Source Je lui ai présenté les principes fi.aménagement de ce secteur et indiqué comment consulter ces
documents sur le site de la mairie.
Mme Laroche souhaite savoir ou en est le projet d'aménagement et si des évolutions sont
prévues par rapport au PLU de 2016.
Awvrib Mar 2021 Page 1
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M. Bassidi Bargach
Adjoint en charge de

Propose :
- de modifier certaines régles de stationnement {1 place minimum pour studio et T1, 2
places a partir du T2 {pour le collectif et I'individuel),
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Proposition de rédaction de I'article 12 pour toutes les zones :

- Renforcement du stationnement pour les habitations,
- Obligation de création de stationnements pour les vélos,

7 - p € UB/AU - de préciser les régles en fonction du type d'activités, - Incitation & la création d'aires de stationnement perméable et végétalisée, avec |a
amer;algemelrl:zt u_te:ntmre - de favoriser les aires de stationnement perméables et végétalisées, prise en compte dans les espaces de pleine terre de 30 % de la surface du
rue fisquiro - de réglementer le stationnement des vélos pour I'habitat collectif et les activités stationnement ou plus si le pétitionnaire peut prouver la surface perméable issue du
tertiaires stationnement.
La zone de bruit est trés large et ne fait pas que border la voie ferrée. Les clétures n’ont aucun
effet sur la propagation du bruit et la hauteur des cldtures dans ce quartier est harmonieuse et
Demande que la hauteur maximale des clétures en bordure des voles autres que RDS et doit le rester.
M. Paul-Etienne Rault . N . s
8 3 Zone UB RD1250 soit portée & 1,80 m dans la zone exposée aux nuisances sonores de la voie ferrée pour
13 rue L éo Lagrange Ly .
réduire nuisances sonores
Cette demande ne va pas dans le sens du projet de medification n°3 concernant la zone Nh,
dont I'objet est [a réglementation et la limitation des constructions en zone Nh dans le respect
Propriétaires des parcelles AX 40 et 41 classées en zone Nh. J‘ 8 P
M. et Mme Dumas N 5 ) N X | du caractére naturel de cette zone.
N Zone Nh Souhaite que les régles de constructibilité de la zone Nh soient assouplies, notamment le seuil
9 130 avenue de la Céte ) ) . N
dArgent Biard des 10 % pour I'emprise au sol maximale des constructions par rapport au terrain d'assiette
€ {article N-9) ou bien une évolution du zonage.
Pas de commentaire
Courrier recommandé avec AR du Cabinet d'avocats Cornille-Fouchet {4 pages et 28 feuillets
d'annexes)
La SARL Les Coraux a obtenu en 2019 un permis d'aménager un lotissement de 10 maisons
individuelles sur un terrain d'environ 6800 m2 au 10 rue du Cristal {parcelles AH237 et 239),
10 SARL Les Coraux Zone UB/Uba Ces deux parcelles sont directement concernées par le projet de modification n°3 qui vise a les
(Mme Lafont) Rue du Cristal déclasser de zone UB en zone UBa, autorisant les activités commerciales.
D'aprés les piéces annexées, un projet d'accueil de hard-discount alimentaire a été envisagé par
la mairie sur ce secteur dés 2009,
Me Cornille s'appuie sur I'article L442-14 du code de |'urbanisme pour contester le projet de
déclassement de ces deux parcelles.
Bvai - Moy 2021 Page -
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Tableau 2 : Avis des PPA
Date réponse Zone concernée Avis Réponse collectivité
Chambre d’Agriculture de la Gironde 15/02/2021 Favorable
. Favorable avec une recommandation :
Chambre des Métiers et de 04/03/2021
PArtisanat de la Gironde UA Autoriser les constructions liées a l'artisanat en zone UA {art. UA1)
Favorable sous réserves :
Extensions limitées a :
- Abaissement des surfaces maximales de plancher des extensions | 50 % pour une surface initiale inférieure ou égale & 100 m?
DDTM de la Gironde - Commission N en zone N (art. N2) 4 30 % au lieu de 50 % avec ajoutd'une limiteen | 309, pour une surface initiale supérieure & 100 m?2 de la surface initiale avec une limite en valeur absolue de
Départementale de Préservatlon des 12/03/2024 valeur absolue 100 m? d’extension
Espaces naturels, Agricoles et
Forestiers {CDPENAF).
- . N o La Commune propose de mener une réflexion sur la constructibilité de ses STECAL (2 zones Nh du PLU} dans le
Nh - Interdiction de nouvelles constructions & usage d’habitation en L . . , o
8 cadre de la révision allégée en cours, notamment pour une éventuelle interdiction de nouvelles constructions
zone Nh (sauf au sein de STECAL} , .
d’habitation.
A/N - Encadrer I'emprise au sol des piscines en zones A et N Limitation & un bassin de 50 m? maximum
Les précisions demandées sont Intégrées a la notice de présentation du projet.
R Les droits & construire ne sont pas modifiés (emprise au sol de 50 % et Hauteur maximale de 8,50 m conservés).
e , Pas d'objection sur le fond. el } 3 2 )
Direction Départementale des . . . Seule la constructibilité de petlts terrains {moins de 300 m?) est rendue plus délicate}.
o Sur la forme : Demande précisions dans le rapport de présentation
Territoires et de la Mer - Service 30/03/2021 ‘e , o ,
" quant a l'impact cumulé des modifications en termes de capacité R , — . .
Urbanisme Aménagement Transport . ) . e e o Les nouvelles regles, conformément aux objectifs de la présente modification, ont pour but de favoriser la
constructive, consommation d'espace et artificialisation des sols. o Lres . . , , :
perméabilité et la non artificialisation des sols, lesquelles ont des conséquences dommageables sur I'Infiltration
des eaux et sur le réchauffement climatique.
Cf. réponse a la remarque 7 et aux propositions de modification de la rédaction de I'article 12 dans toutes les
Parc Naturel Régional des Landes de Recommande d'encourager la réalisation d'aires de stationnement | Zones.
Gascogne 06/02/2021 UB/AU perméables et végétalisées dans |'article 12.
SYBARVAL, syndicat en charge de la
mise en ceuvre du SCoT du Bassin 13/01/2021 Favorable

d’Arcachon
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Zone concernée Article Question/observation Réponse collectivité
UA 3.1-2 Desserte de FOAP 1 : Vérifier le nombre d'accés et compléter avec les accés piétonniers La Commune prend en compte dans le projet présenté a |’approbation des remarques et corrections
des erreurs matérielles.
uB 102 Manque qualificatif « maximale » pour la largeur de 5 m pour les constructions édifiées en limite
i séparative
AU 8 Manque qualificatif « maximale » pour le retrait de 2 m entre annexe et piscine
AU 102 Manque qualificatif « maximale » pour la largeur de 5 m pour les constructions édifiées en limite
i séparative
Le retrait minimal par rapport aux limites séparatives de toutes constructions passe de 5a 6m par la
Diminution du retrait minimum des constructions et annexes par rapport aux limites séparatives de 15 3 6 | modification n® 3. En effet, la modification n°® 2, encore en vigueur & ce jour avait porté ce retrait
m. minimal & 5m.
N 71-a Justification : Préservation des paysages urbains et des caractéristiques des hameaux, harmonisation des Cette régle permettait, compte tenu des habitations déja existantes sur les zones N, a F'existant de
' régles des zones construites vivre, et donc I'implantation d’annexes autorisées dans cette zone.
Je m’interroge sur la nécessité de cette modification qul semble aller dans le sens d’un assouplissement 1l est donc proposé de ramener ce recul & 6m, tout en conservant les autres limites a fa constructibilité
de fa constructibilité en zone Nh et ne correspond pas aux objectifs annoncés. enzone N {limitation de 'emprise au sol & 10 % de la surface du terrain, avec 75 %, au lieu de 50 %
d'espaces de pleine terre, renforcement du recul par rapport aux voies).
La formulation « £n zone N et secteur Nh » est peu claire. La zone N est-elle concernée en totalité ou La Commune prend en compte dans le projet présenté a I'approbation de la présente remarque.
seulement le secteur Nh ?
N 8

Manque qualificatif « maximale » pour les distances entre piscines et constructions et entre piscines et
annexes

Al Mg o020
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Le PLU applicable actuellement sur ia Commune de Marcheprime a été approuvé par délibération du
8 septembre 2016.

Ce document a été modifié par modifications simplifiées approuvées par délibérations des
26 juin 2017 et 11 décembre 2019.

La présente modification est donc la troisiéme modification du PLU.

Il est apparu nécessaire a I'équipe municipale de procéder a la modification du PLU pour les motifs
suivants :

» Limiter 'imperméabilisation des sols par adoption de régles garantissant une plus grande
proportion d’espaces libres de pleine terre et I'épanouissement d’arbres a haute tige, dans le
respect du caractére forestier de la Commune,

» Adapter le réglement graphique et écrit pour conforter la destination des zones d’habitat de
moyenne et faible densité, ainsi que la mixité des secteurs,

> Préciser et réglementer les implantations des constructions et de leurs annexes afin
d’harmoniser les régles dans les différents quartiers de la Commune, et notamment dans les
zones UA, UB, AU et Nh,

» Intégrer les modifications adoptées dans le cadre de la modification simplifiée n° 2 du PLU, qui
fera I'objet d’'une abrogation ; la procédure de modification n°2 faisant I'objet d’un déféré
préfectoral pour un motif de pure procédure.

Dés lors, le projet de modification porte sur la partie réglementaire (graphique et littérale) du PLU, et
notamment sur les éléments suivants, conformément a la note de présentation ci-jointe :

o Précisions sur le zonage : retrait d’'un emplacement réservé, modification, a proximité
du centre d’une zone UB en UBa et intégration de secteurs a protéger dans des
quartiers périphériques,

o Précisions sur les définitions des espaces libres de pleine terre, de 'emprise au sal,
des voies et terrains d’angle et des constructions annexes,

o Rectifications d’erreurs matérielles,

o Moaodification des hauteurs de cléture en adéquation avec la destination des zones,

o Interdiction de constructions en sous-sol et I'obligation de réhausse minimum des
constructions de 30 cm au-dessus du terrain naturel,

o Réglementation minimale des constructions annexes dans toutes les zones,

o Limitation de I'imperméabilisation des sols dans des secteurs de moyenne et faible
densité,

o Reéglementation et limitation des constructions en zone Nh dans le respect du
caractére naturel de cette zone.

Conformément aux articles L.153-36 et suivants du Code de I’Urbanisme, ces changements peuvent
étre effectués par délibération du Conseil municipal aprés enquéte publique dans le cadre de la
procédure de modification.

Il peut étre fait usage de cette procédure dans la mesure ol il n'est pas porté atteinte a I'économie
générale du PADD du PLU, la modification n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne comporte pas de graves
risques de nuisance.
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- deréglementer le stationnement des vélos pour rhabm collectif et les activités tertiaires

‘ableat 1: Synthdse des  formudé le registre papier, por postal g Amcne le g
10 033:213905940-20210624-23 05 _21 01-DE
N* parcellefLieu-
N’ obs. Nom provss . Observations Réponse collectivité
La Commune prend acte de la demande qui reléve d’une révision du
P,
Propriétaire de ia parcelle AS51 a Croix d'Hins, M.Norton conteste le classement de la parcelle en zone Ne alors que les deux
1 batiments sont 3 usage d'habitation et non des écuries.
M. Norton {SC1 Kalispera) ASS1 donc 3 nouveau le de cette parcelie en zone Nh (requéte déja exprimée en 2020).
Croix d'Hins Croix d'Hins
™ Le 24 avril, M et Mme Norton ont dépose un argumentaire de 8 pages (pius 7 feuiliets annexes) rédigé par Me Castéra, avocat uufommune prend acte de ta demande qui rekeve d'une révision du
de la SCI Kalisp pour de la parcelle AS51 en zone Uba, ou 3 défaut enzone Rh. )
La Commune prend acte de {a demande qui releve d’une révision du
) ns':?m?e‘?:::éme AX39 Propriétaire de la parcelie AX39 3 Biard, a defap paysag PL.
dacgent, Blard Biard En pidce jointe, un courrier daté duSmavszoznareseM le Maire.
M. Gasparotto Grégory (fils de ;ausammune prend acte de [a demande qui reiéve d’une révision du
Mme Dubernet) A2 eta3 ’
3 126 avenue de 3 Cte Conteste la protection paysagire sur les parcelles AX42 et 43.
. 8iard
d'Argent
Biard
L de parait dans la mesure ol
des ausaged sont
llest proposé de retenis la régle de 6m entre 2 constructions.
A 110 Mme Bda; ot Zone Nh Regrette qu'aucune régie ne régisse les entre 2 une méme parcelie en halors que cette Plus a bilité en zone Nh devra faire Fobjet
a'venue e ¢ one distance est de 6 m dansd'autreszones d’une vraie réflexion (voir réponse aux remarques de {a COPENAF)
d'Argent, Biard
Cf. Réponse 3 la remarque n* 7
M. Delpech Venu prendre di 1a possibilité de une 9 parcelle. M. Delpech regrette que le
5 2 bistue Dani':c leneaux Zone VA nombre de stationnements en zone UA n'évolue pas. Souhaite de placesde parkings dans les
¢! futures opérations immobilitres.
dans les lac ou lors des
Future 3 i deT du secteur 20né AUs de La Source {OAP 0”5 du PLU de 2016). Conseils municipaux
Je lui ai présenté les principes d‘aménagemem de ce sectew et indiqué ces sitedela
6 Mme Elyse Laroche 1a Source mairie.
Mme Laroche souhaite savoir ouen est le projet d et si e prévues par rapport au PLU de
2016,
Proposition de rédaction de I'article 12 pour toutes les zones :
Propose : - du pour
M. Bassidi Bargach - de modifier reglesde (1 place pour studio et T1, 2 places a partir du T2 {pour le - Obligation de création de stationnements pour les vélos,
7 Adjoit en charge de ve/au collectif et lndividuel), - Incitation la création d'aires de stationnement peméable
Paménagement du territoire - de préciser les regles en fonction dutype a'aumes, et végétaliste, avec a prise en compte dans les espaces de
71 rue lEsquirol - defavoriser lesaires de statk égétalisé pleine terre de 30 % de la surface du stationnement ou plus si

le pétitionnaire peut prouver la surface perméable issue du
stationnement.




M. Paul-£tienne Rauit

Demande que la hauteur maximale des ciBtures en bordure des vaies autres que RDS et RD1250 soit portée 3 1,80 mdans la
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Lazone de bruit est trés large
Les cidtures wont aucun effet
des cidturesdans ce quartier e:

13 rue Léo Lagrange Zone. L8 20ne exposée aux nuisances sonores de la voie ferrée pour réduire nuisances sonores
Cette demande ne va pas dans le sens du projet de modification n°3
concernant la zone Nh, dont I'objet est la réglementation et fa
M. et Mme Dumas Zone Kh Propriétaires des parcelles AX 40 et 41 classées en zone Nh. fimitation des constructions en 2one Nh dans le respect du caractére
130 avenue de la Cote iard Souhaite que les régles de de lazone Nh P {e seuil des 10 % pour Femprise au sol | naturel de cette zone.
d'Argent maximale des constructions par rapport au terrain d'assiette {article N-9) ou bien une évolution du zonage.

Pas de commentaire

Courrier recommandé avec AR du Cabinet d'avocats Cornille-Fouchet {4 pages et 28 feuillets d'annexes)

L3 SARL Les Coraux a obtenu en 2019 un permis d'aménager un [oti de 10 sur un terrain

d'environ 6300 m2 au 10 rue du Cristal { parcefies AH237 et 239). Ces dewx p par le projet

SARL Les Coraux Zone UB/Uba de modification n°3 qui vise 2 fes déclasser de zone UB en zone UB3, isant les activités iales.
{Mme Lafont) Rue du Cristal D'aprés les pi un projet d’; il de hard-discount aété envisagé par lamairie sur ce secteur dés
2009,

Me Cornille s'appuie sur l'article 1442-14 du code de 'urbanisme pour contester le projet de déclassement de ces deux
parcelles.




Tableau 2 : Avis des PPA
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d’Arcachon

ép Avls Réponse collectivité
Chambre d’Agricufture de la Giconde 15/02/2021 Favorsble
des Métiers et det :
1
dela Gronde 04/03/202 uA Autoriser les constructions iées Fartisanat en zone UA (art. UA1)
Favorable sous résecrves :
Extensions limitéesa:
rfa de plancher 50 % pour une surface initiale inférieure ou égale 3 100 m?
DDTM deia Gironde - Commission N m"'"("‘ "2)530"‘“‘9“" W*W“’"‘"W limite en 30% pour une surface initiale supérieure 3 100 m? de la surface initiale avec une imite en vateur absolue de 100 m?
Départemantale de Préservation des 12/03/2021 valeur absolue d’extension
Espaces naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF).
Xh R 3 & en zone dt: iou‘mye p“;lvm de mener une reﬁexk:'x:‘ l::mstrmﬂalm de sess‘r:cn v} mnes Nh du PLU) dans le cadre
Nh (sauf au sein de STECAL) & habitation.
AN - Encadret femprise ati sol des piscines en zonesA et N Um’utbntwhasnde S0 m? maximum
lesp égrées a la notice de p du projet.
Pas d'objection sur le fond. ) "h a --:wrﬁpasmodm (empri ausolde 50 % et Hauteur maximale de 8,50 m conservés).
Direction Départementsie des Sur la forme : Demande précisions dans le rapport de présentation Seule de petits 300 m?) est rendue plus délicate).
Tervitolres et do fa Mer - Service 30f03/2021 quant 2 f'impact cumuité des modifications en termes de apacné
P 4 eet Les nouvelles ragles, conformément aux objectifs de la préeente modification, ont pour but de favoriser la
espace etar t ta non isation des sols, k sur Vinitration des
eaux et sur le réchauffernent climatique.
Cf. réponse 2 la remarque 7 et aux propositions de dela de Farticle 12 les zones.
Parc Naturel Réglons! des Landes de fa d'aires de
Gascogne 06/02/2021 uB/Au perméables et végstalisses dans farticle 12.
SYBARVAL, syndicat en charge de la
mise en csuvre du SCoT du Bassin 13/01/2021 Favorable
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Tableau3: O de la & Aficns e R
Toraoon Guestion 3 1D 053-213905980-20210624-29 06 21 81DE
UA 312 Desserte de 'OAP 1 : Vérifier le nombre d’accés et compléter avec les accés piétonniers 1a Commune prend en compte dans le projet présenté 3 des q t
us 102 Manque qualificatif « maximale » pour Ia largeur de $ m pour les constructions édifiées en imite des etreurs matérielies.
) séparative
AU 8 Mangue qualificatif « maximale » pour le retrait de 2 mentre annexe et
Manque qualificatif « maximale » pour la largeur de 5 m pour les constructions édifiées en limite
AU 102 séparative
Le retrait minimat par rapport aux Emites toutes de Saémoparla
du retrait de annexes par rapport aux limites séparativesde 1526 | modification n® 3. En effet, Ia modification n* 2, encore en vigueur 3 ce jour avait porté ce retrait
m. minimal 3 Sm.
N 732 :Pré d bains et di Cette regle permettait, compte tenu des habitations déja existantes sur les zones N, 2 I'existant de
b régles des 20nes construites vivre, et donc I ‘annexes dans cette zone.
e ninterroge sur fa nécessité de cette modification qui semble aller dans le sens d'un 2ssouplissement llest donc proposé de ramener ce recul 2 6m, tout en conservant fes autres limites 2 la constructibilité
de la constructibilité en zone Nhet ne correspond pasaux objectifs annonoés. enzone N {limitation de Femprise ausol 3 10% de la surface du terrain, avec 78%, au lieude 50 %
(X de pleine terre, renforcement du recul par rapport aux voies).
La formulation « Enzone N et secteur Nh » est peu claire. La zone N est-elle concernée en totalité ou La Commune prend en compte dans le projet présenté a Fapprobation de fa présente remarque.
N g seutement le secteur Nh ?
Manque qualficatif « imale » pour i entre piscines et constructions et entre piscines et
annexes
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Le PLU applicable actuellement sur la Commune de Marcheprime a été approuvé par délibération du
8 septembre 2016.

Ce document a été modifié par modifications simplifiées approuvées par délibérations des
26 juin 2017 et 11 décembre 2019.

La présente modification est donc la troisieme modification du PLU.
Il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLU pour les motifs suivants :

» Limiter 'imperméabilisation des sols par I'adoption de régles garantissant une plus grande
proportion d’espaces libres de pleine terre et '’épanouissement d’arbres a haute tige, dans le
respect du caractére forestier de la Commune,

» Adapter le réglement graphique et écrit pour conforter la destination des zones d’habitat de
moyenne et faible densité, ainsi que la mixité des secteurs,

> Préciser et réglementer les implantations des constructions et de leurs annexes afin
d’harmoniser les régles dans les différents quartiers de la Commune, et notamment dans les
zones UA, UB, AU et Nh,

» Intégrer les modifications adoptées dans le cadre de la modification simplifiée n® 2 du PLU, qui
fera objet d’'une abrogation ; la procédure de maodification n°2 faisant 'objet d’'un déféré
préfectoral pour un motif de pure procédure.

Dés lors, le projet de modification porte sur ia partie réglementaire (graphique et littérale) du PLU, et
notamment sur les éléments suivants, conformément a la note de présentation ci-jointe :

o Précisions sur le zonage : retrait d'un emplacement réservé, modification, a proximité
du centre d’'une zone UB en UBa et intégration de secteurs a protéger dans des
quartiers périphériques,

o Précisions sur les définitions des espaces libres de pleine terre, de I'emprise au sol,
des voies et terrains d’angle et des constructions annexes,

o Rectifications d’erreurs matérielles,

o Modification des hauteurs de cléture en adéquation avec la destination des zones,

o Interdiction de constructions en sous-sol et l'obligation de réhausse minimum des
constructions de 30 cm au-dessus du terrain naturel,

o Reglementation minimale des constructions annexes dans toutes les zones,

o Limitation de I'imperméabilisation des sols dans des secteurs de moyenne et faible
densité,

o Reglementation et limitation des constructions en zone Nh dans le respect du
caractére naturel de cette zone.

Conformément aux articles L.153-36 et suivants du Code de I’'Urbanisme, ces changements peuvent
étre effectués par délibération du Conseil municipal aprés enquéte publique dans le cadre de la
procédure de modification. Il peut étre fait usage de cette procédure dans la mesure ou il n'est pas
porté atteinte a I'économie générale du PADD du PLU, la modification n'a pas pour effet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.
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Reguen chure e
La présente modification porte sur les points suivants des dispositions générales du régh derit: Amicng :3 % Zw‘& fy
Partie du riglement 1 033.21350: og

concernée par la ¢ du Rédaction antérieure Rédaction issue de {a modificationn® 3 Justification dela modification
modifié
modification
De faibk 2t indoale. I o De fz SpPOr tannexe est séparée
Oéfioition Annexe sparie " les ; ction dume it o sambos cientpss | £ d i
on isc pasune amexe I +ellos sont o bénéfident d'un régime dérogatoire
comme une construction 3 pvtmiko. : entiére.
C meat & l'n‘tlde R.15128 du Code de I'ubanisme, la destination
« équi| rét collectif et o les locaux et buruux
Ajout Définition des dustri des bl et asimilés les établissements
construdiions etinstakations dlenseignement, de santé et d*action sociale, etde A Veiller au respect du paysage urbain de la Comwnune eta
néoe S5aire s UX services porifs, autres équipements recevant du public. » [} i
pudlicsou d'intérét colectif Enwsdent;ledtumﬂwuwé!«ﬂl«neﬂmramdemucﬂmw
N R l' -‘n‘--. p.u--e note Justifier de
Artide 7: Lexique taborne in: del ou de i
dansle ste.
Uemprise 5u 50l € 18 Projechion VErIce!a OU YOI G 12 Con FIAKLION, 10us G007 & SUrPIOMS Iclus.
Totel “siod qual
Uemprice au soletla i L tous. i rdtements wteexs indust,
débord d Twhfbls J les élém v pox s K catte définition
Défiition emprise au sof 1 exdlus, ainsi qu toiture . tgarges P ecl Rédaction issue de ka modification n° 2
lorsquilsne ‘patestix o des 2/pports Kntégnis 31s fagate,
v +baloons,
coursives, etc),
v L rampes d'acoks extirieures das conructions,
Les bessing de piscine et fes basains deréantion megonads.
ESPACESOE PLEINE TERRE terre
W gagit J pleine terre
ESPACE UIBRE : Surface de terrain non oocupée par los constructions, les airesde (jordins, pelouses haies, bosquets, etc.). dy ur
! Rseth aa iy en sous-sol. V' coligat de fimitatd ¥
o‘mm:.mlm‘“ [} ur b elt les des sois pour une meilleure gestion des eaux pluviales
epacnsde peine tere compter danslesespaces | ESPACESUBRES: rface du brrain non occupde identté
libres, par sol), non P forestidre de la Commune
stationnement é tervassesnon comprises dans!’ ise au sol
Fagade d'un terrain : Limite de terrain longeant l'emprise ¢'une voie {publique o
Défnition Fagade d'un Fagade d’un terrain : Limite de terrain longeant Femprise d'une voie {publique privée). Pri: d ngle pour
terrain ou privée). Dans ngle, 13 facads définie comme ta limite faciliter I tion du etde
Artide 7: Ladque donnant sur ta voie
dmmwnamwmwmwwu
< Limite d'un terrain qui n'a aucun contact avec une emprise publique L w“ 2 l‘qwosi de cefle-. Prise en compte du casparticulier des terrains d'angle pour.
Définition Fond de parcele u?'::wemumm w:uhl-d:wldon#m&eum«::woda Dansle : ford: He est défini comme celud mrﬂzﬂw{ﬁrﬁkmmtnasmwwmm
wi estopposé 2 lavdepdldpdc.
publique, constituent des timites latérales. e b vole ou emprise publique, rapport aux voles
mmmmm&ms
JERRAM O ANGLE : Sont terains d angh dtuésa Prise en compte du casparticuiler desterrainsd"
Définition Terrains d'angle Fintersection d'au moi ! delafagade et du conp particufier desterrainsd angle pour
fonds de. le de ces insest fixée atavoie faciliter I'application du rdglement et de sa compréhension
Définition Vole Prindpale Vale principale - €5t considérée comme vols prisripale la vole dom emprise estla Pous détermines te facade des tesvains dangle et donc fadtiter
tante, ou en cas ' lavoie dpisfote crolation | Vapplicationdu rdglement et de sa compréhansion |
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Partie du riglement
concernéapar in
modification

Désignation du texte
modifié

Rédaction antécieure

Rédaction issue de lo modificationn®3

Artide 8 : Gestion des
eaux usbes et des eaux
pluvidles

Ajout de Farticle entier

Justification dela modification

Dan Ie ade G2 FITEGFation ¢ b Commune GUns ¢ temiare U SIBA (BYnaicat Eercommunal Oy e & Arachon),

EXy Mninicamest com psies

82 Gesthin das cans phushies

923 Mesamscompensotoins & fimpermdalaiiscticn

lesende

Afin de protéger

wrle ste

#tc). Cette meawe

dediguesen

Dansie cadre de f'intégration de Ia Commune dansie termitoire du
SIBA {Syndicat lntercommunal du Bassin &' Arcachon), il convient
de prendse en pte pti

le territoire pour 1a gestion des eaux

401,50 mitre

pw unfossé,

823 Conaications.

Kbre minwaale devra étre maintenue

e e

224 Mestoasction des mves notusts décoclement des coux

‘situation focde

228 Mecures aciotves afa dackie de feco

lesiBA

atissnal

826 Mesures constroctives

ete)

usées et deseaux pluviales

e e ]
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Zonage concerné ATche
Artide concemné Rédaction antérieure Rédaction issue de la modificationn® 3 Justific] 1 } Z:% M
par la modification 1D 0332 1062423 16_21%01-0€
Précision d’une rdgle tadte sur ka Commuine dont tout le temritoire
Article 1 Interdiction des constructions en sous-sol est sujet 3 ¥ afeurement dela nappe
Prévention desinondations
de fagon 2 apporter la
mmnmihc&oﬂaﬁmwume
Article 3.1-1 doivent dtre adaptésa I énagés de fagon 2 app fa Aing, | s ok avoir [2 largeur minimale suivante sur toute du dela sécurité de |
moindre géne 3 ta drculation publique. cheminement :
> 4,50 mtrespour desservir 1 logement,
> 5,50 métres pour desservir 2 logementsou plus.
£n secteur UAa, conformé chéma de FOAP,, Ia d d sectenr devra zmunmu;m-;‘mmumamumammm sacteur dewra
- = faliepar © I_ i
Article 3.1-2 - deuxaccdssir laue di Val de L'Eye (RDS), 3 Fouest dela zone, - Unawésm::x&ﬂhl!m(kﬂﬂ,!l’o«udtIuone, Rectification d'une esreur matérielie
- deuxacctsaur I3 rve de {a Silice, a I'estde 1a zone. . Un acobs sur fa e de PO ‘
d'assalnissement collectlf, torsqu'l existe. o
dolt 8tra réslisé b Faide d d aeat,
transporter que di
vannes, qus des exur Dmsleadredel‘muuﬂmdelammmdmsk territoire du
Eni'ab di eali ences dontesiques, SIBA(! Bassin ,,loomunt
Article 4.2 chel L un de prendre
{indi “"':"'a:‘ et & vigueur. Ces fe territoire pour 2 gestion d
e créer i De plus,
" ewe misan place offn aarbsess * usées etdeseauxpluvides
Fesanissement collect,
v " e de Oeraime,
inversement, dans les secteurs disposant de réseaus séparatifs.
Afin de proldger ia qualité du milfey récepteur et ne pas surcharger las néseatx hydraukques existants, fas.
Te i e doit & -
Zone VA perune ede
ou réseau udhchfd’mxpindﬂesal droit du terrain d'assette dv projet. ROcker une puit
de réseau collecteur d'eaux plwviales, tout éguté A 3/5fha vers un essolrefonctionnd.
sur le terrain d'ass projet ensemble consts £Y? Dansle cadre de l'intégration deli Communl dansle territoire i
o ol i doi nou de manidre & ne pas faire “"“:;::’ SIBA {Syndicat ), # coswient
Article 4.3 obstacle 3t libre écoulement des eaux pluviales. exiusvecu propeiieace de prendre
L mhﬂtt&r‘ lé nsussu!lv ogh le territaire pour la gestion dk
in d'assiette du projet, - sauf autorisation exprasse o sevicegestionnaine. usdes et deseaux pluvidles
4 1a topographie du unﬂnnalammnmnm(dwsl‘u(m,bd ot
drainant, bassn, etc.). ouau cteger dos
uﬂnmmdesewxmdumihd\mem*nh i
o wnmdmnusumm-amaumuu-uﬁmam—un
La fagade principale d u 2 facade principale d Rectification d'une erreur matérielie
Article6.1a aux dintérds colectif, dolt & d aux doit de favole ou e dela w2
emprise publique, avec un recul fixe de 4 métres 3 pmuormmz emprise publique, i d i de ¥ e de a modification
Article 6.1 b Mores diimplantation. danslesite, b ‘ooysaghve desconstructions e
Artide 7.1 d La construction d'une annexe, rest soumise & aucune ragle dimplantation, & I;umlg‘ o il dune 0u¢es 30m?, '": Eviter d
"exception des restrictions de 'artide 7.1e. l' tion des ons de'artide 7.L.e. bénéhident d'un régime dérogatoire
1 d'une inférieure ou égale 3 30m?2, doit N
Article 8 La construction d'une annexe n'est soumise 3 aucune régle d' it d iném foyapas L y
de régles dimplantation poar oRSINNeXeS Par mwamsw«mm:
rincipale d respecter une rune . N .
Article 10.1b hauteur maximale de 3,50 metres mesurée 2 I'égout du toit ou acrotdre, et 4metres hauteur de 3,50 m! alégout du toit ou m&re, ot4,50
au faitage. mitresau fatage.
P . 4 orésenter 50 am fi ] hormis cdles des
Article 11.3-2 ninimum de débord de toit, constructions annexesd'une surface inférieure ou égate 3 30m?, devront Riglementation minimale desannexes
50 am micimum de débord de toit.
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121 - SAOSTIONG Eninates
UA12.1- DISPOUTIONS GENERALES
Les places réservées au stationnemant des vihicules doivent correspondre aux basoins des
dansia mne et ére de »
stationnement sont 3 la cherge axdlusive pétitionnaire et peuvant dire réalisées sur le terrain
d du projet, ou tachnique, dans son environnemant Immddiat sur
une parcelle située 3 moins de 100 matres.
Pour les travaux dextension d'une construction existante & ia date d' Gy P, le
nambre de places de stationnement est exigé sur la base de fa seude surface de plancher
dlaccasion de d
Pour le changamant de destination sans création de surface de plancher dune e
lod duPLU, | fonetion
dulanouvalle destination dela construction.
Aucune place de stofonnement n'est exigle en cas de dune
existante.
Larigte applicabl prbvs de destinatic
celle
Lorsautun projet comporte gl sts du pri les places de | Semmas -sinsdermsommms oo siams momrats
stotfonnement se calculent au prorata de la swface de plandher de chaque destination de  cotmmminoial taianon .
consbruction. s stnan 1 e e, du pow tes
b i < B mede s e Obligation de création de stationnements pour les vélos,
Article 12 Le nombre sara arrond! b1a anche infirieure en dessous de 0.5 ot s tranche supérieure de ‘1 création d'aires de stationnement pesméable
: orém e bgumice o ot ot mnhdes oF et végétalisée pour limiter Fimperméabilisation excessive
UA-12.2- DISPONTIONS PARTICULIERES * dessols.
¢ oF de surtce de pROchArROBmEe.
Zone UA
par appfication des normes cl-aprds : O aminicon? s de s aopomn
9  Consbuctions destinées 3 Phebitation: 1 place par tranche de 7Sm? de surface de | ¥
planchi ' k]
&t aldé de I"Etat, pour
RO AR
également Btre aménagées, avec 1 m¥ minimum préws per logement et une surface o 2 pies mrigemen.
mirimale de § e, R
B o 1placed do SOm? de o o 4100170 par s
surface de planchar. . P o csatie b oo 40
¢ Constructions dastindes aux buresux ou  'artisanat : 1 place de stationnement pour 5O . .
m?surfoce de plancher, et une place visiteur par tranhe de 100 m? surface de plancher o3 e o et
supplémantaire, : o -
9 t1pk charmbre. . dtsd fdescamecinte:
. e comha de placer e IO d R OTMpS IR E B % ¢ mTDA de O
o dinthret collecf: nombre de places de M
en tenant comp! ‘;’; h d * Ty
=
Lesespacesde pleine terre dovent tat
doivent recevolr paysager paysager végétal sur une superfidie au moinségale 3 10 % de celle du terrain
végétal solt sur leur ensemble, soit surune superfide au moins égale 310% de cefle cont L Jassiette d'w’;:';;* deta surface desairesde
Article 13 b du tervain ' asdette du projet. les aurfacesde terrain M . Précidon sur fa définition et la réglementation des espaces de
e occupée pas o lesaccbsetles N e ancttB e a s e pleine terre
de vori N v vy wrla Sile Justifier
procédé utifis T re ire ds e d'espaces
parcetie. ot pour cdaiser on g rement, e

pleine
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Regu en n
Zonage concern:
¢ Artide concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modificationn* 3 tustific] "™ mu
par la modification 10 633-213305550- 108
Prédsion d'une régle tadte suria Commune dont tout le territoire
Article 1 Interdiction des constructions en sous-sol est sujet 3t affeurement de lanappe
Prévention desinondations
wrvers = 3 m
‘moindre gine 3la circulation publique.
Article 3.1-1 Lesacchs dolvent 3tve adaptés Fopération etaménagésde fagon & apporteria Aing, les acods devront avoir la largeur minimale suivante sur toute du de la sécurité deta
moindre géne 3 la dirculation pubique. cheminement :
> 4,50 metrespour desservir 1logement,
> 5,50 mbtres pous desservir 2 logements ou plus.
i deseaux.
d'assalnissement collectif, forsqull existe.
doit 8tre réatish 31"alde d d tead,
transporter que d¢
vannes. que. Dmsle cadre de l'intégration de la Commune dansle tenvitoire du
Enlab: cotlect, ouencas dy il convient
Article 4.2 chrique de L 'un de prendre d
J” duel el vigueur. Ces e territoire pour la gestion des eaux
ot s pr———
. B d'assainissement collectif. eminne
inversement, dans les secteurs disposant de réseaux séparatifs.
"Afin de pratéger
edstants, woiries,
teity ds proj
tes avoir un ‘stocker
T doit & rdée parune i by e
ou réseau collectif d'eaux pluviales au droit du terrain d'assette du projet. et/ou d'un débit de &
Zone UB Encas dinsuffisance ou ¢'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales tout ' del 3
réalisé sur le temvain d'assette du projet etensemble | ot é & fossé drainant, bassin, | pangfe cadre de Fintégration de ta Commune dansle territoire du
sol i i doit dtre conqu de manidre 3 ne pasfaire ete).L SIBA du Bassin ), # convient
Article 4.3 obstadle au libre écoulement des eaux pluviales. | sontdla cherge exclusive du proprittaire. L de prendre
! do filtrées, régul lescas surle dei ouvert sauf harmoniser lesrégles sur le territoire pour la gestion des eaux
terrain d'assiette du projet, par -] del Lélévation da usées et deseaux pkiviales
ala du terrainet du é ir, fossé bahuts, fe
drainant, bassin, etc.). lbre ouay sutorishe,
traitement des eauxpluviaes sont 2 la charge exdusive du protige allleurs.t aly
Pour at ) deplus de 30 cm
‘minimum par ap: dessus dy delavoire
sttube au droft du terrain,
d'intéret dinérét
atiers| es
Article 6.13 collectf doivent dtre implantées en recul de lavaie ou emprise publique, vecun dl de I limite de F'emprise de la voie waterspéiphériqu
minimum de 4mdtres 3 partir de Falignement. publique ou privée, avec un ntinimum de 8maétres o i
dintirdt collectif dintér 8t collectif Veiller au respect du ¢ urbain de fa Commune et 3
Article 6.1 b sont Bbres drimplantation. o oo tabestin mnbig Féoraton sosmcare
= doitétre delavole ou emprise [ dune pisdne dol i de 1a voie ou emprise
publique, minimum de 4 ir de Iali publique, de 2 mdtres 3 partir de é d
" Vavant du tecrain, Tarticle 7.1.e di- Favant du tesrain, article 7.1.¢ d- héri
Article6.22 d-snusdﬁmtmlmnécsmmmldumwenlummmdetavohl dessous doivent dtre d en dela q":,?“w. noriaes dos sols
avec, dans ce cas, I e donsrant sur la voie wolsie avec, dans ce cas, I'cbligation d'une ouverture principale donnant e |3 voie *
Mgm.
Les constructions, sutres que celles nécessaires aux services publicsou dintérdt collectif, Les constructions, autres que celles nbcessdires Sux sarvices publicsou din trat colectlt,
peuvent Stre implantées : peuvent dtre implantées: " d o
Article 7.1a - soitsur Fune des deux limites séparatives lotérales, - soltsur

= ”l

avec un retralt moins égal

s

b4 mhm Seulsies murs mom peuvent dreimplantés en limite siparative.

( au mof
$gai 3 S mbtres. Seulslesmurs plignons peuvent dtreimplantés en limite séparative.

quartierspériphériques
4o des sok

1
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Regu en prefecture le 26/06/2021
Zonage concerné Rl
Asticle concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modification n° 3 Justific} "™
par la modification 1D 033-213308550-20210624-23_06_21_01-DE
di Som, 2 a [ dlune égale 330m? nest N N N
Artide7.1d La construction u:une anexe, riest soumise é;nu{ne v;ge implantation, soumisa 3 aucune ragh Eviter qu oy e déreatone
‘excaption des restrictions de Fastide 7.1.e. ¥ . artide 7.1¢. jent d'un régime déroga
o8 o' d'une ou égale 3 30 m?, doit de ragi o
Atic La construction d’une annexe n'est soumise 3 aucune régle minkmum par rapport An'yapas M
de r3gles dimplantation pour F3pPoF i
. rincipale une i une B
Article 10.1b hauteur maximale de 3,50 mdtres mesurée 3 F'égout du toit ou acrotdre, et 4metres hautewr maximate de 3,50 métres mesurée & I'égout du toit ou acrotdre, et 4,50
au faitage. mitresau fiitage,
102 difiées. une de pour i i
- hauteur maximale de 3,50 Sur une it minimate de Smétres des caractéristiques des quartierspériphériques
soem Les fawdesquine mwhempasles!mills séparatives, hormis celles des
Article 11.3-2 " égale 230 m?, minimale
inimum de débord de tot 50 cm minianum de débord de tolt
UB-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES.
e e iiie) e b ot
L5 places résarvées au sationnement des viicules dorvent aux besoins des
adises dans fa 2o et dere réokstes an dahvors 64 vores pubiues. L sont 312
charge axdusive du pitkionnaine e pesvert dtre nialisées sur e termsin dassistte du projet, ou on o5
) dmtes o0 de eomincree.
destationnament ex egé sur s besedela
raksation du projet.
Pour de surface de pl
oot yaguuny
de s construction. Eiorasnabyn s yhatougraeorimitiorovia
br S
Its sont le plus directemant assimilables. MO T2 - e e swm e orurig wlim e rwcnd
PR iy tréasiy
Zone UB Larsguiun ot rigloment, PP,
sealodet T T lmecieonn,
D TR der et 4 e desmaserma dela séourité del
apphicatic dessous. Langmire | Sk emdehmens: dansie cadre duw zone urbaine de densité moyenne
Article 12 10.12.2- WODE OF o » oblhatimde créanm de staﬂomemmts pour lesvélos
¥ compris ° ion d'aires de
Ies ocods o les digagements. €8 excessive des sols.
oottt aitty
US-12.3- DISPOSITIONS PARTICUURRES .
applcation des nownas o-apres T i s i e
1) Constructions destinées & Yhabiation : 1 place partranche de 75
powr © el Geeieclete
pour ‘giement étre S o
amenagées, aves 1 ogernent et . .
S e o4 27 ek sl
T phancher. M T e e
otanch ilutsnat:1 * . 1 phon prorh emphagis.
il : A o
= chambre, .
e e et oo T Vb ool
collectsf : -
@ dutypede .
frégquentation. S ikamue
e e e e
recevolr paysages L C u paysager .
végétal soit sur leur ensemble, soit sur une mwﬁdtmmdmﬁdnzs%auﬂe végétal sur une ol :g.;.x. d s projet. Prédsion ""‘“‘“MD‘I:;‘"'?::“‘"W"*"W‘*
Article 13 b dutemin:’as:mdumht sontles esde terains blest igitlseon b boisé
AN : VP . 1 R i identité forestidre de la Commune
voirie ouf S0 | pour céliser son arede o prendraen de Vi bifisation des sol:
parcefie. comptelodite surface perméable.
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5 230672021
Zonage concerné Afiché la =a &
concemé Réda antérieurs Rédaction issue modification n*
par la modification Aurtice ction ¢ dela 3 Justific 1D_033-213305650-20210624-23_06,21_01-0E
Prédsion d'une régle tadite surfa Commune dont tout e territoire
Article 1 de ol est sujet & Faffleurement de la nappe
Prévention desinondations
Goptésa Fop proy 3 ™
meindre gine 3la drculation publique.
Article 3.1-1 ® adaptésa Fopération énagésde fagon 3 app a Aing, les accis devront avoir ta largeur minimale suivante sur toute | du de la séeurité de | en
moindre géne 3 la circulation publique. cheminement :
> 4,50 mitrespour desservir 1logement,
> 5,50 metres pour desservis 2 logementsou plus.
coflectit lorsquTl existe.
it ettt ide protory
transporter
vannes, Dmsleudredel’hﬂ!walondeh%nmwdmsk tervitoire du
&l L e 5o réoll cuencas domestiques, SIBA (Syndicat 1l convient
Article 4.2 che ds prendse en compte les prescriptions du Syndicat pour
"‘ A _:“ vigueur. Ces fe tertitoire pour la gestion des eaux
Oe plos, Eas usées et des eaux pluvides
d &tre mis en place afin d'anticper fu od
dassainissement collectt.
o s ‘eau; de Oemém
P & # b o
inversement, dans les secteurs dispesont de réseaux séparatifs.
A ywor) oy ™
aistants, | d (parkieg, woicies,
o iga! {e temsin d'assiatte du profet.
avolr stocker
h { i fle doit dtre raccordée par une Pl & surverse
ou Mseau cotlectif d'eaux: pthesan ot du terrain d'assiette du projet. i@ fonctionnel.
Zone AU o d. éseau collecteur d' iates, tout decause, del s
:nénmmtréansewbmahd’mma i fetmpe EY , fossé dreinant, bassin, omske.drederlnw:umdelac(;mmwdasle territoire du
doit &tre congu de manidre & ne pas falre e ou 3y # convient
Asticle 4.3 ob!ad! au libre écoulement des eaux pluviales. . sont 318 charga exclusive du propriétaire. o e com N de prendre en i
Les eaux pluviales doivent &tre infiltrées, régulées ou s‘mseumml lesﬂs urle harmoniser lesrigles sur le territoire pour la gestion des eaux
terrain d'assiette du projet, par dapté: ™ & Udlévation de usées et deseaux pluvidles
du tertain et du réservoir, fossé g bordure de fossés, ou de tout serapas
drainant, bassin, etc.). fibre ouau sutarisie,
traitement deseauxpluvides sont a fa charge exdusive du g par allaure. U i
Pour dolt se sttuerd. deplusde 30cm
minimum par < detavoirie
sitube au droft du terrain.
" ¢ " p
coflectif doivent ',.'M,,.’,; e dintérét - quastierspériphériques
Article6.1a gy am-mﬂ-mé:mnuldehlhnltzdﬂmw* se de fa voie cotfectif doivent al de ta timite de Yemprise de fa vole
. = publique ou privée, avecun minimum de Smetres. Limitation de Fimperméabili sation des sofs
Article 6.1 b \bres dimplantation. L bo diatérét a:ll:clln s_'om Veiller a‘u respect du paysage urbain de [a Commune et 3
la d'une piscine doit dtre defavoie ou emprise L tion d' isane doi wuvw-dl!aw‘eou'mul!
publique, avec un recyl m{vimum de ‘mbvesévmlvde ralignement. publique, de2 md de 4 o o -
T'avant du terrail de larticle 7.1 d- i Favant du terrain, dal'artide 7.Le d- o
Atticle6.22 dessous doivent 1 de 4 m ou en delavoirie | dessous doivent atre knplanté 1 de 8m on & ! qfkspﬁphbwts L
avec, dans ce cas, Pobligation d'une ouverture principate donnant sur 1a vole voirie avec, dans ce cas, F'obli d'une ouve rincipale d wrlavole
———— . — e
Les constructions, autres que cofles nécessaires aux services publics ou dinténit colledtif, pewvent &re | Les constructions, sutres que celles ndowssaines aux services publics ou Jintér@ calfectif, peuvent &re
implantées: Wnphanties : NN L
+ soit sarPunedes doux bmites stparatwes latdrates, S0k sur Pune des dhaux binites séperatives latésales,
Article 7.1a . 50k @ retratt des deu limites séparatives tatdraies, quartierspériphériques
appat 24 fou ) molns dgel 3 ¢ des ol
4 mitres, ent e implantés en kmités S migres Sevtsls limités en lmite 5 e
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Envoye en préfecture ie 25062021

z Regu en préfgaiure e 023
Zonage concern:
Artide concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modificationn® 3 Justific) "¢ Qg
par la modification 10_033:213: 108
v " s pren de L % e s 0 m?, — "
o o Eviter
Article7.1d cestietions da l'artide 7.1, Py exception bénéfident dun rigime dérogatoire
N d @\ I EL 3
Article 8 . e oness fect somha " ceraitée Wy o de
DPOW ces annexes pac EEG'K Gux autres constructions
Article 10.1 b ol b
enaxionale do 0 dl'igout du t4 mdtresau faitoge. maximale de 3, e, ot 4,50 mdvres au faltage.
102 b Regle de pour .
. ale d res, sui rgeur deS mites. des caractéri stiques des quartiers périphériques
Article 11.3-2 Lesfagadesq 50 cm mirdmom de es gale » 30 o, de Réglementation minimale desannexes
débord de wit. débord dotott.
piws e
", R exigé 1o @ bese o
A2 - DISPOSITIONS GENERALES o
rots ou s 13 s
'ﬂm‘-ﬂm ey .
Yout et 8crad i um e de TS Rt e
T deta résveston du rotet. aviz2. avosmens pencuchess
e " 00221 ~aias b rmacr e o a sk mreda
o Comtaxtons desmeses | TdanOn
o2 cale L T i,
‘suxquals ls sont le plus directomant assimilsbles.
o
Zone AU wies
Amélioration de ta sécurité de I diraulation en agglomération
toronira | —— dansle cadre d'une z0ne urbaine de densité moyenne
el i pour i
Atticle 12 b
lesvélos,
w22, s e 1008 st TP, it p ot
- gve des sois,
appbcation e nommes -aprs !
» " AGA222 ~A RS €4 SBUCONE N $30 NS W0E
plsee por
vétat, pour aigée). . o ool iedlels e okcts
- 3 phece por bgemece.
1 2, M -
. | ORI M3 4 COCTREC Y £ LUAMOAT
o 2 placepsr T e e s et « —
q 1 o . ot
. ke R e s
) Constructions destindes d Yhiborgement hokeher : 1 place per chambre. T -
o
¢ owssiedomicd iritseniink
e s tpede & o Ve mmbn drpices derutbmemmt dotcomepning T %4 namba é cunbas.
. A N b st T
o et e st
: T
= y; —_— -
v o vigétal soit sur wégital sur une superficle au molns égale 3 30 % de cale du terrsin d'asslette du projet, Précision ur la définition et (2 riglementation desespaces de
leur ensemble, soft sur une superfide wu 430% de celledu dessiatte do dels d pleine terve.
Article 13 b projet.L pée parles les perméables et igitalisées. 4 boisks d "
les &t il d ériphéri U identité forestidre de la Commune
ouopération présente sur la parcelle. pour réaliser son aire d 1 endh s Py des sol

compte (adite surface perméable.
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de trottoir ou en son absence par rapport au bas-odté de la chausshe,
De 1,40 métre en bordure des autres voies, mesuré par rapport3la b

- De1,60Mmetre

Envoys en prifecture le 250672021
2 21062021
Saus
Zonage conoeré |y e concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modification n* 3 Justiic] 4" #
par la modification 1D_033:213303550-20210624-23 06_21_01.0E
Prédsion d'une rigie tacte sur aung ire leurens:
Article 1 sous-sol de fanspps
au réseaty mecw forsqu'd existe. Le raccordesment au réseau
Toute doit coflectif ' i l(aﬂiél'adt de alisim munms les
résean d’assshsumem collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif ublic d"
d doit et fish 3 1'side de Les a Agueur. doivent
g qued qui que o qui fes
eauxvannes.
Enlabsence de rém dasanis-men( collectf, dansl'amme de 53 réalisation o Enlabsence de ce réseau ou en de k D:“ ',',,ad" de Tintégration d‘h Commune danste t;nitohl ':‘
Artice 4.2 Pvio e de raccordes " devront #ire dotkes ¢ disposhit & e e scompt s restions vt ot
W’él conforme vigueur eta conditionque | parmoniser lesragles sur le territoire pour la gestion des eaux
en vigueur. Cesdispositifs doi dnecréer auulm 12 surface usées et deseaux pluvides
nuisance. De plus, d Cesdigp: conqusde manidred é Deplus
d'amdperunrmmt futur au réseau d'asﬂbis!mem mlecﬁf afin iper un éventue!
v futur 3u rése: ooflectif.
deau ; de méme jetéesdansle réseau deaux v une
pluvideset inversement, dansk coltectif) ou 6 dansle mifieu s {fossés coursd’eau
et np méme,
d'esux phwiales et inversement.
Afin de protégerla tuimé du milieu récepteur etne pa ﬂrdlamu lesréseaux
imperméabitisées (parking, voirles, toftures..) dewont obligatoirement étre
infiltrées sur le terrain d*assette du projet.
de! avoir un volume suffisant pour
stocker une pluie de e dotés
d'une surverse etfou d’un débit de fuku&ulé 3 31/s/haversun exutoire
Zone AUI fonctionnel.
. o edée pacune [nlwlémdvuu!. dela
0 e ol denaxndles 3 ot i st diproft. 3k e du du sous-90l chausebe
collecteur &' résevolr, bsuhhmm,baau etc.). les aménagementsnécessaires au Bbre
m-wswle rain d' :,. du projet i amwmble propriétak 3la charge exdusive du Dausloadudol’hﬁyaﬂondelammmunedmsle territoire du
Atticle 4.3 ovtad ot o doooment desonwepimisen. | Touskescomsdre, Fossés o crastes en domaine pubiic o privé, doivent dtre e vrendr e compreles st o
Les eaux 0 étre infiltrées, régul lescas surle 4 e la B proserits harmoniser lesragles sur le tertitoire wurlagesﬁon deseaux
it d'assiette du projet, par k del v Py de dian ‘bordure de fossés, ou de tout autre usées et deseaux pluvides
ie du temmain et du , fossé < "
drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au Sbnéwulvmmw au dansle wapcsautoﬂsée,_‘ fm‘:! "
traitement deseaux pluviaes sont a la charge exdusive du propriétaire. aleurs. v o advant
lecas.
Pour toutes nouvelles constructions, le seull du bati doit se stuer 3 une cote de plus
de30cm en se situant au-dessus du
rwuwd!lawibim‘eamdu terrain.
Lorsque de nuire 3 la salubrité
publique le u maitre
d'ouvrage, la mi Pplace de avant
infiltration.
dinté tif 2 dintérét
" . ey Velller paysage & Pntégration
Articde 6.1 b sontBbresdimpl collectif Yon, sous bosrve d fe besoin et la bonne paysagbre desconstructions -
Les ddtures ontune hauteur maximale : Lescidtures ontune hauteur maximae :
- De1,60métre en bordure de RD 5 et RD 1250, mesuré par rapport 3 13 bordure -
Article11.2-3

De 1,80 métre en bordure de RD S et RD 1250, mesuré par rapport 2 Id
wun&wmwmmmwmmtwwd-hdmw

de
trottois ou en son absence par rapport au bas-odté de la chausete,

mwvwwmwwuggmwh&wé«hm:w,

Harmonisation en fonction de Futiité de 1 zone
Issi de la modification n* 2

16



Envoyé en préfecturs e 25/06/2021

Fonage concemé — D O R A e Lo
par lamodification Article concemé Rédaction antérieure issue de 1a modificationn® 3 Justification de la modification
AUT1Z.1 - OBPOSITIONS GENERALES
15 ieas de st dle
redisation du projet.
delaconstruction.
AUL12.1 - DISPOSITIONS SENERALES 14 rigle apgticeble aux constructions o @eblissements non privus en tames de destination ext calle
aurquelsds sontle plus drectoment assmilables.
¢ Les aresde
alach dusive d te forrain v
d’asdlette du projet, ou dans son
uneparcele stuée & mains ds 100 métres. 10 surfate 3 prandre en compte pour ke Rationnement J'un deve-roves et denviron 1.5 m? esce de
Povr : o ompias
Peur 1o ds du P
e de places d de lo seule surface de planch &
&4e 3 1'accasion da | projet. )
Pour t d rface de plencher dune voc un minimum
ey 3la dat du PLU, b duneplace quelic que soit |3 surface réalisée.
fo e de AL12.2- DISPOSITIONS PARTIGILIERES.
1: d ‘ast pr 4" o
existante.
application des nomes ci-sprds : o
L prévision de destlnati Q .
plancher.
. [ 1 o de aréation & lesvélos
Zone AU Atticle 12 Lorsqu’ du etamée. Incitation 3a création d'aires de stationnement perméable et
4 o ch 9 Cons pour fimiter ssive des sol
construction. a 1
orbre de plecas d Plancher
dessous. 3la tranche infés d 20,5 athla tranche
dessus de 0,5, inimum d' pr
aoptication des normes copres.
AUK12.2- MODE DE REALISATION .
— Sprend y ©  1pecade xaticnneuent par trancha de 200m? de plandhar antamee.
P estde2S o Powr possibtng
m?, y comprisles socks et les dégogements.
places detatiomement précédemment défini.
AUHI2.3- DISPOSITIONS PARTICULIERES o b , les
Places de gationnement seront obrithes.
o réaliser selon a de -t

Regu en préfecture le 1
Aontte :%m o i?f
1D_033-213: 1062023 06_21_01-DE

calauté par application des normes cl-apris :

@) 1 place dd tranche de 100 m? de
surface de plancher.
b)) Ce alartisanat : 3 pl 50

par tranche de 100 m? de surface de
plancher aupplémentaire.

Lonsirustions doskindes ux DUy

©  1placepour$ enpioyés
couvert et sécurie desvelos.
pour

places de taticnnament pricédemment défini,

¢ SO St A/ Mbeanat bk

° Rt “
chambres.

s
séeurist,

.

o 1plscepourS enployés

o Aminima,
m? de plancher entemée.

tere
awtvalises i ces constructions sont distantes entre-elies de moins de 300 m.

17



Envoye en préfecture le 250872021
Regu en préfecturs fe 2508/2021
Se oz
Zonage concerné Astide concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modificationn® 3 Justific " ¢
par la modification 1D_033.213305550-20210624-23_06_21_01-0E
Précision d une regle tacke S 18 Commune GUrt 10K 16 LErTLoRe 6X SURE &
Article1 d sous-sol Patfleurement dela nappe
Préventon desinondations
Toute
au réseay d'assainissement collectif, lorsqu’dl existe. Le raccordement au réseau
Toute s i d it & dé coltectif d'assainissement doit tre réafisé 3 I'side de canalisations souterraines. kes
réseau d'assainissement collectif, Jorsqu'il existe. Le raccordement au réseau collectif P de
d'assainissement doit tre réalisé & V'alde dk les k vigueur. doivent
doivent que & Qi e ds Qi les
! smxyarnes Dansle cadre de Fintégration de fa Commune dansle territoire dt
EnYabsence de réseau d'assainissemertt collectif, dansi'attente de s3 réalisation ou Enl'absence de ce ré: de i i mik ‘ intégra s Racdh une dans'e to lont
Article 4.2 d « de &tre dotées dun disposiif d'assainissement de prendre en compte tes prescriptionsdu Syndicat pour
dotéesd groupé), conforme vigueur eta condi fe territol 12 gastion d
en vigueur. Cy & oS ane créer suaine Ia surface d i uséesetdesmxpiuvliur
nuisance. De phus, & is en place afin C ifs de maniére 3 aucune nuisance. De plis,
Retur au réseau coflectif. d i fin & "
directe d i inter oours. futur au réseau collectif.
d'eau ; de méme } réseau d'eaux % e
dansk di de réseaux séparatifs cottectify ou non coursd'eat
et réseaux pluviaux). De méme, leseaux uséesne doivent pasdtre rejetées dansie
séssau d'eaux phuviales etinversement.
Afin de protéger {a qualité du milieu récepteur etne pas surchasger les réseaux
{parking, voiries, toitures.) ewe
infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.
ZoneA . avolr
stocker une pluie de i &tre dotés
d'une /e ébit de fuite régulé 3 31/9/h ire
fonctionnel.
P
. - Jie doit rdée parune " Enwuwhldt;c‘:m, dtifsproposts ¢ o s
au résaau collectif d'eaux pluviales au droit du terrain d'assiette du projet. " .
En cas dinuffisance ou d'ashsence de réseau collectour d'eaux pluviales, tout véservoi, “”":M bassin, etc). Les mmmfas::’su:‘wv
réalisé sur le in d'assiette du projet et ensemble Dropridtaire, hat Dans le cadre de Fintégration de la Commune dansle territoie du
des surfa sol i it 8tre conqu de manire 3 ne pas faire N dean. foccs: ic ou privé, dolvent &re SIBA du Bass il corwient
Artide 4.3 obstadke au lire écoutement des eaux pluviales. P > PAASS . de prendre
tes # infiltrées; régulées ou lescas surie " b orosrite hamoniser lesragles sur le territoire pour |a gestion des eaux
daotds 3 | de k
temain fassiette du prolet par des ™ e e élévation de murs bhats, de diguesen bordure de fossés, ou de tout autr uskesetdeseanxplunides
drainant, bassin, etc.). ibre wa | I o ot doaid e ot oot jory
traitement deseauxpluviales sont 3 ka charge excusive du propriétaice. g alleurs, iy tre ivant
le cas.
Pour toutesnouvetles constructions, le seuif du bati doit s dtuer 3 une cote de plus
de 30 cm minki tout en se situant au-dessus du
niveau de |3 volrie située au droit du terrain.
Lorsque 1 de nuive 3 {2 salubrité
publique ou au fe servis P au maltre
d'ouvrage, la mi place de avant
infiitration.
L dintérét collectif dintérét Veiller au respect du paysage urbain de fa Commune et 3
Article6.1 b sontlibresd'implantation. collectif le besoin et [a borwe 1
insertion danse site.

18



Emvays en préfactire te 25/06/2021

Regu en prigcture.
Affiché Je
1D _033-2133985! 2021 23 21_01-DE

Zonage concerné
par la modification Astide concemé Rédaction antérieure Rédaction issue de la modification n° 3 Justification de la modification
Prédidon d'une ragle tadte sur la Commune dont tout le territoire
Articlel Interdiction des constructions en sous-sol est sujet a¥ affleurement de 13 nappe
Prévention desinondations
Ulquesentay son 48 B ZonEN ¢ Uniquementau scin de o 200e 8
habitation, totate dele ° "habitaticn,
X Ry,
pas. . e o
Article 2 - - '
{ its) Réglementation minimale desannexes
(extrai Uniguementas seo du secteur Wh Unkgueniantaw sein & sectaer Wb :
‘espacesnsturds et es peysages, T des espaces naturels e des paysiges,
. o P,
duia eonstruction principele stué s etaTas dassette. dion loteTain dassidtte
de fagon 3 apportes fa
mobm géne 313 draslation publique.
Article 3.1-1 1 daptés 3 de fagon 3 apporter la Aing, les accds devront avoir I3 largeur minimale asivante sur it $curité de I
moindre gtne 3 la draslation publique. cheminement :
> 4,50 métrespour demlloa-ntm.
» 5, dessel plus.
g ofieat,
que des es Dansle cadr dela dansle tesritoire c
ZoneN ooftect, dora SIBA uBasdn W convient
Article 4.2 r de prendre p!
Py gl le territoire pour de!
cote, Deph, usées et des eaux pluvides
@ursdes ; dembme
feserux danstes Oermdese,
secteurs dispo sant de résesux séparatifs.
= Vo eand
¥ e doit &tre raccordée par une totures. ) devont
ou résean mllemid’ewxplwliesmd‘onw terrain d'assette du projet. SR essurle errain Fassiette o proit
réseau collecteus d' tout ¥
aménagement réisé sur Ie tesrain d'asdette du projet {construction et ensemble Vaaversun exutaire fonctionnel Daulc cadre de lintégration du h Commune dansle territoire du
doit 2tre concu de manidre 3 ne pas faire bassin, et} Bassin d # convient
Article 4.3 abmde:l libre écoutement des caux phuviales. am
doiv réguléy fescas wvlo g le tegritoire pour la d
torran d assette u projet, pa ratucs dela e e e (oo uséeset deseaux pluvidles
du terrain et 3 du ir, fossé
drainant, bassdn, etc.). bre o su aours. "
traitement deseauxpluvides sont 3 la charge exdusive Pow 0P
2utert
Artide 6.1 b services publics ou d'intérét ::,m,,' ,:h ey ou dintirt Veiller au respect du paysage de la Commune et 3 Fintégration
collectif, dolvent étre implantées en v:eui dela vofe ou emprise publique, avecun minimum do | L 0 de 15 mavas i ol
" de
Smitres 3 partir de {'slignemant. des routes départemantales.
DansFensemble de fa 2078, k . mrmuw.mmmam autres que celles nécessairesaux % N
dintérét collectif,
Article 7.1 servioas publics ou diintérét collectif, doivent dtre implantéesen retraitpar rapportd | Lo o L dnérak " Hameaux
" dtre desrdalasd
toutesleslimites séparatives, evecun retrak winimuas de Smiuec rapport A toutesles limites' s avec un retrait minimum de 6 mbires.
Article 7.1 b 'Intérét collectif sont Veiller au respect du paysage de la Commune et & intégration
: \bras dimplantation. L donj dansle site. Ppaysagére desconstructionsen zone naturelle




Envoyé en préfecture te 26/06/202¢

pleine

e 260872021
M ORI S e &2
concemé Artide concerné Rédaction antérieure Rédaction Issue de la modificationn® 3 Justific] "¢ -
pat la modification I0_033-213306850-20210624-23, 06 21 01-DE
€n sacteur Nh, té foricizre
i Fune deFautre, distance entre elles au
En zone N et secteur N, Fimplantation d'une piscine doit respecter une distance moins égale d Smitres
maximale d bord extérieur de fa piscine et la facade de. L
fa construction principale sur le terrin d'assiette. EnzoneN, iricar de o :"' “““f_’:"‘"‘* de 20 d & &
Article 8 Nh dowent & . prindipale sur le terrain d'assiette. Hameaux
une & oins égale 3 2 mdtres. EnzoneN, P des righ
une di ins égale d 2 mdtres.
etsectawr Nh, I3 d'une annexe n'est soumise 3 auaune ragie
dimplantation. EnzoneN, fa d'une annexe, dune égale 3 30m?,
doit enretraitde2 i inya
sdi tation cesannexes| Jux sutres constructions.
ZoneB wincipals une Les constructions d"annexes A ue construction principaie doivent respecter une
Article 10.1¢ hauteur maximale de 3,50 matres mesurée 3 1'égout du toit ou acrotére, et 4matres hauteur maximale de 3,50 métres mesurée alégout du toit ou acrotdre, et
au faitage. 4,50 matres au foitage.
" ves hormis ceies &
Article 1.1.2-2 wface inféri égaled 30m2, minimale
(extraits) S0 cm minkmum de débord de toit.
En secteur Nh, toute doi des espaces de
terve dont fa surface doit &tre au moinségale 3 75 % du terrain d'assstte du projet. Pprécison surla définiti "
. it Sont terre 30 % de la surface des dres de pleine terre
Article 13.2 wrt . . . isés d tersen zone naturelle
dontfa surface doit étre au 250%de d u projet. il de justifier du
pr wilisé pour réakiser son aire de P e s enﬁmmfdl{«wubfeﬂéredehf«nm.um

20



Envoyé en préfecture le 25/06/2021
Regu en préfecture le 25/06/2021

Affiché le bji oét’b( S &z

ID : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Conclusion

Les principales mesures liées a la non imperméabilisation et la non artificialisation des sols ont un
impact particulier sur les regles de la zone UB :

PLU adopté en 2016 PLU modifié en 2021 Effets surla
constructibilité
Emprise au sol 50% 50 % Aucun changement
Hau’feur 8,50m au faitage 8,50m au faitage Aucun changement
maximale
4m par rapport aux voies 8m par rapport aux voies
Regles 4m par rapport aux limites 5m par rapport aux limites Limitation de
) . séparatives séparatives I'imperméabilisation
d’implantation 4m par rapport au fonds de 4m par rapport au fonds de des sols
parcelles parcelles
. , . Favoriser la
Espac?s libres ou 25 % d’espaces libres 50% d'espaces de pleine perméabilité des
de pleine terre terre sols et la biodiversité

La zone UB est constituée de secteurs moyennement denses et desservis par I’assainissement collectif,
situés notamment autour du centre. Ces extensions pavillonnaires a vocation quasi-exclusive d’habitat
constituent aujourd’hui I'essentiel des secteurs habités sur [a commune.

Les objectifs des regles de la zone UB, tels que définis par le rapport de présentation du PLU approuvé
le 8 septembre 2016 sont les suivants :

» Assurer une maitrise du développement urbain tout en permettant I'évolution des
constructions existantes, le comblement des dents creuses, et en conservant une maitrise
générale de la densité.

» Confirmer la multifonctionnalité du tissu urbain en extension du centre (vocation principale
d'habitat, mais aussi notamment d'équipements et de services) en y permettant les activités
compatibles avec la proximité de I'habitat {équipements, services, artisanat, hébergement
hételier).

» Renforcer la polarité du quartier de Croix d'Hins, en y permettant une plus grande mixité
fonctionnelle (possibilité de commerces de proximité au coeur du quartier).

Ces objectifs sont respectés dans le cadre de la modification n°® 3.

Les droits a construire n’évoluent pas de fagon substantielle du fait de la présente modification
{emprise au sol de 50 % et Hauteur maximale de 8,50 m conservés).

Seule la constructibilité de petits terrains (moins de 300 m?) est rendue plus délicate. Par rapport au
nombre de parcelles existant sur la Commune, cela représente environ une baisse de constructibilité
pour environ 0,05 % sur I'intégralité des zones U et AU.

Les nouvelles regles, conformément aux objectifs de la présente modification, ont pour but de
favoriser la perméabilité et la non artificialisation des sols, lesquelles ont des conséquences
dommageables sur l'infiltration des eaux et sur le réchauffement climatique.
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Article 1 : Champ d’application territorial du plan local d’'urbanisme

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire de la commune de Marcheprime.

Article 2 : Portée juridique du réglement du plan local d’'urbanisme

2.1 - Le présent réglement est établi conformément aux articles L.101-1, L.101-2 et L.151-1 et suivants du
Code de PUrbanisme. Les constructions, aménagements, changements de destination, installations et
travaux doivent étre conformes au présent réglement et a ses documents graphiques. Par ailleurs,
s’appliquent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) notamment les dispositions du Code de
PUrbanisme dont certaines dispositions du Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.) et les Servitudes
d'Utilité Publique (S.U.P.) qui sont reportées en annexe du dossier.

2.2 - Les occupations et utilisations du sol doivent étre d’une part compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) par quartier ou par secteur lorsqu’elles existent, d’autre part
conformes aux dispositions du réglement, qu’il soit écrit ou graphique. L'autorité chargée d'instruire les
demandes doit donc procéder & Vinstruction et délivrer son autorisation tant sur la base de ces deux

documents que sur la base de prescriptions particulieres édictées a partir d’autres législations et
réglementations ayant des effets sur I’occupation et |’ utilisation du sol.

Article 3 : Division du territoire communal en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, zones a urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles et forestiéres, délimitées au document graphique.

Les zones urbaines dites « zones U » correspondent aux secteurs déja urbanisés, oll les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser dites « zones AU » correspondent & des secteurs naturels ou peu urbanisés, destinés
a étre ouverts a I'urbanisation a court, moyen ou long terme.

Les zones agricoles dites « zones A » correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou nhon a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées,
les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles et aux services publics ou d'intérét
collectif.

Les zones naturelles et forestiéres, dites « zones N » correspondent aux secteurs de la commune, équipés
ou non, & protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment d’un point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Article 4 : Les clotures

En application de la délibération du Conseil Municipal du 8 novembre 2007, I'édification des clétures est
soumise a déclaration préalable.
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MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE MARCHEPRIME (33)

Article 5 : Les démolitions

En application de [a délibération du Conseil Municipal du 8 novembre 2007, toute démolition est soumise a
permis de démolir (sauf si la construction démolie fait partie d’un projet de reconstruction, dans ce cas elle
est incluse dans la demande de permis de construire).

Article 6 : Réglement départemental de voirie

La commune de Marcheprime est traversée par la RD1250 et la RD5, respectivement route de 1°° catégorie
et route de 2°™ catégorie, comme précisé dans le Réglement de Voirie Départemental (RVD).

La création d’accés nouveau sur des routes départementales de 1° et de 2°™ catégorie hors agglomération
est interdite. Dans les zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLU de la commune, une étude
spécifique sera engagée afin d’examiner dans quelle condition I'accés peut éventuellement étre autorisé,
sous réserve que cela ne conduise pas a étendre |'urbanisation linéaire existante. (...)

En agglomération, méme si le pouvoir de police du Maire s’applique, la demande de création d’accés est
soumise a |'autorisation du Département en tant que gestionnaire de la voirie aprés avis du Maire, au regard
notamment des critéres de sécurité et d’écoulement du trafic sur laroute départementale. Cette autorisation
est a assortir de prescriptions, si un aménagement particulier est a réaliser.

En conséquence, la création d’un accés en agglomération devra faire I'objet d'une demande, déposée aupres
du Centre Routier Départemental (Direction des Infrastructures du Département). Cet accés pourra étre
refusé si les conditions de visibilité et de sécurité ne sont pas réunies.

Article 7 : Lexique technique

ACCES : Correspond 3 la limite du terrain (portail) ou de la construction {porche ou porte de garage) ou de
'espace (bande d'accés ou servitude de passage) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette
du projet, depuis la voie de desserte {publique ou privée) ouvert a la circulation générale. Tout terrain non
accessible par un acces direct ou indirect n’est pas constructible.

ACROTERE : Elément d’une facade situé en bordure d’une toiture terrasse pour permettre le relevé
d’étanchéité du batiment, et constituant un rebord ou garde-corps plein ou a claire voie.

AGGLOMERATION : Secteur urbain compris a 'intérieur des panneaux d’agglomération du code de la route.

ALIGNEMENT : Détermination de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Ni les
voies privées, ni les chemins ruraux, méme ouvert au public, ne font partie du domaine public routier.

AMENAGEMENT : Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n’ayant pas pour effet de modifier
le volume existant.

ANNEXE (ou construction annexe) : L’annexe (a un batiment ou une construction principale) constitue un
accessoire et non une extension du batiment principal. Elie est considérée avoir la méme destination que la
construction principale a laquelle elle se rapporte. C’est une construction qui n’est affectée ni a I’habitation,
ni a 'exploitation agricole, ni a I'activité. Elle peut étre a usage de garage, abri de jardin, remise a bois, etc.

De faibles dimensions par rapport a la construction principale, 'annexe est séparée matériellement et ne
communique pas avec le batiment principal.
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MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE MARCHEPRIME (33)

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTE
I'article R.151-28 du Code de l'urbanisme, la destination « équipements d'intérét collectif et services
publics » comprend les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, les établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public. »

En cas de régle alternative au présent réglement pour ce type de construction ou installation, le pétitionnaire
devra, par une note explicative, justifier de la nécessité de cette dérogation et démontrer la bonne insertion
de la construction ou de I'installation dans le site.

CONTIGU(E) : est contigu (ou en contiguité) un batiment accolé 3 une limite ou & un autre batiment. Des
constructions seulement reliées par un élément architectural tel un portique, ou un porche, ne constituent
pas des constructions contigués.

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS : Distance mesurée perpendiculairement de tout point de lafacade
de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non compris les éléments de
modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux (y compris les bow-windows et les balcons)
et les parties enterrées de la construction.

EAUX :

EAUX INDUSTRIELLES : Ensembles des eaux dont les caractéristiques varient d’'une industrie a 'autre. En plus de
matiéres organiques, azotées ou phosphorées, elles peuvent également contenir des produits toxiques, des
solvants, des métaux lourds, des micropolluants organiques ou des hydrocarbures. Certaines d’entre elles
doivent faire I'objet d’'un prétraitement avant d’étre rejetées dans les réseaux de collecte.

EAUX MENAGERES : Eaux rejetées par les installations domestiques (hors eaux vannes) provenant des salles de
bains, cuisines, généralement chargées de détergents, graisses, solvants et débris organiques.

EAUX PLUVIALES : Eaux provenant des chutes atmosphériques.
EAUX USEES : Ensemble des eaux rejetées par les installations domestiques (eaux ménageéres + eaux vannes).

EAUX VANNES : Eaux rejetées depuis les toilettes. Elles nécessitent un traitement avant d’étre rejetées dans le
milieu naturel.

EGOUT DU TOIT : Limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie. La ligne
d’égout du toit correspond a la partie basse d'une gouttiére ou d’'un chéneau.

ELEMENT D’'INTERET PATRIMONIAL A PROTEGER : Elément bati ou paysager considéré comme remarquable
ou emblématique du patrimoine communal, protégé au titre de V'article L.151-19 du Code de I’Urbanisme.
Dispositif de protection visant a préserver les constructions isolées ou ensembles architecturaux ou urbains,
considérés constitutifs de I'identité batie de la commune, ainsi que le petit patrimoine rural, les arbres isolés,
haies bocagéres ou boisements spécifiques, considérés constitutifs de I'identité paysagére de la commune.
U'identification du patrimoine naturel ou bati d’intérét local fait I'objet d’un repérage au document graphique
et des prescriptions intégrées au réglement. Uidentification au document graphique d’éléments batis peut
entrainer I'application d’un régime de déclaration préalable en cas de travaux et I'exigence d’un permis de
démolir préalablement a la destruction d’un batiment protégé ; dans le cas d’un élément naturel ou espace
vert protégé au titre de 'article L.151-19, I’élément concerné doit étre préservé.

EMPLACEMENT RESERVE : Emprise sur terrain privé réservée dans le PLU en vue de la réalisation ultérieure
d’un équipement ou une infrastructure publique.
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EMPRISE :
EMPRISE AU SOL : L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Sont également compris dans |'emprise au sol, outre la surface au sol du rez-de-chaussée d’une construction :

v Uépaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (matériaux isolants et
revétements extérieurs inclus),

v’ Les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement ou pour tout autre usage
(garages, abris de jardin, ateliers, local technique de piscine, etc.),

v’ Les constructions non totalement closes (ex : auvents, abris de voiture...) soutenues par des poteaux
ou des supports intégrés a la fagade,

v Les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la facade (ex : balcons,
coursives, etc.),

v Les rampes d'accés extérieures des constructions,
v' Les bassins de piscine et les bassins de rétention magonnés.

EMPRISE D’UNE VOIE : Assiette du terrain nécessaire a la réalisation d’une voie carrossable, y compris ses
accotements ou trottoirs et le cas échéant, ses terre-pleins centraux.

EMPRISE PUBLIQUE : Constitue une emprise publique, tout espace faisant partie du domaine public et pouvant
donner acces directement aux terrains riverains : voie publique, place, square, dégagement urbain ouvert a
la circulation piétonne, sente piétonne, aires de stationnement, cours d’eau, etc.

ESPACE BOISE CLASSE (EBC) : Bois, forét, parc, jardin, haie, réseaux de haies plantation d’alignement ou arbre
isolé, a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non
(article L.113-1 du Code de I’Urbanisme). Ce classement interdit tout changement d’affectation, et tout mode
d’occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable prévue par I'article L.421-4 du Code de
I'Urbanisme, sauf dans certains cas précisés dans l'article L.113-2 du Code de I’'Urbanisme.

ESSENCE LOCALE : Espéce végétale qui pousse spontanément et « naturellement » dans la région.

ESPACES DE PLEINE TERRE: Les espaces en pleine terre correspondent aux espaces libres non
imperméabilisés. Il s’agit des espaces plantés et/ou laissés en pleine terre (jardins, pelouses, haies, bosquets,
etc.).

Les espaces de pleine terre peuvent comporter des réseaux en sous-sol.

ESPACES LIBRES : Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions
(emprise au sol), imperméabilisés ou non. lls comprennent notamment les espaces aménagés autour des
constructions (accés et surfaces de stationnement imperméabilisées, terrasses non comprises dans I'emprise
au sol).

EXHAUSSEMENT : Elévation volontaire du sol naturel.

EXISTANTE : (construction ou installation) : Est réputée existante a la date d’approbation du PLU une
construction ou installation dont la structure et le gros ceuvre existent a la date d’approbation du PLU.
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EXTENSION : Augmentation du volume d’une construction existante, soit pa
soit par augmentation de I’emprise au sol de la construction, soit par affouillement du sol.

FACADE :
FACADE D’UNE CONSTRUCTION : Face verticale d’'un bitiment, située au-dessus du niveau du sol. Elle peut
comporter une ou plusieurs baies.

FAGADE D'UN TERRAIN : Limite de terrain longeant I’emprise d’une voie (publique ou privée).
Dans le cas particulier des terrains d’angle, la facade est définie comme la limite donnant sur la voie
principale.

FAITAGE : Limite supérieur d’une toiture a pentes, quel que soit le type (deux pentes, mono-pente, etc.).
Dans le cas d’une toiture architecturée a plusieurs hauteurs et pentes de toit, la hauteur de faftage sera
mesurée au point le plus haut de la toiture la plus élevée (cheminées, antennes et ouvrages techniques
exclus).

FOND DE PARCELLE : Limite d’un terrain qui n’a aucun contact avec une emprise publique ou une voie
ouverte a la circulation générale et située a I'opposé de celle-ci. Le fonds de parcelle est donc toujours une
limite séparative.

Dans le cas particulier des terrains d’angle, le fonds de parcelle est défini comme celui qui est opposé a la
voie principale.

Les autres limites du terrain constituent des limites latérales.

HABITATION LEGERE DE LOISIR (HLL): Construction démontable ou transportable, destinée & une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

IMPERMEABILISATION (DU SOL) : Surfaces imperméables (caractérisées par la somme des routes, parkings,
trottoirs, toitures et autres surfaces imperméables) empéchant I'eau de pluie de s’infiltrer dans le sol,
générant ainsi des eaux de ruissellement.

INSTALLATION CLASSEE POUR L’ENVIRONNEMENT (ICPE) : Equipement ou installation qui, par sa nature,

présente un risque d'incommodité, d’'insalubrité ou de danger pour le voisinage ou I’environnement,
répertorié en plusieurs catégories a la nomenclature des installations classées ICPE :

- Les installations classées soumises a déclaration (simple ou avec contrdle), pour celles qui
présentent un risque considéré comme acceptable moyennant des prescriptions standards au niveau
national (arrétés types). Elles font I'objet d’une déclaration au préfet avant mise en service, et d’'un
contréle périodique pour certaines ;

- Lesinstallations classées soumises a enregistrement, pour celles qui présentent un risque considéré
comme plus important. Elles doivent faire I'objet d’une demande d’enregistrement. Le préfet statue
sur la demande aprés consultation des conseils municipaux concernés et du public ;

- Les installations classées soumises a autorisation (avec ou sans servitude), pour celles qui
présentent un risque considéré important. Elles doivent faire I’objet d’une demande d'autorisation
avant toute mise en service, démontrant I’acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser
le fonctionnement. Des servitudes d’utilité publique peuvent étre ajoutées dans le but d’empécher
les tiers de s’installer a proximité de ces activités a risque.

LIMITE (DE LA VOIE OU DE L'EMPRISE PUBLIQUE) : Limite extérieure du domaine public routier, d’une voie
privée ou d’un chemin rural au droit de la propriété riveraine.

LIMITE SEPARATIVE : Limite du terrain d’assiette du projet avec une autre parcelle et/ou avec une voie
emprise publique. Les limites séparatives peuvent étre distinguées de deux maniéres :

- Les limites latérales, correspondent aux limites aboutissant & une voie ou emprise publique (limites
perpendiculaires a une voie ou emprise publique et mitoyennes avec celle-ci) ;

- Les limites de fond de parcelle, correspondent aux autres limites du terrain d’assiette du projet,
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TOITURE A PENTE : Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés, sy
définir le volume externe visible d’'une construction.

TRANSFORMATION : Réhabilitation qui comporte un changement de destination ou de mode de
fonctionnement de la construction.

VOIE :

VoIE (oU VOIRIE) : De statut public ou privé, la voie inclue non seulement la partie de la chaussée ouverte a la
circulation des véhicules, mais également la partie de I'emprise réservée au passage des piétons.

VOIE DE DESSERTE : Voie ouverte a la circulation générale des véhicules et des piétons, qui constitue la desserte
automobile de plusieurs propriétés. Ne sont pas considérés comme voie de desserte, les pistes cyclables, les
cheminements piétons, les chemins ou sentiers.

VOIE PRINCIPALE : Est considérée comme voie principale la voie dont I'emprise est la plus importante, ou en
cas d’emprises égales, la voie a plus forte circulation.

Article 8 : Gestion des eaux usées et des eaux pluviales

Dans le cadre de I'intégration de la Commune dans le territoire du SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin
d’Arcachon), il convient de prendre en compte les prescriptions du Syndicat pour harmoniser les régles sur
le territoire.

8.1 Assainissement eaux usées

Dans les secteurs desservis par le réseau public d’assainissement des eaux usées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce réseau.
Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné a une
autorisation préalable délivrée par le SIBA (Syndicat intercommunal du Bassin d’Arcachon).

En 'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

L’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).

8.2 Gestion des eaux pluviales
82,1 Mesures compensatoires a I'imperméabilisation

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures..) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le site.

Les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 |/s/ha vers un exutoire fonctionnel aprés accord écrit du SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin
d'Arcachon).
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8.2.2 Fossés, crastes, cours d’eau : conservation & ciel o
aedificandi

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse des services du SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin d’Arcachon) et cas spécifiques
liés &4 des obligations d'aménagement {création d’ouvrages d'accés aux propriétés, programme
d’urbanisation communal, etc.). Cette mesure est destinée d'une part, a ne pas aggraver les caractéristiques

hydrauliques, et d’autre part, a faciliter leur surveillance et leur nettoyage.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L’élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ou ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Lorsqu’un fossé/craste ou cours d’eau est concerné par un projet d’urbanisme, une largeur libre minimale
doit étre maintenue :

» Afin de conserver une zone d’expansion des eaux qui participe a la protection des secteurs de I'aval.

s Afin de conserver un espace nécessaire au passage des engins d’entretien.

¢ Dans le cadre de 'aménagement des zones AU du PLU (lotissement, groupe d’habitation, zone
d’activité, etc.) les fossés, crastes, cours d’eau existants ou a créer seront dotés d’une banquette,
laissée libre d’accés en dehors de I'emprise des lots, de 3 métres minimum de largeur a partir du
haut de la berge.

e Dans le cadre d’'une demande d’urbanisme en zone U du PLU, lorsque la parcelle a aménager est
bordée ou traversée par unfossé, une craste ou un cours d’eau, les constructions devront s'implanter
avec un retrait minimum de 1,50 métre de part et d’autre de 'axe de cet ouvrage. Dans le cas ot la
parcelle est bordée ou traversée par un fossé/craste/cours d’eau structurant ayant un réle important
dans le systéme de gestion des eaux pluviales du secteur, alors la création d'une banquette de 3
métres minimum de largeur laissée libre d’accés pourra étre imposée. Les clétures doivent étre
implantées a plus d’1 métre du haut de berge des fossés.

8.2.3 Candlisations

Lorsqu’une canalisation d’eaux pluviales, de statut public ou privé, est concernée par un projet d’urbanisme,
une largeur libre minimale devra étre maintenue :
e Afin de conserver un espace nécessaire au passage des engins d’exploitation.
o Afin de ne pas endommager ou fragiliser cette canalisation.
e Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par une canalisation d’eaux pluviales, les
constructions devront s’'implanter avec un retrait minimum de 1,50 métre de part et d’autre de cet
ouvrage.

8.2.4 Restauration des axes naturels d’écoulement des eaux

La restauration d’axes naturels d’écoulements, ayant partiellement ou totalement disparus, pourra étre
demandée par le SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin d’Arcachon) lorsque cette mesure sera justifiée
par une amélioration de la situation locale.

8.2.5 Mesures relatives d la qualité de I'eau

Lorsque la pollution apportée par les eaux pluviales risque de nuire a la salubrité publique ou au milieu
naturel, le SIBA peut prescrire au maitre d’ouvrage, la mise en place de dispositifs spécifiques de
prétraitement avant infiltration (notamment dans le cas de voiries, zones industrielles, artisanales, de
stationnement, etc.).

ID : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

13




MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE MARCHEPRIME (33)

8.2.6 Mesures constructives

Afin d’améliorer la protection des batiments contre les eaux pluviales, les mesures suivantes sont imposées
atoutes les nouvelles constructions sauf dérogation expresse du SIBA concernant des cas particuliers (centre-
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ville, terrains en pente, etc.) : le seuil du bati doit se situer a une cote de + 30 cm minimum par rapport au

terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain. Le SIBA (Syndicat
Intercommunal du Bassin d’Arcachon) n’imposera pas ces régles dans les cas ou elles ne peuvent pas

s’appliquer du fait de la configuration des lieux.
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d) le long de la RD 1250, les constructions et installations sont autorisées a co

de la surface de plancher du rez-de-chaussée soit affecté & un usage commercial ou de bureaux.

e) au sein des secteurs UAa et UAb, les constructions et installations sont autorisées sous réserve de la
réalisation d’'une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de I'ensemble du secteur
et du respect du schéma de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P) définie.

Article UA-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

UA-3.1- ACCES

UA-3. 1-1 ~DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des acces sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne ala circulation
publique.
Ainsi, les accés devront avoir la largeur minimale suivante sur toute la longueur du cheminement :

> 4,50 métres pour desservir 1 logement,

» 5,50 métres pour desservir 2 logements ou plus.

UA-3. 1-2 —-DISPOSITIONS PARTICULIERES
En secteur UAa, conformément au schéma de I'0.A.P., la desserte du secteur devra obligatoirement se faire
par:

- Unaccés sur la rue du Val de L’Eyre (RD5), a I'ouest de la zone,

- Unaccés sur la rue de la Silice, a I'est de la zone,

- Unaccés sur la rue de I’Olivine.

UA-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a l'approche et la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- et d’au moins 5,5 métres pour les voies a double sens de circulation.

Article UA-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

UA-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.
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UA-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu'’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a l'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

En I'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelie et |a nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront étre mis en place afin d’anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

L'évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

UA-4.3 - EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d'infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 [/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et a [a nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L' élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.

Article UA-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.
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Article UA-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigques

UA-6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) La facade principale des constructions et installations autres que celles nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doit étre implantées en recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de
4 meétres a partir de |'alignement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

c) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 métre
ne sont pas pris en compte pour I'application du présent article.

UA-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) la construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un recul
minimum de 4 métres a partir de I'alignement.

Les annexes construites sur I'avant du terrain, en application de l'article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 4 m ou en alighement de la voirie avec, dans ce cas, I’obligation d’une
ouverture principale donnant sur la voie publique.

b) Dans le cas d’'une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métres minimum, a partir de la
limite de {’emprise publique.

c¢) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UA-6.1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de
travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation de PLU; dans ce cas,
'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction

préexistante.

Article UA-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

UA-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
peuvent étre implantées :

- soit sur les deux limites séparatives latérales,

- soitsurl'une des deux limites séparatives latérales,

- soit en retrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport a la (ou les) limite(s) latérale(s) laissée(s) libre(s) au moins égal a 4 métres. Seuls
les murs pignons peuvent étre implantés en limite séparative.

b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle avec un retrait au moins égal 4 4 métres.

c) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.
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La construction d’'une annexe d’une surface inférieure ou égale a 30 m~,
d’'implantation par rapport aux limites séparatives, a I'exception des restrictions de 'article 7.1.e.

Une annexe isolée par rapport a la construction principale a laquelle elle est liée devra prioritairement
étre implantée a I’arriére de la parcelle. Si la superficie ou la configuration de la parcelle ne permet pas
une implantation a l'arriére du terrain, Fimplantation d’une annexe est autorisée a I'avant du terrain.

UA-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a)

b)

d)

L'extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU peut é&tre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Uimplantation d’une piscine doit respecter un retrait au moins égal 3 2 métres par rapport a toutes les
limites séparatives (distance comptée & partir du bord extérieur de la piscine).

Le long de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec
un recul au moins égal a 4 métres.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article UA-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de I'autre, en
respectant une distance entre elles au moins égale a 6 métres.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au moins
égale a 2 meétres.

La construction d’une annexe, d’'une surface inférieure ou égale & 30 m?, doit s'implanter en retrait de
2 métres par rapport aux piscines. Il n’y a pas de régles d’'implantation pour les annexes par rapport aux
autres constructions.

Article UA-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UA-10 : Hauteur maximale des constructions

UA-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a)

b)

c)

Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 8,50 métres mesurée a |’égout du toit ou a I’acrotere, et de
12 métres au faitage.

Les constructions d’annexes a une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée a I’égout du toit ou acroteére, et 4,50 métres au faitage.

La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet ; ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations néc¢
d’intérét collectif dans I’ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ ou techniques.

UA-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s'agit de travaux d’ extension de constructions existantes a la date d'approbation du PLU, I'extension
peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants.

Article UA-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

UA-11.1 -PRINCIPES GENERAUX

Conformément al'article R.111-27 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son architecture, sa
dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes, matériaux,
teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les fagades principales, de méme que les constructions annexes.

La construction d’annexe a une construction principale devra étre implantée prioritairement en arriére de
parcelle, entre la construction principale et la limite séparative de fond de parcelle.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’'une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

UA-11.2 - ELEMENT BAT! IDENTIFIE PAR LE PLU AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

La modification du volume et de 'aspect des constructions des éléments béatis identifiés au titre de I’article
L.151-19 du code de l'urbanisme et reportés comme tels au document graphique, sera refusée si les
interventions sur les constructions portent atteinte a la conservation de la fagade des éléments répertoriés.

Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes et avancées de toiture, et les matériaux
du batiment initial.

UA-11.3 - LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES DEVRONT
RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

UA-11.3-1 - FAGADES

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, béton,
etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

Les couleurs pour les enduits seront exclusivement de teinte claire, en harmonie avec le paysage.

Dans le cas de constructions en pierre, les joints doivent étre de la teinte des pierres.

UA-11.3-2 - TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d’une toiture terrasse, sous réserve
que aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d’une toiture dont les pentes
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seront supérieures a 25%. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées
implantées isolément de la construction principale.

Les toitures terrasse peuvent &tre combinées avec les toitures a pente. Dans ce cas, elles doivent étre situées
a un niveau inférieur a la couverture tuile.

L'aspect des toitures a pentes devra étre le suivant :
- tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;
- tuiles plates (tuiles mécaniques dites « de Marseille », ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte
en harmonie avec les constructions avoisinantes, a I’exclusion des tuiles vernissées (bleues, blanches,
etc.).

Des matériaux différents peuvent étre admis pour la couverture d'équipements publics constituants un signal
urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :

- latéle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,

- les plaques d’amiante-ciment.

Les facades qui ne touchent pas les limites séparatives, hormis celles des constructions annexes d'une surface
inférieure ou égale 3 30 m?, devront présenter 50 cm minimum de débord de toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que
I'existant (s’ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes. La couverture
des constructions annexes sera également congue avec des matériaux de méme aspect que ceux employés
en couverture de la construction principale.

Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

UA-11.3-3 - CLOTURES
Les cl6tures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique
(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

L’implantation d’une cl6ture en limite d’emprise publique devra respecter I'alignement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cl6tures assurant une continuité
avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigiie.

Les cl6tures ont une hauteur maximale :

- de 1,60 métre en bordure des RD5 et RD1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,40 metre en bordure des voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence par
rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,80 métre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Les nouvelles clétures devront consister en I’'un ou I’autre des types suivants :
- mur magonné ou enduit,
- mur bahut surmonté ou non d’une grille,
- panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,
- haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d'un grillage. La hauteur des haies vives
ne pourra excéder la hauteur de la cl6ture. En l'absence de cléture, les haies vives devront se
conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE
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Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.

Sont interdits les clétures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les clétures
de type claustras en bois en bordure des voies de circulation,

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des clétures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

UA-11.3-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que les
boites aux lettres doivent é&tre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la cléture,
un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par rapport
a I’'espace pubilic.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des ordures
ménageres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.

Article UA-12 : Stationnement

UA-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge du pétitionnaire et doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a |'occasion
de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une construction
existante ala date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination
de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

la régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement
se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est d’environ 25 m?, y compris les accés
et dégagements.

La surface & prendre en compte pour le stationnement d’un deux-roues est d’environ 1,5 m?, espace de
manoceuvre compris.

Pour les logements collectifs, au moins 30% de la surface de plancher du rez-de-chaussée de la construction
sera dédié au stationnement, sauf au profit d’une surface affectée a un usage commercial ou de bureau.
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En dehors de I'’emprise du batiment, les aires de stationnements seront perr

Tout logement aura a minima une place de stationnement dédiée

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le nombre
sera arrondi & la tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure de 0,5, avec un minimum
d’une place quelle que soit la surface réalisée.

UA-12.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

UA-12.2.1 - Aires de stationnement pour les véhicules motorisés

a)

b)

d)

e)

f)

Constructions destinées a I’habitation :

o Studio et T1: 1 place de stationnement,
o T2etplus: 2 places de stationnement,
o Logement locatif bénéficiant d’un prét aidé de I’Etat : 1 place de stationnement.

Dans le cas de logements collectifs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également
étre aménagées, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m2.

Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche de 50m? de surface de
plancher.

Constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher, plus
une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher entamée.

Constructions destinées a l'artisanat : 1 place de stationnement pour les 50 premiers m? de surface de
plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

Constructions destinées a I’hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre.
Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif: nombre de places de

stationnement déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du
regroupement et du type de fréquentation.

UA-12.2.2 - Aires de stationnement pour les vélos

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-apres.

e Constructions d destination d’habitation collective
o 1place par logement.
o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos, sécurisé, et
facilement accessible depuis la rue.

e Constructions destinées aux commerces et d ’artisanat
o 1place de stationnement par tranche de 100 m? de plancher entamée.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.
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o Pour tout commerce dont la surface de plancher est sup
stationnement seront abritées.

e Constructions destinées aux bureaux
o 1place pour S employés
o Les aires de stationnement sont dotées de dispositifs permettant le stationnement couvert
et sécurisé des vélos.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

e Constructions destinées a 'hébergement hételier
o Le nombre de places de stationnement doit correspondre a 25 % du nombre de chambres.

o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos et sécurisé.

e Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
o 1place pour 5 employés
o A minima, 2 places visiteurs et 1 place visiteur supplémentaire par tranche de 100 m? de
plancher entamée.
o Les aires de stationnement des employés doivent étre dotées de dispositifs permettant le
stationnement couvert et sécurisé des vélos. Ces aires peuvent étre mutualisées si ces
constructions sont distantes entre-elles de moins de 100 m.

Article UA-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

a) L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,

- les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d'abattage
d’arbre de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement
procédé au remplacement de plantations d’essences locales {chéne, noisetier, bouleau, saule,
arbousier, etc.).

b) Les espaces de pleine terre doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal sur une
superficie au moins égale a 10 % de celle du terrain d’assiette du projet.

Sont intégrés dans les espaces de pleine terre 30 % de la surface des aires de stationnements perméables et
végétalisées.

Si le pétitionnaire est en mesure de justifier d’une meilleure perméabilité du procédé utilisé pour réaliser son
aire de stationnement, le pourcentage d’espaces de pleine terre prendra en compte ladite surface
perméable.

c) Les nouvelles plantations doivent étre obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

d) Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au moins
égale 4 10% du terrain d’assiette de I'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des espaces
verts plantés, avec au moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

e) Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 50 m.
Lorsque la surface de I'aire de stationnement excéde 1000m?, des bandes plantées d’arbres et arbustes
doivent étre aménagées en ses limites.

f) Les éléments paysagers identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’Urbanisme, et reportés comme
tels aux documents graphiques du présent réglement doivent étre intégralement conservés.
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De surcroit :
b) les liaisons piétonnes, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, les annexes et piscines liées & une construction a usage d’habitation existante a la date
d’approbation du présent PLU, sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
éléments de patrimoine identifiés au titre de Iarticle L.123-1-5/1l-2° du Code de I'Urbanisme et repérés au

plan de zonage.

¢) au sein des zones de nuisances sonores (zones de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les
constructions et installations sont autorisées sous réserve qu’elles respectent les dispositions réglementaires
relatives a I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de I’espace extérieur.

d) au sein du secteur UBb, les constructions et installations sont autorisées sous réserve de la réalisation
d’une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de I'ensemble du secteur et du
respect du schéma de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) définie sur le secteur.

Article UB-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

UB-3. 1 - ACCES

UB-3.1-1 — DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
Ainsi, les accés devront avoir la largeur minimale suivante sur toute la longueur du cheminement :

» 4,50 métres pour desservir 1 logement,

» 5,50 métres pour desservir 2 logements ou plus.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur les RD 5 et RD 1250.

UB-3.1-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
En secteur UBb, conformément au schéma de I’0.A.P, la desserte du secteur devra obligatoirement se faire
par un accés sur le chemin rural de la Massére.

UB-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a I'approche et la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :

- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- et d’au moins 5,5 métres pour les voies a double sens de circulation.
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Article UB-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

UB-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

UBA-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu'’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a I'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménageres et les eaux vannes.

En I'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d'un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent &tre concus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront étre mis en place afin d'anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

L'évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

UB-4.3 - EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures..) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d'infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 I/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et a la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L'élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés & protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.
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Article UB-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UB-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

UB-6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la limite de 'emprise de la voie publique ou privée, avec un minimum de 8 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

c) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 métre ne
sont pas pris en compte pour I’application du présent article.

UB-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) La construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un recul
minimum de 2 métres a partir de I’alignement.

Les annexes construites sur I'avant du terrain, en application de I’article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 8 meétres ou en alignement de la voirie avec, dans ce cas, I'obligation d’'une
ouverture principale donnant sur la voie publique.

b) Une implantation différente de celle visée a V'article UB6-1 et UB6-2a est imposée pour les constructions

implantées le long des routes départementales suivantes :

- le long de la RD1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions destinées a
I’habitation doivent étre implantées en recul minimal de 35 métres de I'axe de la voie, et les autres
constructions en recul de 25 métres a partir de I’alignement ;

- lelongde la RD5, dans les parties situées hors agglomération, les constructions et installations destinées
a'habitation doivent étre implantées en recul de 25 métres a partir de I’alignement ;

c) Dans le cas d’une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services publics
ou d'intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métres minimum, a partir de la limite de
I'emprise publique.

d) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UB6-1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de travaux
d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU ; dans ce cas, I'extension peut é&tre
réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction préexistante.

Article UB-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

UB-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, peuvent étre
implantées :

- soit sur 'une des deux limites séparatives latérales,

- soit en retrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s) latérale(s) laissée(s) au moins égal & 5 métres.
Seuls les murs pignons peuvent étre implantés en limite séparative.
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b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un retrait au moins égal a 4 métres.

c) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

d) La construction d’une annexe d’une surface inférieure ou égale & 30 m?, n’est soumise a aucune régle
d’implantation par rapport aux limites séparatives, a I'exception des restrictions de I'article 7.1.e.

e) Une annexe isolée par rapport a la construction principale a laquelle elle est liée devra prioritairement étre
implantée a l'arriére de la parcelle. Si la superficie ou la configuration de la parcelle ne permet pas une
implantation & I'arriére du terrain, I'implantation d’une annexe est autorisée a I’avant du terrain.

UB-7.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) l’extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU peut étre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b) L'implantation d’une piscine doit respecter un retrait au moins égal a 2 métres par rapport a toutes les
limites séparatives {distance comptée a partir du bord extérieur de la piscine).

c) Le long de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec un
retrait au moins égal a 4 métres.

d) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter un
recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article UB-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de l'autre, en
respectant une distance entre elles au moins égale a 6 métres.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au moins
égale a 2 métres.

La construction d’une annexe, d’une surface inférieure ou égale a 30 m?, doit s’'implanter en retrait de
2 métres au minimum par rapport a la piscine. Il n'y a pas de régles d’implantation pour les annexes par
rapport aux autres constructions.

Article UB-9 : Emprise au sol des constructions

UB-9.1 - DISPOSITIONS GENERALES
LUemprise au sol maximale des constructions fixée a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.
UB-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a |'exploitation
ferroviaire, implantés le long de la voie ferrée.
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La construction d’annexe a une construction principale devra prioritairem
parcelle, entre la construction principale et la limite séparative de fond de parcelle.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d'une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maftrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

UB-11.2 - ELEMENT BATI IDENTIFIE PAR LE PLU AU TITRE DE ’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L’'URBANISME

La modification du volume et de I'aspect des constructions des éléments batis identifiés au titre de I’article
L.151-19 du code de I'Urbanisme et reportés comme tels au document graphique, sera refusée si les
interventions sur les constructions portent atteinte a la conservation de la fagade des éléments répertoriés.
Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes et avancées de toiture, et les matériaux
du batiment initial.

UB-11.3 - LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES DEVRONT
RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

UB-11.3-1 - FACADES

I’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, béton,
etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

Les couleurs pour les enduits seront exclusivement de teinte claire, en harmonie avec le paysage.

Dans le cas de constructions en pierre, les joints doivent étre de la teinte des pierres.

UB-11.3-2 — TOITS ET COUVERTURES

Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d’une toiture terrasse, sous réserve
que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d’'une toiture dont les pentes
seront supérieures a 25 %. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les constructions annexes
implantées isolément de la construction principale.

Les toitures terrasse peuvent étre combinées avec les toitures a pente. Dans ce cas, elles doivent étre situées
a niveau inférieur a la couverture tuile.

l’aspect des toitures a pentes devra étre le suivant :

- tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;

- tuiles plates (tuiles mécaniques dites « de Marseille », ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte en
harmonie avec les constructions avoisinantes, & I’exclusion des tuiles vernissées (bleues, blanches, etc...)

Des matériaux différents peuvent étre admis pour la couverture d’équipements publics constituant un signal
urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :

- latéle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,

- les plaques d’amiante-ciment.

Les fagades qui ne touchent pas les limites séparatives, hormis celles des constructions annexes d’une surface
inférieure ou égale 4 30 m?, devront présenter 50 cm minimum de débord de toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que
I'existant (s’ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes.

La couverture des constructions annexes sera également congue avec des matériaux de méme aspect que
ceux employés en couverture de la construction principale.
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Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, n
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I’espace public.

UB-11.3-3 - CLOTURES
Les clStures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique
(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

L'implantation d’une cl6ture en limite d’emprise publique devra respecter I’alignement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les cldtures doivent étre concues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cléture assurant une continuité
avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigué.

Les cl6tures ont une hauteur maximale :

- de 1,60 métre en bordure des RD5 et RD1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,40 métre en bordure des voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence par
rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,80 meétre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I'autre des types suivants :
- mur magonné ou enduit,
- mur bahut surmonté ou non d’une grille,
- panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,
- haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage. La hauteur des haies vives
ne pourra excéder la hauteur de la cl6ture. En l'absence de cl6ture, les haies vives devront se
conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.

Sont interdits les cltures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les clétures
de type claustras en bois en bordure des voies de circulation.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, 'implantation des cl6tures doit respecter un retrait
au moins égal a 1 meétre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

UB-11.3-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cibles et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que
les boites aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la clture,
un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par rapport
al’espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des ordures
ménageres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction enterrés.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE
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Article UB-12 : Stationnement

UB-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge du pétitionnaire et doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU, le hombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a I'occasion
de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher suppiémentaire d’une construction
existante 4 la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination
de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement
se calculent au prorata de la surface de plancher de chagque destination de construction.

La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est d’environ 25 m?, y compris les accés
et dégagements.

La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un deux-roues est d’environ 1,5 m?, espace de
manoeuvre compris.

Pour les logements collectifs, au moins 30% de la surface de plancher du rez-de-chaussée de la construction
sera dédié au stationnement, sauf au profit d’une surface affectée a un usage commercial ou de bureau.

En dehors de I’emprise du batiment, les aires de stationnements seront perméables et végétalisées.

Tout logement aura a minima une place de stationnement dédiée

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le nombre
sera arrondi a la tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure de 0,5, avec un minimum
d’une place quelle que soit la surface réalisée.

UB-12.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :
UB-12.2.1 - Aires de stationnement pour les véhicules motorisés
a) Constructions destinées a I’habitation :
o Studio et T1: 1 place de stationnement,
o T2etplus: 2 places de stationnement,

o Logement locatif bénéficiant d’un prét aidé de I’Etat : 1 place de stationnement.

Dans le cas de logements collectifs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également étre
aménagées, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m2.
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b) Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement p
plancher.

¢} Constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher,
plus une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher entamée.

d) Constructions destinées a 'artisanat : 1 place de stationnement pour les 50 premiers m? de surface
de plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

e) Constructions destinées a ’hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre.

f) Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif: nombre de places de
stationnement déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du
regroupement et du type de fréquentation.

UB-12.2.2 - Aires de stationnement pour les vélos

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés.

e (Constructions d destination d’habitation collective
o 1place parlogement.
o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos, sécurisé, et
facilement accessible depuis la rue.

e Constructions destinées aux commerces et a I’artisanat

o 1place de stationnement par tranche de 100 m? de plancher entamée.

o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

o Pour tout commerce dont la surface de plancher est supérieure 3 500 m?, les places de
stationnement seront abritées.

e Constructions destinées aux buregux
o 1place pour 5 employés
o Les aires de stationnement sont dotées de dispositifs permettant le stationnement couvert
et sécurisé des vélos.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

e (Constructions destinées a I'hébergement hotelier
o Le nombre de places de stationnement doit correspondre a 25 % du nombre de chambres.
o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos et sécurisé.

e Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
o 1place pour 5 employés
o A minima, 2 places visiteurs et 1 place visiteur supplémentaire par tranche de 100 m? de
plancher entamée.
o Les aires de stationnement des employés doivent étre dotées de dispositifs permettant le
stationnement couvert et sécurisé des vélos. Ces aires peuvent étre mutualisées si ces
constructions sont distantes entre-elles de moins de 100 m.
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Article UB-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

a) Uimplantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,

- les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage d’arbre
de Haute tige rendu nécessaire par le projet ou Popération, il doit étre obligatoirement procédé au
remplacement de plantations d’essences locales {chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

b) Les espaces de pleine terre doivent é&tre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal sur une
superficie au moins égale a 50 % de celle du terrain d’assiette du projet.

Sont intégrés dans les espaces de pleine terre 30 % de la surface des aires de stationnements perméables et
végétalisées.

Si le pétitionnaire est en mesure de justifier d’'une meilleure perméabilité du procédé utilisé pour réaliser son
aire de stationnement, le pourcentage d’espaces de pleine terre prendra en compte ladite surface
perméable.

¢) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

d) Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au moins
égale a 10 % du terrain d’assiette de I'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des espaces
verts plantés, avec ou moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

e) Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 50 m2.
Lorsque la surface de I'aire de stationnement excéde 1000 m?, des bandes plantées d’arbres et arbustes
doivent étre aménagées en ses limites.

f) Les éléments paysagers identifiés au titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, et reportés comme
tels aux documents graphiques du présent réglement doivent étre intégralement conservés.

A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumis a autorisation préalable et doivent étre congus pour garantir
la préservation de ces ensembles paysagers. lls pourront étre refusés si I'opération projetée nécessite
I'abattage de sujets de qualité contribuant a la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur destruction
partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant I’ambiance
végétale initiale.

Article UB-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UB-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matiére

de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article UB-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matiére

d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Article UI-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ouTr"wees

UI-3.1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’accés sur celle des voies qui présenteraient une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I’'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation
publique.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur la RD1250.

Ul-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
al’approche et la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d’au moins 3,50 meétres pour les voies en sens unique,
- etd’au moins 5,50 métres pour les voies a double sens de circulation.

Article Ul-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Ul-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Ul-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a l'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent &tre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménageéres et les eaux vannes.

En Vabsence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront étre mis en place afin d’'anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement

collectif.

’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est

39




Envoyé en préfecture le 25/06/2021

Recu en préfecture le 25/06/2021
MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE MARCHEPRIME (33) Affiché le a& as

ID : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

Ui-4.3 -EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures..} devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 I/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et a la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont 3 la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés i ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L'élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.

Lorsque la pollution apportée par les eaux pluviales risque de nuire a la salubrité publique ou au milieu
naturel, le service gestionnaire peut prescrire au maitre d’ouvrage, la mise en place de dispositifs spécifiques
de prétraitement avant infiltration.

Article UI-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UI-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

UI-6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de 6 métres a partir de I’alignement.

b)Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

c) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs & 0,50 meétre
ne sont pas pris en compte pour I’application du présent article.

UI-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport a 'axe de la voie.
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b) Dans le cas d'une construction implantée le long de la voie ferrée, a
publics ou d'intérét collectif, celle-ci doit &tre implantée en recul de 4 métre minimum, a partir de la
limite de I’'emprise publique.

c) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UI-6.1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de
travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU; dans ce cas,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction
préexistante.

Article UI-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait par rapport a toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de 4 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’'implantation.

c) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article UI-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciere doivent &tre implantées en retrait I'une de 'autre
avec une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute construction, sans que la distance
ne puisse étre inférieure 3 4 meétres. La hauteur de la construction s’entend a I’égout du toit.

Article UI-9 : Emprise au sol des constructions

UI-9.1- DISPOSITION GENERALES
’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.
UI-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

LUemprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantée le long de la voie ferrée.

Article UI-10 : Hauteur maximale des constructions

UI-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU, I’extension
peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants.

UI-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 12 métres mesurée a I'égout du toit ou a I'acrotére.
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b} Lahauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant tra
du projet, ouvrages techniques, cheminées et autre superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Article UI-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

UI-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut-étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son architecture,
sa dimension ou "aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou urbain ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales

L'aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes, matériaux,
teintes). Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut-&tre autorisé.

UI-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

UI-11.2-1 - FAGADES
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, béton,
etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

L'enseigne de I'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades de la construction, sans jamais
dépasser de I'égout du toit ou I'acrotere.

La conception des batiments & usage d’activités devra s’attacher a présenter une unité d’aspect et de
matériaux.

UI-11.2-2 - TOITS ET COUVERTURES

Les toitures des constructions principales doivent présenter I’aspect soit d’une toiture a pente, soit d'une
toiture terrasse, sous réserve que les éventuels éléments techniques posés sur le toit soient intégrés dans le
volume du batiment, ou soient masqués par une paroi.

Sont proscrits les panneaux imitant la tuile, et les bacs métalliques non peints présentant des brillances.
UI-11.2-3 - QLOTURES

Les clétures doivent étre concues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

Limplantation d’une cléture en limite d’emprise publique devra respecter I’alignement de la voie.
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En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent étre con
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cléture assurant une continuité
avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contiglie.

Les clotures ont une hauteur maximale :

- De 1,80 métre en bordure de RD 5 et RD 1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée,

- De1,60 métre en bordure des autres voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence
par rapport au bas-c6té de la chaussée,

- De 2 métres sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Sur limite d’emprise publique, les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I’autre des types suivants :

- Mur magonné ou enduit ; les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces,
- Grillage de couleur sombre doublé d'une haie vive d’essences locales.

Sur limites séparatives, les nouvelles clétures devront consister en I’'un ou I'autre des types suivants :

- Grillage de couleur sombre {types panneaux a mailles métalliques soudées sur poteaux métalliques
assortis, ou grillage simple torsion sur profils en fer) ;

- Grillage de couleur sombre doublé d’une haie vive d’essences locales.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des cl6tures doit respecter un retrait
au moins égal 8 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

UI-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que
les boites aux lettres, doivent étre encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation.

Le lieu de stockage des poubelies, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des ordures
ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.

Article Ul-12 : Stationnement

UI-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge du pétitionnaire et doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur labase de la seule surface de plancher nouvellement créée a I’'occasion
de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une construction
existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination

de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.
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e  Constructions destinées aux bureaux
o 1place pour 5 employés
o Les aires de stationnement sont dotées de dispositifs permettant le stationnement couvert
et sécurisé des vélos.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

e Constructions destinées a I'hébergement hételier
o Le nombre de places de stationnement doit correspondre a 25 % du nombre de chambres.

o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos et sécurisé.

s Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collecti
o 1place pour 5 employés
o A minima, 2 places visiteurs et 1 place visiteur supplémentaire par tranche de 100 m? de
plancher entamée.
o Les aires de stationnement des employés doivent étre dotées de dispositifs permettant le
stationnement couvert et sécurisé des vélos. Ces aires peuvent étre mutualisées si ces
constructions sont distantes entre-elles de moins de 100 m.

Article UI-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

a) Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante :

b)

c)

d)

e)

les crastes et les fossés existants devront étre préservés,

les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage d’arbre
de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement procédé au
remplacement de plantations d’essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

Les espaces libres doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal soit sur la moitié
de leur surface, soit sur une superficie au moins égale a 10 % de celle du terrain d’assiette du projet. Un
soin particulier doit étre apporté au traitement de la marge de recul entre le batiment et la voie publique.
Les espaces libres sont les surfaces de terrain non occupée par les constructions, les aires de
stationnement, les accés et les aménagements de voirie nécessaire a la construction ou |’opération
présente sur la parcelle.

Les marges de retrait imposées a l'article Ul-7 doivent faire I’objet de plantations permettant d'assurer
un écran végétal d’au moins 2 métres de large, au sein duguel ne peuvent &tre intégrées des aires de
stationnement. Un écran de verdure a feuilles persistantes doit &tre planté en bordure de la RD 1250.

Sauf impossibilité liée a la configuration du terrain, les aires de stockage et de manutention sont
localisées prioritairement a I’arriére de la construction, non visibles depuis 'espace public.

Article Ul-14 : Coefficient d"occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la foi ALUR.
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¢) Ensecteur AUT, les constructions et instailations sont autorisées sous r

- de la réalisation d’une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de
I’ensemble du secteur,
- de respecter le schéma de I'Orientation de d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.).

d) En secteur AUS, les constructions et installations sont autorisées sous réserve :
- de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d’ensemble (publiques ou privées), valant
aménagement de 'ensemble de chaque sous-secteur (AUS1, AUS2 et AUS3) et du respect du schéma

de '0.A.P élaborée pour I'ensemble de la zone.

De surcroit, |'urbanisation du sous-secteur AUS2 est autorisée dés lors qu’au moins 70 % du programme de
logements prévu dans le sous-secteur AUS1 sera réalisé.

Article AU3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

AU-3.1 - ACCES

AU-3.1-1 — DiSPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation.
Ainsi, les accés devront avoir la largeur minimale suivante sur toute la longueur du cheminement :

> 4,50 métres pour desservir 1 logement,

» 5,50 métres pour desservir 2 logements ou plus.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisés sur la RD 1250.

AU-3-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Ensecteur AUT, conformément au schémade I’0.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement par :
- un accés sur la rue Pierre de Coubertin,
- un accés sur la rue des Sittelles,
- un accés sur la rue Elise Deroche.

b) Ensecteur AUS, conformément au schéma de I’0.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement par :
- un acceés sur 'avenue de la Cote d’Argent,
- un acces sur la rue de la Gare,
- unacces sur la rue des Scieries,
- un acceés sur l'allée de la Source.

AU-3.2 - VOIRIE

AU-3.2-1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
al'approche et 4 la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.
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Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- et d’au moins 5,50 métres pour les voies a double sens de circulation.

AU-3.2-2 ~ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Au sein du secteur AUS, et conformément au schéma de I'O.A.P, la création d’une voirie de desserte interne
a l'opération devra étre créée et devra assurer le franchissement de la voie ferrée, obligatoirement par un
passage routier au-dessous de ia ligne SNCF.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Article AU-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

AU-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre accordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

AU-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a l'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

En I'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d'un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront étre mis en place afin d’anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

L’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas &tre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

AU-4.2 - EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d'infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 I/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et a la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire.
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Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent
autorisation expresse du service gestionnaire.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L’élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Article AU-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AU-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

AU-6.1 -DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la limite de I'emprise de la voie publique ou privée, avec un minimum de 8 metres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libre
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

c) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 metres
ne sont pas pris en compte pour I’application du présent article.

AU-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) La construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un recul
minimum de 2 métres a partir de I'alignement.

Les annexes construites sur 'avant du terrain, en application de l'article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 8 métres ou en alignement de la voirie avec, dans ce cas, I'obligation d’une
ouverture principale donnant sur la voie publique.

En secteur AUS :
b) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport a la limite extérieure de la voie.

c) Dans le cas d’'une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d'intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métres minimum, a partir de la
limite de I’emprise publique.

p
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Article AU-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

AU-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, peuvent étre
implantées :
- soit sur 'une des deux limites séparatives latérales,
- soit en retrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s) latérale(s) laissée(s) libre(s) au moins égal a
5 métres. Seuls les murs pignons peuvent étre implantés en limités en limite séparative.

b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un retrait au moins égal a 4 métres.

c) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libre
d’implantation.

d) La construction d’'une annexe d’une surface inférieure ou égale a 30 m?, n’est soumise a aucune regle
d’implantation par rapport aux limites séparatives, a I'exception des restrictions de l'article 7.1.e.

e) Une annexe isolée par rapport a la construction principale a laquelle elle est liée devra prioritairement étre
implantée & I'arriére de la parcelle. Si la superficie ou la configuration de la parcelle ne permet pas une
implantation & I’arriére du terrain, I'implantation d’une annexe est autorisée a I’avant du terrain.

AU-7.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Limplantation d’une piscine doit respecter un retrait au moins égal a 2 métres par rapport a toutes les
limites séparatives (distance comptée a partir du bord extérieur de la piscine).

b) Lelong de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec
un retrait au moins égal a 4 metres.

c) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal & 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Articule AU-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de l'autre, en
respectant une distance entre elles au moins égale a 6 métres.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au moins
égale 3 2 meétres

La construction d’une annexe, d’une surface inférieure ou égale 3 30 m? doit s’implanter en retrait de
2 métres au minimum par rapport i la piscine. Il n’y a pas de régles d’implantation pour les annexes par
rapport aux autres constructions.
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Article AU-9 : Emprise au sol des constructions

AU-9.2 -DISPOSITIONS GENERALES
’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.
AU-9.2 -DISPOSTIONS PARTICULIERES

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantées le long de la voie ferrée.

Article AU-10 : Hauteur maximale de constructions

La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation
du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Dans le sous-secteur AUS1 :

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 9 meétres mesurée a I'égout du toit a l'acrotére, et de
12 meétres au faitage.

b) La construction d’annexes a une construction principale doit respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée a lI’égout du toit ou acrotére, et 4,50 métres au faitage.

Dans le sous-secteur AUS2 :
a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 6 métres mesurée a |'égout du toit ou de I'acrotere, et de

8,5 métres au faitage.

b) La construction d’annexes a une construction principale doit respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée a I'égout du toit ou acrotére, et 4,50 métres au faftage.

Dans le sous-secteur AUS3 :

Toute construction, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent respecter
une hauteur maximale de 9 métres mesurée a I'égout du toit ou a 'acrotére et de 12 métres au faitage.

Dans le sous-secteur AUT :
a) Les constructions principales, autre que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 6 métres mesurée a |'égout du toit ou a I’acrotére et de 8,50

métres au faftage.

b) Les constructions d’annexes a une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée i I’égout du toit ou acrotére et 4,50 métres au faitage.
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AU-~11.2-2 -~ TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I’aspect soit d’une toiture terrasse, sous réserve
que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d’une toiture dont les pentes
seront supérieures a) 25 %. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les constructions annexes
implantées isolément de la construction principale.

Les toitures terrasse peuvent étre combinées avec les toitures a pente. Dans ce cas, elles doivent étre situées
a un niveau inférieur a la couverture tuile.
L’aspect des toitures a pentes devra étre le suivant :

> tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;

> tuiles plates (tuiles mécaniques dites « de Marseille » ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte en
harmonie avec les constructions avoisinantes, a I'exclusion des tuiles vernissées (bleues, blanches,
etc.).

Des matériaux différents peuvent étre admis pour a couverture d’équipements publics constituant un signal
urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :

» latdle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,
> les plaques d’amiante-ciment.

Les facades qui ne touchent pas les limites séparatives, hormis celles des constructions annexes d’une surface
inférieure ou égale 4 30 m?, devront présenter 50 cm minimum de débord de toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que
I'existant (s’ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes. La couverture
des constructions annexes sera également congue avec des matériaux de méme aspect que ceux employés
en couverture de la construction principale.

Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclination, de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

AU-11.2-3 - CLOTURES
Les cl6tures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique
{notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

L’implantation d’une cléture en limite d’emprise publique devra respecter I’alighement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cl6ture assurant une continuité
avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigué.

Les cl6tures ont une hauteur maximale :

- de 1,60 métre en bordure des RD5 et RD1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,40 métre en bordure des voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence par
rapport au bas-c6té de la chaussée ;

- de 1,80 métre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.
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Les nouvelles clétures devront consister en I’un ou l’autre des types suivants™
- mur magonné ou enduit,
- mur bahut surmonté ou non d’une grille,
- panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,
- haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage. La hauteur des haies vives
ne pourra excéder la hauteur de la clture. En I'absence de cl6ture, les haies vives devront se
conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.

Sont interdits les clétures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les cl6tures
de type claustras en bois en bordure des voies de circulation.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des clétures doit respecter un retrait
au moins égal 3 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

AU-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que
les boites aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la cléture,
un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par rapport
al'espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des ordures
ménageres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.

Article AU-12 : Stationnement

AU-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont 4 la
charge du pétitionnaire et doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur labase de la seule surface de plancher nouvellement créée a ’occasion
de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une construction
existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination
de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement
se calculent au prorata de la surface de plancher de chague destination de construction.
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La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est d’er
et dégagements.

7

La surface 3 prendre en compte pour le stationnement d’un deux-roues est d’environ 1,5 m?, espace de
manceuvre compris.

Pour les logements collectifs, au moins 30% de la surface de plancher du rez-de-chaussée de la construction
sera dédié au stationnement, sauf au profit d’'une surface affectée a un usage commercial ou de bureau.

En dehors de I’'emprise du batiment, les aires de stationnements seront perméables et végétalisées.

Tout logement aura & minima une place de stationnement dédiée

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le nombre
sera arrondi a la tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la tranche supérieure de 0,5, avec un minimum
d’une place quelle que soit |a surface réalisée.

AU-12.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

AU-12.2.1 - Aires de stationnement pour les véhicules motorisés
a) Constructions destinées a I’habitation :
o Studio et T1: 1 place de stationnement,
o T2etplus: 2 places de stationnement,

o Logement locatif bénéficiant d’un prét aidé de I'Etat : 1 place de stationnement.

Dans le cas de logements collectifs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également étre
aménagées, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m2

b) Constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher,
plus une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher entamée.

c) Constructions destinées a 'artisanat : 1 place de stationnement pour les 50 premiers m? de surface
de plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

d) Constructions destinées a I'artisanat : 1 place de stationnement pour les 50 premiers m? surface de
plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? surface de plancher supplémentaire.

e) Constructions destinées a 'hébergement hotelier : 1 place de stationnement par chambre.

f) Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : nombre de places de
stationnement déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du
regroupement et du type de fréquentation.

AU-12.2.2 - Aires de stationnement pour les vélos

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-apres.

e Constructions a destination d’habitation collective
o 1place parlogement.
o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos, sécurisé, et
facilement accessible depuis la rue.

ID : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE
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e Constructions destinées aux commerces et a l'artisanat

o 1place de stationnement par tranche de 100 m? de plancher entamée.

o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

o Pour tout commerce dont la surface de plancher est supérieure 3 500 m?, les places de
stationnement seront abritées.

e Constructions destinées aux bureaux
o 1place pour 5 employés
o Les aires de stationnement sont dotées de dispositifs permettant le stationnement couvert
et sécurisé des vélos.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

e Constructions destinées a I’'hébergement hételier
o Le nombre de places de stationnement doit correspondre a 25 % du nombre de chambres.

o Les surfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos et sécurisé.

e Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
o 1place pour 5 employés
o A minima, 2 places visiteurs et 1 place visiteur supplémentaire par tranche de 100 m? de
plancher entamée.
o Les aires de stationnement des employés doivent étre dotées de dispositifs permettant le
stationnement couvert et sécurisé des vélos. Ces aires peuvent étre mutualisées si ces
constructions sont distantes entre-elles de moins de 100 m.

Article AU-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

AU-13.1 - DISPOSITION GENERALES

a)

b)

L'imposition des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent
étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage d’arbre de haute tige rendu nécessaire par
le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement procédé au remplacement de plantations d’essences
locales (chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

Les espaces de pleine terre doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal sur une
superficie au moins égale a 30% de celle du terrain d’assiette du projet.

Sont intégrés dans les espaces de pleine terre 30 % de la surface des aires de stationnements perméables
et végétalisées.

Si le pétitionnaire est en mesure de justifier d’'une meilleure perméabilité du procédé utilisé pour réaliser
son aire de stationnement, le pourcentage d’espaces de pleine terre prendra en compte ladite surface
perméable.

Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au
moins égale 3 10 % du terrain d’assiette de |'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des

espaces verts plantés, avec au moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 50 m2.
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Lorsque la surface de I'aire de stationnement excéde 1000 m?, des ban
doivent étre aménagées en ses limites.

AU-13.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) En secteur AUT, conformément au schéma de ’O.A.P. :

» Les voies de desserte principales devront étre bordées d’un alignement d’arbres,
» Les crastes et les fossés existants devront étre préservés.

b) En secteur AUS, conformément au schéma de I'O.A.P. :

» Les voies de desserte principales devront étre bordées d’un alignement d’arbres,
» Lefossé existant devra étre préservé.

Article AU-14 : Coefficient d’occupation sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AU-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagement, en matiére
d’infrastructures et de réseaux de communications électriques

Non réglementé.

Article AU-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matiére
d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur la RD 1250.

AUI-3.1-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
Conformément au schéma de I'0.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement 3 I’Est par un accés sur
la rue de la Station.

AUI-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
aux contraintes du site, a I’approche et a la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et
aux opérations qu’elles doivent desservir. En particulier, en secteur soumis a un risque d’inondation par
remontée de nappe, la chaussée devra étre rehaussée par rapport au niveau du sol naturel. Elle devra, de
plus, étre congue sur une structure réservoir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- etd’au moins 5,5 métres pour les voies a double sens de circulation.

Article AUI-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

AUI-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

AUI-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a 'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

En I'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront &tre mis en place afin d’anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

L’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
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De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eau "

AUI-4.3 -EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures..) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d'infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’'un débit de fuite
régulé a 3 |/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et & la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire.

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L’élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas oll ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du béati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.

Lorsque la pollution apportée par les eaux pluviales risque de nuire a la salubrité publique ou au milieu
naturel, le service gestionnaire peut prescrire au maitre d’ouvrage, la mise en place de dispositifs spécifiques
de prétraitement avant infiltration.

Article AUI-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AUI-6 : Implantation de constructions par rapport aux voies et emprises publiques

AUI-6.1 - DISPOSTIONS GENERALES
a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la limite de I'emprise de la voie publique ou privée, avec un minimum de 6 métres

a partir de I'alignement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libre
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

c) Les ouvrages en saillies, tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 métre
ne sont pas pris en compte pour I'application du présent article.
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AUI-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport a |’axe de la voie.

b) Dans le cas d’une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d'intérét collectif, celle-ci doit &tre implantée en recul de 4 métres minimum, a partir de la
limite de I’emprise publique.

Article AUI-7 : Implantation des constructions par rapports aux limites séparatives

AUI-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait par rapport a toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de 4 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation.

AUI-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lelong de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limités séparatives, avec
un retrait au moins égal a 4 métres.

b) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article AUI-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de I'autre
avec une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute construction, sans que la distance
ne puisse étre inférieure a 4 métres. La hauteur de la construction s’entend a I’égout du toit.

Article AUI-9 : Emprise au sol des constructions

AUI-9.1 - DISPOSITIONS GENERALES
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.
AUI-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

LUemprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantée le long de la voie ferrée.
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Article AUI-10 : Hauteur maximale des constructions

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 12 métres mesurée a I’égout du toit ou a I’acrotére.

b) La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans I’ensemble de la zone, sous réserve d’en justifier le besoin et 1a bonne insertion dans
le site. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Article AUI-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

AUI-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément a ’article R.111-27 du Code de I’'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son architecture, sa
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain {volume, matériaux,
teints). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les fagades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte a l’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

AUI-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :
AUI-11.2-1 - FAGADES
L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, béton,

etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

L'enseigne de I'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs facades de la construction, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou I’acrotére.

La conception des batiments a usage d’activités devra s’attacher a présenter une unité d’aspect et de
matériaux.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE
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AUI-11.2-2 — TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect :

- Soit d’une toiture terrasse, sous réserve que I’aspect général soit compatibie avec le caractére des
lieux avoisinants et que les éventuels éléments techniques posés sur le toit soient intégrés dans le
volume du batiment ou masqués par une paroi ;

- Soit d’une toiture dont les pentes seront supérieures a 25%. Des pentes plus faibles peuvent étre
autorisées pour les constructions annexes implantées isolément de la construction principale.

Les toitures-terrasses pourront opportunément étre végétalisées.
Sont proscrits les panneaux imitant la tuile, et les bacs métalliques non peints présentant des brillances.

Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclination de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

AUI-11.2-3 - CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique
(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

L’implantation d’une cl6ture en limite d’emprise devra respecter I'alignement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cl6ture assurant une continuité
avec le biti devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigué.

Les cl6tures ont une hauteur maximale :

- De 1,80 métre en bordure de RD 5 et RD 1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée,

- De 1,60 métre en bordure des autres voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence
par rapport au bas-c6té de la chaussée,

- De 2 métres sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Sur limite d’emprise publique, les nouvelles clétures devront consister en I'un ou 'autre des types suivants :

- Mur magonné ou enduit ; les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces,
- Grillage de couleur sombre doublé d’une haie vive d’essences locales.

Sur limites séparatives, les nouvelles cl6tures devront consister en I’'un ou I'autre des types suivants :

- Grillage de couleur sombre (types panneaux a mailles métalliques soudées sur poteaux métalliques
assortis, ou grillage simple torsion sur profils en fer) ;

- Grillage de couleur sombre doublé d’une haie vive d’essences locales.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des clétures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

AUI-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que les
boites aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte dans modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cléture, un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, de fagon a réduire leur impact
visuel par un dispositif de type mure, panneau a claire-voie, haie compacte.
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Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs
ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.

Article AUI-12 : Stationnement

AUI-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge du pétitionnaire et doivent é&tre réalisées sur le terrain d'assiette du projet.

Pour les travaux d'extension d’une construction existante & la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a l'occasion
de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une construction
existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination
de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement
se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

La surface 4 prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est d’environ 25 m?, y compris les accés
et dégagements.

La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un deux-roues est d’environ 1,5 m?, espace de
manceuvre compris.

Pour les logements collectifs, au moins 30% de la surface de plancher du rez-de-chaussée de la construction
sera dédié au stationnement, sauf au profit d’'une surface affectée a un usage commercial ou de bureau.

En dehors de I'emprise du batiment, les aires de stationnements seront perméables et végétalisées.

Tout logement aura & minima une place de stationnement dédiée

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le nombre
sera arrondi a la tranche inférieure en dessous de 0,5 et 3 la tranche supérieure de 0,5, avec un minimum
d’une place quelle que soit la surface réalisée.

AUI-12.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

AUI-12.2.1 - Aires de stationnement pour les véhicules motorisés

Le nombre de places de stationnements & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE
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a) Constructions destinées a I'industrie : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher.

b) Constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher, plus
une place visiteur par tranche de 100 m?2 de surface de plancher entamée.

c) Constructions destinées a 'artisanat : 1 place de stationnement pour les 50 premiers m? de surface de
plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

d} Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de
plancher

AUI-12.2,2 - Aires de stationnement pour les vélos

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-apres.

e Constructions destinées aux commerces et ¢ l‘artisanat

o 1place de stationnement par tranche de 100 m? de plancher entamée.

o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

o Pour tout commerce dont la surface de plancher est supérieure & 500 m?, les places de
stationnement seront abritées.

e Constructions destinées aux bureaux
o 1place pour 5 employés
o Les aires de stationnement sont dotées de dispositifs permettant le stationnement couvert
et sécurisé des vélos.
o Pour les constructions distantes de moins de 50 m les unes des autres, possibilité de
mutualiser les aires de stationnement, sans pour autant réduire le nombre de places de
stationnement précédemment défini.

e Constructions destinées a 'hébergement hételier
o Le nombre de places de stationnement doit correspondre a 25 % du nombre de chambres.

o Lessurfaces sont aménagées sous forme de local de stationnement clos et sécurisé.

e Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
o 1place pour 5 employés
o A minima, 2 places visiteurs et 1 place visiteur supplémentaire par tranche de 100 m? de
plancher entamée.
o Les aires de stationnement des employés doivent étre dotées de dispositifs permettant le
stationnement couvert et sécurisé des vélos. Ces aires peuvent étre mutualisées si ces
constructions sont distantes entre-elles de moins de 100 m.

Article AUI-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

AUI-13.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante :
- Lesfossés existants devront étre préservés,
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- Les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximunt. "
d’arbre de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement
procédé au remplacement de plantations d’essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule,
arbousier, etc.).

b) Les espaces de pleine terre doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal soit sur
la moitié de leur surface, soit sur une superficie au moins égale 3 10 % de celle du terrain d’assiette du
projet. Un soin particulier doit étre apporté au traitement de la marge de recul entre le bitiment et la
voie publique.

¢} Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleauy, saule, arbousier, etc.).

d}) Conformément au schémade 'O.AP:

- les marges de retrait imposées a l'article AUI-7 doivent faire I'objet de plantations permettant
d’assurer un écran végétal d’au moins 2 métres de large, au sein duquel ne peuvent étre intégrées
des aires de stationnement ;

- les limites de la zone donnant d’une part sur la rue de la Station et d’autre part sur la voie ferrée,
devront bénéficier d’un écran végétal d’'une bande de 12 a 15 métres d’épaisseur permettant
d’assurer un espace tampon. Aux abords immédiats de la canalisation électrique (servitude 14), la
hauteur de ces plantations ne pourra excéder 1,50 m.

e) Sauf impossibilité liée a la configuration du terrain, les aires de stockage et de manutention sont
localisées prioritairement a I’arriere de la construction, non visibles depuis I’espace public.

f) Lesaires de stationnement d’une superficie supérieure & 100 m? doivent étre plantées d’au moins 1 arbre
de haute tige par tranche de 6 emplacements.

Article AUI-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AUI-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagement, en matiére
de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article AUI-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagement, en matiére
d’infrastructures et réseaux électroniques

Non réglementé.
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ZONE AGRICOLE

Article A-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations non autorisées a I’article A-2 sont interdites.

Les constructions en sous-sol sont interdites.

Article A-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Les constructions et installations nécessaires a Factivité agricole ou forestiére, y compris les constructions a
usage d’habitation et les installations classées pour environnement sont autorisées sous réserve qu’elles
soient directement nécessaires a une exploitation agricole ou forestiére présente dans la zone. De surcroit,
au sein des zones de nuisances sonores (zone de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les
constructions et installations sont autorisées sous réserve qu’elles respectent les dispositions réglementaires
relatives a l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de I’espace extérieur.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a la condition qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages. Et qu’elles ne
soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére sur 'unité fonciére
sur laquelle elles sont implantées.

Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a I’exécution de travaux,
installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

L'implantation d’une caravane, résidence mobile, habitation légére de loisirs, a condition de ne pas constituer
I’habitat permanent de ses utilisateurs, que son nombre soit limité a une unité sur I’ensemble de la propriété
et qu’elle ne soit pas visible depuis I'espace public.

Article A-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre d’accés sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés & ’opération et aménagés de fagon & apporter 1a moindre géne ala circulation
publique.
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Article A-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

A-4.1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, nécessite une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif
de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

A défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre autorisé une desserte
en eau par forage ou puits particulier, a condition que le pompage soit déclaré en Mairie et a I'ARS,
conformément a la réglementation en vigueur, et qu'il ne constitue aucun risque de pollution vis-a-vis de la
ressource.

A-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit &tre réalisé a Vaide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménageéres et les eaux vannes.

En I'absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et a condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront ére mis en place afin d’anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

L’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

A-4.3 - EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures..) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’un débit de fuite
régulé a 3 I/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et a la nature du sous-sol {chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire.
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Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits: "

digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.

Toute installation agricole non soumise a déclaration au titre de la législation sur les installations classées et
de la loi sur I'eau, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté & I'importance et &
la nature de I’activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Article A-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article A-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

A-6.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la voie publique, avec un minimum de 6 métres a partir de I’alighement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

A-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation de PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Article A-7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A-7.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait par rapport a toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de 15 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation.

A-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} Lextension d’une construction existante & la date d’approbation du PLU peut étre réalisée en respectant
la méme implantation que celle de la construction existante.

b) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.
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Article A-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autre

Non régiementé.

Article A-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article A-10 : Hauteur maximale des constructions

A-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur maximale des constructions nécessaires a I’exploitation agricole est fixée & 12 métres mesurée 3
I'égout du toit ou a I’acrotere. La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux
entrepris pour la réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

A-10.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU, I’extension
peut étre réalisée dans le prolongement et le gabarit des volumes existants.

Article A-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

A-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément a I'article R.111-27 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son architecture, sa
dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes, matériaux,
teintes). Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les fagades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
postiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d(‘une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

A-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PORESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

A-11.2-1 - FACADES
Les différents murs des batiments, ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non depuis
{’espace public, doivent présenter une unité d’aspect.
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d’aspect et de matériaux.

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, béton,
etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

A-11.2-2 —~ TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect d’'une toiture dont les pentes seront
supérieures a 25 %.

Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis |’espace public.

A-11.2-3 - CLOTURES
Les clétures ont une hauteur maximale mesurée par rapport au terrain naturel :

- De 1,40 métre en limite d’emprise publique,
- De 1,80 métre sur les limites séparatives latérales ou de fond de parcelle.

Les nouvelles cl6tures devront consister en I'un ou I’autre des types suivants :
- Mur bahut surmonté ou non d’une grille,

- Grillage de couleur sombre,

- Haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des cl6tures doit respecter un retrait
au moins égal a 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

A-11.2-4 - LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que les
boites aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la cloture,
un muret technique, les piliers des portails ou la facade du batiment, sans présenter de débord par rapport
al’espace pubilic.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des ordures
ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Article A-12 : Stationnement

Non réglementé.

Article A-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les crastes et les fossés existants doivent étre préservés.
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Article A-14 : Coefficient d’occupation du sol {COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article A-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements en matiére de
performances énergétiques t environnementales

Non réglementé.

Article A-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements en matiére
d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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TITRES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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Uniquement au sein delazone N :

- les constructions et installations nécessaire a I’exploitation forestiére,
- Iextension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU et destinée a I’habitation,
sous réserve qu’elle soit limitée a :

° 50 % pour une surface initiale inférieure ou égale & 100 m?,

° 30 % de la surface initiale pour une surface initiale supérieure & 100 m?, avec une limite en
valeur absolue de 100 m? d’extension.

- les annexes a une construction a usage d’habitation existante a la date d’approbation du PLU, sous
réserve qu’elles n’excédent pas 30 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol,

- limplantation d’une piscine dés lors qu’elle est liée a une construction a usage d’habitation existante
a la date d’approbation du PLU, sous réserve de ne pas excéder un bassin de 50 m? et que la piscine
soit implantée a une distance maximale de 20 métres mesurée entre le bord extérieur de la piscine
et la fagade la plus proche de la construction principale située sur le terrain d’assiette.

Uniquement au sein du secteur Nh :

- les constructions a usage d’habitation sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

- l'extension d’'une construction existante a la date d’approbation du PLU et destinée a I’habitation,
sous réserve qu’elle soit limitée a :

° 50 % pour une surface initiale inférieure ou égale 3 100 m?,

o 30 % de la surface initiale pour une surface initiale supérieure a 100 m?, avec une limite en
valeur absolue de 100 m? d’extension.

- les annexes a une construction a usage d’habitation existante a la date d’approbation du PLU, sous
réserve qu’elles n’excédent pas 30 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol,

- l'implantation d’une piscine des lors qu’elle est liée a une construction a usage d'habitation existante
a la date d’approbation du PLU, sous réserve de ne pas excéder un bassin de 50 m? et que la psicine
soit implantée a une distance maximale de 20 métres mesurée entre le bord extérieur de la piscine
et la fagade la plus proche de la construction principale situé sur le terrain d’assiette.

Uniquement au sein du secteur NL :

Les constructions, installations ou aménagements nécessaires aux activités sportives et de loisirs et
I'aménagement d’aire de jeux, sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

Uniquement au sein du secteur Nc :
L’aménagement d’un camping sous réserve :

- de faire I'objet d'un aménagent d’ensembile,

- del'application de I’Arrété du 17 février 2014 relatif aux normes et a la procédure de classement des
terrains de camping catégorie « aire naturelle »,

- de présenter une densité maximale de 30 emplacements a I’hectare,

- de maintenir une couverture végétale importante a I’échelle de I’ensemble du terrain d’assiette du
projet.

Uniquement au sein du secteur Ne :

Les constructions, installations et aménagements légers, a condition d’étre nécessaires aux activités
équestres présentes sur lazone et sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
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ou des paysages.
Uniquement au sein du secteur Ncar :
- les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a I'extraction de

matériaux (sable),
- Lesinstallations & usage industriel sous réserve d’étre nécessaires al’extraction de matériaux (sable).

Article N-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

N-3.1- ACCES

N-3.1-1 — DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés al’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation.
Ainsi, les accés devront avoir la largeur minimale suivante sur toute la longueur du cheminement :

> 4,50 métres pour desservir 1 logement,

> 5,50 métres pour desservir 2 logements ou plus.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur la RD 1250.

N-3-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

En secteur N¢, conformément au schéma de ’Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P),
I'accés a la zone se fera obligatoirement par le chemin rural bordant le secteur concerné a I’'Ouest et qui
débouche sur la rue du Colonel Robert Picqué.

N-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
al'approche et a la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Article N-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

N-4.1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle, ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, nécessite une utilisation d’eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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A défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre autorisé une desserte
en eau par forage ou puits particulier, 3 condition que le pompage soit déclaré en Mairie et a I'ARS,
conformément a la réglementation en vigueur, et qu’il ne constitue aucun risque de pollution vis-a-vis de la
ressource.

N-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau d’assainissement
collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre réalisé a 'aide de
canalisations souterraines. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre
conformes 2 la réglementation en vigueur. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des eaux
domestiques, qui comprennent les eaux ménageres et les eaux vannes.

En I’absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations nouvelles devront
étre dotées d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur
et 3 condition que la surface de la parcelle et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques
devront étre mis en place afin d’anticiper un éventuel raccordement futur au réseau d’assainissement
collectif.

’évacuation des eaux usées traitées (par une installation d’assainissement non collectif) ou non traitées est
interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux).
De méme, les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement.

N-4.3 - EAUX PLUVIALES

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les
eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) devront
obligatoirement étre infiltrées sur le terrain d’assiette du projet.

Les ouvrages d'infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une pluie de
50 litres/m? imperméabilisé. Ces ouvrages pourront étre dotés d’une surverse et/ou d’'un débit de fuite
régulé a 3 |/s/ha vers un exutoire fonctionnel.

En tout état de cause, les dispositifs proposés seront adaptés a la nature de la construction, a la topographie
du terrain et & la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.]. Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire.

Tous les cours d’eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent étre conservés a ciel ouvert sauf
autorisation expresse du service gestionnaire,

Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits. L’élévation de murs bahuts, de
digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du
service gestionnaire dans le cas oll ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

Pour toutes nouvelles constructions, le seuil du bati doit se situer a une cote de plus de 30 cm minimum par
rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la voirie située au droit du terrain.
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Article N-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article N-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

N-6.1 - DISPOSTIONS GENERALES

a) Danslensemblede la zone, hors secteur Nh, les constructions, autres que celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, doivent étre implantées en recul de la voie d’emprise publique, avec un
minimum de 50 métres a partir de I’alighement.

b) En secteur Nh, les constructions, autre que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent étre implantées en recul de la limite de I’'emprise de la voie publique ou privée, avec un minimum
de 8 métres et avec un recul minimum de 15 métres de I’alignement des routes départementales.

c) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation.

N-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Uneimplantation différente de celle visée a I'article N-6.1 est imposée pour les constructions implantées
hors agglomération le long de la RD 1250: les constructions destinées a I’habitation doivent étre
implantées en recul minimal de 35 métres de I'axe de la voie, et les autres constructions en recul de
25 métres de I'axe de la voie a partir de I'alignement.

b) Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU,
I’extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction, existante.

Article N-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

N-7.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Dans Fensemble de la zone, les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, et les constructions annexes telles que définies dans les dispositions générales, doivent
étre implantées en retrait par rapport a toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de
6 metres.

b) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation, sous réserve d’en justifier le besoin et la bonne insertion dans le site.

N-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) LUextension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU peut étre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter un
recul au moins égal & 4 meétres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

81




Envoyé en préfecture le 25/06/2021

Regu en préfecture le 25/06/2021
MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE MARCHEPRIME (33} Affiché le =a &

1D : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Article N-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autre

En secteur Nh, les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait ’'une
de I'autre, en respectant une distance entre elles au moins égale a 6 métres.

En zone N, I'implantation d’une piscine doit respecter une distance maximale de 20 métres mesurée entre
le bord extérieur de la piscine et la fagade de la construction principale sur le terrain d’assiette.

En zone N, les piscines doivent &tre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance
au moins égale a 2 métres.

En zone N, la construction d’une annexe, d’une surface inférieure ou égale 3 30 m?, doit s’implanter en retrait
de 2 meétres au minimum par rapport aux piscines. Il n'y a pas de régles d'implantation pour ces annexes par
rapport aux autres constructions.

Article N-9 : Emprise au sol des constructions

En secteur Nh, 'emprise au sol maximale des constructions, y compris les annexes, est fixée a 10 % de la
superficie totale du terrain d’assiette du projet.

En secteur Ne, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de la superficie de I'’ensemble du
secteur,

En secteur Nc et NL, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de la superficie de
I'ensemble du secteur.

En secteur Ncar, I’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 0,15 % de la superficie de I’ensemble
du secteur.

Au sein de la zone N, le long de la voie ferrée, I’emprise au sol des constructions n’est pas reglementée pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article N-10 : Hauteur maximale des constructions

N-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les nouvelles constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, et
autres que celles nécessaires a I’exploitation forestiére, doivent respecter une hauteur maximale de
6 métres mesurée a I’égout du toit ou a acrotére, et 8,50 métres au faitage.

b) La hauteur maximale des constructions nécessaires a |'exploitation forestiére est fixée a 12 meétres
mesurée 3 I'égout du toit ou a I'acrotére.

¢) Les constructions d’annexes & une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée a I’égout du toit ou acrotére, et 4,50 m au faitage.

d) La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations né
d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

N-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu'’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d'approbation du PLU, I’extension
peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants

ID : 033-213305550-20210624-23_06_21_01-DE

Article N-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

N-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément a l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la constructions par sa situation, son architecture, sa
dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain {volume, matériaux,
teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales, de méme que les constructions annexes. '

Toute construction susceptible de porter atteinte a I’environnement peut étre interdite, et en particulier tout
pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

N-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :
N-11.2-1 - FACADES
Les différents murs des batiments, ou d’un ensemble de batiments, aveugle ou non, visibles ou non depuis

I'espace public, doivent présenter une unité d’aspect.

Les matériaux et couleurs employés pour les constructions doivent é&tre choisi pour leur similitude d’aspect
avec le caractére dominant des fagades avoisinantes. Les fagades en bois sont également autorisées.

Les parements de fagades de batiments annexes devront étre en harmonie avec ceux des constructions
principales.

La conception des batiments forestiers annexes devra s’attacher, en fonction de leur affectation, a présenter
une unité d’aspect et de matériaux.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, béton,
etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

N-11.2-2 — TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter |’aspect d’une toiture dont les pentes seront
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supérieures & 25 %. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les
garages ou abris de jardins implantés isolément de la construction principale.

L'aspect des toitures a pentes devra étre analogue au caractére dominant des constructions avoisinantes
(aspect similaire a la tuile). La couverture des constructions annexes et des extensions de construction
existante sera congue avec un matériau de méme aspect que ceux employés en couverture de la construction
principale.

Les facades, hormis celles des constructions annexes d’une surface inférieure ou égale a 30 m?, devront
présenter 50 cm minimum de débord de toit.

Les équipements nécessaires a I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte & assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I’espace public.

N-11.2-3 - CLOTURES
Les clétures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique
(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

Les clétures anciennes seront maintenues et restaurées. En bordure des voies et entre les propriétés, les
clétures doivent étre congues de maniére a s’lharmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

Les clétures ont une hauteur maximale mesurée par rapport au terrain naturel :
- de 1,40 métre en limite d’emprise publique,
- de 1,80 métre sur les limites séparatives latérales ou en fond de parcelle.

Les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I'autre des types suivants :
- Mur bahut surmonté ou non d’une grille,
- Grillage de couleur sombre,
- Haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage.

Dans le cas d’extensions de cltures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles prescrites
au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques de la cl6ture
existante.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des clétures doit respecter un recul au
moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

N-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cables et compteurs nécessaires 2 la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que les
boites aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la cl6ture,
un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par rapport
al’espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte d’ordures
ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent
également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le volume
de la construction ou enterrés.
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Article N-12 : Stationnement

Non réglementé.

Article N-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

N-13.1 -DISPOSITIONS GENERALES

a) Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante :
- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,
- les plantations existantes doivent étre maintenues au maximum. Les constructions doivent étre
dissimulées par un masque végétal.

b) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleauy, saule, arbousier, etc.).

c) Les boisements existants classés en espaces boisés classés au titre de Varticle L.113-1 du Code de
I’'Urbanisme devront étre conservés.

d) Les éléments paysagers identifiés au titre de I’article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, et reportés
comme tels aux documents graphiques du présent reéglement, doivent étre intégralement conservés.

A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumis a autorisation préalable et doivent étre congus pour garantir
la préservation de ces ensembles paysagers. lls pourront étre refusés si 'opération projetée nécessite
I'abattage de sujets de qualité contribuant a la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur destruction
partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant I'ambiance
végétale initiale.

N-13.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

En secteur Nh, toute construction nouvelle doit comporter des espaces de pleine terre dont la surface doit
étre au moins égale a 75 % du terrain d’assiette du projet.

Sont intégrés dans les espaces de pleine terre 30 % de la surface des aires de stationnements perméables
et végétalisées.

Si le pétitionnaire est en mesure de justifier d’une meilleure perméabilité du procédé utilisé pour réaliser
son aire de stationnement, le pourcentage d’espaces de pleine terre prendra en compte ladite surface
perméable.

En secteur N¢, un minimum de 60 % de ia superficie de I'ensemble du secteur devra étre planté.

Article N-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.
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Article N-15 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, ,

performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matiére
d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques.

Non réglementé.
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EXTRAIT |
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS L
DU CONSEIL MUNICIPAL ~,

{’an deux mille dix-neuf
Le onze décembre 3 dix-neuf heures

Le conseil municipal de la commune de Marcheprime diment
convoqué 3 la mairie, s'est réuni en session ordinaire 4 la
mairie, sous la présidence de M. BAUDY Serge, Maire.

Date de la convacation du Conseil Municipal : 5 décembre 2019

Présents : M. BAUDY, Mme MARTIN, M. SERRE, M. SIMORRE,
Mme CALLEN, M. GUICHENEY, Mme BOURGAREL, M. VIGNACQ,
M. GRATADOUR, Mme LEBLANC, M. ERRE, Mme ROEHRIG,
M. BERBIS, Mme MAURIN, M. NZIYUMVIRA, Mme FAUGERE,
M. DASILVA, M.LEROUX, Mme TETEFOLLE, Mme BRETTES,
M. MARTINEZ, Mme BATS, M. BARGACH, M.MEISTERTZHEIM,

Mme GAILLET.
Absents : Mme FERNANDEZ,

Mme DANGUY a donné procuration a M. BERBIS.

Secrétaire de séance : Mme CALLEN

Madame Karine MARTIN, Adjointe chargée de I'Habitat, du Cadre de Vie et de I'Urbanisme
indiqgue que la modification simplifiée portait sur les rectifications, ajustements et

actualisations suivants :

" Contenu de la modification

Document
__modifié

Article modifié

Réglement du PLU

i
Article 7 - Dispositions générales

[ Comp@ment de la définition de |
| Femprise au sol

Article 6.1 a) - Zone UA

Artidle 11.2.3 - Zones Ui et AUl

Article 13 —Zones U et AU

Remplacement du terme « fixe »
par ¢ minimum » pour le recul de
|_4m par rapport 2 la voie |
Dans les zones d'activité

économique :

Hauteur des clétures en bordure

de RD = 1,80m max.

Hauteur des ciftures en bordure
o |_de voie communale =1,60m max.

Précision concernant les

exclusions des espaces libres :
¢« les alres de stationnement, les
accds et les aménagements de
voirie nécessaire & la
construction ou l'opération
présente sur la parcelie ».

Mairie de Marcheprime - 3 av. de la République - BP 7 - 33380 Marcheprime

TéL 0557711870 / Fax 0557 7112 06
i wwwyille-marcheprime.fr / accueil@ville-marcheprime.fr
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Document | Article modifié - | Contenu de la modification |

modifié | I

Recul des constructions par |
rapport aux limites séparatives
N - de 5m minimum |
' T Implantation des piscines au |
[ ., minimum & 2m des autres
Article 8- Zone N constructions
I el | Annexes libres d'implantation |
| Plan de zonage | Suppression de Pemplacement réservé n*14 | dP’i:t;évexnatb'e L

| Article 7-Zone N

La modification simplifiée du PLU a fait I'objet d’une délibération le 19 septerbre 2019, pour
détermination des modalités de mise & disposition du dossier.

te dossier de modification a été adressé & la Sous-préfecture du Bassin d’Arcachon et aux
autres personnes publiques associées (PPA) le 26 septembre 2019.

Un avis de publicité informant de la procédure et des modalités de [a mise a disposition du
dossier de madification est paru dans le journal d’annonces légales « Les Echos Judiciaires
Girondins » le 18 octobre 2019. '

Le dossier de modification était disponible & [a consultation sur le site internet de la Ville et
en Mairie du 4 novembre au 9 décembre 2019 inclus. Un registre avait été ouvert pour
recueillir les observations du public.

Madame Karine MARTIN indiqgue au Conseil municipal que le public na émis aucune
remarque a propos du projet de modification présenté.

Lachambre o’ Agriculture de la Gironde et le SYBARVAL ont adressé un courrier indiquant qu’ils
n’avaient pas d’observations a faire sur le projet.

Le PNR Landes de Gascogne demande a la Commune de conserver dans I'article 13 des
zones U et AU, la considération des aires de stationnement non couvertes comme étant
des espaces libres. La présente modification ne porte pas sur le fait d’exclure des éléments
de la définition des espaces libres, mais plutdt pour la définition a I'intérieur du réglement

des éléments qui étaient déja exclus des espaces libres.

Le PNR préconise I'inclusion des espaces de stationnement non couverts a l'intérieur des

espaces libres pour en faire des aménagements paysagers harmonieux. Le souhait de la
Commune est que ces aires de stationnement soient distinctes des espaces libres pour ne

pas diminuer les espaces non imperméabilisés. C'est ainsi qu'elle a écrit son réglement.

Par conséquent, il est proposé de ne pas suivre la recommandation du PNR.

Vu la loi n® 2000-120 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (modifiée),

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de {'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 8 septembre 2016 et sa modification simplifiée du
22 juin 2017,

Vu les piéces du dossier pour mise 3 la disposition du public,
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Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité de ses membres présents ou
représentés, Décide :

> D’APPROUVER le dossier de modification simplifiée du PLU tel qu’annexé 2 la

présente délibération,
> DEDIRE que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R.153-

21 du code de l'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois, d'une
mention dans un journal diffusé dans le Département et d'une publication au
recueil des actes administratifs, ainsi qu's sa transmission au représentant de
I'Etat. La présente délibération et les dispositions résultant de la maodification du
PLU deviendront exécutoires dés Paccomplissement de ces mesures de publicité,

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.

Fait 3 Marcheprime, le 12 décembre 2019,

Le Maire,

Serge BAUDY
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Désignation des piéces

& Piéce 1: Délibération du 19 septembre 2019 portant modalités de mise 3

disposition du dossier de modification du PLU

4 Pidce 2 : Notice de présentation du projet

4 Piéce 3 : Réglement du PLU modifié

4 Piéce 4 : Plan de zonage rectifié

4 Piéces 5 : Avis des personnes publiques associées
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

M AR CH E DU CONSEIL MUNICIPAL
Une ville au ceeur

Nombre de

Conseillers

en exercice : 27

L’an deux mille dix-neuf
Présents: 19 Le dix-neuf septembre 3 dix-neuf heures

. Votants : 26 Le conseil municipal de [a commune de Marcheprime dOment
4 convoqué 4 la mairie, s'est réuni en sesslon ordinaire a la
mairie, sous la présidence de M. BAUDY Serge, Malre.

Date de la convacation du Conseil Municipal : 12 septembre 2019

OBJET: Présents : - M. BAUDY, Mme MARTIN, M. SERRE, M. SIMORRE,
Mme CALLEN, M. GUICHENEY, M. VIGNACQ, M. GRATADOUR,
Modification Mme ROEHRIG, M. BERBIS, M. NZIYUMVIRA, M. LE ROUX,
simplifide du Mme TETEFOLLE, Mme BRETTES, M. MARTINEZ, Mme BATS,
PLU : Modaiitds M, BARGACH, M. MEISTERTZHEIM, Mme GAILLET.
de mised
disposiion du Absents : Mme FERNANDEZ
dossier au public
Mme BOURGAREL a donné procuration a Mme CALLEN,

M. ERRE a donné procuration 3 M. GUICHENKEY,

Mme MAURIN a donné procuration 2 M. VIGNACQ,
Mme FAUGERE a donné procuration a8 Mme MARTIN,
Mme DANGUY a donné procuration 3 M. BERBIS,
Mme LEBLANC a donné procuration 3 M. SIMORRE,
M. DA SILVA a donné procuration 2 M. BAUDY.

Secrétaire de séance : M. VIGNACQ

Madame Karine MARTIN, Adjointe chargée de I'Habitat, du Cadre de Vie et de
’Urbanisme, rappelle que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) applicable actuellement sur a

Commune de Marcheprime a été approuvé par délibération du 8 septembre 2016.

Ce document a été modifié par modification simplifiée approuvée par délibération en
date du 22 juin 2017,

La présente modification est donc la deuxiéme maodification du PLU.

L'application du PLU depuis 2016 a soulevé des difficultés d'interprétation ou de
compréhension du régiement.

Malrie de Marcheprime - 3 av, de la Républigue - BP 7 - 33380 Marcheprime

TeL 05 57711870 / Fax 05 57 7119 06
www.ville-marcheprime.fr / accueil@ville-marcheprime.fr
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Ainsi, les points, objet de la présente modification, dolvent permettre I’harmonisation des régles entre
les différentes zones construites de la Commune,

La présente modification, qui concerne des ajustements, des rectifications et des actualisations du
réglement et du plan de zonage, n’a pas pour effet de modifier de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construire résultant dans une zone de I'application de I'ensemble des régles du plan, ni
diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU (champ

d’application de la modification de droit commun}.

1l est donc praposé de procéder & une modification simplifiée en application des articles L.153-45 et
suivants du Code de |’'Urbanisme,

La présente modification consiste en la mise A disposition du public d’un dossier de modification qui

porte $ur les rectifications, ajustements et actualisations suivants :
Document Article modifié Contenu de la modification
__modifié
Article 7 - Dispositions générales ?:?g :_!é;:;:tszf la definfﬂon del
Remplacement du terme
" « fixe » par « minimum » pour
Ndee.1a); 2000 08 le recul de 4m par rapport 2 la
P _voie Y R
e Dans les zones d'activité
économique :
Hauteur des cdlbtures en
bordure de RD = 1,80m max.
Hauteur des clbtures en
bordure de voie communale =
_1,60mmax.
Précdsion concernant les
exclusions des espaces fibres:
« {es aires de stationriement,
les accés et les aménagements
de voirie nécessaire a la
construction  ou opération
: _présentesurlaparcelle».
[ Recul des constructions par
Article 7-Zone N | rapport aux limites séparatives
|- _deSmminimum__
' Implantation des piscines au
; i minimum & 2m des autres
Article 8 -Zone N aatiuctions
| . Annexes libres d'implantation
Plan de zonage Suppression de 'emplacement réservé n°14 : Pisip,, (cyciable, e cours
) - | d'achévement

Article 11.2.3 - Zones Ul et AUI

Réglement du PLU

-,

Article 13 - Zones U et AU
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Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 8 septembre 2016 ;

Vu la modification simplifiée du PLU approuvée le 22 juin 2017 ;

Vu les piéces du dossier pour mise a la disposition du public ;

La mise 3 disposition du public sera faite selon les modalités suivantes *

Mise i disposition du public du projet de miodification simplifiée du plan local d'urbanisme
(PLU) de Marcheprime, en vue de rectification d’erreurs matérielles, pour une durée de trente-
cing jours consécutifs, 8 compter du 4 novembre & 8h30 jusqu'au 9 décembre 2019 & 17h30.
Le dossier est mis & la disposition du public en Mairie de Marcheprime et sur le site internet

# de la Commune.

Hl est constitué des pidces suivantes :
o Laprésente délibération organisant la mise a disposition,

o Le projet de madification simplifiée du PLU, comprenant .
%  La notice de présentation du projet,
Y Le réglement modifis,
% Le plan de zonage modifié.

Le dossier est déposé au service de F'urbanisme afin que chacun puisse en prendre
connaissance en Mairie. If sera consultable aux jours et heures d'ouverture du service
Urbanisme, soit de 8h30 & 12h et de 14h & 17h30 les lundi, mardi, jeudi et vendredl, ainsi que

le mercredi de 9h & 12h.
L'avis et le dossier de mise & disposition seront consultables sur le site internet de la

commune : www.ville-marcheprime.fr.

Un registre permettant au public de conslgner ses observations sera ouvert et accessible a {a
Mairie aux jours et heures habituels d’ouverture précisés ci-dessus.

En outre, les observations du public pourront &tre adressées directement par télécopie au
05 57 71 19 06 ou sur Ia hofte mail suivante : urbanisme®@ville-marcheprime.fr.

A Pexpiration du délai de ia mise & disposition du public, le registre sera clos et signé par
Monsieur le Maire.

Un avis au public précisant 'objet de la modification simplifiée, je lieu et les heures ol fe public
pourra consulter le dossier et formuler des observations est publié en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans le département, & savoir Les Echos Judidaires Girondins.

La présente délibération sera affichée en Mairie pour Finformation du public.

Ces mesures de publicité sont effectuées au mains 8 jours avant le début de la mise a
disposition du public et I'affichage sera effectué dans le méme délal et pendant toute la durée
de la mise & disposition.

A l'issue du délai de mise & disposition, le projet de modification simplifiée sera soumis &

I'approbation du conseil municipal de Marcheprime.
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Le Conseil municipal, aprés en avoir déilbéré, a I'unanimité de ses membres :

» APPROUVE les modalités de mise 3 disposition du public précisées par la présente

délibération,
> DIT que le dossier de modification est transmis pour avis aux personnes publiques associées

conformément 3 Varticle L153-46 du code de I‘urbanisme.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus

Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.
Fait & Marcheprime, le 20 septembre 2019,
7 Le Maire,

BAUDY
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MARCHEPH

Une ville au ceoeur

VILLE DE MARCHEPRIME

Document d’'urbanisme antérieur {POS) Document d’urbanisme actuel (PLU)

Elaboration approuvée en 1982 Prescription le : 9 avril 2010

Révision n°2 approuvée le : 12/11/2001 Arrét par le C.M. le : 10/12/2015
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Le PLU applicable actuellement sur la Commune de Marcheprime a été approuvé par délibération du
8 septembre 2016.

Ce document a été modifié par modification simplifiée approuvé par délibération en date du
22 juin 2017.

La présente modification est donc la deuxiéme modification du PLU.

L'application du PLU depuis 2016 a soulevé des difficuités d’interprétation ou de compréhension du
réglement.

Ainsl, les points, objet de la présente modification, doivent permettre ’harmonisation des régles entre
les différentes zones construites de la Commune.

La présente medification, qui concerne des ajustements, des rectifications et des actualisations du
réglement et du plan de zonage, n’a pas pour effet de modifier de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construire résultant dans une zone de ['application de I'ensemble des régles du plan, ni
diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU (champ

d'application de la modification de droit commun).

Dés lors, il est proposé de procéder a une modification simplifiée, en application des articles L.153-45
et suivants du Code de I'Urbanisme, par la mise & disposition du public du présent dossier de

modification.

Le projet de modification simplifiée porte donc sur les rectifications, ajustements et actualisations
suivants :

a) Article 7 des Dispositions générales (Titre | du rézlement) :
L'article R.420-1 du Code de Furbanisme définit I’emprise au sol comme suit :
« L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,

ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements, »

Cette définition est inscrite in extenso dans le lexique technique (article 7 des Dispositions
générales du réglement du PLU de Marcheprime), mais elle suscite des interrogations des
pétitionnaires sur les constructions incluses ou non dans I’emprise au sol.

il est proposé de compléter {a définition de I’emprise au sol, en précisant quelques exemples
de construction prises en compte dans I'emprise au sol.

b} Article 6.1 2) dela zone UA:

Uarticdle UA.6.1 impose un recul fixe de 4m par rapport & la voie ou emprise publique.

Dans les autres zones U ou AU, le recul imposé est minimal.
Dans un souci d’harmonisation des régles, il est proposé d’imposer en zone UA également un
recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de 4 métres & partir de I’alignement.
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Articles 11.2.3 des zones Ul et AUl — Cl6tures :
Le réglement prévoit, pour les zones d’activité économique, les mémes hauteurs de cléture

que dans les zones résidentielles.
Au vu des contraintes et des risques des activités installées dans ces zones, oll sont maintenant
exclues les habitations, il est proposé d'adapter le réglement comme suit :

® Hauteur des cldtures en bordure de RD = 1,80m max,

e Hauteur des clétures en bordure de voie communale = 1,60m max.

Articles 13 des zones U et AU — Définition des espaces libres :

Le lexique technique du réglement du PLU (Titre I - Dispositions générales, article 7) définit les
espaces libres comme suit

« Surface de terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement, les accés et
les aménagements de voirie nécessaire é la construction ou l'opération présente sur la parcelle.
Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminements piétons sont G compter dans
les espaces libres. »

Un minimum d’espaces libres est imposé par les articles 13 pour toutes les zones du réglement
du PLU. En effet, le but est d’empécher 'imperméabilisation de I'intégralité des parcelles, pour
permettre notamment I'infiltration des eaux pluviales.

Pour autant, lesdits articles 13 ne précisent pas directement les exclusions rappelées ci-dessus.
Par conséquent, il est proposé de préciser dans le réglement que les espaces libres ne
comprennent pas les constructions, les aires de stationnement, les accés et les aménagements
de voirie nécessaire 4 la construction ou I'opération présente sur la parcelle.

Article 7 de la zone N — Imp! i r rapport aux limite rativ
Le PLU a, dans e cadre de Ia législation en vigueur, conforté les zones naturelles, y compris la
zone Nh (zone naturelle 4 constructibilité limitée), en accentuant les contraintes d’urbanisme
sur ces secteurs. Toutefois, compte tenu des habitations déja existantes sur les zones N, le
réglement doit permettre 3 existant de vivre.

Or, la régle de recul des limites séparatives fixé & 15m s’avére trop contraignante, méme pour
F'implantation d’annexes pourtant autorisée.

If est donc proposé de ramener ce recul & 5m, tout en conservant les autres limites 3 la
constructibilité en zone N (limitation de 'emprise au sol 3 108 % de la surface du terrain, avec
50 % d’espaces verts plantés, protection d'espaces baisés, etc.).

Article 8 de la zone N- Implantation des annexes par rapport aux autres constructions :
La modification n° 1 du PLU a allégé les contraintes concernant I'implantation des annexes.
Pour autant, cette régle n'a pas été reportée pour la construction d’annexes en zone N ot il

est possible de construire de telles annexes.
Dans un souci d’harmonisation entre les zones d’habitation et dans le méme esprit que le point

précédent, il est proposé de préciser que les piscines doivent &tre implantées a4 2m minimum
des autres constructions et que les autres annexes ne sont soumises a aucune régle

d’implantation.

Plan de zonage — Suppression de I'emplacement réservé n° 14 :

L'emplacement réservé n° 14, au bénéfice de la Commune avait été institué pour faciliter la
maitrise fonciére nécessaire & aménagement d’'une piste cyclable longeant la route

départementale n°® 1250.

Les acquisitions nécessaires ont été faites et la piste cyclable a été achevée en 2019, rendant
inutile la réservation sur les terrains concernés.

1 convient donc de supprimer cet emplacement réservé et les contraintes afférentes.
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Conformément aux articles L.153-45 et suivants du Code de V’
modification qui porte sur les rectifications,

Réglement du PLU

Document modifé

-

Urbanisme, la présente modification consiste en |
ajustements et actualisations suivants :

a mise a disposition du public d‘un dossier de

Article 13 - Toutes Zones

Article 7 - Zone Nh

Article 8 -Zone N

Plan de zonage H

|
4

— L

_ou |'opération présente sur Ia parcelle »,

_Suppression de I'emplacement réservé n°14

______Article modifié e (e il|!1.| ____Contenu de la modification P
Ajout pour la définition de Femprise au sol :
Sont également compris dans F'emprise au sol, outre la surface au sol du rez-de-chaussée d’'une
construction : _
v I'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (matériaux
Isolants et revétements extérieurs inclus), _
Aride 7 - Dispositions v les surfaces closes m.ﬁ no=.<m_.mmm aménagées pour _m. ﬂmﬁ_oszwsmzﬁ ou pour tout autre |
géridraies usage Ammqmm.mm. abris de jardin, atellers, focal technique a_.o u_mnﬁm. etc.),
_ v les constructions non totalement cdloses (ex : auvents, abris de voiture.. .) soutenues par
des poteaux ou des supports intégrés 2 la fagade,
v les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la facade {ex :
balcons, coursives, etc.),
v les rampes d'accés extérieures des constructions,
oo s | ¥ lesbassinsde Ppiscine et les bassins de rétention maconnés. L
Artide6.1a)-ZoneUA Remplacement du terme « fixe » par « minimum » pour le recul de 4m par rapport 4 la voie
Dans les zones d’activité économique :
Article 11.2.3 - Zones Ul et AUI v’ Hauteur des clétures en bordure de RD = 1,80m max,
sl | ¥ Hauteur des cl8tures en bordure de voie communale =1,60mmax.
Précision concernant les exclusions des espaces libres

: «les constructions, les aires de |

stationnement, les accés et les aménagements de voirie nécessaire 3 la construction |

En zone N et secteur Nh, Recul par rapport A toutes les lim
minimum de 5 métres.

ites mmvmqmzﬁmﬁn un retrait |

Complément de V'article : e .

Les piscines doivent étre implantées en retrait des a
distance au moins égale & 2 métres

La construction d’une annexe n’est soumise & aucune régle d'implantation.

utres constructions en respectant une

= = —— |
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 :-Champ d’application territorial du plan local &’ urbanisme

Le présent réglement s’applique & Pensemble du territoire de la commune de Marcheprime.

Article 2 : Portée juridique du réglement"du plan local d’urbanisme

2.1 - Le présent réglement est établi conformément aux articles L.101-1, L.101-2 et L.151-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. Les constructions, aménagements, changements de destination, installations et
travaux doivent étre conformes au présent réglement et 3 ses documents graphiques. Par ailleurs,
s’appliquent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) notamment les dispositions du Code de
PUrbanisme dont certaines dispositions du Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.} et les Servitudes

d’Utilité Publique {S.U.P.) qui sont reportées en annexe du dossier.

2.2 - les occupations et utilisations du sol doivent étre d’'une part compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation {OAP) par quartier ou par secteur lorsqu’elles existent, d’autre part
conformes aux dispositions du réglement, qu’il soit écrit ou graphique. L'autorité chargée d'instruire les
demandes doit donc procéder 3 linstruction et délivrer son autorisation tant sur la base de ces deux
documents que sur la base de prescriptions particuliéres édictées & partir d’autres législations et

réglementations ayant des effets sur Ioccupation et I'utilisation du sol.

Article 3 : Division du territoire communal en;ones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (P.LU.) est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles et forestiéres, délimitées au document graphique.

Les zones urbaines dites «zones U» correspondent aux secteurs déja urbanisés, oli les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter,

Les zones 3 urbaniser dites «zones AU» correspondent a des secteurs naturels ou peu urbanisés, destinés a
&tre ouverts a 'urbanisation & court, moyen ou long terme.

Les zones agricoles dites «zones A» correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non ]
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées, les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles et aux services publics

ou d’intérét collectif.

Les zones naturelles et forestiéres, dites «zones N» correspondent aux secteurs de la commune, équipés
ou non, & protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment d’un point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une

exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Article 4 : Les clétures

En application de la délibération du Conseil Municipal du 8 novembre 2007, I'édification des clftures est
soumise & déclaration préalable.
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Article 5 : Les démolitions

En application de la délibération du Conseil Municipal du 8 novembre 2007, toute démolition est soumise 3
permis de démolir (sauf si la construction démolie fait partie d’un projet de reconstruction, dans ce cas elle

est incluse dans la demande de permis de construire).

Article 6 : Réglement départementai de voirie

La commune de Marcheprime est traversée par la RD1250 et la RDS, respectivement route de 1*™ catégorie
et route de 2*™ catégorie, comme précisé dans le Réglement de Vairie Départemental (RVD).

La création d'accés nouveau sur des routes départementales de 1*° et de 2*™ catégorie hors
agglomération est interdite. Dans les zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLU de la commune,
une étude spécifique sera engagée afin d’examiner dans quelle condition I'acces peut éventuellement é&tre
autorisé, sous réserve que cela ne conduise pas & étendre I'urbanisation linéaire existante. {...)

En agglomération, méme si le pouvoir de police du Maire s’applique, la demande de création d’accés est
soumise a P'autorisation du Département en tant que gestionnaire de la voirie aprés avis du Maire, au
regard notamment des critéres de sécurité et d’écoulement du trafic sur la route départementale. Cette

autorisation est a assortir de prescriptions, si un aménagement particulier est i réaliser.

En conséquence, la création d’un accés en agglomération devra faire "objet d’une demande, déposée
auprés du Centre Routier Départemental (Direction des Infrastructures du Département). Cet accés pourra
étre refusé si les conditions de visibilité et de sécurité ne sont pas réunies.

Article 7 : Lexique technique

ACCES : Correspond 2 la limite du terrain {portail) ou de ia construction {porche ou porte de garage) ou de
I'espace (bande d'accés ou servitude de passage) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette
du projet, depuis la voie de desserte (publique ou privée) ouvert 2 la circulation générale. Tout terrain non

accessible par un accés direct ou indirect n’est pas constructible.

ACROTERE : Elément d’une facade situé en bordure d’une toiture terrasse pour permettre le relevé
d’étanchéité du batiment, et constituant un rebord ou garde-corps plein ou & claire voie.

Al ERATION : Secteur urbain compris a Pintérieur des panneaux d’agglomération du code de Ia
route.

ALIGNEMENT : Détermination de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Ni
les voies privées, ni les chemins ruraux, méme ouvert au public, ne font partie du domaine public routier.

AMENAGEMENT : Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

ANNEXE (ou construction annexe) : I'annexe (& un batiment ou une construction principale} constitue un

accessoire et non une extension du batiment principal. Elie est considérée avoir la méme destination que la
construction principale a laquelle elle se rapporte. C'est une construction qui n‘est affectée ni 3
Ihabitation, ni & I'exploitation agricole, ni 3 activité. Elle peut étre 2 usage de garage, abri de jardin, remise

a bois, etc.
De faibles dimensions par rapport a la construction principale, I'annexe est séparée matériellement et ne
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communique pas avec le bitiment principal. Les piscines ne constituent pas une annexe a I"habitation :
elles sont considérées comme une construction a part entiére.

BAIE : Ouverture dans un mur, constituant I'éclairage principale d’une piéce et qui crée une vue vers
Vextérieur.

CARAVANE : Véhicule {équipé a fins d’habitation ou pour I'exercice d’'une activité) qui conserve en
permanence des moyen de mobilité lui permettant de se déplacer pour lui-méme ou d’étre déplacé par

simple traction.
CHAUSSEE : Partie d’une voie destinée 3 la circulation automobile.

CLAIRE-VOIE : Elément d’une construction ou d’une cidture qui présente des vides.
: N

CLOTURE : Enceinte construite ou végétale qui délimite une parcelle vis-a-vis d’une propriété mitoyenne ou
de Vespace public, lorsque leur séparation n’est pas assurée par un bitiment. Une dédaration est
obligatoire pour tous travaux de clbture, faisant I'objet de I'édification d’un ouvrage.

CONSTRUCTION :
CONSTRUCTION ANNEXE : Voir ANNEXE.

CONSTRUCTION A USAGE D’ARTISANAT: Construction destinée 3 abriter des activités de fabrication, de
transformation, de réparation, de prestations de service, ou de commercialisation de produits issus d’un
métier d’art manuel, exercées par un artisan seul ou avec I‘aide d’'un nombre maximum de 10 salariés.

CONSTRUCTION A USAGE DE BUREAU : Construction destinée 3 abriter des activités économiques de services, de
conseil, d’étude, d'ingénierie, d'informatique ou de gestion. Comprend notamment les locaux de la
direction générale d’une entreprise : services généraux, financiers, juridiques et commerciaux.

CONSTRUCTION A USAGE DE COMMERCE : Construction destinée 3 abriter des activités économiques d’achat et
de vente de biens et de services.

CONSTRUCTION A USAGE D’ENTREPOT : Construction destinée au stockage des marchandises, pour une durée
{imitée.
CONSTRUCTION A USAGE D’EXPLOITATION AGRICOLE OU FORESTIERE : Construction nécessaire a [‘activité d’une

exploitation agricole ou forestiére, destinée au stockage des productions agricoles ou sylvicoles et de
matériel, au conditionnement, & I'hébergement des animaux d'élevages, etc.

CONSTRUCTION A USAGE D’HABITATION : Concerne toute les catégories de logements y compris loge de gardien,
chambre de service, logement de fonction, logement inclus dans un bail commerdial, local meublé en

location, etc.

CONSTRUCTION A USAGE HOTELER : Inclus les hétels, motels, pensions de famille, résidences hoteliéres, ainsi
que les internats et les colonies de vacances.

CONSTRUCTION A USAGE INDUSTRIEL : Construction destinée & abriter des activités économiques de fabrication
de produits commercialisables a partir de matiéres brutes.

CONTIGUIE]} : est contigu (ou en contiguité) un batiment accolé & une limite ou 3 un autre batiment. Des
constructions seulement reliées par un élément architectural tel un portique, ou un porche, ne constituent

pas des constructions contigués.
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TAN E DEUX TR : Distance mesurée perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non compris les éléments
de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux (y compris les bow-windows et les

balcons} et les parties enterrées de la construction.

EAUX :
EAUX INDUSTRIELLES : Ensembles des eaux dont les caractéristiques varient d’une industrie A 'autre. En plus

de matiéres organiques, azotées ou phosphorées, elles peuvent également contenir des produits toxiques,
des solvants, des métaux lourds, des micropolluants organiques ou des hydrocarbures. Certaines d’entre
elles doivent faire Fobjet d’'un prétraitement avant d'étre rejetées dans les réseaux de collecte.

EAUX MENAGERES : Eaux rejetées par les installations domestiques (hors eaux vannes) provenant des salles
de bains, cuisines, généralement chargées de détergents, graisses, solvants et débris organiques.

EAUX PLUVIALES : Eaux provenant des chutes atmosphériques.

EAUX USEES : Ensemble des eaux rejetées par les installations domestiques (eaux ménagéres + eaux vannes).

EAUX VANNES ; Eaux rejetées depuis les toilettes. Elles nécessitent un traitement avant d’étre rejetées dans
le milieu naturel.

EGOUT DU TOIT : Limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie. La ligne
d’égout du toit correspond a la partie basse d’une gouttiére ou d’un chéneau.

NTERET PATRI IAL A 1 : Elément b3ti ou paysager considéré comme

remarquable ou emblématique du patrimoine communal, protégé au titre de {’article L.151-19 du Code de
fUrbanisme. Dispositif de protection visant & préserver les constructions isolées ou ensembles
architecturaux ou urbains, considérés constitutifs de l'identité bitie de la commune, ainsi que le petit
patrimoine rural, les arbres isolés, hales bocagéres ou boisements spécifiques, considérés constitutifs de
Yidentité paysagére de la commune. Lidentification du patrimoine naturel ou béti d’intérét local fait I'objet
d’un repérage au document graphique et des prescriptions intégrées au réglement. L'identification au
document graphique d’éléments bétis peut entrainer I'application d’un régime de déclaration préalable en
cas de travaux et I'exigence d’un permis de démolir préalablement a la destruction d’un batiment protégé ;
dans le cas d'un élément naturel ou espace vert protégé au titre de Fartidle L.151-19, I'élément concerné

doit &tre préservé.
EMPLA ENT RESERVE : Emprise sur terrain privé réservée dans le PLU en vue de a réalisation ultérieure
d’un équipement ou une infrastructure publique.

EMPRISE :
EMPRISE AU SOL : L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et

surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi iue les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des

—
F
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EMPRISE D’UNE VOIE : Assiette du terrain nécessaire  la réalisation d’une voie carrossable, y compris ses
accotements ou trottoirs et le cas échéant, ses terre-pleins centraux.

EMPRISE PUBLIQUE : Constitue une emprise publique, tout espace faisant partie du domaine public et pouvant
donner accés directement aux terrains riverains : voie publique, place, square, dégagement urbain ouvert a
la circulation piétonne, sente piétonne, aires de stationnement, cours d'eau, etc.

ESPACE BOISE CLASSE {EBC) : Bois, forét, parc, jardin, haie, réseaux de haies plantation d’alignement ou
arbre isolé, a conserver, & protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou

non {article L.113-1 du Code de I'Urbanisme). Ce classement interdit tout changement d’affectation, et tout
mode d’occupation du sol de nature 3 compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable prévue par Particle L.421-
4 du Code de I'Urbanisme, sauf dans certains cas précisés dans I'article L.113-2 du Code de F'Urbanisme.

ESSENCE LOCALE : Espace végétale qui pousse spontanément et «naturellement» dans la région.

P, LIBRE : Surface de terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement, les accés
et les aménagements de voirie nécessaire & la construction ou Fopération présente sur la parcelle. Les

terrasses accessibles, les bandes plantées et fes cheminements piétons sont & compter dans les espaces
libres.

EXHAUSSEMENT : Elévation volontaire du sol naturel.

EXISTANTE : {construction ou installation) : Est réputée existante 3 la date d’apprabation du PLU une
construction ou installation dont la structure et le gros ceuvre existent 2 la date d’approbation du PLU.

EXTENSION : Augmentation du volume d’une construction existante, soit par suréfévation totale ou
partielle, soit par augmentation de I'emprise au sol de fa construction, soit par affouillement du sol.

FACADE :

FAGADE D'UNE CONSTRUCTION : Face verticale d’un batiment, située au-dessus du niveau du sol. Elle peut
comporter une ou plusieurs baies.

FACADE D’UN TERRAIN : Limite de terrain longeant I'emprise d’une voie {publique ou privée).

FAITAGE : Limite supérieur d’une toiture & pentes, quel que soit le type (deux pentes, mono-pente, etc.).
Dans le cas d’une toiture architecturée 3 plusieurs hauteurs et pentes de toit, Ia hauteur de faitage sera
mesurée au point le plus haut de la toiture la plus élevée (cheminées, antennes et ouvrages techniques

exclus).

FOND DE PARCELLE : Limite d’un terrain qui n'a aucun contact avec une emprise publique ou une voie
ouverte 3 la circulation générale et située 3 'opposé de celle-ci. Les autres limites du terrain, & I'exclusion

des limites sur voie ou emprise publique, constituent des limites latérales.

HABITA RE_DE IR : Construction démontable ou transportable, destinée a une
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occupation ternporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

IMPERMEABILISATION {DU SOL} : Surfaces imperméables (caractérisées par la somme des routes, parkings,
trottairs, toitures et autres surfaces imperméables) empéchant Feau de pluie de s'infiltrer dans le sol,

générant ainsi des eaux de ruissellement.

INSTALLATION CLASSEE POUR L’ENVIRONNEMENT (ICPE) : Equipement ou installation qui, par sa nature,

présente un risque d’incommodité, d’insalubrité ou de danger pour le voisinage ou l'environnement,
répertorié en plusieurs catégories 4 la nomenclature des installations classées ICPE :

Les installations classées soumises & dédaration (simple ou avec contrdle}, pour celles qui
présentent un risque considéré comme acceptable moyennant des prescriptions standards au
niveau national {arrétés types). Elles font I'objet d’une déclaration au préfet avant mise en service,
et d'un controle périodique pour certaines ;

Les installations classées soumises 3 enregistrement, pour celles qui présentent un risque
considéré comme plus important. Elles doivent faire 'objet d'une demande d’enregistrement. Le
préfet statue sur la demande aprés consultation des conseils municipaux concernés et du public;
Les installations classées soumises 3 autorisation {avec ou sans servitude), pour celles qui
présentent un risque considéré important. Elies dolvent faire I'objet d’'une demande d’autorisation
avant toute mise en service, démontrant I’acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou
refuser le fonctionnement. Des servitudes d’utilité publique peuvent étre ajoutées dans le but
d’empécher les tiers de s’installer 3 proximité de ces activités a risque.

LIMITE (DE LA VOIE OU DE L’EMPRISE PUBLIQUE) : Limite extérieure du domaine public routier, d’une voie
privée ou d’un chemin rural au droit de la propriété riveraine.

LIMITE SEPARATIVE : Limite du terrain d’assiette du projet avec une autre parcelle et/ou avec une voie

emprise publique. Les limites séparatives peuvent étre distinguées de deux maniéres :
Les limites latérales, correspondent aux limites aboutissant & une voie ou emprise publique (limites

perpendiculaires a une voie ou emprise publique et mitoyennes avec celle-ci) ;
Les limites de fond de parcelle, correspondent aux autres limites du terrain d’assiette du projet,

généralement situées a I'opposé de {a voie.

LOGEMENT : Est considéré comme logement tout local assurant une autonomie et une intimité de vie au
travers d’un équipement comprenant des sanitaires complets, un bloc cuisine et une porte d’acces dotée

d’un verrou de sireté.

MODENATURE : Proportion et galbe des moulures d’une corniche et des éléments d'architecture
caractérisant une fagade.

MUR-BAHUT : Mur bas éventueliement surmonté d’une grille ou d'éléments ajourés.

MUR PIGNON : Elément constitué par 'un des cotés, exposé 2 la vue, d’une construction, ne comportant
aucune baie {facade aveugle).

OPERATION D’ENSEMBLE (OU OPERATION D’AMENAGEM D’ENSEMBLE) VALANT AMENAGEMENT DE
L'ENSEMBLE LA ZONE : Opération d’aménagement réalisée a 'échelle de I'ensemble de la zone ciblée (il
peut par exemple s’agir d’'une procédure de ZAC, d'un permis d’aménager, d’'une association fonciére

urbaine, etc.).
Conformément A larticle R.151-20 du Code de I'Urbanisme: en zone AU, «les constructions y sont
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autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et 3 mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone {...}»

RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE: Reconstruction d’un bitiment détruit ou démoli de maniére
totalement identique au batiment initial {volume, aspect, ouvertures, etc.}). La reconstruction a I'identique

vaut pour une construction détruite ou démolie depuis moins de dix ans, dés lors quelle a été
régulidrement édifiée (article L.111-15 du Code de I’Urbanisme).

RECUL : Distance mesurée perpendiculairement entre une construction et une voie (publique et privée} ou
une emprise publique. Les éléments de modénature et les éléments architecturaux, tels que les corniches,
les débords de toiture, les bow-windows et les balcons, ne sont pas pris en compte, dans la limite de 0,50

métre.

REHABILITATION : Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité avec les normes en vigueur
{normes de confort, électriques, sanitaires, d’isolation, de chauffage, etc.) réalisés dans le volume de la

construction existante, sans augmentation de surface.

RENOVATION : Désigne la remise 3 neuf d’une construction ou installation, dans un état analogue a son
état d’origine. La rénovation sous-entend le maintien de la fonction antérieure de |"ouvrage.

RESIDENCE MOBILE DE LOISIRS : Maison préfabriquée transportable et non tractable, montée sur un
chéssis équipé de roues.

RESTAURATION : Désigne la remise en état (réparation des éléments détériorés, de couverture, enduits,
menuiseries, planchers, etc.) & Pidentique {en reproduisant fidélement et avec les mémes matériaux et
procédés d’utilisation) d’un batiment ou d’un ouvrage présentant un intérét architectural ou historique

marqué.

RESTRUCTURATION : Réhabilitation qui comporte une modification des superstructures ou des
infrastructures de l'ouvrage.

RETRAI : Distance mesurée perpendiculairement entre une construction et les limites séparatives latérales
ou de fond de parcelle. Les éléments de modénature et les éléments architecturaux, tels que les corniches,
les débords de toiture, les bow-windows et les balcons, ne sont pas pris en compte, dans la limite de

0,50 métre.
REZ-DE-CHAUSSEE : Premier niveau habitable, éventuellement situé au-dessus du sous-sol s'il existe.

RUE : Espace de circulation qui dessert les logements et les activités existantes (commerces, services,
équipements, bureaux, etc.) La rue met en relation et structure les différents quartiers, s'inscrivant de fait

dans un réseau de voies & I'échelle du territoire communal.

SOL NATUREL : Niveau de sol, en continuité de la voie ou de I'espace public qui lui fait face, et tel qu'il
existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet, a la date de I’autorisation

de construire et & ’"emplacement de I'emprise au sol du projet.

RE RESERVOIR : Structure de chaussée ou de parking congue pour assurer un stockage temporaire
des eaux de pluie, permettant ainsi d’écréter les débits de pointe de ruissellement. Les eaux s'infiltrent

directement dans la structure ou y sont injectées par I'intermédiaire d’avaloirs ; aprés stockage, elles sont
infiltrées dans le sol ou évacuées vers un exutoire (milieu naturel, réseau d’eaux pluviales).

SUPERSTRUCTURE TECHNIQUE : Volume construit en superposition d’une toiture a pentes ou d'une

toiture-terrasse, tels que cheminées, locaux techniques divers, machinerie d’ascenseur, dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, dispositifs nécessaire & Iutilisation des énergies renouvelable, etc. Les




Envayé en préfecture le 13/12/2019
Regu en préfecture le 13/12/2019
Affiché le SRS

MODIFICATION SIMPLFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MARCHEPRIME (33)
ID : 033-213305550-20191212-11_12_19_01_01-DE

antennes et paraboles ne sont pas considérées comme des éléments de superstructure technique.

SURELEVATION : La surélévation consiste en la création d’un étage supplémentaire au-dessus d’un volume
existant. Contrairement a I'extension en plan, la surélévation permet d’augmenter la surface habitable sans
modifier 'emprise au sol. La surélévation peut étre totale ou partielle. Elle peut se limiter 3 la modification
de la volumétrie d'une charpente ou étre un nouveau niveau i part entiére.

e s el |

SURFACE DE PLANCHER : La surface de plancher s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes
et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieur 3 1 métre 80, calculée a partir du nu intérieur des
murs. Depuis le 1¥ mars 2012, la surface de plancher est F'unique référence pour i'application de
Iensemble des régles d’urbanisme nécessitant auparavant un calcul des surfaces des constructions en

SHOB ou en SHON.

TERRAIN {ou terrain d’assiette du projet) : Bien foncier constitué par I'unité fonciére, définie comme I'flot

de la propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelie ou d’un ensemble de parcelles cadastrales,
appartenant 8 un méme propriétaire ou 3 une méme indivision, et délimité par les emprises publiques et

autres unités fonciéres contigties.

TOITURE :

TOITURE-TERRASSE : Couverture quasiment plate ou totalement plate d’une construction, ne comportant que
de trés légéres pentes permettant I’écoulement des eaux de pluies.

TOITURE A PENTE : Couverture qui comporte un ou plusieurs plans indinés, symétriques ou non, concourant a
définir le volume externe visible d’une construction.

TRANSFORMATION : Réhabilitation qui comporte un changement de destination ou de mode de
fonctionnement de la construction.

VOIE :

VoiE {ou vOIRIE) : De statut public ou privé, la voie inclue non seulement la partie de la chaussée ouverte 3 la
drculation des véhicules, mais également Ia partie de I'emprise réservée au passage des piétons.

VOIE DE DESSERTE : Voie ouverte a la circulation générale des véhicules et des piétons, qui constitue la
desserte automobile de plusieurs propriétés. Ne sont pas considérés comme voie de desserte, les pistes

cyclables, les cheminements piétons, les chemins ou sentiers.

11
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE URBAINE CENTRALE DENSE DESTINEE A L’'HABITAT ETAUX |
ACTVITES COMPATIBLES

 Article UA-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions ou installations destinées :
- alindustrie,
- al'artisanat,
- al’exploitation agricole ou forestiére,
- alafonction d’entrep6t.

Ainsi que :
- les dépéts de véhicules,
- Paménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,
’aménagement d’un parc d’attractions ou d’une aire de jeux et de sports d'une superficie
supérieure 3 deux hectares,
- les garages coilectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,
- {es affouillements et exhaussements du sol non liés & une opération autorisée dans la zone,
la suppression ou la démolition d’un élément identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de
¥Urbanisme, repéré au document graphique, sauf conditions particuliéres énoncées a ['article 2.

Article UA-2 : Occupations et utllisations du sol soumises a conditions particulitres

a) DansYensemble delazone

les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a |'exécution de travaux,
installation ou aménagements d'une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,
Pimplantation d’une habitation iégére de loisirs ou d’une caravane sous réserve de ne pas
constituer 'habitat permanent de ses utilisateurs, que leur nombre soit limité & une unité sur
’ensemble de |2 propriété et qu’elle ne soit pas visible depuis I'espace public,

les opérations de plus de 15 logements sous réserve de comporter un minimum de 35% de

logements sociaux.

De surcroit :
b) les liaisons piétonnes, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif, les annexes et piscines liées 3 une construction & usage d’habitation existante & la date
d’approbation du présent PLU, sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
éléments de patrimoine identifiés au titre de article L.151-19 du Code de I’Urbanisme et repérés au plan

de zonage.

c) au sein des zones de nuisances sonores {zones de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les
constructions et installations sont autorisées sous réserve qu’elles respectent les dispositions
réglementaires relatives 3 isolement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur.

d) le long de la RD 1250, les constructions et installations sont autorisées & condition qu’un minimum de
60 % de la surface de plancher du rez-de-chaussée soit affecté a un usage commercial ou de bureaux.
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e) au sein des secteurs UAa et UADb, les constructions et installations sont autorisées sous réserve de la
réalisation d'une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de I'ensemble du
secteur et du respect du schéma de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (0.A.P) définie.

Article UA-3 : Conditions de desserte des terrains parles voles publiques ou privées

UA-3.1 - ACCES

UA-3. 1-1 —DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut

servitude de passage, sur une voie existante ou & créer, publique ou privée et en état de viabilié.

Le nombre des accés sur la voie publique peut &tre limité dans Vintérét de la sécurité. Lorsque le terraln est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour la circulation est interdit.

les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon 3 apporter la moindre géne 3 la
circulation publique.

UA-3. 1-2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

En secteur UA3, conformément au schéma de 'O.A.P., la desserte du secteur devra obligatoirement se

faire par:
- deuxaccés surla rue du Val de 1’Eyre (RDS), & 'ouest de la zone,

- deuxaccés sur la rue de la Silice, & 'est de la zone.

UA-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a 'approche et la manosuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manoeuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d'au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- et d’au moins 5,5 métres pour les voies a double sens de circulation.

Article UA-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

UA-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

UA-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre
réalisé 3 I'aide de canalisations souterraines. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des

eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

:
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En Pabsence de réseau d’assainissement collectif, dans Pattente de sa réalisation ou en cas d impossibilite
technique de raccordement, les constructions devront étre dotées d’un assainissement autonome
{individuel ou groupé), conforme aux normes en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a
ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques devront étre mis en place afin d’anticiper un

raccordement futur au réseau d’assainissement collectif.

U'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas &tre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs.

UA-4.3 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par une canalisation ou réseau collectif
d’eaux pluviales au droit du terrain d’assiette du projet.

En cas d’insuffisance ou d’absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, tout aménagement réalisé sur le
terrain d'assiette du projet (construction et ensemble des surfaces au sol imperméabilisées) doit étre congu
de maniére 2 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent &tre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du
projet, par des dispositifs adaptés 3 la nature de la construction, 4 la topographie du terrain et a la nature
du sous-sol {chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au [ibre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont 3 la charge exclusive du propriétaire.

 Artidle UA-5 ; Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Articie UA-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

UA-6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Lafacade principale des constructions et installations autres que celles nécessaires aux servis ublks

ou d’intérét collectif, doit &tre implantées en recul de la voie ou emprise publique, 588
" — T 1 o -_-u.:_zﬁﬂ;' . . N

=i
Leis

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d’implantation.

¢} Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs & 0,5 métre
ne sont pas pris en compte pour application du présent article.

UA-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) La construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un
recul minimum de 4 métres a partir de I'alignement.

Les annexes construites sur ’avant du terrain, en application de I'article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 4 m ou en alignement de la voirie avec, dans ce cas, I'obligation d'une

ouverture principale donnant sur la voie publique.
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b) Dans le cas d’une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celleci doit &tre implantée en recul de 4 métres minimum, 3 partir de la

limite de {’'emprise publique.

¢) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UA6-1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de
travaux d’extension d’une construction existante 3 la date d’approbation de PLU; dans ce cas,
I'extension peut é&tre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction

préexistante.

Article UA-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

UA-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

peuvent étre implantées :
- soit sur les deux limites séparatives latérales,
- soit sur 'une des deux limites séparatives latérales,
- soitenretrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport a la (ou les) limite(s) latérale(s) laissée(s) libre{s) au moins égal & 4 métres. Seuls
les murs pignons peuvent étre implantés en limite séparative.

b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle avec un retrait au moins égal & 4 métres.

c) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d'implantation,

d) La construction d’une annexe, n'est soumise 3 aucune régle d'implantation, 3 I'exception des
restrictions de Farticle 7.1.e.

e) Une annexe isolée par rapport A la construction principale a laquelle elle est liée devra prioritairement
€étre implantée a I'arriére de la parcelle. Si la superficie ou fa configuration de la parcelle ne permet pas
une implantation a Varriére du terrain, 'implantation d’une annexe est autorisée  I’avant du terrain.

UA-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) L'extension d’une construction existante & la date d’approbation du présent PLU peut é&tre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b) Vimplantation d’une piscine doit respecter un retrait au moins égal 3 2 métres par rapport 4 toutes les
limites séparatives (distance comptée 2 partir du bord extérieur de la piscine).

¢) Le long de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec
un recul au moins égal & 4 métres.

d) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal & 4 métres par rapport au bord du fossé ou de Ia craste.

Article UA-8 : l;nplantatim_x des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriétg -

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait Fune de ["autre,
en respectant une distance entre elles au moins égale & 6 métres.
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Les piscines doivent é&tre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au

moins égale 3 2 métres.

La construction d’une annexe n’est soumise & aucune régle d’'implantation.

" Article UA-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

" Article UA-10 ; Hauteur maximale des constructions

UA-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 8,50 métres mesurée & I'égout du toit ou a 'acrotére, et

de 12 métres au faitage.

b) Les constructions d’annexes a une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée 4 I'égout du toit ou acrotére, et 4 métres au faitage.

¢) La hauteur maximale est calculée 3 partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet ; ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif dans "ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ ou techniques.

UA-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes & la date d’approbation du PLU,
Fextension peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants.

Article UA-11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

UA-11.1 -PRINCIPES GENERAUX

Conformément 2 Farticle R.111-27 du Code de P'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de
nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes

doit &tre étudié de maniére 3 assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes,
matériauyx, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le

méme soin que les facades principales, de méme que les constructions annexes.
La construction d’annexe 3 une construction principale devra étre implantée prioritairement en arriére de

parcelle, entre la construction principale et la limite séparative de fond de parcelle.

Toute construction susceptible de porter atteinte 3 ‘environnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d’architecture typique d'une autre région.

De plus, & condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une

|~
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recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise
de I'énergie, peut étre autorisé.

UA-11.2 - ELEMENT BATI IDENTIFIE PAR LE PLU AU TITRE DE L’ARTIQE L.151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

La modification du volume et de 'aspect des constructions des éléments batis identifiés au titre de I'article
L151-19 du code de P'urbanisme et reportés comme tels au document graphique, sera refusée si les
interventions sur fes constructions portent atteinte & la conservation de la fagade des éléments répertoriés.

Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes et avancées de toiture, et les matériaux
du batiment initial.

UA-11.3 - LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES DEVRONT
RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

UA-11.3-1 - FAGADES
Uemploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts {carreaux de platre, briques creuses, parpaing,

béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.
Les couleurs pour les enduits seront exclusivement de teinte claire, en harmonie avec le paysage.

Dans le cas de constructions en pierre, les joints doivent étre de la teinte des pierres.

UA-11.3-2 - TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d'une toiture terrasse, sous

réserve que Paspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d’une toiture dont
les pentes seront supérieurs & 25%. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les constructions
annexes implantées isolément de {a construction principale.

Les toitures terrasse peuvent &tre combinées avec les toitures & pente. Dans ce cas, elles doivent &tre
sttuées a un niveau inférieur a la couverture tuile.

["aspect des toitures a pentes devra étre le suivant :

- tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;
tuiles plates (tuiles mécaniques dites « de Marseille », ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte
en harmonie avec les constructions avoisinantes, 3 I'exclusion des tuiles vernissées (bleues,

blanches, etc.).

Des matériaux différents peuvent étre admis pour la couverture d’équipements publics constituants un
signal urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :

- latdle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,

- les plaques d’amiante-ciment.

Les facades qui ne touchent pas les limites séparatives devront présenter 50 cm minimum de débord de
toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront &tre de méme aspect que
I'existant (s'ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes. La
couverture des constructions annexes sera également concue avec des matériaux de méme aspect que

deux employés en couverture de la construction principale.

Les équipements nécessaires i 'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans Vépaisseur de la toiture, selon le méme angle
d'inclinaison, de sorte & assurer leur intégration urbaine, notamment pour fes vues depuis I’espace public.
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UA-11.3-3 - CLOTURES
Les clétures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

{(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).
Uimplantation d’une cléture en limite d’emprise publique devra respecter I'alignement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent &tre congues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de clétures assurant une
continuité avec le bati deviont étre enduits de la méme couleur que la fagade contigiie.

Les clftures ont une hauteur maximale :
de 1,60 métre en bordure des RDS et RD1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;
de 1,40 métre en bordure des voies, mesuré par rapport  la bordure de trottoir ou en son absence par

rapport au bas-c6té de la chaussée ;
- de 1,80 meétre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I’autre des types suivants :
- mur magonné ou enduit,
- mur bahut surmonté ou non d’une grille,

- panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,
hafe végétale d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage. La hauteur des haies vives
ne pourra excéder la hauteur de la cl6ture. En l'absence de cldture, les haies vives devront se

conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.

Sont interdits les cl6tures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les
clétures de type claustras en bois en bordure des voies de circulation.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des détures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

UA-11.3-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES
Les coffrets, cibles et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que

les boites aux lettres doivent &tre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cidture, un muret technique, ies piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par

rapport a |'espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la construction ou enterrés.
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Article UA-12 ; Stationnement

UA-12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont 2 la
charge exclusive pétitionnaire et peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet, ou en cas
d’impossibilité technique, dans son environnement immédiat sur une parcelle située & moins de

100 métres.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante 4 la date d’approbation du PLU, ie nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a

‘occasion de ia réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une
construction existante a fa date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la

nouvelle destination de la construction.
Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le
nombre sera arrondi & la tranche inférieure en dessous de 0,5 et & la tranche supérieure de 0,5, avec un

minimum d’une place quelle que soit la surface réalisée.

UA-12.2 - DISPOSITIONS PARTICUUERES

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

Constructions destinées 3 Fhabitation : 1 place par tranche de 75m? de surface de plancher, avec un
minimum d’une place par logement (& 'exception des logements locatifs bénéficiant d’un prét aidé de

I’Etat, pour lesquels une seule place par logement est exigée).

a)

Dans le cas de logements collectlfs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également
étre aménagées, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m2.

b) Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche de 50m? de surface de
plancher.

¢) Constructions destinées aux bureaux ou & F'artisanat : 1 place de stationnement pour 50 m? surface de
plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? surface de plancher supplémentaire.

d} Construction destinés a I'hébergement hételier ; 1 place de stationnement par chambre.

e) Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif: nombre de places de
stationnement déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du

regroupement et du type de fréquentation.
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Article UA-13 ; Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

a) implantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,
les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage

d’arbre de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement
procédé au remplacement de plantations d'essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule,

arbousier, etc.).

¢) Les nouvelles plantations doivent étre obligatoirement étre réalisées avec des essences locales {chéne,
noisetier, bouleauy, saule, arbousier, etc.).

d) Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au
moins égale & 10% du terrain d'assiette de 'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des
espaces verts plantés, avec au moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

e) Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 50 m.
Lorsque la surface de l'aire de stationnement excéde 1000m?, des bandes plantées d'arbres et arbustes

doivent étre aménagées en ses limites.

f) Les éléments paysagers identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, et reportés
comme tels aux documents graphiques du présent réglement doivent étre intégralement conserveés.

A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumis & autorisation préalable et doivent étre congus pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. lls pourront étre refusés si I'opération projetée
nécessite I'abattage de sujets de qualité contribuant a la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant

Fambiance végétale initiale.

En secteur UAa, conformément au schéma de I'0.A.P., la voie de desserte principale devra étre bordée
d’un alignement d'arbres.

Article UA-14 : Coefficient d’occupation du sol {COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UA-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article UA-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux; installations, aménagements, en
matiére d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ux

ZONE URBAINE MOYENNE DENSE DESTINEE A L'HABITAT ET AUX o
ACTVITES COMPATIBLES | -

 Article UB-1 : Occupations et utifisations du sof interdites

Dans Yensemble de la zone & I'exception du secteur UBa :

Sont interdites les constructions ou installations destinées :
- au commerce,

- alindustrie,

- &/l’exploitation agricole ou forestiére,

- alafonction d'entrepét.

En secteur UBa (Croix d’Hins) :

Sont interdites les constructions ou installations destinées :
-  alindustrie,

- alexploitation agricole ou forestiére,

- alafonction d'entrepbt.

Dans 'ensemble de la zone :

les dépbts de véhicules,

- Paménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,

- Faménagement d’un terrain de camping ou parc résidentiel de loisirs,

'aménagement d’un parc d’attractions ou d’une aire de jeux et de sports d’une superficie supérieure &

deux hectares,
la suppression ou la démolition d’un élément identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de

'Urbanisme, repéré au document graphique, sauf conditions particuliéres énoncées a I'article 2.

Article UB-2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particulidres

a) Dans I'ensemble de la zone :

les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires 3 I'exécution de travaux,
installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sof autorisée dans la zone ;
I'implantation d’une habitation légére de loisirs ou d’une caravane 3 condition de ne pas constituer
I'habitat permanent de ses utilisateurs, que son nombre soit limité, & une unité sur I'ensemble de la
propriété et qu’elle ne soit pas visible depuis {"espace public ;

les opérations de plus de 15 logements & condition de comporter un minimum de 35% de logements

sociaux ;
les constructions 3 usage d’habitation, dés lors qu’elles sont nécessaires au gardiennage des

installations ou qu’elles répondent 3 une nécessité absolue de service (NAS).
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De surcroit :
b} les liaisons piétonnes, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif, les annexes et piscines liées & une construction & usage d'habitation existante & la date
d’approbation du présent PLU, sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte 4 la sauvegarde des
éléments de patrimoine identifiés au titre de I'article L.123-1-5/111-2° du Code de 'Urbanisme et repérés au

plan de zonage.
¢) au sein des zones de nuisances sonores {zones de bruit} telles que reportées au plan de zonage, les

constructions et installations sont autorisées sous réserve qu'elles respectent les dispositions
réglementaires relatives a I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur.

d) au sein du secteur UBb, les constructions et installations sont autorisées sous réserve de la réalisation

d’une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de I'ensemble du secteur et du
respect du schéma de |'Orientation d’Aménagement et de Programmation (0.A.P.) définie sur le secteur.

Article UB-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

UB-3.1-ACCES

UB-3.1-1 — DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut

servitude de passage, sur une voie existante ou 3 créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut &tre limité dans intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon 2 apporter la moindre géne a fa
circulation publique.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur les RD 5 et RD 1250.

UB-3.1-2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
En secteur UBh, conformément au schéma de I'0.A.P, la desserte du secteur devra obligatoirement se faire

par un accés sur le chemin rural de la Massére.

UB-3.2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a l'approche et la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles

doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules fourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :

- d'au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
et d’au moins 5,5 métres pour les voles & double sens de circulation.
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Article UB-4 : Conditions de desserte des terrains parles réseaux

UB-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

UBA-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement collectif, lorsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre
réalisé 3 'aide de canalisations souterraines. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des

eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

En Fabsence de réseau d'assainissement collectif, dans I'attente de sa réalisation ou en cas d’'impossibilité
technique de raccordement, les constructions devront &tre dotées d'un assainissement autonome
(individuel ou groupé), conforme aux normes en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a
ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques devront étre mis en place afin d’anticiper un

raccordement futur au réseau d’assainissement collectif.

’évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs.

UB-4.3 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par une canalisation au réseau collectif
d’eaux pluviales au droit du terrain d’assiette du projet.

En cas d'insuffisance ou d’absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, tout aménagement réalisé sur le
terrain d’assiette du projet (construction et ensemble des surfaces au sol imperméabilisées) doit étre congu

de maniére a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du
projet, par des dispositifs adaptés a la nature de la construction, & la topographie du terrain et 2 la nature
du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont 2 la charge exclusive du propriétaire.

Article UB-5: Caractérigtiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UB-6: Implan_tation des constructioris par rahport aux voies et_er;lprlses pub_llques

UB-6.1. - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent &tre
implantées en recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de 4 métres & partir de I'alignement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

c) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 métre
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a) La construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un recul

minimum de 4 métres & partir de |’alignement.

Les annexes construites sur I'avant du terrain, en application de I'article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 4m ou en alighement de la voirie avec, dans ce cas, I'obligation d’une

ouverture principale donnant sur la voie publique.

b) Une implantation différente de celle visée & I'article UB6-1 et UB6-2a est imposée pour les constructions

implantées le long des routes départementales suivantes :

constructions en recul de 25 métres a partir de I'alignement ;

le long de la RD1250, dans fes parties situées hors agglomération, les constructions destinées a
I'habitation deoivent étre implantées en recul minimal de 35 métres de I'axe de la voie, et les autres

le long de la RDS, dans les parties situées hors agglomération, les constructions et installations

destinées a I’habitation doivent étre implantées en recul de 25 métres & partir de I'alignement ;

c) Dans le cas d’une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celle-ci doit &tre implantée en recul de 4 métres minimum, & partir de la limite

de I'emprise publique.

d) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UB6-1 peut &tre admise lorsqu’il s’agit de
travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU ; dans ce cas, 'extension
peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction préexistante.

Article UB-7 : Implantation des constructions par rappoft aux limites séparatives

UB-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, peuvent étre

implantées :
- soit sur Fune des deux limites séparatives latérales,
- soit en retrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport 3 la (ou les) limite(s) séparative(s) latérale(s} laissée(s) au moins égal a 4 métres.

Seuls les murs pignons peuvent étre implantés en limite séparative.

b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, doivent &tre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un retrait au moins égal a 4 métres.

¢} Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres

d'implantation.

d) La construction d’une annexe, n’est soumise 4 aucune régle d'implantation, 4 I’exception des restrictions

de 'article 7.1.e.

€) Une annexe isolée par rapport a la construction principale 3 laquelle elle est liée devra prioritairement
étre implantée a I'arriére de la parcelle. Si la superficie ou Ja configuration de la parcelle ne permet pas une
implantation & Iarriére du terrain, implantation d’une annexe est autorisée 2 {’avant du terrain.
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UB-7.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} L'extension d’une construction existante 2 la date d’approbation du présent PLU peut étre réalisée en

respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b) L'implantation d'une piscine doit respecter un retrait au moins égal 4 2 métres par rapport a toutes les

limites séparatives {distance comptée i partir du bord extérieur de la piscine).

¢) Le long de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec

un retrait au moins égal & 4 métres.

d) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, l'implantation des constructions doit respecter un

recul au moins égal & 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article UB-8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres su@é méme pmﬁété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait I'une de I'autre,

en respectant une distance entre elles au moins égale a3 6 métres.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au
moins égale a 2 métres.

La construction d’une annexe n’est soumise & aucune régie d’'implantation.

Article UB-9: Emprise au sol de's' (x_mstructions IR

UB-9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

L’emprise au sol maximale des constructions fixée & 50 % de la superficie du terrain d'assiette du projet.

UB-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

L’emprise au sol nest pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantés le long de la voie ferrée.

A&i&e_ua-—m . Haute_d} maximale;e_s?onstructions

UB-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 6 métres mesurée & I'égout du toit ou & I'acrotére, et de

8,50 metres au faitage.

b) Les constructions d’annexes 3 une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée 3 I'égout du toit ou acrotére, et 4 métres au faitage.

¢) La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces

ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
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UB- 10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’ll s’agit de travaux d’extension de constructions existantes 4 la date d’approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants,

Article UB-11 : Aspect extérieur des constructions et aménageme;t de leurs abords

UB-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément & l'article R.111-27 du Code de 'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n’'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & madifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des constructions nouvelles, ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions
existantes, doit étre étudié de maniére 3 assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain
{volumes, matériaux, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées
avec le méme soin que les fagades principales, de méme que les constructions annexes.

La construction d’annexe & une construction principale devra prioritairement étre implantée en arriére de
parcelle, entre {a construction principale et la limite séparative de fond de parcelle.

Toute construction susceptible de porter atteinte 4 'environnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, & condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une
recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise

de I'énergie, peut étre autorisé.

UB-11.2 - ELEMENT BATI IDENTIFIE PAR LE PLU AU TITRE DE L’ARTICIE L.151-19 DU CODE DE
L’URBANISME

La modification du volume et de I'aspect des constructions des éléments batis identifiés au titre de I'article
1.151-19 du code de I'Urbanisme et reportés comme tels au document graphique, sera refusée si les
interventions sur les constructions portent atteinte & la conservation de la fagade des éléments répertoriés.
Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes et avancées de toiture, et les matériaux

du batiment initial.

UB-11.3 - LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES DEVRONT
RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

UB-11.3-1 - FAcADES
'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,

béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.
Les couleurs pour les enduits seront exclusivement de teinte claire, en harmonie avec le paysage.

Dans [e cas de constructions en pierre, les joints doivent &tre de la teinte des pierres.

UB-11.3-2 — TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d’une toiture terrasse, sous

réserve que Faspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d"une toiture dont
les pentes seront supérieures a 25 %. Des pentes plus faibles peuvent &tre autorisées pour les constructions

annexes implantées isolément de [a construction principale.

=
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Les toitures terrasse peuvent étre combinées avec les toitures 2 pente. Dans ce cas, elles doivent étre

situées a niveau inférieur 4 la couverture tuile.

L’aspect des toitures & pentes devra étre le suivant :

- tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;

tuiles plates (tuiles mécaniques dites « de Marseille », ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte en
harmonie avec les constructions avoisinantes, 3 Pexclusion des tuiles vernissées (bleues, blanches,

etc...)

Des matériaux différents peuvent &tre admis pour la couverture d'équipements publics constituant un

signal urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :
- latéle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,
- les plaques d’amiante-ciment.

Les facades qui ne touchent pas les limites séparatives devront présenter 50 cm minimum de débord de
toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront &tre de méme aspect que
Fexistant (s'ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes.
La couverture des constructions annexes sera également congue avec des matériaux de méme aspect que

ceux employés en couverture de la construction prindpale.

Les équipements nécessaires a Pexploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans Pépaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte 3 assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

UB-11.3-3 - CLOTURES
Les cl8tures doivent &tre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la drculation publique

{notamment en diminuant la visibilité aux sortles).
t'implantation d’une cldture en limite d’emprise publique devra respecter I'alignement de ia voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les clgtures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cléture assurant une
continuité avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigué.

Les clétures ont une hauteur maximale :
de 1,60 métre en bordure des RDS et RD1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;
de 1,40 metre en bordure des voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son absence par

rapport au bas-c6té de la chaussée ;
- de 1,80 métre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Les nouvelles cl6tures devront consister en I’un ou {'autre des types suivants :

- mur magonné ou enduit,

- mur bahut surmonté ou non d’une grille,

- panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,

haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage. La hauteur des haies vives
ne pourra excéder la hauteur de la cléture. En I'absence de cidture, les haies vives devront se

conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.
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Sont interdits les clétures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les

cldtures de type claustras en bois en bordure des voies de circulation.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, 'implantation des clétures doit respecter un retrait

au moins égal 2 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

UB-11.3-4 ~ LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, cibles et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que
les boftes aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction sefon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cléture, un muret technique, les piliers des portails ou la facade du batiment, sans présenter de débord par

rapport & I'espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également &tre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le

volume de la construction enterrés.
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Article UB-12 : Stationnement

UB-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge exclusive du pétitionnaire et peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette du projet, ou en cas
d'impossibilité technique, dans son environnement immédiat sur une parcelle située & moins de

100 métres.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d"approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a

Foccasion de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une
construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la

nouvelle destination de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d'une construction existante.

La régle applicable aux constructions ou étabtissements non prévus en termes de destination est celle

auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le
nombre sera arrondi & la tranche inférieure en dessous de 0,5 et 4 la tranche supérieure au-dessus de 0,5,

avec un minimum d’une place quelle que soit la surface réalisée.
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UB-12.2 - MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris
les acces et les dégagements.

UB-12.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Constructions destinées 4 ’habitation : 1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher, avec un
minimum d’une place par logement (3 Fexception des logements locatifs bénéficiant d’un prét aidé de

PEtat, pour lesquels une seule place par logement exigée) ;
Dans le cas de logements collectifs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également étre

aménagées, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m%

b) Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de
plancher.

¢) Constructions destinées aux bureaux ou & 'artisanat : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? surface de plancher supplémentaire.

d) Constructions destinées 4 I’hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre.

e) Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : nombre de places de stationnement
déterminé en tenant compte de la nature, de Ia situation géographique, du regroupement et du type de

fréquentation.

Article 03-13 : Espaces libres, air_esae_jeux et de loisirs, et_;;lantaﬁons

a) L'implantation des constructions doit respecter [a végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,
les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage d’arbre

de Haute tige rendu nécessaire par le projet ou V'opération, il doit &tre obligatoirement procédé au
remplacement de plantations d’essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

¢) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

d) Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au
moins égale 3 10 % du terrain d’assiette de 'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des

espaces verts plantés, avec ou moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

e) Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 50 m2,
Lorsque la surface de I'aire de stationnement excéde 1000 m? des bandes plantées d’arbres et arbustes

doivent &tre aménagées en ses limites.

f) Les éléments paysagers identifiés au titre de I'article 1.151-23 du Code de I'Urbanisme, et reportés
comme tels aux documents graphiques du présent réglement doivent étre intégralement conservés,

32
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A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumis & autorisation préalable et doivent étre concus pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. IIs pourront étre refusés si V'opération projetée
nécessite Pabattage de sujets de qualité contribuant 2 la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant

['ambiance végétale initiale.

Article UB-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article UB-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, in_stallations, aménagements, en matiére

de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
Article UB-16 : Obligations Irhposées aux constructions, travaux, _in;flaﬁons, aménage;n_enti en matidre
d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE URBAINE DESTINEE A LACTIVITE ECONOMIQUE (INDUSTRIE,

j
{
ARTISANAT, ENTREPOT) |

Article Ui-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

a) Dans Fensemble de la zone, sont interdites les constructions ou installations destinées :
- alhabitation,

- alhébergement hételier,

- aVlexploitation agricole ou forestiere.

Ainsi que:

- Paménagement d’un terrain pour la pratique des sports loisirs motorisés,

- ’aménagement d’un terrain de camping ou parc résidentiel de loisirs,

I’'aménagement d’un parc d’attractions ou d’une aire de jeux et de sports d'une superficie supérieure a
deux hectares,

la suppression ou la démolition d'un élément identifié au titre de l'article 1.151-19 du Code de
PUrbanisme, repéré au document graphique, sauf conditions particuliéres énoncées a l"article 2.

-

b) En secteur Ulp, sont également interdites les constructions ou installations destinées :
> Aalartisanat,

» 3lafonction d’entrepét,

» auxbureaux,

> aucommerce.

Article U2 : Occupations et utilisations du sol soumises & condltio;s p_ai'ticuliéres

a) Dans Fensemble de la zone :
les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d'étre nécessaires & I'exécution de travauy,

installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone ;
Fimplantation d’une habitation légére de loisirs ou d’une caravane & condition de ne pas constituer
Phabitat permanent de ses utilisateurs, que son nombre soit limité 3 une unité sur Fensemble de la

propriété et qu’elle ne soit pas visible depuis 'espace public.

De surcroit :
b) les liaisons piétonnes, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét

collectif, les annexes et piscines liées 3 une construction & usage d’habitation existante & la date

d’approbation du présent PLU, sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
éléments de patrimoine identifiés au titre de 'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme et repérés au plan

de zonage.
¢} au sein des zones de nuisances sonores (zones de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les

constructions et installations sont autorisées sous réserve qu'elles respectent les dispositions
réglementaires relatives a Fisolement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur.

d) au sein du secteur Ulp, sont autorisées les constructions et installations sous réserve de permettre le
développement d’énergies renouvelables, plus particulierement I'énergie solaire.

&
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Article UI-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Ul-3.1- ACCES

Pour &tre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut
servitude de passage, sur une voie existante ou & créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenteraient une géne ou un
risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne 2 la

circulation publique.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisé sur la RD1250.

Ul-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a I'approche et la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :

- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- etd’au moins 5,50 métres pour les voies 3 double sens de circulation.

Artidle UI-4 : Conditions de desserte des terrains p;' les réseaux

Ul-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Ul-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissemnent collectif, forsqu’il existe. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement doit étre
réalisé a I'aide de canalisations souterralnes. Les collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que des
eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, dans 'attente de sa réalisation ou en cas d'impossibilité
technique de raccordement, les constructions devront &tre dotées d'un assainissement autonome
(individuel ou groupé)}, conforme aux normes en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a
ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques devront étre mis en place afin d’anticiper un

raccordement futur au réseau d’assainissement collectif.

L’évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas &tre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs.
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Ul-4.3 -EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par une canalisation au réseau collectif
d’eaux pluviales au droit du terrain d’assiette du projet.

En cas d'insuffisance ou d’absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, tout aménagement réalisé sur le
terrain d’assiette du projet {construction et ensemble des surfaces au sol imperméabilisées) doit étre congu
de maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent &tre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d’assiette du
projet, par des dispositifs adaptés 2 la nature de la construction, & la topographie du terrain et de la nature
du sous-sol {chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont 3 la charge exclusive du propriétaire.

Article UL5 ; Carac?éristfqu&s des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article U6 :implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques_

UL-6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de 6 métres & partir de
I’alignement.

b)Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’'implantation.

¢) Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs 4 0,50 métre
ne sont pas pris en compte pour I'application du présent article.

Ul-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport & I'axe de la voie.

b) Dans le cas d'une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métre minimum, a partir de la

limite de 'emprise publique.
¢) Une implantation différente de celle visée au paragraphe UI-6.1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de

travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du PLU; dans ce cas,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction

préexistante.
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Article UI-7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’Intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait par rapport & toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de

4 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’'implantation.

¢) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, 'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal & 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article Ul-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété |

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de l'autre
avec une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute construction, sans que la
distance ne puisse étre inférieure 3 4 métres. La hauteur de la construction s’entend a I'égout du toit.

Article U9 : Emprise au sol des constructions

UI-9.1 - DISPOSITION GENERALES

Uemprise au sol maximale des constructions est fixée & 50 % de la superficie du terrain d'assiette du projet.

Ul1-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
l’emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a |'exploitation

ferroviaire, implantée le long de ia vole ferrée.

Afﬁde Ul-io ﬁ Hauteur maximale de§ constructions

UI10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes & la date d’approbation du PLU,
P'extension peut étre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants.

Ul-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 12 métres mesurée 3 I’égout du toit ou a I'acrotére,

b) La hauteur maximale est calculée a partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autre superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif dans Fensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
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Articlé u11: Aspect extérieur des constructions et aménageme_ni de leurs abords

Ul-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément & Farticle R.111-21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut-étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou 2 modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbain ainsi qu’ la conservation des perspectives monumentales

L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit &tre étudié de maniére 2 assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain {volumes,
matériaux, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le
méme soin que les fagades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte 3 Fenvironnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d'architecture typique d’une autre région.

De plus, 3 condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une
recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maftrise

de Iénergie, peut-étre autorisé,
Ul-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

Ul-11.2-1 - FACADES
Lemplol 2 nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,

béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

L'enseigne de P'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades de la construction, sans jamais
dépasser de I’égout du toit ou 'acrotére.

La conception des batiments 3 usage d’activités devra s’attacher 3 présenter une unité d’aspect et de
matériaux.

Ui-11.2-2 — TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d'une toiture a pente, soit d’une

toiture terrasse, sous réserve que les éventuels éléments techniques posés sur le toit soient intégrés dans
le volume du béatiment, ou soient masqués par une paroi.

Sont proscrits les panneaux imitant la tuile, et les bacs métalliques non peints présentant des brillances.

Ul-11.2-3 - CLOTURES
Les clétures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

{notamment en diminuant [a visibilité aux sorties).

Limplantation d’une cl6ture en limite d’emprise publique devra respecter Ialignement de la voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére & s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de clbture assurant une
continuité avec le biti devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigiie.

@
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Les cl6tures ont une hauteur maximale :
De 1 80 métre en bordure de RD 5 et RD 1250, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-cété de la chaussée,

De 160 meétre en bordure des autres voies, mesuré par rapport a la bordure de trottoir ou en son
absence par rapport au bas-c6té de la chaussée,

- De 2 metres sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Sur limite d’emprise publique, les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I'autre des types suivants

- Mur magonné ou enduit ; les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces,
-  Grillage de couleur sombre doublé d’une haie vive d’essences locales.

Sur limites séparatives, les nouvelles clétures devront consister en I'un ou 'autre des types sulvants :
Grillage de couleur sombre (types panneaux & mailles métalliques soudées sur poteaux métalliques

assortis, ou grillage simple torsion sur profils en fer) ;
-  Grillage de couleur sombre doublé d'une haie vive d’essences locales.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des cl6tures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Ui-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES
Les coffrets, cibles et compteurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que

les boltes aux lettres, doivent étre encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent é&tre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la tonstruction ou enterrés.

Article UI-12 : Stationnement

Ul-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et é&tre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont a la
charge exclusive du pétitionnaire et peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet, ou en cas
d'impossibilité technique, dans son environnement immédiat sur une parcelle située a moins de

100 métres.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante 2 la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur |13 base de la seule surface de plancher nouvellement créée a

Poccasion de la réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d'une
construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la

nouvelle destination de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.
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La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination ou construction.

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le
nombre sera arrondi & la tranche inférieure en dessous de 0,5 et & la tranche supérieure au —dessous de

0,5, avec un minimum d’une place quelle que soit la surface réalisée.

U1-12.2 - MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie 4 prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y compris
les accés et les dégagements.

UI-12.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnements i réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

Constructions destinées 3 I'industrie : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de

plancher.
b) Constructions destinées aux bureaux ou & |'artisanat : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface
de plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

¢) Constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de
plancher

a)

Article UI-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

a) LUimplantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,
les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d'abattage d'arbre

de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit &tre obligatoirement procédé au
remplacement de plantations d’essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

b) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales {chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

¢) Les espaces libres doivent &tre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal soit sur la moitié
de leur surface, soit sur une superficie au moins égale & 10 % de celle du terraln d'assiette du projet. Un
soin particulier doit &tre apporté au traitement de fa marge de recul entre le bitiment et la voie

publique.

d) Les marges de retrait imposées a l'article Ul-7 doivent faire I'objet de plantations permettant d’assurer
un écran végétal d’au moins 2 métres de large, au sein duquel ne peuvent étre intégrées des aires de
stationnement. Un écran de verdure & feuilles persistantes doit étre planté en bordure de la RD 1250.

e) Sauf impossibilité liée a la configuration du terrain, les aires de stockage et de manutention sont
localisées prioritairement a I'arriére de la construction, non visibles depuis I'espace public.
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Article UI-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matiére

de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE A VOCATION D’HABITAT ET D’ ACTIVITES COMPATIBLES |
A URBANISER A COURT/MOYEN TERME |

Article A_U_--_l : Occupations utilisations du sol interdites R By il

Dans Fensemble de la zone, excepté dans le sous-secteur AUS3, sont interdites les constructions ou

installations destinées :

- alindustrie,

- &lartisanat,

- al'exploitation agricole ou forestiére,
- aucommerce,

- alafonction d’'entrepét.

a)

b} En sous-secteur AUS3, sont interdites les constructions ou installations destinées :
- alhabitation,
- al’hébergement hételier,
- alindustrie,
- alartisanat,
- alexploitation agricole ou forestiére,
- alafonction d'entrepét.

¢) De surcroit sont interdits dans Fensemble de Ia zone, tous secteurs confondus :
- les dépbts de véhicules,
I'aménagement de terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,

'aménagement de terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs,
I'aménagement de parcs d’attractions ou d'aires de jeux et de sports d’une superficie supérieure a

deux hectares,
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

les affouillement et exhaussements du sol non liés & une opération autorisée dans la zone.

Article AU-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres _

a} DanslPensemble de lazone:

les affouillements et les exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a Fexécution des
travauy, installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la

zone;
implantation d’une habitation légére de loisirs ou d’une caravane 4 condition de ne pas constituer

’habitat permanent de ses utilisateurs, que son nombre soit limité 4 une unité sur 'ensemble de la
propriété et qu’elle ne soit pas visible depuis Fespace public;
les opérations de plus de 15 logements 4 condition de comporter un minimum de 35% de

fogements sociaux.
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De surcroit :
b) Au sein des zones de nuisances sonores {zone de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les

constructions et installations sont autorisées sous réserve qu’elles respectent les dispositions
réglementaires relatives a I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de 'espace extérieur,

c) En secteur AUT, les constructions et installations sont autorisées sous réserve :

- de la réalisation d’une opération d’ensemble (publique ou privée), valant aménagement de

I'ensemble du secteur,
de respecter le schéma de POrientation de d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.).

d} En secteur AUS, les constructions et installations sont autorisées sous réserve :

de la réalisation d’une ou plusieurs opérations d‘ensemble {publiques ou privées), valant
aménagement de I'ensemble de chaque sous-secteur (AUS1, AUS2 et AUS3) et du respect du

schéma de I’0.A.P élaborée pour I’ensemnble de la zone.

De surcroit, Furbanisation du sous-secteur AUS2 est autorisée dés lors qu’au moins 70 % du programme de
logements prévu dans le sous-secteur AUS1 sera réaliss.

Article AU3 : Conditions de t_ieésért_e des ténains pme; voies publiques ou p_ﬁvaeé

AU-3.1 - ACCES

AU-3.1-1 — DiSPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut

servitude de passage, sur une voie existante ou & créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour {a circulation est interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 3 la
circulation.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisés sur la RD 1250.

AU-3-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) En secteur AUT, conformément au schéma de I'0.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement
par:
- un accés sur la rue Pierre de Coubertin,
- unaccés sur la rue des Sittelles,
- un accés sur la rue Elise Deroche.

b) En secteur AUS, conformément au schéma de 'O.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement
par:
- un accés sur i'avenue de la Céte d’Argent,
- unaccées sur la rue de la Gare,
- un accés sur la rue des Scieries,
- un accés sur 'allée de la Source.
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AU-3.2 - VOIRIE

AU-3.2-1 — DiSPOSITIONS GENERALES
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées

a l'approche et a la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations
gu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d‘une largeur de chaussée, hors stationnement :

- d’au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- et d'au moins 5,50 métres pour les voies & double sens de circulation.

AU-3.2-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
Au sein du secteur AUS, et conformément au schéma de '0.A.P, la création d’une voirie de desserte

interne a 'opération devra étre créée et devra assurer le franchissement de la voie ferrée, obligatoirement
par un passage routier au-dessous de !a ligne SNCF.

AU-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre accordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

AU-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement collectif. Le raccordement doit étre réalisé a 'aide de canalisations souterraines. Les
collecteurs d’eaux usées ne doivent transporter que les eaux domestiques, qui comprennent les eaux

ménagéres et les eaux de vanne.

I’évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs.

AU-4.2 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par une canalisation au réseau collectif
d’eaux pluviales ou droit du terrain d’assiette du projet.

En cas d’insuffisance ou d’absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, tout aménagement réalisé sur le
terrain d’assiette du projet (construction et ensemble des surfaces au sol imperméabilisées) doit étre congu
de maniére a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d’assiette du
projet, par des dispositifs adaptés & la nature de ia construction, & la topographie du terrain et a la nature
du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.
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Article AU-5 ; Ca?aciéﬁstiquesaes terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AU-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques h

AU-6.1 -DISPOSITIONS GENERALES

a} Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la limite de Femprise de la voie publique ou privée, avec un minimum de

4 metres et un maximum de 10 métres 3 partir de |’alignement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libre
d’implantation.

Les ouvrages en saillies tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs a 0,5 métres

c)
ne sont pas pris en compte pour I’application du présent article.

AU-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) La construction d’une piscine doit étre implantée en recul de la voie ou emprise publique, avec un recul
minimum de 4 métres a partir de I’alignement.

Les annexes construites sur Favant du terrain, en application de F'article 7.1.e ci-dessous, doivent étre
implantées avec un recul de 4m ou en alignement de Ia voirie avec, dans ce cas, Pobligation d'une

ouverture principale donnant sur Ia voie publique.

En secteur AUS :
b) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre

implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport 2 la limite extérieure de la voie.

¢) Dans le cas d’un construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métres minimum, 4 partirde la

{imite de ’'emprise publique.

Article AU-7 : lmpla_ntati;m des constructions p_ar_rappon aux limites séparatives

AU-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, peuvent étre

implantées :
- soit sur I'une des deux limites séparatives latérales,
- soit en retrait des deux limites séparatives latérales,

avec un retrait par rapport & la (ou les) limite(s) séparative(s) latérale(s) laissée(s) libre{s} au moins égal &
4 métres. Seuls les murs pignons peuvent étre implantés en limités en limite séparative.

b) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un retrait au moins égal a 4 métres.
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¢) Lles constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libre
d’implantation.

d) La construction d’une annexe, n’est soumise 3 aucune régle d’'implantation, 3 I'exception des restrictions
de l'article 7.1.e.

e) Une annexe isolée par rapport 3 la construction principale a laquelle elle est liée devra prioritairement
étre implantée a Parriére de la parcelle. Si la superficie ou la configuration de la parcelle ne permet pas une
implantation a I’arriére du terrain, 'implantation d’'une annexe est autorisée a I'avant du terrain.

AU-7.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

Uimplantation d’une piscine doit respecter un retrait au moins égal & 2 métres par rapport a toutes les

a)
limites séparatives {distance comptée & partir du bord extérieur de la piscine).

b) Lelong de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limites séparatives, avec
un retrait au moins égal @ 4 métres.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter

c)
un recul au moins égal & 4 meétres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Articuie AU-8: -lmpla;xt_ation des constructions les unes p_ar rapport aux autres sur la méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait 'une de l'autre,
en respectant une distance entre elles au moins égale 3 6 métres.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des autres constructions en respectant une distance au
moins égale 2 2 métres

La construction d’une annexe n’est soumise a aucune régle d'implantation.

Article AU-9 : Emprise au sol des constructions

AU-9.2 -DISPOSITIONS GENERALES

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée & 50 % de la superficie du terrain d'assiette du projet.

AU-9.2 -DISPOSTIONS PARTICULIERES ¢

U’emprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantées le long de la voie ferrée.

Article AU-10 : iiautéur maxiﬁiale dé constructions

La hauteur maximale est calculée a partir_du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation
du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif dans la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont

également autorisés pour des exigences fonctionnelles etfou techniques.
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Dans le sous-secteur AUS1:

a) Les constructions principales, autres gue celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
dolvent respecter une hauteur maximale de 9 métres mesurée & I’égout du toit & 'acrotére, et de

12 metres au faftage.

b) La construction d’annexes & une construction principale doit respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée & I’égout du toit ou acrotére, et 4 métres au faftage.

Dans le sous-secteur AUS2 .

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 6 métres mesurée a I'égout du toit ou de 'acrotére, et de

8,5 métres au faftage.

b) La construction d’annexes 3 une construction principale doit respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée a I'égout du toit ou acrotére, et 4 métre au faftage.

Dans le sous-secteur AUS3 :

Toute construction, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent
respecter une hauteur maximale de 9 métres mesurée  I'égout du toit ou a I'acrotére et de 12 métres au

faftage.

Dans le sous-secteur AUT :

a) Les constructions principales, autre que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 6 métres mesurée 3 I'égout du toit ou 3 I'acrotére et de

8,50 métres au faftage.

b} Les constructions d’annexes a une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 métres mesurée A I'égout du toit ou acrotére et 4 métres au faitage.

Article AU-11 ; Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

AU-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément 3 I'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

U’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de maniére & assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volume,
matériaux, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le
méme soin que les facades principales, de méme que les constructions annexes.

Ls construction d’annexe 2 une construction principale devra étre implantée en arriére de parcelle, entre la
construction principale et la limite séparative de fond de parcelle.

Toute construction susceptible de porter atteinte 3 'environnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d’architecture typique d’une autre région.
| =)
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De plus, 4 condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une
recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maftrise

de 'énergie, peut étre autorisé.

AU-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTE EN MATIERE DE :

AU-11.2-1 - FAGADES
Uemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,

béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

Les couleurs pour les enduits seront exclusivement de teinte claire, en harmonie avec le paysage.

Dans le cas de constructions en pierre, les joints doivent étre de la teinte des pierres.

AU-11.2-2 - TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions princlpales dolvent présenter I'aspect soit d’une toiture terrasse, sous

réserve que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants, soit d'une toiture dont
les pentes seront supérieures &) 25 %. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les
constructions annexes implantées isolément de la construction principale.

Les toltures terrasse peuvent &tre combinées avec les toitures & pente. Dans ce cas, elles doivent étre

situées a un niveau inférieur a la couverture tuile.
L'aspect des toitures & pentes devra étre le suivant :

> tuiles « canal » ou aspect similaire de teinte terre cuite ;
> tuiles plates (tulles mécaniques dites « de Marseille » ou ardoises) ou d’aspect similaire, de teinte

en harmonie avec les constructions avoisinantes, 3 'exdusion des tuiles vernissées (bleues,
blanches, etc.}.

Des matériaux différents peuvent étre admis pour a couverture d'équipements publics constituant un
signal urbain. Dans tous les cas, sont proscrits :

> latdle ondulée, zinguée ou non, peinte ou non,
» les plaques d’amiante-ciment.

Les facades qui ne touchent pas les limites séparatives devront présenter 50 ¢cm minimum de débord de
toit.

Dans le cas de réfection ou d’extension de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que
Pexistant (s’ils ne sont pas proscrits dans le présent réglement), et observer les mémes pentes. La
couverture des constructions annexes sera également congue avec des matériaux de méme aspect que
ceux employés en couverture de la construction principale.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans ’épaisseur de fa toiture, selon le méme angle
d’indlination, de sorte i assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis |’espace public.

AU-11.2-3 - CLOTURES
Les clStures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

{notamment en diminuant la visibilité aux sorties).

L'implantation d’une cléture en limite d’emprise publique devra respecter {‘alignement de la voie.
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En bordure des voies et entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cldture assurant une
continuité avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigué.

Les clétures ont une hauteur maximale :
de 1,60 métre en bordure des RD5 et RD1250, mesuré par rapport 2 la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-c6té de la chaussée ;
de 1,40 métre en bordure des voies, mesuré par rapport 4 la bordure de trottoir ou en son absence par

rapport au bas-c6té de la chaussée ;
- de 1,80 métre sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I'autre des types suivants :
- mur magonné ou enduit,
- mur bahut surmonté ou non d'une grille,

-  panneaux préfabriqués en béton peints ou enduits,
haie végétale d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage. La hauteur des haies vives

ne pourra excéder la hauteur de la cl8ture. En l'absence de cléture, les haies vives devront se
conformer aux mémes régles de hauteur que précisé ci-dessus.

Les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces.

Sont interdits les clétures en brande et canisse, et les brises-vue souples. Sont également interdits les
clétures de type claustras en bois en bordure des voies de circulation.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, implantation des clGtures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

AU-11.2-4 — LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES
Les coffrets, cables et compteurs nécessaires 3 la distribution et au fonctionnement des réseaux, ainsi que

les boites aux lettres doivent &tre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
déture, un muret technique, les piliers des portails ou la fagade du batiment, sans présenter de débord par

rapport & I'espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la construction ou enterrés.

Alticle_AU-l_Z : Stationnement

AU-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont 4 la
charge exclusive du pétitionnaire et peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet, ou en cas
d'impossibilité technique, dans son environnement immédiat sur une parcelle située & moins de 100

métres.
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Pour les travaux d’extension d’une construction existante 3 Ja date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a

Ioccasion de la réalisation du projet.
Pour le changement de destination sans création de surface de plancher suppiémentaire d’une

construction existante & la date d’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la

nouvelle destination de la construction.
Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est cefle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le
nombre sera arrondi a la tranche inférieure en dessous de 0,5 et & la tranche supérieure au-dessus de 0,5,

avec un minimum d’une place quelle que soit la surface réalisée.

AU-12.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement 3 réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :
a) Constructions destinées & I'habitation : 1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher, avec un

minimum d’une place par logement (a I'exception des logements locatifs bénéficiant d’un prét aidé de

I’Etat, pour lesquels une seule place par logement est exigée).
Dans le cas de logements collectifs, des aires de stationnement pour les deux roues doivent également

étre aménagés, avec 1 m? minimum prévu par logement et une surface minimale de 5 m2.

b) Constructions destinées aux commerces : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.

¢) Constructions destinées aux bureaux : 1 place pour 50 m? de surface de plancher, et une place visiteur
par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

d) Constructions destinées a I’hébergement hételier : 1 place par chambre.

€) Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif: le nombre de places de
stationnement sera déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du

regroupement et du type de fréquentation.

Article AU-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

AU-13.1 - DISPOSITION GENERALES

a) L'imposition des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent
étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage d’arbre de haute tige rendu nécessaire par
le projet ou Popération, il doit &tre obligatoirement procédé au remplacement de plantations

d’essences locales {chéne, noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

b} Les espaces libres doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager végétal soit sur
I'ensembile, soit sur une superficie au moins égale & 30% de celle du terrain d'assiette du projet.
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c) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

d) Les opérations de plus de 3 logements doivent comporter des espaces libres d’une surface totale au
moins égale & 10 % du terrain d’assiette de 'opération. Ces derniers doivent comporter pour moitié des

espaces verts plantés, avec au moins un arbre de haute tige par tranche de 50 m? de terrain libre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de
50 m2. Lorsque la surface de I'aire de stationnement excéde 1000 m?, des bandes plantées d'arbres et

arbustes doivent étre aménagées en ses limites.

e)

AU-13.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) En secteur AUT, conformément au schéma de 'O.A.P.:

> Les voies de desserte principales devront étre bordées d’un alignement d'arbres,
» les crastes et les fossés existants devront étre préservés.

b) En secteur AUS, conformément au schéma de 'O.A.P. :

> Lesvoies de desserte principales devront étre bordées d’un alignement d’arbres,
> Le fossé existant devra étre préservé.

Article AU-14 : Coefficient d’occupation sol {COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AU-15 ; Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagement, en matiere
d’infrastructures et de réseaux de communications &lectriques

Non réglementé.

Artide AU-16: Obllgations_ inTposées aux constructions, travaux, installations, aménagemehts, en
matidre d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE A VOCATION D'ACTIVITES ECONOMIQUES A URBANISER
A COURT/MOYEN TERME

Article AUI-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions ou installations destinées :
- aucommerce,
- alhabitation,
- al’hébergement hételier,
-  alexploitation agricole ou forestiére.

Ainsi que :
- les dépdts de véhicules,
- Faménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,
- I'aménagement d’'un terrain de camping ou parc résidentiel de loisirs,
{'aménagement d’un parc d’attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie

supérieure a deux hectares.

Article AUI-2 : Occupations et utilisations du sol soumises 3 conditions particulieres_

a) Dansl'ensemble de lazone:
Sont autorisées les constructions et installations sous réserve :
- de ne pas comporter de sous-sol,

d'étre adaptées aux contraintes du site (risque inondation par remontée de nappe),

de la réalisation préalable du réseau d'assainissement d’eaux usées et des aménagements de

gestion des eaux pluviales nécessaires a [a zone,
du respect de l'orientation d’'aménagement et de programmation élaborée pour la zone.

De surcroit :
b} Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés sous réserve d'étre nécessaires a l'exécution

de travauy, installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

Au sein des zones de nuisances sonores (zone de bruit} telles que reportées au plan de zonage, les
constructions et installations sont autorisées sous réserve qu’elles respectent les dispositions
réglementaires relatives a l'isolement acoustique des bitiments contre le bruit de V'espace extérieur.

AUI-3.1- ACCES

AUI-3.1-1 - DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct ou indirect lorsque celui-ci vaut

servitude de passage, sur une voie existante ou 3 créer, publique ou privée et en état de viabilité.
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Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans Pintérét de ia sécurite. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour la circulation est interdit

Les accés doivent &tre adaptés 4 Popération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique.

Hors agglomération, aucun nouve! accés direct n’est autorisé sur la RD 1250.

AUI-3.1-2 ~ DISPOSITIONS PARTICULIERES
Conformément au schéma de I’O.A.P, la desserte de la zone se fera obligatoirement a I’Est par un accés

sur la rue de la Station.

AUI-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
aux contraintes du site,  'approche et 4 la manceuvre des services de secours et de collecte des déchets,
et aux opérations qu’elles doivent desservir. En particulier, en secteur soumis & un risque d'inondation par
remontée de nappe, la chaussée devra étre rehaussée par rapport au niveau du sol naturel. Elle devra, de
plus, &tre congue sur une structure réservoir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement :
- d'au moins 3,50 métres pour les voies en sens unique,
- etd’au moins 5,5 métres pour les voies & double sens de circulation.

Artide AUIS : C_aractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AUI-6 : implantation de constructions par rapport aux voies et emprises publiques

AUI-6.1 - DISPOSTIONS GENERALES

Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la limite de Pemprise de la voie publique ou privée, avec un minimum de
6 métres a partir de I'alignement.

a)

b} Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libre
d’implantation.

Les ouvrages en saillies, tels que les balcons, les loggias et les débords de toitures inférieurs 4 0,5 métre

c)
ne sont pas pris en compte pour I'application du présent article.

AUI-6.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Le long de la RD 1250, dans les parties situées hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 25 métres par rapport a I’axe de la voie.
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b) Dans le cas d’'une construction implantée le long de la voie ferrée, autre que nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, celle-ci doit étre implantée en recul de 4 métres minimum, & partir de la

limite de I'emprise publique.

AUI-7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif, doivent étre
Implantées en retrait par rapport a toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de 4 métres.

b) Lles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

AUL-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lelong de la voie ferrée, toute construction doit étre implantée en retrait des limités séparatives, avec
un retrait au moins égal a 4 métres.

b) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article AUK8 : l;il_ﬁlihtation des constructions les unes par rapport aux autres sur ur;e_mé_m_propriété
Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées en retrait I'une de I'autre

avec une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute construction, sans que la
distance ne puisse étre inférieure 3 4 métres. La hauteur de la construction s’entend & I'égout du toit.

Article AU9 : Emprise au sol des constructions

AUL9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie du terrain d‘assiette du projet.

AUI-9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
ferroviaire, implantée le long de la voie ferrée.

Article AUI-10 :_Hautgur maximale des constructions

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 12 métres mesurée a |’égout du toit ou a l'acrotére.

b) La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Article AUI-11 ; Aspect extérieur des constructions et aménageme_nt de leurs abords

AUI-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément & l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou 2 I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions nouveiles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit étre étudié de manigre A assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain {volume,
matériaux, teints). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le
méme soin que les facades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I'environnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d'architecture typique d'une autre région.

De plus, 3 condition de s'intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’une
recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maftrise

de I'énergie, peut étre autorisé.

AUI-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

AUI-11.2-1 - FAGADES
Uemploi 3 nu de matériaux destinés 3 étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,

béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

L'enseigne de P'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs facades de la construction, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou 'acrotére.

La conception des batiments 3 usage d’activités devra s’attacher & présenter une unité d'aspect et de
matériaux.

AUI-11.2-2 —~ TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter |’aspect :

Soit d’une toiture terrasse, sous réserve que 'aspect général soit compatible avec le caractére des
lieux avoisinants et que les éventuels éléments techniques posés sur le toit soient intégrés dans le

volume du bitiment ou masqués par une paroi ;
Soit d’une toiture dont les pentes seront supérieures 3 25%. Des pentes plus faibles peuvent étre

autorisées pour les constructions annexes implantées isolément de la construction principale.

Les toitures-terrasses pourront opportunément étre végétalisées.

Sont proscrits les panneaux imitant la tuile, et les bacs métalliques non peints présentant des brillances.
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Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires
doivent étre installés dans fe prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclination de sorte & assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

AUI-11.2-3 - CLOTURES
Les cldtures doivent étre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

(notamment en diminuant la visibilité aux sorties).
Uimplantation d’une cl6ture en limite d’emprise devra respecter I'alignement de {a voie.

En bordure des voies et entre les propriétés, les cltures doivent étre congues de maniére 3 s’harmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cléture assurant une
continuité avec le bati devront &tre enduits de la méme couleur que la facade contigué.

Les cl6tures ont une hauteur maximale :
- De - métre en bordure de RD 5 et RD 1250, mesuré par rapport & la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-c6té de la chaussée,
De 1'60 meétre en bordure des autres voies, mesuré par rappart 4 la bordure de trottoir ou en son

absence par rapport au bas-cdté de la chaussée,
- De 2métres sur les limites séparatives, mesuré par rapport au terrain naturel.

Sur limite d’emprise publique, les nouvelles cldtures devront consister en I'un ou l'autre des types suivants :

- Mur magonné ou enduit ; les murs pleins doivent étre enduits ou peints sur toutes les faces,
- Grillage de couleur sombre doublé d’une haie vive d'essences locales.

Sur limites séparatives, les nouvelles clétures devront consister en I'un ou I’autre des types suivants :
Grillage de couleur sombre {types panneaux & mailles métalliques soudées sur poteaux métalliques

assortis, ou grillage simple torsion sur profils en fer) ;
- Grillage de couleur sombre doublé d’une hale vive d’essences locales.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des cl8tures doit respecter un retrait
au moins égal 2 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

AUI-11.2-4 —- LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, c3bles et compteurs nécessaires 3 la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que
les boites aux lettres doivent &tre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte dans modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cléture, un muret technique, les piliers des portails ou la facade du batiment, de facon & réduire leur impact
visuel par un dispositif de type mure, panneau i claire-voie, haie compacte.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la construction ou enterrés.
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Article AUI-12 : Stationnement

AUI-12.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont 4 la
charge exclusive du pétitionnaire et peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiette du projet, ou en cas
d’impossibilité technique, dans son environnement immédiat sur une parcelle située a moins de 100

métres.

Pour les travaux d’extension d’une construction existante & la date d’approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plancher nouvellement créée a

Poccasion de la réalisation du projet.

Pour fe changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d’une
construction existante i la date de P’approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la

nouvelle destination de la construction.

Aucune place de stationnement n’est exigée en cas de réhabilitation d’une construction existante.

Les espaces de stationnement devront étre congus selon une structure réservalr.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.

le nombre de places de stationnement sera déterminé en application des dispositions ci-dessous. Le
nombre sera arrondi & la tranche inférieure en dessous de 0,5 et & la tranche supérieure au-dessus de 0,5,

avec un minimum d’une place quelle que soit la surface réalisée.

AUI-12.2 - MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés et les dégagements.

AUI-12.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Constructions destinées a I'industrie : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher.

b) Constructions destinées aux bureaux ou 3 Partisanat : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface
de plancher, et une place visiteur par tranche de 100 m? de surface de plancher supplémentaire.

.
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Article AUI-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations -

AUI-13.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) LUimplantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- Lesfossés existants devront étre préservés,
Les plantations existantes doivent étre maintenues, au maximum. Toutefois, en cas d’abattage

d’arbre de haute tige rendu nécessaire par le projet ou I'opération, il doit étre obligatoirement
procédé au remplacement de plantations d’essences locales (chéne, noisetier, bouleau, saule,

arbousier, etc.).

b) Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager
végétal soit sur la moitié de leur surface, soit sur une superficie au moins égale 4 10 % de celle du
terrain d’assiette du projet. Un soin particulier doit &tre apporté au traitement de la marge de recul
entre le bét_lment et la voie publlque _ : .
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¢) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,

noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

d) Conformément au schémade 'C.A.P:
les marges de retrait Imposées & Varticle AUI-7 doivent faire I'objet de plantations permettant

d’assurer un écran végétal d’au moins 2 métres de large, au sein duquel ne peuvent étre intégrées
des aires de stationnement ;

les limites de la zone donnant d’une part sur Ja rue de la Station et d’autre part sur [a voie ferrée,
devront bénéficier d’'un écran végétal d’une bande de 12 & 15 metres d’épaisseur permettant
d’assurer un espace tampon. Aux abords immédiats de la canalisation électrique (servitude 14), la

hauteur de ces plantations ne pourra excéder 1,50 m.

Sauf impossibilité liée a la configuration du terrain, les aires de stockage et de manutention sont

e)
localisées prioritairement 3 I'arrigre de la construction, non visibles depuis 'espace public.

f) Les aires de stationnement d’une superficie supérieure & 100 m? doivent étre plantées d'au moins
1 arbre de haute tige par tranche de 6 emplacements.

Article AUI-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article AUK1S : Obllgations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagement, en matidre
de performances énergétiques et environnementales : - = _

Non réglementé.

Article AUN16 : Obligaﬂons imposées aux construcuons, travaux, insﬁllations, aménagement, en matiére
d'infrastructures et réseaux électroniques _

Non réglementé.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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Zone

ZONE AGRICOLE

Article A-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations non autorisées 3 ’article A-2 sont interdites.

Articie A-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulidres

Les constructions et installations nécessaires & I'activité agricole ou forestiére, y compris les constructions a
usage d’habitation et les installations classées pour environnement sont autorisées sous réserve qu’elles
soient directement nécessaires & une exploitation agricole ou forestiére présente dans la zone. De surcroit,
au sein des zones de nuisances sonores {zone de bruit) telles que reportées au plan de zonage, les
constructions et installations sont autorisées sous réserve qu'elles respectent les dispositions
réglementaires relatives & l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a la condition
qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels ou agricales et des paysages. Et
qu’elles ne soient pas incompatibles avec Fexercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur

F'unité fonciére sur laquelle elles sont implantées.

Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a I'exécution de travaux,
installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

L'implantation d’une caravane, résidence mobile, habitation légére de loisirs, & condition de ne pas
constituer I’habitat permanent de ses utilisateurs, que son nombre soit limité & une unité sur Fensemble de
1a propriété et qu’elle ne soit pas visible depuis I'espace public.

Article A-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Pour é&tre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut
servitude de passage, sur voie existante ou i créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre d’accés sur la voie publique peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour la circulation est interdit.

Les acceés doivent étre adaptés & I‘opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne a la
drculation publique.
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Article A-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

A-4.1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, nécessite une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

A défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre autorisé une desserte
en eau par forage ou puits particulier, 3 condition que le pompage soit déclaré en Mairie et & I"ARS,
conformément 2 la réglementation en vigueur, et qu'il ne constitue aucun risque de pollution vis-a-vis dela

ressource.

A-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre dotée d'un assainissement
autonome {individuel ou groupé), conforme aux normes en vigueur. Ces dispositifs doivent étre concus de
maniére a ne créer aucune nuisance. De plus, des dispositifs techniques doivent étre mis en place afin
d’anticiper un raccordement futur au réseau d’assainissement collectif.

V’évacuation directe des eaux usées non traitées est interdites dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs

A-4.3 - EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain d’assiette du projet {construction et ensemble des surfaces au sol
imperméabilisées) doit étre congu de maniére 4 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d’assiette du
projet, par des dispositifs adaptés & la nature de la construction, a |a topographie du terrain et A la nature
du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont 2 la charge exclusive du propriétaire.

Toute installation agricole non soumise & déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et
de la loi sur I'eau, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a

la nature de Pactivité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Article A-5 ; Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.
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Article A-6 : iImplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

A-6.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées en recul de la voie publique, avec un minimum de 6 métres a partir de |’alignement.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont libres
d'implantation.

A-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s’'agit de travaux d’extension d’une construction existante & la date d’approbation de PLU,
Fextension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Article A-7 ; Implantation des constructions par ré}port aux limites séparatives

A-7.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent étre
implantées en retrait par rapport & toutes les limites séparatives, avec un retrait minimum de
15 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

A-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) L’extension d’une construction existante 3 la date d’approbation du PLU peut étre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b} Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des constructions doit respecter
un recul au moins égal & 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Artide A8 : Imblantaii;n des constructions les_u_ne;par rapport aux autres sur une méme ;;ropriété

MNon réglementé.

Article A-S :_Emprise au sol des constructions

Non réglementé.



Envoyé en préfecture le 13/12/2019
Regu en préfecture le 13/12/2018

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MARCHEPRIME (33) Afiiché le
ID : 033-213305550-20191212-11_12_19_01_01-DE

Article A-10 : Hauteur maximale des constructions

A-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur maximale des constructions nécessaires & I'exploitation agricole est fixée 4 12 métres mesurée a
I'égout du toit ou & Pacrotére. La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant
travaux entrepris pour la réalisation du projet, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exdus.

A-10.2 -DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu’il s’'agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
Pextension peut é&tre réalisée dans le prolongement et le gabarit des volumes existants.

Article A-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

A-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément & Partide R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, son
architecture, sa dimension ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier sont de
nature 3 porter atteinte au caractere ou & I'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit &tre étudié de manigre A assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes,
matériaux, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le

méme soin que les facades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte & I'environnement peut étre interdite, et en particulier
tout postiche d’architecture typique d’une autre région.

De plus, a condition de s'intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d(‘une
recherche architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise
de F'énergie, peut étre autorisé.

A-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PORESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

A-11.2-1 - FAGADES
Les différents murs des batiments, ou d’un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non depuis

I'espace public, doivent présenter une unité d’aspect.

La conception des batiments agricoles devra s’attacher, en fonction de leur affectation, 4 présenter une
unité d’aspect et de matériaux.

Uemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts {(carreaux de plétre, briques creuses, parpaing,
béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

A-11.2-2 -~ TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect d’une toiture dont les pentes seront

supérieures a 25 %.
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Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent &tre installés dans le prolongement ou dans I’épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte 3 assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis I'espace public.

A-11.2-3 - CLOTURES
Les cl6tures ont une hauteur maximale mesurée par rapport au terrain naturel :

- De 1,40 métre en limite d'emprise publique,
- De 1,80 métre sur les limites séparatives latérales ou de fond de parcelle.

Les nouvelles clétures devront consister en 'un ou {’autre des types suivants :
- Mur bahut surmonté ou non d’une grille,

- Grillage de couleur sombre,
- Haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, 'implantation des cldtures doit respecter un retrait
au moins égal & 1 métre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

A-11.2-4 - LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES
Les coffrets, cibles et compteurs nécessaires & la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que

les boftes aux lettres doivent étre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cléture, un muret technique, les piliers des portails ou la facade du batiment, sans présenter de débord par

rapport a 'espace public.

Le liey de stockage des poubelies, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte des
ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues doivent

également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la construction ou enterrss.

Article A-12 : Stationnement

Non réglementé.

Article A-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les crastes et les fossés existants doivent &tre préservés.

Article A-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article A-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, _aménagements en matiére
de performances énergétiques t environnementales

Non réglementé.
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Article A-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements en matiére

d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Article N-1 : Occupations et utilisations du sol Interdites

a) Dans Fensemble de la zone, est interdite toute construction ou installation non autorisée a I'article N-
2,

b) Au sein du secteur Ns, toute construction ou installation nouvelle est strictement interdite, ainsi que
tout remblai méme inférieur a 400 m2,

Article N-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Dans 'ensemble de la zone (N, N¢, Ncar, NL, Ne et Nh) hors secteur Ns :

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve
qu’elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages,
et qu’elles ne soient pas incompatibles avec 'exercice d’une activité agricole ou forestiére existante
dans la zone,

les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a |'exécution de travaux,
installation ou aménagements d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

la restauration d’un batiment dont il reste ’essentiel des murs porteurs est autorisée lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment,

ia reconstruction 3 Pidentique apr&s sinistre d’un batiment existant & la date d’approbation du PLU,
est autorisée 3 condition d’avoir été régulizrement édifié et d’avoir été détruit depuis moins de 10

ans,
les liaisons piétonnes, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif, les annexes et piscines liées & une construction & usage d’habitation existante & la date
d’approbation du présent PLU, sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte ala
sauvegarde des éléments de patrimoine identifiés au titre de 'article L.151-19 et 1.151-23 du Code
de I’'Urbanisme et repérés au plan de zonage,

au sein des secteurs concernés par les nuisances sonores (zones de bruit telles que reportées au
plan de zonage), les constructions et installations admises dans la zone, sont autorisées sous
réserve qu’elles respectent les dispositions réglementaires relatives & I'isolement acoustique des
batiments,

dans une bande de 15 métres de part et d’autre des berges de la craste de Tagon et de tous les
cours d’eau répertoriés au plan de zonage, les installations et constructions admises dans la zone
sont autorisés sous réserve qu’elles soient nécessaires a 'entretien ou & I'usage des cours d’eaux.
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Uniquement au sein delazone N :

- les constructions et installations nécessaire & I'exploitation forestiére,
Pextension d’une construction existante 3 la date d’approbation du PLU et destinée a I'habitation,
sous réserve qu'elle n‘excéde pas 50 % de la surface de plancher totale de la construction

principale existante & la date d’approbation du PLU,
les annexes 3 une construction & usage d’habitation existante & la date d’approbation du PLU, sous

réserve qu’elles n’excédent pas 40 m? de surface de plancher,
Pimplantation d’une piscine dés lors qu'elle est liée & une construction & usage d’habitation

existante & la date d’approbation du PLU, et sous réserve qu’elle soit implantée a une distance
maximale de 20 métres mesurée entre le bord extérieur de la piscine et la facade la plus proche de

la construction principale située sur le terrain d’assiette.

Uniguement au sein du secteur Nh :

les constructions 3 usage d’habitation sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des

espaces naturels et des paysages,
la construction d’annexe & une construction principale existante 3 la date d'approbation du PLU

sous réserve qu’elle n’excéde pas 40 m? de surface de plancher,
I'implantation d’une piscine dés lors qu’elle est liée & une construction 8 usage d"habitation

existante 2 la date d’approbation du PLU, et sous réserve qu’elle soit implantée a une distance
maximale de 20 métres mesurée entre le bord extérieur de la piscine et |a fagade la plus proche de

la construction principale situé sur le terrain d’assiette.

Uniquement au sein du secteur NL:

Les constructions, installations ou aménagements nécessaires aux activités sportives et de loisirs et
aménagement d’aire de jeux, sous réserve de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

Uniguement au sein du secteur Nc:
{’aménagement d’un camping sous réserve:

- de faire Fobjet d'un aménagent d'ensemble,
de I'application de PArrété du 17 février 2014 relatif aux normes et a la procédure de classement

des terrains de camping catégorie « aire natureile »,
- de présenter une densité maximale de 30 emplacements 2 'hectare,
de maintenir une couverture végétale importante 2 I’échelle de I’ensemble du terrain d’assiette du

projet.

Uniquement au sein du secteur Ne :

Les constructions, installations et aménagements légers, & condition d'étre nécessaires aux activités

équestres présentes sur la zone et sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels ou des paysages.

Uniguement au sein du secteur Ncar :

les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre nécessaires a l'extraction de

matériaux (sable),
- Les installations 3 usage industriel sous réserve d'étre nécessaires & I'extraction de matériaux
{sable).
i 69
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Article N-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

N-3.1- ACCES

N-3.1-1 - DISPOSITIONS GENERALES
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut

servitude de passage, sur une voie existante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. Lorsque le terrain est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un

risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés & Iopération et aménagés de fagon 3 apporter la moindre géne a la
circulation.

Hors agglomération, aucun nouvel accés direct n’est autorisés sur la RD 1250.

N-3-2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
En secteur Nc¢, conformément au schéma de V’Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P),

Paccés a la zone se fera obligatoirement par le chemin rural bordant le secteur concerné a I'Ouest et qui
débouche sur la rue du Colonel Robert Picqué.

N-3.2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a I'approche et 3 fa manceuvre des services de secours et de collecte des déchets, et aux opérations

qu’ellies doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
manosuvrer et faire demi-tour.

Article N-4 ; Conditions de desserte des terrains par les réseaux

N-4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle, ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, nécessite une utilisation d’eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

A défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre autorisé une desserte
en eau par forage ou puits particulier, 3 condition que le pompage soit déclaré en Mairie et a I’ARS,
conformément 4 la réglementation en vigueur, et qu'il ne constitue aucun risque de pollution vis-3-vis de la

ressource,
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N-4.2 - EAUX USEES

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit &tre dotée d'un assainissement
autonome (individuel ou groupé), conforme aux normes en vigueur. Ces dispositifs doivent étre concus de
maniére & ne créer aucune nuisance. De plus, de dispositifs techniques doivent étre mis en place afin

d’anticiper un raccordement futur au réseau d’assainissement collectif.

'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés et cours d’eau ; de méme les
eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs

disposant de réseaux séparatifs.

N-4.3 - EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain d‘assiette du projet (construction et ensemble de surfaces au sol
imperméabilisées) doit étre congu de maniére 3 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d’assiette du
projet, par des dispositifs adaptés 2 la nature de la construction, & la topographie du terrain et & la nature
du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre
écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

Article N-5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé au titre de la loi ALUR.

Article N-6 : lmﬁla_ntaﬁon des constructions_p_ar?apport aux voies et embrises mli_ques

N-6.1 - DISPOSTIONS GENERALES

a)

b)

c}

Dans Fensemble de la zone, hors secteur Nh, les constructions, autres que celies nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, doivent &tre implantées en recul de la voie d'emprise publique,

avec un minimum de 50 métres a partir de I'alignement.

En secteur Nh, les constructions, autre que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
doivent étre implantées en recul de la voie ou emprise publique, avec un minimum de 5 métres & partir

de l'alignement.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

N-6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a)

b)

Une implantation différente de celle visée 3 larticle N-6.1 est imposée pour les constructions
implantées hors agglomération le long de la RD 1250 : les constructions destinées a I’habitation doivent
étre implantées en recul minimal de 35 métres de I'axe de la voie, et les autres constructions en recul

de 25 métres de I’axe de la voie a partir de I'alignement.

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension d’une construction existante & la date d’approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction,

existante.

n i
L&
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Article N-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

N-7.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Dans Fensemble de la zone, les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, doivent étre implantées en retrait par rapport 4 toutes les limites séparatives, avec

un retrait minimum de § métres.

b) Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

N-7.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Uextension d’une construction existante 3 la date d’approbation du présent PLU peut étre réalisée en
respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

b) Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, 'implantation des constructions doit respecter
un recu! au moins égale a 4 métres par rapport au bord du fossé ou de la craste.

Article N-8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

En zone N et secteur Nh, implantation d'une piscine doit respecter une distance maximale de 20 métres
mesurée entre le bord extérieur de la piscine et la fagade de la construction principale sur le terrain

d’assiette.

Article N-9 : Emprise au sol des constructions

En secteur Nh, emprise au sol maximale des constructions, y compris les annexes, est fixée a 10 % de la
superficie totale du terrain d’assiette du projet.

En secteur Ne, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée 3 10 % de la superficie de I'ensemble
du secteur.

En secteur Nc et NL, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 10 % de la superficie de
{ensemble du secteur.

En secteur Ncar, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 0,15 % de la superficie de
Fensemble du secteur.

Au sein de la zone N, le long de la voie ferrée, 'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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Article N-10 : Hauteur maximale des constTuctions

N-10.1 - DISPOSITIONS GENERALES

a} Les nouvelles constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, et
autres que celles nécessaires 4 I"exploitation forestiére, doivent respecter une hauteur maximale de
6 métres mesurée & I'égout du toit ou & acrotére, et 8,50 métres au faitage.

b) La hauteur maximale des constructions nécessaires & I'exploitation forestiére est fixée 3 12 métres
mesurée 3 'égout du toit ou & I'acrotére.

c) Les constructions d’annexes & une construction principale doivent respecter une hauteur maximale de
3,50 metres mesurée 3 I"égout du toit ou acrotére, et 4 métres au faitage.

d} La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la
réalisation du projet, cuvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif dans Pensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

N-10.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes & la date d’approbation du PLU,
Vextension peut &tre réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants

Article N-11: Aspect extérieur des constructions et an;é_nagemens de leurs abords

N-11.1 - PRINCIPES GENERAUX

Conformément & Farticle R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la constructions par sa situation, son
architecture, sa dimension ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou a maodifier sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites des paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes
doit &tre étudié de manidre & assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volume,
matériaux, teintes). Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le

méme soin que les facades principales, de méme que les constructions annexes.

Toute construction susceptible de porter atteinte 3 'environnement peut étre interdite, et en particulier
tout pastiche d'architecture typique d’une autre région.

De plus, 3 condition de s’intégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d’'une
recherche architecturafe contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise

de I‘énergie, peut étre autorisé.
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N-11.2 - LES CONSTRUCTIONS DEVRONT RESPECTER LES PRESCRIPTIONS SUIVANTES EN MATIERE DE :

N-11.2-1 - FACADES
Les différents murs des bitiments, ou d’un ensemble de bitiments, aveugle ou non, visibles ou non depuis

|'espace public, doivent présenter une unité d’aspect.

Les matériaux et couleurs employés pour les constructions doivent étre choisi pour leur similitude d'aspect
avec le caractére dominant des facades avoisinantes. Les facades en bois sont également autorisées.

Les parements de facades de batiments annexes devront étre en harmonie avec ceux des constructions
principales.

la conception des batiments forestiers annexes devra s’attacher, en fonction de leur affectation, 2
présenter une unité d’aspect et de matériaux.

'emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
béton, etc.) est interdit, les matériaux bruts doivent étre enduits.

N-11.2-2 -~ TOITS ET COUVERTURES
Les toitures des constructions principales doivent présenter 'aspect d’une toiture dont les pentes seront

supérieures 3 25 %. Des pentes plus faibles peuvent é&tre autorisées pour les constructions annexes, tels
que garages ou abris de jardins implantés isolément de la construction principale.

L’aspect des toitures 3 pentes devra étre analogue au caractére dominant des constructions avoisinantes
(aspect similaire a la tuile). La couverture des constructions annexes et des extensions de construction
existante sera congue avec un matériau de méme aspect que ceux employés en couverture de la

construction principale.

Les équipements nécessaires A I’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre installés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d’inclinaison, de sorte a assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis |I'espace public.

N-11.2-3 - CLOTURES
Les cl6tures doivent &tre congues de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique

{notamment en diminuant |a visibilité aux sorties).

Les clStures anciennes seront maintenues et restaurées. En bordure des voies et entre les propriétés, les
détures doivent étre congues de maniére 2 s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

Les cl6tures ont une hauteur maximale mesurée par rapport au terrain naturel :
- de 1,40 métre en limite d’emprise publique,
- de 1,80 métre sur les limites séparatives latérales ou en fond de parcelle.

Les nouvelles cl8tures devront consister en I’un ou I'autre des types suivants :
- Mur bahut surmonté ou non d’une grille,
-  Grillage de couleur sombre,
- Hale végétale, éventuellement doublée d’un grillage.

Dans le cas d’extensions de cl6tures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles prescrites
au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques de la cléture

existante.

Lorsqu’un fossé ou une craste valent limite séparative, I'implantation des cl6tures doit respecter un recul
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au moins égal & 1 metre par rapport au bord du fossé ou de la craste.

N-11.2-4 = LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES
Les coffrets, cables et compteurs nécessaires & la distribution et au fonctionnement des réseaux ainsi que

les boftes aux lettres doivent &tre soit encastrés dans le volume de la construction selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs, soit intégrés dans la
cléture, un muret technique, les piliers des portails ou la facade du batiment, sans présenter de débord par

rapport a I'espace public.

Le lieu de stockage des poubelles, les locaux prévus pour le stockage des bacs roulants de collecte
d’ordures ménagéres doivent étre prévus dans la construction. Les locaux prévus pour les deux roues

doivent également étre intégrés dans le volume de la construction.

Dans la mesure du possible, les bacs de récupération des eaux de pluie doivent étre encastrés dans le
volume de la construction ou enterrés.

Article N-12 : Stationnement

Non réglementé.

Article N-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

N-13.1 -DISPOSITIONS GENERALES

a) LUimplantation des constructions doit respecter la végétation existante :

- les crastes et les fossés existants devront étre préservés,
les plantations existantes doivent étre maintenues au maximum. Les constructions doivent étre

dissimulées par un masque végétal.

b) Les nouvelles plantations doivent obligatoirement étre réalisées avec des essences locales (chéne,
noisetier, bouleau, saule, arbousier, etc.).

Les boisements existants classés en espaces boisés classés au titre de Partide L.113-1 du Code de
Urbanisme devront étre conserveés.

<)

d) Les éléments paysagers identifiés au titre de 'article 1.151-23 du Code de I'Urbanisme, et reportés
comme tels aux documents graphiques du présent réglement, doivent étre intégralement conserves.

A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumis & autorisation préalable et doivent étre congus pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. lls pourront étre refusés si F'opération projetée
nécessite I'abattage de sujets de qualité contribuant & la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant

I'ambiance végétale Initiale.

N-13.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

En secteur Nh, toute construction nouvelle doit comporter des espaces verts plantés dont la surface doit
étre au moins égale 4 50 % du terrain d’assiette du projet.

En secteur N¢, un minimum de 60 % de la superficie de Pensemble du secteur devra étre planté.
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Article N-14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Supprimé au titre de la loi ALUR.
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Article N-15 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, aménagements, en matire

de performances énergétiques et environnementales i,

Non réglementé.

Article-16 : Obligations imp—osé:s ‘aux constructions, travaux, installations, aménageinénts, en matiére

d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques. »

Non réglementé.

E
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//\ §YEAEVAL ——
- Le Président
a
— : - Monsieur Serge BAUDY

' \ Hoétel de Ville
.I s g 3 avenue de la République
f 33380 MARCHEPRIME

T !
e |

cirime

SESL0 f Andernos les Bains, le 07 octobre 2019
Nos Réf. JJIE/109
Objet : Avis sur modification simplifiée n°2 du PLU

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 26 septembre 2019, vous nous avez transmis pour avis la modification
simplifiée n°2 de votre PLU je vous en remercie.

Votre projet n’appelle aucune remarque de notre part.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 1’assurg ten distinguée.

V.
J ean—JaZes EROLES _—

Syndicat du Bassin d'Arcachon val de I'eure
Domaine des Colonies - 46 avenue des Colonies - 33510 Andernos-les-Bains
secretarict@sybarval fr - www . sybarval.fr
Tél. 0557 76 26 86 - Fax 0557 76 02 16
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. . = .a
A Belin-g Affichéle
1D : 033-213305550-20191212-11_12_19_01_01-DE

Parc

naturel
régional
des Landes o B
de Gascogne  Une autre vie Sinvente ici A Fattention de Monsieur Serge BAUDY
Maire
Mairie
3 avenue de la République
33380 MARCHEPRIME
COURRIER ARRIVE
N/REf.:  PhO/KD - 0655/2019 —
Dossier suivi par : Kévin Danieau [ ‘
Objet : Modification simplifiée n°2 du PLU de Marcheprime | 1 9 CET zmg
Mairie de Marcheprime
33380

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions des articles L. 153-47 et L. 132-7 du code de Furbanisme, vous
m’avez transmis, par courrier en date du 23 septembre 2019 enregistré dans mes services le
30 du méme mois, le projet de modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme de
Marcheprime.

Celle-ci vise & modifier plusieurs articles du réglement du PLU (définition de 'emprise au sol,
recul des constructions en zone UA et N, réduction de la hauteur des clétures en zone Ui et
Aui, précisions sur les exclusions des espaces libres, 'implantation des piscines en zone N) et a
supprimer 'emplacement réservé n°14 au plan de zonage.

La prise de connaissance de ce dossier m’invite a vous faire la proposition suivante :

- de conserver, dans l‘article 13 des zones U et AU, la considération des aires de
stationnement non couvertes comme des espates libres.

Nous tenant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations
distinguées.

pb Philippe OSPITAL
Welioht < == >y

L=
=
- >

— —=—m——
=

Directeur général des Services
C M&

Pars aaturel régional des Landss de Gascogne » 33, route de Bayonns 33830 Halin-Béliet » T’ - 05,57.71.99.99
ne fr

15.56.88.12.72 o info@parc-fandes-tz-yascogne.fr » www.pdro-landes-de-gascagns.|
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Direction

Objet
Modification simplifiée N° 2 PLU

Dossier suivi par :
Bruno COULON

Référence
BC/MP/19/197

Chambre d'Agriculture
Siége social
17 cours Xavier Arnozan
CS 71305
33082 BORDEAUX CEDEX

Tél. 05 56 79 64 12
Fax 05 56 79 80 30
Email : territoires@
gironde.chambagri.fr

www.gironde.chambagri.fr

Enrpaistrement * 241042019 {10:58)

Envoyé en préfecture le 13/12/2019

Regu en préfecturs le 13/12/2018

Affiché le

1D : 033-213305550-20191212-11_12_19_01_01-DE

Monsieur le Maire

3 Avenue de la République
BP 7

33380 MARCHEPRIME

Bordeaux, le 22 octobre 2019

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis, pour avis de notre Compagnie, la modification
simplifiée n°® 2 du PLU de votre commune. Nous vous en remercions.

Aprés examen du dossier, le projet de modification simplifiée n'a aucune
incidence sur la zone A et son réglement.

En conséquence, notre Compagnie n'a pas de remarque particuliére a
émettre.

Vous souhaitant bonne réception de ce courrier, nous vous prions d'agréer,
Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

]
Le /E}/réctfefu r,

[

f’i_erre oT
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Nombre de Conseillers

en exercice : 27

Présents : 23

Votants : 26

OBJET :

Modification simplifiée du PLU

pour rectification d’erreurs
matérielles : Approbation

)7 06.13.1D

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEILMUNIGIPAE: ;
|

L'an deux mille dix-sept

Le vingt-deux juin a dix-neuf heures
Le Conseil Municipal de Ia Commune de MARCHEPRIME
diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire a la mairie
sous la présidence de M. BAUDY Serge, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 15 juin 2017

Présents : M. BAUDY, M. SERRE, Mme CAZAUBON, M.LE ROUX,
Mme MAURIN, M. VIGNACQ, Mme CALLEN, M. SIMORRE,
M. GRATADOUR, M. ERRE, Mme LEBLANC, M. GUICHENEY,
Mme TETEFOLLE, Mme ROEHRIG, M. BERBIS, Mme FERNANDEZ,
M. DA SILVA, M. MARTINEZ, Mme BATS, M. BARGACH, Mme BRETTES,
Mme GAILLET, M. MEISTERTZHEIM.

Absents excusés : M. Alphonse NZIUYMVIRA

Mme DANGUY a donné procuration 3 M. SIMORRE,
Mme BOURGAREL a donné procuration a Mme CALLEN,
Mme FAUGERE a donné procuration 8 Mme CAZAUBON.

Secrétaire de séance : Mme CALLEN

Madame Karne CAZAUBON, Adjointe chargée de I’'Habitat, du Cadre de Vie et de I"Urbamisme,
précise que la présente délibération a pour objet 1’approbation de la premiére modification du PLU de
Marcheprime dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée.

Ce projet de modification simplifiée portait sur la rectification des erreurs matérielles suivantes :

| Document modifié Article modifié | Contenu de 1a modification
Article 6.1.d des zones UA, UB et U Suppression  du paragraphe portart
Article 6.2.a des zones AU et AUL mention Ce TECU'S par Iapport aux

Article 6.2 demnier paragraphe pour la zone UAa

faisceaux électriques des lignes haute
tension

Article 7.1.d des zones UA,'UB_et AU
Article 7.1.c des zones Ul et AUIL

| Suppression du paragraphe

Article 7.1.e des zones UA, UB et AU
Article 7.1.f des zones UA, UB et AU

Retrait des restrictions concernant |
I’implantation des annexes

Adaptation des contraintes liées a4 ces
annexes

Article 6.2.a des zones UA, UB et AU

Implantation des annexes par
rapport aux veies et emprises
publiques : Construction des annexes
avec un recul de 4 m ou en alignement
de la voirie avec dans ce cas,
P’obligation d’une ouverture donnant
sur la voie publique




Ajout d’'un paragraphe excluant

Article 8 des zones UA, UB et AU I’application de régles d’implantation
B - | aux annexes |
Retrait de I’interdiction des panneaux
Article 11.3.3 des zones UA et UB préfabriqués en béton
Article 11.2.3 de la zone AU Ajout d’une interdiction limitée

concernant les claustras
Ajout de la réserve concernant
I’application de l'arrété de 2014 et

Article 2 de la zone N, pour la zone N¢ moedification du nombre
d’emplacements a Phectare
conformément & cet arrété

Annexe 5.1.1 | Ajout du Plan des servitudes

Annexes du PLU Annexe 5.1.5 | Ajout de I’arrété du 2 juin 2016

La modification simplifiée du PLU a fait I’objet d’une délibération le 13 avril 2017, pour détermination des
modalités de mise & disposition du dossier.

Le dossier de modification a été adressé a la Sous-préfecture du Bassin d’Arcachon le 13 mars 2017 et
transmis aux autres personnes publiques associées les 13 et 14 mars.

Un avis de publicité informant de la procédure et des modalités de la mise & disposition du dossier de
modification est paru dans le journal d’annonces légales « Les Echos Judiciaires Girondins » le 14 avril 2017.

Le dossier de modification était disponible & la consultation sur le site internet de la Ville et en Mairie du
24 avril au 26 mai 2017 inclus. Un registre avait été ouvert pour recueillir les observations du public.

Madame Karine CAZAUBON indique au Conseil municipal que le public n’a émis aucune remarque a
propos du projet de modification présenté. En revanche, certaines personnes publiques associées émettent
des propositions ou des observations, comme relevé dans le tableau ci-annexé.

La COBAN, la chambre d’Agriculture de la Gironde et la Commune de Biganos ont adressé un courrier
indiquant qu’ils n’avaient pas d’observations a faire sur le projet.

Le SDIS émet un avis favorable et transmet des documents relatifs a la nouvelle réglementation DECI pour
intégration aux annexes du PLU (acceptation par la Commission PLU).

RTE émet un avis favorable au dossier de modification. Toutefois, une précision est demandée sur le
zonage des espaces boisés classés sous les lignes Haute Tension (approbation par la Commission PLU).

Le département de la Gironde précise que les arrétés du 30 janvier 2003 et du 6 avril 2011 ont ét¢ abrogés
suite 4 I’édiction de ’arrété du 2 juin 2016 (acceptation par la Commission PLU du retrait de 'annexe).

Le Département et le PNR Landes de Gascogne émettent des remarques ayant trait aux clotures, leur
hauteur et aux panneaux de béton préfabriqués, dont ces deux PPA souhaitent 1'interdiction. Vu
l'existence de nombreuses clétures de ce type sur le territoire, et dans la mesure ou les clétures doivent
obligatoirement étre peintes ou teintées, I'aspect esthétique de ces cldtures n'est pas jugé défavorable.
Par conséquent, il est proposé de ne pas prendre en compte ces remarques.

Suite & I’avis des ¢lus de la Commission PLU a propos des avis des PPA, trés favorables dans
I’ensemble, il est décidé de prendre en compte certaines remarques comme indiqué dans le tableau ci-
annexé. Les modifications acceptées restent de I’ordre de la rectification du PLU et de la mise a jour des
annexes. La synthése des modifications issues de la présente procédure sont reprises en conclusion de
la notice de présentation du dossier.



Vu la loi n° 2000-120 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains (modifice) ;

Vu la loi n° 2009-179 du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes de construction et
d'investissement publics et privés ;

Vu le décret n° 2009-722 du 18 juin 2009 pris pour application des articles ler et 2 de la loi susvisée ;
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.143-37 et suivants ;

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 8 septembre 2016 ;

Vu les piéces du dossier pour mise a la disposition du public ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, par vingt voix POUR et six ABSTENTIONS
(M. MARTINEZ, Mme BATS, M. MEISTERTZHEIM, Mme BRETTES, M. BARGACH,

Mme GAILLET), Décide :

» APPROUVE Ic dossier de modification simplifiée du PLU tel que modifié suite aux avis des
PPA et annexé a la présente délibération,

> DIT que la présente délibération fera 'objet, conformément a l'article R.153-21 du code de
I'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois, d’une mention dans un journal diffusé
dans le Département ¢t d’une publication au recueil des actes administratifs, ainsi qu'a sa
transmission au représentant de I'Etat. La présente délibération et les dispositions résultant de
la modification du PLU deviendront exécutoires dés I’accomplissement de ces mesures de

publicité. / —

. : . : : J
Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus '
Au registre sont les signatures. !
Pour copie conforme. e AT A i 1 L




Nombre de Conseillers
en exercice ; 27

Présents : 24

Votants : 26

OBJET :

Approbation du Plan
Local d’Urbanisme de
Marcheprime

Mme Karine CAZAUBON, Adjointe en ¢

Conformément 2 I’article L.153-16 du Code de 1’Urbanisme et 4 la délibé
projet d’élaboration du Plan Local d
de I’enquéte publique, aux perso:

b 16185
EXTRAIT g
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille seize

Le huit septembre 3 19h

Le Conseil Municipal de 1a Commune de MARCHEPRIME
diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire 4 la mairic
sous la présidence de M. BAUDY Serge, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 2 septembre 2016

Présents : M. BAUDY, Mme CAZAUBON, M. SERRE, M. LE ROUX, Mme MAURIN, M. VIGNACQ,

Mme CALLEN, M. SIMORRE, MmeDANGUY, M. GUICHENEY, Mme BOURGAREL, M.

GRATADQUR, M. ERRE, Mme ROEHRIG, Mme FERNANDEZ, M. DA SILVA, Mme TETEFOLLE,

M. BERBIS, M. MARTINEZ, Mime BATS, M. MEISTERTZHE : GACH, Mme
regu le

GAILLET.

Absents excusés : Mme FAUGERE

Mme LEBLANC a donté procuration 4 Mime ROEHRIG,
M. COUPE a donné procuration 2 M. BAUDY.

-

12 SEP. 2016

SOUS-PREFECTURE |
D'ARCACHON

Secrétaire de séance : M. BERBIS

nnes publiques assocides

des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Les réponses des PPA ont éié les suivantes :

PPA Notification Réponse | Avis

Préfecture Girande 172415 16/03/16 | Observations

DDTHM Bordeaux 17/112i15

DDTM Arcachon 17412415

DREAL 17112715 21/03/16 | Observations

CDPENAF 17112415 02/¢3¢/18 | Avis favorabie avec observations

Région Aquitaine 18112115 Aucune

Poitou Charentes

Chambre des métiers 18412115 Aucune

el arlisans Gironde

Conseil Départemental 18112115 01/084/16 | Avis arrivé hors délai

de la Gironde Cbservations

Chambre d'Agriculiure 18712415 11/056/16 | Avis arrivé hors délai
Favorable avec remargues

SYSDAU 18412/15 Aucune

SYBARVAL 1841215 15/02/16 | Favorable avec réserves

Chambre de commerce 187112115 Aucune

et d'industrie

Parc Naturet Régional 18112/15 15/03/16 | Compatibilité des documents avec fes objectifs

des Landes de Gascoane du PNR

COBAN 18112115 Aucune

Centre National Propriété ? 23/02/16 | Caractére positif du projet assorti de

Forestiére Aquitaine CNPF quelques demandes

Centre Reégional Propriété 18112415 25/01/16 | Remarques générales

Forestiére Aauifaine CRPF

SDEEG 18/12/15 Aucune

SDiS 18/12115 21/01/16 | Réserves sur certains quartiers
Remargues générales incendie

ERDF 18412115 Aucune

RTE 28/401/16 | Demande ¢’ adaptations des
documents d'urbanisme

SUEZ Environnement 18/12/15 Aucune

GRDF 18412115 Aucune

ORANGE 18/12/15 Aucune

SMEGREG i8/12/15 Aucune

CAUE 18/12/15 Aucune

Mairie de Cestas 18/12/15 Aucune

Mairie de Bicanos 18/12/15 01/02/16 | Pas d'‘observations & emettre

Mairie d’Audenge 18/12/15 08/01/16 | Avis favorable

Mairie de Mios 18112415 Aucune

harge de I'Habitat du Cadre de Vie et de I'Urbanisme, rappelle que la procédure de révision
dun document d'urbanisme de la Commune a abouti, par délibération du 10 décembre 2015, a 1arrét du projet de PLU.

ration du conseil municipal en date du 10 décembre 2015, 1e
"Urbanisme de la commune de Marcheprime arrétant le projet de PLU a été notifié, avant I’ouverture
(PPA) 4 son élaboration et 3 la commission départementale de la préservation



Par arrété en date du 29 mars 2016, le Maire a ordonné ’ouverture de I’enquéte publique qui s’est déroulée du mardi 19 avril au jeudi
19 mai 2016, pendant 31 jours consécutifs.

Mme Michéle CAREIRON-ARMAND, désignée Commissaire enquéteur par le Tribunal administratif, a transmis a Ia Commune son
rapport et ses conclusions motivées le 20 juin 2016 (cf. documents ci-annexcs).

Madame CAREIRON-ARMAND émet un avis favorable au projet d’élaboration de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
de MARCHEPRIME.

‘Cet avis est assorti de la réserve suivante :

« Compléter le réglement du PLU afin d’atteindre I'objectif de constructibilité fixé pour les 2 zones Nh dans le rapport de présentation
en modifiant :

o Uarticle N13.1 comme suit « d) Les éléments paysagers identifiés au titre de 'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, et
reportés comme lels aux documents graphiques du présent réglement doivent étre intégralement conservés. A ce titre, les
constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle protection ou en limite de celui-
ci, sont squmis d.autorisation préalable et doivent étre congus pour garantir la préservation de ces ensembles paysagers.
IIs pourront étre refusés si I’opération projetée nécessite I'abattage de sujets de qualité contribuant a la qualité paysagére
du secteur. Toutefois, leur destruction partielle est admise dés lors qu ‘elle est compensée par des plantations restituant ou
améliorant I'ambiance végétale initiale. »,

o Particle N7.1 b en augmentant & 15 métres la distance des habitations par rapport a toutes les limites séparatives,

o [article N.9 si les mesures précédentes ne s'avérent pas suffisantes, en diminuant le coefficient d’emprise au sol des
constructions y compris leurs annexes. »

Suite aux réunions de la Commission PLU a propos des avis des PPA, favorables dans I’ensemble, et au vu du rapport et des conclusions
du Commissaire enquéteur 4 ’issue de I'enquéte publique, il a ét¢ décidé de prendre en compte les remarques les plus pertinentes
comme indiqué dans les tableaux ci-joints. Ces modifications ne bouleversent pas le projet arrét¢ en décembre 2015. 1 est 4 noter en
particulier que, compte tenu de la réserve émise par le Commissaire enquéteur reproduite ci-dessus et de I’évolution 1égislative en
matidre d’urbanisme, 1a zone Nh sera confortée en tant que zone naturelle, par le biais de contraintes plus fortes sur les futures
constructions, conformément aux recommandations du Commissaire enquéteur.

Vu le Code de ’Urbanisme, et notamment les articles L.151-1 et suivants, L.153-11 et suivants, R.151-1 et suivants, R.153-1 et
suivants,

Vu le Code de PEnvironnement, et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants,

Vu la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative i 1a Solidarité et au Renouvellement Urbains, dite loi SR.U.,

Vu la loi N° 2003-590 du 2 juillet 2003, dite « loi Urbanisme et habitat »,

Vu la loi « Engagement National pour ’Environnement (ENE) du 12 juillet 2010, dite « loi Grenelle 2 »,

Vu la loi N° 2014-366 du 24 mars 2014 peur I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite « loi ALUR »,

Vu Pordonnance N°2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret d’application du 28 décembre 2015,

Vu la loi N°83-630 du 12 juillet 1983 et le décret d’application du 23 avril 1985, relatifs 4 la démocratisation des enquétes publiques
et 4 la protection de |’environnement,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 9 avril 2010 prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols et sa transformation
en Plan Local d'Urbanisme,

Vu le débat du conseil municipal sur les orientations du PADD en date des 25 avril 2013, 28 avril 2014 et 16 juin 2015,

Vau les délibérations en date du 10 décembre 2015 du conseil municipal arrétant le projet de plan local d'urbanisme et tirant le bilan de
1a concertation,

Vu I'arrété municipal en date du 29 mars 2016 prescrivant I'enquéte publique du plan local d'urbanisme ;

Entendu les conclusions du commissaire-enquéteur,

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique justifient quelques modifications mineures des documents du plan local
d'urbanisme,

Considérant que les modifications demandées dans leur avis par les personnes publiques associces ont été prises en compte,

Considérant que le plan local d'urbanisme tel qu'il est présenté au conseil municipal est prét a étre approuve conformément 3 l'article
L..153-21 du code de 'urbanisme,
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Entendu I'exposé de Mme CAZAUBON, aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal, par vingt voix POUR et six ABSTENTIONS (M. MARTINEZ, Mme BATS,
M. MEISTERTZHEIM, Mme BRETTES, M. BARGACH, Mme GAILLET), Décide :

= d'approuver le plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé 4 I présente,

4 de dire que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R.153-21 du code de I'urbanisme, d'un affichage en
mairie durant un mois (mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département), ainsi que d'une publication au
recueil des actes administratifs mentionné 4 I'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales,

4 de dire que le plan local d'urbanisme approuvé est tenu 3 Ia disposition du public en mairie de Marcheprime et sur le site
internet de la Commune,

4. de dire que la présente délibération sera exécutoire
o dans un délai d'un mois suivant sa réception par Madame la Sous-préfeéte du Bassin d’ Arcachon,
o  aprés l'accomplissement de 1a derniére des mesures de publicité, la date 4 prendre en compte pour l'affichage étant

celle du premier jour o il est effectué,

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.

Fait 4 Marcheprime, le 9 septembre 2016,

12 SEP. 2016

SOUS-PREFECTL
D'ARCACHON © |

—— H
——
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers
en exercice : 27

L'an deux mille quinze
Présents : 22 Le dix décembre & 19h

Le Conseil Municipal de la Commune de MARCHEPRIME
Votaats : 27 diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire 4 la mairie

sous la présidence de M. BAUDY Serge, Maire.
Date de la convocation du Conseil Municipal : 3 décembre 2015

Présents : M. BAUDY, M. SERRE, Mme CAZAUBON, M. LE-ROUX,
Mme CALLEN, M. SIMORRE, Mme DANGUY, M. GUICHENEY,

OBJET : Mme FAUGERE, Mme LEBLANC, Mme TETEFOLLE, M. COUPE,
Mme FERNANDEZ, M. DA SILVA, Mme ROEHRIG, M. BERBIS,
Plan Local M. MARTINEZ, Mme BATS, M. MEISTERTZHEIM, Mme BRETTES,

@'Urbanisme de M- BARGACH, Mme GAILLET.

Marcheprime : Arrét ‘
du Projet de PLU Absents excusés :

o =~===Nfine MAURIN a donné procuration & M. SIMORRE,

U LS MIVIGNACQ a donné procuration a M. BAUDY,
T M%ne BOURGAREL a donné procuration 8 Mme CALLEN,

gy | | GRATADOUR a donné procuration 8 Mme CAZAUBON,

M!ERRE a donné procuration 4 M. SERRE.
e —Secrétaire de séance : Mme LEBLANC

!

e
s il

)

i

Mme Karine CAZAUBON, Adjointe en charge de 1’Habitat du Cadre de Vic et de I’Urbanisme, rappelle que
la procédure de révision du document d'urbanisme, initiée par délibération du 9 avril 2010,a permis
I’élaboration du présent dossier de projet de PLU, repris aprés I'arrét du 30 juin 2014, pour prendre en compte
les remarques des personnes publiques associées, en particulier des services de I’Etat.

Ce projet de PLU doit étre & présent arrété par le conseil municipal avant d'étre transmis de nouveau pour
avis aux personnes publiques associées et aux communes limitrophes et soumis ultérieurement & enquéte
publique.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 9 avril 2010 prescrivant la révision du POS et sa
transformation en PLU et fixant les modalités de la concertation,

Entendu le débat au sein du conseil municipal des 25 avril 2013, 28 avril 2014 et 16 juin 2015
sur les orientations du projet d’aménagement et de développement durables,

Entendu l'exposé de Mme CAZAUBON,
Vu le projet de PLU,

Considérant que ce projet est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont ét¢
associées 4 son élaboration et aux organismes qui ont demandé a étre consultes,

Considérant le Bilan de la Concertation tiré par le Conseil municipal,



Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal, par vingt-et-un voix POUR et six ABSTENTIONS (M. MARTINEZ,
Mme BATS, M. MEISTERTZHEIM, Mme BRETTES, M. BARGACH, Mme GAILLET),

¥ Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme de Marcheprime tel qu'il est annexé 4 la présente,

& Précise que le projet de Plan Local d'Urbanisme sera communiqué pour avis

+ al'ensemble des personnes publiques associées.

* aux communes limitrophes et aux organismes qui ont demandé a étre consultés.
& Dit que le projet définitif de PLU tel qu’arrété sera tenu  la disposition du public en Mairie,

L Dit que le dossier sera soumis 4 enquéte publique aprés que les personnes publiques auront rendu
leur avis dans le délai de 3 mois,

% Dit que, conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de P’Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie durant 1 mois, cet affichage étant mentionné dans
un journal diffusé dans le département, et d’une publication au recueil des actes administratifs.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois ¢t an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.

Fait 2 Marcheprime, le 11 décembre 2015,

N 5. O Berge BAUDY

ladudlad
ST MM
Hev. dud



EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers
en exercice : 27
L'an deux mil dix
présents : 22 Le neuf avril 2 20h30
Le Conseil Municipal de la Commune de MARCHEPRIME
Votants : 24 Dlment convoqué, s'est réuni en session ordinaire

a la Mairie sous la présidence de Serge BAUDY, Maire.
Date de la convocation du Conseil Municipal : 02 avril 2010

OBJET : Présents : M. BAUDY, M. MARTINEZ, Mme DANGUY, Mme SAINT-ORENS,
M. VIGNACQ, Mme SOULAIGRE, Mme BOURBON, M. SERRE, Mme
Prescription de ’élaborationdu ~ BRETTES, M. BARGACH, M. SIMORRE, Mme RUIZ, M. MEISTERTZHEIM,
Plan Local d’Urbanisme Mme CAVASOTTO, M. ESCALIER, Mme GAILLET, M. DULUCQ, Mme
(P.L.U) de Marcheprime \]?VUBOURG, M. ANSOULT, Mme ASSIBAT-TRILLE, M. MOUTINARD, Mme

i )
ii Absents : M. LONDEIX, M. BABIN, M. LEMOUEE,

Mme HAMMOUD-LARRIEU a donné procuration a Mme RUIZ,
\ Mme VIGOUROUX a donné procuration 38 M. MOUTINARD.

Secrétaire de séance : M. DULUCQ

La commune de Marcheprime dispose d’un Plan d’Occupation des Sols (P.O.S) depuis 1982. Ce dernier a
été révisé en 1994, puis en 2001.

Depuis cette date, le plan de Marcheprime a fait I’objet de 4 modifications les 12 juillet 2005, 20 décembre
2005, 13 juin et 8 novembre 2007 et 20 novembre 2008.

Les dispositions de la loi du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition des compétences entre les
communes, les départements, les régions et 1'Etat ainsi que celles des articles R 123-15 a R 123-25 du code
de l'urbanisme, transférent aux communes les compétences en matiére d'urbanisme.

De surcroit, la Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 a notamment introduit I’évolution des P.O.S qui sont
devenus des Plans Locaux d’Urbanisme, avec une nouvelle nomenclature pour le zonage.

Le P.O.S actuel de la Commune est dimensionné au périmétre du Schéma Directeur d’Aménagement et
d’Urbanisme (SDAU) du Bassin d’Arcachon. Ce document de planification a long terme sera remplacé par
le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre en cours
d’élaboration, lequel s’imposera aux normes d’urbanisme de niveau communal. Il est donc opportun pour la
commune de décider la révision générale de son P.O.S et I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).

La commune a en effet un intérét indubitable a se doter d'un PLU en vue de favoriser le renouvellement
urbain et préserver la qualité de l'environnement. Il importe que la commune se positionne sur ses
orientations en matiére d'urbanisme, d'aménagement et de développement durable en définissant clairement
I'affectation des sols et organisant l'espace communal pour permettre un développement harmonieux de la
commune a horizon 2030, pour poser les bases de 2050.

Vu le Code de 1’Urbanisme, et notamment ses articles L.123-6, L..123-13, L.123-19 et 1..300-2,

Aprés avoir entendu I’exposé de M. MARTINEZ, 1 Adjoint, et en avoir délibéré, le Conseil
Municipal, a I’unanimité des membres présents, décide :

1 - de prescrire 'élaboration d'wn plan local d'urbanisme (PLU) sur l'ensemble du territoire communal
conformément aux articles I 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants du code de l'urbanisme et ce en vue de
fixer notamment les objectifs suivants :

° Transformer le P.O.S en P.L.U,
. Effectuer un bilan des régles actuelles du P.O.S et de les adapter si nécessaire,
) Créer de nouvelles zones urbaines en s’appuyant sur le centre bourg,

. Créer de nouvelles zones & urbaniser dans la limite de la conservation d’espaces naturels,



. D’une maniére générale dimensionner les zones d’urbanisation de maniére & conserver
I’aspect rural de la Commune,

o Réaliser un développement urbain durable et des aménagements d’infrastructure cohérents
et adaptés aux besoins d’une population croissante,

. Créer des zones artisanales et commerciales,

e Renforcer les zones artisanales et commerciales existantes, et restructurer la zone
industrielle de Croix d’Hins, '

. Favoriser le développement de ’habitat de qualité, y compris pour I’habitat social,

. Renforcer les fonctions de services administratifs, éducatifs, économiques et sociaux pour la

meilleure adéquation aux besoins de la population,

. Inciter et favoriser, dans un souci d’amélioration du cadre de vie, les constructions HQE et
les systémes permettant la réalisation d’économies d’énergie.

2 - de charger la commission municipale du Plan Local d’Urbanisme, du suivi de I'étude du plan local
d'urbanisme ;

3 - de mener la procédure selon le cadre défini par les articles L 123-7 4 L 123-10, R 123-16 du code de
I'urbanisme en ce qui concerne 'association et la consultation des diverses personnes publiques associées;

4 - de fixer les modalités de concertation prévues par les articles L 123-6 et L. 300-2 du code de I'urbanisme
de la facon suivante :

. Les études et le projet de P.L.U seront tenus & la disposition du public & la Mairie de
maniére permanente et pendant toute la durée de 1’élaboration jusqu’a 1’arrét du projet de révision.

. Le dossier sera constitué et complété au fur et 2 mesure de I’avancement des études.

. Le public pourra prendre connaissance aux jours et aux heures habituelles d’ouverture de la
Mairie et faire connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet.

o Le public pourra également faire part de ses observations auprés des élus de la Commune
lors de permanences.

. L’engagement de la procédure d’élaboration et le début de la mise a disposition du dossier
feront 1’objet d’une information au public,

. Une information réguliére sur le projet sera insérée dans les bulletins municipaux et sur le
site internet de la Commune.

. Des réunions publiques seront organisées a chaque étape du projet pour présentation et
information du public.

. Une exposition permanente pendant toute la durée des études sera a la disposition du Public.

5 - de donner autorisation & Monsieur le Maire pour signer tout marché public, avenant ou convention de
prestations de service nécessaire a l'élaboration du P.L.U ;

6 - de solliciter de I'Etat une dotation pour compenser la charge financiére de la commune correspondant aux
frais matériels et éventuellement aux frais d'études liés a I'élaboration du P.L.U ;

7 - de solliciter toutes les aides susceptibles d’étre obtenues pour financer 1’élaboration du P.L.U ;

8 - que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a I'étude du plan local d'urbanisme seront
inscrits au budget de l'exercice considéré (chapitre 20 - article 202).



La présente délibération sera notifiée :

o A Monsieur le préfet de Gironde et & Monsieur le Sous-préfet du Bassin d’Arcachon,

. A Monsieur le Président du Conseil Régional d’ Aquitaine ;

. A Monsieur le Président du Conseil Général de Gironde ;

. A Monsieur le président de la chambre de commerce et d'industrie ;

. A Monsieur le Président de la chambre de métiers et de la chambre d'agriculture ;

o A Monsieur le représentant de l'autorité compétente en matiére d'organisation des
transports ;

. A Monsieur le Président du Syndicat Mixte constitué afin de réaliser le Schéma de
Cohérence Territoriale du Bassin d’Arcachon et du Val de I’Eyre (SYBARVAL) ;

. A Monsieur le président du parc naturel régional des Landes de Gascogne ;

. A Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Bassin d’Arcachon Nord
(COBAN) ;

. A Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Bassin d’Arcachon Sud
(COBAS) ;

° A Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Val de I’'Eyre ;

. A Monsieur le Président de 1a Communauté de Communes de Cestas-Canejan ;

. A Mesdames et Messieurs les maires des communes limitrophes.

Conformément & l'article R 123-25 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un
affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans le journal suivant diffusé
dans le département : Sud Ouest.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme.

Fait 4 Marcheprime, le 12 avril 2010

L - ) . .
Polir lsfaire empéché

Todjoint * aws

o Narmwe2—
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