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1¢= MO DIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREIHAN 1

1 JUSTIFICATION DU RECOURS A LA PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE

Le conseil municipal d'Aureilhan a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU) par délibération du 9 avril
2018, il est opposable aux tiers depuis le 11 mai 2018.

Conformément & I'article L153-45 du Code de I'Urbanisme, ... «lo modification peut, & linitiative du pré side nt
de létablissement public de coopémtion intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure
simplifice. len est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pourobjet la rectification dune
emeurmatérie lle ».

La commune d'Aureilhan, compétente en matiére d'urbanisme, lance une procédure de modification
simplifiée du Plan Local d'Urbanisme pour rectification d'une erreur matérielle.

Le projet de modification est notifié au Préfet et personnes publiques associées mentionnées a I'article L.132-7
avant la mise & disposition du public du projet.

2 OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Le conseil municipal d’'Aureilhan a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU) par délibération du 9 avril 2018
et, il est opposable aux tiers depuis le 11 mai 2018.

Cependant, dés les jours suivants I'approbation du PLU, le constat d’une erreur matérielle est & déplorer au
plan de zonage. En effet, la parcelle AE 37, déjd classée en zone Ub dans le PLU précédemment approuvé le
28/02/2008 et mis en révision, n'a pas été reconduite en zone urbaine dans le PLU révisé, comme cela était le
cas tout au long des études, mais classée en zone N.

Note de présentation Février 2020
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En outre, a l'issue du contréle de légalité effectué par les services de I'état lors de I'approbation du PLU, des
observations ont été formulées concernant la prise en compte du risque incendie de forét dans le courrier du
05/06/2018, présentées ci-apres :

Les remarques de I’Etat émises le 13 octobre 2017, dans le cadre de 1’avis des personnes publiques
associées, et qui portaient sur la légalité, ont été globalement prises en compte.

Toutefois, cette procédure suscite des observations sur la prise en compte du risque incendie de forét :

- ’expression « bande de sécurité incendie » n’a pas été remplacée par « zone d’interface incendie de
forét » dans le réglement d'urbanisme.

- I'article 7 de la zone N mentionne une distance minimale de 10 métres vis-d-vis des limites
séparatives concernées par |’aléa fort feu de forét alors que celui-ci doit étre de 12 métres.

- les zones d’interfaces incendie de forét ne sont pas matérialisées sur le document graphique pour
I’ensemble des zones.

Ces erreurs ou omissions sont de nature a générer des difficultés dans la délivrance des autorisations
du droit des sols; je vous recommande, par conséquent, de bien vouloir les corriger lors d’une
prochaine évolution du document d’urbanisme.

Il est profité de cette procédure d'évolution du PLU pour prendre en compte ces remarques.
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3 JUSTIFICATION DE L’ERREUR MATERIELLE

Plusieurs éléments permettent d'étayer I'erreur matérielle :

A. Dans un ler temps, cette parcelle, classée en zone Ub dans le PLU 2008, est identifiée &

ce ftitre

(numérotée secteur 14) dans le rapport de présentation du PLU approuvé le 09/04/2018 (cf extrait ci-
dessous), dans le diagnostic du potentiel de densification et de mutation des espaces bétis avant
révision (cf paragraphe [-5.8 ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES

ESPACES BATIS DU PLU 2008 pages 39 & 41).

EXTRAITDU RAPPO RTDE PRESENTATION DU PLU APPROUVEIE 09/04/2018 (pages 39 ¢ 41)

Paragraphe |-5.8 ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS 2008

PLU CAUREILHAN
BAFPORT D8 PRLSINTATION Atil 2018

I.OCAI.ISA'I'ION DES SECTEURS

S )

Note de présentation

PLU DPAURDILHAN
RAPPORT DE PREENTATION il 3018

B-Jone 1AUD de Moilleréy

Le PLU approuwe en 2004 prévoyail & lexiéme Est de la commune, une \
2one TALD bo long de la route des locs e le long du nussecy S la vile ;

un Padrits of Aménager o 34 |ofs dhabitat povilonnare @ i déposd sur
catte zone et sur une partie de zone Ub limitrophe, ou cours de fannde
2014 s lo base du plon masse ci-contre.

Teutobos, |or de lrsuction dé on PA, ke senice irshucies O mis en
évidence lo nécesane prse en comple du she Moo 2000, qui s"&tend -y
diéscmas sur une partie de la zone 1 AL de Mollens, g ‘)
Afin de prenche en comple cette depositon, ke porfew o projet o rédul 2 ¥ L‘L 5

on péiméhe doménogement tur la seule parfe clomds Ub ou FLU v 7 8
apEprouv Bn 2004 ; Un PA o8 1210k 0 & divié e 24/04(16, " :

PA. : i

Auvcun rovow i’ oménagemant n'o encole $4é engopéd wur la boes du
E-Iooe 240 de Peyroulic

Lo zone 2aU s'étend sur une wEte sufoce de 20 ho ou cosur du bourg ;

cers le cocho cu Plon de Réllrence Sabond prbactlemaont & lo riaeion

o PLU. l'enjou ce conitralisé of de conforlernent du Bourg wr col epoace o &4 mis en eoergue, porolldlement & coux
affochés & lo gesfon hydrouioue et lo recompodfion dun mollage vore et de cheminements doux & Méchels
communale.

Des scénonos domgoneaton ont dbé dbveloppds mait o 1o bege dune corsommation loncitve plus moddnds et dun
pérmine resiuciund.

» CAPACITE DE DENSIFICATION |

Lo copocité de dersificalion comespond & des espoces ron bits situds en dent-creuse de lbankoion, das espoces sous-
uilisds comme des amnes de jordn, gul poundent & l'oceasion dun défachement parcellare, fare fobjet dune opdiation
daménagement.

Lo copocild de dersificotion denbfde en roae) s'Gihwe o0 06/2017 &7 ha e sbtend esen felemoent sur les 2anes U du PLU,

(Capacité de denstication (en ha)
wcteur 2 0]
secteur 2 0z
wecteur 3 048
secteur d o1
i S 036
secteur & 031
secteur 7 s
sectewr § o7
wcteur 9 633
secteur 20 6T
wcteur 11 065
secteur 17 24
secteur 13 079
| secteur 14 o7z |
wecteur 15 LS
secteur 16 0.2
sous-101al de densification 7

Source : METAPHORE. juin 2017

Seceur] : cothe parcedle communde ¢t emaogde pour la rdasotion dune opdraton publoue de 12 logemaent socious,
o type ndvicel groupd.

w il 32 dévedopre le long de ko route du bowng une wibansation peu dense en ondre decontinue gui whicule une

(== = L= T rurcl cFAutedhan | fout projet en Bordune e cothe vois cppelle un raiterment
payzage: porbeulien, gu dore e oo prdcs do cotle emprse el & concover on cobdbence owec ke reste de lo parcels
clomée enzone 2AU de Peyroutic.

Février 2020



1¢= MO DIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREIHAN 4

PLU D'AUREILHAN
RAPFORT OF PRESENTATION Avril 2018

Secteur 3 : cette empiise couvre en parfie un lot du lofissement Clos des Alouettes et en partie un terain situé a Fomiére des
ateliers municipaux sur laquelle avait é1& mise en exergue un enjeu de mise en lien entre les améres de la mairie et un futur
cheminemen! doux reliant le lac el ko pisle cyclable Mimizan fPonlens-les-Forges;

Secteurd : llreste 2 lots non bdatis dans le lotissement Parc o' Andrille.

Secteur 5 :il s'étend entre la route du bourg el la route des lacs une parcelle non batie sur laquelle pesait un probléme de
surcharge en EP anivan! du secleur de Boulioc géenérant des problémes d'inendalion ; les récents lravaux d’aménagement
de I rle des Lacs par le CD 40 onl permis lo création d'une conalisalion EP en lraversées sous la chaussée, qui a lerme
devra permelire de résoudre ka fraversée des EP vers leur exuloire av nord de o rle des Lacs vers Peyroulic.

Secteur &/7 : le long de la route de Lamarque se décline une série de temains constructibles en bordure dont on peut
craindre un développement uibain linéaire de bord de route sans épaisseur et éradiquant lambiance forestieére de cette
route qui constitue en quelkque sorte une limite d'urbanisafion & I'Est.

Secteur 8 : ce seclewr esl emblémalique d'une urbanisation au coup par coup sans organisalion d'ensemble, qui enclave
les tenains situés en caewr dilot foncier, générant des problémes de desserte voire d'accés par la détense incendie. Cette
inorganisation est par ailleurs relativement consommatrice d'espace.

Secteur ¥ : celle parcelle de grande élendue (0,33 ha) esl un bien vacant sans mailie, sur lequel pounail se réaliser une
apération d'aménagement.

Secteur 10 : cette étendue de 0,4/ est attenante a une propriété béfie et pounait également faire l'objet d'une opération
d'aménagement dans le cadre d'un détachement parcelicire.

Secteur 11/12 :idem secteur 10.
Secteur 13 : cette parcelle ckissée en zone Ub au PLU 2004 o tait 'objet d'un PA délivié ke 24/06/16 pour 12 lots,

Secteur 14 : il s'esl opéré dans ce secleur un lolissement de lail délachant plusieurs lols accessibles par ki rovte de
Lamarque.

P En synthése sur la capacité de développement et de densification du PLU au
04/2017

lous secteurs confondus, le PLU d'Aureilhan présentait au mols de juin 2017, une capacité brute de développement de 20
ha et de densification de 7 ha, soit un fotal de 27 ha, capacité qu'il convient de pondérer afin de prendre en compte les
contraintes qui pasent sur cerlains secleurs (zone archéologique, régime loi Sérol-Monichon, temrains ayant fail fobjel d'une
subvention Scolyle ou reboisemenl svilte a Xynthia, ...) el iaduire le phénoméne de rélention foncigre donl peuvent faire
lobjel les lerrains allenants a des propriglés déja balies.

La capacité de développement et de densification est estimée 27 ha

SYNTHESE DES SURFACES DE DEVELOPPEMENT ET DENSIFICATION (en ha)

Deéveloppement 20
Densification 7
Total capacité 27

Sowurce : METAPHORE, juin 2017

Celle capacité présente les carac lénsliques suivanies :

« 4 lexception de ki capacité de dévekppement située & TEst du ruisseau de la vile, ki capacité de
développement et de densification présente une rekitive compacité géographigue ;

. une forle consommalion despaces forestiers, sur lesquels il conviendra d'apprécier ki sensibilité en matiére
dhabitat naturel & caractére patiimonial et de zone humide ;

« une capacité grandement dimensionnée au regard de ce dont ko commune a eu besoin pour se développer au
cows des 10 demiéres années (cl. paragraphe k5 Développement urbain el bilan de la consemmalion fonciére a
vocalion dhabilal), soil 15,2 ha ; celle capacile sera a mellre en perspeclives avec les orientalions du SCOT qui
imite le développement d'Aureihan a 12 kegements Jan a I'échéance 2035, ;

. un fort enjeu d'organisation de lespace afin de promouvoir sur ces espaces une cansommation rationnelle et par
conséguent plus économe que ke made de développement inorganisé et au coup par coup qui a pu sobserver
au cours de l'exercice du PLU ; cette démarche sera introduite par le recours & un classement en zone A Urbaniser
(ALY assorfie d'Orientations d'Aménagemen! el de Progrommalion (OAP) qui définiront les  principes
d'aménagement des zones ;

. un enjeu de frame verte et bleue et de gestion du pluvial, cui jusqu'a présent ont peu été pris en compte dans une
approche globale, et par conséquent relativement sous-évalué lors de chaque aménagement.

Agence METAPHORE Architecturestrbanismes Paysage 41
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1 MODIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREILHAN

B. Dans un 2eéme temps, cette parcelle est de nouveau identifiée, toujours sous I'intitulé ‘secteur 14 » au
titre de la capacité d'accueil du PLU révisé destinée & couvrir les besoins en logements pour les 10
prochaines années (cf paragraphe 1V-2.4 COHERENCE AVEC LA CAPACITE D' ACCUEIL pages 200/201)

Paragraphe [V-2.4 COHERENCE AVEC LA CAPACITE D’'ACCUEIL

PLU D RUREILHAN
AABRONT £ PASSINTATON Al 2018

Iv.2.3 LES BESOINS FONCIERS: 10 HMA SUR LA BASE D'UNE DENSITE MOYENNE DE 12
LOGEMENTS/HA

e besoins foncien e dicoukent des Bewin en opement peuvent e couvesty por K remobiioton du porc des
Togaments vocants afou i production di gements neub.

Dond ko can o' Awson, i pare oo poments voconts [cl. porogiophe k42 LE PARC DES LOGEMENTS SUR AUREILHAN ;
MAAJCIRITAREMENT AUMENTE PAR LES RESIDENCES PRINCIPALES] estimés & 38 logements ou iecamement 2013, @ conm ena
dprificalive thsonalion depuis 2004 o de 34 ursds) sous Fetiel d'une presion wharne gandisonbe, Bapporns o porc:
Iolal des bpement. oo volurme de Dgements poccupis mprsenbs un jous robemen lobbes {3 %), qui comesgond ou
faux i raubemient el de Buidihi du porc, s kegual i i pos d'eneu de emobilsafion.

1o tolollé de ko dporme ous beons en logemants sweo donc couver! par ko production de kbgement noub. 1o
comsommaton lonckie ndulle par colle poducion nouve ol e O ki dondb foncidee. qui sur ka base dos 3 demien
Pammis A" Amdnogerment dishnis @ 3esd opdeie sur i bose o e moyerne variond de 116 14 lmlfhu ek parographe 153
UM DEVELOPPEMENT URRAN REALIE POUR MOITE DANS LE CADRE DE PROCEDURES DE LOTISSEMENTS)

Ay b Concibor imge de mnmnbnmuugumuusculuuuan-alm
aonihy et che friterion o e von
Pkl de développenent w a bas d'une dondté moyenne da 12 bpununhﬂm By sur Fenaemibie s sones de
divelappamant. Ce g indull das besoins foncien de 10 ha pout iépondre aus besoin do 120 legament en (roduc bon
nouve,

V.24 COMERENCE AVEC LA CAPACITE DACCUEIL DU PLU

Catle porke vise & colculr ka capocitd doccusl mise an e dons b code du PLU ofn dappedcion o colwsence de

bk et
Lo copacilt d'accvel Drule du PLU 3'ékve & 15 ha 0 AL, touleion. afr
by e {1 Powvarding G I'ibanasion de Cos secteus, il o opplaué m-coqllch-lr m&om\n ks bk en kal: Bon dhe
b s BT, o 10 ha, Les contick soak ks udvonts

. M ek by AL Gfin de prenche en comple ks icullés of wu:ouh r.I amdnigament que Ilmncnrw]x&mlu
i deos BP, o d

Ruber d3 20 ef 1w Sair ch 50 %.)
. JD R o s U, afin oo peondie on c«lm i nmmm o rolmlcn Joncihin bio ou porcaBoee difl BOY e
oot oy de mubahon por
accue du L subvonte :
SYNTHESE DES o ol wr
wurface
eapacis de déveicppement purtnce

A 1-7one AU Payroubi (110t Guest]
42 2one AL Peyroube (1ict Est)

B- zone Al Peyroutic (Tot Andrille)
€- 2cne 1AL Se Bouliac

wuriace

A vadar que ks commung se fsont dons b PADD on obiechl do s PRIOEITE AL REROUVELLEMENT £T CONFORTEMENT DU
BOURG 1 [cf, page 71, J07 to ki ipons ous Broins oo s el o i egaces nhn-wbains du bourg,

7 L s 12 g, Con Sak 11 botadhe, Marjory 146 tegtalha
3 Powr ruzoc s comommaion foncére 2007/2016 ¥'#1a3 & 15 ha [df sarsgraphe 151 AYTHME DE CONSTRUCTION & VOCATION HABITAT
MAITRISED)

Agerce MTTAPHORT Arphitertire Libembomes Payiage. a0
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CARTE DE LA CAPACITE D'ACCUEIL DU PLU
]

ey g

paint de vwe du pe de logement & procue, le SCOT du Bom roppalie ko ndces i dans co mcieur de promouver
un ofrg en hebiiat dvenliés, QU pamatie da Souee ur le marché s logements oo 4 lcatf ou en occesion
secidle, de stahut puble 4

Dare cetle Aot atfectd obyoc it 17 loge ol . v leguel
5 a1 de 2Iooeman'w:mar 1 2 el
i 4 o cho b copacitl i dy P . iz &

g @
situbo & o de oo des Mo ot o bk
deposifion chu ballewr social XL oot

IV.2.4 LES BESOINS EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIGUE

Lo comemuns ne peojathe cucune nouvels Tone an mobie doccusl de nouweles oofiviks dconomicues o roe
aemde, commarcide ou indutiialie, ou repard du principe dnoncd dam e S0OT de donner la priceild o 2ones
evinianibes bt b femloine o, Drisentan! encors des cponidis lonctnes.

L commune fe Crojafie cucune Tone ogficcls Sr ton seicne en absence deisition effou de demande en la
matie,
Concamant lactus foutiaue ke ou camongt. i proiel che PLU prend en comats aistont mae n'epdee cucune

crbction de nouvele 20ne, &y DOO du $COT du campings of
Varrdnagamment de Nouvecus Campngs.

+ Jont corakdees comeme fel Ceur Jort ko COnBCHoN baraicls 3y Concous Mnancier Je TTEX. O savolt les Kgeemants Branoks avec v
onrmwﬁuﬁ-lmem por los aeticdes R33! J-\'Mmcudiﬂl}wﬂm.ﬁm O Thabdction] e hpas PLAL [Pt Locatlt
> Unage Saciol. FUI

Aigenne MELAPHIRE Arthlritenes Liasismes i ope m
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C. Enfin, cette parcelle n'est par dilleurs pas citée dans le chapitre 1V-3 JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU
REGLEMENT D'URBANISME ET DES CHANGEMENTS APPORTES (cf pages 206 a 211) qui détaille de facon
exhaustive toutes les modifications apportées au zonage.

EXTRAITDU RAPPO RTDE PRESENTATION DU PILU APPRO UVEIE 09/04/2018 (pages 206 a 211)

PLU D’AUREILHAN

RARPORT DF PRESENTATION Awril 2018
V.3 JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT D'URBANISME ET DES
CHANGEMENTS APPORTES

Rappel : la rédaction de ce chapitre est conduite en application du décret du 28 décembre 2015, qui précise en son point
WL - "Les disposiions des arlicles R, 123-1 a R. 123-14 du code de lurbanisme dans leur reédaction en vigueur av 31 décembre
2015 restenl applicables aux plans locaux durbanisme donl Féelaboration, k révision, la modificalion ou la mise en
compalibililé a &élé engagee avanl le 1er janvier 2016."

IV.3.1 LES ZONES URBAINES (ZONES U DU PLU)
Rappel de ['article R.151-18 :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour les
| constructions & implanter.

Le PLU comprend plusieurs lypes de zones utbaines, 4 savoir :

= la zone U qui couvie ks parlies uibanisées de la commune composées du bourg el de ses exlensions
urbaines; ki zone U se substitue & la zone Ua el Ub du PLU 2004 ;

B Deux secteurs de zone U, & savoir le secteur Uh & vocation hileliére el le secteur Ut réservé aux activités de
camping et de caravanage ; ces deux secteurs sont repris do PLU 2004 ;

2 lazone UE cui couvre les secteurs urbanisés G caractére Economigue ; la zone UE se substitue & la zone Ul du
FLU 2004,

TUSTIFICATION DU ZONAGE DES ZONES URBAINES DU PLU REVISE ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU
2004

P ZONE U DU PLU

Vocation :

La zone U du PLU comespond aux espaces dejd batis, présentant une certaine densité urbaine, mixté des fonctions (habitat,
commerces, équipements et senvices publics, ..} et un niveau de desserte en réseaux publics [notamment par
I'assainissement collectit) sutlisarmment dimensionnée pour accepter de nouvelles constructions,

Objectifs :
- Conforter l'espace de centralité que représente le bourg et ses extensions contemporaines,
- Maintien de la mixité des fonctions urbaines.

- Meilleure arlicukafion de ka zone urbanisée constituée avec I'environnement naturel dans lequel elle s'insére,
parfols de fagon rés imbriquée (frame verte et bleus,)

Justification du zonage et justification des modifications apportées auv zonage du PLU 2004 :

Lo zone U du PLU révisé reprend les enveloppes de la zone U, des 2 secteurs Ua et Ub du PLU 2004 en y apportant les
modifications suivantes (synthélisées sur la carle page ci-aprés) :

. Fusion du secleur Ua @ e du secleur UB® en une seule zone U au regard du lail que la seule régle qui keur &lail
attachée dans le réglement d'Urbanisme du PLU 2004 &tait iée 4 lo superficie minimale des terrains & batir (article
U-5), fixée & 1 500 m2 en secteur Ua et 800 m2 en secteur Ub ; compte tenu de la suppression de cette disposition
par la loi ALUR, la distinction d'un secteur Ua et d'un secteur Ub est supprimée.

. Reclassement en secteur Ut desting aux activités de camping et de caravanage d'une partie du camping
Aunlandes sur laquelle sont aménagés la piscine et les commerces [cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du
projet de PLU et de la photo aélienne claprés)

. Reclassement en secteur Nm, zone Nalurelle Majeure, d'une partie du camping Aurlandes (parcelies AH 12/7)
concemeae par linvenlaire des zones humides du SAGE el non encore aménagée (cf iguré bleu sur les exlrails du
PLU 2004, du projal de PLU el de la pholo aérienne ci-apras)

5 Annoncé en page 8 du réglement d'urbanisme comme « corespondant aux zones urbaines en site classé ef inscrit &
proximité de I'étang »
7 Annonce en page 8 du réglement d'urbanisme comme « comespondant au reste de lo zone urbaine en site inscrit u

Agence METAPHORE Architectures Urbanismes Poysuge 206
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PLU D"AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

PLU 2004 PLU révise Pholo aérienne

e« Reclassernent en secleur UL, desliné aux aclivilés de camping el de caravanage, de deux parcelles deslinée
l'aménagement d'un espace de stationnement desting a I'amélioration des condifions d'accueil du publc aux
abords du lac (¢t figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-aprés).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

+ la suppression de la zone U de parcelles non encore bdfies le long de la route de Lamarque conformément
I'orientation du PADD qui décline le principe « d'un parfl d'aménagement basé sur une enveioppe urbaine
clarement idenfifide » & Fappui notlamment ... «de imites physiques constituées par cerfaines voles comme
Route de Lomarque & I'Est, jo roufe des arfisans et lo piste cyclable au Sud, lo Route de la Tuilerie & I'Ouest,...du
maintien du développement des espaces bdtls extérieurs & cette enveloppe urbaine & leur confour actuel dans
une démarche de densification plutdt que d'extension i (¢t iguré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de
PLU el de la photo aélienne ci-aprés) ;

Ce déclassement répond également d un principe de mise en valeur du paysage, qui vise a limiter I'étalement et ke
milage vrbain le long des voies qui onl encore conservé leur caractére de limile naturelle avec les espaces nalurels el
foresliers de la commune.

PLU 2004 PLU révise Photo aerienne

+  Reclassement en zone U de parcelles classées en zone 1AUb au PLU 2004 mais avjourd 'hui baties {cadastre non
encore ieactualisé) ; ce reclassement en zone U répond a une adaplation du zonage a la réalilé physique des
Feux. (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aélienne ci-dessus).

Agence METAPHORE Arch Ui s 207

Note de présentation Février 2020



1¢= MO DIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREIHAN 8

PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Awril 2018

* Reclassement en zone AU d'une parcelle de 0,8 ha , classée en zone Ub au PLU 2004, sur laquelle pése un enjeu
d'organisation urbaine qu'il convient d’encadrer par un réglement d'urbanisme et des Crientations
d'Aménagement et de Programmation [OAP) ; (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de
la photo aérienne ci-dessous).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

* Reclassement en zone N d'une partie de la parcelle Al 10, classée en zone Ub du PLU 2004, non bétie et occupée
par une chénaie d'accompagnement de milieux recensés dans le périmétre Natura 2000 « Iones humides
d'arriére dune du Pays de Born n, et dont le maintien en zone constructible s'inscrit difficilement dans une desserte
compatible avec la nouvelle zone AU créée ; (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la
photo aérienne ci-dessus).

s Reclassement en zone U de lo parcelle communale AN15 qui supporte 'ancienne gare et qui sert actuellement
de salle municipale (association de chasse), au regard de son inscription géographique dans I'enveloppe urbaine
dont la piste cyclable constitue la limite physique ; ce reclassement vise & permetire une plus grande évolutivité
de ce batiment et ses abords dans le confortement de la trame des équipements publics communauy; {cf figure
rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous)

", N 4

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

= Reclassement en zone U de la parcelle AM 69 classée en zone 1AUb au PLU 2004 mais avjourd'hui batie et faisant
I'objet d'un PC; ce reclassement en zone U répond & une adaptation du zonage & la réalité physique et
administrative des lieux. [cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-
dessous) ; @ noter que nonobstant les autorisations d'urbanisme délivrées en 2016 sur cette parcelle classée en
zone 1AL, la révision du PLU @ maintenu en zone AU la partie de la parcelle située dans le prolongement de
I'impasse de Bouliac, ofin de permetire le bouclage & terme avec I'aliée des fougéres & |'Ouest.

PLU 2004 PLU révise
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PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Awril 2018

. Reclassement en zone U de lous les périméhes de zone 1AUL du PLU 2004 gui ont fait 'objel d'une procédure
d'aménagement et qui sont avjourd hui urbanisés (zone 1AUDb de Lamarqgue @ lotissements les Berges du lac + le
petit Bois: zone 1 AUb du bourg : lotissement Clos des alouettes: zone 1AUL d'Andrille : lotissements Pré de
Picaton, Le parc d'Andiille, opération groupée des Gemmewrs ; zone 1AUL de Bouliae : Les jarding de Bouliac ;
zone 1AUb roule de Dubord @ Le parc de Dubord, Les loups mutins, Berlrand).

* A noter que dans le cas du lotissement Le parc de Dubaord, la partfie identifiée dans le PLU 2004 comme Flément
de paysage a protéger au fitre de la loi Paysage [cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de
la photo aérienne cidessous) est reclassé en zone Nm (zone Naturelle Majeure) avec maintien du classement au
fitre de la loi Paysage, afin de préserver cet espace qui se frouve recensé au fitre des zones humides du SAGE [cf
extrait de la carte des zones humides du SAGE ciaprés.

PLLI 2004 PLU révisé Photo aérienne

Exhiail de o carlographie des zones humides du SAGE des élangs littoraux

Born el Buch.

+  Reclassemen! en zone U d'une parlie de parcelle AL 62 classée au PLU 2004 & cheval sur une zone Ub et une zone
2AU, au regard du fail que la parlie classée en zone 2AU a fail 'objel d'un chemin d'accés a une conshuction
réalisée en 2016 (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous).

-,:;;“ _“'.";‘n- SO i Yk [

PLU 2004 PLU résvises Photo adrienne
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PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Awril 2018
» Reclasssment en zone U des parcelles classées en zone 1AUb de I'église au PLU 2004 mais avjourd'hul baties, ce
reclassement en zone U répond & une adaptation du zonage 4 la réalité physique et administrative des lleux (cf
figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne cidessous). Une partie de la
parcelle 23 fait €galement I'objet d'un reclassement en zone U au carrefour de la route du bourg et de la route
d'Andrille [cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne cidessous)., afin de
terminer I'alignement béti le long de la route du bourg, au regard d'une moindre sensibllité archéologique qul
condult au déclassement du reste de la zone 1AUb de I'église [cf extralt cldessous du diagnostic archéologique
de I'INRAP réalisé en janvier 2007 - of paragraphe II-7-2-3 Le site « Occupation antique prés de ['église »).
PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
317100 J 17150 | 317200 317250 317300 | .J.il_?.lsﬁl 317400
+ ™
o + -
- \z
517
g a6 3
515 4 =
2 5 E
510 b
Cuadnilngn sranga : trarma du bl anligue inital
Cuailtage viokel | rame du bA antigus dvolud
En rauge brigua | 2onés da bt couver avird
5d 5 = naielliin cu gisemend principal
+ + ~
\‘\L\ 2
= T :
Plan -K“I'ft‘f.ﬂ synthétique interpreve It'm“: - .
] g:,,..!.:..{. PRAY |y g devrioe ;4"-:'_1_;!;_35_ = —— = 3
Source : « Occupation antique prés de 'église »  Diagnostic archéologique de I'INRAP réalisé en janvier 2007
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PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

. A I'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées et lo demande de I'Etat, Reclassement en secteur
Msc des parcelles baties AC 2, 3, 4, 5, &, 7, situées le long du lac dans le périmétre du Site Classé des abords du lac
d'Aureilhan, afin de prendre en compte les enjeux paysagers liés au classement. Outre cet enjeu paysager, cette
bordure du lac est trés exposée @ la variation du niveau du lac, proveguant réguligrement 'inondation des
parcelles baties, L' objectif de cette disposition vise donc également & ne pas exposer de nouvelles constructions &
cet aléa et limiter I'impermeabilisation des sols par I' évitement de nouvelles constructions.

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

> ZONE UE

Vocation :
La zone UE couvre les espaces urbanisés qui revétent un caractére économique, artisanal ou commercial.

Obljectif :

Conforter le tissu économigue existant en déclinant des conditions permettant une eévolutivité du bati [extension,
restructuration, ...).

Justification du zonage :
La zone UE du PLU révisé reprend le contour des deux zones Ui du PLU 2004 avec une seule adaption :

* Reclassement en zone UE de I'emprise fonciére occupée par I'enseigne commerciale LIDL et son espace de
stationnement |cf figuré rouge sur les extraits du FLU 2004, du projet de FLU et de lo photo aérienne cidessous),
initiclement classée en zone U, afin d'attacher & cette occupation du sol un réglement d'urbanisme plus adopté
[emprise au sol, hauteur des constructions, régle de prospect ).

-~ - ; ..‘. e

PLU 2004 PLU révis& Photo aérienne
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D. Par qilleurs, lors des 2 réunions de présentation du zonage prét a étre arrété qui se sont déroulées le
12/05/2017 en présence des Personnes Publiques Associées (PPA) et en réunion publique, les
diaporamas présentés (cf diaporama n°8 en fichier PDF daté du 11/05/2017 17h02 annexe 1 +
diaporama n°9 en fichier PDF daté du 11/05/2018 16h43 annexe 2) font clairement apparaitre en
vignette n°27 (diaporama n°8 R PPA) et n°34 (diaporama n°9), le classement en zone U de la parcelle

AES37.

EXTRAITDU DIAPORAMA présenté en ré union PPA (n°8 ) et ré union publique (n°9) du 12/05/2017- DIAPO 27

individuel

ZONE U (URBAINE) : correspond aux espaces urbanisés du
bourg et ses extensions, & caractére principal d'habitat

= Objectifs :

+ permetire I'évolutivité du/

bati existant,

* une densification maitrisée
au regard des problemes

d’inondation (imialion de

I'impemé&akbilisation]

+  Mixité fonctionnelle

(commerce, artisanat,..

- Emprise au sol limitée
a30%

- Coefficient de pleine-ter

de 50%

- Hauteur des constructions
limitée & é m & I'égout
(10 m au faitage)

parcelle AE 37

L'image suivante est une capture d'écran qui permet de confirmer la date d'élaboration des 2 fichiers PDF

constitutifs des 2 diaporamas 8 et 9 présentés en réunion PPA et en réunion publique du 12/05/2017.

E.

4

<« PUBLIC » DZ-AFFAIRESEMN COURS » AFFAIRES 2013 » 13-30e PLANREF - PLU D'AUREILHAN » 2-TRANCHE CONDITIONNELLE- PLU > §-DIAPORAMAS

1-ADMINISTRATIF
avenant L142-3
dossier contact PPA
dossier courrier
dossier courrier 2018
dossier CR de Réunion
2-ETUDES PRELIMINAIRES
3-PROJET PLU 13-30e
0-DOCUMENTS DE TRAVAIL
1-RP 13-30e
doc de travail
rp DESSIN 13-30
rp PDF 00-00
rp TEXTE 13-30e
2-PADD 12-20e
3-0AP 13-30e
4-ZONAGE 13-30e
5-RU 13-30e
6-ANNEXES 13-30
4-PLU ARRETE 13-30e
5-EP-CONSULTAT® SCES 13-30
6-PLU APPROUVE 13-30e

En outre, dans I'OAP Peyroutic, cette parcelle est comprise dans les espaces bdtis.

Note de présentation

"

Nom 4
doc & inserer dans diape 8
= 1-Diapo R de lancement.pdf
[3°] 1-Diapo R de lancement.pptx
“1 2-Diapo R Diag socio-éco.pdf
18'] 2-Diapo R Diag socio-écoppt
“X 2-Diape Vignette R Diag socio-éco.pdf
“L 3-Diape R profil Envimt pdf
"] 3-Diape R profil Envimt .patx
“L 5-Diapo R Débat PADD en CM.pdf
[3%5-Diape R Débat PADD en CM ppbx
"L &-Diapo R PPA présentation PADD .pdf
b - 6-Diapo R PPA présentation PADD Vignette pdf
[3°) 6-Diapo R PPA présentation PADD.pptx
“X 7-Diape Réunion publique présentation PADD.pdf
@) 7-Diape Réunien publique présentation PADD.ppix

Meodifié le

M & Bapo 2ame R PRA présentation du prijet pof

(@] 8-Diapo 2eéme R PPA préssntation du projet.ppix

% 9-Diapa 2&me Réunion publique présentation du PLU vignette,pdf
1. 9-Diapa 2&me Réunion publique présentation du PLU.pdf

[3] 9-Diapa 2eme Réunion publique présentation du PLU,pptx

[@° Diapo 2éme R Publique Castets.pphx

02/11/2016 16:14

Type
Dossier de fichiers

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ...

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ...

Adobe Acrobat Docum

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ...

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ..

Adobe Acrobat Docum

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ...

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ...

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ..

Adobe Acrobat Docum

Adobe Acrobat Docum

Présentation Microsoft ..,

Présentation Microsoft ...

v O Recherch.

Taille

3634 Ko
3239 Ko

24045 Ko

17 881 Ko

18795 Ko

21574 Ko

3441 Ko
10 561 Ko

26998 Ko
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PRESENTATION DU ZONAGE AVANT/APRES RECTIFICATION DE L'ERREUR

MATERIELLE LIEE A LA PARCELLE AE 37

ZONAGE AVANT MODIFICATION SIMPLIFIEE

ZONAGE APRES MODIFICATION SIMPLIFIEE
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4 PRESENTATION DES CORRECTIONS A LA DEMANDE DU CONTROLE DE
LEGALITE DU PREFET

A l'issue du contrdle de Iégalité effectué par les services de I'état lors de I'approbation du PLU, des
observations ont été formulées concernant la prise en compte du risque incendie de forét dans le courrier du
05/06/2018, présentées ci-apres :
Les remarques de 1I’Etat émises le 13 octobre 2017, dans le cadre de I'avis des personnes publiques
associées, et qui portaient sur la légalité, ont été globalement prises en compte.

Toutefois, cette procédure suscite des observations sur la prise en compte du risque incendie de forét :

- I'expression « bande de sécurité incendie » n’a pas été remplacée par « zone d’interface incendie de
forét » dans le réglement d’urbanisme.

- I'article 7 de la zone N mentionne une distance minimale de 10 métres vis-a-vis des limites
séparatives concernées par I’aléa fort feu de forét alors que celui-ci doit étre de 12 métres,

- les zones d’interfaces incendie de forét ne sont pas matérialisées sur le document graphique pour

I'ensemble des zones.

Ces erreurs ou omissions sont de nature a générer des difficultés dans la délivrance des autorisations
du droit des sols; je vous recommande, par conséquent, de bien vouloir les corriger lors d’une
prochaine évolution du document d’urbanisme.

Il est profité de cette procédure d'évolution du PLU pour prendre en compte ces remarques.

Pour information, la prise en compte du risque incendie de forét dans le PLU approuvé le 09/04/2018 décline

les dispositions suivantes

SUR LE ZONAGE

DANS LE REGLEMENT D’'URBANISME

Une Trame moucheté Aléa
feu de forét reportée sur le
plan de zonage

(cf légende ci-dessous)

Article U 7-3 : Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une
distance minimale de 6 m vis-a-vis des limites séparatives concernées par
l'aléa fort feu de forét matérialisé sur le plan de zonage par une trame
mouchetée.

Article UE 7-3 : Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une
distance minimale de 12 m vis-a-vis des limites séparatives concernées par
l'aléa fort feu de forét matérialisé sur le plan de zonage par une trame
mouchetée.

Article N 7-3: Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une
distance minimale de 12 m vis-a-vis des limites séparatives concernées par
l'aléa fort feu de forét matérialisé sur le plan de zonage par une trame
mouchetée..

Une zone d'interface
incendie de forét (bande
de défense incendie)
reportée dans les zones AU
(cf Iégende ci-dessous)

Article AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les opérations d'aménagement (lotissements, groupes d'habitations) a
condition que :

« elles integrent dans leur programme de travaux de viabilité 'aménagement de

LEGENDE
Emplacement Réservé

%, Point de Passage Obligé

la zone d’interface incendie de forét portées au plan de zonage et aux OAP.

?\&l‘f‘ Espace Boksé Classé au titre de Farticle L113-1 du code de Furbanisme

¥  Arbres Isolés Classés a conserver

E Bande Paysagéne & créer

Secteur & protéger pour des matifs d'ordre écologique au titre de 'article L 151-23 du code de ['urbanisme

Zone dinterface incendie de forét (bande défense incendie)

111 Aléa Feu de Foret (Risque Fort)

Note de présentation

Février 2020




1¢= MO DIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREIHAN 15

A la demande du préfet dans le cadre du contrdle de 1égalité, le PLU est modifié comme suit :

4.1 Remplacement de I'expression « bande de sécurité incendie » par « zone
d’interface incendie de forét » dans le réglement d’urbanisme
(Modification portée en rouge dans le Reglement d’'urbanisme)

ARTICLE AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Opérations d'aménagement

21-  Les opérations d'aménagement (lotissements, groupes d'habitations) a condition que :

+ elles portent sur la totalité du contour indiqué sur le plan de phasage qui figure dans les OAP,

* elles ne compromettent pas I'urbanisation du reste de la zone,

» elles respectent les principes d'organisation du réseau viaire tels quiindiqués au plan de zonage sous
forme de points du passage obligés, décrits & l'article 3.

* elles intégrent dans leur programme de fravaux de viabilité I'aménagement de la bande paysagére
définie par le retrait par rapport & la RD 626, la Route d'Andrille et la route du bourg et porié au plan de
zonage. Cette bande paysagére sera traitée sous la forme d'un espace collectif obligatoirement planté et
engazonné conformément a l'article 13,

* elles intégrent dans leur programme de travaux de viabilité laménagement des bandes paysagéres en
périphérie de la zone AU portées au plan de zonage. Ces bandes paysagéres seront traitées sous la
forme: d'un espace collectif obligatoirement planté et engazonné conformément a l'article 13,

+ elles intégrent dans leur programme de travaux de viabilité I'aménagement de—bandes—dedafense
inecendie de la zone dinterface incendie I:IG fﬂl‘ét portée au plan de zonaga et aux OAF'
%m . ] Suppressmn de ce demler pmnl qm esl une erreur rnatenelle de
réepetiion du point précedent)

Al :ESPACES LI T TATIONS, ESP.

131 - Les surfaces réservées au stationnement doivent &tre plantées 3 raison d'un arbre de haute tige pour 2 places.
Les arbres plantés pourront étre répartis sur la zone de stationnement.

13.2 - Dans les opérations d'aménagement, un mimumum de 20 % de la surface du terrain doit étre aménagé en
espaces verts collectifs et plantés. Peuvent étre pris en compte dans le calcul des 20 % d'espaces vents : la préservation
de boisements existants, de haies champétres constituant les limites d'opération, la bande paysagére défime 2 larticle
13-3.

13.3 - Dot étre préve dans le programme de travaux de viabilité I"aménagement de la bande paysagére défime par le
retrat par rapport a la RD 626, la Route d'Andnlle et la Rowte du bourg et portée au plan de zonage. Cette bande
paysagére sera traitée sous la forme d'un espace collectif obligatowement plamté et engazonné, i lappuw de la palente
veégétale en annexe du réglement d'urbanisme.

13.4 - Sur chague parcelle indnaduelle, 1l sera demandé un mummum de 50 % d'espace de plemne temre, enherbé ou

AGEcE METAPHORE SHCAmIcTLre-= LI Sr+Pay g8 Foril 2019

PLU O"AUREILHAN

RU AU

planté d’arbres et d arbustes.

13.5- Les plantations existantes seront conservées au maximum et limplantation des constructions nouvelles devra
préserver au maximum les arbres existants. Les plantations seront compensées par des plantations restiuant
ou améhorant |'ambance paysagere du terman.

13.6 - L'aménagement d'emplacements pour des jeux d'enfants devra étre prévu pour toute opération d'ensemble
137 - Les dépdts autorisés dans la zone doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse (noisetier, laurier
sauce, charme, cornouiller, par exemple).

13.8 - Les éléments de paysage identifiés au titre de larticle L.151-19 du Code de |'Urbamisme et portés sur les plans
de zonage sont 3 protéger ou & mettre en valeur.

13.9 - Les bandes paysagéres portées sur le plan de zonage ou figurant dans les Onentations d'Aménagement et de
Programmation devront étre obligatowrement effectutes,

13.10 - Une palette végétale des essences recommandées et une liste des essences invasives i exclure sont jomntes en
annexes 1 et 2 du présent réglement.

13.11 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdite - la Rencuée du Japon (Reynoutria japonica), le
Sénegon en arbre (Baccharis halimufolia), la Vergerette du Canada (Conyza canadensis), le Mynophylle du Brésil
(Myriophyilum aguaticum), le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et I'herbe de la Pampa

13.12 - La-bande de-défense sneendie La zone d'interface incendie de forét de 12 m porté au plan de zonage devra étre
engazonnée et maintenue|non boisée afin de permetire la circulation des véhicules de lutte contre les incendies.

13.13 - Conformément au Plan Départemental de Protection des Foréts Contre I'Incendie et a Farticle L 134-6 du Code
Forestier, il sera obligatoirement procédé au débroussaillement aux abords des constructions, chantiers, travaux et
installations de toute nature sur une profondeur de 50 m, amsi que des voies privées v donnant accds, sur une
profondeur de 10 m de part et d'autre de la voie.
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4.2 Modification de I'article N7

A N7 : IMPLAN PA PP A M1 P

7.4 - Les constructions devront ére implantées i une distance au moins égale 3 la moitié de sa hauteur (ceci en tout
point du bitiment), cette distance ne pouvant &tre inféneure 2 3 m.

7.2 -  Les construchons nouvelles devront s'implanter en recul de 5 m de la berge des nusseaux et des fossés.

7.3 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées 3 une distance munimale de 18- 12 m vis-3-vis des
limites séparatives concernées par 1"aléa fort feu de forét matérialisé sur le plan de zonage par une trame mouchete_.

7.4 - Poumront déroger aux régles fixees a l'alinéa 7.1, les constructions et installations techmiques nécessaires aux
réseaux d'intérét collectf et 3 I"exploitation de la route.

Note de présentation Février 2020
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4.3 Matérialisation des zones d’interface sur le document graphique pour
I'ensemble des zones

PIAN DEZON[?GEAVANTMO DIFICATION
i -

N
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OAPAVANTMODIFICATION
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REGIEMENTD’URBANISME - ZO NE UE

La zone d'interface incendie de forét intfroduite en zone UE sur le zonage est infroduite comme condition de
recevabilité des constructions nouvelles d I'article UE2-1 :

2.1 . Les constructions nowvelles & condibion que lear programme de travaux de visholibé prévoil | sménsgement de
la zone & mberface mcendie de forét de 12 m portee au plan dezonage.

2.2 - Les constructions 4 usage dhabstation a condision quelles scient destinges au logement des personnes dont la
présence est mdispensable pour asmurer le bon fonctionnement et le gardiennage des installatons mmplantées sor la
plr:dheli:Mﬁmghhﬂumuﬁm:mWiwmﬁukpMﬂw&Mm‘ﬂqum
soient mchus 2 [ des bé dactrvite.

Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
2.3 - Les dépdts dinydrocarures 3 condition que ces installsfions soient lées & des activités muonsses dans [s zone.

Note de présentation Février 2020



1¢= MO DIFICATIO N SIMPLIFIEE DU PLU D’ AUREIHAN 20

ANNEXES
Annexe 1 diaporama n° 8 - 2éme Réunion PPA du 12/05/2017

Annexe 2 diaporama n° 9 - 2éme Réunion Publique du 12/05/2017
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Préambule

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de planification, créé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains en
décembre 2000.

Il s'agit d'un outil de gestion du développement territorial et urbain qui permet de concrétiser une véritable démarche de
projet de territoire.

Le PLU est un document de planification qui présente précisément les choix retenus en matiére de développement. Ainsi, le
PLU, qui est un réel outil de gestion du territoire, spatialise :

— les principes de développement et d’aménagement durables dans le PADD,
— les choix concrets de destination des sols dans les pieces graphiques du reglement,

— certains oufils de gestion du devenir du territoire comme les emplacements réservés, les servitudes pour la mixité
sociale, etc.

Le volet urbanisme de la loi Grenelle 2 vise & appliquer les principes de développement durable aux documents de
planification. Elle encourage un urbanisme plus stratégique que réglementaire.

L'élaboration du PLU de la Commune d’'AUREILHAN doit permettre de réaliser un document conforme aux principes du
développement durable, fixés par les lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme et
Habitat (UH) du 2 juillet 2003, Grenelle II (Engagement National pour I'Environnement) du 12 juillet 2010 et Acceés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014.

Le PLU doit respecter les objectifs du développement durable définis & I'article L 101-2 du Code de I'Urbanisme imposant :

1° L'équilibre entre :

—  Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

— Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux ;

— Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels

— Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

—  Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et
de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage
individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en

bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 1



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

Le PLU d'AUREILHAN intégre une évaluation environnementale.

En effet, en application de Particle R 104-9 du Code de 'Ubanisme :

"Tes plans bocaux d'urbanisme, dont le temitoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font
lobjet dune évaluation environneme ntale a loccasion :

1° De leurélabomtion ;
2° De leurrévision ;

3° De lurmise en compatbilité, dans le cadre d'une déclaration dutiité publique ou d'une
déclaration de projet, lorsque la mise en compatbiité emporte les mémes effets quune
révision au sensde larticle L 1563-31.”

Ainsi, conformément a Particle R. 104-18 du Code de 'Ubanisme :

«Iles documents durbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de mpport en
application d'autre s dispositions sontaccompagnésdun mpport environnementalcomprenant :

1° Une présentation resumée des objectifs du document, de son contenu et, sily a leu, de son
articulation avec lesautresdocumentsdurbanisme etlesautresplanset programmes me ntionnésa
lanticle L.122-4 du Code de lIEnvionnementavec lsquels i doit étre compatible ou qu’il doit
prendre encompte ;

2° Une analyse de létat initialde lenvionnementet desperspectivesde son évolution en e xpo sant
notamment les carmctéristiues des zone s susceptibles d'étre touchées de maniere notable parla
mise en e uvre du docume nt ;

3° Une analyse exposant :
a) ILesincidencesnotablesprobablesde la mise en ae uvre du docume nt surle nvironne me nt ;

b) Ies problbemes posés par ladoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pourlenvionnement, en particulierlévaluation des incidences Natura
2000 mentionnée a lanticle L 414-4 du Code de I'Environne me nt ;

4° L'exposé des motifs pourlesquelsle projet a été retenu auregard desobjectifsde protection de
le nvironnement établis au nweau intemational, communautaire ou national et les misons qui
Justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objctifsetduchamp dapplication géographique du docume nt ;

5° Ia présentation des mesuresenvisagées pouréviter, eduire et, sipossible, compensersiy a leu,
lesconséquencesdommageablesde la mise en ce uvre du docume nt surle nvironne me nt ;

6° Ia définition des criteres, indicateurs et modalité s rete nus pour suwre les effets du docume nt sur
le nvironne me nt afin d'ide ntifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, sinécessaire, les mesuresappropriées ;

7° Un resumé non technique des élé ments préecédents et une description de la manire dont
lé valuation a été effectuée. »
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I — DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
ET TERRITORIAL
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L1 IECONIEXTIE

L1.1 SIUATION GEO GRAPHIQ UE

P Positionnementetacceées au te mito ire

Le littoral aquitain, du bassin d'Arcachon & la frontiere espagnole, se décline en un chapelet de stations touristiques rétro-
littorales, dont I'accessibilité a été conditionnée par le développement de la RN 10, elle-méme rythmée par autant de
« sorties » destinées & desservir ces stations.

Outre I'acces a la station de Mimizan par les sorties de Labouheyre, Cap-de-Pin ou Onesse-et-Laharie sur I'Aé3, celle-ci est
accessible par le réseau parallele de routes départementales qui met en relation chacune des stations littorales (RD46,
RDé652, RD79, ...) ; entre ces deux axes Nord-Sud, s'est développée une série de barreaux de liaison Est-Ouest, dont la RD 626
est constitutive.

Ce schéma de desserte du territoire est qualifié de « desserte en peigne du Littoral ».

L'accés a Aureilhan s'opere donc par la RD 626, axe Est-Ouest le long duquel se succédent une série de villages, Lue,
Pontenx-les-Forges, Saint-Paul-en-Born, qui contrairement & Aureilhan ont été traversés par ladite route en leur coeur de
bourg, qui s'est «nourrin de cet axe de transit; Aureilhan, comme cela est développé dans le § 1-7 ANALYSE DE
L'ORGANISATION URBAINE, a plutét connu un effet de polarisation vers la RD622 qui a « dévitalisé » le modeste petit bourg
historique.
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P Positionnement parmpport a Mimizan

Aureilhan se situe par la RD 622 a 3 km de la place de I'église de Mimizan, soit une distance inférieure a celle qu'il convient
de parcourir du centre de Mimizan pour accéder a Mimizan plage (5 km). A ce titre, Aureilhan se situe dans un rapport de
proximité avec Mimizan presque comparable a celui d'un quartier.

Corollaire de cette proximité, le fonctionnement d’' Aureilhan est étroitement lié & celui de la ville centre voisine, qui dispose
du fait de son statut d'une offre diversifiée en équipements et services publics, autant qu‘en équipements et services
marchands ; il en va de méme pour I'offre en logements locatifs, plus diversifiée bien qu’'évaluée insuffisante dans le
diagnostic du Programme Local de I'Habitat (cf. §.1-4-6 PLH : LES ENJEUX EN MATIERE D'HABITAT).

Outre I'aftractivité exercée par ce
niveau d'offre plus diversifiée, Mimizan
constitue un véritable pble d'emploi au
niveau Nord-Ouest des Landes, qui de
longue date a été essentiellement
alimenté par la filiere bois portée par le
Groupe Gascogne parallelement a
|'économie touristique.

A ces différents fitres, le
fonctionnement d'Aureilhan est
étroitement lié et dépendant de celui
de la ville centre voisine et peut étfre
qualifié, sans dimension péjorative, de
« territoire dortoir ».

Fi ‘am molns 108 personses
== domicie > ravail
Fart da la popalation active travaillant
a dans b cobin ise de séildeiice
{populatien dite vtable) :

D'un point de vue de I'enchainement
des territoires des deux communes, on
constate que malgré I'étalement de la
t&che urbaine de Mimizan le long de la
RD 622 vers I'Est et par conséquent vers A "
Aureilhan, il demeure entre la sorfie de —

Mimizan et l'entrée de bourg cauree ¢+ INSEE - BiY Cart
d'Aureilhan, une microcoupure (35, FAD, NPE, EPA, ESRI, Delorme, T

d'urbanisation & dominante forestiere,
qui permet encore de maintenir un espace de respiration et marquer ainsi une limite claire entre les deux communes.

Si Aureilhan ne peut se départir de cette donnée géographique et fonctionnelle, elle dispose encore de marges de
manceuvre pour affirmer sa singularité et son identité. Celles-ci peuvent s'appuyer sur deux dimensions :

un travail de recomposition d'une centralité a I'appui d'un véritable projet urbain,

- un travail de limitation de son étalement le long de la RD 622, au bénéfice d'espaces centraux et en vue de
stopper I'aspiration opérée par Mimizan sur Aureilhan.
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L1.2 IE C O NIEX'TE A DMINISTRA TIF

L1.2.1 Ia Communauté de Communes de Mimizan

(cf. CARTE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU SECTEUR DE MIMIZAN, ci-apres)

La Commune d'Aureilhan est membre de la Communauté de Communes de Mimizan créée en 2000, qui regroupe les 6
communes d'Aureilhan, Bias, Mézos, Mimizan, Pontenx-les-Forges et Saint-Paul-en-Born.

Elle possede les deux compétences obligatoires que sont le développement économique et 'aménagement du territoire,
mais également six compétences facultatives :

Le logement et cadre de vie

La formation et T.I.C.

L'environnement

La voirie

La culture et le sport

Le secours et la lutte contre I'incendie

La CDC de Mimizan s'organise autour de Mimizan, ville littorale & réle moteur de commune-centre et de chef-lieu de
canton. Cette intercommunalité a notamment investi les champs du développement économique et touristique autour du
theme de la filiére « bois-papier », le multimédia et les technologies de I'information et de la communication. Elle représente
un des piliers économiques de I'Aquitaine.

[1.2.2 Ia démarche de Pays

La Communauté de Communes de Mimizan fait partie du Pays Landes Nature Cote d'Argent, Syndicat Mixte, avec deux
aufres communautés de communes (Cote Landes Nature et Grands Lacs) et la communes (LUe). Ce pays a été créé suite
a la Loi d'Orientation pour I'Aménagement et le Développement Durable du Territoire (LOADDT) de 1999.

La charte du Pays validée en 2003, traduit la stratégie de développement durable du territoire. Ainsi 4 grands axes ont été
définis autour de 4 mots/actions :

— un ferritoire maitrisé dont les objectifs sont la
gestion des conflits d'usage, le contréle de
|'urbanisation et le maillage du territoire pour une
utilisation harmonieuse des espaces,

SCoT du Born

— un territoire partagé dont les objectifs sont la Océan
réduction des écarts dans I'accés au teritoire et le :
renforcement de l'identité culturelle du Pays au Arranri_que
service d'une amélioration du niveau des
solidarités,

— un territoire diversifi€ notamment dans ses activités
productives, ses retombées économiques locales
et I'employabilité des actifs,

— un ferritoire préservé grédce a une importante
réflexion sur le cadre de vie et la consolidation de
I'identité du territoire.

N Pays Landes
: . S Nature Céte
" 3. s 1
L'importance de la forét est telle que cette thématique F 4 i P o il d Argent
est transversale & toutes les réflexions engagées & r 2 Modes-facatis

I'échelle du Pays. & ,&
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L1.3 LARIICUIATION AVEC 1IE SCOTDU BORN

La commune d'Aureilhan s'inscrit dans le périmétre du SCOT du Born en cours d'élaboration. Au titre du code de
I'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec un certain nombre de documents supra-communaux, dont les SCOT.

Le syndicat mixte SCoT du Born a été créé par I'arrété préfectoral du 26 juillet 2012.

Le périmétre a été fixé par I'arrété préfectoral du 23 mai 2011 regroupant la Communauté de Communes des Grands Lacs
et la Communauté de Communes de Mimizan. Un second datant du 11 avril 2013 élargit le périmetre a la commune de

Mézos suite & son intégration a la Communauté de Communes de Mimizan

g
o, A
[ -
I f N
IlI lIl_' .|._\_||'"--
/ }\ , DORBOGNE Yy
= GIROMD o
fpey = i
= ] loTer 4
e £ ARDRRES
[ Lanpes ==
AR
G FvoEMEES 4
MTLANTIQUES
- H\"\_-u _-"'f

751

Communauté de Communes
des Grands Lacs

Communauté de Communes
de Mimizan

Schéma de Cohérence
Territorial Scot du Born

Afin de cerner au plus pres ce rapport de compatibilité, défini comme le fait que «le s disp o sitions d un doc ume nt ne fasse nt
pasobstacle a lapplication des disposttions du document de rang supérieur, ne soient pascontradictoreset concourent a
leurmise en ce uvre etnonleura leurmise en cause », le rapport de présentation abordera pour les principales thématiques
du diagnostic, les orientations du PADD V1 du SCOT, actuellement seule piece disponible mais non encore opposable.

Conformément aux articles L.122-1-4 & L.122-1-9 du Code de I'Urbanisme, le Document d'Orientation et d'Objectif guide la
mise en oeuvre des objectifs du Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) et constitue le volet
prescriptif du SCoT. Il précise, au fravers de ses orientations et de ses documents graphiques, la maniére dont doivent étre
traduits les objectifs du PADD et quelles réponses leur seront données dans les documents d'urbanisme locaux.

Le contenu du D20 peut étre doublement appréhendé selon qu'il fixe des prescriptions ou qu'il donne des orientations :

Dans les cas de prescriptions, les documents de rang inférieur, dont notamment les documents d’'urbanisme
locaux, sont astreints & une obligation positive de mise en ceuvre des objectifs fixés par le SCoT. lls doivent a la fois
permettre la réalisation des objectifs pour la période d'application du PLU et ne pas compromettre la réalisation
des objectifs et options retenus pour une phase ultérieure. Les prescriptions du D20 correspondent & des régles a

respecter, dans un rapport de compatibilité.

Dans le cas d'orientations, le registre de recommandations a été privilégié selon un mode incitatif.
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L2 ANALYSE SOCIO-DEMO G RAPHIQ UE

La Région Aquitaine se positionne au 3¢me rang des régions francaises quant & sa croissance démographique au regard de
sa forte attractivité, notamment des deux agglomérations de Bordeaux et Bayonne ; le secteur littoral au titre d'un
phénomene d'héliotropisme, a également fortement contribué & cette croissance du territoire aquitain.

La commune d'Aureilhan, forte de son positionnement aux portes de la ville-centre du secteur, d savoir Mimizan, et d'un
potentiel foncier important, a enregistré au cours des 20 derniéres années d'un rythme de développement soutenu.

Précision méthodologique :

Les analyses relatives aux évolutions de la population s'appuient sur le chiffre de la population municipale (a savoir les personnes
ayant leur résidence habituelle sur le territoire de la commune), ce qui exclut la population comptée a part (personnes dont la
résidence habituelle est dans une autre commune mais qui gardent un lien de résidence avec la commune, comme par exemple
les éléves ou étudiants majeurs qui logent pour leurs études dans une autre commune mais dont la résidence familiale est située
sur le territoire de la commune ou les personnes résidant dans une maison de retraite située dans une autre commune mais qui
ont conservé une résidence familiale sur le territoire de la commune, ...). Cette source permet donc de conduire des analyses sur
le territoire communautaire sans risque de comptabiliser deux fois les populations. La population totale est la somme de la
population municipale et de la population comptée a part.

12.1 CONIEXTE DEMOGRAPHIQUE COMMUNAUIAIRE : IEGERE REPRISE DU RYTHME
D’AC CRO ISSEMENT

Aprés avoir connu un rythme d'accroissement démographique modéré a la fin des années 60 jusqu’'au début des années
70 (rythme de croissance annuel de 1,5 % correspondant au développement de la station balnéaire de Mimizan), le
territoire communautaire amorce entre 1975 et 1982 une légére décroissance démographique avec la perte de 589
habitants ; la derniére période intercensitaire 2006/2014 indiquer une légére reprise de la dynamique démographique en
repassant a
+1,3 % par an.

EVOLUTION DE LA POPULATION de la CDC de MIMIZAN

14 000 hab
12 288 hab

12 000 hab 10952 hab i
a 10 770 hab 10363 hab 10523 hab

9 890 hab + 1.3%/an
10 000 hab ,_,..--"/ 3%/

+ 0 V%dian

¢ 1,5 %an + 0,2 %fan +O5%an | O
8000 hab
6 000 hab f
4000hab | e e
2000 hab C$§222 i legére decroissance reprise réguligre de la croissance
0 hab T T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2014

Source :lhsee, RP 1968 & 1999 dé nombre me nts, RP 2006 et RP 2014 e xploitations principale s

Si on s'attache aux évolutions postérieures & 1999, ces taux de variation démographiques moyens, lissés sur 'ensemble des
communes revétent toutefois des disparités au sein du territoire communautaire :

— la commune de Mimizan, qui présente le poids démographique le plus important (58 % de la population soit 7 127
habitants), n'a pas été le moteur majeur du développement démographique communautaire, et se range, avec la
commune de Mézos, parmi les Taux de Croissance Annuel Moyen (TCAM) les plus faibles (soit respectivement 0,3% et
0,4 % paran) ;

— les 4 autres communes d’'Aureilhan, Saint-Paul-en-Born, Pontenx-les-Forges et Bias présentent & l'inverse un rythme de
croissance soutenu, soit des TCAM proches entre 2 et 3 % ; Aureilhan se présente comme la commune ayant connu la
croissance la plus forte du territoire communautaire avec un TCAM de 3,5%.
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Evolution démographique
Communes dea €OC 1999 2006 2014 | Poids d::"zc’oglr:phiq”e Evolution en VA 1999/2014 1;;32/'0*1 .

Aureilhan 640 831 1068 9% 428 3,5%
Bias 514 673 715 6% 201 22%
Mimizan 6 864 6707 7127 58 % 263 03%
Mezos 817 845 873 7% 56 0,4%
Saint-Paul-en-Born 602 693 923 8% 321 2,9%
Pontenx-les-Forges 1086 1326 1582 13% 496 2,5%

Total CDC 10523 11075 12288 100% 1502 23%

Source :Isee, population totale, RP 1999 dé nombre me nts, RP 2006 et RP 2014 exploitations principale s

*Taux de Croissance AnnuelMoyen

Cette hausse générale de population depuis 20 ans s'explique par plusieurs facteurs :
— une atftractivité résidentielle liée & I'héliotropisme ;
— des disponibilités foncieres importantes dans les documents d'urbanisme opposables ;

— des charges fonciéres moins élevées sur les communes satellites & Mimizan.

Les évolutions 1999/2014 confirme la tendance déjd mise en évidence dans le cadre du SCOT du Born, qui
révélait toutefois une dynamique démographique beaucoup plus soutenue sur le nord du territoire du SCOT &
savoir sur les communes de la CDC des Grands Lacs (cf. carte ci-dessous).

Socio-démographie

Galn démographigue

Nombre d'habitants aceneillis entre 1999 at
2010

- EReIT
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- [ 300 4 60

| D2 1003 300
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| Terrivoire du Dorn: +7 €33 habivues

fiérance Tervitoviale du

L]
-] Source : doprée les dennder INSEE - Receremeont pdedval de lx
Q! papulagion
w Fediilia wtionie - (X TAIMA S
dvdes
HrE

Marg 207%
M
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE COMPAREE DES COMMUNES
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Source :Isee, RP 1999 dé nombre me nts, RP 2006 et RP 2014 exploitations principale s

En ce qui concerne la répartition de la population sur I'ensemble du territoire communautaire, on remarque que la
population est inégalement répartie. En effet, la CDC de Mimizan est structurée autour :

— d'une cenftralité urbaine affirmée, Mimizan, qui regroupe prés de 58 % de la population totale communautaire, soit
7 127 habitants en 2014 ;

— d'une polarité secondaire, Pontenx-les-Forges, qui avec 1 582 habitants en 2014, rassemble 13 % de la population
totale ;

— d'un réseau de petites communes satellites, constitué d'Aureilhan, Bias, Saint-Paul-en-Born et Mézos, qui regroupent
chacune entre 6, 7 et 8% de la population communautaire.

L2.2 LEVOIUION DEMO GRAPHIQ UE SUR AUREIIHAN : UNE FO RIE AC CEIERATIO N DEPUIS 1999

L'évolution démographique sur Aureilhan n'a pas suivi la tendance démographique communautaire marquée par une
|égere décroissance entre 1975 et 1990, puis une reprise relativement modérée & partir de 1990 ; elle se caractérise au
contraire par :

— une phase de croissance modérée mais réguliere entre la fin des années 60 et 1999, avec l'accueil de + 188 habitants,
soit +6 habitants par an ;

— une phase d'accélération soutenue de la croissance démographique & partir des années 2000, avec l'arrivée de + 428
habitants entre 1999 et 2014, soit un rythme d'accueil de 30 nouveaux résidents en moyenne par an. Cette
accélération entre 1999 et 2014, a été alimentée par la mise sur le marché de nombreux lotissements & I'entrée en
vigueur du PLU notamment.

EVOLUTION DE LA POPULATION D'AUREILHAN ENTRE 1368 ET 2014
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w| o b i
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o . _ 1
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Source :Insee, Population municipale, RP 1968 a 1999 dé nombre me nts, RP 2006 et RP 2014 e xploitations principale s
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Cette évolution démographique s'est essentiellement opérée par solde migratoire!, régulierement excédentaire depuis
1975 et largement excédentaire depuis 1999, date qui marque une période d'accroissement démographique soutenu
(1999/2014) ; parallelement il est & constater que le solde naturel2 , bien que moins excédentaire que le solde migratoire,
atteint régulierement I'équilibre depuis 1982.

La période 2008/2014 indique toutefois une Iégére érosion du solde naturel qui passe déficitaire pour la 1ere fois depuis les
années 1970 ; ce qui laisse supposer que le profil sociologique des populations nouvellement installées sur la commune ne
se compose pas exclusivement de jeunes ménages suscepfibles d'équilibrer le nombre des naissances et des décés.

EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE DE LA CCIMLIHE

45 - D'AUREILHAN
34
25
24
15
N
19751982 1982-1992 1990-1999 1999-2008 2%2013

ssoide naturel = solde migraloire

Source :Isee, RP 1975 a 1999 dé nombre me nts, RP 2008 et RP 2013 e xploitations principale s

L'observation de la situation sur le reste du territoire communautaire indique le méme solde migratoire excédentaire depuis
1990, date a laquelle la CDC de Mimizan amorce son redressement démographique, tendance certainement largement
alimentée par le fort solde migratoire enregistré par la commune d'Aureilhan ; le solde naturel communautaire présente & la
différence d'Aureilhan un solde régulierement déficitaire depuis les années 1970.

EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE DE LA CDC DE
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msoide naturel = solde migratoire

Source :Isee, RP 1975 a 1999 dé nombre me nts, RP 2006 et RP 2013 exploitations principale s

L'exploitation du fichier de I'état-civil confirme pour la période 2007/2016 la tendance & un solde naturel Iégerement
déficitaire de moins 22 habitants, avec 79 déces pour 57 naissances ; toutefois, hormis un nombre de décés supérieur au
nombre de naissance, lié au phénomene de vieillissement de la population, cette donnée indique une dynamique de
renouvellement non négligeable de pres de 6 naissances/an, & méme de générer un certain nombre de besoins en
matiere d'accueil et de garde des jeunes enfants.

1 Solde entre les nouveaux habitants et ceux qui quittent la commune
2 Solde entre les naissances et les décés

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 12
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EVOLUTION DU NOMBRE DES NAISSANCES ET DECES SUR LA COMMUNE D'AUREILHAN
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2007/2016 | MOYEMNe
annuelle
naissances 4 2 1 1 8 5 10 8 11 7 57 6
déces 5 6 7 11 5 8 9 10 8 10 79 8

Source : Fichier de l'état-civil, mairie d'Aureilhan

Evolution du nombre des naissances et des déces 2007-2016

2007 2008 2009 2010 2011 2012

2013 2014 2015 2016

— AISSANCRS ——icas

12.3 SIRUCTURE PARAGE: UN INDIC E DE JEUNESSE A PEINE FQ UILIBRE

L'indice de jeunesse! de la Communauté de Commune de Mimizan
enregistre depuis 1999 une érosion réguliere ; il est passé de 1 en
1999, rapport intergénérationnel équilibré & 0,8 en 2006 et 0,7 en
2013.

Spatialement, si ce phénomeéne de Vvieilissement se révéle
généralisé sur le territoire communautaire, certaines communes se
situent significativement en decda de 1, voire proche (Mimizan 0.6,
Aureilhan et Bias 0,9), les petits communs satellites de Mimizan, qui
par ailleurs ont capté une croissance démographique soutenue,
tendent & se maintenir & un indice de jeunesse supérieur a 1
(Pontenx-les-Forges 1,1 ; Mézos et Saint-Paul-en-Born 1,2).

1

vice -versa.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage

Pontenx Les Forges

Saint Paul
en Born

Indice de Jeunesse
<1
=1

Source :Isee, 2013

Indice de jeunesse :rapportentre lesclassesd’dge de 0-19ansetcellesde 60anset + hférieura 1,lespersonnesdgéessont plusnombreusesque lesjuneset
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Le cas de la commune d'Aureilhan révele plutdt une situation

de fragile équilibre générationnel, qui fluctue autour de 1, au EVOLUTION DE L'INDICE DE JEUNESSE DE LA COMMUNE

regard de classes d'édge qui ont connu au cours des 15 - D'AUREILHAN
derniéres années une évolution similaire, soit plus ou moins un 2
gain d'une cinquantaine de personnes (+ 51 habitants de 1.1
moins de 20 ans contre + 44 habitants de plus de 60 ans), soit
in fine, un certain équilibre intergénérationnel. 100 | Eiibre intergénérat 0.94
0,93
0,50 |
0,00
1999 2006 2013

E}ouwe :INSEE recensementsde la population 1999, 2006, 2013.
Par ailleurs, on constate que I'évolution démographique a été essentiellement portée par la classe d'ége actif, & savoir les
20/59 ans, qui a cru de + 127 habitants, fait qui tend & relativiser une croissance démographique majoritairement portée par
I'arrivée de personnes refraitées.

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR CLASSES D'AGE DE LA
POPULATION D'AUREILHAN

700 626

499

B0-19 ans
® 20-59 ans

B 60 anset+

2006

u(-19ans =20-50ans =60anset+

Source :INSEE recensementsde la population 1999, 2006, 2013

1L2.4 TAIIIE DES MENA G ES EN BAISSE

Depuis plusieurs décennies, un phénomene national s'opére tant & I'échelle de la Communauté de Communes de Mimizan
qu'a I'échelle de la commune d'Aureilhan, la taille des ménages est en baisse.

EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

1999 2008 2013
Communauté de Communes du secteur de Mimizan
Taille des ménages 2,3 2,1 2
Aureilhan
Taille des ménages 2,4 2,3 2,1

Source :INSEE recensementsde la population 1999, 2008, 2013

Cette évolution sociologique s'inscrit dans une tendance nationale, outre la dénatalité et le vieilissement de la population,
la décohabitation se combine pour influer sur la densité d'occupation des logements.

La décohabitation se traduit par la diminution constante du nombre moyen d'occupants par logement provenant du
départ de jeunes et de I'évolution des familles qui ne souhaitent plus la cohabitation entre plusieurs générations. Depuis
1968, toutes les communes ont enregistré ce phénomeéne de baisse de la densité d’occupation des logements.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 14
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12.5 LARTIC ULIATION AVEC IES DISPO SITIO NS DU SC O TDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
politique de développement démographique et urbain, différentes hypothéses ont servi de support de discussion pour
appréhender les questions de I'organisation territoriale et de la capacité d'accueil du territoire.

Dans le cadre des échanges, il a été proposé de travailler sur I'hypothése infermédiaire d'une organisation territoriale pour
I'accueil d'environ 13 000 habitants supplémentaires (soit environ 50 000 habitants sur le territoire en 2035).

Il est important de préciser que I'accueil de 13 000 habitants supplémentaires n'est pas un objectif & atteindre mais une
hypothése de travail pour organiser le territoire de facon cohérente et harmonieuse (anticipation des besoins). C'est
d'qilleurs pour cette raison que ce chiffre n'est pas intégré dans le corps du PADD mais dans le préambule uniquement.

Seuls les chiffres relatifs au développement du parc de logement, & la modération de la consommation fonciere, etc...,
sont intégrés dans le corps du PADD comme des objectifs chiffrés de cadrage.

Afin de pallier les difficultés que pourrait connaitre le
territoire en cas de maintien des dynamiques & I'ceuvre,
il est proposé d'organiser le territoire en appuyant le
développement sur les principales polarités que sont :

e  Biscarosse et Mimizan
e  Parentis en Born et Sanguinet
e Ychoux et Pontenx les Forges

Il est essentfiel, dans le cadre de ce SCol, de bien
appréhender les inter-relations qui existent avec les
territoires voisins, notamment avec le Bassin d'Arcachon,
les connexions & I'Aé3, les connexions aux gares voisines
et aux pdles voisins.

Rérence arritoriale da

B Piles principaux
W Pales complémentaires
© Piles de proximis
= Frincipaus accks

chidma de

Pour assurer un certain équilibre dans le maillage du territoire, il est donc proposé, dans le cadre de ce SCoT, de :

e Maitriser la forte croissance démographique et résidentielle sur Biscarrosse et Parentis-en-Born

e «Dopernla croissance démographique de Mimizan afin de renforcer cette polarité bien équipée

e« Ralentir » le rythme des communes périurbaines les moins bien équipées, sauf si elles sont en mesure
d'accompagner le développement résidentiel de créations d’emplois afin de réduire les besoins de mobilité.

Il ressort de ce scénario pour la commune d'Aureilnan, dont le niveau d'équipement reste faible, un objectif de modération
de son développement démographique.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 15
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L2.6

EQ UIPEMENTS ETSERVIC ES PUBLIC S ETPRIVES A DISPO SITON DEIA POPUIATION

Cf cante page suiwante

La grande proximité du territoire d'Aureilhan vis-a-vis de Mimizan constitue & la fois un atout en offre d'équipement et
service publics et marchands, mais & l'inverse ne favorise pas leur émergence sur la commune.

Aureilhan dispose donc d'une trame d’'équipement public limitée au minimum, & savoir :

- une mairie, relativement bien dimensionnée et de facture
municipaux

récente, et des ateliers
prolongement de la mairie,

- une salle des fétes recemment réalisée, de belle facture
réutilisant la volumétrie et un vocabulaire vernaculaire
(garluche), et de grande capacité d'accueil (100 places)

- une église de style roman dédiée & Sainte Ruffine, ceinte
d'un petit cimetiere en partie situé en zone archéologique,
dont I'extension au titre de cette contrainte patrimoniale, a
été aménagée en dehors du bourg, au bord du chemin de
Bourroc en entrée Est du bourg depuis Pontenx-les-Forges ;
bien que répondant probablement & une opportunité
fonciere, la «relégation» de cet espace a forte fonction
sociale est dommageable en termes de perte d'élément de
centralité, suscite de facon quasiment incontournable
I'usage d'un véhicule automobile et souléve donc la
question de I'opportunité de Iui retrouver un licisonnement
avec le reste des espaces habités. Sa proximité de la piste

cyclable pouvant constituer un atout.

situés dans le

- une petite salle municipale, dite «la Bergerie », du nom éponyme du bdétiment qui I'accueille, et qui a
longtemps constitué la seule salle des fétes avant la construction du nouveau batiment ; elle sert toujours, en

accompagnement des manifestations qui se déroulent sur le vaste airial qui I'entoure,

- une école qui, organisée en SIVU avec
Saint-Paul-en-Born, accueille sur
Aureilnan 3 classes mixtes de primaire,
3 classes mixtes d'élémentaire et une
cantine qui sert 60 repas ; les effectifs
scolaires relativement stables
n'induisent pas de la part du SIVU de
redimensionnement des équipements.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage
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CARIE DES SERVIC ES ETEQ UIPEMENTS A DISPO SITION DEIA POPUIATION

[

|

__ Aire d'accueil des ]
é-_?j gens du voyage

/

Local de I'association
de chasse

Source :canographie Agence MEIAPHORE

Une aire d'accueil des gens du voyage d'une capacité de 8 emplacements, réalisée dans le cadre d'une
maitrise d'ouvrage communautaire et confiée en gestion & la CDC des Grands Lacs dans une démarche de
mutualisation des ressources humaines et fechniques ; située & c6té du cimetiere, I'aire d'accueil des gens du
voyage pdatit au méme ftitre d'un certain éloignement des espaces de centralité mais également du seul
commerce présent sur la commune, d savoir le LIDL, qui toutefois peut étre accessible par la piste cyclable
dans de bonnes conditions de sécurité ;

Des équipements sportifs et de loisirs, avec deux terrains de tennis & I'arriére de la mairie, un terrain de
pétanque derriere la Bergerie et une aire de jeux pour enfants sur la plage du lac ; ces équipements
bénéficient d'une localisation facilement accessible et facteur de renforcement de I'attractivité du centre —
bourg ;

Un port public d'une cinquantaine d'anneaux, que complétent 3 cales de mise a I'eau et 3 zones autorisées
d'ancrage.

Bien que cette trame d'équipement public puisse s'avérer modeste, elle semble répondre aux besoins communaux
élémentaires, quant a ceux qui pourraient relever de besoins plus spécifiques en termes sportif, culturel, ... ils sont pour la
majeure partie présents sur la ville-centre voisine, dont la proximité pourrait presque assimiler Aureilhan & un de ses quartiers
et par conséquent rendre envisageable d'étre joignable & vélo.

En terme de répartition géographique sur la commune, malgré un notoire déficit de centralité, Aureilhan jouit d'une relative
compacité, ses équipements élémentaires (mairie, écoles, salle des fétes, église) s'inscrivant dans un périmétre de proximité
de 250 m de rayon, soit I'échelle de distance supportée pour un déplacement piéton.

En terme organisationnel, I'ensemble de cette frame patit toutefois d'un caractere juxtaposé sans lien entre les éléments
qui la composent, si ce n'est le « fil » de la route, peu constitutif pour autant d'un espace public structurant et identitaire.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 17



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

L3 UNEECONOMIE DOMINEE PAR LA CTIVIIE TO URISTIQ UE

L3.1 LE PO SITIO NNEMENT G KO G RA PHIQ UE

Le positionnement géographique de la commune d'Aureilnan, en bordure directe sur le lac éponyme et aux portes de la
ville-centre de Mimizan elle-méme station balnéaire de renom, I'a depuis le développement touristique de la cote landaise
initié dans les années 60, soutenue et confortée dans une vocation exclusivement touristique et de loisirs.

Pour autant, la commune a souhaité diversifier son tissu économique et pour cela s'est dotée d'un espace a vocation
artisanale et industrielle, aujourd'hui saturé.

Sa proximité quasi immédiate avec une polarité commerciale et de services n'a pas permis I'émergence d'un fissu local,
dont I'offre de proximité se réduit aujourd'hui a I'enseigne LIDL sur la route des Lacs.

Le secteur primaire, quant & lui historique dans la fonction économique locale, se réduit aujourd’hui a la sylviculture,
I'activité agricole ayant disparu sur la commune d'Aureilhan.

Le fonctionnement économique d'Aureilhan est majoritairement dépendant et lié & celui de Mimizan, qui constitue un pdle

d'emploi majeur au titre de sa filiere bois portée par le groupe Gascogne, de son activité touristique, commerciale et de
services.

L3.2 LACTIVIIE TO URISTIQ UE ET DE IO ISIRS (cf. carte ci-contre)

Aureilhan compte trois campings, deux en bord de lac, Eurolac et Aurilandes et un en forét, le camping Landes Bleues :

le camping Eurolac : créé dans les années 1960, ce camping compte parmi les 1éres initiatives en la matiere
dans le secteur. Il s'étend sur une vaste emprise de 15 ha et constitue une véritable « ville dans la ville » ; il
offre, fout mode d'hébergement confondus, une capacité totale de 560 hébergements ;

- le camping Aurilandes : & I'origine camping municipal, il est aujourd'hui confié en gérance a I'opérateur
vilage center, il s'étend sur 8 ha et compte 611 emplacements, mais a subi un moindre durcissement
(fransformation des emplacements sous tentes en mobil-home) que la camping Eurolandes, au regard de son
implantation en site classé dont les exigences de protection paysagére sont beaucoup plus fortes que celles
du site inscrit dans lequel se situe les deux autres campings.

- Le camping des Landes Bleues : situé plus & I'intérieur de la commune, il s'étend sur 4 ha et dispose de 135
emplacements, en tentes mais également en mobil-home.

L'ensemble de ces structures d’'hébergement de plein-air représente une capacité d'accueil de 1 300 emplacements, soit
sur la base d'une moyenne de 3 a 4 personnes par emplacements, la présence en période estivale de 4 a 5 000 personnes,
qui conduit & multiplier par 5 la population résidente.

Compte tenu des déplacements induits soit & titre récréatif (plage océane et lacustre pour le camping Landes bleues,
promenade, loisir, ...) soit a titre commercial (achats alimentaires...), I'offre en modes alternatifs & I'automobile représente
un fort enjeu de maitrise des déplacements.

On peut relever qu'en matiere d'accueil touristique, Aureilhan ne dispose pas d'aire de camping-car, qui en outre ne
peuvent pas stationner sur le parking de la Bergerie, rendu non accessible par des portfiques.

A noter la présence d'un centre de colonie de vacances situé & Peyroutic, qui au regard du caractére peu mobile des
petits colons, peut également présenter des besoins en matiere de déplacements non motorisés et sécuritaires.

L'activité équestre constitue une activité de loisir en plein développement au regard de son caractéere & la fois sportif et de
loisir, praticable régulierement mais aussi occasionnellement au cours d'un séjour touristique, et de sa dimension
découverte des milieux naturels.

Aureilhan compte donc la présence d'un centre équestre, Lous Chivaus, labellisé Ecole Frangaise d'Equitation & cheval et &
poney et Centre de Tourisme Equestre, situé route de la Tuilerie, dans le domaine Darricau ; le centre propose des cours
d'équitation classiques toute I'année (Galops de cavaliers et de pleine nature), des randonnées d'un & cing jours, des
promenades en forét, sur la plage et des stages d'initiation, de perfectionnement ou de pleine nature.

Le centre bénéficie & ce ftitre d'un positionnement idéal, & la fois aisément accessible depuis la route des Lacs et en lien
direct avec le lac par le cheminement qui longe la propriété Darricau.

L3.3 LACTIVIIE ARTISANAILE, COMMERCIALE EI'DE SERVICES (cf. carte ci-contre)

La commune a initié 'aménagement d'une zone artisanale sur un terrain situé au sud de la piste cyclable, sous la forme d'un
lotissement d'une vingtaine de lots, desservie par la route des artisans ; y sont implantés des entreprises essentiellement du
batiment. La zone est aujourd’hui compléte & I'exception de deux lots non batis.
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CARIE DEIO CALISATION DES ACTIVIIES BC O NOMIQ UES
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Le PLU approuvé en 2008 présente une autre zone a vocation économique de type AUi située en bordure de la route des
lacs, dans le prolongement de deux activités existantes, Big Mat et LIDL. Cette zone non urbanisée représente une capacité

de 2,7 ha.

La trame commerciale :

Ce qui se constate du fonctionnement des équipements publics, est d'autant plus avéré pour la trame commerciale et des
services marchands ; on ne compte sur Aureilhan qu’un seul commerce alimentaire, I'enseigne LIDL route des lacs et une
boulangerie au giratoire de Bouliac ; on note la frace d'un hotel situé en face de cet établissement, mais fermé depuis de

nombreuses années et réecemment transformé en logement. Les campings disposent toutefois de petits points de vente
pour les besoins de 1¢re nécessité (épicerie, pain, ...) avec un Vival et un restaurant ouverts d'avril & septembre et accessible

aux usagers extérieurs au camping d'Aurilandes.
La forte proximité de Mimizan et la faible zone de chalandise que constitue la population locale rendent difficile toute
hypothése d'implantation commerciale.

En tout état de cause, le choix d'une localisation sur I'axe départemental
opéré pour sa visibilité et accessibilité, est probablement un bon critére
pour une stratégie commerciale mais facteur de déstructuration urbaine
pour la commune ; 'effet de polarisation vers I'axe départemental est &
stopper pour engager désormais un repositionnement vers le lac.

Pour autant, la présence de cette trame commerciale sur la commune
est G prendre en compte afin d'améliorer [|'organisation des
déplacements qu'elle induit sur le territoire; en ce qui concerne
I'enseigne LIDL, bien que son caractére de moyenne surface induise des
usages essentiellement automobiles, on constate des usages piétons dont
les conditions de cheminement pourraient étre améliorées, notamment la
traversée de la RD 626 qui constitue un facteur accidentogene ; le
passage de la piste cyclable juste a I'arriére de I'enseigne constituant un

point fort.
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1L3.4 DIAGNO STIC AGRIC OIE ETFO RESTIER

Il n"existe plus d'exploitation agricole sur la commune d'Aureilhan, par contre, une grande majorité de I'occupation du sol
est & caractere sylvicole. La commune d'Aureilhan s'inscrit dans le massif forestier des Landes de Gascogne, elle est
classée en zone forestiére? au regard de la surface occupée par la forét (72%).

Les éléments ci-aprés fournis par le Centre Régional de la Propriété Forestiere (CRPF) permettent de caractériser le massif
communal.

Bl UNE OCCUPATION DU SOL DOMINANTE

Les surfaces boisées, communiquées par le Centre Régional de la Propriété Forestiere (CRPF) d'Aquitaine et élaborées sur la
base du cadastre 2009, indiquent pour le territoire communal 833 ha, soit 72 % de la surface totale de la Commune (1151
ha).

B UNE FORET MAJORITAIREMENT PRIVEE PAR RAPPORT A UNE FORET PUBLIQUE DE 52 HA (6 %)

La répartition des surfaces forestieres par statut de propriété indique une forét majoritairement privée (94 %)
comparativement & la forét publique (6 %) qui s'étend sur 52 ha. La forét communale se situe sur la rive nord de I'étang.

B UNE FORET PEU MORCELEE, COMPOSEE DE GRANDES PROPRIETES

La répartition des propriétaires par classe de surface indiquée dans le tableau ci-contre révele une propriété forestiere
relativement peu morcelée, ou 61 % de la surface forestiere (474 ha) appartient & 2 propriétaires, soit des unités de
propriété de 100 & 500 ha.

Classe de taille de propriété p';‘g;?%ﬁﬁ:s Surface (ha) Pl chaqusucrzllc:zzezf:rzé:taigre‘eciztg[gpriété el
0a1ha 126 23 3%
1a4ha 21 38 5%
4210 ha 9 54 7%
10a25ha 2 33 20%
252100 ha 4 160 20%
100 a 500 ha 2 474 61%
total 164 781 100%

Source : CRPFAquitaine, 2009

B UNE FORET SOUS BONNE GESTION

Le code forestier définit les regles de gestion durable des foréts selon les modalités suivantes :

1. Tout propriétaire de plus de 25 ha doit
établir un Plan Simple de Gestion (PSG)
agréé par le CRPF, qui peut toutefois étre
établi de facon volontaire pour les
propriétés de moins de 10 ha. Un PSG dit «
collectif » peut également étre établi pour
un regroupement de propriétés -
représentant au moins 10 ha.

Les pr

T0ha

2. Pour les propriétés de moins de 25 ha non
soumises A un PSG, il est possible :

&
w
e

e d'adhérer liborement au Code des
Bonnes Pratiques Sylvicoles (CBPS) ;

e de rédiger un Reglement Type de
Gestion (RTG), sous I'égide d'un expert :
agréé ou d'une coopérative forestiére, -
qui bien que moins opérationnel que le
PSG est plus étoffé que le CBPS, a
I'appui d'un descriptif des peuplements
et un programme de coupes et de

3Zone forestiére :lessurfacesagncolesne couvrent que 13 % du temtoire, le reliefest pratiguement plat, les sols sont @ base de sables (95%),
sontlégersetfacilesa travaille rmais né ce ssite nt de sinstallations d'imgation et de drainage desparcelles (source : AGRESIE).
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fravaux simplifiés.

Le taux de surface de forét privée gérée dans le cadre d'un document de gestion durable sur le territoire communal, &
savoir 85 %, est un taux élevé au regard de la moyenne francaise qui s'établit plutdt & 40 % ; il s'agit en majorité de Plan
Simple de Gestion, qui couvre 653 ha soit 84 % de la surface forestiere communale.

B UN ATOUT ECONOMIQUE MAJEUR

Ce massif forestier constitue un atout économique majeur pour le territoire au regard des nombreuses possibilités de
valorisation qu'il offre :

o Ie bois d'ee uvre : fabrication d'emballages lourds (caisses, palettes), des charpentes traditionnelles, lambris, parquets,
menuiseries, moulures, ...

o Ie bois industrie : production de pate cellulosique pour la fabrication de papiers, cartons et cellulose d usage sanitaire
ou encore pour des panneaux de fibres et de parficules pour I'ameublement. Plusieurs enfreprises industrielles sont
installées sur des territoires proches : TEMBEC (pate & papier) a Tartas, Egger (panneaux de particules) & Rion-des-
Landes ;

o 1e bois énergie : Utilisation énergétique pour le chauffage sous forme de copeaux, granulés, plaquettes, ...

. 1a chimie du bois etses dénivés : Castets concentre un pdle consacré d cette filiere (DRT, Firmenich, Action Pin ...).

B LES DIFFICULTES ENREGISTREES PAR LA FILIERE SYLVICOLE

La forét landaise et plus largement les foréts de la facade atlantique ont subi de lourdes pertes suite & la tempéte Klaus
2009 et I'épidémie de scolytes qui lui a succédé. Une dynamique soutenue de nettoyage/reconstitution du massif gréce
aux aides publiques, a permis son reboisement. Limportant subventionnement public qui a permis cetfte remise en état
induit une obligation de maintien en vocation forestiere durant 30 ans ; un élément de connaissance qui sera & prendre en
compte dans les réflexions du PLU (cf carte des aides au reboisement en paragraphe I-4-2-1 La ressource agricole).

B LES FONCTIONS REMPLIES PAR LES ESPACES FORESTIERS (SOURCE : CRPF AQUITAINE)

Outre leur fonction économique, les espaces forestiers revétent un enjeu fort au titre des diverses fonctionnalités qu'ils
remplissent dans les domaines du réchauffement climatique, de la qualité de I'eau ou de la lutte contre I'érosion et de la
biodiversité :

e Leffet puits de carbone : dans le cadre de la lutte confre le changement climatique, I'augmentation du stockage
du carbone revét une importance toute particuliere. Les espaces forestiers concourent & la réduction des gaz a
effet de serre : 1 m3 de bois exploité stocke 900 kg de CO2 ;

e Ia lutte contre le ¥échauffement climatique par le recours & une énergie renouvelable, la biomasse ;

e Préservation de la qualité de l'eau : dans ce domaine, la pérennité du couvert forestier représente un atout par
rapport aux autres couverts végétaux. L'activité biologique en forét est plus constante est permet un recyclage
des éléments minéraux plus efficace car les phénomenes de relargage ou de fuites d'éléments minéraux sont
limités. Par ailleurs I'activité sylvicole n'utilise pas d'intrant, ou alors de facon marginale, les eaux infiltrées sous forét
ont par conséquent une teneur en nitrates trés faible (de I'ordre de 5 mg/l contre 50 mg/l couramment dépassés
en grandes cultures. Il a donc été démontré qu'd I'échelle du bassin versant, la forét assure un réle de protection
de laressource en eau ;

¢ Dminage vers le sous-sol et duction des débits de crue : les milieux forestiers ont également un impact sur la
quantité d'eau. D'abord, grce a une porosité et une rugosité des sols supérieures, la forét favorise le drainage
vers le sous-sol. L'infiltration est ainsi favorisée au dépend du ruissellement de surface. Ce phénomeéne, cumulé aux
effets d'interception des précipitations par le feuillage, d'évaporation et d'évapo-transpiration, ont des effets sur
la réduction des débits de crue.

e Ia biodiversité : Si ces peuplements ne sont pas aussi « biodivers » que d'autres boisements comme les boisements
alluviaux, ripisylves, ou méme que des foréts mixtes semi-naturelles, ils présentent toutefois des qualités indéniables
d'un point de vue de la biodiversité dite ordinaire et parfois méme remarquable. Le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) d'Aquitaine, documents de référence concernant I'élaboration des trames verte et
bleue, identifie les boisements des Landes de Gascogne en tant que réservoirs de biodiversité. L'alternance des
milieux associés dans leur fonctionnement écologique font de ce territoire un espace favorable a la présence de
nombreuses especes de faune et de flore dont certaines sont patrimoniales.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 21



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

L3.5 LARITIC ULIATION AVEC IES DISPO SITIO NS DU SCOTDU BORN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
politique de développement économique, les principes suivants sont déclinés :

P 1.3 Sengager dans une stratégie économique volontariste pour perme ttre la

création de 5000 emplois supplé mentaires a Yhorizon 2035

e Mener une politique fonciére plus volontariste et moins opportuniste : Le développement économique, au cours
de la décennie passée, a été essentiellement orienté sur la production de foncier. Plusieurs dizaine d'hectares sont
auvjourd'hui disponibles mais leur commercialisation reste limitée et complexe. Il est proposé d'optimiser avant
toute extension ou création de zone d'activité, le foncier qui a été aménagé (densification des zones d'activités
existantes, optimisation des espaces équipés, ...)

e Structurer et développer les filieres innovantes dans le domaine des énergies renouvelables et de
I'écoconstruction ;

e Eviter la création de zones d'activités mixtes (habitat/activités) sources de conflits et frein au développement
économique.

P 1-4 SoutenirPéconomie agricole etsylvicole

P 1-5 Omnrienter le développement touristique vers Ia spécialisation et Ia

c omplé m e nta rité

e Spécialiser le développement touristique du Born et renforcer les complémentarités entre littoral et rétro-littoral

e S'engager dans un développement touristique plus durable et compatible avec la valorisation du capital Nature
du Born

e  Structurer une offre adaptée aux séjours courts

¢ S’engager dans la mise en ceuvre d'un observatoire de I'économie touristique a I'échelle du Scot du Born

. Encadrer le développement touristique des communes littorales (Loi Littoral)

P 1-6 Organiserle développementcommercialetartisanal

. Intégrer un document d'Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) afin de maitriser le développement et
veiller & assurer la pérennité des équipements existants.
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L4 HABITATETIO GEMENT

L4.1 UN C ON1IEX'IE DE FO RIE CROISSANCE IMMO BILIERE : DO UBIEMENTDU PARC EN 25 ANS

Le territoire communautaire enregistre une dynamique immobiliere réguliére et soutenue, le nombre des logements sur le
territoire communautaire est passé de 7 665 unités en 1990 & 10 793 unités en 2013, soit + 3 128 logements et un taux
d'accroissement de 41 % en 25 ans.

EVOLUTION DU NOMBRE DES LOGEMENTS SUR LA CDC DU SECTEUR DE MIMIZAN
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Source :INSEE 1990 a 2013

Cette croissance immobiliere de + 3 128 logements a été portée majoritairement par I'évolution du parc des résidences
secondaires (+ 1 685 unités) et dans une légere moindre part (+ 1 644 unités) par le parc des résidences principales. Le
territoire communautaire reste largement dominé par une vocation touristique (44 % du parc est constitué de résidences
secondaires) parallélement & I'habitat & titre de résidence principale (53% du parc des logements).

Si chaque commune a participé & cette croissance immobiliere portée par l'activité touristique, c'est la ville-centre de
Mimizan qui en a été le moteur premier avec la création de 1496 résidences secondaires sur la période considérée (soit
+ 58 %) ; parmi les petites communes satellites, Aureilhan (+ 100 résidences secondaires), Bias (+ 80 résidences secondaires)
et Mézos (+ 80 résidences secondaires) ont dans une moindre mesure pris part & cette évolution.

Il est & noter que la parc des logements vacants enregistre depuis 1990 une réguliere décroissance (- 201 logements soit
- 41 %), et demeure dans une proportion modérée (2,6 % du parc), valeur qui peut étre attribuée au taux de roulement du
parc des logements et révélateur d'une certaine tension sur le marché immobilier. En tout état de cause, ce phénoméne
peut étre appréhendé a titre de gisement de renouvellement urbain potentiellement mobilisable parallelement au
développement urbain consommateur d'espaces naturels et/ou agricoles.

14.2 IE PARC DES IOGEMENTS SUR AUREODNHAN : MAJORITAIREMENT ALIMENTIE PAR IES
RESIDENCES PRINC IPALES

La croissance du parc des logements sur Aureilhan est depuis 25 ans majoritairement alimentée par I'habitat a titre de
résidence principale, mais on constate depuis 2006, une accélération de la vocation touristique (+ 129 résidences
secondaires entre 2006/2013) parallelement & la vocation résidentielle (+ 130 résidences principales). Cette tendance est
liée & deux importantes opérations d'hébergement touristique qui ont été réalisées en 2007 et 2008, les Terrasses du Lac
(résidence touristique de 70 appartements) et Les Gemmeurs (résidence touristique de 51 logements).

EVOLUTION DU NOMBRE DES LOGEMENTS SUR LA COMMUNE D'AUREILHAN
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La structure du parc des logements de la commune d'Aureilnan differe Iégerement de celle de la CDC dans la mesure ou
la vocation y est plus résidentielle (61%), les deux opérations citées précédemment ayant significativement déséquilibré le
rapport RP/RS qui s'établissait avant 2006 & 63 %/24 %.

L'observation des PC déposés et réalisés sur la derniere décennie confirme le caractere majoritairement résidentiel du parc
des logements, car en dehors des deux opérations Terrasses du Lac et des Gemmeurs, les logements produits sont déclarés
destinés dans 90 % des cas & une fonction de résidence principale.

STRUCTURE DU PARC DES LOGEMENTS — AUREILHAN STRUCTURE DU PARC DES LOGEMENTS - CDC DE MIMIZAN

- A & i ;i
® résidences principales résidences principales

6% Hrésidences secondaires

. . u logements vacants

Source :INSEE2013
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3%
' \ .eme B

Concernant le nombre des logements vacants recensés par I'INSEE, évalué & 72 en 2006 (valeur élevée possiblement liée a
des logements en cours de construction déclarés vacants car non encore occupés), il reste relativement modéré, tant en
part globale du parc (6 %), qu'en valeur absolue (45 logements), ce volume de logements inoccupés peut éventuellement
constituer un gisement d'habitat & mobiliser pour répondre & de nouveaux besoins.

1L4.3 UN PARC DE 10 GEMENTS CARACTERISE PAR L'HA BIMA T INDIVIDUEL ET DES RESIDENC ES
DE GRANDE TAIITE

Le territoire de la Communauté de Communes de Mimizan est marqué par une part importante de I'habitat individuel. En
2013, I'habitat individuel représentait 64 % du total des logements contre 32 % pour I'nabitat collectif.

La commune d'Aureilhan n'échappe pas a ce schéma du pavillonnaire dominant, on compte assez peu d'habitat
regroupé (collectif et individuel groupé), le rapport s'établissait & 68 % individuel contre 32 % collectif au recensement INSEE
de 2013, sachant que ce rapport s'est [égerement modifié aprés 2006 a 'occasion des deux opérations touristiques des
Terrasses du Lac (résidence touristique de 70 appartements) et Les Gemmeurs (résidence touristique de 51 logements en
maisons jumelées) ; avant ces deux opérations, le rapport individuel/collectif s'établissait & 74%/25% en 2006.

En ce qui concerne la taille des logements, la Communauté de Communes de Mimizan, se caractérise par une part
importante de logements de grandes tailles. En effet, en 2013, on dénombrait 73 % de logements de 4 piéces et plus. En
revanche, les logements de petites tailles (T1, T2) représentaient & peine 7 % du parc ; la situation sur Aureilhan est
comparable.

RESIDENCES PRINCIPALES T1 T2 T3 T4 T5 et plus
63 367 1153 1756 2435
CDC de la CDC de Mimizan 5775
1,3% 6,4 % 20 % 30,4 % 42,2 %
6 29 106 156 199
Aureilhan 496
1,2% 58% 21,4 % 31,5% 40,1%

Source : INSEE RGP 2013

Cette disparité de I'offre en logements engendre des problémes de parcours résidentiel, en termes de satisfaction des
besoins pour toute une catégorie de populations qui souhaitent se maintenir sur la commune (primo-accédants, jeunes
adultes en décohabitation du domicile parental, décohabitation liée aux ménages séparés, ou encore personnes dgées a
la recherche d'un logement mieux adapté au grand age).

L4.4 UNE MAJO RINE DE PRO PRIEIA IRES, PEU DE 10 C ATAIRES

Aussi bien a I'échelle de la Communauté de Communes de Mimizan que de la commune d'Aureilhan, on constate une
part importante de propriétaires par rapport aux locataires.

Propriétaires Locataires Logés a titre gratuit
TOTAL
Nbre % Nbre % Nbre %
CDC de Mimizan 3776 65,4 % 1811 31,3% 189 33% 5775
Aureilhan 312 63 % 165 33,4% 19 38% 496

Source : INSEE RGP 2013
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En 2013, le nombre de logements occupés par un propriétaire représentait 65,4 % du parc de la Communauté de
Communes de Mimizan. La Commune d'Aureilhan se situait, quant & elle au méme niveau (63 %).

A noter la part de logements occupés & titre gratuit (19 logements sur Aureilhan, 189 sur le territoire communautaire),
phénomene lié au caractére encore rural, voire agricole du territoire ou perdurent encore des confrats de travail
comprenant le logement du salarié.

Méme si le nombre de logements locatifs représente une résidence principale sur 3 (33,4 %), la forte proportion de
propriétaires induit un faible taux de rotation des logements (ancienneté moyenne d'emménagement pour les logements
occupés par un propriétaire en 2013 : 10 ans), qui ne favorise pas les parcours résidentiels infra-communaux ou intra-
communautaires.

Concernant l'offre en logements locatifs privés a I'année sur Aureilnan, elle s'élevait a 165 logements en 2013 et se
composait de produits trés variés ; on trouve des logements relativement anciens (années 60 ) dont la vocation estivale
d'origine peut soulever des questions de confort notamment énergétique (Studios Laroche), des opérations de reconversion
de batiments (ancien restaurant en face des écoles) en appartements, mais aussi des produits récents comme la résidence
Les Gemmeurs, qui associe une double vocation, locatif estival et locatif & I'année, mais dont les charges collectives liées a
la présence de la piscine commune semble constituer une surcout de loyer qui conduit & un taux de rotation important des
locataires.

L4.5 UN PARC DES IO GEMENTS SO CIA UX INSUFFISANT

Le nombre de logements sociaux recensés par I'INSEE en 2013 sur le territoire communautaire s'élevait & 236 logements, soit
4 % du parc des résidences principales ; la répartition géographique du parc social est inégale, elle se concentre & 71 % sur
la commune de Mimizan, puis & 12 % a Pontenx-les-Forges contre respectivement 3, 6 et 8 % sur les trois communes de Saint-
Paul-en-Born, Mézos et Bias ; seul un logement social est recensé a Aureilhan.

REPARTITION GEOGRAPHIQUE ET PART DES LOGEMENTS HLM

Nombre de logt HLM dans P;;:::;Zi sdc:;iaRL;x Part communale des logts
chaque commune communal HLM dans la CDC

Aureilhan 1 0,2% 0%
Bias 19 5,4% 8%
Mimizan 167 4,8% 71%
Mezos 15 3,8% 6%
Saint-Paul-en-Born 6 1,6% 3%
Pontenx-les-Forges 28 4,3% 12%

Total CDC 236 4,1% 100%

Source :INSEE recensementde la population 2013

La part moyenne des logements HLM dans le parc total des résidences principales de la CDC s'établit & 4 % ; d'une fagon
générale les communes de la CDC présentent un taux d'équipement insuffisant pour prendre part a I'effort de mixité sociale
a I'échelle du territoire communautaire.

Mais méme avec un taux supérieur, la commune de Mimizan (167 logements soit 4,8 % du parc des résidences principales)
releve de l'obligation d'atteindre un quota de 25 % de logements sociaux au titre de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbain (SRU), renforcée par la loi ALUR (Accés au Logement et Urbanisme Rénové), dés lors qu'elle a atteint 3500 habitants.

Globalement sur le secteur la part de logements aidés rapportée au nombre de résidences principales reste insuffisante.

L'offre en matiére de logements sociaux, qu'elle recouvre un statut locatif ou en accession aidée, constitue un enjeu fort en
matiere de politique de I'habitat, en permettant la réalisation localement (& savoir sur le territoire communautaire) du
parcours résidentiel de certaines catégories de populations (jeunes en décohabitation du domicile familial, jeunes
ménages, voire personnes &gées valides, ...).

L4.6 PROGRAMME IO CALDE I'HABITAT: IES ENJEUX EN MATIERE D'HABITAT

Outil de planification de la politique de I'habitat des collectivités, un PLH 2008/2013 a été adopté par la CDC de Mimizan,
dont le programme d'actions déclinait entre autre :

81 logements sur 6 ans, dont 3 logements sur Aureilhan,

La réhabilitation du parc des logements communaux, 14 logements, dont 3 sur Aureilhan,

Une OPAH et le développement des lotissements communaux.

Des opérations de logement spécifique, dont une aire d'accueil des gens du voyage sur la commune
d’'Aureilhan.
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Le bilan du PLH réalisé & mi-parcours sur les trois années d'exercice 2008-2010 conduit a constater une difficile atteinte des
objectifs du fait d’un surdimensionnement des objectifs, avec :

- un déficit de production de 69 logements locatifs sociaux, soit seuls 6 logements réalisés & Saint-Paul-en-Born
par rapport a I'objectif initial de 75 logements ; & noter que I'objectif de 3 logements attribués & Aureilhan,
traduit dans le PLU, n'a pu aboutir malgré la mise & disposition de I'OPHLM des Landes d'un foncier communal
situé a coté de la salle des fétes, au regard d'une participation financiére trop importante pour la commune.

- un déficit dans la production de logements en accession aidée de particuliers recourant & un prét a taux zéro,
soit 117 projets (dont é réalisés sur Aureilhan) sur un objectif annuel de 186 logements,

- un déficit dans la production de logements en accession aidée dans le cadre d'une maitrise d'ouvrage
publique des organismes HLM, soit 4 logements réalisés a Saint-Paul-en-Born sur un objectif annuel de 186
logements

L'observatoire du logement, relevant d'une des actions du PLH, conduit & constater que les tensions sur la demande en
logements locatifs sociaux demeure élevées (en 2010 prés de 90 demandes), elle aurait méme enregistré une
augmentation de 39% entre 2008 et 2010 :

Nombre de demandes de logements locatifs sociaux
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Elle revét par ailleurs les caractéristiques suivantes :

Ter choix géographique sur Mimizan, soit 94 % de la demande, et pour 3 % sur Aureilhan,

une origine géographique des demandeurs essentiellement locale, 1 demandeur sur 2 habite déjd le territoire
communautaire,

des besoins en logements plutét de taille moyenne (40 % pour des T3, 30 % pour des T4),

% des demandeurs sont des ménages de 1 & 3 personnes.

La diversification des produits habitat notamment vers le locatif et le locatif social constitue un fort enjeu de mixité urbaine,
qui se croise avec celui d'une diversification des formes urbaines destinées a composer les futurs secteurs de
développement.

L4.7 LARTICUIATION AVEC IES DISPO SITIONS DU SC O TDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
politique de I'habitat, de besoins en logements et de répartition spatiale, les principes suivants sont déclinés :

1. Produire 7 000 résidences principales (RP) supplémentaires entre 2017 et 2035 & I'échelle du territoire du SCoT,
(environ 10 500 a 11 000 logements en intégrant les résidences secondaires) :
e en veillant & équilibrer la répartition entre les différentes communes du territoire,

. en limitant la part de production de résidences secondaires & hauteur de 37% (et maintien de la part des
résidences principales dans le parc total au maximum),
e en promouvant une répartition de la croissance programmée comme suit sur le schéma page ci-apreés.

2. Diversifier la production de logements pour répondre aux besoins des populations :

. Orienter la production du parc de logements en résidences principales vers les T2/T3 et renforcer I'offre en
logements locatifs sociaux, sur les polarités les mieux équipées (Mimizan, Biscarrosse, ParentistientiBorn,
Sanguinet, Ychoux),

e renforcer I'offre en locatif & I'année sur les communes « périurbaines » (Gastes, SaintelEulaliellenBorn,
PontenxlleslIForges et Aureilhan).
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A la lumiére de ces orientations, il est a retenir de facon générale pour le territoire et pour la commune d'Aureilhan :

e une limitation du rythme annuel de croissance du parc (résidences principales et résidences secondaires) d + 12
logements paran; endéveloppementeten renouvellement urbain

e une part des résidences secondaires d maintenir en decd de 37 % du parc total des logements ;

e unrenforcement de I'offre en locatif a I'année.
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L5 DEVEIO PPEMENTURBAIN ETBIAN DEIA CONSOMMATION FONCIERE HABITAT

Le développement urbain soutenu qui s'est opéré surla commune d'Aureilhan est lié essentiellement & une vocation habitat
et de fagon marginale & une vocation économique (volet développé dans le paragraphe 1-8 Les espaces & vocation
économique).

L5.1 RYTHME DE CONSTRUCTION A VOCATION HABITAT SOUIENU MAIS CONSOMMATION
FO NC IERE 10O G EMENT MA INRISEE

La commune d'Aureilhan a enregistré sur la période décennale 2007/2016 un rythme de production de 23 logements par
an, variant de 2 logements/an pour I'année la plus calme (2013) & une dizaine de logements en moyenne, voire vingtaine
en 2006, ceci au gré des différentes opérations de lofissement qui se sont enchainées sur cette période; & noter deux
années exceptionnelles, 2007 et 2008, au cours desquelles deux Permis d'Aménager (PA) ont été délivrés pour des
opérations immobiliere de forte capacité : Les Terrasses du Lac (résidence touristique de 70 appartements) et Les
Gemmeurs (résidence touristique de 51 logements) ; I'année 2006 a été ajoutée au graphe ci-dessous pour mettre en
évidence le caractere exceptionnel des 2 années 2007/2008, mais I'année 2006 n'est pas prise en compte dans les calculs
de moyenne décennale 2007/2016.

Le rythme de production de logements sur Aureilhan a donc enregistré deux opérations immobilieres exceptionnelles au
regard de sa taille de petite commune rurale ; il convient donc de distinguer les évolutions récentes avec et sans ces deux
opérations qui viennent biaiser & la fois le rythme, la moyenne de consommation fonciére et les formes urbaines opérés sur
la commune sur la période de référence 2007/2016.

Le rythme de production de logements s'établit, hors opération exceptionnelle, & une moyenne de 11 logements paran ;
cette moyenne double en prenant en compte les dits aménagements, soit 23 logements annuellement.

RYTHME DE PRODUCTION DES LOGEMENTS
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Source :FechierdesPC — Mairne d’Aureilhan

Pour autant, ces valeurs lissées sur 10 ans (2007/2016) représentent un rythme de construction soutenu, qui s'établit a 229
logements, soit 23 logements par an.

L'analyse de la consommation fonciere générée par cette urbanisation & vocation habitat a été conduite en deux temps :

— sur les données brutes de consommation fonciere intégrant parcellaire privé des lots majoré des espaces collectifs
dans un premier temps afin de prendre en compte la totalité de I'assiette fonciere consommée,

— surles données nettes de consommation fonciere attachée uniquement au parcellaire privé des lots.

Cette double approche permet de relativiser les ratios de consommation fonciére entre I'urbanisation au coup par coup en
dent-creuse et/ou diffus et I'urbanisation mise en ceuvre dans le cadre d'un lotissement qui intégre des espaces collectifs qui
peuvent représentent parfois pres de 40 % de I'emprise d'aménagement (cas du lotissement Parc d'Andrille ou une vaste
noue destinée a la gestion des eaux pluviales a été aménagée, ...).
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La consommation fonciére brute s'établit & un total foncier de 15 ha, qui rapporté a I'année représente une moyenne de
1,5 ha/an et une consommation fonciére de 655 m2/logement en prenant en compte les deux opérations des Terrasses du
lac et des Gemmeurs, moyenne de consommation fonciére quis'éléve &1 189 m2 parlogements i l'on ne considéere que la
production pavillonnaire.

BIAN DEIA CONSOMMATION FONC IERE BRUIE EN'TRE 2007 ET'2016

. Surface consommée (en m2, VRD et Nombre de Surface’moyenne
Années . . consommée/logement
espaces collectifs compris) logements (m2)
2007 35107 72 488
2008 21948 81 271
2009 14737 13 1134
2010 17129 15 1142
2011 15203 14 1086
2012 9959 9 1107
2013 3200 2 1600
2014 14100 11 1282
2015 9199 6 1533
2016 9436 6 1573
128 442
sous-total hors les 2 opérations* 126 1189
150 018
TOTAL 229 655

Source :Fichierdes PC — Maine d’Aureilhan ; * R rmassesdu lac et Gemme urs

VARIATION ANNUELLE DE LA CONSOMMATION FONCIERE NETTE 2007-2016
(EM M2 ET HORS ESPACES COLLECTIFS)
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Source : Fic hierdes PC — Mairie d’Aureilhan

Toutefois, la moyenne de 655 m2/logt recouvre des réalités variables en fonction des années et des opérations
d'aménagement qui se sont déroulées sur la commune :

— Les années 2007 et 2008 présentent des consommations fonciéres moyennes par logement tres faibles (488 m2 et
271 m?2 par logement,) induites par les deux opérations immobilieres des Terrasses du Lac et des Gemmeurs, qui au
regard de leur caractére touristique se sont opérées sur une forte densité.

— Lesannées 2015 et 2016 présente une consommation fonciére nette par logement plus élevée (plus de 1 500 m2) liée &
la réalisation de logements hors lotissement, en secteur diffus sur de grandes parcelles (2 000 m2), ...

Hors opération Terrasses du lac et les Gemmeurs, la consommation moyenne nette par logement s'établit plutdét a 1 200 m2
moyenne enfre les lots des lofissements
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UN DEVEIO PPEMENT URBA IN REAIISE PO UR MO I'lIE DANS IE CADRE DE PRO C EDURES DE
IO TISSEMENT

L5.2

Le développement urbain généré par ce rythme de construction s'est essentiellement opéré sur un mode d'habitat
individuel dans le cadre d'opérations de lofissement ; seuls 45 logements sur les 225 réalisés entre 2007 et 2045 ont été
congus hors lotissement, au bourg ou en secteur diffus, soit & peine 20 % contre 80 % réalisés dans le cadre d'une procédure
de lotissement, condition d'une garantie de consommation rationnelle et économe de I'espace.

Depuis les années 2000 qui marquent le « décollage urbain» d'Aureilhan, la commune a enregistré une quinzaine de
procédures de lotissement, qui ont toutes relevé d'une maitrise d'ouvrage privée, la pression fonciére étant soutenue, la
commune n'a jamais nécessité de s'investir dans la réalisation de lotissement communal.

. é . N fici .
Année (LI Nom du lotissement HInli0eh Sup‘er cte Ratio de logts/ha Programme
promoteur logements du lotissement
2004 E%JRL SONIM Parc d'Andrille 20 2 ha 10 individuel
Begles
2004 M.BERTRAND Bertrand 2 0,3 ha 6,2 Individuel
M. COUDERC
2004 - Berges du lac 13 2,36 ha 5,5 individuel
Mimizan
2005 M.ALFONSO Le petit bois 3 0,65 ha 46 individuel
Aureilhan
2005 SARL Golf 33 Clos des alouettes 20 2,2 ha 9 Individuel
2005 EURL SONIM Parc de Dubord 16 1,9 ha 84 individuel
Begles
2005 M'RQUAULT Jardins de Bouliac 17 1,9 ha 8.8 individuel
Aureilhan
2005 M.BERQUE La Tuilerie > 0,44 ha 11,3 individuel
Saint Paul-les-Dax
2007 Terrasses du Lac 70 0,9 ha 78 collectif
2008 Les Gemmeurs 51 1,25 ha 40 |nd|V|du’eI
groupé
2007 M.VILLENAVE Pré de Picaton 5 1ha 5 individuel
Mimizan
2007 M.BERTRAND Les loups mutins 3 0,48 ha 6,25 individuel
SARLC i 21
2011 amozzl Les chénes * 1,78 ha 11,8 individuel
Fleurance
2013 .ADHOC. . Clos Saint-Patrick 14 1,23 ha 11,3 individuel
immobilier
2016 M.Chtepenko Marjoy 12 0,82 ha 14,6 individuel
TOTAL 14 lotissements 260 logements 18,4 ha 14 logts/ha individuel
Sous-total hors Gemmeurs/Terrasses 139 logements 16,25 ha 8,5 logts/ha

Source : Maine dAureihan

L'évolution des densités développées au cours des dernieres années indiquent une augmentation du nombre de
logements/ha ; si les opérations des années 2004 & 2007 (Lotissement Bertrand, Berges du Lac, Petit Bois, ...) s'inscrivaient
dans une moyenne inférieure a 6 logts/ha, les opérations plus récentes tendent vers 12 & 15 logts/ha (Lotissements Saint
Patrick, Marjoy ...).

Les deux opérations touristiques des Terrasses du lac et des Gemeurs apparaissent comme celles qui présentent la densité la
plus élevée avec 40 a 78 logements/ha, et bicisent la densité moyenne de 14 logts/ha calculée sur les 14 lotissements
réalisés sur la commune ; hors Terrasses du Lac et gemmeurs, |0 densité moyenne opérée dans les lotissements s'établit
plutota 8,5 logts/ha.

Cette optimisation fonciere ne passe pour autant pas par l'association d'habitat individuel, individuel groupé et collectif
(comme cela a été le cas des deux opérations touristiques Terrasses du Lac et Gemmeurs, qui pour la 1ére est constituée de
petits collectifs et pour la 2nde de maisons en bande) mais par une baisse de la taille des lots qui restent & vocation
d'habitat individuel pur.

La taille des lots des lotissements de la Tuilerie (2005), Saint-Patrick (2014), Marjoy (2016) est en moyenne de 850 m2 contre

1 100 & 1 200 m2 pour les lotissements plus anciens de Jardins de Bouliac, Parc de Dubord, Clos des Alouettes, ... (2005).

4 le PA des Chénes délivré tacitement le 20/12/2012 n’est plus étre valide, aucun dépot de DOC (déclaration d’ouverture de chantier) ou DACT (Déclaration attestant
l'achévement et la conformité des travaux) méme partielle n’a été recensé dans un délai de 3 ans a compter de la date de délivrance du PA
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CARIEDE IO CAILISATION DES IO TISSEMENTS A VOCATION HABITAT

Légende

Lotissements

Permis d'aménager 2004
. Permis d'aménager 2005

Permis d'ameénager 2007
| Permis d'aménager 2011/2013
B Fermis d'aménager 2016
Permis d'aménager caduc
Opérations groupées
0 Permis d'ameénager 2006 / 2008

Source : cartographie Agence METAPHORE

L5.3 DES FORMES URBAINES PEU DIVERSIFIEES ET MAIS DE PIUS EN PIUS ECONOMES
D'ESPACE

Toute urbanisation confondue (pavillonnaire + les 2 opérations Terrasses du lac/gemmeurs), la consommation fonciére
s'‘établit a 13,4 logements/ha ; cette moyenne retombe & 8,5 logements/na hors opérations Terrasses du lac et les
Gemmeurs ; cefte derniére est étroitement liée a la faible diversité des formes urbaines produites, dominées & 53% par
I'habitat individuel pavillonnaire, contre 47 % par des formes plus compactes (individuel groupé et collectif).

Le mode de production pavillonnaire peu économe en espace, a consommé pres de 93 % du foncier total urbanisé &
usage d’'habitat individuel pur, contre 7 % pour I'habitat collectif (Terrasses du Lac) & individuel groupé (Les Gemmeurs).

259 logements construits 19.3 ha consommés

13.4 logements/ha

17.15ha

138 log.
|:| Logements individuels purs 539% 93%

- Logements individuels groupés

- Logements collectifs
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Il convient dans le cadre de la révision du PLU, de fixer par rapport & ces ratios un objectif de modération de cette
consommation fonciére au titre du principe de gestion économe de I'espace ; I'atteinte de cet objectif conduira & recourir
a des formes urbaines plus économes que le tout pavillonnaire, comme des initiatives se sont déja réalisées sur la commune.

On note en effet la réalisation de quelques opérations d'habitat collectif a semi-collectif sur la commune, pour certaines un
peu anciennes et pour d'autres plus récentes, un mode d'organisation plus novateur :

- Les studios Laroche, route du bourg, groupement d'une
douzaine de logements locatifs qui constitue
certainement l'initiative la plus ancienne en la matiere
(cf. photo ci-contre & droite) ;

- La résidence de logements située a coté de
la mairie, (cf. photo ci-contre & gauche) ;

- La résidence des Gemmeurs route du bourg, groupement de maisons
mitoyennes organisées autour d'un espace collectif avec piscine ; (mixité e o
locatif & I’'année et locatif estival 2) photo ci-contre ; =L R d'iij ﬂ'

] YN "
ot .

Wl p

- Le hameau du lac, Route de Dubord,
ensemble de logements mitoyens dont
le mode d'organisation et de desserte
renvoie G un principe relativement
intéressant dans lequel le
stationnement  des  véhicules  est
regroupé en bordure d'opération pour
privilégier au coeur d'ilot  des
circulations piétonnes.

Si en termes de consommation de I'espace, la production immobiliére tend vers une maitrise du ratio de logements/ha, le
mode de production reste dominé par I'habitat individuel pur et un mode d'organisation du point de vue du traitement des
espaces collectifs qui souvent n'a pas pris en compte I'enjeu de la gestion hydraulique particulierement majeure a
Aureihan ; il conviendra dans le cadre des futures opérations d'aménagement de frouver un équilibre entre les espaces
nécessaires a l'infiltration a la parcelle et les espaces collectifs nécessaires aux ouvrages de gestion hydraulique.

Pour autant, I'évolution vers des formes urbaines plus compactes constitue un réel enjeu d'avenir pour le territoire afin de
lutter contfre la consommation des espaces agricoles et forestiers. Les exemples sur les pages suivantes constituent des
typologies d'organisation de parcelles & méme de concilier consommation économe de l'espace, organisatfion
bioclimatique et préservation de l'intimité de I'habitat.
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TYPOI0 GIES DE FO RMES URBAINES COMPAC'IES

B MAISONS MITOYENKNES

»>

>

>

ARCELLES DE 250 M2

Promouvoir une implantation des constructions permettant de favoriser une axposition Sud pour les
pigces da vie st pour las jardins d'agrément qui en constituent les prolongements extérisurs.

= OBJECTIFS

Limiter Iimpact du stationnement sur I'sspacs publics st répondre aux besoins en stationnement du
midi sur la parcells privéa.

Proumouvair una implantation en ordra continu afin de participer & la réduction das besoins en énergia
das constructions.

Limiter las vis-2-vis entre les logements 2u niveau des limites séparatives latérzles sfin de présarver
fintimité des habitants.

Voie de Desserte Nord
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RCELLES DE 300 M2

OBJECTIFS

Promouvoir ung implantation des constructions de favoriser une exposition Sud pour les pidces de vie
et las jardins d'agrémant qui en constitusnt les prolongaments extérisurs.

Ménager uns transition entra lz vois publiqus st |a facade des constructions grace & la création dun
jardin clos.

Promouvoir una implantation an ordra continu afin de participer & la réduction des besoins en énergie
des constructions.

Limiter les vis-2vis entra les logemeants au niveau des limites séparatives latérales afin da préserver
lintimité des habitants.

Nord

Venelle
10

—

Alignement

(=]
(=
[=|
)|
E
o0
i
ol
E
a *e - .
A #he 'BAE
o f |
Lige | » 4
A A
Cour urbaine Sud

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage

33



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION

Avril 2018

B MAISONS IMPLANTEES EN ORDRE SEMI-CONTINU

>

PARCELLES DE 450 M2

Ménager une transition entra la voia publigue st la facade des constructions grace a una implantation
en ratrait parmettant s création d'un aspaca de reprasantation

= OBJECTIFS

Promouvoir une implantation des constructions parmettant de favoriser une axposition Sud pour les
pigcas da vie et les jardins dagrémant qui en co i it s pr L5 BXtériours.

Promouvoir une implantation des constructions sur uns fimite séparative afin doptimiser 'occupation
de la parcella.

Voie de Desserte  Nord

Alignement

25.00

I 18.00 }

B IMMEUBLE VILLA

2>
>

OBJECTIFS

Favoriser une implantation des constructions afin de faire bénéficier des lngements d'une orientation
Mord-Sud [principes bioclimatiguas posttifs] ;

\alorizer lss gqualités résidentisliss da I'sspace collsctif paysager ;
Limiter fimpact des constructions vis-3-vis das parcallas riveraines ;

Limitsr fimpact au sol des conetructions afin de limiter I'mperméabilization de ia parcslis.

-

FUPRISE PURLIOUE ou |IMITE SEPARATIVE ARRIFRE

ESFACE COLLECTIF PAYRAGER L
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L5.4 NATURE ETDESTINATION DU FONCIER CONSOMME SURIA PERIO DE 2007/2016

Les surfaces consommées sur la période considérée avaient majoritairement une connotation naturelle avant leur
artificialisation; sur les 15,2 ha de consommation fonciere brute ( & savoir couvrant les voiries et les espaces collectifs), une
partie (23 %) s'est opérée sur les « dents-creuses » des tissus constitués (terrains constructibles résiduels des zones urbaines,
non agricoles et non naturels), 77 % sur des espaces naturels (zones AU occupées par des milieux naturels, soit des espaces
en herbe résiduels et soit et majoritairement boisés).

Le foncier consommé a majoritairement été utilisé pour accueillir le développement urbain & vocation habitat ; le
développement destiné au tourisme (camping, ...) et & l'activité économique (zones artisanale Rue des Artisans) s'est opéré
antérieurement & 2005.

L5.5 LARTICUIATION AVEC IES DISPO SITIONS DU SCOTDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
politique de consommation fonciére et de formes urbaines, les principes suivants sont déclinés :

P 2.1 Utiliserle foncierde facon plus économe d’ici 2035

= Imposerun objectif c hiffré volontariste visant & ré duire la consommation fonciére (résidentielle surtout)

e |l est proposé de réduire de 35% la consommation de foncier par rapport & la décennie passée. Ainsi, la surface
moyenne annuelle a des fins résidentielles sera limitée & 42 ha pour produire 600 logements maximum attendus
(résidences principales et secondaires).

e La densité moyenne minimale, & I'échelle du SCOT, sera donc de 14 logements/ha, elle pourra étre déclinée
localement dans le DOO.

. L'objectif étant de favoriser le développement économique, pour limiter la dépendance aux territoires voisins et
accueillir une population majoritairement active, la consommation fonciere & des fins d'équipements et de zones
d'activités ne fait pas I'objet d'un objectif de réduction de la consommation fonciére. Dans le cadre du projet, il
est néanmoins prévu de modérer la consommation fonciére a des fins économiques en veillant & ne pas dépasser
la consommation annuelle moyenne de la décennie passée, d savoir 6.5 ha par an a I'échelle du SCoT.

p 2-2 Agir sur les formes urbaines et promouvoir un idéal: vers un « mode
d’habite r plus qua lita tif »

D Maitiserles extensions urbaines :

e L'urbanisation traditionnelle landaise est organisée autour de grands espaces ouverts, avec une organisation des
constructions qui permettait une évolution du bati lorsque les besoins de la famille le nécessitaient. Cette forme
d'urbanisation, trés consommatrice d'espace, ne peut, compte tenu du rythme de développement sur ce
territoire, étre prise pour référence pour I'urbanisation des prochaines années. Les extensions urbaines devront étre
plus denses, en veillant & optimiser I'usage du sol, fout en s'inscrivant en accroche aux espaces urbains existants.
Une attention particuliere devra étre portée a la préservation et & la valorisation des espaces publics, éléments
fédérateurs.

EN SYNTHESE SUR LA CONSOMMATION FONCIERE ET LA DIVERSITE DES FORMES URBAINES

Le bilan de la consommation fonciére des 10 dernieres années (2007/2016) est partiellement faussé par la réalisation de deux
opérations immobilieres de tres forte densité (70 appartements Terrasse du lac et 51 maisons groupées aux Gemmeurs), il en
ressort toutefois les indicateurs suivants :

- consommation fonciére brute totale (comprenant VRD et espaces collectifs) 2007/2016 : 15 ha

- consommation fonciére brute (comprenant VRD et espaces collectifs) : 655 m2 / logement,

(Hors 2 opérations : 1 200 m2 / logement)

- rapport individuel/individuel groupé-collectif : 53 % / 47 %, hors 2 opérations --> 100 % individuel

De forts enjeux diversification des formes urbaines et notamment vers des formes foncierement plus économes pesent sur le
territoire d'Aureilhan.

Le SCOT du Born fixe un objectif de modération de la consommation fonciere de moins 35 %.
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L5.6 UN DEVEIO PPEMENTURBA IN SPA TIA IEM ENTMA I'NRISE

La carte de localisation des 225 logements réalisés entre 2007 et 2016 (cf. carte ci-dessous) permet de constater que
I'urbanisation s'est opérée de facon relativement ramassée d'un point de vue spatial. Globalement, |'urbanisation est
restée maintenue dans un périmetre de 500 m de rayon & partir du giratoire de Bouliac, évitant de ce fait toute dilution
urbaine en dehors d'un espace « villageois ».

D'un point de vue spatial, la structure urbaine d'Aureilhan résulte d'une certaine maitrise de I'étalement urbain.

CARIEDEIOCAIISATION DES PC A VOCATION D'HABITAT

Agance
Departemen inke
dAide
f et -
Aureilhan
PR P Consommation d'espace 2007-2016

wi Bl v :

r

¥

LesLandes le Dipartenmst S,
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L5.7 IE PIAN DE REFERENCE

En 2013/2014, en préalable a la révision du PLU, la commune d'Aureilhan a lancé une réflexion d'urbanisme et de
programmation urbaine, qui s'est opéré dans le cadre d'un Plan de Référence, ; cette réflexion, qui s'est appuyée sur un
diagnostic de territoire approfondi et notamment une étude hydraulique, a permis de dégager une stratégie
d'aménagement qui a remis au cceur du projet la préoccupation de la gestion de I'eau.

Le projet urbain d'Aureilhan établi dans le cadre de cette réflexion préparatoire, s'appuie prioritairement sur
I'aménagement de I'llot Peyroutic, identifi€¢ comme revétant une localisation stratégique au ftitre de son positionnement
central dans I'organisation du bourg ; son schéma d'aménagement s'appuie sur un axe fort Nord/Sud, véritable armature
centfrale du bourg, associant régulation hydraulique, trame verte et licison douce, en articulation avec le secteur de
Bouliac dont la problématique hydraulique n'est pas résolue de facon satisfaisante.

Toutefois, ce projet destiné a répondre aux besoins de développement de la commune s'inscrivant dans une échéance &
long terme, seule une amorce de son programme pourra étre traduite réglementairement & I'occasion de la présente
révision du PLU, dans le cadre des deux premieres tranches d'aménagement. De plus, dans le cadre de la ¢ concertation
liée & la mise en ceuvre du PLU, des ajustements de ces intentions ont été opérées lors de leur traduction réglementaire.

CARTE DE SYNTHESE DES ACTIONS D'AMENAGEMENT DU PLAN DE REFERENCE

Source :Plande référence de la commune d’Aureilhan, Agence MEIAPHORE

- ACTION 1 - Gestion hydraulique

- ACTION 2 - Schéma directeur des circulations douces

- ACTION 3- Aménagement de I'ilot Peyroutic

- ACTION 4- Aménagement des espaces publics du bourg
- ACTION 5- Requadlification de la route des Lacs

- ACTION 6- Requalification de la route du bourg
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L5.8 ANAIYSE DE IA CAPACTIE DE DENSIFICATION ET'DE MUTATION DES ESPACES BATS DU PIU
2004

Malgré un rythme d'urbanisation soutenu au cours des 10 derniéres années, le PLU opposable mis en révision recéle encore
une importante capacité de développement (identifiés en jaune sur la carte et photo aérienne suivantes) composée de
terrains constructibles en zones AU, que complétent des parcelles libres en dent-creuse de l'urbanisation ou des arrieres de
parcelles non utilisés ou sous-utilisés potentiellement mutables (identifiés en rose sur la carte et photo aérienne suivantes) ;
cette analyse est conduite par secteurs géographiques et synthétisée en fin de paragraphe (cf. carte de synthése ci-
contre).

p C APACTIIE DE DEVELO PPEMENT

La capacité de développement (identifiée en jaune) s'éléve au 06/2017 & 20 ha et s'étend sur quatre zones 1AU et une
zone 2AU.

Capacité de développement (en ha)
A- zone 1AUD de I'église 2,4
B- zone 1AUa Rte d'Andrille 3,2
C- zone 1AUb de Bouliac 2,4
D- zone 1AUb de Maillerés 2
E- zone 2AU de Peyroutic 10
SOUS-TOTAL DEVELOPPEMENT 20

Source : MEIAPHO RE, juin 2017

A- Zone 1AUb de I'Eglise

Bien que géographiquement localisée dans un périmétre de centralité &
méme de conforter le coeur du bourg (rayon de 250 m du pdle des
équipements publics) cette zone située a l'arriere de I'église et du cimetiere
est partiellement concernée par un secteur de sensibilité archéologique
susceptible de constituer un frein & son urbanisation (cf carte ci-contre).

B Zone 1AUa Rte d'Andiille

La partie située a l'ouest de la Route d'Andrille est actuellement urbanisée
(lotissements Berges du lac et Petit Bois), et il demeure un solde de 3,2 ha &
I'Est, avec un quasi retour sur la route de Lamarque. Cette zone revét un fort
enjeu d'organisation et de confortement de la centralité ; des scénarios
d'aménagement ont été élaborés dans le cadre du Plan de Référence qui a
précédé la révision du PLU.

C- Zone 1AUb de Bouliac

Le secteur de Bouliac s'étend sur une vaste zone « coincée » entre la piste cyclable au sud et la Route des lacs au Nord ;
une lere opération d'aménagement (les jardins de Bouliac) s'est opérée a I'Ouest maillée sur la route des artisans, laissant
un vaste solde d aménager de 2,9 ha, accessible par la 1ére opération et par limpasse de Bouliac & I'Est.

Deux Permis d'Aménager (PA) ont été délivrés sur le secteur restant a urbaniser :

e |le PA des Chénes a I'Est, le 20/12/2012 pour 21 lots ; ce PA n'est plus étre valide, aucun dépbt de DOC (déclaration
d'ouverture de chantier) ou DACT (Déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux) méme
partielle n'a été recensé dans un délai de 3 ans & compter de la date de délivrance du PA.

e le PA du Clos St Patrick & I'Ouest, a été délivré tacitement depuis le 05/02/2014 pour 14 lots ; les fravaux ont été
engagés dans le courant du mois de février 2017, mais aucun PC n'est encore délivré.

Les deux PA ne couvrant pas la totalité de la zone 1AUb de Bouliac, un solde foncier situé & I'extréme Est est demeuré non
inclus dans les 2 opérations d'aménagement ; deux PC pour construction & titre individuel y ont été délivrés dans le courant
de I'année 2016.

A l'instruction des dossiers Loi sur I'eau des 2 PA, des insuffisances ont été soulevées, notamment au fitre des modalités de
gestion du pluvial ainsi que de la présence d'une zone humide, qui ont conduit le service instructeur du PA & demander des
compléments d'études.

Il s'avere que la compilation de plusieurs opérations d'aménagement successives n'a pas favorisé une approche globale
de la dimension gestion des eaux pluviales, qui dans ce secteur revét un enjeu important (cf. § II-2-5 HYDROGRAPHIE).
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IO CAIISATION DES SEC TEURS
AL — 4

Capacité de developpement et de densification du PLU 2004
Developpement
Densification

D@i@dﬂﬂ.g

A Parcelles baties ou en cours de construction
: Capacité de developpement et de densification du PLU 2004

? [ Developpement
| Densification

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 39



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

D- Zone 1AUb de Mailleres

Le PLU approuvé en 2004 prévoyait a I'extréme Est de la commune, une <P R
zone 1AUb le long de la route des lacs et le long du ruisseau de la ville ; f €
un Permis d'Aménager de 34 lots d'habitat pavillonnaire a été déposé sur
cette zone et sur une partie de zone Ub limitrophe, au cours de l'année
2014 sur la base du plan masse ci-contre.

Toutefois, lors de I'instruction de ce PA, le service instructeur a mis en
évidence la nécessaire prise en compte du site Natura 2000, qui s'étend
désormais sur une partie de la zone 1AUb de Mailleres.

Afin de prendre en compte cette disposition, le porteur de projet a réduit
son périmétre d'aménagement sur la seule partie classée Ub au PLU /
approuvé en 2004 ; un PA de 12 lots a été délivré le 24/06/16. /

Aucun fravaux d'aménagement n'a encore été engagé sur la base du /
PA.

E Zone 2AUde Peyroutic

La zone 2AU s'étend sur une vaste surface de 20 ha au coeur du bourg ;

dans le cadre du Plan de Référence élaboré préalablement d la révision

du PLU, l'enjeu de centralité et de confortement du bourg sur cet espace a été mis en exergue, parallélement & ceux
attachés & la gestion hydraulique et la recomposition d'un maillage vidire et de cheminements doux & I'échelle
communale.

Des scénarios d'organisation ont été développés mais sur la base d'une consommation fonciére plus modérée et d'un
périmétre restructuré.

P> C APACTIE DE DENSIFIC ATIO N

La capacité de densification correspond da des espaces non batis situés en dent-creuse de I'urbanisation, des espaces sous-
utilisés comme des arrieres de jardin, qui pourraient & I'occasion d'un détachement parcellaire, faire I'objet d'une opération
d'aménagement.

La capacité de densification (identifiée en rose) s'éleve au 06/2017 & 7 ha et s'étend essentiellement sur les zones U du PLU.

Capacité de densification (en ha)
secteur 1 0,6
secteur 2 0,2
secteur 3 0,45
secteur 4 0,21
secteur 5 0,36
secteur 6 0,31
secteur 7 0,5
secteur 8 0,7
secteur 9 0,33
secteur 10 0,67
secteur 11 0,65
secteur 12 0,24
secteur 13 0,79
secteur 14 0,72
secteur 15 0,1
secteur 16 0,2
sous-total de densification 7

Source : METAPHO RE, juin 2017

Secteur1 : cette parcelle communale est envisagée pour la réalisation d'une opération publique de 12 logement sociaux,
de type individuel groupé.

Secteur? : il se développe le long de la route du bourg une urbanisation peu dense en ordre discontinue qui véhicule une
ambiance paysagere propre au caractére rural d'Aureilhan ; tout projet en bordure de cette voie appelle un fraitement
paysager particulier, qui dans le cas précis de cette emprise serait & concevoir en cohérence avec le reste de la parcelle
classée en zone 2AU de Peyroutic.
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Secteur3 : cette emprise couvre en partie un lot du lotissement Clos des Alouettes et en partie un terrain situé a l'arriere des
ateliers municipaux sur laquelle avait été mise en exergue un enjeu de mise en lien entre les arrieres de la mairie et un futur
cheminement doux reliant le lac et la piste cyclable Mimizan /Pontenx-les-Forges ;

Secteur4 : |l reste 2 lots non batis dans le lotissement Parc d'Andrille.

Secteurs5 : il s'étend entre la route du bourg et la route des lacs une parcelle non bétie sur laquelle pesait un probléme de
surcharge en EP arrivant du secteur de Bouliac générant des problémes d'inondation ; les récents travaux d'aménagement
de la rte des Lacs par le CD 40 ont permis la création d'une canalisation EP en traversées sous la chaussée, qui & terme
devra permettre de résoudre la traversée des EP vers leur exutoire au nord de la rte des Lacs vers Peyroutic.

Secteur 6/7 : le long de la route de Lamarque se décline une série de terrains constructibles en bordure dont on peut
craindre un développement urbain linéaire de bord de route sans épaisseur et éradiquant I'ambiance forestiére de cette
route qui constitue en quelque sorte une limite d'urbanisation a I'Est.

Secteur 8 : ce secteur est emblématique d'une urbanisation au coup par coup sans organisation d'ensemble, qui enclave
les terrains situés en coeur d'ilot foncier, générant des problémes de desserte voire d'acces par la défense incendie. Cette
inorganisation est par ailleurs relativement consommatrice d'espace.

Secteur 9 : cette parcelle de grande étendue (0,33 ha) est un bien vacant sans maitre, sur lequel pourrait se réaliser une
opération d'aménagement.

Secteur 10 : cette étendue de 0,67 est attenante & une propriété batie et pourrait également faire I'objet d'une opération
d'aménagement dans le cadre d'un détachement parcellaire.

Secteur11/12 : idem secteur 10.
Secteur13 : cette parcelle classée en zone Ub au PLU 2004 a fait I'objet d'un PA délivré le 24/06/16 pour 12 lofs.

Secteur 14 : il s'est opéré dans ce secteur un lotissement de fait détachant plusieurs lots accessibles par la route de
Lamarque.

» En synthése sur la capacité de développement et de demnsification du PIIU au
06/2017

Tous secteurs confondus, le PLU d'Aureilhan présentait au mois de juin 2017, une capacité brute de développement de 20
ha et de densification de 7 ha, soit un total de 27 ha, capacité qu'il convient de pondérer afin de prendre en compte les
contraintes qui pésent sur certains secteurs (zone archéologique, régime loi Sérot-Monichon, terrains ayant fait I'objet d'une
subvention Scolyte ou reboisement suite & Xynthia, ...) et traduire le phénomene de rétention fonciere dont peuvent faire
I'objet les terrains attenants & des propriétés déja baties.

La capacité de développement et de densification est estimée G 27 ha.

SYNTHESE DES SURFACES DE DEVELOPPEMENT ET DENSIFICATION (en ha)

Développement 20
Densification 7
Total capacité 27

Source : MEIAPHORE, juin 2017

Cette capacité présente les caractéristiques suivantes :

e O l'exception de la capacité de développement située a I'Est du ruisseau de la ville, la capacité de
développement et de densification présente une relative compacité géographique ;

. une forte consommation d'espaces forestiers, sur lesquels il conviendra d'apprécier la sensibilité en matiere
d'habitat naturel & caractere patrimonial et de zone humide ;

. une capacité grandement dimensionnée AU regard de ce dont la commune a eu besoin pour se développer au
cours des 10 dernieres années (cf. paragraphe I-5 Développement urbain et bilan de la consommation fonciére &
vocation d'habitat), soit 15,2 ha ; cette capacité sera & mettre en perspectives avec les orientations du SCOT qui
limite le développement d'Aureilhan & 12 logements /an & I'échéance 2035. ;

. un fort enjeu d'organisation de |'espace afin de promouvoir sur ces espaces une consommation rationnelle et par
conséquent plus économe que le mode de développement inorganisé et au coup par coup qui a pu s'observer
au cours de l'exercice du PLU ; cette démarche sera introduite par le recours & un classement en zone A Urbaniser
(AU) assortie d'Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définiront les principes
d'aménagement des zones ;

e Unenjeude trame verte etbleue etde gestion du pluvial, qui jusqu'a présent ont peu été pris en compte dans une
approche globale, et par conséquent relativement sous-évalué lors de chague aménagement.
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L5.9

LARTICUIATION AVEC IES DISPO SITIONS DU SCOTDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
politique de consommation fonciére et de développement urbain, les principes suivants sont déclinés :

P 2.1 Utiliserle foncierde facon plus économe d’ici 2035

© Proscrire le mitage eturbanisation « déconnectée »etimposerdes coupures d’urbanisa tion

L'urbanisation traditionnelle, sur le territoire, est majoritairement organisée autour de bourgs-centre et de quartiers.
Cette spécificité, qui fait aussi la richesse du territoire, doit étre prise en compte dans le futur, en veillant &
renforcer I'urbanisation des bourgs, tout en permettant, si les conditions de desserte et de sécurité le permettent,
de denisifier ou de finaliser (comblement des « dents creuses ») I'urbanisation des quartiers.

Afin de respecter cette organisation spatiale particuliere, les principales coupures d'urbanisation, qui seront
identifiées dans le cadre du DOO, devront étre préservées. Aucun nouveau quartier « déconnecté » ne saurait
étfre créé.

P 2-2 Agir sur les formes urbaines et promouvoir un idéal: vers un « mode
d’habite r plus qua lita tif »

D Maitiserles extensions urbaines :

L'urbanisation traditionnelle landaise est organisée autour de grands espaces ouverts, avec une organisation des
constructions qui permettait une évolution du béati lorsque les besoins de la famille le nécessitaient. Cette forme
d'urbanisation, trés consommatrice d'espace, ne peut, compte tenu du rythme de développement sur ce
territoire, étre prise pour référence pour I'urbanisation des prochaines années. Les extensions urbaines devront étre
plus denses, en veillant a optimiser I'usage du sol, tout en s'inscrivant en accroche aux espaces urbains existants.
Une attention particuliere devra étre portée a la préservation et & la valorisation des espaces publics, éléments
fédérateurs.

EN SYNTHESE SUR LES TENDANCES DE L'URBANISATION ET LA CAPACITE DE DEVELOPPEMENT ET DE DENSIFICATION DU PLU

2004

L'urbanisation enregistrée au cours de la décennie 2007/2016 révéle une urbanisation spatialement maitrisée (globalement
comprise dans un périmetre de compacité de 1km de rayon autour du bourg), relativement organisée (développement
majoritairement réalisé dans le cadre de procédures de lotissement), mais peu diversifié d'un point de vue des formes urbaines,
(essentiellement pavillonnaire).

Le bilan de la capacité de développement et de densification du PLU présente au 06/2017 indique :

- une capacité d’accueil du PLU 2004 encore grandement dimensionnée de 27 ha (20 ha de zones de développement et 7 ha
de densification), soit un surdimensionnement par rapport a I'objectif de modération de la consommation fonciére qui
devra nécessairement se ranger en dega de ce qui a été consommé au cours de la décennie 2007/2016, a savoir 15,2 ha ;
mais également un surdimensionnement par rapport a la limite de 12 logements /an que le Scot du Born fixe pour la
commune d’Aureilhan.

au-dela de I'aspect quantitatif, un enjeu d'organisation pour de nombreux secteurs en dent-creuses afin de tendre vers une
utilisation rationnelle de I'espace, assorti d'une prise en compte de la dimension hydraulique qui appelle désormais une
approche globale.
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15.10 BILAN DES RESEA UX PUBIIC S NEC ESSAIRES A ELURBANISATION

La gestion des réseaux eaux usées et eau potable releve de la compétence de la CDC de Mimizan.
Hl 1A DESSERIE EN ASSAINISSEMENTC OLIECTF (cf. CARTE DU RESEAU ci-apres)

La commune d'Aureilhan a élaboré en 1998, dans le cadre du SIAE de Mimizan, le Schéma Directeur d'Assainissement qui
définit les secteurs desservis par I'assainissement collectif et ceux qui relévent de I'assainissement autonome.

En matiere d'assainissement collectif, la commune d'Aureilhan est desservie par un réseau qui couvre la totalité du bourg, la
zone des campings, les zones UB des lotissements et la zone d'activités artisanale ; le réseau compte 4 postes de
refoulement qui renvoient les eaux vers la station d'épuration de Mimizan & laquelle Aureilhan est raccordée. La commune
ne dispose pas de station d'épuration sur son territoire.

Le réseau d'assainissement qui dessert les communes d'Aureilhan, Bias, Mimizan, Pontenx les Forges et Saint Paul en Born est
de type séparatif. Il est majoritairement gravitaire (101 kilometres sur les 139 au total). Ce réseau dirige les effluents vers la
station d'épuration via 16 postes de refoulement dont 8 principaux. La station d'épuration (capacité 50 000 E.H.) est de
type boues activée a aération prolongée (faible charge en période de basse fréquentation et moyenne charge en
période de fréquentation maximale). Les eaux issues du traitement biologique sont infiltrées (bassin d'infiltration).

CARIE DU RESEA U FAUX USEES
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Le reste des quartiers non raccordés au réseau public d'assainissement collectif recourent & I'assainissement collectif ;
I'aptitude des sols est détaillée au § I1-5-2 L'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES DOMESTIQUES.
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B 1A DESSERIEEN FAU POTABIE (cf. CARTE DU RESEAU AEP ci-aprés)

L'eau consommée provient de forages profonds (nappe de I'aquitanien) et moins profonds (pliocéne) situés sur les
communes de Mimizan, Aureilhan, Saint-Paul-en-Born et Pontenx-les-Forges. C'est un systéme interconnecté de forages,
réservoirs et 280 km de canalisations qui permet I'alimentation en eau potable 24 h/24 et 365 j/an.

Les eaux brutes avant distribution subissent une simple désinfection pour la nappe de I'Aquitanien et un traitement complet
pour la nappe du pliocéne. A noter que les eaux prélevées pour la consommation sur le territoire de la CCM sont
faiblement minéralisées avec une dureté inférieure & 10°F

La desserte en eau potable de la commune présente un maillage complet et d'un bon dimensionnement pour répondre &
I'actuel configuration urbaine du PLU ; & noter le dimensionnement le long de la route de Lamarque (diamétre 60)
potentiellement a renforcer dans I'hypothése d'une ouverture a l'urbanisation de ITlot Peyroutic.

CARIE DU RESFAU FEAU POTABIE
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H 1A COUVERIUREDEIA DEFENSE INCENDIE (cf. CARTE DE LA DEFENSE INCENDIE ci-aprés)

Le bilan des moyens de défense incendie établi annuellement par les pompiers permet de constater que
géographiquement la couverture des zones habitées est satisfaisante, mais présentait & la date du dernier bilan
communiqué en 2016 des conditions d'exploitation & améliorer notamment dans la couronne Est et sud de l'enveloppe
urbaine (zone artisanale, quartier ruisseau de la ville) ou des poteaux sont soit en mauvais état soit non conforme du point
de vue débit ou pression.

Face & cette situation, la commune a engagé un programme de fravaux en vue d'une remise aux normes.

CARIE DE IA DEFENSE INC ENDIE

Légende -
Poteaux Incendie _
Etat des PI \
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Source : bilan établi annuellement par le centre de secours pompier de Mimizan ; plan de localisation des hydrants SIAE de
Mimizan.
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L6 DESSERIE, DEPIA C EMENTS ETFO NC TIO NNEMENT DU TERRITO IRE

L6.1 LORGANISATION HISTO RIQ UE DU TERRITO IRE

Le réseau de voies qui s'est mis en place sur la commune compose un plan complexe et peu lisible, qui ne renvoie pas aux
schémas d'organisation classiques (plan radioconcentrique, orthonormé, ...) ; bien que majoritairement constitué d'un
maillage récent lié a I'urbanisation pavillonnaire des années 2000, il s'est constitué & partir d’axes historiques qui se lisent
clairement sur la carte d'état-major (1820/1860) ci-dessous :

® La Route de Mimizan, axe de liaison Est/Ouest entre les terres rétfro-littorales et le bourg de Mimizan en « cul-de-
sac « au pied du systéme dunaire,

@ La Route du bourg, maillée sur la route de Mimizan vers le lac et établissant un bouclage vers Mimizan en
desservant les espaces situés plus pres du lac et notamment le Domaine Darricau ; cet axe existe toujours mais
n'a plus aujourd'hui qu'une fonction de cheminement piéton et voie VTT,

® L'Alée de Darricau, axe constitutif d’une mise en scéne de la desserte du Domaine éponyme,

®

La Route de la Tuilerie, autre axe de desserte du Domaine Darricau,

® La Route d’Andrille, ef la Route de Lamargue, destinée & desservir les quartiers de Peyroutic et de Lamarque,
sans prolongement vers le lac, qui ne viendra qu'a I'époque récente du «retournement « d'Aureilhan vers
I'eau.

Cette ouverture vers le lac, avec la création des campings dans les années 1960, conduit a créer une voie de desserte, la
Promenade de I'étang, qui met en relation le bourg et la route de Lamarque, récemment bouclé avec la Route d'Andrille.

Le développement récent au Sud de la Route de Mimizan dans un Tler temps puis au sud de I'ex voie ferrée dans un 2éme
temps a également généré la mise en place d'un réseau de voies (Route des artisans, Route de Maillerés).

Les anciens chemins qui mettaient en relation les quartiers sud (Lesperian, Couyre, ...) se lisent encore mais fortement
remaniés dans leurs itinéraires vers le bourg (disparition du chemin entre I'airial de Pasteur et Couyre, ...). A noter la présence

ancienne du chemin en bordure du Lac ® qui reliait historiquement Aureilhan & Mimizan, qui aujourd’hui sert de support
la liaison piétonne entre les deux communes.

Enfin, il est & noter que le réseau hydrographique qui structure le territoire selon une frame Nord-Sud a fortement contraint
I'organisation du réseau viaire qui s'est restreint entre le ruisseau de Capit et le ruisseau du bourg.
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L6.2 ACCESSIBITIIE EI'DESSERIE DU TERRIIO IRE

Le positionnement d'Aureilhan sur un axe majeur, la RD 626 dite Route des lacs a été le vecteur 1er du développement
communal. Outre son positionnement sur cet axe majeur Est/Ouest qui relie le littoral et I'A63, Aureilhan a fortement
bénéficié de sa position en « pré-entrée de ville » par rapport & Mimizan, principal pdle balnéaire de cette section littorale
conforté par la MIACA.

Si ce positionnement dans le maillage routier a pu générer des dynamiques porteuses de développement, il a également
généré des effets secondaires sources de dysfonctionnement (trafic de transit, congestion urbaine, pollution, ...). Le
maillage des voies tel qu'il s'est donc constitué au cours du temps, se compose (cf. carte ci-apreés) :

P un axe de transit majeur la Route de Mimizan, qui assure une double fonction, une fonction de transit
routier (7750 véhicules en moyenne journaliere sur 4 semaines type au cours de I'année avec un flux maximal de ...v/j
en pointe estivale) vers le littoral et une fonction de support & I'urbanisation.

Le traitement de la voie ayant favorisé la fonction de transit des véhicules par rapport & la fonction résidentielle, la
Route de Mimizan revét aujourd’hui un caractere fortement routier, laissant peu de place au piéton, potentiellement
accidentogéne en fonction des séquences considérées.

Cette approche routiére de I'espace a conduit & gérer les intersections soit avec des giratoires, soit a I'aide de tourne-
A-gauche (desserte du LIDL) qui constitue en I'occurrence un traitement particulierement non-urbain. Il se dégage de la
« fraverse de bourg » ainsi constituée un manque de lisibilité, si au 1er giratoire depuis Pontenx-les-Forges, I'entrée dans
la commune d'Aureilnan est claire, la direction vers le bourg au 2nd giratoire n'est pas perceptible.

P des voies secondaires de liaison inte rqua rtie r; qui remplissent une fonction de déplacement entre
les différentes polarités de la commune. Ces voies portent encore toutes I'appellation de « Route » (route du bourg,

route de la Tuilerie, route de Lamarque, ...), appellation révélatrice d'une organisation et hiérarchisation encore rurale.
Le maillage des voies de liaison interquartier est relativement peu dense, et conduit & délimiter de vastes Tlots (cf. carte
ci-dessous) :

_.¥;

. certains ont pu faire I'objet d'une desserte interne relativement accomplie gréce & de multiples opérations de
lotissement (ilot Andrille entre la route de la Tuilerie, la route du bourg et la RD 626) ;

e d'autres sont restés « imperméables « c'est-a-dire impénétrables car traversés par aucune voie publique, comme I'llot
Eurolac ; cet flot présente actuellement une faible « malléabilité urbaine » au regard de sa fonction d’hébergement
touristique qui appelle un fonctionnement introverti ;

e |llot de la mairie, bien que desservi sur deux cdtés par une voie de licison interquartier, est un flot fermé et introverti,
imperméable et qui tourne le dos au rivage du lac malgré sa presque contiguité ; au titre d'une (re)mise en lien de cet
flot avec les bords du lac, la parcelle 32 revét un enjeu fort ;

. I"lot Peyroutic constitue quant & lui un vaste espace d'un seul tenant, fraversé par aucune voie ni cheminement, dont
|'organisation est en devenir.
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P des voies de desserte locale, qui permettent de subdiviser les Tlots primaires, et accéder au parcellaire lofi.
Leur composition s'est opérée a la faveur d'une succession, voire juxtaposition, d'opération de lotissement, et présente
plusieurs problemes généralement découlant de I'absence de planification globale & I'échelle de I'llot primaire :

o un caractére labyrinthique des déplacements, les voies s'enchainent sans lisibilité ni repérage urbain,

o une grande fréquence d'impasse, mode d'organisation qui peut conférer de la quiétude pour les
riverains mais qui ne concoure pas A la structuration d'un maillage urbain & I'échelle globale de la
commune ; le quartier organisé de part et d'autres de la Route de Dubord est de ce point de vue
particulierement représentatif ; les voies en impasse des lotissements Les Berges du Lac et Le Petit Bois
renforcent d'autant plus le caractére imperméable de I'llot Eurolac, ...

o la présence de discontinuité dans le maillage, qui est parfois interrompu par manque de cohérence
entre les lofissements, comme dans le cas du chemin de Cuchot qui bute sur le lotissement des Loups
mutins, ou celui de la rue qui longe la résidence des gemmeurs sans boucler avec ['allée des chénes.

o un mode d'organisation en sens unique qui se constate
notamment au lofissement Les jardins de Bouliac, dans
lequel I'accés ne peut se faire que par la RD 626 puisque
le débouché sur la route des artisans est en sens unique ;
ce mode d’organisafion traduit dans le fraitement de la
voie (chaussée réduite a une unité de passage d'un
véhicule cf photo ci-contre) en condamne tout usage &
double sens, qui aurait pu étre utile dans la perspective de
la future voie structurante destinée & désenclaver le coeur
de la zone 1AUb de Bouliac.

L6.3 IES CHEMINEMENTS A ITERNA TIFS A I'AUTO MO BILE

Le phénomene de congestion automobile des agglomérations, couplé aux aspirations contemporaines de se « déplacer
autrement » et aux nécessités de limiter les émissions de GES issus des transports, met la question de I'offre en déplacements
« doux », alternatifs & I'automobile, au coeur des projets urbains.

Plusieurs échelles de réflexion et de programmations permettent de constituer un cadre d la mise en place de cette offre.

H LARMATURE EXTRA-COMMUNAIE

On reléve la présence d'un maillage extra communal relativement
développé au regard du caractere touristique du secteur; en effet,
Aureilhan jouit d'un positionnement en bordure de I'ancienne voie ferrée
requalifiée en piste cyclable qui constitue aujourd’hui un axe fort entre les
plages et les villages rétro-littoraux (cf. photo ci-contre a droite).

A noter la présence d'un troncon de piste cyclable créée en
bordure du lac a I'occasion de la « fenétre d'Aureilhan », qui
compléte la promenade de I'étang, dessert les campings,
mais qui se prolonge vers I'Est et vers I'Ouest par un itinéraire
VTT ; les deux axes cyclables, I'un au nord au bord du lac
I'autre au sud de la RD 626 ne sont par ailleurs pas reliés entre
eux (cf. photo ci-contre a gauche).
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Le schéma des sentiers pédestres a I'échelle du territoire communautaire est également trés étoffé ; le cheminement
historique en bordure du lac, identifié sur la carte d'état-major précédemment, perdure, en grave stabilisée, il supporte des
cheminements piétons et I'itinéraire VTT, et rejoint sur Mimizan la « promenade fleurie ».
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H LARMATURE COMMUNAIE DES DEPIAC EMENTS DO UX

Par contre, a l'intérieur de I'enveloppe urbaine du bourg que I'on pourrait circonscrire entre le Domaine Darricau & I'Ouest,
le ruisseau du bourg d I'Est et la piste cyclable au Sud, on ne trouve pas de cheminements pédestres en domaine public, ni
en site propre ni en sur largeur du réseau des voies de circulation, ce qui compte tenu de leur caractére encore
relativement rural, pourrait étre aménageable.

Toutefois, la présence de cheminements en domaine privé est a relever :

- le réseau des pistes DFCI, qui permettent la circulation des
engins de lutte contre I'incendie a travers le massif boisé,
aménagées et financées par les propriétaires forestiers
regroupés en association DFCI; bien que spontanément
utilisées par les marcheurs, ces emprises ne sont, a priori,
pas ouvertes au public.

- des cheminements équestres dans le périmétre du
Domaine Darricau, qui longe le centre équestre « Lous
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Chivaus », puis le lotissement Clos des Alouettes, pour rejoindre les bords du lac (cf. photos ci-dessous).

Cet itinéraire pourrait constituer une base a un certain désenclavement du quadrant Ouest, & méme de
recréer du lien entre Aureilnan et son lac encore frés infroverti.

Au-deld des usages récréatifs, les cheminements doux constituent une nouvelle approche des territoires et de leur
fonctionnement en offrant :

- une alternative a I'usage de I'automobile suspectée de participer d la production des Gaz & Effet de Serre et
au changement climatique,

- un mode de déplacement sécurisé & une catégorie d'usagers qui ne disposent pas de véhicules (jeunes,
personnes dgées, ..)

- une dimension sociale et relationnelle retrouvée a travers I'échelle piétonne.

16.4 IA DESSERIE EN TRANSPO RTS EN C O MMUN

En sa qualité d'Autorité Organisatrice des Transports publics interurbains, le Département des Landes gere de multiples lignes
régulieres et des services de ramassage scolaire.

La commune d'Aureilhan est desservie par le réseau de transport interurbain routier RDTL, au titre de la ligne 11 Mimizan-
plage/Labouheyre, dont l'arrét se situe route des lacs & la hauteur du giratoire de Bouliac ; en période estivale, la CDC met
en place un service de navettes entre les plages et le bourg de Mimizan (Mimiz Bus), mais cette desserte ne couvre pas
Aureilhan situé d peine 3 km de distance, malgré une forte capacité d'hébergement sur la commune.

La desserte ferroviaire la plus proche est d Labouheyre. La commune est également desservie par un réseau de fransport
scolaire qui dessert les colleges de Labouheyre.

Déplacements

Leg Erangporfs en commun Epdriotio/.
egtivale)
Transport en commun ferroviaire

s Vole ferroviaire
@ Gares ferroviaires

Transport en commun interurbain routier
(RDTL)

o Ligne 46 [Parentds - Arcachon)
s Ligne 11 (Sanguinet - Yehoux)

o Ligne 13 (Mimizan plages - Labouheyre)

Transport en commun urbain

Aérence Torvitoriale du

Q Bisca Bus (Transport 2 la demande)
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de Mimizan
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L6.5 VERS D'AUIRES MO DES DE DEPIA C EMENTS

Le covoiturage : sans revétir un statut de transport en commun, le principe de « transport individuel partagé » simpose
progressivement par son économie a la fois financiére et en termes de bilan carbone ; ce type d'espace s'est développé
de facon spontanée a c6té de I'arrét de car du giratoire de Bouliac, sur un délaissé de voirie a I'entrée du futur lotissement
des Chénes.

Pédibus scolaire : ce principe correspond a un autobus pédestre, principalement utilisé dans le cadre du ramassage
scolaire, il consiste d convoyer les enfants sur le trajet domicile-école ; les enfants d'un quartier se déplacent a pied,
encadrés par des parents équipés de chasubles fluorescents. Les groupes d'enfants se forment & des endroits déterminés et
ont un horaire précis. Plusieurs lignes peuvent desservir la méme école. En France, les distances des lignes vont de 250 m &
1700 m.

Les pédibus découlent de la réalisation d'un Plan de Déplacements d'Ecoles appelé également Plan de Déplacements
Domicile-Ecole ou Plan de Déplacements d'Etablissements Scolaires (PDES), élaboré en concertation entre la ville, la
communauté éducative et les parents. Il consiste en un diagnostic de la mobilité et de I'accessibilité. Les conditions de
sécurité roufiére sont examinées. La question des responsabilités est examinée. Les itinéraires sont validés.

Le pédibus a pour vocation un fonctionnement quotidien. Pour certains parents, il s'agit d'une réponse aux problémes
d'encombrements posés par la voiture. Actuellement, plusieurs centaines de lignes quotidiennes fonctionneraient en
France.

Ce systéme est d mettre en paralléle avec I'augmentation importante de la proportion de parents emmenant leurs enfants
en voiture a I'école (de 10 % en 1983 & 40 % en 2003, 82% en 2013 en France), la plupart du temps pour un trajet inférieur
Tkm @ pied, soit environ 12 minutes de marche.

L'intermodalité : désigne I'utilisation de plusieurs modes de transport au cours d'un méme déplacement. Elle vise a réduire
I'usage de la voiture particuliére et les nuisances qu'elle occasionne au profit d'un usage combiné de différents modes
moins polluants.

1L6.6 INVENTAIRE DES CAPACIIES DE STATIO NNEMENTDES PARCS O UVERIS AU PUBILIC ETDES
PO SSIBILITES DE MUIUAIISATION DE CES CAPACIIES

Le territoire d'Aureilhan dispose d'un millier de places de stationnement réparties :

e Majoritairement sur les abords de I'étang, pour répondre aux besoins de la fréquentation touristique (365 places)
e  Aux abords des équipements publics écoles, mairie et la salle des fétes (182 places)
e Devant le cimetiére (347 places)

Légende
Place de Stationnement
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16.7 ARIICUIATION AVEC IES DISPO SITTONS DU SCOTDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016; en matiére de
déplacements, les principes suivants sont déclinés :

P 2.3 Développerdes mobilités plus respectueuses de Penvironneme nt, rendant le

te mmrito ire plus a ttra c tif

= Proposerdes mobilité s rendant le tenitoire plus attractif, en proposant:

¢  Conforter, aménager, renforcer la gare d'Ychoux (Pble d'échange multimodal avec informations en gare/office
de tourisme (guichet ou borne), possibilité de rabattement vers les pbles d'attractivité (Transport en commun,
Véhicule en location...)

e Développer des aires de covoiturage (au droit de la gare, dans les coeurs de ville, au droit des intersections les plus
importantes...)

e  Renforcer le transport régional et général en bus (lignes 11 et 13 du réseau XLR, TER), vers une ligne Nord-Sud pour
relier les communes du territoire

o Redéfinir la signalétique pour fluidifier les échanges depuis les grands axes (Aé3)

e  Faciliter les dessertes des ZAE aux poids lourds et organiser les livraisons sur le territoire

e Requdlifier la piste 17 en nouvelle voie de desserte routiere.

© Favorserles mobilités « de proximité » plus respectueuses de 'environnement

Le développement urbain, orienté trés largement sur le pavillonnaire, a placé la voiture au coeur de I'organisation des
espaces publics. Si I'organisation des quartiers a souvent été pensée autour de I'accés voiture, le territoire est pourtant
propice aux déplacements doux (vélo, piétons, ...). L'objectif sera donc d'inciter aux pratiques modes actifs (marche,
vélo...) dans les coeurs de ville, d'intégrer les projets routiers comme support d'urbanisation (ex. : Sanguinet), et de favoriser
un urbanisme de proximité (rapprocher les lieux de vie pour réduire distances et durée des déplacements quoftidiens
domicile-travail, inciter aux pratiques alternatives, améliorer la qualité de vie ..

= Proposerune offre en mobilité s qui renforc ent le s liens sociaux

L'absence de réseau efficace de transports collectifs sur le territoire fragilise certaines populations en situation de précarité.
Une attention particuliere sera portée au développement d'une offre de services alternatifs a la voiture pour les publics
démunis.

=4 Apaiserla circulation dans les centre-bourgs

L'organisation du réseau de voirie, sur le teritoire du Born, est trés concentrique. Les voies de communications
principales passent au coeur des bourgs et il existe & ce jour peu d'itinéraires alternatifs. L'urbanisation pavillonnaire en
nappe, souvent organisée autour d'impasses, rend difficile la mise en place de déviations ou d'itinéraires de substitution. Afin
d'appréhender I'augmentation prévisible du trafic sur les principaux axes, un nouveau maillage de voirie pourra étre
proposé & moyen terme pour limiter la fréquentation de certains axes au coeur des centre-bourgs (Sanguinet notamment),
et fluidifier la circulation (notamment en période de fréquentation touristique).

EN SYNTHESE SUR LA DESSERTE DU TERRITOIRE

La desserte du territoire est organisée autour de I'axe structurant (la RD 626 - route des lacs) et de I'héritage d'un maillage de
chemins ruraux qui a peu muté et subi le développement de I'urbanisation sans avoir été redimensionné (Rte du Bourg, Rte de
Lamarque, Rte de la Tuilerie, ...).

On note un manque de cohérence dans la hiérarchisation des voies entre les opérations par manque de planification globale a
I'échelle de I'ilot primaire (Bouliac, Andrille, ...) et la présence d'un ilot en devenir dans un périmetre de centralité a conforter, I'flot
Peyroutic.

De forts enjeux de diversification des modes de déplacements (vélos, piéton, transports en commun, co-voiturage, ...) pesent sur le
territoire communal et territoire élargi.
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L7 ANALYSE URBAINE ETFONCTIO NNEIIE DU BO URG ETSA 1(E C O URONNE

L7.1 IEC TURE MO RPHO IO G 1Q UE DU TERRITO IRE

Pourmé moire

L7.2 LES DIFFEREN'TES PHA SES DE DEVELO PPEMENT
De nombreuses traces attestent de I'antériorité de I'implantation humaine sur Aureilhan,

la présence de vestiges liés a un poste romain du nom de Marc-Auréle (Aurelianus) aux abords de I'église, la présence
d'une motte médiévale, dont la toponymie garde encore trace ( lieu-dit Castelnau..) ; La carte de Cassini ci-dessous )
établie au 18eme siecle nous permet de constater cette implantation s’est maintenue et organisée en plusieurs quartiers ne
regroupant pour autant que quelques constructions ; Mimizan apparait également comme lieu cartographié, mais encore
frés embryonnaire et essentiellement au titre de sa paroisse.

CARIED'EIATMAJOR

Bien que pouvant faire état d'une ancienneté attestée, la constitution du territoire d'Aureilhan ne s'est pas véritablement
appuyée sur I'émergence d'une centralité structurée a partir d'un noyau urbain historique, qui aurait pu s'établir autour de
I'église Sainte Ruffine ; le territoire, peu peuplé, reste longtemps organisé en regroupement de constructions & caractere
rural, basé sur une économie agro-pastorale.

Au 18eme siecle, une famille de petite noblesse, la Famille Darricau rachéte une vaste propriété sur Aureilhan, qui remaniée
au 19¢me, perdure encore aujourd'hui, constitutive d'un vaste domaine boisé qui s'étend au bord du lac, et enserre le
quadrant Quest du bourg.

Jusqu'aux années 1960, le village offrait une apparence comparable a ce qu'elle devait étre un siecle auparavant : un
étang aux rives sauvages, des milieux humides et des foréts, des maisons éparses, des champs, des prairies. Les années 1960
marquent I'avénement d'un nouveau mode de consommation, et voient I'émergence aux bords du lac des Tlers
campings, qui perdurent encore aujourd’hui avec Eurolac et Aurilandes.

Dés lors, Aureilhan commence da connaitre un développement urbain plutot diffus, en bord de voie et au coup par coup, la
présence de I'axe départemental 626 joue alors un véritable effet d'aspiration et de polarisation. Cet axe assurant jusque-Id
une fonction de déplacement a I'échelle du département, devient alors support & I'urbanisation, qui s'y opére sans
épaisseur avec une succession de débouchés individuels sur la voie.
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Les autres routes communales connaissent le méme phénomeéne de support & une urbanisation linéaire sans épaisseur
(Route du bourg, Route de Lamarque), mode de développement consommateur d'espace et non structurant, voire
déstructurant.

Le développement organisé dans le cadre les procédures d'urbanisme de type lotissement ne s'opérera que plus
tardivement. Les années 2000 constituant la période d'activité immobiliere la plus soutenue avec la création d'une
douzaine de lotissements générant 125 logements.

L'organisation urbaine d'Aureilhan (cf. carte page précédente) telle qu’elle résulte de ces différents processus de
développement, présente aujourd’hui une structure éclatée, résultat d'une juxtaposition d'espaces urbanisés qui ne
véhiculent pas une identité urbaine forte ; le déficit de centralité, déja identifié de longue date sur la commune en étant un
facteur explicatif.

En effet, le schéma classique du périmetre de centralité qui s'inscrit dans un rayon de 500 m autour des fonctions urbaines
majeures (mairie, église, place de village, ...) est pour le quart couvert par le Domaine Darricau, ainsi que par le camping
Eurolac. Demeurent toutefois dans ce périmétre des espaces aujourd'hui encore non urbanisés, les arrieres de I'église et
une partie de I'llot Peyroutic.

D'un point de vue spatial et organisationnel, bien que I'étirement urbain le long de la RD 626 se soient relativement
maintenu entre le ler giratoire et I'enseigne commerciale LIDL, il conviendrait de stopper ce phénoméne d'étalement et
d'inscrire des limites d'urbanisation entre ces deux repéres. Cette orientation devant conduire a «resserrer» les efforts
d'organisation sur des espaces plus cenfraux, porteurs d'identité et de pratiques urbaines dont la présence d'espaces
publics peut étre le support.

L7.3 LES FONC TIO NS URBA INES VEC TEURS DE C ENTRA ITIE

H 1A CENTRAIIE URBAINE:

L'effet de centralité qui se dégage d'un bourg est attaché & plusieurs facteurs, il dépend d'une part de la densité des
espaces batis, de la mixité des fonctions urbaines qu'il accueille et de la synergie qui va s'établir entre elles et enfin du
fraitement des espaces publics appelés a structurer I'espace central.

L'analyse suivante permet de comprendre comment les espaces batis et les fonctions urbaines qu'ils supportent se sont mis
en place au cours du temps, I'articulation qu'ils enfrefiennent ensemble et les points de dysfonctionnement voire les enjeux
de restructuration qui se dégagent dans la planification a venir.

Il UN TISSU BATI TRES IACHE

L'origine rurale de la commune d'Aureilnan a fortement orienté le mode de développement urbain vers des formes baties
de faible densité, majoritairement en ordre discontinu et en recul vis-a-vis des emprises publiques ; dans la typologie des
bourgs, Aureilhan se range dans la morphologie du "bourg ouvert" qui, & l'image de I'airial, se caractérise par des espaces
ouverts ou domine une ambiance végétale; les espaces sont généralement non clos laissant de larges échappées visuelles
enfre les constfructions. L'espace public n'est pas physiquement délimité, il est traité de maniere sobre (espaces et
accotements enherbés, absence de bordures, cheminements piétons en grave, ...) ; ces espaces sont souvent ponctués
d'arbres remarquables de facon aléatoire.

A ce mode d'organisation traditionnel est venu se juxtaposer un mode d'organisation standardisé de type pavillonnaire, qui
s'est opéré sur la base d'une densité équivalente pour les lotissements les plus anciens (Petit Bois, berges du lac 5 logt/ha), &
une denisité croissante pour les derniéres opérations d'aménagement (Les chénes, Clos St Patrick 11 logt/ha, ...), mais d'un
rapport a l'espace public plus individualiste et plus cloisonné.

L'évolution vers une certaine densification batie participe de l'effet de confortement de la centralité et revét a ce titre un
enjeu urbain.

Il UN PERIMEIRE DE C ENTRA ITTE DEPA SSE

L'enveloppe urbaine dans laquelle s'est opéré le développement de l'urbanisation s'étend largement au-deld du périmetre
de cenftralité que figure schématiqguement un rayon de 250 & 500 m & partir du point focal du bourg, qui dans le cas
d'Aureilhan peut étre positionné parvis de la salle des fétes/mairie (cf. carte de la structure urbaine page ci-apres) ; ce
rayon de proximité équivaut a une distance communément admise comme pouvant supporter des déplacements piétons
pour se rendre vers les différentes fonctions urbaines attachées aux espaces centraux (services et équipements publics,
commerces et services marchands, ...).

Dans cette configuration d'enveloppe urbaine « distendue » et peu liaisonnée par des cheminements doux, il est difficile
d'impulser un sentiment et des pratiques de centralité, nonobstant une implication publique forte de la part de la commune
pour constituer au bourg un pole d'équipements publics.
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H DES FONCTIONS URBAINES POIARISEES ETUN ENJEU DE MISE EN LIEN

La frame des fonctions urbaines, équipements publics et services marchands est relativement ténue sur Aureilhan, et par
conséquent faiblement vecteur de cenftralité.

En terme de répartition géographique des équipements et services publics sur la commune, Aureilhan jouit d'une relative
compacité, ses équipements élémentaires (mairie, écoles, salle des fétes, église) s'inscrivant dans un périmétre de proximité
de 250 m de rayon, soit I'échelle de distance supportée pour un déplacement piéton.

En terme organisationnel, I'ensemble de cette trame pdatit toutefois d'un caractére juxtaposé sans lien entre les éléments
qui la composent, si ce n'est le « fil » de la route, peu constitutif pour autant d'un espace public structurant et identitaire.

La trame des services marchands qui se réduit au LIDL et & la boulangerie, est par contre éclatée, avec 600 m de distance
entre les deux commerces, mais avec une possibilité de mise en lien via 'aménagement d'une piste cyclable en bordure de
la route des lacs.

Qu'il s'agisse de la tframe commerciale et de services ou de celle des équipements publics, leur accessibilité par des
cheminements piétons/cyclables est & inscrire dans I'organisation du territoire.

EN SYNTHESE SUR L'ANALYSE URBAINE

Malgré une certaine polarisation des services et équipements publics, la commune patit d'un déficit de centralité, du fait d'une trés
faible densité batie, et d'une faible densité des services marchands par ailleurs géographiquement éclatés ; un enjeu de mise en
lien notamment par des cheminements doux se dégage.
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L8 IESESPACESA VOCATION ECONOMIQUE

La vocation économique de la commune est récente et modeste, elle s'est développée dans les années 90, & l'occasion
de la création de la zone artisanale au sud de la piste cyclable ; le PLU prévoit une autre zone de développement
économique (zone AUi) en bordure de la RD 626 (cf. carte ci-contre).

18.1 ANAILYSE DE IA CAPACIIE DE DENSIFICATION ET DE DEVELOPPEMENT DES ZO NES
EC O NOMIQ UES

La zone artisanale, qui accueille aujourd’hui une quinzaine d'entreprises, ne compte plus que deux lots non batis de 0,3 et
0,25 ha susceptibles d'accueillir de nouvelles unités économiques ; la zone AUi inscrite au PLU 2004 située en bordure de la
RD 626 s'étend sur 3 ha.

Plusieurs questionnements sont attachés a cette capacité de développement et densification économique :
e quelle estla vocation de la commune d'Aureilhan & accueillir un développement & caractére artisanal 2

e quelles implications urbaines et paysageéres du positionnement de la zone AUi en entrée de bourg et en bordure
de la rte de lacs compte tenu de 'effet d'étirement urbain le long de la rte des lacs précédemment soulevé, de la
banalisation urbaine et paysagere que cela induit et de I'enjeu qu'il y a pour la commune d'Aureilnan & marquer
une coupure urbaine avec Mimizan 2

18.2 BIAN DEIA CONSOMMATION FONCIEREA VOCATION EC ONOMIQ UE

La zone artisanale a consommé 5,4 ha depuis son aménagement, mais aucune activité ne s'y est implantée depuis les 10
derniéres années, période d'analyse du bilan de la consommation fonciére.

CAPACTIE DE DENSIFICATION ETDE DEVELO PPEMENTDES ESPA CES EC ONOMIQ UES

Légende

Capadite de dersification et developpement

\
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18.3 ARICUIATION AVEC IES DISPO SITTONS DU SCOTDU BO RN

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
développement économique, les principes suivants sont déclinés :

> 1.3 Sengager dans une stiratégie économigue volontariste pour perme ttre 1a

création de 5000 emplois supplé mentaires a Yhorizon 2035

© Menerune politique fonciére plus volontariste, moins opportuniste

e Le développement économique, au cours de la décennie passée, a été essentiellement orienté sur la production
de foncier. Plusieurs dizaine d'hectares sont aujourd'hui disponibles mais leur commercialisation reste limitée et
complexe. Il est proposé, dans le cadre de ce projet, d'optimiser avant toute extension ou création de zone
d'activité, le foncier qui a été aménagé (densification des zones d'activités existantes, optimisation des espaces
équipés, ...) et, pour les besoins de nouvelles surfaces, de bien identifier les gisements fonciers et d'évaluer leur
potentiel (analyse de site, évaluation des besoins, etc.).

e La lisibilité de I'offre est un élément clé pour commercialiser du foncier économique. Le projet prévoit donc de
créer un portail lisible, accessible & tous les acteurs, en veillant a hiérarchiser le foncier économique en fonction
des cibles, de la localisation et de la disponibilité.

P 2.1 Utiliserle foncierde facon plus économe d’ici 2035

= Imposerun objectif c hiffré volontariste visant a ré duire la consommation fonciére (résidentielle surtout)

. L'objectif étant de favoriser le développement économique, pour limiter la dépendance aux territoires voisins et
accueillir une population majoritairement active, la consommation fonciere & des fins d'équipements et de zones
d'activités ne fait pas I'objet d'un objectif de réduction de la consommation fonciére. Dans le cadre du projet, il
est néanmoins prévu de modérer la consommation fonciére a des fins €économiques en veillant & ne pas dépasser
la consommation annuelle moyenne de la décennie passée, d savoir 6.5 ha par an a I'échelle du SCoT.

EN SYNTHESE SUR LES ESPACES A VOCATION ECONOMIQUE

La commune ne revét pas une vocation économique a caractére artisanal forte, aucune consommation fonciere n'a été a ce titre
opérée sur les 10 dernieres années.

Le PLU présente toutefois encore 3 ha de zone de développement économique (zone AUi en bordure de la route des lacs, dans le
prolongement de BIGMAT et LIDL), qui induit des questionnements en matiere d'incidences urbaines et paysagéere (banalisation par
amplification de I'étirement urbain le long de la rte des lacs, perte d'identité territoriale entre Aureilhan et Mimizan qui risquent a
terme de constituer un continuum urbain).
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Il — ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
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IL1 PRESENTATION DES ZONES SUSCEPIBIES D’EIRE TOUCHEES DE MANIERE
NOTABIE PARIA MISE EN (E UVRE DU PIU ETZO NES REVEIANTUNE IMPO RIANCE
PARIIC ULIERE PO UR LENVIRO NNEMENT

Conformément au Code de ['Urbanisme, une attention particuliere est accordée, dans le cadre de I'évaluation
environnementale, aux « zones susceptibles d’étre touchées de maniére notabl parla mise en e uvre du plan bcal
d’urbanisme » ainsi qQU'AUX « zo ne s re vé tant une importance particulidre pourlenvionne me nt ).

Dans le PLU d'Aureilhan, une attention particuliére doit étre apportée aux espaces suivants :
® |eszones classées constructibles (zones U et AU)

® [eszones d enjeux en matiére de biodiversité

IL1.1 ZONES CIASSEES CONSIRUCTBIES (Zones U ET AU) DANS IE PIU 2004 EN COURS DE
REVISION

En passant d'un état naturel & un état urbain, les zones classées constructibles sont les zones les plus susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par le Plan Local d'Urbanisme.

Au stade de I'analyse de I'état initial de I'environnement, le PLU approuvé en 2004 comptait plusieurs zones U et AU encore
constructibles, & vocation d'habitat et économique, décrites au § 1-5-7 ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION
DES ESPACES BATIS DU PLU et au § 1-8-1 ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE DEVELOPPEMENT DES ZONES ECONOMIQUES :

Zones AU :
® A-lazone 1AUb de I'église
® B-|azone .1AUa d'Andrille
® C-lazone 1AUb de Bouliac
® D-lazone 1AUb de Mailleres
® [-|azone 2AU de Peyroutic

® F-laZone AUi de Pasteur, d vocation économique

Des Zones U correspondant & des espaces non batis situés en dent-creuse de l'urbanisation, des espaces sous-utilisés
comme des arrieres de jardin, qui peuvent & l'occasion d'un détachement parcellaire faire I'objet d'une opération
d'aménagement.

—cf. CARTE DES ZONES U et AU page ci-contre
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CARIE DEIO CAIISATION DES ZONES U ETAU PRO JEIEES PAR IE PIU 2004
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Source : carte élaborée par Métaphore
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IL1.2 _ZONES A ENJEUX EN MA TIERE DE BIO DIV ERSIIE

Sur le territoire d' Aureilnan, les principales zones & enjeux en matiére de biodiversité identifiées sont :

e le site Natura 2000 "Zones humides d'arriere-dune du pays de Born"
e leszones humides identifiées dans le cadre du SAGE "Etangs littoraux Born et Buch"

Les caractéristiques des zones sont décrites en § [1-3-2-2 — DESCRIPTION DES MILIEUX NATURELS DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE POUR
L'ENVIRONNEMENT.

—cf. CARTE DES ZONES A ENJEUX EN MATIERE DE BIODIVERSITE page ci-contre
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CARIE DES ZONES A ENJEUX EN MATIERE DE BIO DIVERSIIE
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IL2 MIIEU PHYSIQ UE

La commune d'Aureilnan s'inscrit dans le secteur arriére-dunaire du pays de Buch, qui se caractérise par un chapelet de
lacs et étangs mis en lien par un réseau de canaux ; Aureilhan développée au bord du lac éponyme, n'en occupe qu'une
fraction de périmétre au sud-est, le reste du territoire se développe en profondeur sur le plateau forestier. Le territoire
présente donc une variété de milieux liée a cette double dimension, lacustre au nord, forestiere au sud.

La commune, bien qu'ayant enregistré une urbanisation soutenue en bordure du lac, présente un caractére encore
fortement rural, dominé par la présence de vastes espaces sylvicoles.

L'examen des différentes caractéristiques physiques du territoire (topographie, géologie, systeme hydrologique, ...) permet
de bien comprendre la mise en place des différents milieux. Cette analyse de I'état initial de I'environnement de la
commune a pour objectif d'apprécier les potentialités biologiques des sites en présence, les pressions exercées sur les
milieux, leur vulnérabilité ainsi que les enjeux de protection & traduire dans le futur document d'urbanisme.

IL2.1 CIIMATOIOGIE
Source : Météo France

Le département des Landes présente un climat de type océanique, I'océan Atlantique régule le climat de ce vaste
département. Les hivers pluvieux peuvent générer des crues. Les prinfemps sont trés pluvieux et frais, les étés chauds et
orageux alternent fortes chaleurs et violents orages, avec grandes chutes d'eau, de gréle, et baisses spectaculaires des
températures, les automnes sont souvent estivaux, parfois pluvieux, froid possible dés novembre avec de trés fortes gelées
observées par temps clair (-23°C & Mont-de-Marsan en janvier 1985).

De maniére récurrente, de fortes tempétes hivernales venues de I'Atlantique provoquent d'importants dégéts dans la forét
des Landes (tempétes de décembre 1999, tempéte Klaus de janvier 2009, ...).

IL2.1.1 Températures, ensoleillement et vent

Les températures moyennes annuelles relevées sur le secteur du Born sont les suivantes :
—  Moyennes annuelles environs : 13 °C,
—  Minimales annuelle - janvier : 6° a 11 °C,

—  Maximales annuelle - juillet — ao0t : 17 & 19 °C.

L'influence littorale s'amenuise en progressant vers I'est, créant deux entités climatiques : une zone littorale tempérée avec
des températures douces et peu contrastées et une entité plus continentale & I'est de la chaine des lacs.

Le bassin versant de la chaine hydraulique connait un climat océanique altéré (tendance continentale), influencé par les
phénomenes particuliers liés a la présence de grandes surfaces forestiéres et d la nature sablonneuse des sols :

—  brouillards,

— grandes amplitudes thermiques : en été I'écart entre la température minimale du lever du jour et la température
maximale de l'aprés-midi dépasse parfois 30°C,

— des températures minimales plus basses que les moyennes régionales.

La brise de mer de nord-ouest crée 'été un phénomeéne thermique remarquable : des différences de températures entre le
bord de mer et l'intérieur des terres allant de 10 & 12°C sont couramment enregistrées.

Les confrastes thermiques que subit cette région, en particulier I'été, générent une forte instabilité, a I'origine parfois
d'orages particulierement violents.

La durée moyenne d’'ensoleillement totale est d'environ 2000 heures par an sur le périmétre du Born, soit entre 4 et
5 kWh/m2 par jour en moyenne (source : Météo France).

La région est assez peu ventée : 55 % des vents sont d'une force comprise entre 5 et 16 km/h, le vent n'est d'une force
supérieure a 16 km/h que 10 % de I'année ; les vents n'enregistrent une force supérieure & 29 km/h que dans 1% des cas.

IL2.1.2 Pluviom é trie

Il tombe annuellement de 700 mm & l'est du département & prés de 1300 mm sur la cbte sud-ouest des Landes. Les étés
sont généralement chauds. Malgré un régime pluvieux, cing hivers successifs sont restés secs de 1988-89 & 1992-93
(pratiqguement pas de précipitations entre le 9 décembre 1992 et le 31 mars 1993) ; du 1er mai 2001 au 31 janvier 2002, il n'est
tombé que 48% de la normale.
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Pour étudier la pluviométrie sur la zone d'étude, les données pluviométriques de la station météorologique de Cazaux ont
été utilisées. Le tableau ci-dessous rassemble les hauteurs moyennes mensuelles et annuelles de précipitations enregistrées &
Cazaux (en mm). La pluviométrie annuelle s'éléve en moyenne & 947 mm & Cazaux.

Période Janv Fév Mars Avr Mai Juin Juil Aolt Sept Oct Nov Déc Année

Moyenne en mm 96 75 66 80 62 56 47 59 78 100 121 107 947

Hauteurs dea Précinitations en mim

100
Pré cipitations moyennes mensuelles
surla station de Cazaux (Météo France)
| | I I
Wy 2 5 4 5- 8 7§ & 8 b - 2

B Hauteur mensusle

La répartition saisonniére de la pluviométrie montre que les pluies sont surtout réparties sur les saisons automne, hiver et
printemps. Les pluies d'automne et d'hiver représentent 61% de la pluviométrie annuelle et les pluies de printemps été 22 %.
Les mois de novembre et décembre sont le plus arrosés avec respectivement 121 mm et 107 mm en moyenne.

La contribution des pluies d'été et de printemps est ainsi globalement Iégerement plus faible que les pluies d'automne et
d'hiver. Si les pluies d'hiver assurent une recharge de la ressource en eau souterraine, les pluies de printemps et d'été
assurent une recharge plus limitée du fait de I'interception par la végétation et d'une plus grande évaporation.

IL2.1.3 Ia prise en compte du climatdansle cadre d'une démarche de qualité environnementale

Les réflexions engagées dans le cadre du Grenelle de I'Environnement ont conduit & mettre en évidence l'importance de la
prise en compte des aspects climatiques dans le cadre des projets urbains.

En effet, la forme urbaine, 'aménagement, I'ensoleillement et les vents sont autant de facteurs qui influencent la
consommation énergétique des constructions. Au-deld des questions d'intégration au contexte urbain ou rural,
l'implantation d'une nouvelle construction pose la question de son orientation par rapport & un point de vue a privilégier, a
I'espace public mais aussi par rapport au climat.

Cette réflexion s'inscrit bien évidemment dans une démarche de développement durable ou de qualité environnementale

et peut se traduire par la prise en compte des aspects suivants : p—

® Une organisation des espaces ACeEs
ada pté e auclimat ESPACES TAMPONS

~ . .. R e EE

Sans étre absolu, ce type dorganisation est & priviégier en SRRARE EFRLIER ki BAINS CHAMBRE

l'adaptant au contexte et & la parcelle “—’/ “-/ ‘—/ \—/ ‘—/)
CHAMBRE | iﬁjﬂ/) CUISINE |

JARDIN
Sup

® Un tmitement de lexposition au sud
optimisant les apports solaires selon
I'e xposition

— valorisation maximale des apports solaires en hiver

—  protection solaire maximale ['été : auvent, brise-soleil,
végétation caduque

EN SYNTHESE SUR LES CONDITIONS CLIMATIQUES

Le secteur d’Aureilhan bénéficie de conditions climatiques favorables a la mise en ceuvre de dispositifs de maitrise des
consommations énergétiques (habitat bioclimatique, ...), de dispositifs d’énergie renouvelable (photovoltaique).
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IL2.2 TOPOGRAPHIE

IL2.2.1 Reliefgénéralde la commune

—cf. CARTE DE LA TOPOGRAPHIE ci-contre

Dans le relief du secteur arriere-dunaire Aureilhan s'inscrit @ cheval entre les parties sommitales du plateau forestier et les
parties "basses" en bordure des étendues lacustres, souvent proches du niveau NGF de la mer.

La topographie communale enregistre de trés faibles variations altimétriques, le point le plus haut se situe a I'extrémité Sud a
35 m NGF, et les points les plus bas se développent en bordure du lac, d ... m NGF ; les pentes développées entre ces deux
points sont douces, de l'ordre de 0,7 %, générant de ce fait des difficultés d'évacuation des eaux lors des périodes de
hautes eaux (périodes hivernale/printaniére).

Les pentes constituent un parametre trés important dans le ruissellement et I'érosion des sols. On distingue généralement les
comportements suivants du ruissellement en fonction de la pente :

e  Pour une pente faible (0-2%), le ruissellement sera diffus et limité, visible sur la surface du sol par de petites
« griffures » - on parle d'érosion en nappe ;

. Pour une pente moyenne (2-5%), le ruissellement pourra se concentrer en chemin d'eau, créant ainsi une érosion
enrigoles ;

e  Pourune pente forte (5-10%) a tres forte (>10%), le ruissellement aura un débit important, pouvant occasionner des
ravines plus ou moins profondes dans I'axe du thalweg.

L2.2.2 Relief ciblé surles zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable parle PIU

Une attention particuliere doit étre portée au relief des futures zones constructibles, car en modifiant la topographie
naturelle de ces secteurs (par remblai, terrassement, ...) I'ouverture & I'urbanisation peut engendrer des dysfonctionnement
comme la modification du ruissellement naturel, et possiblement des inondations de secteurs aval et/ou connexes ;
'absence de relief suffisamment marqué associé & un déficit de drainage peut par ailleurs engendrer des difficultés
d'évacuation des eaux de ruissellement et des inondations.

La carte, page suivante, en reportant les futures zones constructibles du PLU sur la carfe de la topographie, permet de
constater que toutes les zones de développement présentent un relief relativement peu marqué susceptible de ne pas
favoriser I'évacuation des eaux de ruissellement en période de hautes eaux.

EN SYNTHESE SUR LA TOPOGRAPHIE

La topographie peu marquée des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par le PLU conduit a conclure a un
enjeu en matiére de relief lors de leur ouverture a I'urbanisation ; a ce titre une attention particuliere devra étre portée a la
capacité de drainage des sols (fossés, noues, ...) et la limitation de leur imperméabilisation afin d’accompagner au mieux
I’évacuation des eaux pluviales dans le cadre d'aménagement spécifiques.
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CARIE DEIA T0 PO GRAPHIE

Etang d'Aureilhan ; AN ‘

~

Mimizan \

A-Zone 1AUb de l'église

B - Zone 1AUa d'Andrille

C - Zone 1AUb de Bouliac
D - Zone 1AUb de Maillerés
E - Zone 2AU de Peyroutic
F - Zone AUi de Pasteur

[ ] ZoneUet AU duPLU
Altitudede0a 10 m
Altitudede 10215 m
Altitude de 15320 m
Altitudede 2032 25 m
Altitudede 25230 m
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IL2.3 GHOMORPHOIOGIE GHOIOGIEETPEDOIOGIE

La connaissance des conditions de la mise en place des formations géologiques ainsi que leurs caractéristiques est une
approche importante a connaitre car elle conditionne notamment, pour partie, I'apparition de nombreux phénomenes
naturels (instabilité des sols, phénomeéne d'altération des sols comme celui lié aux argiles gonflantes, ...), ainsi que I'aptitude
des sols a I'infiltration, tant des eaux pluviales que des eaux usées dans le cadre des systémes d’assainissement non collectif.

Le ruissellement et I'érosion des sols sont également deux phénoménes liés au milieu physique du bassin versant. Cette
partie s'attache donc a décrire les caractéristiques géologiques générales des terrains. Le substrat est un facteur important
jouant sur la capacité d'infiltration et la structure du sol, et donc influant sur le ruissellement et I'érosion. Cette partie
réservée au contexte géologique de la zone d'étude a été élaborée a partir d'une synthése de la carte géologique du
BRGM au 1/50 000 de Mimizan.

IL2.3.1 Géomorphologie du secteuraniére-dunaire

La formation dite du Sable des Landes constitue le plus vaste ensemble de sables éoliens d'Europe occidentale. Les vestiges
d'anciennes terrasses fluviales du tertiaire (Pliocene) et la formation au quaternaire d'un cordon dunaire plus ancien ici
qu'ailleurs, viennent parachever la singularité du littoral du Born.

L'emplacement des zones humides actuelles suit fidélement I'épandage sur un axe est-ouest d'alluvions fluviatiles tres
anciennes, antérieures au cordon dunaire. Plus tard, le barrage des ruisseaux cotiers par les dunes paraboliques a conduit
en plusieurs siécles au moins, A la formation des étangs d'arriére-dunaire. Les étangs littoraux du Born n'ont conservé qu'un
seul exutoire naturel & l'océan, a fravers le courant de Mimizan.

FORMATION DES DUNES LITTORALES ET DES ETANGS RETRO-LITTORAUX

Source : Emprunté a RN Etang Noir
La zone littorale présente une morphologie particuliere, composée de trois ensembles de I'ouest vers I'est :

® |a bordure atlantique formée du cordon dunaire lUi-méme entrecoupé de lettes plus ou moins vastes entre les
dunes modernes et les dunes anciennes

® |e domaine des marais et étangs, cHté sous le vent des dunes, dans la gouttiere formée naturellement au pied
des dunes paraboliques de I'holocene

® e plateau sableux, maillé par des microreliefs sableux et par des entailles topographiques crées par I'érosion
fluviatile des ruisseaux cotiers

PROFIL TOPOGRAPHIQUE DU LITTORAL EN AQUITAINE
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Source : BKM modifié 2008

1L2.3.2 Géologie (sous-sols)
—cf. CARTE DE LA GEOLOGIE ci-contre

Le substratum calcaire et molassique tertiaire du Bassin Aquitain a été affecté par des mouvements tectoniques qui ont
produit, au Tertiaire, d'un sillon ouvert sur la plate-forme atlantique & hauteur de Biscarrosse. Dées le Miocene moyen (15 Ma
environ) une régression marine a entrainé une sédimentation continentale au sein du delta landais, qui a donné naissance
aux formations mio-plio-quaternaires. D'épaisses formations constituées de couches sablo-graveleuses alternant avec des
assises argileuses se sont alors déposées. Elles sont ordonnées selon 6 séquences et surmontées par la formation du Sable
des Landes et/ou des dépbts alluviaux.
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La commune est couverte par les formations suivantes :
sur la partie Sud, par la formation de Castets présentant des sables fins blanchéatres fluviatiles.

sur la partie centrale, par la formation d'Onesse constituée de sables argileux blancs et graviers.

L]
sur la partie littorale, par la formation des Marais constituée de sables, graviers, limons et argiles.

CARIEDEIA GFOIOGIE

Fy-z: Formation des marais : sables, graviers, limons, argiles . A-Zone 1AUb de l’égiise

| ~ IV: Pleistocéne inférieur : Formation d'Onesse, sables argileux B-Zone 1AU3 d’Andrille

" blancs et graviers : argiles silteuses gris-bleu au sommet, localement lignites C-Zone 1AUb de Bouliac
D - Zone 1AUb de Maillerés
E - Zone 2AU de Peyroutic

D Zone Uet AUdu PLU projeté F - Zone AUi de Pasteur

NF1 : Pleistocéne inférieur ?: Formation de Castets, sables fins blanchatres fluviatiles

Source :cante géolbgique BRGM
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112.3.3 Pédologie (sols)
Ce paragraphe s'appuie sur :
e lessondages enregistrés sur le site Infoterre du BRGM.

e le compte rendu factuel des investigations géotechniques réalisé par la société AIS en Décembre 2012, dont
I'objectif était de réaliser des tests de perméabilité afin de préconiser des solutions de gestion des eaux pluviales
de I'aménagement du lotissement « Bouliac ».

LOCALISATION DES SONDAGES ET DES INVESTIGATIONS GEOTECHNIQUES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL (EXTRAIT DE
GEOPORTAIL)

Sondages (BRGM)'

O Investigations d'AlS

o l:.. o
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Gabions g el - T
s ; s }
“ el ~<— ) 4 .

— 'f“'\ I ; i -
I-\u:'_‘_‘——-?J Foni St Rurbii | f&s Cim L5 -
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Les données eaux mises en ligne par le BRGM et interprétées sont résumées ci-dessous :

. | Profondeur du niveau d’eau " Profondeur des facies Profondeur du Date de la
N , Faciés de surface . )
relevé imperméables forage mesure
1 -1.65m Sable de 1m d’épaisseur -1m argile 16m 29/06/1972
2 -2.9m Sable argileux de 15m d’épaisseur -16m argile 75m 01/07/1982
Sa s -0.5m alios
3 -0.9m Sable de 0.5m d’épaisseur X 74m 01/09/1986
-5m argile
4 4.8 Sable de 1.6m d’épaisseur -1.6m alios 47m 03/09/1986
-5m argile
5 -3m Sable de 2.8m d’épaisseur -2.8m argile 45m 08/10/1986
6 -2.7m Sable de 4m d’épaisseur -4m argile 90m 03/07/1970
7 -1.5m Sable argileux de 5m d’épaisseur -5m argile 30m 26/04/2004

L'ensemble des sondages révele :
e la présence de sables plus ou moins argileux en surface et sur des épaisseurs tres variables (0.5 m & 15m) ;

e la présence d'une couche d'argile sous celle du sable située & une profondeur variable (-1m & -16m) qui fait
barriere & I'infiltration.
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La présence d'alios sur le secteur de « Pasteur » entre -0.5 et -1.6 m sous le terrain naturel fait elle aussi obstacle & I'infiltration,
car c'est une roche résultant de la cimentation des grains de sable et graviers par des hydroxydes de fer, d'aluminium et de
manganeése, ainsi que de la matiére organique.

L'alios se forme dans des conditions physico-chimiques particulieres, a savoir percolation des eaux de pluie et remontée
saisonniere de la nappe phréatique, favorisant la descente des composés organiques et I'apport de fer. La nappe peut
donc remonter jusqu’'d -0.5m du sol sur le secteur de Pasteur (sondages 3 et 4).

Les investigations géotechniques d'AlS ont été menées sur les parcelles situées au lieu-dit de Bouliac au Sud de la RD626
(parcelles section AM n°46, 47, 48, 49 et 69). Elles ont permis d'identifier la présence d'une nappe aquifére superficielle
rencontrée entre 50 et 60 cm de profondeur au mois décembre 2012, soit en période de hautes eaux. Le terrain est
constitué de sable gris jusqu’'a -0.70 m.

Les essais de perméabilité effectués a une profondeur de 40cm ont permis de définir un coefficient de perméabilité K
compris entre 9.105m/s et 6.10-> m/s. Le s possibilité s d’infiltra tion sont donc bonnes 4 moyennes.

L2.3.4 Aptitude des sols a linfiltration

(Source : Sché ma Directeurd’Assainisse ment de la commune)

Plusieurs facteurs entrent en ligne de compte pour apprécier I'aptitude d'un sol & l'infiltration. La pédogenése des sols
sableux landais est dominée par deux processus fondamentaux : la podzolisation, et 'engorgement & un degré variable
suivant la microtopographie par une nappe phréatique acide et réductrice.

® |a podzolisation se traduit par la formation d'un horizon Bh qui constitue I'alios. Cet horizon discontinu dans le
paysage apparait & une profondeur variable et posséde une consistance meuble d fortement cimentée. Le
ciment de I'alios est constitué par des complexes organo-métalliques.

® |'engorgement intervient sur la dynamique du fer et sur celle de la matiére organique. Localement il est sous
la dépendance du micro relief :

-  en position haute, la nappe reste toujours éloignée de la surface: le processus de podzolisation joue alors
comme indiqué précédemment.

- en position basse, la nappe reste proche de la surface méme en période estivale. La migration en
profondeur des acides organiques est bloquée de sorte qu'il ne peut se former d'horizon Bh aliotique. Par
contre le fer peut subir un fransport a I'état réduit par la nappe et venir se déposer en nodules dans ces
zones basses lors des périodes de dessechement.

Le schéma ci-dessous illustre ces processus :

Position Haule

Position Basse

— Higration des Acides eorganigues E MNeodvies Ferruginsus

’ > Migratien du Far [IID:B Herizen Bn - Alios

La formation de l'alios nécessite les conditions suivantes :

- une phase d'anaérobiose (hydromorphie) provoquée par un niveau de nappe phréatique trés haut
apres les pluies d'hiver.

— une forte acidité entrainant une faible activité biologique. Les composés organiques solubles sont de ce
fait peu dégradés dans I'horizon A1, beaucoup fraversent I'horizon A2 et s'‘accumulent en profondeur
constituant un horizon B.

— uneroche mére perméable.

— une dalternance saisonniere d'humectation et de dessiccation dans |'horizon B provoquant la
polymérisation des composés humiques qui se déposent sous forme de pellicule autour des particules de
sables. La pellicule formée s'épaissie et soude entres elles les particules de sable.
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1L2.3.5 Pédologie (sol) et Géologie (sous-sol) ciblée surles zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par
le PIU

La carte de la géologie page précédente qui localise les futures zones constructibles par rapport aux différentes formations
croisée avec les sondages du BRGM, permettent de caractériser la nature des sols en présence : la majorité des zones
étudiées s'avérent concernées par la méme formation, la formation d'Onesse, composées de sables argileux blancs et
graviers (argiles silteuses gris-bleu au sommet, avec présence localement de lignites)la perméabilité de ces terrains est
priori satisfaisante mais possiblement limitée par deux facteurs : la présence de la nappe proche du sol en période hivernale
et la présence ponctuelle de couches d'alios imperméables.

Si I'engorgement des sols en période hivernale ne constitue pas un facteur limitant en termes de gestion de I'assainissement
des eaux usées compte tenu de la desserte presque générale par le réseau d'assainissement collectif, cette derniere
constitue un facteur a prendre en compte pour la gestion des eaux pluviales, dont le phénomeéne de ruissellement est
amplifié par l'imperméabilisation que peut induire I'urbanisation.

Par ailleurs la nature a dominante sableuse induit un aléa faible vis-a-vis de la présence d'argiles gonflantes
(cf. § 1I-6-2 - LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES) qui consfituent du point de vue du sol un enjeu particulier pour les zones
consfructibles.

EN SYNTHESE SUR LES CONDITIONS DU SOL ET DU SOUS-SOL

La nature a dominante sableuse des sols favorise une capacité d'infiltration des eaux satisfaisante, mais pouvant étre limitée
par un engorgement des sols liée a la présence d'une nappe proche du sol et la présence ponctuelle de couches d'alios
imperméables ; si cette caractéristique physique ne constitue pas un probléme vis-a-vis de I'assainissement autonome compte
tenu de la généralisation de I'assainissement collectif, il constitue un facteur limitant vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales.

Il conviendra de veiller a ne pas aggraver les conditions d'infiltration des sols par une amplification de I'imperméabilisation dans
les zones urbaines, et a améliorer la gestion des eaux pluviales par la création d'ouvrages de régulation, dans le cadre des
aménagements urbains projetés mais également dans le cadre de secteurs amont a l'urbanisation susceptibles de remplir une
fonction de rétention/relargage différé des eaux pluviales.
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IL2.4 HYDROGEKOIOGIE

Le département des Landes, situé au sein d'un vaste bassin sédimentaire, est un des plus riches en eaux souterraines au
niveau national. Plusieurs horizons sédimentaires poreux perméables constituent ici un systeme aquifére « multi-couches ».
Ce patrimoine départemental d'eau douce est fortement sollicité par 'homme (eau potable, irrigation..). Il convient donc
de surveiller et de gérer de maniére durable la ressource en eau.

IL2.4.1 Ie systeme aquifere

Les systémes aquiféeres profonds peuvent étre classés en 5 groupes

prinCipaux : aujourd hi
. . s uaternaire

. Le Plio-Quatemaire B LEocéne q 1,6 milion o seviiee

quiregroupe le Quatemaire

etle Pliocéne pl!ocene

S milions o anesans
- Ie Miocéne - Ie Crétacé 1 "
) miocene 9

- LOligocéne - Ie Jurassique 73 milicn: d arndas

A3 milicne f Anndas

65 millivers J snnoes

130 millicess o srees

B LA NAPPE DU PLIO-QUATERNAIRE

Les niveaux aquiféres du Plio-Quaternaire (entre 5 millions d'années-Ma et I'époque actuelle) se composent de sables et de
graviers contenant des nappes trés majoritairement libres. Le temps de renouvellement moyen de ces nappes se situe entre
10 et 100 ans.

Ce sont essentiellement des alluvions des fleuves et de leurs principaux affluents. On les trouve également dans les dépots
du "Sable des Landes" et du pliocene.

Les nappes du Plio-Quaternaire sont globalement en situation d'équilibre. Elles participent & I'alimentation des cours d'eau.
Les prélevements qui y sont réalisés sont essentiellement destinés a I'agriculture.

Ces nappes sont de qualité moyenne, avec la présence, entre autre, de nitrates, pesticides, solvants chlorés, ammonium,
phosphores, ...

Elles présentent par dilleurs un réle régulateur essentiel dans le fonctionnement hydrologique des zones humides et des
milieux aquatiques ; en effet le fond sableux, la capacité de relargage des nappes et les précipitations jusqu'en début
d'été du climat atlantique permettent en théorie aux cours d'eau cétiers de ne pas connaitre d'étiage particulierement
séveres. A l'inverse en hiver, la nappe des Sables assure un effet tampon, gréce a la porosité des sols qui permet une
infilfration rapide de I'eau et limite avec le couvert forestier le ruissellement et ravinements jusqu’aux cours d’eau.

Bl LA NAPPE DU MIOCENE

Les niveaux aquiféres du Miocéne se composent de calcaires et de sables (de I'Helvétien, soit 19-15 Ma) ainsi que de
calcaires et de faluns (de I'Aquitanien-Burdigalien, soit entre 20 et 16 Ma) contenant des nappes essentiellement captives.
Le temps de renouvellement moyen des nappes et de 100 ans.

Ces nappes sont en équilibre entre les recharges en eau et les prélevements. Les niveaux piézométriques ainsi que les débits
des sources sont stables.

La qualité de ces eaux est jugée moyenne avec la présence, notamment, d'orthophosphates, de phosphore, d'ammonium,
de solvants chlorés et de pesticides. Les nitrates peuvent y atteindre des teneurs supérieures & 50 mg/l (valeur maximale
autorisée par les "normes de potabilité" et au-deld de laquelle la consommation de I'eau n'est plus autorisée).

B LA NAPPE DE L'EOCENE

Les niveaux aquiféres de I'Eocéne se composent de sables, de graviers, de galets, de calcaires et de dolomies présentant
des niveaux karstifiés dans le sud du bassin et contenant des nappes essentiellement captives. Le temps de renouvellement
moyen des nappes se situe entre 5 et 10000 ans.

Ces nappes présentent une bonne qualité générale mais avec des teneurs non négligeables en pesticides, solvants chlorés,
phosphore, orthophosphates, ammonium, plomb, ... Les teneurs en nitrates peuvent atteindre des taux supérieurs & 50 mg/I.
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Il LA NAPPE DU CRETACE

Ce sont essentiellement des roches calcaires, des grés et des sables présentant des niveaux karstifiés et contenant des
nappes essentiellement captives. Le temps de renouvellement moyen des nappes est supérieur & 10000 ans.

Les prélevements effectués dans ces nappes sont destinés, par ordre dimportance décroissante, au captage d'eau
potable, d l'agriculture, a lindustrie ainsi que, dans une plus faible proportion, & la géothermie et au thermalisme.

Le niveau de ces nappes est relativement stable, parfois en baisse en fonction des couches et de la localisation de la zone.

Des déséquilibres entre recharges et prélévements peuvent apparaitre dans certains niveaux (comme pour les niveaux du
Crétacé supérieur).

Ces nappes renferment des eaux de bonne qualité générale avec le cortége de pesticides, solvants chlorés, phosphore,
orthophosphates, ammonium, plomb, ... Les teneurs en nitrates peuvent étre supérieurs & 40 mg/I.

L2.4.2 Ies masses d’eau soutermaine au sens de la DCE (Directive Cadre surl'Eau)

(Source : Syste me d'Information surlEau Adour-Garonne)

La Directive 2000/60/CE établit un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'Eau ; elle vise &
harmoniser les nombreuses directives antérieures portant sur I'eau pour une politique de l'eau coordonnée a I'échelle
européenne. La DCE (Directive Cadre sur I'Eau) fixe les objectifs pour la préservation et la restauration de I'état des eaux
superficielles et souterraines ; elle a pour but :

— d'atteindre un bon état des eaux en 2015 ;
— deréduire progressivement les rejets, émissions ou pertes pour les substances prioritaires ;

— de supprimer ces rejets d'ici 2021.

Pour parvenir & ces objectifs, la DCE a établi un référentiel cartographique commun et introduit la notion de "masse d'eau” ;
il s'agit d'un découpage réglementaire des milieux aquatiques destiné & étre l'unité d'évaluation de la DCE. Les masses
d'eau sont distinguées selon qu'elles portent sur les eaux superficielles ou souterraines.

Une masse d'eau souterraine est un volume distinct d'eau souterraine a I'intérieur d'un ou plusieurs aquiféres, Les masses
d'eau souterraine présentes dans le sous-sol de la commune sont codifiées comme suit :

FRFG045 Sables plio-guaternaires des bassins cotiers région hydro s et terrasses anciennes de la Gironde

FRFGO70 Calcaires et faluns de |'aguitanien-burdigalien {miocéne) captif

FRFGOB0 Caicaires du jurassigue moyen et supérieur captif

FRFGOR1 Calcaires du sommet du crétacé supérieur captif sud aguitain

FRFGO83 Caicaires et sahles de |'oligocéne a 'ouest de ia Garonne

FRFGO84 Gres, calcaires et sables de I'Hevetien {miccene) captif

FRFGO91 Caicaires de |a base du crétace supérieur captif du sud du bassin aguitain

FRFG105 Sables et graviers du plincéne captif du litboral aguitain

La description, I'état écologique et chimique de ces masses d'eau ainsi que leur objectif d'état au SDAGE 2016-2021 est
décrit au chapitre 1I-5 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS ET NUISANCES.

mL2.4.3 Ies usages des eaux soutemaines surla commune

Les eaux souterraines sont principalement utilisées pour les besoins domestiques en eau potable.

Il existe sur la commune d'Aureilhan un forage avec une station de refoulement. Le forage d'une profondeur de 176 m
préleve dans la nappe captive du Miocene Aquitain. Ce forage est exploité par le service de I'eau et de I'assainissement
de la CDC de Mimizan, qui en a la compétence.

L'arrété préfectoral autorise un débit d'exploitation de 35m3/h et un volume journalier prélevé de 840 m3/j.

La ressource bénéficie d'un périmétre de protection immédiat du captage.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 76



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

LOCALISATION DU FORAGE ET DU PERIMETRE DE PROTECTION

|:| Parimétre de protection immédiat

Il est répertorié sur la commune d'Aureilnan trois sources ou fontaines, auxquelles sont associées des pouvoirs guérisseurs.

- La fontaine Sainte-Ruffine : Elle est située pres de I'église sur I'emplacement
de I'ancienne chapelle. Elle est fréquentée pour soulager les maladies de
peau. En décembre 1944, une tempéte détruisit la petite chapelle qui
couvrait la fontaine épargnant I'autel et la statue de la Sainte. La
population vit dans ce signe une intervention miraculeuse. A la suite de sa
restauration en 1999, la source de Sainte-Ruffine est protégée par une grille
cadenassée devant la statue.

- La source de Saint-Monmolin : Elle se trouve & la sortie d'Aureilhan sur la
droite aprés I'ancien passage & niveau (piste cyclable) dans une propriété
privée Cette source aménagée sous forme de puits vers 1930 fut fréquentée
jusque vers 1960. On l'invoquait pour guérir les maux de la main. Selon la
légende c'est au retour de son pélerinage & Compostelle que Saint-
Monmolin s'arréta & Aureilhan et y fit jaillir une fontaine & laquelle on doit
des vertus guérisseuses

- La source Saint-Loup : non loin de Saint-Monmolin au bord du ruisseau de Gentas, elle soignait les maladies de
peau.
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IL2.5 HYDRO GRAPHIE

IL2.5.1 Fonctionnement hydrographique général

Source : DOCOB du site Natura 2000 "Zones humides de l'arriére-dune du pays de Born", Etat des lieux, V n°5 Novembre 2015

Formés suite a la mise en place des dunes, le systéeme des étangs littoraux arriere-dunaires du Born se compose d'un
chapelet interdépendant de 4 plans d'eau, reliés par des canaux et des courants :

1. lelac de Cazaux-Sanguinet
2. le Petit étang de Biscarrosse
3. lelac de Parentis-Biscarrosse
4

I'Efang d'Aureilhan

Cana
fransaguitair
Courant de I e T Y
Caurant de ste E""l?i:'f..« g NOF o
Miizan A= 3 N Laral des .ances
g

Figure 10 : Gestion hydrauligue de la chaine des lacs
| Sources : SAGE Born et Buch)
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Source : DOCOBdu site Natura 2000 "Zone s humide sde lameére-dune du paysde Bom’,

Le sens d'écoulements entre les plans d'eau décrit sur le graphique ci-dessus ; le lac de Cazaux-Sanguinet constitue une
zone de partage des eaux entre le nord et le sud. En effet les écoulements se font :

e versle Nord, du lac de Cazaux-Sanguinet vers le bassin d'Arcachon par I'infermédiaire du canal de Landes ;

e vers le Sud par un déversement en cascade suivant I'étagement topographique des plans d'eau. Les
écoulements se dirigent du lac de Cazaux-Sanguinet, vers le lac de Parentis-Biscarrosse par I'intermédiaire du petit
étang de Biscarrosse et du canal Transaquitain, puis du lac de Parentis-Biscarrosse vers I'étang d'Aureilhan par
I'intermédiaire du courant de Sainte-Eulalie et terminent leur cheminement vers I'océan par l'intermédiaire du
courant de Mimizan

L'alimentation en eau des plans d'eau arriere-littoraux se fait d'est en ouest via les principaux affluents prenant leurs sources
dans la région naturelle de la Haute Lande ; un réseau de crastes relativement important alimente également les étangs.

Le marnage saisonnier naturel (hautes eaux en hiver et niveaux d'étiage en été) est modifié par le maintien des niveaux
quasi constants indiqués par arrétés préfectoraux aux cdtes suivantes :

e  Cazaux-Sanguinet : 20,94 m N.G.F.,

. Parentis-Biscarrosse : 20,40 m N.G.F. en été contre 20,10 m N.G.F., en hiver,

e Aureilhan: 6,20 m N.G.F.
Cette gestion des niveaux d'eau est possible grace a I'existence des cing ouvrages hydrauliques identifiés sur la figure 10 ci-
dessus.

La gestion de cet ensemble souléeve de nombreuses interrogations. En effet, I'abandon du marnage naturel est
certainement bénéfique & quelques activités sociales ou économiques, mais elle est critiquable d'un point de vue
écologique. C'est pourquoi la réflexion pour la constitution d'un reglement d'eau commun & la chaine des étangs et
interdépartemental est menée dans le cadre de I'élaboration du SAGE des Etangs littoraux du Born et du Buch.

Cette réflexion est déjad en marche puisqu'un nouveau reglement d'eau a été testé pendant trois années consécutives sur

la chaine des étangs, est approuvé en Commission Locale de I'Eau (CLE) du 21 février 2014 et est en attente d'approbation
par arrété préfectoral.
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L2.5.2 Description du réseau hydographique communal

—cf. CARTE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE PAGE ci-contre

Source : SAGE Etangs littoraux Born et Buch, Synthése de I'état initial- Syndicat Mixte GEOLANDES -2013

B L'ETANG D'AUREILHAN

L'étang d'Aureilhan est peu profond (2,7 m) et relativement peu étendu (3,28 km?). Son bassin versant est trés vaste (475
km?) ce qui lui confére un taux de renouvellement (52,5) tres important. L'étang d’Aureilhan est par conséquent fortement
sensible aux modifications (pollutions, etc.) apportées sur son bassin versant. Son niveau trophique eutrophe est relativement
stable. Ses eaux enrichies en matiéres organiques sont le siege d'une prolifération végétale et bactérienne entrainant une
désoxygénation prononcée de l'eau.

L'étang d'Aureilhan est alimenté le courant de Saint Eulalie, qui draine les écoulements du lac de Cazaux-Sanguinet, vers le

lac de Parentis-Biscarrosse par I'intermédiaire du petit étang de Biscarrosse et du canal Transaquitain, puis du lac de
Parentis-Biscarrosse.

ETANG DE
CAZAUX-SANGUINET
Surface : 58 km?

Volumea ; 500 milllans de m3
Profondeur max : 24 m
Profondeur moy. : 8,6 m

Tx de renouvellement : 0,23/an
Surf, bassin versant : 200 km?

PETIT ETANG DE BISCARRO
Surface : 0,92 km?
Surf. basgin versant | 30 km?

ETANG DE Barade de & imite
PARENTIS-BISCARROSSE
Surface ¢ 36 km?

Volume : 252 milllons de m3
Profondeur max : 22 m
Profendaur moy. ; 8,7 m

Tx de renouvellemsant @ 0, 78/an
Sur, bassin versant :252 km®

ETANG D'AUREILHAN
Surface : 3,28 km?

Volume : 8,8 millians de m3
Profondeur max : 5,75 m
Profondeur moy. ¢ 2,69 m

Tx de rencuvellement : 52,37an

i ﬁ

Source : DOCOBdu site Natura 2000 "Zone s humide sde lamiere-dune du paysde Bom’,

L'ensemble des cours d'eau de son bassin versant est non domanial et a fait I'objet de programmes pluriannuels de

restauration dans le cadre de DIG (hormis I'Escource). Les principaux fributaires de ce plan d'eau sont I'Escource, le
courant de Sainte Eulalie, et le Canteloup.

L'étang d'Aureilhan recoit annuellement 333 millions de m3 d'eau, la quasi-exclusivité issue de ses principaux affluents : le
courant de Saint Eulalie (52 %), Escource (22 %), le Canteloup (23 %), les crastes (1,6 %). Les précipitations directement

interceptées a la surface du plan d’eau apport 1,2 % du volume d'eau. Les apports d'eau dans I'étang d' Aureilhan par les
nappes superficielles sont estimés & 0.5 %.
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Ce volume annuel est principalement évacué par vidange via le courant de Mimizan, qui est équipé d'un ouvrage
régulateur, le barrage de la passerelle des Anguillons situé a quelques centaines de métres en aval de I'étang, sur la
commune de Mimizan. Les pertes par évaporation sont plus tres limitées (0,55 %).

Gestion hydraulique

Un projet de réglement d'eau unique sur les trois plans d'eau principaux (Cazaux-Sanguinet, Parentis-Biscarosse, Aureilhan)
a été approuvé par la Commission Locale de I'Eau le 18 juin 2010. Cet outil de concertation est destiné & assurer la
coordination de la gestion hydraulique de la chaine des étangs littoraux Born et Buch en conciliant maintien d'un niveau
acceptable du plan d'eau amont sans porter préjudice au niveau du plan d'eau aval. Des régles sont proposées en
concordance avec la réalité des niveaux d'eau connus sur les 15 demieres années, et avec la répartition moyenne
annuelle des pluies locales. Aujourd'hui, le réglement est en expérimentation sur les trois ouvrages gérés par la
Communauté de communes des Grands Lacs : I'écluse de Navarrosse, barrage de Probert et de la Taffarde et le barrage
des Anguillons.

Dans le but de comprendre le systeme hydraulique et d'ajuster la gestion des ouvrages de maniére plus précise, la
Communauté de Communes des Grands Lacs a mis en place le Systéme d'Information et de Régulation Interlacs (SIRIL) sur
son territoire. Cet outil comprend un réseau de sondes de suivi des niveaux d'eau et des ouvrages hydrauliques, qui permet
de connaitre en temps réel les niveaux des plans d'eau, la position des barrages et les débits transitant vers les cours d'eau.
Les données sont centralisées sur un serveur informatique et les résultats sont consultables sur internet par les gestionnaires
des ouvrages hydrauliques et par les usagers. L'automatisation de ces données hydrauliques permet de prévenir le risque
d'inondation, notamment sur les rives sud de I'étang d'Aureilhan.

La cote réglementaire de I'étang d'Aureilhan est fixée par I'arrété préfectoral du 11 juin 1976 a 6.20mNGF (entre le Ter mai
et le 1er novembre) avec une tolérance de plus ou moins 20cm & I'amont du barrage des Anguillons. La cote maximale
constatée est de 7.36mNGF depuis 1995.

Le reglement d'eau propose un niveau d'eau compris entre 6.40 et 6.80mNGF entre le 1er décembre et 1erjuin et entre 6.10
et 6.40mNGF entre le 1erjuin et le 1er décembre. La cote vigilance de crue est fixée & 6.70mNGF.

Les hauteurs d'eau mesurées sur I'étang d'Aureilhan sur la période Juin & Septembre 2013 (source : SIRIL) s'inscrivent dans
une fourchette comprise entre 6.92mNGF et 6.30mNGF. Le graphique suivant représente les enregistrements de niveau
d'eau de I'étang d'Aureilhan et les précipitations. L'étang d'Aureilnan subit des variations de niveaux brutales, car les
volumes entrants sont importants par rapport & sa surface et sa vidange rapide par le barrage des Anguillons. La cote
maximale de 6.40mNGF a été dépassée 60 fois sur une période regroupant 122 enregistrements dont 28 jours au mois de
juin. La cote de vigilance de crue de 6.70mNGF a été atteinte uniquement du 10 au 16 juin et du 20 au 27 juin.

Une analyse du niveau d'eau des plans d'eau amont & celui d’Aureilhan durant le mois de juin 2013 permet de vérifier la
bonne gestion hydraulique. En effet, I'étang de Cazaux-Sanguinet a atteint des niveaux dépassant sa cote maximale
durant tout le mois de juin et celle de vigilance crue du 8 au 30 juin 2013. Le constat est identique pour I'étang de Parentis-
Biscarosse avec un niveau d'eau supérieur & la cote maximale du 8 au 30 juin et supérieur a celle de la vigilance crue du 23
au 30 juin. La capacité de stockage de I'ensemble des plans d’eau a été utilisée au maximum pour faire face au cumul
important des précipitations de juin 2013.

ENREGISTREMENT DU NIVEAU D’EAU DE L’'ETANG D’AUREILHAN ET DE LA PLUVIOMETRIE (SOURCE : SIRIL)

Niveau d'eau de I'étang d'Aureilhan - 1er Juin au 31 Septembre 2013

6.20

>
< 3 &
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Comblement

L'étang d'Aureilnan est marqué par des phénoménes de comblement plus importants que sur les autres plans d'eau. Pour
pallier ce probléme, 3 bassins dessableurs ont été installé sur son bassin versant. Le bassin dessableur situé sur I'Escource et
mis en place en 1985 a permis d'extraire en moyenne 3000 m3 de sable/an, celui situé sur le courant de Sainte Eulalie et mis
en place en 1987, plus de 1500 m3. Enfin celui situé sur le Canteloup et installé en 1995 a permis d'extraire en moyenne
1 200 m3/an. Au total, ce sont 3180 m?/an de plan d'eau qui sont sauvegardés gréce a ces dispositifs.

Etant donné la perte de superficie importante de I'étang depuis un siecle, un dragage a été réalisé en 2006/2007 sur les
zones sud-ouest et sud-est de I'étang. Le dispositif utilisé, appelé dragage hydraulique, nécessite d'utiliser un volume
important d'eau pour diluer les sédiments et permettre le cheminement du mélange dans des canalisations. Ce mélange
eau-sédiments est rejeté dans une lagune artificielle créée sur une parcelle de 13 ha située au nord de I'étang. Cette
lagune est dimensionnée et configurée pour y optimiser le temps de séjour du mélange et donc favoriser la décantation.
L'eau ainsi épurée a été restituée au milieu naturel.

B LES COURS D'EAU ET FOSSES QUI DRAINENT LA COMMUNE
—cf. CARTE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE page ci-apres

La commune d'Aureilhan est fraversée par plusieurs cours d'eau et fossés qui s‘écoulent du Sud vers I'étang d'Aureilhan au
Nord. Le service Police de I'Eau et des Milieux Aquatiques considére comme cours d'eau, d'aprés I'application Cartélie de
la DDTM 40 :

le ruisseau d'Escource,

le ruisseau de Mondroung,

le ruisseau de Gentas,

le ruisseau du Pont de la Ville
le ruisseau de Capit

De plus, il apparait sur la carte IGN et dans BD Carthage au niveau du lieu-dit Darricau un cours d’eau permanent, sans
nom, (code hydrographique : $3261000), qui n'est pas encore mis & jour dans I'application Cartélie de la DDTM 40.
On compte donc au total six cours d'eau sur la commune d’Aureilhan, qui sont représentés sur la carte page précédente.

Les cours d'eau de la commune d'Aureilhan présentent les caractéristiques des cours d'eau cétiers :
- Des fonds sableux, occupation des sols & dominantes forestiére surtout sur I'amont des bassins versants ;
- Une alimentation par les nappes superficielles qui conféere une relative stabilité des débits ;
- Milieux humides de qualité qui présentent un intérét certain au regard de la biodiversité ;
- Interaction avec les étangs littoraux et les plages.

Le réseau hydrographique (cours d'eau, fossés, crastes...) est non seulement récent dans sa constitution mais il draine de
plus des terrains sableux donc frés meubles sur des faibles pentes.
Deld, il est clair que la morphologie des cours d'eau du plateau landais est frés peu établie.

. Ruisseau d’Escource :

Longueur : 29 km.

L'Escource présente une qualité chimique et écologique bonne. L'objectif d'atteindre un bon état global est fixé & 2015.
Ce cours d'eau bénéficie d'une bonne alimentation en eau, soutenue tout au long de I'année & la faveur de sources
abondante. Le débit de I'Escource est peu connu puisque aucun suivi pérenne n'a été mis en place. Cependant, en
moyenne, les débits sont relativement plus élevés que sur le reste du bassin versant.

. Ruisseau de Mondroung :

Longueur : 5 km
Le ruisseau Mondroung borde la limite communale Est. Il traverse la piste cyclable et la RDé26 avec des ouvrages
magonnés (h=1.51=1m).

. Ruisseau de Gentas:

Longueur : 4 km
Il fraverse la piste cyclable et la RDé26 avec des ouvrages en pierre (h= 1Tm
1=0.6m

Ruisseau de Mondroung au droit de la RD62
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CARIE DU RESFA U HYDRO G RAPHIQ UE
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. Ruisseau du Pontde la Ville :
Longueur: 4 km

Il traverse la RDé26 avec un dalot béton (h= 1.5m I=1.6m). Des protections de
berges posées par les propriétaires riverains ainsi que des fraces d'érosion des
berges observée au niveau du chemin du Bagan montre une certaine dynamique
latérale du cours d'eau. Une opération de recalibrage sur le lit mineur a permis de
solutionner les problemes de débordement du cours d'eau dans la propriété située
d I'amont en rive gauche.

Ruisseau du Pont de la Ville au niveau de la route de Molliéres

A noter que le ruisseau du Pont de la Ville recoit les eaux d'un fossé qui traverse et draine le secteur de Bouliac. Ce fossé
remplit une fonction hydraulique majeure dans le drainage de toute la partie centrale du bourg; sa mauvaise gestion
(sous-dimensionnement, interruption, busage sous-dimensionné sous la route des Lacs au niveau du giratoire de la
boulangerie, ..) est & I'origine de nombreux dysfonctionnements hydrauliques dont les phénomeénes récurrents d'inondation
du secteur de Bouliac entre autres.

. Ruisseau sans nom de Damnicau:

Longueur: 1 km
Sur sa partie aval, des protections de berges ont été posées au niveau des habitations de I'allée Clos Alouette pour
maintenir les berges et éviter son érosion.

. Ruisseau de Capit:

Longueur : 8 km

Le ruisseau de Capit borde la limite communale Ouest. Il traverse la RD626 dans un dalot
(h=1.1m et I=2m). L'état écologique est treés bon et son état chimique est bon. L'objectif
d'atteindre un bon état global est fixé & 2015.

A nofter le classement du ruisseau de Capit en "cours d'eau en trés bon état écologique " au titre du
SDAGE Adour-Garonne ; il s'agit de cours d'eau dont 1'hydromorphologie est peu perturbée par les activités
humaines ou qui accueillent des espéces remarquables, rares ou menacées (Orientation C - Disposition C40 a C43).

Ruisseau de Capit au droit de la RD 626

t‘:

. Evolution du r¥éseau de drainage :

L'analyse rétrospective des photos aériennes entre 1967 et 2002 (cf. page suivante) permet d'apprécier la mesure avec
laguelle le développement de l'urbanisation s'est accompagné d'une disparition du réseau de fossés qui drainaient les
parcelles agricoles et forestiéres ; en effet, 'absence d'obligation en matiere de gestion du pluvial pour les lotissements les
plus anciens et de facon plus récente avec dorénavant la loi sur I'eau, le caractére parcellisé de I'approche du pluvial dans
chaque opération d'aménagement, n'ont pas permis de gérer de facon globale cette question.

Outre la disparition de cette frame bleue qui ne correspondaient plus a la nouvelle tframe urbaine (celle des voies, du
nouveau parcellaire constructible, ...), l'urbanisation a généré un phénomene d'imperméabilisation & la faveur de
traitements des voiries rarement adaptées tels que les chaussées réservoir, et a la faveur de I'occupation batie des parcelles
constructibles (constructions, circulations, espaces de stationnement, ...).

L'orientation générale de tous ces fossés vers le nord, vers I'étang comme exutoire, a également été perturbée par la
création des voiries Est/Ouest (route des lacs, route des Artisans, paralléles a I'ancienne voie ferrée,) qui coupent les
écoulements naturels du Sud vers le Nord.
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PHOTO AERIENNE 1967 SECTEUR DE BOULIAC ( SOURCE : GEOPORTAIL)
FOSSé Créé : ................
Fossé disparu: mmmmmmmni
Fossé existant :
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L2.5.3 Ies masses d'eau superficielles au sens de la DCE

Source : Systéme d'Information sur I'Eau Adour-Garonne

La Directive 2000/60/CE établit un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'Eau ; elle vise &
harmoniser les nombreuses directives antérieures portant sur I'eau pour une politique de I'eau coordonnée a |'échelle
européenne. La DCE (Directive Cadre sur I'Eau) fixe les objectifs pour la préservation et la restauration de I'état des eaux
superficielles et souterraines ; elle a pour but :

. d'atteindre un bon état des eaux en 2015 ;
e de réduire progressivement les rejets, émissions ou pertes pour les substances prioritaires ;
e de supprimer ces rejets d'ici 2021.

Pour parvenir & ces objectifs, la DCE a établi un référentiel cartographique commun et introduit la notion de "masse d'eau” ;
il s'agit d'un découpage réglementaire des milieux aquatiques destiné a étre l'unité d'évaluation de la DCE. Les masses
d'eau sont distinguées selon qu'elles portent sur les eaux superficielles ou souterraines.

Une masse d'eau souterraine est un volume distinct d'eau souterraine & I'intérieur d'un ou plusieurs aquiféeres.

Les masses d'eau superficielles présentes sur la commune sont codifiées comme suit :

+« Masses d'eau Lac
FRFLY. Etang d'Aureithan
+ Masses d'eau Riviére

FRFRE51 L'Escource de sa source a |'étang d'Aureilhan
FRFRLS 2 Ruisseau de Capit

La description, I'état écologique et chimique de ces masses d'eau ainsi que leur objectif d'état au SDAGE 2016-2021 est
décrit au chapitre 1I-5 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS ET NUISANCES

254 Zonagesréglementaires et de programmation concemantles milieux aquatiques surla commune d’Aureilhan

Source : SIE Adour -Garonne

® 7one de répartition des eaux (ZRE) :

Il s'agit de zones comprenant des bassins, sous-bassins, fractions de sous-bassins hydrographiques ou des systémes aquiferes,
caractérisées par une insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. Ces zones sont définies
par le décret n°94-354 du 29 avril 1994, modifié par le décret n°2003-86%9 du 11 septembre 2003. Dans ces zones, les seuils
d'autorisation et de déclarations des prélevements dans les eaux superficielles comme dans les eaux souterraines sont
abaissés. Dans ces zones, les prélévements d'eau supérieurs  8m3/s sont soumis & autorisation et tous les autres sont soumis
a déclaration. Ces dispositions sont destinées & permettre une meilleure maitrise de la demande en eau, afin d'assurer au
mieux la préservation des écosystemes aquatiques et la conciliation des usages économiques de I'eau.

Ia commune n'est pas située en zone de répartition des eaux.

® 7one sensible :

Les zones sensibles sont des bassins versants, lacs ou zones maritimes qui sont particulierement sensibles aux pollutions. I
s'agit notamment des zones qui sont sujettes & I'eutrophisation et dans lesquelles les rejets de phosphore, d'azote, ou de ces
deux substances, doivent étre réduits. Ce zonage réglementaire et de programmation vise & restaurer les milieux
aquatiques au titre du bon état des masses d’eau de la Directive Cadre européenne sur I'Eau (DCE) de 2015.

Ia commune estclassée en zone sensible sur100 % de sa surface.
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L2.5.5 Ies mesures de gestion concemantles milieux aquatiques surla commune d’Aureilhan

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a créé deux outils de planification de la ressource en eau :
- SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) a I'échelle du bassin Adour Garonne,

- SAGE (Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux) & des échelles plus locales ; la commune d'Aureilhan est
concernée par le SAGE Etangs littoraux Born et Buch développé ci-aprés.

® Je SDAGEAdourGaronne

La commune d'Aureilhan est concernée par le SDAGE Adour Garonne, élaboré en 1996 par le comité de bassin Adour
Garonne et approuvé par I'Etat. D'aprés la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, il doit fixer les grandes orientations pour une
gestion équilibrée et globale des milieux aquatiques et de leurs usages pour une durée de 10 a 15 ans a I'échelle du bassin
Adour Garonne. Toutes les décisions publiques dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles avec les orientations et
les priorités fixées par le SDAGE.

Sur le bassin Adour-Garonne, la révision du SDAGE de 1996 a été réalisée en intégrant les objectifs de la Directive Cadre sur
I'Eau d'octobre 2000 (DCE), et de la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (LEMA). Le SDAGE 2010-
2015 a été approuvé par arrété préfectoral le 01 décembre 2009 pour une durée de 6 ans. Un programme de mesures
associé au SDAGE liste les actions & réaliser pour atteindre les objectifs fixés.

Le SDAGE définit six orientations fondamentales, des enjeux et des secteurs prioritaires, les objectifs de qualité et de quantité
et les dispositions pour atteindre les objectifs et prévenir la détérioration de I'état des eaux. Les orientations fondamentales
sont :

- créer les conditions favorables d une bonne gouvernance,
- réduire I'impact des activités sur les milieux aquatiques,

- gérer durablement les eaux souterraines et préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et
humides,

- assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques,
- maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique,

- privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du territoire.

Tous les milieux aquatiques du bassin Adour-Garonne sont concernés, y compris les eaux souterraines ; le SDAGE est assorti
par bassin hydrographique de Référence d'un Programme de Mesures (PDM); la commune d'Aureilhan est concernée par
le Programme De Mesure de ['Unité Hydrographique "Etangs, lacs et littoral landais”, présenté au § 11-5-1-4.

Le SDAGE décline pour les milieux aquatiques présents sur le territoire d'Aureilnan, plusieurs dispositions :

. Classementde I'étang d'Aureilhan en "Zone de vigilance pollutions diffuses’ dans laquelle s'inscrivent des efforts de
réduction des pollutions d'origine agricole (orientation B-Dispositions B33 & B34) ;

- classement de l'ensemble des affluents de I'étang d'Aureilhan (et de facon plus large des 4 plans d'eau littoraux
du SAGE) en "axe 4 grands migrateurs amphihalins" et "axe priortaire pourla restauration de la circulation des
poissons migrateurs amphihalins" (orientation C- Dispositions C32 & C37 et C55 & C59) ; Le bassin Adour Garonne
reste le seul en Europe & accuelllir 'ensemble des 8 espéces patrimoniales de poissons grands migrateurs
amphihalins : la grande alose, I'alose feinte, la lamproie marine, la lamproie fluviatile, le saumon aflantique, la truite
de mer, l'anguille et I'esturgeon européen. Ces espéces symboliques contribuent a la préservation de la
biodiversité ;

. classement du ruisseau de Capit en "cours d'eau en tres bon état écologique " ; il s‘agit de cours d'eau dont
I'nydromorphologie est peu perturbée par les activités humaines ou qui accueillent des especes remarquables,
rares ou menacées (Orientation C - Disposition C40 a C43) ;

. classement du sous-bassin versant de 'étang d'Aureilhan en "réservoirbiologique", & savoir cours d'eau important
pour le maintien ou I'atteinte du bon état écologique (Orientation C - Disposition C40 & C43).

Le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 a été approuvé le 1er décembre 2015.

® Je SAGEEtangs littoraux Bom et Buch
La commune d'Aureilhan est concernée par le SAGE « Etangs littoraux Born et Buch ».

Le SAGE « Etangs littoraux Born et Buch » est porté par le Syndicat Mixte pour la sauvegarde et la Gestion des Etangs Landais
(GEOLANDES). Son périmeétre a été arrété inter-préfectoral Landes-Gironde le 23 mars 2007.
Quatre principaux objectifs ont été définis :

- la gestion hydraulique du niveau d'eau des étangs,

- la protection de la ressource superficielle d'eau potable (lac de Cazaux-Sanguinet),

- la restauration du bon état des masses d'eau au sens de la DCE,
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la compatibilité entre usages et préservation de I'environnement,
I'érosion régressive des cours d'eau principaux situés en téte de BV,
- la protection de la nappe phréatique.

Afin de répondre aux objectifs du SDAGE, (mesure A3) qui demande l'identification des « écosystemes aquatiques et des
zones humides remarquables méritant une attention particuliere et immédiate a I'échelle du bassin », la Commission Locale
de I'Eau (CLE) a initiée une étude inventaire et caractérisation des zones humides conduite par le BE SIMETHIS.

La cartographie des Zones Humides présentes sur la commune d'Aureilhan figure au § 11-3-2-2 LES ZONES HUMIDES SUR LA
COMMUNE D'AUREILHAN.

L2.5.6 Hydrographie surles secteurs susceptibles d’étre touchés de maniére notable
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AUb de Maillerés qui borde le ruisseau du Pont y
de la Ville.

Une attention particuliere devra étre portée a 5
la présence de cette zone de
développement au plus prés du réseau
hydrographique, susceptible de générer des

rejets directs et indirects.
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Source :IGN BD topo 2012, IGN BD alti; ré alisation Métaphore,

EN SYNTHESE SUR LES MASSES D’EAU SUPERFICIELLES ET SOUTERRAINES

Le bassin-versant de |'étang d'Aureilhan fait I'objet de classements SDAGE qui attestent de la grande valeur de ses milieux
aquatiques (axe a grand migrateur, réservoir biologique..) mais également de classement qui soulignent une situation de milieux
perturbés et fragilisés (zone de vigilance de pollutions diffuses d'origine agricole, zone sensible aux pollutions par I'azote et le

phosphore .. ) vis-a-vis desquels il faut avoir une attention particuliére en termes de qualité des rejets liés a I'urbanisation (eaux
usées, pluviales..).

Concernant les zones de développement du PLU, seule la zone AUb de Maillerés présente un enjeu particulier compte tenu de sa
proximité avec le ruisseau du Pont de la Ville.
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IL2.6 IA GESTION HYDRAUIIQ UE

Les caracteéres physiques du territoire (topographie plane en bordure d'un plan d'eau, sols & perméabilité bonne &
moyenne mais ponctuellement limitée par la présence de couches d'alios, et engorgés en période hivernale par la
présence d'une nappe sub-affleurante, ...) conjugués a l'apparition de modifications issues des aménagements récents
(réguliere réduction du réseau de drainage, insuffisance et manque de coordination des ouvrages de gestion pluviale dans
les lofissements, imperméabilisation des sols par l'urbanisation..) ont conduit a l'aggravation d'un phénomeéne d'inondation,
en zones urbaines.

Afin de cerner la dynamique de ce phénomeéne et les actions palliatives et modalités d'aménagement & mettre en ceuvre
dans le cadre du développement futur, la commune d'Aureilhan a lancé une réflexion prospective préliminaire & la révision
du PLU, le Plan de Référence, qui a développé un important volet hydraulique. L'analyse menée dans cette démarche est
reprise ci-apres ainsi que les dispositions préconisées pour résoudre les dysfonctionnements identifiés.

IL2.6.1 Ie réseau d'assainissement pluvial
—cf. CARTE DU RESEAU HYDRAULIQUE EXISTANT page ci-aprés

Une perte d'efficacité du réseau de collecte
Le réseau d'assainissement pluvial est constitué dans sa quasi-totalité de fossés le long des voiries. Les écoulements des
fossés sont maintenus au droit des entrées charretieres ou sous chaussées par des canalisations le plus souvent d'un
diameétre 400 mm et parfois 300 mm. Les tétes de pont en place ne sont généralement pas équipées de téte d'aqueduc de
sécurité. L'état des lieux, dressé en phase 1, a souligné la diminution du nombre de fossés et crastes, qui drainaient les
parcelles agricoles et forestieres, due & I'urbanisation.

Ponctuellement, des réseaux enterrés permettent la collecte des eaux. Il s'agit des tfrongons :

e sousla RDé626 entre les deux ronds-points,
e  souslaroute du bourg entre la mairie et I'église.

Aucun poste de relevage des eaux pluviales n'existe sur la commune. L'ensemble des eaux est donc envoyé
gravitairement vers les cours d'eau permanent et temporaires, qui ont tous pour exutoire final : I'étang d'Aureilhan.

Les réseaux de collecte des eaux pluviales ont deux axes prinCipaux :
. Le ruisseau « Darricau » situé a I'Ouest de la commune
e Leruisseau du Pont de la Ville situé a I'Est de la zone urbaine d’Aureilhan

A noter qu'il n'existe aucun plan de récolement des réseaux de fossé, un recensement sommaire a été conduit dans le
cadre de I'étude hydrauligue mais sans portée exhaustive (cf. carte page suivante).

Lexutoire final: Pétang d’Aureilhan

La Commission Locale de I'Eau le 18 juin 2010 a approuvé un projet de réglement d'eau unique sur les trois plans d'eau
principaux (Cazaux-Sanguinet, Parentis-Biscarosse, Aureilhan) afin d'assurer la coordination de la gestion hydraulique de la
chaine des étangs littoraux Born et Buch.

La cote réglementaire de I'étang d'Aureilnan est fixée par I'arrété préfectoral du 11 juin 1976 & 6.20mNGF (enfre le 1er mai
et le Ter novembre) avec une tolérance de plus ou moins 20cm a I'amont du barrage des Anguillons. Le reglement d'eau
propose un niveau d'eau compris entre 6.40 et 6.80mNGF entre le 1er décembre et Te juin et entre 6.10 et 6.40mNGF entre
le Terjuin et le 1er décembre. La cote vigilance de crue est fixée & 6.70 m NGF.

Ies modes de gestion pluviale surla commune
Différentes solutions compensatoires permettant le stockage des eaux pluviales et favorisant leurs infiltrations dans le sol ont
été recensées sur la commune d'Aureilhan :

— Le lofissement «les jardins de Bouliac » a mis en place des chaussées réservoirs sous les espaces publics (cf.
photo n°1),

— Les eaux de la voirie de la route d'Andrille sont collectées par une tfranchée drainante (cf. photo N°2),
—  L'ilot d'Andrille est centré sur une large noue récoltant les eaux pluviales des lotissements (cf. photo N°3),

—  Le futur lotissement « Les chénes » propose un stockage en noues pour les eaux de ruissellement de I'espace
public et un stockage de 5m?3 pour chaque lof.

Y

e
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CARIE DU RESEA U HYDRA ULIQ UE EXISTANT

| CARTOGRAPHIE
| romst et 1
e TRAMEHEE BARMAATE | o RESEAL HYDRAULIQUE EXISTANT

e i ™ —~t

Source : Bude hydraulique, ECCTA Ingé nie rie, 2014

1L.2.6.2 Ies probléemes de gestion pluviale
CARTE DES DYSFONCTIONNEMENTS DU RESEAU HYDRAULIQUE EXISTANT page ci-apres

1a zone littorale de Pétang d’Aureilhan est soumise 4 des inondations ré cumre nte s POUr plusieurs raisons :
— le niveau de I'étang lui-méme n'est pas bien maitrisé & ce jour,

— les pentes au droit des exutoires sont faibles.

1

S
4

Camping inondé, le 13/02/2014, par I'étang d’Aureilhan avec un niveau du lac a 7,25 m NGF.

L'analyse des hauteurs d'eau « estivales » mesurées sur I'étang d' Aureilhan indique sur la période de Juin a Septembre 2013,
indigue que la cote maximale de 6.40 m NGF proposée dans le réglement de I'eau a été dépassée 60 fois sur une période
regroupant 122 enregistrements.

Une analyse complémentaire des hauteurs d'eau « hivernales » mesurées sur I'étang d'Aureilhan est présentée ci-apres sur
la période Décembre 2013 a Février 2014. La cote maximale de 6.80mNGF proposée dans le reglement de I'eau a été
dépassée 24 fois sur une période regroupant 79 enregistrements. Les hauteurs d'eau s'inscrivent dans une fourchette
comprise entre 6.32 m NGF et 7.51 m NGF dépassant le niveau d'eau maximale constatée depuis 1995 de 7.36 m NGF.
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NIVEAU D'EAU DE L'ETANG D'AUREILHAN - 1 DECEMBRE 2013 AU 17 FEVRIER 2014
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Figure 1. Enregistrement du niveau d’eau de I'étang d’Aureilhan et de la pluviométrie entre 1/12/2013 au 17/02/2014 (source : SIRIL)

Une analyse du niveau d'eau des plans d'eau amont & celui d'Aureilhan durant le mois de février 2014 a permis de vérifier
la bonne gestion hydraulique de I'étang de Cazaux-Sanguinet et de Parentis-Biscarosse. Leurs hauteurs d'eau étaient elles
aussi supérieures d la cote de vigilance de crue et leurs capacités de stockage de I'ensemble des plans d'eau ont été
utilisées au maximum. L'étang d'Aureilhan subit des variations de niveaux brutales, car les volumes entfrants sont importants
par rapport a sa surface et sa vidange par le barrage des Anguillons.

Ie niveau dulac baisse trées lentement parrapport a sa montée.
=  Le dimensionnement de la vidange semble étre trop faible devant les débits de crue & évacuer.

Ies fossés le long de la RD au droitdu IIDLetde Bouliac sonten charge ré gulierement.
= Barriere physique de la route coupant les sens d'écoulement du Sud vers le Nord
= Dimensionnement du réseau de collecte des eaux pluviales ne tenant pas des apports liés a la nouvelle
urbanisation,
=  Pentes faibles défavorables a I'évacuation

Ie réseau d’eau pluviale entermé sous la RD au droit du rond-pointde Bouliac est posé avec des contrepentes.
=  Capacité d'évacuation limitée sous chaussée
=  Stagnation des eaux et dépbts dans le réseau.

Photo n°1 . Fossé en charge le long de Photo n°2 : Fossé en charge le long de la route Photo n°3 : Buses obstruées sur le ruisseau
la RD626 route des artisans, le de Picaton, le 27/11/2013 Darricau au niveau du Clos des Alouette, le
27/11/2013 27/11/2013
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Ies fossés le long de la route de Picaton sonten charge régulierement.
=  Pentes faibles défavorables & I'évacuation.
=  La candlisation permettant la traversée des eaux pluviales sous chaussée a une capacité réduite.

Ies crastes situées au Sud de la route d’Andrille, surlilot Pe yroutic, sont en chaige régulierement
=  La candlisation permettant la traversée des eaux pluviales sous chaussée a une capacité réduite.

De plus, les investigations menées ont également permis de mettre en évidence :

. L'absence de plan de récolement des réseaux pluviaux,
Des fossés globalement bien entretenus, mais qui peuvent parfois étre occupés ou modifiés par des propriétaires
privés,
L'absence de téte d'aqueduc de sécurité et donc les obstructions des canalisations par des matériaux flottants,
Problémes ponctuels de grilles mal entretenues et bouchées,
Des éboulements des berges du pont de la ville au niveau du rond-point.

——— CANGITEN
—— rou e CARTOGRAPHIE DES DYSFONCTIONNEMENTS DU RESEAU HYDRAULIGQUE
— TRURHR DATE EXISTANT ET DES SECTEURS SENSIBLES
| — roat e L ="
e rna
T T T
| e —

O TEAL TIMRARE
ALANTEA
Echwile: 170150

Source : Etude hydmulique, BCCTA Ingé nierie, 2014

112.6.3 Propositions d'actions en matiere de gestion hydraulique

Les actions détaillées ci-dessous s'accompagnent de la carte ci-aprés qui localise de maniére schématique les secteurs
ou:
- I'évacuation des eaux pluviales a I'aval peut étre améliorée, soit par le biais de réseaux de collecte des eaux
pluviales redimensionnés ou créés, soit par la création d'exutoires complémentaires.
- le stockage et la régulation des volumes d'eau pluviale rejetés a I'aval est & maintenir ou augmenter, soit en
conservant des secteurs non urbanisés inondables, soit en augmentant les capacités des aménagements
existants, soit en créant des zones de stockage.
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B GESTION DES EAUX PLUVIALES COMMUNALES

Territoire concerné : la commune d'Aureilhan

Objectifs : Ne plus aggraver la situation hydraulique

Actions : Se donner des regles simples en matiére de gestion des eaux pluviales sur le territoire de la commune.

Proposition de régles de gestion :

1.

Maitriserles effets de 'impeméabilisa tion

Limiter les emprises au sol des b&timents

Donner la priorité a l'infiltration des eaux pluviales d la parcelle et de ne rejeter vers le réseau superficiel que si
I'infiltration totale est impossible ; I'objectif théorique étant d'atteindre « zéro rejet ».

Limiter les débits d'eaux pluviales avec un débit de fuite maximal & 3L/s/ha pour les constructions nouvelles. Ce
débit de fuite correspond & celui d'un terrain naturel, avant tout aménagement.

Mettre en ceuvre des ouvrages de collecte de fraitement et d'infiltration des eaux pluviales dont les volumes
de stockage seront calculés pour une pluie générant 50 litres d'eau par m?2 imperméabilisé.

Conserverun réseau de drainage

Conserver des crastes et fossés, lesquels devront étre recalibrés d vieux fond et vieux bords, et dotés d'une
banquette pour en permettre I'entretien par des moyens mécaniques

Entretenir les fossés privés et publiques.

Recréer un réseau de drainage en privilégiant des systemes de collecte de surface du type fossés.

B AMELIORATION DE LA CAPACITE DU RESEAU DE COLLECTE

Territoires concernés : RD626 entre le LIDL et Bouliac, route de Picaton, localisés sur la carte ci-aprés avec le figuré > o

Obijectifs : Améliorer la situation hydraulique en favorisant les écoulements & I'aval

Actions :
1.

2.

Secteur de la RDé626 entre le LIDL et Bouliac :

Répartir les eaux pluviales récoltées par les fossés de la RDé26 vers deux exutoires, I'un existant : le ruisseau
Darricau et I'autre & créer : I'affluent du ruisseau du pont de la Ville.

Etudier et éventuellement reprendre le réseau d'assainissement pluvial existant sous le rond-point de la pizzeria
en confre-pente vers le nouvel exutoire : affluent du pont de la Ville.

Reprofiler et modifier le type de collecte pour améliorer les écoulements : tfranchée drainante, cunette
béton...

Créer des zones de stockage & I'aval immédiat des nouveaux réseaux de collecte pour tamponner les
volumes d'eau collectées et les rejeter & I'aval de maniéere régulée.

Secteur de la route de Picaton :

Reprofiler, recdlibrer et/ou modifier le type de collecte pour améliorer les écoulements : tranchée drainante,
cunette béton...

Augmenter la capacité de I'ouvrage de traversée sous chaussée

Augmenter la zone de stockage & I'aval immédiat dans la noue d'Andrille pour tamponner le volume d'eau
supplémentaire envoyé du bassin versant E vers le F sans modifier le rejet régulé sous la rue de la Tuilerie.

B CREATION ET MAINTIEN DES ZONES DE STOCKAGE

Territoires concernés : localisés sur la carte ci-aprés avec le figuré >

Bassin versant du ruisseau Darricau : secteurs amont du LIDL, allée Darricau et de la noue d'Andrille.

Bassin versant du ruisseau du Pont de la Ville : secteurs amont de la zone artisanale, nord du rond-point de la
pizzéria.

Bassin versant de I'étang : Peyroutic au Sud de la route d'Andrille, littoral de I'étang d'Aureilhan

Objectifs : Ne plus aggraver voire améliorer la situation hydraulique

Actions :

Maintenir les secteurs amont aux zones urbanisées comme un espace de stockage inondable possible : amont
LIDL, amont zone artisanale, Peyroutic.

Augmenter le stockage existant le long de I'allée Darricau et la noue d’Andrille pour réduire les volumes d'eau
supplémentaires envoyés par les réseaux de collecte d’'eaux pluviales redimensionnés a I'amont.

Créer un espace de stockage au nord du rond-point de la pizzeria, pour réduire les volumes d'eau
supplémentaires envoyés par le réseau de collecte d'eaux pluviales vers I'affluent du ruisseau du Pont de la Ville.
Maintenir le littoral inondable en respect de la cote maximale de I'étang d’ Aureilhan
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B CREATION D'EXUTOIRES COMPLEMENTAIRES

Territoires concernés : zone littorale de I'étang d'Aureilhan, localisés sur la carte ci-apres avec le figuré > o

Obijectifs : Améliorer la situation hydraulique en cas de niveau haut de I'étang d'Aureilhan

Actions :

e  Créer des exutoires complémentaires en amont de la cote maximale du niveau d'eau de I'étang d'Aureilhan afin
de délester les fossés de la route de Lamarque et le cours d'eau temporaire & I'est du camping Eurolac.
Favoriser la vidange du camping Aurilandes avec la création d'exutoires calés sur les cdtes maximales de I'étang
d'Aureilhan et un éventuel réseau de drainage.

PROPOSITION DES ACTIONS POUR
LA GESTION DES EAUX PLUMIALES

Source : Bude hydrmulique, ECCTA Ihgé nierie, 2014

NOTA important: Afin de vérifier la faisabilité de ces propositions d'actions, il est nécessaire d'avoir un levé topographique
portant sur le réseau de collecte existant, les exutoires envisagés et les secteurs aménagés comme des espaces de
stfockage.

112.6.4 Articulation avec les dispositions du SCOTdu Bom

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
gestion pluviale, les principes suivants sont déclinés :

P 3.1 Préserver et valoriser le réseau de trames vertes du Bom en fonction du

nive au de se nsibilité

D Gérerles impacts humains et urbains surle cycle de 'eau quialimente la trame bleue

Les étangs et milieux associés constituent une richesse écologique exceptionnelle et une ressource indispensable au
développement mais trés exposés aux pressions humaines. Or, on déplore aujourd’hui une prise en charge qualitative
insuffisante des eaux de ruissellement, dont le volume va augmenter, mais aussi une eutrophisation des plans d'eau qui
menace |'attrait touristique du territoire. Par conséquent le PADD affiime la nécessité de limiter les impacts du
développement urbain sur le cycle de I'eau et notamment de :

e Limiter I'imperméabilisation des sols et maitriser les ruissellements d'eau pluviale & I'échelle des bassins versants
. Imposer une gestion des eaux pluviales & la parcelle

e Limiter strictement le développement de zones urbaines non desservies par un réseau d'assainissement dans les
secteurs les plus fragiles (abords du réseau hydrographique, zones de remontées de nappe).
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IL3 MIIEU BIOIO GIQUE

IL3.1 MESURES DE CONNAISSANCE, DE PROTECTION ET DE GESTION DU PATRIMOINE
BIOIOGIQUE

L3.1.1 Ies périmétres réglementaires

Source : DREAL Aqguitaine

Cf. Carte des périmétres de protection et d'inventaire du patrimoine naturel page suivante

® Jes Sites inscrits etclassés

La loi du 2 mai 1930, relative & la protection des espaces du territoire francais qui présente un intérét général du point de
vue scientifique, pittoresque et artistique, historique ou légendaire, permet par classement ou inscripjion, la reconnaissance
officielle de sa qualité et la décision de placer son évolution sous le contréle et la responsabilité de I'Etat.

- Le classement est une protection forte qui correspond & la volonté de maintien en I'état du site désigné, ce qui
n'exclut ni la gestion ni la valorisation. Les sites classés ne peuvent étre ni détruits ni modifiés dans leur état ou leur
aspect sauf autorisation spéciale ; celle-ci en fonction de la nature des travaux est soit de nature préfectorale soit
de nature ministérielle. En site classé, le camping et le caravaning, I'affichage publicitaire, limplantation de lignes
aériennes nouvelles sont interdites.

- Linscription & linventaire supplémentaire des sites constitue une garantie minimale de protection. Elle entraine
I'obligation, pour les maitres d'ouvrages, d'informer I'administration 4 mois & I'avance de tout projet de travaux de
nature & modifier I'état ou l'aspect du site.

Les sites classés et inscrits doivent étre reportés au PLU en qualité de servitude d'utilité publique opposable aux fiers.

Ie temnitoire communal d'Aureilhan est concemé par:
- le Site classé de 'étang d’Aureilhan (arrété du 20/04/1964) ; il englobe le plan d'eau d'Aureilhan (331 ha).
- le Site classé des abords du Iac d’Aureilhan (arrété du 18/07/1978) ; il ceinture le lac d'Aureilhan sur une surface
de 281 ha et concerne les communes d’ Aureilhan, Mimizan et Saint-Paul-en-Born
- le site inscrit « des étangs landais nord » (décret du 16/08/1977)

® Je réseau Natura 2000

La commission européenne, en accord avec les Etats membres, a fixé, le 21 mai 1992, le principe d'un réseau européen de
zones naturelles d'intérét communautaire. Ce réseau est nommé Natura 2000. L'objectif de ce réseau écologique est de
favoriser le maintien de la diversité des especes et des habitats naturels sur I'ensemble de I'espace communautaire en
instaurant un ensemble cohérent de sites remarquables, appelés « sites Natura 2000 », tout en tenant compte des exigences
économiques, sociales et culturelles.

Le réseau Natura 2000 est le résultat de la mise en ceuvre de deux directives européennes :

— Lo Directive 97/92/CEE dite « Directive Habitats » du 27 octobre 1997 portant adaptation & la Directive 92/43/CEE
sur la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages. Elle désigne les Zones
Spéciales de Conservation (ZSC) ;

— Lo Directive 79/409/CEE, dite « Directive Oiseaux » concernant la conversation des oiseaux sauvages. Elle désigne
des Zones de Protection Spéciale (ZPS).

Ie temitoire communal d’Aureilhan est concemé parle site Natura 2000 FR 72 00714 "Zones humides de l'amiére-dune du
pays de Bom".

Ce site intégre la quasi-totalité de la chaine hydraulique structurant le bassin versant des Etangs littoraux Born et Buch. I
englobe du Nord au Sud, le lac de Cazaux-Sanguinet, le petit étang de Biscarrosse, le lac de Parentis-Biscarrosse et I'étang
d’'Aureilhan, ainsi que I'aval des principaux cours d’eau alimentant ces plans d’eau ef les connectant entre eux.

Il integre aussi par conséquent potentiellement une grande partie des zones humides majeures du bassin versant. Depuis le
4 Mai 2009, ceci a conduit & lancer une étude commune et coordonnée entre le SAGE et le site Natura 2000, s'intitulant
«inventaires et caractérisation des zones humides du BV des étangs littoraux du Born et Buch ».

La structure porteuse et l'opérateur du DOCOB est la CDC des Grands Lacs.
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L3.1.2 Ies zonages d’inventaires
Source : DREALAq uitaine

® Jes Zones Naturelles d’Inté rét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF)

L'inventaire des ZNIEFF identifie, localise et décrit les sites d'intérét patrimonial pour les espéces vivantes et les habitats. Il
rationalise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux naturels, la faune et la flore. Etabli pour le compte
du Ministére de I'environnement, il constitue I'outil principal de la connaissance scientifique du patrimoine naturel et sert de
base d la définition de la politique de protection de la nature. Il n'a pas de valeur juridique directe mais permet une
meilleure prise en compte de la richesse patrimoniale dans I'élaboration des projets susceptibles d'avoir un impact sur le
milieu naturel. Ainsi, I'absence de prise en compte d'une ZNIEFF lors d'une opération d'aménagement reléverait d'une
erreur manifeste d'appréciation susceptible de faire I'objet d'un recours. Les INIEFF constfituent en outre une base de
réflexion pour I'élaboration d'une politique de protection de la nature, en particulier pour les milieux les plus sensibles : zones
humides, landes, ...

Deux types de ZNIEFF sont identifiés :

—  Les INIEFF de type 1: il s'agit de secteurs d'une superficie généralement limitée, définies par la présence
d'especes, d'association d'especes ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel
national ou régional ;

—  Les INIEFF de type 2: ceux sont des grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de type |.

Ie temnitoire d'Aureilhan estconcemé par3 périmétres de ZNIEFF (cf. carte page précédente).
- « ZONE HUMIDE DEIA RIVE ESTDE LEIANG D'AUREIHAN ) de type 1

—  «RIVE SUD-OUESTDE LEIANG D'AUREILHAN ) de type 1,

— « ZONES HUMIDES D'ARRIERE- DUNE DU PAYS DEBORN » de type 2

1L3.1.3 Ies Espaces Naturels Sensibles du dé parte ment (ENS)

La délimitation des zones de préemption au fitre des Espaces Naturels Sensibles (ZPENS) permet au conseil départemental
ou, a défaut, au Conservatoire du Littoral, ou, le cas échéant, aux communes, d'exercer un droit d'acquisition prioritaire sur
tout terrain situé a l'intérieure de la zone de préemption. Azur est concernée par la Zone de Préemption au titre des
Espaces Naturels Sensibles qui se circonscrit sur les pourtours de I'étang de Soustons.

Ces zones doivent étre reportées en annexe du PLU sur le plan des périmétres fournis & titre indicatif au titre de I'article R123-
13 3° du code de l'urbanisme.

Ie temitoire d'Aureilhan est concemé parun périmétre d'ENS du Département qui s'étend en bordure Sud-Est et nord-Ouest
de l'étang d'Aureilhan, surle "marais de Lanty".

IL3.1.4 Périmetres églementaires et d’inventaires surles zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable parle
PIU

Le report des zones constructibles projetées dans le cadre du PLU reportées sur la carte des périmétres de protection et
d'inventaire du patrimoine biologique n'indique que 2 zones d'enjeu :

. la zone AUb de Maillerés qui s'étend partiellement sur la zone Natura 2000 qui borde le ruisseau du Pont de la Ville,
. 2 parcelles U classées en ZNIEFF situées au bout de la rue des Berges du Lac.

EN SYNTHESE SUR LES PERIMETRES REGLEMENTAIRES ET D’INVENTAIRE

La commune d'Aureilhan fait I'objet de multiples périmétres de protection et d'inventaire du patrimoine naturel, dispositions
révélatrices d'un enjeu fort en la matieére, la disposition majeure relevant du périmetre Natura 2000.

Toutefois, la majorité des zones constructibles projetées par le PLU demeure a I'écart de ces périmétres, les plus proches étant
celle de la zone 1AUb de Maillerés qui empiete modérément sur le périmétre protégé Natura 2000 et la zone AUi de Pasteur qui
empiéte sur la ZNIEFF "Zones humides d'arriére-dune du Pays de Born".

Toutefois, le fait de n'étre concerné par aucune disposition de protection /inventaire du patrimoine naturel n'exclut pas la
présence de sensibilité particuliére (zone humide, habitat d'intérét patrimonial, ...), aspect analysé dans le paragraphe suivant
« description des milieux naturels sur les zones U et AU ».
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C ARIE DES PERIMEIRES DE PRO'TEC TION ETD'INVENTA IRE
DU PATRIMO INE NA TUREL

A - Zone 1AUb de [église

B - Zone 1AUa d'Andrille

C - Zone 1AUb de Bouliac
D - Zone 1AUb de Maillerés
E - Zone 2AU de Peyroutic
F - Zone AUi de Pasteur

Légende

/"~ NATURA 2000 : Zones humides d arriére-dune du Pays de Born
ZNIEFF 1 : Le courant de Sainte-Eulalie

[] ZNIEFF 1 : Zones humides de la rive et de |'étand dAureilhan

[_] ZNIEFF 2 : Zones humides d'arriere-dune du Pays de Born

.. . ZPENS

I Site Classé Etang dAureilhan

[ ] Site Classé Lac dAureilhan (abords)

[] Site Inscrit des Etangs Landais Nord

[ Zones U et AU projetées du PLU

Source : DREALAQ UIIAINE
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IL3.2 ANAIYSE DU PATRIMO INE BIOIO GIQ UE

IL3.2.1 Description des milie ux naturels surla commune

Source : SAGE Etangs littoraux Born et Buch - Etat initial - GEOLANDES -
—cf. CARTE DES HABITATS NATURELS page ci-contre
B LES MILIEUX NATURELS ET LEUR ETAT DE CONSERVATION

® Boisements de résineux et boisements de fe uillus

Les boisements de résineux, composés de pins maritimes & I'Est des étangs (pinedes cultivées) présentent des sous-bois de
composition variable en fonction du niveau d'humidité et du niveau trophique du sol. De nombreuses variations existent, du
pdle le plus sec au podle le plus humide, du pdle le plus oligotrophe au pdle mésotrophe.

Les boisements de feuillus se répartissent en deux groupes distincts selon I'humidité du sol. On rencontre des boisements
marécageux (composés d'aulnes et de saules principalement) et des boisements secs & méso-hygrophiles (composés de
chénes principalement).

Les boisements & I'Est des étangs, sont caractérisés par la présence du Chéne Pédonculé et du Chéne Tauzin. lls sont
principalement localisés le long des cours d'eau (vieilles chénaies acidiphiles, chénaies galicio-portugaises). Dans les
contextes d'inondation prolongée, sous influence de la nappe des étangs mais aussi en contexte fourbeux, ils laissent la
place a des formations d'aulnes, de saules et de bouleaux.

Les boisements feuillus des vallons du réseau hydrographique ne semblent pas menacés. lls ont probablement connu une
expansion depuis les années soixante, profitant de la déprise de I'élevage extensif sur des prairies de bord de cours d'eau.

Il est & noter que d'une fagon générale, les boisements de feuillus du territoire ne sont pas exploités, a I'exception de
guelgues aulnaies ou chénaies mésophiles. On peut donc présumer que ces formations végétales ont connu, depuis une
cinquantaine d'année, une évolution favorable qui se caractérise par :

. une augmentation de leur surface,
e une évolution naturelle vers des stades agés.

Ces deux tendances peuvent étre considérées comme une amélioration de leurs caractéristiques écologiques, tant au
niveau de la structure floristique des boisements que de leur capacité d'accueil pour les espéces forestieres. L'état de
conservation des boisements de feuillus peut étre considéré comme bon sur le territoire.

® Formations herbacées hygrophiles d’amié re-dune

Ces formations végétales se rencontrent en bordure des berges des étangs et des cours d'eau (mégaphorbiaies
hydrophiles).

Elles sont caractérisées par la présence de I'Eupatoire & feuilles de chanvre, I' Angélique Sylvestre et la Reine des Prés.
Ces formations sont assez fréquentes sur le territoire.

Il est probable que leur superficie ait augmenté au cours des dernieres décennies, mais la dynamique naturelle d'évolution
de ces habitats favorisera & moyen terme I'apparition de fourrés hygrophiles de feuillus.

® Végétations aquatiques et amphibies

Ces végétations occupent une part importante des cours d'eau et plans d'eau du territoire. Seules les parties les plus
profondes des étangs ne sont pas couvertes par ces formations aquatiques et amphibies.

Les plus originales sont situées sur les bordures est des étangs et se comportent en groupements amphibies (plusieurs types
de gazons), qui subissent en partie un assec estival. lls sont caractérisés par la présence de I'lsoete de Bory, de la Lobélie de
Dortmann et de la Littorelle a une fleur (eaux stagnantes oligotrophes & mésotrophes) Ces gazons sont confinés sur les
bordures des étangs.

On rencontre également des végétations flottantes, enracinées ou non, composées de potamots, de nénuphars, de
renoncules (lacs naturels avec végétation eutrophes, rivieres planitiaires avec herbiers aquatiques). Ces végétations sont
tres fréquentes.

Les végétations aquatiques et amphibies font partie des habitats naturels les plus exposés aux modifications du territoire du
Born et du Buch.

L'existence de variations du niveau de I'eau est une condition indispensable a I'expression des végétations amphibies.
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CARIE DES HABITA'TS NATURELS

Agence

Departementale
dhde

aux Collectivités
Lecales

Source . CG40, 5185 - BD Carto ¢ IGN

- 1000 - t USGS, FAD, NPS, EPA, ESRI, Delorma, TANA
m - m L e Juillat 20£3
o — - ATTARE B

Rte Du Picato

» Boisements a dominance de feuillus
» Boisements de résineux

» Espaces landicoles

v Prairies et pelouses

® Zones en eau

Source :ConseilDépanementaldeslandes - juillet 2013
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L'évolution défavorable de la qualité de I'eau des divers bassins-versant (niveau trophique et polluants principalement)
depuis le milieu du vingtieme siecle, associée a d'autres facteurs, a probablement été la cause de leur modification et de
leur régression.

La naturalisation généralisée de plantes exogénes constitue un facteur important de dégradation de leur état de
conservation, par compétition directe et par disparition de leurs habitats naturels.

Concernant les bordures des étangs, I'augmentation du piétinement des gazons amphibies en période de pleine
végétation, est un autre facteur important & prendre en compte. Ce phénoméne porte sur 'intensité du piétinement et
I'augmentation des surfaces affectées.

Les travaux menés par I'IRSTEA (Institut de Recherche en Sciences et Technologies pour I'Environnement et I' Agriculture) sur
I'évolution des peuplements de plantes exotiques ont permis de préciser des tendances pour les plantes indigénes
(Castagnos et Dutartre, 2001) :

Sur I'étang d'Aureilhan, les évolutions notables sur la période 1984-1997 sont :

e Larégression de la Jussie (L. peploides) et I'expansion du Lagarosiphon (L. major).

e La régression d'espéces communes comme le Phragmite (P. communis), le Scirpe piquant (S. pungens), le
Myriophylle & fleurs alternées (Myriophyllum alterniflorum), le Potamot Nageant (P. natans) et I'lris Faux-Acore
(I. pseudacorus).

. La disparition d'espéces rares et caractéristiques de ces milieux naturels comme la Lobélie de Dortmann
(L. dortmanna), la Littorelle (L. uniflora) citées antérieurement sur cet étang.

Sur la base de ces résultats, il est réaliste de considérer que ces tendances se sont poursuivies sur la période 1998-2011. Les
relevés de végétation de I'étude des zones humides du SAGE confirment que les espéces aquatiques invasives sont toujours
présentes sur le plan d'eau d'Aureilhan. Des lors, il est justifié de considérer que les végétations aquatiques et amphibies
sont dans un état de conservation défavorable.

® Jeslandes

Les landes se rencontrent dans plusieurs contextes locaux, qu'ils soient liés aux étangs, aux ruisseaux mais aussi aux dunes et
au plateau sablonneux. Il s'agit toujours de végétations se développant sur des terrains acides et souvent oligotrophes. Les
bruyeres (blanches et du Portugal), la Molinie bleue, I'Avoine de Thore sont parfois accompagnées par les ajoncs qui
forment alors des fourrés. Des especes emblématiques comme I'Ail des bruyéres et la Gentiane Pneumonanthe s'y
développent.

Ces végétations sont assez peu fréquentes dans le territoire.

Les landes humides du territoire connaissent des évolutions quasi identiques aux autres zones humides (évolution de la
qualité de I'eau, modification du régime climatique, ...). Certaines d'entre elles ont certainement été détruites pour y
développer des activités économiques, mais la plupart semble évoluer lentement vers des faciés mésophiles.

Les cartogrammes produits par I'Inventaire Forestier National montrent une évolution nette des landes du pdle hygrophile
vers le péle mésophile. On peut donc considérer que les landes hygrophiles connaissent une phase de régression au profit
de landes mésophiles (principalement dominées par la Fougere Aigle), ce qui correspond & une évolution défavorable de
leur état de conservation.

Les landes seches sont pour I'instant dans un état de conservation qui semblerait étre meilleur. Leur dynamique naturelle les
conduit cependant a étre remplacées par des fourrés.

® Jespelouses etpraires

Les pelouses et prairies se développent dans différents contextes pédologiques, qu'il s'agisse de terrains humides ou secs,
organiques ou minéraux. La forme la plus commune est la prairie & molinie bleue, qui occupe des surfaces importantes en
sous-bois des pinédes cultivées. Lors de |'exploitation de ces pinédes, les prairies a molinie se retrouvent dans des conditions
optimales pendant quelques années (généralement quatre a cing ans).

Les prairies d molinie se développent également en contexte tourbeux ou paratourbeux des bords des étangs, ou plusieurs
especes végétales les accompagnent.

Les pelouses se développent dans des conditions d'oligotrophie marquée, et d'humidité du sol trés variable. Les pelouses
que I'on rencontre dans les airials en sont un exemple, comme celles qui subsistent en contexte paturé. Les especes
caractéristiques sont I' Agrostide Capillaire, la Laiche des sables, le Plantain Corne de Cerf et I' Agrostide de Curtis.

Les rares pelouses qui subsistent en bordure des étangs sont les plus remarquables. Elles abritent des espéces comme le
Nard raide, la Laiche a trois nervures, les ophioglosses ou encore I'lsoéte épineux.

Les pelouses sont frés peu abondantes sur le territoire et occupent des surfaces trés faibles.

Les pelouses et prairies ont fortement régressé sur ce territoire du fait du déclin du paturage. La grande majorité a été
probablement remplacée par des fourrés et des boisements xérophiles, hygrophiles ou marécageux.

Les pelouses qui subsistent aujourd'hui acquiérent donc une valeur élevée, notamment celles qui se développent en
conditions méso-hygrophile et oligotrophe (stations remarquables a Isoéte epineux). Les pelouses et prairies seches du
plateau landais ont été moins étudiées, mais les données disponibles montrent que leur intérét écologique est certainement
aussi important.
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B LES ESPECES ANIMALES ET VEGETALES REMARQUABLES

Les études de terrain menées dans le cadre du SAGE ont permis de disposer de données relatives & la flore et a la faune
sauvage. Des especes remarquables, qu’elles soient animales ou végétales, ont été répertoriées.

® Ja flore

Au total, sur le bassin versant du SAGE, 369 especes végétales ont été recensées dont deux de trés fort intérét selon la
Directive Habitats : le Faux Cresson de Thore et I'lsoete de Bory.

D'autres espéces protégées au niveau national ou local ont été retrouvées. Il s'agit de la Bruyére du Portugal, de la Lobélie
de Dortmann, la Littorelle a une fleur, la Romulée Bulbocodium, I'lsoéte Epineux...

L'isoete épineux (Isoetes histrix ), petite fougére prostrée, a été observée a Aureilhan, sur les pelouse oligotrophes des berges
de I'étang, au droit du camping Aurilandes, sur une station d'environ 1 ha.

Le terme de « pelouse » regroupe des végétations « naturellement » rases et clairsemées. Elles peuvent étre plus ou moins
humides, seches, parfois méme inondées en hiver. Elles s'installent sur différents substrats comme des sables, des graviers et
galets, des argiles, des dalles rocheuses ou des vases.

Les pelouses des berges de I'étang d'Aureilnan sont installées sur des sols pauvres en éléments nutritifs (oligotrophes), & pH
acide et qui sont gorgés d'eau en hiver. Elles subissent également plusieurs fauches annuelles destinées & ['utilisation
touristique du site.

Les plantes qui composent ces pelouses sont en majorité vivaces et peu élevées. Dans les zones de sable nu, les especes
annuelles parviennent & croitre. Une partie d'entre elles se développent des le printemps (mois d'avril), I'autre partie au
cours du début de I'été (juin, juillet).

Ces pelouses abritent plusieurs espéces dont l'intérét patrimonial est majeur pour le département des Landes, et méme pour
I'Aquitaine : on citera, hormis lisoéte épineux (Isoetes histrix ), la Romulée bulbocode (Romulea bu/bocodium ), la Laiche a
trois nervures ( Carex trinervis), la Violette de Kitaibel (Viola kitaibetiana) et une petite gentiane, la Cicendie filiforme
(Cicendia filiformis).

e Lisoete épineux et la Violette de Kitaibel sont ici sur leur seule station landaise connue & ce jour. Il faut souligner
que cette station d'isoete épineux est une des plus importantes : elle compte plusieurs milliers d'individus.

e La Laiche & trois nervures, assez rare, est également présente sur les berges de I'étang de Cazaux-Sanguinet, et
dans certaines lettes humides ainsi que dans la vallée de la Leyre (9 localités dans le Département).

e LaRomulée bulbocode comportait autrefois de nombreuses stations dans les Landes, jusqu'aux alentours de Mont-
de-Marsan. Ses habitats ont fortement régressé et il semblerait qu'elle ne soit plus présente qu'en quelques points
du littoral (six stations répertoriées a ce jour dans les Landes).

e La Cicendie filiforme a également subit la disparition de ces pelouses, et reste présente ¢ca et 1a : littoral, lagunes
de haute- lande, landes humides

Isoete épineux Laiche & trois nervures Romulée bulbocode
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Trois d'enfre elles bénéficient de mesures reglementaires de protection. Le tableau ci-dessous présente I'ensemble des
informations concernant le statut de chaque espéece :

Protection nationale Protection régionale Intérét
Especes (arrété ministériel du (arrété ministériel du  patrimonial pour

20/01/1982) 08/03/2002) les Landes

Isoetes histrix oui ' = ‘ Exceptionne
Romulea bulbocodium - oui ‘ Trés fort

_ L
Carex trinervis [ Trés fort
) | ! T —
Cicendia filiformis . } Assez fort
Viola kitaibeliana I - [ oul J Exceptionnel

Pour ces trois espéces protégées, sont interdits : la coupe, la destruction, la cueillette, I'arrachage, la vente et 'achat. Il est
également interdit de porter atteinte aux habitats naturels de ces espéces (art. L 411-1du code de 'Environnement).

Toute action qui modifie les conditions écologiques de ces pelouses et qui peut détruire les espéces doit étre évitée. On
peut distinguer des menaces immédiates et des menaces & plus ou moins long terme :

e Menacesimmédiates : on peut citer pour exemple le travail du sol (retournement, travail superficiel), la privation
de lumiere (implantation de dalles bétonnées ou de planchers, de surfaces empierrées le traitement par herbicide
de tout ou partie de ces pelouses, ...

e  Menaces a plus ou moins long terme : une éventuelle détérioration de la qualité des eaux de I'étang d'Aureilnan,
la fertilisation chimique de cet « espace vert », I'utilisation de cet espace comme lieu de promenade pour les
chiens (dépbts répétés d'urines et d'excréments), la plantation d'arbres a fort ombrage, I'apport de matériaux
calcaires,

Recommandations pourla gestion conservatoire du site :

e  Pourla partie située a l'intérieur du camping, il faut absolument réserver cette zone aux toiles de tente. Le
stationnement de caravanes et de camping-car peut occasionner des déversements défavorables au maintien
de ces especes. |l semblerait que les conditions actuelles d'installation temporaire de tentes ainsi que le
piétinement n'occasionnent pas de dégdat sur ces espéces végétales.

e Les arbres présents ne produisent pas un ombrage suffisant pour faire disparaitre ces plantes, mais de nouvelles
plantations seraient néfastes.

. La tonte de ces emplacements de camping ne devrait pas avoir lieu du 01 mars au 15 mai, ne devrait pas éfre
trop rase et devrait prévoir I'évacuation des produits de tonte.

. Pour la partie en bordure de I'étang, la plus vaste, il faudrait s'attacher & conserver |'utilisation actuelle qui en est
faite : promenade pour la population locale (avec le méme probléme pour la présence des chiens), loisirs et
baignade estivale pour les campeurs. La tonte devrait étre réalisée dans les mémes conditions que celles qui ont
été décrites pour le camping.

¢ Un cahier des charges de gestion de cette station botanique remarquable pourrait étre élaboré en partenariat
avec la commune d'Aureilhan et la société Aurilandes.

® Ia faune

Différents groupes d'espéces ont été recensés : mustélidés, ichtyofaune, herpétofaune, avifaune et entomofaune. En plus
de celles retrouvées habituellement, on note la présence d'especes ayant un caractere patrimonial.

Chez les mustélidés, la Genette et la Loutre d'Europe sont inféodées aux zones humides et représentent un caractere
patrimonial important. Le territoire du SAGE comprend de nombreux habitats préférentiels au développement du Vison
d'Europe. Généralement I'espece évolue d proximité des petites et moyennes rivieres le long desquelles il exploite tous les
types de zones humides. Les principales pressions qui s'exercent sur le lui sont la régression et la dégradation de ses habitats,
les risques de dégradation de la qualité des eaux et des ressources alimentaires, le piégeage, I'empoisonnement, les
collisions routiéres et la concurrence avec le Vison d'Amérique.

Pour I'herpétofaune, deux espéces d'intérét patrimonial sont notables :

. La Cistude d'Europe qui a été observée sur le Marais de la Taffarde sur le bassin versant de I'Etang d'Aureilhan.
e Le Lézard Vivipare bénéficie de nombreux habitats préférentiels (landes, lagunes, tourbiéres, caricaies) mais n'a
pu étre contacté.

37 especes d'oiseaux indicatrices ont été identifiées. Elles sont nicheuses pour la plupart, et certaines migratrices. A fitre
d'exemple, on peut citer I'Aigrette Garzette, le Busard Cendré, le Circaete Jean-le-Blanc, le Gravelot & Collier Interrompu
ou encore le Pie-Grieche Ecorcheur.

L'entomofaune a été prospectée a travers 419 points d'échantilonnage et a été détaillée selon 3 groupes : les
Lépidopteres (papillons), les odonates (libellules) et les orthoptéres (criquets/sauterelles).
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Les Lépidoptéres a haute valeur patrimoniale ont été retrouvés sur 55 stations.

Ie Fadetdes Iaiches, espece dominante, est retrouvé de maniere plus significative sur le
Nord du territoire (aux environs de Parentis). Cependant, I'espéce est en déclin puisque
certains habitats ne I'accueillent pas ou plus. Ceci peut étre d0 a I'assechement des
Landes, la banalisation paysagere, etc.

Ie Damierde la Succise, a seulement été observé sur
4 stations et de maniere peu dense. Les populations
les plus importantes se situent au nord de la zone du

Fodet des doiches, 2008

SAGE. Mdee des londes humides et des molinioies, le Fodet des
loiches reste on Non rare dant les A des
Landes de bz plus dmps

de toute Murope de Fovest.

Damier de la Succise

Les Odonates & valeur patrimoniale se retrouvent sur 17 stations.

LAgrion de Mercure d été principalement observé (6 stations) sur le bassin de I'Escource
mais de petites populations sont présentes sur Parentis-en-Born et Biscarrosse.

Agrian de Meroure, 2008
Le Zuse segment abdominal arbare un dessin noir on

Ia Cordulie & Corps Fin est présente (5 stations) sur le canal des Landes et sur le courant — forme de téte de taureoy, dit coique de Mercure..
de Sainte-Eulalie.

Lo Ieuccorhine a Font Blanc a été détectée (3
stations) sur des lagunes oligotrophes ou dysfrophes du
Nord-Est du bassin versant (La Teste-de-Buch et
Ychoux).

Cordule @ corps fin, 2008

Dptes endemaue dlurope ocedemae eliesemie |0 Leuccorhine 4 Gros Thorax O été observée sur 3

stations sur des leftes dunaires de la commune de Biscarrosse.

D'autres especes ont été détectées tels que I'Aeschne affine, I'Anex Napolitain, le Leste Verdoyant, le Gomphe Semblabe,
la Leste Dryade et le Cordulegastre annelé qui sont deux espéces vulnérables pour 1O 1, uccomine & Gros Thorax
France.

Les Orthoptéres hygrophiles sont principalement présents sur les berges des lacs.
Cependant certaines espéces sont retrouvées plus a I'intérieur des terres sur les communes
de Saint-Paul-en-Born, Pontenx-les-Forges et Aureilhan. Les secteurs favorables &
I'implantation de ces espéces sont peu nombreux.

Le Tetrix Bolivari, espéce vulnérable a été inventorié autour du marais d'Aureilhan et des
marais du Born.

® Jes peuplements piscicoles

Les cours d'eau et les quatre plans d'eau principaux présents sur le périmétre du SAGE sont classés en seconde catégorie,
exception faite de I'Escource, classé en premiére catégorie.

Les peuplements piscicoles présents sur les cours d'eau (notfion prenant en compte a la fois le nombre d'especes présentes
ainsi que la densité/biomasse totales d'individus par espéce) constituent des populations relativement atypiques appelées «
peuplement Landais » qui est caractérisé par é & 7 especes repéres.

L'inventaire piscicole réalisé en 2008 par I'ONEMA (Office National de I'Eau et des Milieux Aquatiques) (24 filets benthiques)
a révélé une richesse spécifique (11 espéces présentes, soit la plus grande diversité du département des Landes (données
RCS)) et une production (4130 individus/1000 m?) élevée.

Le peuplement est diversifié, abondant et bien équilibré au niveau trophique de I'étang d'Aureilnan. Il est dominé par le
Gardon et la Perche Commune, puis par la Grémille, la Breme Commune et le Sandre qui sont relativement abondantes.
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Parmi les espéces les plus présentes, toutes les cohortes sont bien représentées ce qui témoigne d'une bonne reproduction
des espéces chaque année.

Le tableau suivant présente une synthése des habitats piscicoles sur le bassin versant de I'étang d' Aureilhan.

SYNTHESE DES HABITATS PISCICOLES (FEDERATION DE PECHE DES LANDES)

AUREIILHAN

- Bonne productivité : favorable aux espéces

- Peu de variations de relief et substrat sableux meuble : limite le nombre d'habitats utilisables et colonisables.
- Ports : zones de cache (herbiers, quais, bateaux, profondeurs plus importantes ...)

- Zones humides sur les berges coté sud : frayeres & Brochets. Mais probléme de Jussie.

- Marais d la confluence de I'Escource et du Canteloup : zones potentiellement favorables & la reproduction
du Brochet.

Le tableau suivant constitue une synthese des inventaires piscicoles réalisés sur I'étang d’Aureilhan et des observations
complémentaires des pécheurs (source : Fédération de péche des Landes).

SYNTHESE DES INVENTAIRES PISCICOLES POUR LES 4 ESPECES PRINCIPALES

ESPECES AUREODHAN

- Marais d'Aureilhan

- Tuc de Hong

- Courant de Sainte-Eulalie

- Courant de Mimizan et ses affluents

- Affluents du courant de Mimizan

- L'Escource et ses affluents de I'Escource
- Le Canteloup ef ses affluents

- A

Anguille*

Tendance :

- Tuc de Hong

- Courant de Sainte-Eulalie

- Affluents du courant de Mimizan
- L'Escource

- Le Canteloup ef ses affluents

-

- Courant de Sainte-Eulalie

- Affluents du courant de Mimizan

- L'Escource ef ses affluents de I'Escource
Lamproie - Le Canteloup et ses affluents

Tendance : 1

- Courant de Sainte-Eulalie : présent a LUe en 1991 (CSP - Etude piscicole)
- Le Canteloup : présent de 1984 a 2012
- Affluents du Canteloup : présence historique (1984)

RGN

Brochet

Tendance :

Vandoise

Tendance :
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1L3.2.2 Ies zones humides du SAGE Etangs littoraux Bom et Buch surla commune
Source : SAGEEtangs littoraux Bom et Buc h - Etat initial - GEOLANDES -

—cf. CARTE DES ZONES HUMIDES DU SAGE ETANGS LITTORAUX page ci-aprés

B RAPPELS REGLEMENTAIRES

La Convention sur les zones humides dimportance internationale, appelée Convention de Ramsar, est un traité
intergouvernemental adopté le 2 février 1971 qui sert de cadre & I'action nationale et a la coopération internationale pour
la conservation et I'utilisation rationnelle des zones humides et de leurs ressources.

L'article L.211-1 du Code de I'Environnement (Livre Il, Titre ler, Chapitre ler : Régime général et gestion de la ressource) vise &
une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau en assurant notamment la préservation des sites et zones humides
qui sont définies comme étant « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de facon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de I'année ».

L'article R.211-108 du Code de I'Environnement définit les critéres de définition des zones humides. Ceux-ci sont précisés par
I'arrété du Ter octobre 2009 et la circulaire du 18 janvier 2010 relative & la délimitation des zones humides.

L'article L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme (Livre |, Titre |, Chapitre | : Régles générales de I'urbanisme) énonce que les
documents d'urbanisme (SCOT* et PLU* ou POS*) doivent étre compatibles avec les SDAGE et SAGE s'ils sont approuvés ou
rendus compatibles avec ces schémas dans un délai de 3 ans apres leur approbation.

Hl DEFINITION

Une zone humide est définie suivant I'article L.211-1 du Code de I'Environnement comme « des terrains exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire ; la végétation,
quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ». Les surfaces en eau
sont exclues de cette définition.

Le cadre législatif s’appuie. L'Arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'environnement, modifié par I'arrété du 1er octobre 2009
précise les criteres de définition et de délimitation des zones humides. Les critéres de délimitation se basent sur les
composantes :
e d'habitat naturel et de végétation hygrophile ;
e de type de sol (partie pédologie de I'arrété modifié par I'arrété du 01 octobre 2009 et complétée par la circulaire
du 26 juin 2008).

Sur le territoire du SAGE des Etangs littoraux Born et Buch, les zones humides sont étroitement liées au contexte abiotique
dans lequel elles s'inscrivent et permettent I'expression de différentes fonctionnalités. Plusieurs fonctions leurs sont
généralement associées :

= Fonction hydmwlogique : les milieux humides sont des « éponges naturelles » qui recoivent de I'eau, la stocke et la restitue.

© Fonction biologique : les zones humides constituent un réservoir de biodiversité, offrant aux espéces animales et
végétales qui y sont inféodées, les éléments nécessaires A leur cycle de vie : I'alimentation, la reproduction grace & la
présence de ressources alimentaires et a la diversité des habitats, la fonction d'abri, de refuge et de repos notamment
pour les poissons et les oiseaux.

= Fonction physico-chimique : les zones humides contribuent au maintien et & I'amélioration de la qualité de I'eau par
leur pouvoir épurateur. Elles jouent & la fois le réle de filire physique (dépdts de sédiments, piégeage d'éléments
toxiques, rétention des matiéres en suspensions...) et de filire biologique. Les zones humides régulent également les
régimes hydrologiques.

© Fonction climatigue : les zones humides participent & la régulation des microclimats. Les précipitations et la température
atmosphérique peuvent étfre influencées localement par les phénoménes d'évaporation intense d'eau au fravers des
terrains et de la végétation (évapotranspiration) qui caractérisent les zones humides.

D Fonction créative et économique : L'Utilité des zones humides est de plus en plus reconnue. Elles sont associées & des
usages de diverses natures. Outre une valeur patrimoniale intrinséque, les zones humides sont utiles & la société et a
I'économie. Une évaluation économique des services rendus par les zones humides a permis de mettre en avant (par
une analyse coUts-bénéfices de I'acquisition de 20 000 hectares de zones humides) que les bénéfices sont bien
supérieurs aux coUts (source : « Evaluation économique des services rendus par les zones humides », CGDD, juin 2010).

B DELIMITATION DES ZONES HUMIDES DES BASSINS-VERSANTS DES ETANGS LITTORAUX BORN ET BUCH

L'étude « Inventaire et caractérisation des Zones Humides du Bassin versant des étangs littoraux Born et Buch » a comporté
un premier volet (phases 1 et 2) consacré & la définition des Zones & Dominantes Humides. La cartographie de ces zones
« potentiellement humides » a constitué une approche préalable d la définition et a la caractérisation des Zones Humides
Effectives (ZHE) (phase 3).

Ces Zones Humides Effectives sont essentiellement concentrées au niveau des plans d'eau et leurs rivages, du réseau
hydrographique, et plus ponctuellement au niveau du plateau landais et de la zone littorale.

B 7ONES HUMIDES CIBLEES SUR LES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR LE PLU

Le report des zones U et AU projetées par le PLU sur la carte des zones humides du SAGE permet de constater que seule une
zone est susceptible de leur porter atteinte, & savoir la zone AU de Maillerés qui se développe au plus prés du ruisseau du
Pont de la Ville (cf rond rouge sur la carte page précédente).

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 104



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

CARIE DES ZONES HUMIDES DU SAGE

Légende 1000 m
[0 Zones Humides du SAGE

Source :hventaire et caracténsation deszoneshumidesdu BV desétangslittoraux Bom et Buc h, 2013
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1L3.2.3 Description des milie ux naturels présents surles zones de développement du PII 2004 (Uet AU)

Bl METHODOLOGIE

Une 1¢re visite de terrain a été réalisée & pied le 20 Juin 2015, puis complétée le 2 mai 2016. Des relevés phytosociologiques
ponctuels ont été réalisés sur chaque parcelle afin de dresser une liste d'espéces et de caractériser les formations
végétales. La liste des especes animales a été dressée d partir de contacts directs lors de la visite et par points d'écoutes.

Il est & noter que les nombre d'especes recensées sur le territoire communal est donné a fitre indicatif, les relevés ayant été
réalisés sur une journée, les listes présentées pour la flore et la faune ne sont pas exhaustives. De plus, plusieurs ordres
d'animaux n'ont pas fait 'objet de relevés (ex : Chiropteres).

L'interprétation des relevés phytosociologiques a été réalisée par rapport aux référentiels CORINE Biotopes pour la France et
Cahiers d'Habitats pour les habitats d'intérét communautaire (Directive 92/43/CEE du 21 mai 1992 modifiée par la Directive
97/62/CEE concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore). Les habitats & caractere
prioritaire sont indiqués avec un *.

B DEUX TYPES DE FORMATION

Les secteurs d'étude ont fait I'objet d'investigations a pied le 20 juin 2015. Au total, 8 habitats naturels ou modifiés ont été
identifiés dans deux grands types de milieux.

Les secteurs urbanisés ou a urbaniser inventoriés du territoire communal d'Aureilhan sont constitués de pelouses et prairies et
formations arborées dans des grands parcs ou jardins (et anciens vergers) mais également de pinédes cultivées sur lande
mésophile et chénaies mixtes. Celles-ci constituent la matrice du paysage dans laquelle s'organisent les habitats naturels et
modifiés en fonction des usages (tonte-fauche dans parcs et jardins, vergers, foresterie et coupe, déprise...).

Presque l'ensemble des parcelles sont bordées de fossés de drainage plus ou moins entretenus ou se développent une
végétation immergée et gazons amphibies ainsi que des roseliéres et fourrés & saule.

LISTE DES HABITATS

Type de milieu |Habitats naturels ou modifies Code CORINE Biotopes | Humide | Code Natura2000
B3 Vigétation immerpée des rividres et gazons amphibies dans fossé 22,472 3x89.22 H (3110}
Roselidre ot fowrres humides en limite de parcelle pinede mal draingee 33.1%49.9x42.81 H nen
Foase de drainage avec roseliére et fourré & saule 53 1x44 4x89.22 H non
Prairies et Pelouses Lande mésophile dans ancienne pinéds mixte & chéne avec ilots & saule &t joncs 31.229x 31 86 xdd Gxd1 . 5xd2 81} p non
Prairie humide et fowrré a saule dans ancienne pinede a fossés de drainage pas entretenus I7.2x44.9x42 81 H (6510}
Prairiz mésophile 8 mésohygrophile drainée avec fourrés & ronce IB1xIE 4] nan
Prairie mesophile et pelouse séche HAxISD nen nen
Chénes a cavités 415 non non
A1.5x42.51 1] ngn
Chenaie humide 41.51 H nan
41.51 H noin
Chenaie humide avec fowrrés denses a saule et fossés de bordure {friche) 41.51x44 52872 H non
Finede maésophile azZ.m 1) ngn
Pinede cultives 4281 p nan
Findde mal drainge 42,51 P non
Pinéde mal drainée 4281 P non
MRFourrds 3 saule dans pinide mal dralnée 44.9x42.81 H nan
Frairie et chenaie mésaphiles dans parc de jardin iche nil) 38.1x41.5x85.1 p non
Prairie mesophile dans jardin ou parc 3.1x85.1x85.3 1) non
Prairie mesophile dans jardin non entreteny 38.1x85.3 p nan
;Erajlie mesophile dans jardin 18.1xB53 1] non
Alrial & chéne pédoncule avec prairie meésophile 152018 1] ngn
Vieux chénes 4 cavités en alignement avec fosaés de draings en bordure 41.5x84.1x89.22 1] nan
Chénaie mesophile dans pare de jardin 41.5x85.1 1] nan
Frairie mésophile, chenale et ancien verger 38.1x41.5x83.15 1] nan
. [Verger et chenaie masophile b3.15x41.5 B non

La cartographie des habitats est restituée & deux niveaux, I'une regroupée par les 5 grands types de milieux (espaces
landicoles et foret/Prairies et pelouses/Espaces forestiers/Roselieres/espaces modifiés-vergers) en page ci-contre et I'autre
plus détaillée par habitat codifié code Corine (carte page ci-aprés).

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 106



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

CARIO G RAPHIE DES HABITATS NATURELS ET MO DIFIEES

(typologie Corine Biotopes)

Zones de développement
Habitats naturels et modifiés ¢ )

Cours d'eau et fossés

| Espaces landicoles et fourrés
- Prairies et pelouses 0 0'25 0'5 km
- Espaces forestiers —
- Roseligres Sources : IGN BD Ortho 2009, R.Jun relevés mai 2016
- Milieux modifis / Vergers Réalisation : Mai 2016

® Jespelouses etpraires etformations artbordes dans des grands parcs ou jardins

Le complexe de prairies-pelouses humides a séches est caractéristique des zones de plaines sous climat thermo-atlantique.
Il est essentiellement issu du systeme agro-pastoral sous dépendance de lI'eau (engorgement par battement de nappe et
drainage) développés dans les bordures des Etangs Landais.

Une majorité des parcelles inventoriées présentant des milieux ouverts sont situées dans le centre-bourg a proximité de
quartiers & habitations peu denses (type airial ou grands parcs), zones agricoles en déprises et coupe forestiéres. Les
pelouses et prairies présentent généralement un milieu mésophile & mésohygrophile ouvert en dynamique de fermeture par
ses bordures et fourrés centraux.

Suivant la position topographique et la proximité de I'étang (battement de la nappe superficielle) et I'assechement
progressif des parcelles, ces prairies mésophiles de fauche sont dominées par le fromental (Arrhenatherum eliatus) et
I'agrostide capillaire (Agrostis capillaris).

Les travaux d'entretien par tonte-fauche permet un rajeunissement permanent du sol. En I'absence de travaux, on assiste
lentement & un envahissement par des fourrés & saule et ronce et arbustes (Chéne) qui préfigurent la forét acidophile de la
chénaie & Chéne pédonculé (Quercus robur) dont elles sont issues & la suite de défrichements historiques. Ce milieu ouvert
en dynamique de fermeture en I'absence de pdature ou de fauche présente des habitats naturels en mauvais état de
conservation (corteges spécifiques appauvris). De plus, I'abandon qui entraine la dérive vers des communautés
préforestieres provoque un appauvrissement extréme et un changement qualitatif d'habitat.
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Des parcelles inventoriées présentent des zones de vergers (Corine 83.15) en contact avec des zones d'habitats. Les plantes
ligneuses sont exploitées pour leurs fruits et, dans le cas particulier des haies, pour des fonctions éco-paysageres (brise-vents,
tampon thermiques, lutte contre I'érosion du sol, corridors écologiques). Ces peuplements sont tous des milieux artificiels. lis
présentent généralement une physionomie et une structure tres simplifiées en comparaison avec un milieu naturel. Dans les
vergers €n déprise ou en reconversion qui n'ont plus pour vocation la production de fruits. Les arbres et arbustes sont
clairsemés et une végétation herbacée de prairie s'est développée.

Les prairies humides a jonc (Corine 37.2) et les formations landicoles dégradées & molinie (Corine 31.239) avec ilots & saule
assurent la transition entre les pelouses et prairies mésophiles dans les parcelles bien drainées (fossés entretenus) et les
communautés de bas-marais qui sont présentes dans les zones humides en bordure de I'étang. Elles comprennent un grand
nombre de communautés distinctes et souvent riches en espéces, dont beaucoup abritent des espéces de plantes et
d'animaux spécialisées, rares et menacées. Bien que l'intérét patrimonial de la flore soit nul (aucune espéce n'est d'intérét
patrimonial dans les parcelles inventoriées), cette alternance contribue a la présence d'une forte diversité végétale. Ces
prairies humides sont en mauvais état de conservation en raison des plantations de résineux et du drainage historique. La
reconversion en zone constructible constituent les principales menaces pesant sur ces prairies. Cependant, en cas de
restauration (projet de compensation sur zone humide) elles pourraient constituer un habitat naturel dintérét
communautaire.

I est & noter que la majorité des parcelles est ceinturée par un réseaux de fossés de drainage & écoulement intermittent ou
se développe une végétation de zone humide dominée par les joncs (Juncus spp.) et gazons amphibies (Corine 22.3x89.22)
ou les roseaux (Phragmites australis) (Corine 53.1) et une saulaie & saule roux (Salix acuminata) sous la forme de fourrés
arbustifs en bordure (Corine 44.9).

Ces parcelles ceinturées de fossés présentent un intérét pour les oiseaux (rapaces, échassiers, passereaux), les reptiles, les
papillons et les libellules. De plus, les fourrés sont toutefois susceptibles d'accueillir de nombreux passereaux (refuges,
alimentation).

® Jesespacesboisés (pinéde, bosquets, grands parcs, alignementd'arbres)

Sur l'ensemble des parcelles inventoriés, les espaces boisées sont bien représentés. Les foréts sont composées
maijoritairement de plantations de pin maritime (Pinus pinaster) sur des landes mésophile (Corine 31.239x42.81). Ces milieux,
traités en futaie réguliere afin de disposer de parcelles ne comprenant que des arbres de méme age facilite I'exploitation
pour le bois d'ceuvre. Ces foréts, trés entretenues par un travail du sol, sont pauvres en especes d'intérét patrimonial.

Les foréts d'Aureilhan sont également constituées de chénaies spontanées mésophiles (Corine 41.5) dominée par le Chéne
pédonculé (Quercus robur).

Dans les parties les plus humides, se sont développés et se maintiennent en I'absence de coupes, des boisements dominés
par le Chéne pédonculé (Quercus robur) accompagné d'Aulne (Alnus glutinosa) dans les parties les plus engorgées. La
strate arbustive est composée de Bourdaine (Frangula dodonei), de Saule roux (Salix acuminata). La strate herbacée est
souvent composée d'une moliniaie.

Dans une parcelle au nord mal drainée et en friche (dépdt de déchets verts, proximité transformateur électrique) des
fourrés & Saule (Salix acuminata) et Aulne glutineux (Alnus glutinosa) se maintiennent.

Il est & noter que dans la partie sud et dans certaines parcelles urbanisées (airial, grands parcs, anciens vergers...) les lisieres
boisées & Chéne pédonculé sont constituées d'individus plus matures avec des cavités, ils constituent également un habitat
d'espéces pour les coléopteres protégés (Lucane cerf-volant et grand capricorne) et Chauves-souris.

Une bande de recul d'urbanisation (déplacement doux) dans les parcelles non encore construites pourrait constituer un
corridor « vert » en bordure de la trame bleue des fossés de drainage avec un maintien controlé des roselieres. (5 a 10m de
large).

Les plantations de pin maritime sont des foréts de substitution aux foréts climaciques & Chénes, en I'absence de replantation
et de travaux d'entretien. L'ensemble des foréts (milieux fermés) constituent des zones de refuge et d'alimentation pour les
grands mammiféres tels que le Chevreuil et le Sanglier ainsi que pour les oiseaux (passereaux, espéces cavernicoles,
palombes et rapaces diurnes et nocturnes).
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CARIO GRAPHIE DES HABITA'TS (CODECORINE
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Fourrés mésophile 3 chenest pinede

Habitats Naturels
— ’ 3 ; friche pinéde lande mésophile avec fossés
Airial & chéne pedonoulé avec prairie mésophile
X - . ) § . . Jonchaie et prairie meschygrophile & rmesophile entourée fossés en eau
Ancienne pinéde degradée lande mésophile avec depression et fossés
Lande mésophile dans ancienne pineds mixte & dhéne avec ilots & sauls et joncs
Chenaie humnide
) nonDH
Chenaie humide Aulnaie degradée
. . ) PFingde cultvée
Chenaie humide avec fourrés denses a saule et fossés de bordure (friche)
5 A Pinede mal drainés
Chenaie humide entourés de fossés de drainage
Pingde mésophile
Chenaie lande mescphile
X ey X e Prairie et chenaie mésophiles dans parc de jardin (Chenil)
Chenaie mesophile & meschyaroohile marecageuse Aulnaie-Saulaie draings
Prairie humide et fourré & saule dans ancienne pinéde 3 fossés de drainage pas enfretenus
Chenaie mesophile 3 meschygrphile depression ponctudle et arbres cavités
: Prairie meschygropile et jonc 4 mesophile et fourrés
Chenaie mésophile dans parc de jardin
) ) Prairie mesophile & meschygrophile degradee et fourras
Chenaie mixte pinede mal drainge
Prairie mésophile & méschygrophile drainée avec fourrés 3 ronce
Chénes 3 cavités
: prairie mesophile andiens fourrés chenes coupés
Depression & jonc
" prairie rmesophile dans jardin
depression & jonc dans chenaie
) Prairie rmésophile dans jardin non entretenu
depression & jonc et mdinie avec saule
2 Prairie méscphile dans jardin ou parc
depression & saule
. Prairie mésophile et pelouse sadhe
Depression humide 3 mdinie touradon et jonc
Prairie mésophile, chenaie et ancien verger
drain depression 3 jonc et saule
; : o roseliére et fourrés humides en limite de parcdle pinéde mal drainée
Fossé de drainage avec rosdiere et fourre & saule
5 - Yégétation immergée des rividres et gazons amphibies dans fossé
Fossé en sau vagetation de berge
. ) A ) Werger et chenale mésophile
Fourrés 3 chene pinéde dégradée
L WieLx Chene 3 cavites 3 conserwer
Fourrés & saule
- y " WieLy chénes & cawtés
Fourrés a saule dans pinéde mal drainés

EEERCREODEROEOONEORNRREOORO

wieux chénes a cavités en alignement avec fosses de drainge en bordure

OOCECRNOORONOCOONEDENNEOE

Fourrés denses & ajonc dewrope

Source : Raphael JUN, mai 2016
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Bl FAUNE ET FLORE

D'apres les relevés effectués ainsi que les recensements du Conservatoire Botanique Sud-Atlantique (Base de données de
'Observatoire de la Flore OFSA), 225 especes végétales sont identifiées sur le territoire communal dont 4 espéces
patrimoniales (protection nationale et protection régionale) et 24 especes exotiques. En ce qui concerne la faune, 40
especes animales ont été recensées sur les secteurs inventoriés et d'aprés les données du Muséum d'Histoire Naturel et de
sciences participatives (plate-forme Faune d'Aquitaine) 171 espéces animales ont été observées sur le territoire communal.

LISTE DES ESPECES VEGETALES D'INTERET DU TERRITOIRE COMMUNAL

Nom scientifique Nom commun Statut Source
Drosera intermedia Rossolis a feuille intermédiaire Protection Nationale (art.2) CBNSA
Isoetes histrix Isoete épineux Protection MNationale (art.1) CBMNSA
Lotus angustissimus Lotier a feuilles trés étroites Protection Aquitaine CBNSA
Narthecium ossifragum Marthecie ossifrage Protection Aquitaine CBMNSA
Acer negundo Erable negundo Exotique RJ
Bambusa sp Bambou Exotigue RJ
Bidens frondosa Bidens Exotique RJ
Campylopus introflexus mousse cactus Exotigue RJ
Cyperus eragrostis Souchet vigoureux Exotique RJ
Egeria densa Elodée dense Exotigue CBMNSA
Eleusine indica Eleusine des Indes Exotique CBNSA
Eleusine tristachya Eleusine Exotigue RJ
Erigeron canadensis Vergerette du Canada Exotique RJ
Erigeron floribundus Vergerette a fleurs nombreuses Exotigue CBMNSA
Euphorbia maculata Euphorbe maculée Exotique CBNSA
Gamochaeta antillana Cotonniére en faux Exotigue CBMNSA
Lagarosiphon major Lagarosiphon Exotique CBNSA
Lepidium didymum Passerage didyme Exotigue CBMNSA
Ludwigia grandiflora Jussie a grande fleur Exotique CBNSA
Paspalum dilatatum Digitaire a larges feuilles Exotigue RJ
Paspalum distichum Digitaire Exotique CBNSA
Phytolacca americana Raisin d'Amérique Exotigue RJ
Quercus rubra Chéne rouge Exotique RJ
Sisyrinchium rosulatum Bermudienne Exotigue RJ
Solanum chenopodicides lorelle faux chenopode Exotique CBNSA
Sporobolus indicus Sporohole tenace Exotigue RJ
Symphyotrichum subulatum var. squamatum __ |Aster écailleux Exotique CBNSA
Taxodium distichum Cyprés chauve Exotigue RJ

LISTE DES ESPECES ANIMALES RECENSEES SUR LES SECTEURS D'ETUDE LE 20 JUIN 2015, EN GRAS LES ESPECES PROTEGEES EN FRANCE

Nom frangais MNom scientifique CB CBO cw DH DO PN
Oiseaux Bergeronnette grise Motacilla alba 1 X
Buse variable Buteo buteo 11 1l A X
Chardonneret Carduelis carduelis 11 X
Corneille Convus corone 1172
Merle noir Turdus merula 111 1172
Mésange charbonniére Parus major 11 X
Milan noir Milvus migrans 1 1] A I X
Moineau domestique Passer domesticus 11 X
Pic epeiche Dendrocopos major 11 X
Pie Pica pica 1l
Pigeon ramier Columba palombus 1/1 et 1111
Pinson des arbres Fringilla coelebs 111 X
Rouge gorge Erithacus rubecula 1 X
Rougequeue noir Phoenicurus ochruros 11 X
Pinson des arbres Fringilla coelebs 11} X
Sittelle torchepot Sinta europaea 11 X
Tourterelle turque Streptopelia decaoccto 11} 12
Troglodyte mignon Troglodytes troglodytes 11 X
Reptiles Lézard des murailles Podarcis muralis 1] [\ X
Lézard vivipare Zootaca vivipara 1 1" X
Lézard vert Lacerta bilineata 11} 1" X
[Amphibiens Crapaud commun Bufo Bufo 11} X
Dyctioptéres Iante religisuse Iantis religiosa
Hymeénoptéres Frelon asiatique Vespa velutina
Odonates Cordulegastre annelé Cordulegaster boltorii
Leste verdoyant L estes virens
Papillons Azuré commun Poly tus icarus
Cuivré commun
Le Citron
Soufré
Tircis
Zygene des lotiers
Mammiféres Chevreuil Capreclus capreclus 11}
Ecureuil roux Sciurus vulgaris 11} X
Lapin Cryctolagus cuniculus
Ligvre Lepus europasus
Renard Vulpes vulpes
Sanglier Sus sc
Surmulot Rattus nonvegicus
Crustacés décapodes |Ecrevisse de louisiane Procambarus clarkii
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Des relevés phytosociologiques ponctuels ont été réalisés sur chaque parcelle afin de dresser une liste d'especes et de
caractériser les formations végétales. La liste des espéces animales a été dressée a partir de contacts directs lors de la visite
et par points d'écoutes.

Il est & noter que les nombre d'especes recensées sur le territoire communal est donné d titre indicatif, les relevés ayant été
réalisés sur une journée, les listes présentées pour la flore et la faune ne sont pas exhaustives. De plus, plusieurs ordres
d'animaux n'ont pas fait 'objet de relevés (ex : Chiroptéres).

A noter, aucun Habitat naturel d'Intérét Communautaire (HIC) n'a été recensé sur les zones U et AU.

B LES ZONES HUMIDES

Des relevés ont permis de mettre en évidence des zones humides (par référence a l'arrété du ler octobre 2009 modifiant
I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles
L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement). La mention d'un habitat coté H » signifie que cet habitat, ainsi que, le
cas échéant, tous les habitats de niveaux hiérarchiques inférieurs sont caractéristiques de zones humides. Pour les habitats
cotés p » (pro parte), il n'est pas possible de conclure sur la nature humide de la zone & partir de la seule lecture des
données ou cartes relatives aux habitats.

Cependant, il est & noter que dans les cartes présentées dans ce rapport, les limites strictes des habitats humides ne sont
pas indiquées précisément.

CARIO G RAPHIE DES HA BITATS HUMIDES

(typologie Conine Biotopes)

Zones de développement

Habitats humides 42 2

Humide

*
p
. 0 0.25 0.5 km
Non humide
. ——

B 2tk usace

Sources : IGN BD Ortho 2009, ZHE du SAGE, R.Jun relevés mai 2016
Réalisation : Mai 2016
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B SECTEUR DE BOULIAC

Partie Ouest : constitué de parcelles dominées par une formation de fourrés & Ajonc d'Europe avec présence de
dépressions humides d molinie et saule dans une ancienne pineéde de production touchée par la tempéte. Parcelle bien
drainée par les bordures ou se développent des formations arbustives mésophiles & chéne et pins spontanés.

Partie centrale constituée de parcelles dominées par une chénaie mésophile & mésohygrophile (Corine 41.5 & 41.51) avec
de nombreuses dépressions & jonc et un fossé de drainage ou se concentre les enjeux de diversité. La partie sud est plus
mésophile avec une lande & fougere en sous-bois de la chénaie.

Partie Est: occupée par une parcelle constituée de prairies humides & jonc (Corine 37.2) et des formations landicoles
dégradées a molinie (Corine 31.239) avec présence d'un fossé de drainage et de nombreuses traces d'hydromorphie dans
les dépressions (micro-topographie).

L'ensemble des habitats naturels sont en mauvais état de conservation en raison des plantations de résineux et du drainage
historique encore efficace. Sensibilité forte dans les zones humides identifiées.

B SECTEUR DE MAILLERES

Secteur dominé par les formations arborées & chéne pédonculé et fourrés & saule (Corine 41.51x44..9) en bordure de fossés
de drainage et dans la partie ouest (déja identifié en site Natura 2000 et Zone Humide Elémentaire du SAGE).

Dans les parties les plus humides, des boisements dominés par le Chéne pédonculé sont accompagnés d'Aulne dans les
parties les plus engorgées. La strate arbustive est composée de Bourdaine, de Saule roux. La strate herbacée est souvent
composée d'une moliniaie.

La partie Est est constituée d'une parcelle dominée par des milieux ouverts constitué de prairies mésophile dominées par le
fromental et l'agrostide capillaire suivant la position topographique et la proximité de la nappe superficielle, &
mésohygrophile dans les zones les plus engorgées et de fourrés & saule.

Il est & noter dans la partie sud de la prairie la présence d'un vieux chéne & cavités, habitat d'espece pour les coléoptéres
protégés (Lucane cerf-volant et grand capricorne) et Chauves-souris.

Les prairies humides & jonc (Corine 37.2) et les formations landicoles dégradées & molinie (Corine 31.239) avec ilots & saule
assurent la transition entre les pelouses et prairies mésophiles dans les parcelles bien drainées (fossés entretenus).

Elles comprennent un grand nombre de communautés distinctes et souvent riches en espéces, dont beaucoup abritent des
especes de plantes et d'animaux spécialisées, rares et menacées. Bien que l'intérét patrimonial de la flore soit nul (aucune
espece n'est d'intérét patrimonial dans les parcelles inventoriées), cette alternance contribue & la présence d'une forte
diversité végétale.

Ces prairies humides sont en mauvais état de conservation en raison des plantations de résineux et du drainage historique.

Sensibilité forte dans les zones humides identifiées et celles du site N2000 et ZHE ainsi que présence de vieux chéne d&
cavités.

B SECTEUR DE PEYROUTIC

Secteur caractérisé par des boisements de feuillus au nord et de résineux dans la partie centrale puis des prairies et
boisements dans grands parcs et jardins.

La partie nord du secteur est caractérisé par des chénaies spontanées mésophiles (Corine 41.5) dominée par le Chéne
pédonculé (Quercus robur). Parfois mal drainée et en friche (dépdt de déchets verts, proximité transformateur électrique)
des fourrés a Saule (Salix acuminata) et Aulne glutineux (Alnus glutinosa) (Corine 44.9) se maintiennent et constituent une
zone humide dégradée (parcelle nord).

Sur I'ensemble des parcelles inventoriés dans la partie centrale, les espaces boisées sont bien représentés. Les foréts sont
composées majoritairement de plantations de pin maritime (Pinus pinaster) sur des landes mésophile (Corine 31.239x42.81).
Ces foréts, tres entretenues par un travail du sol, sont pauvres en especes d'intérét patrimonial. Dans les parties les plus
humides, se sont développés et se maintiennent en I'absence de coupes, des boisements dominés par le Chéne pédonculé
(Quercus robur) accompagné d'Aulne (Alnus glutinosa) dans les parties les plus engorgées. La strate arbustive est
composée de Bourdaine (Frangula dodonei), de Saule roux (Salix acuminatal).

AU sud du secteur, dans les parcs et grands jardins se maintiennent des prairies mésophiles et chenaies plus ou moins
enfretenues et bordées de fossés (Corine 38.1x41.5x85.3) ainsi que quelques vergers (Corine 83.15x41.5). Les travaux
d'enfretfien par tonte-fauche permettent un rajeunissement permanent du sol. En I'absence de fravaux, on assiste lentement
a un envahissement par des fourrés a saule et ronce et arbustes (Chéne) qui préfigurent la forét acidophile de la chénaie &
Chéne pédonculé (Quercus robur). Ces milieux ouverts en dynamique de fermeture en l'absence de pdature ou de fauche
présente des habitats naturels en mauvais état de conservation (cortéges spécifiques appauvris).

Si l'intérét du secteur est faible, il est & noter que la majorité des parcelles est ceinturée par un réseau de fossés de drainage
a écoulement intermittent ou se développe une végétation de zone humide dominée par les joncs (Juncus spp.) et gazons
amphibies (Corine 22.3x89.22) ou les roseaux (Phragmites australis) (Corine 53.1) et une saulaie & saule roux (Salix
acuminata) sous la forme de fourrés arbustifs en bordure (Corine 44.9) parfois accompagnée d'une strate herbacée
composée d'une molinicie. Le secteur présente des qualités écologiques qui permet I'accueil d'une biodiversité d'intérét
patrimonial dépendante de la proximité de I'eau (zones humides). De plus, la présence d'une urbanisation diffuse permet le
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déplacement des espéces sur de large partie qui peut se traduire en corridors écologiques d I'échelle du quartier : Trame
verte pour le systeme emboité Foréts-prairies (et vergers) et Trame bleue pour le réseau de fossés de bordure de parcelles.

Bl POUR TOUS LES SECTEURS

Il est & noter que toutes les parcelles sont ceinturées par un réseau de fossés de drainage a écoulement intermittent ouU se
développe une végétation de zone humide dominée par les joncs (Juncus spp.) et gazons amphibies (Corine 22.3x89.22)
ou les roseaux (Phragmites australis) (Corine 53.1) et une saulaie & saule roux (Salix acuminata) sous la forme de fourrés
arbustifs en bordure (Corine 44.9).

Sensibilité forte dans les parties humides et les fossés de drainage & cours d'eau intermittent (frame bleue) traduisant
I'engorgement historique des parcelles et la proximité de la nappe superficielle (fort battement).

B EN SYNTHESE : SENSIBILITE ECOLOGIQUE DES ZONES U ET AU DU PLU 2004

Les secteurs inventoriés du territoire sont constitués de pelouses et prairies et formations arborées dans des grands parcs ou
jardins (et anciens vergers) mais également de pinedes cultivées sur lande mésophile et chénaies mixtes. Les formations
végétales sont majoritairement issues de I'action de 'homme sur des milieux humides & mésophiles et sol acide de bordure
d'étang landais.

Les grands types de milieux identifiés dans les secteurs d'études sont situés & proximité des zones urbanisées (secteur
résidentiel et agricole) qui présentent une alternance entre des espaces ouverts et fermés ainsi que des entités linéaires de
fourrés autour de fossés. Tous les milieux inventoriés sont dans un mauvais état de conservation. Il faut cependant considérer
que I'ensemble des especes animales recensées lors de cette étude sont susceptibles d'utiliser & un moment ou un autre les
différentes parcelles comme zone de refuge ou d'alimentation (trame verte); Il est & noter que cette analyse inclue des
habitats naturels présent dans les fossés de drainage et les Zones Humides Elémentaires du SGE (tframe bleue).

Un tableau de pondération des enjeux a été réalisé prenant en compte quatre enjeux patrimoniaux pour la flore, la faune,
les habitats naturels et la présence de zone humide sur les secteurs et & proximité (cf. tableau ci-dessous).

PONDERATION DES ENJEUX ECOLOGIQUES

|Aire de| Somme
5 répartition /| Surface  des|pondération
- 5 e Etat é i [Proximité Intérét

TYPE de milieu |Habitats naturels ou modifiés Flore | Faune |Rareté Habitats |c ation vil:'z zones humides |humides imoni

Eaux douces Végé ée des riviéres et gazons ibies dans fossé 2 4 0 0 1 2 1 10 Moyenne
Roseliére et fourrés humides en limite de parcelle pinéde mal drainée 2 4 0 1 2 2 1 12 Moyenne
Fossé de drainage avec roseliére et fourré a saule 2 4 0 0 1 2 1 10 Moyenne

Prairies et Pelouses  |Lande mésophile dans ancienne pinéde mixte 4 chéne avec ilots 4 saule et joncs 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Prairie humide et fourré & saule dans ancienne pinéde a fossés de drainage pas 4 4 0 0 1 2 2 13
Prairie hile 8 ygrophile drainée avec fourrés a rence 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Prairie hile et pelouse séche 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Chénes & cavités 2 4 2 1 0 2 1 12 Moyenne
Chenaie mixte pinéde mal drainée 0 4 0 0 0 2 1 7 Faible
Chenaie humide 0 14 0 0 0 2 1 1 Faible
Chenaie humide entourée de fossés de drainage 0 4 0 0 1 2 1 3 Faible
Chenaie humide avec fourrés denses & saule et fossés de bordure (friche) 2 4 0 0 0 2 1 9 Moyenne
Pinéde hil 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Pinéde cultivée 0 2 0 0 0 2 0 4 Faible
Pinéde mal drainée 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Pinéde mal drainée 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
[Fourrés & saule dans pinéde mal drainée 0 4 0 0 0 2 1 1 Faible

Grands jardins Prairie et chenaie hiles dans parc de jardin (chenil) 0 2 0 0 0 2 0 4 Faible
Prairie mésophile dans jardin ou parc 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Prairie mésophile dans jardin non 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
prairie mésophile dans jardin 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
|Airial & chéne pédonculé avec prairie hil 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
Vieux chénes a cavités en ali avec fossés de drainage en berdure 0 2 2 2 0 2 1 9 Moyenne
Chénaie mésophile dans parc de jardin 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible

Cultures-Vergers Prairie mésophile, chenaie et ancien verger 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible
[Verger et chenaie mésophile 0 2 0 0 0 2 1 5 Faible

L'analyse des enjeux patrimoniaux permet de caractériser la sensibilité des secteurs (cf. carte ci-apres).

Ies secteurs OU les habitats obtiennent une note basse (< 9/20), ils peuvent étre qualifiées de site a sensibilité faible. lls sont
maijoritairement constitués de milieux modifiés, en friche ou issus d'anciennes zones agricoles (vergers)

Ies secteurs OU les habitats obtiennent une note moyenne (> 9 mais <12), ils peuvent étre qualifiées de site a sensibilité
modérée. lIs sont composés d'habitats naturels présents a I'état relictuel sur des linéaires (fossés, bordures de route, ...) ou de
bas niveau topographique. Les habitats sont en mauvais état de conservation.

Ies secteurs OU les habitats obtiennent une note élevée (>12/20), ils peuvent étre qualifiées de site a sensibilité forte. Seule
une parcelle a été identifiée sur le territoire : une prairie humide en mauvais état de conservation.
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Zanes de développement

Sensibilité Sensibilité forte du zonage reglementaire
L]
- Forte ZHE du SAGE
NN 0 0.25 0.5 km
e B sie arwra 2000 ———

P Faible

Sources : IGN BD Ortho 2009,DREAL N2000, ZHE du SAGE, R.Jun relevés mai 2016
Réalisation : Mai 2016

enrouge :enjeu fort (et zones humide s du SAGE)

en vert: enjeu faible

Aprés une investigation de secteurs au cours de I'automne 2015 et e printemps 2016 et une analyse des enjeux écologiques
(flore, faune et habitats naturels), il apparait que deux grands types de milieux ont été identifiés dans les secteurs urbanisés
ou A urbaniser inventoriés du territoire communal d'Aureilhan : les pelouses et prairies et formations arborées dans des
grands parcs ou jardins (et anciens vergers), les pineédes cultivées sur lande mésophile et les chénaies mixtes.

® Ies parcelles et secteurs QUi obtiennent une note basse, ils peuvent étre qualifiés de site a sensibilité faible.
L'ensemble des parcelles apparaissent favorables a des projets d'aménagement. Il faut cependant noter que
sur les parcelles en pinéde une étude de sol semble nécessaire pour caractériser la présence de zone humide
(non identifiable par le critere floristique).

® Ies parcelles et secteurs QUi obtiennent une note moyenne, ils peuvent étre qualifiés de site a sensibilité
modérée. Des aménagements sont possibles mais sur des surfaces limitées au sein des parcelles. De plus, un
effort de conservation (ou évitement de I'aménagement) doit étre réalisé sur celles qui présentent des vieux
arbres a cavités (habitat d'espéces). En amont d'un futur projet d'aménagement, il semble nécessaire de
réaliser un complément d'analyse de I'état initial de chaque parcelle a différentes saisons qui permettra
d'affiner la valeur patrimoniale, de préciser les enjeux écologiques et de délimiter précisément les surfaces
couvertes par les zones humides.

® Iesparcelles etsecteurs qui obfiennent une note élevée, ils peuvent étre qualifiés de site & sensibilité forte. lls

sont constitués de parcelles ou ont été recensés une zone humide potentiellement éligible comme un habitat
naturel d'intérét communautaire et des zones humides identifiées dans le SAGE « Born et Buch ».
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Il est conseillé d'éviter tout aménagement dans les zones humides dont la préservation est un objectif majeur du Schéma
Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux SDAGE de I'Agence de Bassin Adour-Garonne (2010-2015). Cependant,
la délimitation stricte des habitats humides (arrété du Ter octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres
de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de
I'Environnement) devra étfre effectuée avant tout aménagement.

Des préconisations sont également & prendre en compte par le futur aménageur dans un objectif d'intégration de la
biodiversité et de maintien de la structure de paysage de prairies, fourrés & saule et bosquet de chéne dans un projet
d'aménagement :

— favoriser des fauches tardives (juillet) en mosaique pour I'entretien des prairies et pelouse en relation avec le
cycle biologique des papillons ;

— reconstituer la strate arbustive des haies avec des essences strictement locales (favoriser le saule roux, Salix
acuminata, le noisetier, Corylus avellana, le chataignier, Castanea sativa, le Prunellier, Prunus spinosa,
I'Aubépine, Crataegus monogyna, le Chéne pédonculé, Quercus robur, le poirier sauvage Pyrus cordata, la
ronce Rubus sp...) ;

— maintenir la structure linéaire des alignements de vieux arbres comme le Chéne pédonculé avec identification
des individus présentant des cavités, absence de coupe de branches mortes) ;

— tout projet d'aménagement paysager doit prohiber lintroduction des espéeces végétales adventices (cf.
Conservatoire Botanique National Sud Atlantique). Il est  noter que vingt-quatre especes végétales &
caractére invasif ont été identifiées sur le territoire communal.

Sur les parcelles inventoriées, I'étude a permis de mettre en évidence huit habitats naturels ou modifiés, deux habitats &
caractere patrimonial fort de zones humides. Le territoire communal d'Aureilhan présente des qualités écologiques qui
permet I'accueil d'une biodiversité d'intérét patrimonial dépendante de la proximité de I'eau (étang et zones humides). De
plus, la présence d'une urbanisation « discontinue » permet le déplacement des espéces sur de large partie de ce territoire
qui peut se traduire en corridors écologiques a I'échelle communale ou des différents quartiers : Trame verte pour le systéeme
emboité Foréts-prairies (et vergers) et Trame bleue pour I'étang et ses bordures humides et le réseau de fossés de bordure
de parcelles.

EN SYNTHESE SUR LE PATRIMOINE BIOLOGIQUE

Le territoire communal est le support de milieux naturels revétant un tres fort enjeu biologique au regard des habitats et des
especes d’intérét communautaire qu’ils accueillent ;

Toutefois, les lieux d'enjeu vis-a-vis du développement urbain sont relativement circonscrits :
- sur le secteur de Mailléres, ou la zone AUb empiéte sur le périmétre Natura 2000 et les zones humides du SAGE ;
- sur le secteur de Peyroutic le long du fossé qui longe a I'ouest la colonie de vacances de Peyroutic;

- sur la zone AUi de Pasteur qui empiéte sur le ZNIEFF "Zones humides d’arriére-dune du pays de Born";
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IL3.3 IA TRAME VERIE ET BIEUE
IL3.3.1 Ia biodive rsité

La biodiversité recouvre I'ensemble des milieux naturels et des formes de vie existantes sur terre (plantes, animaux,
champignons, bactéries, virus, ...) ainsi que toutes les relations et interactions qui existent, d'une part, entre ces organismes
vivants eux-mémes, d'autre part, entre ces organismes et leurs milieux de vie. L'homo sapiens constitue I'un des éléments
de la biodiversité.

Ia biodiversité dite ordinaire désigne cette biodiversité qui nous entoure au quotidien, au fond du jardin, sur des parcelles
agricoles en exploitation extensive, au bord des routes et chemins, dans les parcs urbains, etfc... Bien qu’'on I'ignore souvent
en raison de sa proximité, cette biodiversité a autant d'importance que la biodiversité dite remarquable (milieux naturels
exceptionnels, espéces emblématiques ou rares, ...), notamment par les services qu'elle rend directement ou
indirectement & I'nomme.

La biodiversité actuelle est le produit de la longue et lente évolution du monde vivant sur I'ensemble de la planéte. 5 & 100
millions d'espéces peupleraient notre planéte. Or, dans le méme temps, les experts indiquent que la moitié des espéces
vivantes pourrait disparaitre d'ici un siecle, compte tenu du rythme actuel de leur disparition : 100 & 1 000 fois supérieur au
taux naturel d’exfinction !

Les milieux naturels ne sont pas épargnés. Sur I'ensemble de la planete, 60 % d'entre eux ont été dégradés au cours des 50
dernieres années et pres de 70 % sont exploités au-deld de leur capacité (tels les milieux forestiers). En France, environ 165
ha de milieux naturels et terrains agricoles (soit un peu plus de quatre terrains de football) sont détruits chaque jour,
remplacés par des routes, habitations, zones d'activités.

Des causes naturelles peuvent expliquer la disparition d'especes et la perte de fonctionnalité des milieux mais I'érosion
actuelle de la biodiversité est largement attribuable aux activités humaines.

Cing pressions majeures sur la diversité biologique qui peuvent se conjuguer ont été identifiées :

. la fragmentation (encadré) et la destruction des milieux naturels liées, en particulier, & I'urbanisation croissante, a
la culture intensive et au développement des infrastructures de transport : ceci affecte tout particulierement les
prairies, les zones humides, les tourbiéres ;

I'exploitation non durable d'espéces sauvages (surpéche, déforestation, ....) ;

les pollutions d’origine domestique, industrielle et agricole ;

I'introduction d'espéces exotiques envahissantes comme le vison d'Amérique ou les jussies ;

le changement climatique qui peut s'ajouter aux autres causes ou les aggraver et contribue & modifier les
conditions de vie des espéeces, les forcant & migrer ou & adapter leur mode de vie, ce que toutes ne sont pas
capables de faire.
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IL3.3.2 Ia TVB: un outild’aménagement du te nito ire

La Trame verte et bleue est un outil d’aménagement du territoire qui vise a (re)constituer un réseau écologique cohérent, &
|'échelle du territoire national, pour permettre aux especes animales et végétales, de circuler, de s'alimenter, de se
reproduire, de se reposer... En d'autres termes, d'assurer leur survie, et permettre aux écosystémes de continuer & rendre a
I'homme leurs services.

Les continuités écologiques correspondent & I'ensemble des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments
(corridors écologiques) qui permettent & une population d'especes de circuler et d'accéder aux zones vitales.

> Réservoirs de biodiversité : Il s’agit de zones vitales, riches en biodiversité ou les individus peuvent réaliser I'ensemble de
leur cycle de vie (reproduction, alimentation, abri, ...). Equivalents d'usage : coeur de nature, zones noyaux, zones sources,
zones nodales...

> Corridors écologigues : Il s'agit des voies de déplacement empruntées par la faune et la flore qui relient les réservoirs de
biodiversité. Equivalents d'usage : corridors biologiques, biocorridors.

> Continuités écologiques : C'est I'association de réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.
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Ia Trame verte etbleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des comidors quiles relient.

Les deux métaphores suivantes sont souvent utilisées pour illustrer I'enjeu de préservation et restauration des continuités
écologiques :

. la trame d'une étoffe est constituée de fils de maille et fils de frame qui lui conféerent sa qualité ; plus les fils sont
fragilisés, ou manquants, plus le tissu menace de se déchirer. De maniére métaphorique, on peut imaginer que
chaque brin représente une espéce, que chaque fil est un groupe d'espéces ou un écosystéme, et considérer
qu'au-delda d'un certain seuil de dégradation, c'est toute I'étoffe (la biodiversité ou la biosphére a plus grande
échelle) qui est menacée ;

e latrame verte est aussi comparable au maillage des réseaux sanguins, nerveux, lymphatiques qui doivent étre non
seulement en bon état, mais correctement connectés entre eux, ainsi qu'avec nos cellules et nos organes, pour
assurer notre survie.

La Trame verte et bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte I'ambition d'enrayer le déclin de la
biodiversité au travers de la préservation et de la restauration des continuités écologiques.

Afin de mettre en ceuvre cette politique, le principe d'un Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été retenu
dans les lois Grenelle ; non opposable aux tiers, certains documents d'urbanisme tels que les SCOT et PLU doivent
néanmoins « prendre en compte » ce document cadre.

B LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE) AQUITAIN

Conformément & I'article L.371-3 du Code de I'environnement, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, copiloté
par I'Etat et la Région constitue un document cadre régional qui identifie et met en ceuvre la Trame verte et bleue.

Afin d'assurer a I'échelle nationale une cohérence écologique de la Trame verte et bleue, des orientations nationales ont
été définies et doivent étre pris en compte par chaque SRCE. A son tour, le SRCE doit étre pris en compte dans les
documents de planification (Schémas de Cohérence Territoriale, Plans Locaux d'Urbanisme Intercommunaux, ...) et les
projets d'aménagement et d'urbanisme de I'Etat et des collectivités locales. . Ainsi, a I'échelle des documents
d'urbanisme, il s'agit a la fois d'intégrer les enjeux régionaux identifiés dans le SRCE en les adaptant au contexte local mais
aussi de s'intéresser aux enjeux de continuités écologiques propres au territoire de la collectivité.

Ie SRCE de la région Aquitaine, adopté par amété du 24 décembre 2015, a été annulé par le Thibunal administra tif de
Bordeaux (jugement du 13 juin 2017) pour manque d'autonomie fonctionnelle entre I'autorité chargée de I'évaluation
environnementale du schéma et I'autorité qui I'a adoptée.

L'état des lieux, qui comporte seulement des éléments de connaissance sur les continuités écologiques régionales en
Aquitaine, est transmis, & titre informatif, aux porteurs de projets. En effet, I'Etat et la Région considérent que les informations
contenues dans ce document a I'échelle de I'Aquitaine sont de nature a faciliter I'identification des enjeux relatifs a la
biodiversité sur le territoire, sachant qu'il convient de rappeler que ces informations ne peuvent en aucun cas étre
opposables.

Les éléments préfigurés pour le secteur d'Aureilhan sont cartographiés ci-contre, il en ressort un territoire :
e marqué par la présence d'un réservoir de biodiversité majeur sur le périmétre de I'étang d'Aureilhan et d'une sous-
frame verte majoritairement constituée des boisements de coniféres et milieux associés ;
e concerné par une trame bleue relativement dense constituée des 4 cours d'eau principaux de Moundroung, de
Gentas, du Pont de la Ville et de Capit, et de I'étang d'Aureilnan avec lequel ils sont en lien écologique ;
. affecté de plusieurs éléments fragmentants, les zones urbanisées centrales et 3 points obstacles sur la tframe bleue
situés essentiellement sur le ruisseau de Moundroung.

Nonobstant ces enjeux & I'échelle régionale, des enjeux de Trame Verte et Bleue peuvent étre identifiés & une échelle plus
locale.

1L3.3.3 methodologie d’analyse a 'echelle communale

Les cartographies du SRCE peuvent étre prises en compte a titre informatif, cependant, leur échelle de restitution au 1/100
000e ne permet pas une application telle quelle. Les éléments doivent étre déclinés et précisés sur les territoires locaux.
Cette adaptation peut se faire & différents niveaux :

- Précision des limites géographiques des éléments constituant les continuités sur la base d'un fond
cartographique plus précis. Ceci permet de corriger et d'affiner les corridors identifiés.

- Déplacements de certains éléments en lien avec la définition plus fine de I'occupation du sol et des
éléments constituants les continuités.

L'agjout d'informations locales plus précises ou non prises en compte & I'échelle plus large : nouveaux
corridors ou obstacles qui n'étaient pas « visibles » & une échelle plus large ou qui ne présentaient pas d'enjeux a I'échelle
régionale

L'analyse s'appuie sur la couche d'occupation du sol a grande échelle du GIP ATGeri, numérisée au 1 :15 000. Elle est
donc plus précise que la base de données Corine Land Cover (1 :100 000) utilisée dans le SRCE, inadaptée a cette échelle
d'application.

La numérisation de la Trame Verte du territoire s'est donc appuyée sur ces éléments. Elle a été effectuée au 1 : 5 000, est
utilisable au 1 :1000 mais I'échelle de restitution la plus appropriée est le 1 :25 000.

La Trame bleue s'appuie quant a elle sur la définition des cours d'eau de la BD Topo 2012.
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1L3.3.4 Ia TVB sur Aureilhan
—cf. CARTE DE LA TVB A L’ECHELLE DU TERRITOIRE COMMUNAL page suivante

La frame bleue : est relativement présente sur le territoire communal et a I'appui d'un réseau de ruisseaux et de fossés
orienté Sud/Nord vers I'étang d'Aureilhan, ce dernier en constifuant une dimension majeure ; cette frame s'accompagne
de facon quasi continue d'une ripisylve constitutive de la trame verte. Globalement on note peu de discontinuité
écologique au niveau de la trame bleue sur Aureilhan, a I'exception des fraversées sous chaussée au niveau de la route
des Lacs susceptibles de faire obstacle & la continuité piscicole, au méme ftitre que les 3 obstacles sur le ruisseau de
Moundroung identifiées dans le cadre du SRCE Aquitain (cf. carte page précédente).

La frame verte : le territoire d'Aureilnan est en grande partie composé de boisements (plus de 830 ha soit 72%), de landes
ouvertes et de cultures en clairiere dans la pinéde. Cette physionomie est favorable & la fréquentation par la faune des
grands mammiferes qui bénéficient de grandes étendues boisées, mais également & I'avifaune inféodée aux milieux
forestiers ; on dénote peu de fortes discontinuités liées & des infrastructures majeures difficilement franchissables (voie
rapide, autoroute, voie ferrée, ...), la route des lacs peut toutefois constituer un élément fragmentant notable ; seule la
partie agglomérée du bourg et quelques hameaux sont constitutifs d’obstacles aux flux biologiques qu'assume la frame
verte.

La partie agglomérée du bourg ne revét toutefois pas une continuité urbaine sans interruption ; elle se compose
schématiguement de 4 "poches":

1 - le secteur bord d'étang & dominante de camping,

2/3 - la couronne sud, développée de part et d'autre de la route des lacs, quasiment continue, avec une petite
enclave d'espace naturel non encore urbanisé au lieu-dit Bouliac mais faisant I'objet d'un permis d'aménager,

4 - une petite poche peu densément batie a I'Est, relativement déconnectée du reste du bourg (secteur Maillerés)

La composition et I'arficulation de ces espaces de fragmentation de la trame verte laisse apparaitre plusieurs enjeux :

e la limitation de I'étalement de la trame urbaine dans un axe Est/Ouest de facon & préserver les deux grands
corridors ( figurés par la lettre A sur la carte page ci-contre) qui s'établissent entre les espaces retro-lacustres du
plateau forestier et I'étang d'Aureilhan; & ce fitre ce méme enjeu s'exprime cbté Mimizan & ['Ouest ou
l'urbanisation progresse (poche urbaine n°5 sur la carte page ci-contre)

. le maintien d'un micro-corridor le long du ruisseau du Pont de la Ville et qui permet de stopper le phénomeéne
d'étalement du bourg vers I'Est ( figuré par la lettre B sur la carte page ci-contre),

e le maintien d'un micro-corridor a travers le secteur Peyroutic seule derniere liaison Est/Ouest a travers la tframe
urbaine (figuré par la lettre C sur la carte page ci-contre),

On note au sein des enveloppes urbanisées la présence de micro-licisons, dites en pas japonais, a la faveur de petits
espaces boisés soit liés aux parcs de propriété soit & des jardins plus modestes, soit le long des fils d'eau que constituent les
fossés qui parcourent les tissus constitués comme la noue d'Andrille par exemple, ...

B LES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE FACON NOTABLE PAR LE PLU VIS-A-VIS DE LA TVB

Les zones U et AU projetées par le PLU et reportées sur la carte de la TVB ci-apres permet de constater que les enjeux de
fragmentation de la frame verte se portent :

- A - sur le corridor figuré par la lettre A sur la carte, qui s'établit dans un axe Nord/sud entre les deux réservoirs de
biodiversité "Etang/Espaces forestiers retro-lacustres”, ou est préfigurée la zone AUi de Pasteur (développement
économique) ;

- B - sur les boisements constitutifs du corridor écologique qui s'établit le long du ruisseau du Pont de la Ville figurés
par la lettre B sur la carte, ou est préfigurée la zone AUb de Mailleres ;

- C - sur le massif forestier du secteur Peyroutic et dans son prolongement sur les arrieres de I'église figurés par la
lettre C sur la carte, oU sont préfigurées les zones AU de I'église et de Peyroutic ;

- Le secteur de Bouliac revétait également un enjeu notable de maintien d'un micro-corridor intra-urbain, mais le
Permis d'’Aménager dont il a fait I'objet rend difficile la prise en compte de cet enjeu & ce stade.

EN SYNTHESE SUR LA TVB :
La TVB sur la commune décline des enjeux a deux échelles :

- Celle de I'enveloppe urbaine du bourg qu'il convient de maintenir dans son étalement Est/Ouest afin de préserver les deux
corridors Nord/Sud entre I'étang et les espaces forestiers retro-lacustres ;

- Celle de I'organisation intra-urbaine du bourg au sein de laquelle il convient de préserver une certaine perméabilité (le long
du ruisseau du Pont de la Ville, a travers le secteur Peyroutic, ...).

Une attention particuliere devra étre portée a la problématique du maintien des continuités écologiques lors de leur
aménagement.
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1L3.3.5 Articulation avec les dispositions du SCOTdu bom

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
protection du patrimoine biologique et de la Trame Verte et Bleue, les principes suivants sont déclinés :

P 3.1 Préserver et valoriser le réseau de trames vertes du Bom en fonction du

nive au de se nsibilité

© Hiérarchiserla protection des élé ments c onstitutifs de la trame verte :

Le SCOT identifie :
e Ia dune non boisée et la dune boisée : il est indispensable de stopper la progression de ['urbanisation des
stations littorales le long du cordon dunaire, sans pour autant grignoter la dune boisée. Le SCoT prévoit la
protection stricte de ces milieux vis-a-vis de toute construction.

e lIesforétsetdépressions humides des massifs de dunes (dune boisée) doivent étre protégées et valorisées de facon
raisonnée, en tenant compte de la fonction de protection de la dune boisée. Aujourd’hui le motfif tres
hétérogene de ce massif répond & une logique stationnelle, c'est-a-dire que les conditions de fraicheur et
d'humidité conditionnent la répartition « spontanée » entre feuillus et coniféres.

e Ies « landes permanentes » disséminées dans le massif sylvicole : véritables réservoirs biologiques au sein de la
forét de production, ces landes doivent étre protégées strictement dans les documents d'urbanisme

e Ies peuplements feuillus dissé minés dans le massif sylvicole, et plus particulierement ceux associés aux cours
d'eau.

Par ailleurs, les aménagements et extensions urbaines réalisées au contact des réservoirs de biodiversité et notamment de la
forét landaise, devront respecter les recommandations formulées par le SCoT et qui visent A limiter au maximum le
caractére fragmentant, pour la biodiversité, des zones urbaines.

D Définirdes coupures d’urbanisation strictes garantes du maintien des continuités écologiques

Le projet de SCoT doit veiller & maintenir I'intégrité du massif de coniféres et I'expression, au sein de celui-ci, de milieux
interstitiels, en limitant le phénomene de fragmentation sans pour autant stopper les possibilités de développement des
zones urbaines. Il repére pour cela, de facon cartographique, les secteurs les plus fragiles et dont la continuité est menacée
par les extensions de la tdche urbaine, et au sein desquels il est nécessaire de maintenir des coupures d'urbanisation.

© Hiérarchiserla protection des élé ments c onstitutifs de la trame bleue

Le SCoT doit identifier et protéger les réservoirs bleus et les corridors les plus sensibles et sous pression :
e Les zones humides et lagunes associées au réseau hydrographique, identifiées au SAGE, feront I'objet d'une
protection stricte

. Les cours d'eaux littoraux et leurs plus petits affluents : le projet de développement doit garantir le maintien d'une
bande tampon de part et d’'autre des cours d’eau identifiés au SAGE

D Gérerles impacts humains et urbains surle cycle de 'eau quialimente la trame bleue
Les étangs et milieux associés constituent une richesse écologique exceptionnelle et une ressource indispensable au
développement mais frés exposés aux pressions humaines. Or, on déplore aujourd’hui une prise en charge qualitative
insuffisante des eaux de ruissellement, dont le volume va augmenter, mais aussi une eutrophisation des plans d'eau qui
menace |'attrait touristique du territoire. Par conséquent le PADD affiime la nécessité de limiter les impacts du
développement urbain sur le cycle de I'eau et notamment de :

e Limiter I'imperméabilisation des sols et maitriser les ruissellements d'eau pluviale & I'échelle des bassins versants

e Imposer une gestion des eaux pluviales & la parcelle

e Limiter strictement le développement de zones urbaines non desservies par un réseau d'assainissement dans les
secteurs les plus fragiles (abords du réseau hydrographique, zones de remontées de nappe).
& Restaurerles cours d’eau « effacés » parlurbanisation

Au-deld de la simple protection de I'état existant des milieux, le SCoT peut poursuivre un objectif de restauration de son
patrimoine naturel. Le réseau hydrographique du Born étant porteur de nombreuses aménités (richesse biologique, qualité du
cadre de vie, régulation des phénomenes de ruissellement...), le SCoT encourage la restauration de cours d'eau en partie
effacés par I'urbanisation (ruisseaux canalisés, transformés en fossés, ou dont les berges ont été imperméabilisées...).

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 121



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION

Avril 2018

#2. Projet d'Aménagement et de Développement Durableg I

erritoriale du

ce

V
-

ema de

ch

Ecosystémes remarquables protégés el gérés
: étangs, des complexes dunaires et des
milicux associés favorables pour de
nombreuses espéces

- Arriére dune boisée 3 protéger de toute
extension urbaine

Maintenir I'intégrité du massif de coniféres
et de ses milicux intersticiels en limitant la

fragmentation sans stopper les possibilités
dextension urbaine

Continuités écologiques du massif forestier
A maintenir

m Des zones humides porteuses d'une grande

¢ richesse écologique et i protéger
strictement

Un cordon dunaire vulnérable & protéger de
la progression de l'urbanisation

Eléments de repére

- Tiche urbaine

- Lacs et réseau hydraulique

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage

122




PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

IL4 RESSOURCES NATUREIIES

L'examen de cette thématique a pour objectif d'assurer I'utilisation durable des diverses ressources naturelles physiques
(eau, sol, énergie, espace, ...) en les préservant de maniére & ce que les générations futures puissent disposer des mémes
conditions de développement.

IL4.1 RESSOURCEEN FAU

IL4.1.1 Ia structure administrative compétente

La structure administrative compétente en matiere d'adduction d'eau potable est la CDC de Mimizan, qui regroupe les 5
communes d'Aureilhan, Bias, Mimizan, Pontenx (représentant environ 10 256 habitants).

La Communauté de Communes de Mimizan dispose d'un service public de I'eau potable et de I'assainissement géré en
régie ; ce service assure la production et la distribution de I'eau potable ainsi que la collecte et le traitement des eaux
usées sur I'ensemble des communes.

L4.1.2 Ies prélévements en eau potable

B ORIGINE DE L'EAU ET CAPACITE DE PRODUCTION

L'alimentation de la Communauté de Communes de Mimizan s'effectue par I'exploitation de cing champs captant situés
sur les communes de St Paul en Born, Aureilhan, Mimizan, Pontenx-les-Forges et Mézos.

Le forage d'Aureilhan présente un débit de 35 m3/h, une durée maximale de pompage de 20 h qui est réalisé dans
'aquifére de I' Aquitanien.

La capacité totale de pompage s'éléve & 11 400 m3 /jour pour la distribution d'eau potable sur les Communes de Mimizan,
Bias, Aureilhan et St Paul en Born, et & 800 m3/j pour la Commune de Pontenx les Forges avec toutefois la possibilité de
connexion avec le réseau de St Paul en Born (écoulement de I'eau dans le sens Pontenx les forges vers Saint-Paul-en-Born).
La capacité de production est de 800 m3/j pour la commune de Mezos.

La production totale en 2014 a été de 1 403 984 m3 contre 1 338 773 m3 en 2013 soit une augmentation de 5 % de I'eau
prélevée ; elle se décompose de la maniére suivante :

Répartition du volume produit annee 2014

90 060; 6%

79 410; 6%

B Forage de Pontenx

512480;37%
m Station d’Aureilhan

Station de Mimizan
+M5
M station de MEZOS

H LA QUALITE DE L'EAU

Le forage d'Aureilhan préléve dans la nappe captive du Miocéne Aquitain, & une profondeur de 176 m Les captages
d'eau potable font I'objet d'un arrété préfectoral de protection.

L'eau consommée doit étre "propre a la consommation” (article L123-1 du code de la santé publique). Afin de satisfaire &
cette obligation, I'eau fait I'objet d'une surveillance constante de la part de I'Agence Régionale de Santé Régionale (ARS).

En 2014, 'Agence Régionale de Santé (ARS) a procédé a é5 analyses auxquelles s'ajoutent les 2 166 prélévements réalisés
(prés de 6 par jour) dans le cadre réglementaire de I'autocontrdle ; la qualité de I'eau est qualifiée d'excellente.

Les eaux brutes avant distribution subissent une simple désinfection pour la nappe de I' Aquitanien et un traitement complet
pour la nappe du pliocéne, le traitement de I'eau sur le forage d'Aureilhan se compose d'une simple chloration ; & noter
que les eaux prélevées pour la consommation sur le territoire de la CDC de Mimizan sont faiblement minéralisées avec une
dureté inférieure a 10°F.
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L4.1.3 Desserte en eau potable des secteurs projetés & Purbanisation (zones AU)

Actuellement, tous les secteurs de la commune sont correctement desservis et le réseau ne présente pas de probleme de
fonctionnement particulier (dimensionnement et qualité des eaux).

EN SYNTHESE SUR LE RESSOURCE EN EAU

La ressource en eau sur Aureilhan, bénéficie de bonnes conditions de protection et répond de fagon satisfaisante aux besoins ;
les zones AU du fait de leur localisation géographique a proximité du bourg bénéficient de bonnes conditions de desserte par le
réseau public d’eau potable.

mL4.1.4 Articulation avec les dispositions du SCOTdu Bom

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
d'alimentation en eau potable, les principes suivants sont déclinés :

P 3.3 Gérer au mieux la ressource en eau du temitoire du SCOT (prélée ve me nts,

reje ts, ...)

D GamantirPalimentation en eau potable auregard de la hausse dé mographique attendue

Sur le territoire du Born, la ressource en eau est abondante, ce qui permettra de faire face d la hausse des besoins
permanents dus & I'augmentation de la population & moyen terme, mais aussi saisonniers, en fournissant une eau de
qualité.

Les estimations des besoins futurs doivent aussi tenir compte de la hausse prévisible des besoins sur les territoires voisins (Sud
Bassin) qui puisent dans des ressources communes, et des prélevements d'eau ufilisés pour I'agriculture ou I'industrie, a ne
pas négliger. C'est pourquoi, le SCoT doit étre I'occasion d'inscrire le territoire dans la réduction des consommations d'eau
pour une gestion parcimonieuse de la ressource. Les collectivités publiques devront faire preuve d'exemplarité dans ce
domaine, en poursuivant les travaux de rénovation des réseaux de distribution (afin de réduire les fuites), en mettant en
ceuvre des dispositifs de réutilisation des eaux de pluie, et en encourageant les pratiques individuelles économes

IL4.2 RESSOURCESOL

L4.2.1 Ia ressource agricole

Bien gqu'ayant eu dans le passé une activité agricole dont il demeure encore des traces dans l'organisation spatiale, on ne
compte plus sur la commune ni siege d'exploitation, ni terres cultivée a vocation agricole.

La problématique de la consommation de terres a caractéere agricole ne revét pas sur Aureilhan d'enjeu dans le cadre du PLU.

L4.2.2 Ia ressource forestiére
—cf. CARTE DES ESPACES FORESTIERS page ci-apres

Avec pres de 632 300 ha de forét, le Département des Landes est le premier département forestier métropolitain. Le taux de
boisement est de 61,7 % (Source : IFEN), avec une essence largement dominante, le pin maritime. 92 % de la forét est privée
avec plus de 36000 propriétaires dont 10000 ont plus de 4 ha de forét. La forét landaise est découpée en cing régions
forestieres.

La commune d'Aureilhan appartient & celle du plateau landais. Le plateau landais est le domaine de la grande forét
landaise de pins maritimes (90 % des surfaces). Son taux de boisement dépasse les 75 % soit 6 582 ha. La forét est privée pour
95,4 %. A I'instar des foréts privées, les foréts des collectivités relevant du régime forestier portent majoritairement des futaies
régulieres de pin maritime.

La production forestiere est orientée vers la monoculture du pin maritime, qui constitue une essence adaptée aux
caractéristiques pédologiques du département, a savoir des sols sableux, filtrants, pauvres et acides, et au climat. Elle a
dans un premier temps été axée sur la récolte de la gemme (résine), puis dés la premiere moitié du XXeme siecle vers la
production de bois d'ceuvre et de bois d'industrie. Dés lors, la productivité a fortement augmenté pour atteindre aujourd'hui
12 m3 par ha et par an contre 4 a 5 M3l y a 25 ans et la durée entre deux coupes a été réduite.

En 2005, la production de bois d'ceuvre s'élevait a 2,7 millions de m3, ce qui représente environ 12,5 % de la production
nationale. 87% de la production est constitué de grumes a sciage, essentiellement en pin maritime (51% de la production
régionale de grumes). Le bois d'oceuvre est dirigé vers les usines de transformation de parquets, de moulures, de lamboris,
baguettes ou destiné a la fabrication d'emballages lourds (caisses, palettes), ou d la charpente traditionnelle.

La surface forestiere représente 633 ha, soit 89 % du territoire communal ; Aureilhan est donc & ce titre classée commune
forestiere. La forét de production de pins maritime constitue la majeure partie de la couverture forestiére, le reste relevant
de boisements de feuillus liés aux zones humides et aux ruisseaux.

La commune d'Aureilhan dispose de 51 ha de forét publique, non soumise au régime forestier et localisée pour la majeure
partie en rive nord de I'étang (cf figuré noir sur la carte ci-apres). Le reste de la forét est majoritairement de statut privé (600
ha soit 95%).
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P les fonctions remplies parles espaces fore stiers

Les boisements présents sur la commune revétent un enjeu fort en termes de ressource forestiere, au regard de la surface
gu'ils occupent (72 %) mais également au fitre des autres fonctionnalités qu'ils remplissent dans les domaines du
réchauffement climatique, de la qualité de I'eau ou de la lutte contre I'érosion de la biodiversité :

e Leffetpuits de carbone : dans le cadre de la lutte contre le changement climatique, I'augmentation du stockage
du carbone revét une importance toute particuliére. Les espaces forestiers concourent & la réduction des gaz a
effet de serre : 1 m3 de bois exploité stocke 900 kg de CO2;

e Préservation de la qualité de I'eau : dans ce domaine, la pérennité du couvert forestier représente un atout par
rapport aux autres couverts végétaux. L'activité biologique en forét est plus constante est permet un recyclage
des éléments minéraux plus efficace car les phénomeénes de relargage ou de fuites d'éléments minéraux sont
limités. Par ailleurs I'activité sylvicole n'utilise pas d'intrant, ou alors de facon marginale, les eaux infiltrées sous forét
ont par conséquent une teneur en nitrates trés faible (de I'ordre de 5 mg/l contre 50 mg/l couramment dépassés
en grandes cultures. Il a donc été démontré qu'd I'échelle du bassin versant, la forét assure un réle de protection
de laressource en eau ;

e Dminage vers le sous-sol et duction des débits de crue : les milieux forestiers ont également un impact sur la
quantité d'eau. D'abord, gréce & une porosité et une rugosité des sols supérieures, la forét favorise le drainage
vers le sous-sol. L'infiltration est ainsi favorisée au dépend du ruissellement de surface. Ce phénomeéne, cumulé aux
effets d'interception des précipitations par le feuillage, d'évaporation et d'évapo-transpiration, ont des effets sur
la réduction des débits de crue.

e Ia biodivesité : Si ces peuplements ne sont pas aussi « biodivers » que d'autres boisements comme les boisements
alluviaux, ripisylves, ou méme que des foréts mixtes semi-naturelles, ils présentent toutefois des qualités indéniables
d'un point de vue de la biodiversité dite ordinaire et parfois méme remarquable. Le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE), document de référence concernant I'élaboration des trames verte et bleue,
identifie d'ailleurs le massif des Landes de Gascogne dans son ensemble en tant que réservoir de biodiversité. La
grande continuité, a I'échelle de plusieurs départements, de ce massif et I'alternance des milieux associés dans
leur fonctionnement écologique qui le caractérisent, en font un territoire unique et favorable a la présence de
nombreuses especes de faune et de flore dont certaines sont patrimoniales.

P Ies aides octroyées aux espaces fore stie rs

A la suite des difficultés subies par le massif forestier, des aides publiques au nettoyage, reboisement et a la lutte contre les
scolytes ont été octroyées depuis 2011. En contrepartie de ces aides publiques, les propriétaires s'engagent & maintenir la
vocation forestiere des parcelles durant 30 ans ; il convient donc de cerner les parcelles concernées par cette servitude afin
de les exclure des zones constructibles du PLU

La carte ci-dessous qui reporte les zones U et AU projetées sur la carte des parcelles forestieres aidées permet de constater
que seules la zone Au de Peyroutic est partiellement concernée.

CARIE DES AIDES AU REBO ISEMENT
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CARIE DES ESPA CES FO RESTIERS

Forét communale d'Aureilhan
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Forét fermée de feuillus purs enilots
Forét fermée de chénes décidus purs
Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée & mélande de feuillus
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée a mélange de feuillus prépondérants et coniféres
Foret fermée a mélange de coniféres prépondérants et feuillus

Forét ouverte a mélange de feuillus et coniféres

INENECHNR

Lande

Source : e ntaire Forestier National- 2012
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P Ressource foresticre sur les zomnes susceptibles d’étre touchées de maniéere
notable parle PIU

La carte ci-dessous qui reporte les zones U et AU projetées sur la carte des espaces forestiers permet de constater que la
maijorité d'entre elles portent sur des zones boisées de coniféres (aplat violet) et coniferes mélangés a des feuillus (aplat
orange).

Source : e ntaire Forestier National- 2012

EN SYNTHESE SUR LA RESSOURCE SOL FORESTIER

Les espaces forestiers dominent le territoire d'Aureilhan avec un taux de boisement de 89% et constituent une part notable de
I'économie locale au regard du poids de l'industrie forestiére landaise et ses nouvelles filieres bois/énergie ; la majorité des
zones projetées du PLU est concernée par une occupation forestiére, et quasiment aucune n’a fait I’objet d’une aide publique au
nettoyage /reboisement dans le cadre de la tempéte Klaus.

Toutefois, il conviendra d'évaluer plus finement la qualité des boisements concernées et leur inscription dans une exploitation
viable et durable afin d'apprécier les incidences de leur maintien en zone constructible. Les incidences relatives aux autres
fonctionnalités citées précédemment (biodiversité, gestion qualitative et quantitative de |'eau, effet puits de carbone, ...) seront
également a cerner.
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IL4.3 SOUS-SOL

Aucune exploitation du sous-sol n'est recensée sur la commune.
IL4.4 ENERGIE

L4.4.1 Ia consommation énergétique etles moyens de sa maitrise

B LA CONSOMMATION ENERGETIQUE

Un bilan énergie-effet de serre a été réalisé en Aquitaine par I'Ademe en 1999. La consommation d'énergie totale dans les
Landes est de 1 038 milliers de tfonnes équivalent pétrole (ktep), soit une consommation moyenne de 3,18 tep par habitant
et par an contre 2,5 au niveau régional. Cette différence est liée a I'importance de I'industrie dans le département. La
consommation énergétique se concentre prés des agglomérations (Dax, Mont-de-Marsan, Aire-sur-I' Adour), dans les
principales communes littorales (Mimizan, Soustons, Biscarrosse, Capbreton, ...), et dans les communes industrielles (Rion des
Landes, Labouheyre, ...), notamment celles orientées dans la chimie et la pate & papier trés consommatrices en énergie.

En Aquitaine, la consommation énergétique a augmenté durant les années 1990 d'environ 1,8 % par an, plus vite que
I'augmentation de la population. Les facteurs sont divers : apparition de nouveaux usages (ordinateurs, téléviseurs plus
perfectionnés, climatisation, ...), développement es résidences secondaires, des transports routiers, des activités tertiaires, ...

Cette cartographie range la commune d'Aureilnan parmi les petites communes rurales de faible densité urbaine, avec une
consommation moyenne d’'énergie inférieure & 1000 tep (Tonne Equivalent Pétrole), soit rapporté & la population, une
valeur de 1 tep/habitant, bien inférieur & la moyenne landaise (3,18).

CONSOMMATION TOTALE D'ENERGIE PAR COMMUNE
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B CONSOMMATIONS TOTALES D'ENERGIE PAR SECTEUR EN 2010
Consommations totales d'énergie par secteur en milliers de tep
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Le premier secteur consommateur d’'énergie dans les AN

Landes est celui des transports, avec 37 % de la Trarsports ‘ <
consommation finale fotale. Le secteur résidentiel 7% ’
consomme 27 % et I'ensemble résidentiel et tertiaire, c'est- —

a-dire la consommation d'énergie dans les batiments (hors

ceux de lindustrie) est de 33 %. L'industrie et I'agriculture
ensemble consomment 30 % de I'énergie totale.
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Consommation parsec te ur

Les produits pétroliers arrivent en téte des énergies consommées et 400
représentent plus de la moitié de la consommation d'énergie fotale @ Autres —
dont 72 % est absorbée par les transports. L'électricité arrive loin ”
derriére en seconde position (18 %) ; elle est largement utilisée dans le 350 080
secteur tertiaire (dont la consommation due & 68 % & I'électricité) et 0 Bactricts
est bien développée dans les secteurs industriel (dont la " B Gaz
consommation est due & 25 % & I'électricité) et résidentiel (dont la 300
consommation est due & 22 % & I'électricité). La part du gaz n'est pas —  OFA [ ]
négligeable (14 %), ni celle du bois (15 %), essentiellement consommé  § 250
dans le secteur résidentiel. Dans les Landes, 40 % des consommations 5 ™
des ménages est faite & partir du bois ; c'est la premiére source 5 e
d'énergie pour le chauffage domestique. ® 200
E
Ve ntilation de s consommations d'é nergie parproduit g -
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Boie m' 100
‘s : : ‘ .
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B MOYENS DE LA MAITRISE ENERGETIQUE
La maitrise des consommations énergétiques
constitue un véritable enjeu de société, qui passe - , T ey
par une politique de modération et d'efficacité Batiment & énergle positive: Kyt axt
énergétique devant conduire & la réduction des Batiment trés éconorme en énergie :
consommations & la source. Deux domaines Blilriait B o driavi
peuvent étre plus particuliérement mobilisés & s e | . )
I'échelle du PLU : o Batiment neuf: | I 130 3 250
— les transports, en cherchant un report Bdtiment existant: 1250&450
modal vers le ftransport collectif et les e R Tt e
déplacements doux non motorisés,

Source : ADEME

I'nabitat, en matiére de rénovation mais également en matiére de construction neuve ; le PLU pouvant désormais

fixer dans le reglement d'urbanisme des dispositions de performances environnementale.

Dans le domaine de I'urbanisme, favoriser des formes urbaines et des typologies d'habitat compacts s'averent des pistes
efficaces. En effet, les émissions de CO2 varient du simple au double entre une densité de 40 logts/ha et 70 logts/ha. Par
ailleurs, a surface égale, un logement collectif consomme environ 30 % de moins qu'un logement individuel isolé.

chauffage eau chaude sanitaire TOTAL
unité : kW/mz2/an
HABITAT PAVILLONNAIRE 62 38 100
HABITAT GROUPE 54 47 101
LOGEMENTS COLLECTIFS 52 45 97

Mais d'autres pistes peuvent étre mobilisées :

Source : ADEME

® Adapter I'éclairage public a 'ambiance des espaces,

® Prendre en compte les facteurs climatiques (vents, soleil) dans la construction, pour profiter au maximum des apports
naturels,

® Prendre en compte le végétal dans I'environnement bati, ce dernier pouvant participer au confort thermique estival et
réduire le recours aux dispositifs de climatisation consommateurs énergétique,

°

Favoriser la création d'une offre énergétique renouvelable et variée dans le logement privé mais également les

batiments publics (puits canadien, VMC double flux, photovoltdique, pompe d chaleur, ...).
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L4.4.2 Ies potentialités en énergie renouvelables

B GISEMENT SOLAIRE
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La commune d’Aureilhan dispose d'un potentiel favorable a
I'utilisation de I'énergie solaire.
Sur le département I'énergie incidente par unité de surface est

d'environ 4,5 kWh/m2/j en moyenne.

B GISEMENT GEOTHERMIQUE
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Selon la carte du BRGM, la commune d’Aureilhan fait partie des zones
favorables pour I'exploitation de la géothermie.
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Les vents présents sur la commune d’Aureilhan semblent insuffisants
pour une exploitation de I'énergie éolienne.

B GISEMENT BIOMASSE
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Il n'existe pas de réseau de chaleur bois sur la commune. Pourtant, la
filiere bois constitue le plus grand potentiel d'énergie renouvelable en
Aquitaine.

EN SYNTHESE DES RESSOURCES ENERGETIQUES

La commune d’Aureilhan présente des atouts pour la mise en ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelables
(solaire, géothermie, biomasse) ; une attention particuliére est a porter a la maitrise et a la modération énergétique dans les

zones de développement.
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L4.4.3 Articulation avec les dispositions du SCOTdu Bom

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
transition énergétique, les principes suivants sont déclinés :

> 3.4 Accompagnerle Borm dans la transition é ne rg é tigque

© Intter contre la précarsation énergétique en réalisant des diagnostics énergétiques du parc résidentiel suivi
d’actions de ré habilita tion

D  Se dirigervers des performances énergétiques accrues (pourles projets résidentiels et zones d’ac tivité s)

= Accompagner la production d’énergies renouvelables de maniére 4 rpondre aux besoins croissants des
populations et des entre prises, de fagcon a s’intégrerau mieux dans les paysages

D TFtendre l]a démarche TEPCV a ensemble du périmetre du SCOT
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IL5 QUAIIIE DES MIIIEUX, POILIUTNIONS, ETNUISANCES

L’'examen de cette thématique a pour objectif de connaitre et minimiser les rejets dans les milieux et adapter ces rejets aux
capacités de ceux-ci.

IL5.1 QUAII']EEI‘OBJKJ']IES DEQUAII]]:]D]*IS MASSES D'EAU
IL5.1.1 Ies objectifs de qualité des masses d'eau

Depuis la création des agences de I'eau, I'objectif est de limiter les rejets polluants dans les milieux aquatiques afin de leur
redonner un état de qualité satisfaisant. La directive cadre sur I'eau du 23 octobre 2000 (DCE) prévoit, pour 2015 en
particulier, un objectif de bon état pour I'ensemble des milieux aquatiques.

Le SDAGE Adour Garonne 2016-2021 a été adopté par le Comité de bassin et approuvé par le Préfet coordonnateur de
bassin (Préfet de la Région Midi-Pyrénées) le 1e décembre 2015. Ce document fixe des objectifs de qualité des eaux a
atteindre d'ici & 2015, et arréte pour une période de é ans les huit grandes orientations de préservation et de mise en valeur
des milieux aquatiques a I'échelle du bassin.

Le SDAGE 2016-2021 est en cours d'élaboration ; toutefois de nombreuses données ne sont pas encore disponibles
notamment sur les objectifs de qualité ni sur les Risques de Non Atteinte du Bon Etat (RNABE).

Pour les eaux superficielles, le bon état se définit lorsque I'état chimique et I'état écologique d'une masse d'eau sont bons :
® LKEatchimique

Il est destiné & vérifier le respect des normes de qualité environnementale (NOE) fixées par des directives européennes pour
41 substances dites « prioritaires » ou « dangereuses prioritaires ». Il se décompose en deux classes : respect ou non-respect
des NOE.

® [Létatécologique
Il se fonde principalement sur des éléments de qualité biologique, sur des éléments de qualité physicochimique et
hydromorphologique en tant que facteurs explicatifs d'une éventuelle dégradation de la biologie.
Pour les eaux souterraines, le bon « état » est atteint lorsque :

® |'état chimique est respecté,

® |'état quantitatif s'avere bon, c'est-d-dire que les prélévements ne dépassent pas la capacité de
renouvellement de la ressource disponible,

® et que les eaux souterraines ne sont pas a l'origine d'une dégradation de la qualité des masses d'eau
superficielles avec lesquelles elles sont en relation.

IL5.1.2 Ia qualité des eaux soutemaines
Source :Syste me d'Information surl Eau Adour Garonne (SIAEG)

B NAPPES SUPERFICIELLES :

FRFG 045 « Sables plio-quatemaires des bassins cotiers région hydro s et terrasses anciennes de la Gironde » : il s'agit d'une
nappe libre trés peu profonde contenue dans les sables et niveaux de gravillons du Plio-quaternaire rencontrés dans les
premiéres dizaines de metres : sables de la formation de Castets sur une soixantaine de meétres d'épaisseur. Cette nappe
libre est vulnérable a la pollution et souvent chargée en fer et matiere organique.

Elle n'est pas captée pour l'alimentation en eau potable collective. Son écoulement Ouest — Sud-Ouest subit une forte
influence du drainage par les cours d'eau et leurs affluents. C'est la nappe présente & faible profondeur sous le site.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

o Objectif de I'état quantitatif -
. Obijectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e Eftat quanfitatif : Bon)
e  Efat chimique : Bon

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole : Pas de pression
Prélévements d'eau :
& Presszion Prélévements @ Non significative
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Cette nappe libre de surface est classée vulnérable et

B NAPPES PROFONDES :

FRFG 105 « Sables et graviers du pliocéne captif du littoral aquitain » : il s'agit d'une nappe captive & semi-captive contenue
dans les formations sablo-graveleuses d'Onesse et d'Arengosse. Elle est rencontrée entre 60 et 160 m de profondeur environ.
Elle est localement protégée par les niveaux argileux présents vers 60 m de profondeur.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

o Objectif de I'état quantitatif -
e  Objectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

. Etat quantitatif :
e  Eftat chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole ! Inconnue

Prélévements d'eau :

& Pression Prélévements : Significative

FRFG 070 « Calcaires et Faluns de PAquitanien-Burdigalien (Miocéne) captifs » SOUS des niveaux argileux assez contfinus a 160
m de profondeur environ dans des sables coquillers et des calcaires gris bleu.

Cette nappe est bien protégée des contaminations. Sa qualité est bonne.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

e Objectif de I'état quantitatif -
e  Objectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

. Efofquonﬂfoﬁf'
. Etat chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole : Incannue

Prélévements d'eau :

& Pression Prélévements : Significative

FRFG 080 « Calcaires du jurassique moyen et supérie ur c aptif »

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

e Objectif de I'état quantitatif -
e  Objectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e  Efat quantitatif :
. Etat chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole : Inconnue.
Prélévements d'eau :
& Pression Prélévements : MNon significative
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FRFG 081 « Calcaires du sommetdu crétacé supéreurcaptif sud aquitain » présente un bon état chimique, aucun probleme
de qualité suivant les criteres DCE n'a été observé. Une certaine pression vis-a-vis des nitrates et produits phytosanitaires a
cependant été observée mais ne concerne qu'une partie restreinte de la masse d'eau.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

o Objectif de I'état quantitatif -
. Obijectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e Efat quantitatif :
e  Efaf chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Nitrates d'ongine agricole : Inconnue
Prelévements d'eau :
& Pression Prélévements : Pam&ﬁ'-:pehﬁbn
Cet aquifére est a protéger dans le futur,
FRFG 083 « Calcaires et sables de Poligocéne a Ouestde la Garonne » : |'évaluation de I'état chimique réalisé, confirme le

bon état global de la masse d'eau. Toutefois, les parties affleurantes en rive gauche de la Garonne et dans le Sud de la
masse d'eau sont fortement impactées par des pollutions en nitrates et en pesticides.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

e Objectif de I'état quantitatif -
. Obijectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e  Efat quantitatif :
e Efaf chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole ! Inconnue
Prélévements d'eau :

& Pression Prélévements @ Significative

Cette masse d'eau est classée en zone vulnérable & protéger dans le futur,

FRFG 084 « Gres, calcaires et sables de PHévétien (Mioc éne) captif » : I'évaluation de I'état chimique de 2004 & 2008 révélait
un bon état de la masse d'eau. La présence d'horizons argileux entre le sol et I'aquiféere assure une protection de la qualité
de la masse d'eau. Les concentrations mesurées en nitrates et pesticides restent inférieures aux valeurs réglementaires.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

e Objectif de I'état quantitatif -
. Obijectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e  Efat quantitatif :
e Efaf chimique :

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole ! Inconnue
Prélévements d'eau :

& Pression Prélévements @ Significative
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Cet aquifére est a protéger dans le futur,

FRFG 091 « Calcaires de la base du Crétacé supérieur captif du sud du bassin aquitain » : [0 masse d'eau profonde de la
base du Crétacé supérieur est essentiellement exploitée dans les parties affleurantes qui constituent des « structures »
complexes de type karstique. La masse d'eau présente des problémes locaux de nitrates et pesticides.

Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

o Objectif de I'état quantitatif -
. Obijectif de I'état chimique :

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2007-2010) :

e  Etat quantitatif : Bon)
e  Efat chimique : Bon

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression diffuse :
Mitrates d'origine agricole : Inconnue
Prélévements d'eau :
& Pression Prélévements @ MNon significative

L' aguifere est classé en zone a protéger dans le futur,

EN SYNTHESE SUR LA QUALITE DES MASSES D’EAU SOUTERRAINES

Parmi les 8 masses d’eau souterraines recensées dans le cadre du Systeme d’Information sur I’Eau Adour —Garonne pour le
territoire d’Aureilhan, toutes présentent un état quantitatif et chimique Bon et par conséquent un objectif de bon état 2015,
quantitatif et chimique, atteint et a conserver

IL5.1.3 Ia qualité des eaux superficielles

Source : Syste me d’information surleau du Bassin Adour-Garonne

W LES PARAMETRES DE DEFINITION DE LA QUALITE DES EAUX

L'arrété du 25 janvier 2010, modifié par I'arrété du 25 juillet 2015, relatif aux méthodes et criteres d'évaluation de I'état
écologique, de I'état chimique et du potentiel écologique des eaux de surface pris en application du code de
I'environnement, précise les éléments suivants :

e Eléments de qualité et paramétres pour la classification de I'état écologique des eaux de surface :

e Eléments biologiques : Composition et abondance de la flore aquatique, Composition et abondance de la faune
benthique invertébrée, Composition, abondance et structure de I'édge de I'ichtyofaune.

e Eléments hydromorphologiques soutenant les éléments biologiques : quantité et dynamique du débit d'eau,
Continuité de lariviere.

e Eléments chimiques et physico-chimiques soutenant les éléments biologiques : température de I'eau, bilan
d'oxygene, salinité, état d'acidification, concentration en nutriments,

e Polluants spécifiques : pollution par tous polluants synthétiques spécifiques autres que les substances prioritaires,
recensés comme étant déversés en quantités significatives dans la masse d'eau.

B LETANG D'AUREILHAN

Etat ophique du pland'eau
Source : SAGEEtangs littoraux Bom et Buc h - Etat initial -GEHOIANDES 2013

L'eutrophisation, c'est-a-dire le passage d'un stade pauvre en éléments nutritifs (stade oligotrophe) & un stade riche (état
eutrophe) est une évolution naturelle des milieux lacustres. Ce processus de vieilissement est en général frés lent et se
produit & I'échelle des temps géologiques sur une période de plusieurs milliers d'années.

Les activités humaines peuvent considérablement accélérer ce phénoméne d'eutrophisation, par I'apport excessif dans les
milieux de matieres organiques et nutriments (phosphore et azote); les activités humaines & l'origine de ces apports sont
agricoles (ufilisation de nitrates et phosphates dans les engrais), industrielles, urbaines et touristiques (rejets des step).

Les conséquences du processus d'eutrophisation, marqué par une raréfaction de I'oxygéne dissous en profondeur et d'une
augmentation de la turbidité, sont un changement de la biodiversité des espéces présentes.
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Les populations animales sensibles & la baisse de teneur en oxygéne et les bactéries aérobies meurent asphyxiées.
Parallelement, I'accumulation de végétaux colmate le fond des plans d'eau détruisant les habitats des invertébrés et les
zones de frai des poissons.

L'étang d'Aureilhan est de type eutrophe, a savoir présente des eaux trés minéralisées, trés turbides et pauvres en oxygene.
Toutefois I'état trophique de I'étang d'Aureilhan est relativement stable depuis 1975.

Etatqualitatifde la masse d'eau
Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

Objectif de I'état écologique :
Type de dérogation : Conditions naturelles, Raisons technigues

Paramétre(s) a I'origine de I'exemption : Matiéres azotées, Nitrates, Métaux, Matiéres phosphoréees, Pesticides, Flore
& aguatique, Ichtyofaune

& Objectif de I'état chimigue (Sans molécules ubiguistes) :_

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la donnée 2009-2013) :

Etat chimique (sans ubiquistes) :

Etat écologique : Mayen Etat chimique (avec ubiquistes) : m

Origine :

Station dé mesure ayant permis de qualifier I'état

# 532-4003 - Etang d'aureilhan
Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pression des rejets de stations d'épurations domestigues :

Pression lige aux débordements des déversoirs d'orage :

Pression des rejets de stations d'épurations industrielles {(macro polluants) :
Pression des rejets de stations d'épurations industrielles {MI et METOX) :

Indice de danger = substances toxiques = global pour les industries :

Pression lige aux sites industriels abandonnés : Inconnue
Pression diffuse :

Pression diffuse azote : Mon significative
Pression par les pesticides : Mon significative
Prélévements d'eaw :
Pression de prélévement AEP :

Pression de prélévement industriels :

Pression de prélévement irrigation ; Mon significative

Altérations hydromorphologiques et régulations des écoulements :

&~ Pressions hydromorphologiques sur le lac :

L'étang d'Aureilhan qui bénéficiait d'un mauvais état écologique en 2011 en raison de paramétres biologiques
(phytoplancton) et physico-chimiques (nutriments, fransparence, taux en oxygéne) moyens (source : SAGE Etangs littoraux
Born et Buch - Etat initial -GEOLANDES 2013) , présente dorénavant un état écologique moyen.

Enrevanche, l'état chimique estbon.

L'échéance d'atteinte du bon état écologique est reportée en 2027 en raison de la fermeture du milieu rivulaire (dérogation
au fitre de « Conditions Naturelles »).

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 136



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

B LERUISSEAU D'ESCOURCE
Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

&~ Objectif de I'état ecologique : _

e Objectif de I'état chimigque (Sans molécules ubiguistes) : _

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base des données 2011-2012-2013) :

Indice de Indice de
confiance cenfiance

Etat écologique : - Hauf Etat chimigue (avec ubiguistes) : “ Haiik
Etat chimigue (sans ubiguistes) : m

Origine : Mesuré Origine : Mesureé
Stations de mesure ayant permis de qualifier I'état Stations de mesure ayant permis de qualifier I'état
ecologigque : chimique :

& 05152100 - U'Escource en aval de Saint Paul en Born ¢ 05192100 - L'Escource en aval de Saint Paul en Born

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression ponctueile :
Pression des rejets de stations d'épurations domestiques ; Meon significative
Pression liée aux débordements des déversoirs d'orage : MNon signifi{ative

Preszion des rejets de stations d'épurations industnelles {(macro polluants) :

Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (MI et METOX]) 1

s

Indice de danger « substances toxiques * giobal pour les industries : Mon significative

Pression liée aux sites industriels abandonnés :

Pression diffuse :

Pression de |‘azote diffus d'origine agricole ; Mon significative
Pression par les pesticides : Mon significative
Prélévements d'eau :

Pression de prélévement AEP :

Pression de prélevement industriels : Mon significative
Presszion de prélévement irrigation
Altérations hydromorphologigues et réegulations des écoulements :
Altération de |a continuité :

Altération de I'hydroiogie :

Altération de la morphologie 3
L

B LE RUISSEAU DE CAPIT
Objectif de I'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021) :

&~ Objectif de I'état ecologique : _

e Objectif de I'état chimigque (Sans molécules ubiguistes) : _
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Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base des données 2011-2012-2013) :

Indice de Indice de
confiance confiance

Faible Etat chimigue (avec ubiquistes) : “ Faible

Etat écologique :

Etat chimigue (sans ubiguistes) :

Origine : Modélisé Origine : Extrapolé

Pressions de la masse d'eau (état des lieux 2013)

Pressions
Pression ponctuelle =
Pression des rejets de stations d'épurations domestiques ;
Pression liée aux débordements des déversoirs d'orage :
Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (macro polluants) :

Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (MI et METOX) :

Indice de danger « substances toxiques » global pour les industries :
Pression liée aux sites industriels abandonneés : Inconnue
Pression diffuse :

Pression de I'azote diffus d’origine agricele : Mon significative
Pression par les pesticides :

Prélévements d’eau :

Pression de prélévement AEP :

Pression de prélévement industriels

Pression de prélévement irrigation ;

Altérations hydromorphologiques et régulations des écoulements :
Altération de la continuite :

Altération de "hydrologie &

. Altération de |a morphologie :

EN SYNTHESE SUR LA QUALITE DES MASSES D’EAU SUPERFICIELLES ET SOUTERRAINES
L'état qualitatif des masses d'eau référencées sur la commune est globalement bon :

Les 8 masses d’eau souterraines ont toutes atteint un bon état chimique et quantitatif 2015,

Les 2 masses d’eau superficielles des ruisseaux d’Escource et de Capit ont atteint un bon état chimique et écologique en 2015,

La masse d’eau Etang d’Aureilhan présente également un bon état chimique atteint en 2015, seul I’état écologique est jugé
moyen au titre de pressions hydromorphologiques fermeture des milieux rivulaires) qui induisent un objectif d’atteinte du bon

état en 2027.

Le SDAGE Adour Garonne 2016-2021 fixe des objectifs de bon état des eaux des masses d'eau présentes sur la commune. Les

choix techniques en matiere d’aménagement des secteurs projetés a lI'urbanisation (Zones AU) devront veiller a ne pas

contrarier ses objectifs en minimisant les incidences sur la qualité des eaux de la commune.
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IL5.1.4 Ie Programme De Mesures (PDM) de I'Unité Hydwgraphique "Eangs, lac et littorallandais"

Les ruisseaux communaux sont concernés par le Programme De Mesures de I'Unité Hydrographique de Référence « Etangs,
lacs et littoral landais » présenté ci-apres.

Le Programme De Mesures est un élément d'accompagnement du SDAGE qui n'est pas opposable en tant que tel aux
documents d'urbanisme. Il est néanmoins important d'en rappeler le role et la portée.

Etabli pour la période 2016-2021, le PDM constitue le recueil des actions dont la mise en ceuvre est nécessaire pour atteindre
les objectifs environnementaux fixés par le SDAGE 2010-2015, en application de la Directive Cadre sur I'Eau, ou de son
propre ressort.

Ces objectifs se rapportent en particulier :

® g |'obtention des objectifs d'état des eaux souhaités pour les masses d'eau superficielles (cours d’eau, lacs,
cotiéres et de transition) ou souterraines vus au paragraphe précédent,

® g la protection de la qualité des ressources en eau dans les différentes « zones protégées » instituées en
application de directives antérieures & la DCE, notamment pour la production d'eau potable et I'exercice de
la baignade dans les zones officielles,

® & des domaines d'actions spécifiquement visés par le SDAGE, en complément du champ d'application de la
DCE : les problématiques liées & I'assainissement des collectivités locales, & la dépollution des industries,
I'amélioration des connaissances ainsi que la politique de prévention des inondations rentrent notamment
dans ce cadre.

Ces mesures inscrites au PDM se répartissent en :

® mesures « de base », définies & I'article 11-3 de la DCE qui découlent de I'application de la législation
communautaire pour la protection des eaux et des usages liés & I'eau (substances dangereuses, nitrates,
eaux usées, baignade, AEP, Natura 2000, installations classées...) et des mesures requises dans le cadre de la
Iégislation mentionnée & I'article 10 et dans la partie A de I'annexe VI de la DCE.

® mesures « complémentaires », définies au cas par cas en fonction de I'appréciation de I'intensité de I'effort
supplémentaire a fournir dans le cas des masses d'eau considérées comme risquant de ne pas atteindre
I'objectif défini, aprés mise en ceuvre des mesures de base.

Les mesures inscrites faisant I'objet d'une évaluation financiere, le PDM comporte de ce fait I'ensemble des éléments
nécessaires au suivi et & I'évaluation des programmes mis en ceuvre pour I'atteinte des objectifs définis pour chacune des
masses d'eau.

Le tableau ci-apres, issu du PDM, recense les mesures pour |'Unité Hydrographique de Référence " Etangs, lacs et littoral
landais" dans laquelle se situe la commune d'Aureilhan, et qui pour certaines ci-dessous sont directement en relation avec
la mise en ceuvre du PLU :

COMMISSION TERRITORIALE LITTORAL

UHR Etangs, lacs et littoral landais

Principaux enjeux
+ Points ncirs de pollution domestique et industrielle.

+ Poliutions d'origine agricole.
+ Protection des sites de baignade et autres activités de loisirs nautiques.
+ Protection des ressources AEP.

* Fonctionnalté des cours d'eau et gestion coordonnée des ouvrages
hydraukques.
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Mesures appliquées a I'UHR Etangs, lacs et littoral landais

CODE DE LA
MESURE LIBELLE DE LA MESURE DESCRIPTIF DE LA MESURE

Gouvernance Connaissance

Realser une étude rarmversale (plusiours domanes possibies)

GOouM lEfude transeer sale

GOU0D2 iGesban concertée Meotire en place ou renforcer un SAGE

GOUOD3 [Fermaton, corsel, sera bilsalion ou Metire en place ure cpdration de formaticn, conseil sensiblzaticn
ST aniration ou animation

Assainissement

Ritalser une étude globde ou un schiéma directeur portant sur la

ASS0 Etude globale ¢t schima drocteur réduction des poluticors mesockbes A 'sssainissement
— Réalser des travaux d amdlicration de la gestion et du tratement
ASS04 Pluval strictament dos caux pluraes stricloment )
ASSD3 r— Réhabler et/ou créer un réseau dassainssement des eaur usdes
hoes Directve ERU (agglomérations de toutes tales)
pecy s STEF, point de reet, boues ¢ matédres de  |Reconstruine cu order une nowsele STEP hors Directive ERU
plsieirics wdange (agyomérations de toutes tailes

Riéalzer une &tude globale ou un schima drecteur portant sur la

INDC1 Etude ghbale o schima drecteus réduction des polutiors assccibes A industrie et A fartisanat
IAA Adapter un dispositit de ocllecte ou de trallement des rejets
NUUS e W 3 "3 r =

INDC o B de maintan des perlomance industriels visant & maintenr et 4 fiabilser ses performances

Ouwrage de dépcilicn et technciogie Créer et/ou aménager un dapiaitd de ratement des reets

INDI3 progre - Prindpalement hors substances industriels visant & réduire principalement les polldons hors

dangerouses substances danQereuses
Poliutions diffuses agriculture

Metire an place des pratiques pecerres (b, surface en herbe

o e o .
AGRO4 Praliques pérennes azsohments, mytnus fonoere)
AGROS Lmiston des pollubons ponclusies Redure les effluents issus d'ure pisccubuore

Milieux aquatiques

Réalger une étude globale cu un schiéma directewr visant &

AIADI e ot ¢
MIA Etude gobaie et schéma drectew présarves les miieux sauatiques
. run o < f rals: o SuUrs

MIADS Gestion des cours desu - hors condnuié Réager une opération classigue de restauration d'un cours deau

i Réalser une opération d'entretien dun cours d'eau
MIAQDG Gesticn des cours deau - contiruitié Amdrager cu suppomer un cuvrage (A dédnr)

a7 . Mettre en ceurre des opdrations d'entretien ou de restauration
NAOS -
MIAC Gestion des plans d'aau scclogiue d\un plan J eau
A e Réaber une opération de restauration des habitats marins dans les
MIADS AT .
. Gestion du Mtocal ansc OSAres
Gdrer les wages et la fréquentation sur un site naturel
MIADT Geston de la biodversié
Mener d'autres actions diverses pour la biodwersisé
- Réalner be protil de windrabiltd o une 20ne de baignade, d'une

il..!fl,_':- | >
’ ’ Profi de vulndratuité 20ne condwicole ou de pdche A piod
MIAIC Gestion forestibre Gdrer las fordts pour préserver s mieux aquatiques
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IL5.2 DIASSAINISSEMENTDES EAUX USEES DO MESTIQ UES ET'INDUSIRIEITES

IL5.2.1 Ie Sché ma Dire c te ur d’Assa inisse m e nt
—cf. CARTE DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF page ci-apres

Les activités humaines sont & l'origine de pollutions organiques ou toxiques qui font 'objet de traitements spécifiques pour
limiter leur impact sur le milieu naturel :

—  Collectifs lorsque les réseaux de collecte peuvent amener les eaux polluées dans les stations d'épuration. Ce cas
intéresse principalement les habitats groupés et les industries qui peuvent s'y raccorder,

- Individuels dés lors que les critéres techniques et financiers le justifient.

L'article L. 2224-10 du Code Général des Collectivités territoriales modifié par la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30
décembre 2006 imposent aux communes de définir, apres étude préalable, un zonage d'assainissement qui doit délimiter
les zones d’'assainissement collectif, les zones d'assainissement non collectif et le zonage pluvial. Le zonage d’assainissement
définit le mode d'assainissement le mieux adapté & chaque zone. Il est soumis & enquéte publique.

Le Schéma Directeur d'Assainissement d'une agglomération fixe les orientations fondamentales des aménagements, &
moyen et d long terme, en vue d'améliorer la qualité, la fiabilité et la capacité du systéme d'assainissement de la
collectivité. I est formé de I'ensemble des plans et textes qui décrivent, sur la base des zonages d'assainissement,
I'organisation physique des équipements d'assainissement d'une collectivité (réseaux et stations). Ce zonage doit étre
soumis d enquéte publique avant d'étre approuvé en dernier ressort par I'EPCI qui en est maitre d'ouvrage.

Dans le cas de I'agglomération de Mimizan, c'est la CDC de Mimizan, qui a pris la compétence eau et assainissement, qui a
élaboré le Schéma Directeur d'Assainissement & I'échelle du territoire communautaire.

Le Schéma Directeur d'Assainissement de I'agglomération de Mimizan a arrété la zone au sein de laquelle la collectivité
s'engage d mettre en place une collecte collective des eaux usées. Au-deld de ce périmétre, les effluents des constructions
sont assainis par un systéme de traitement autonome.

115.2.2 Ia desserte des zones AU en assainisse ment colle ¢ tif
—cf. CARTE DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF page ci-apres

Compte tenu de I'objectif du SDAGE Adour-Garonne de limiter les rejets polluants dans les milieux aquatiques afin de leur
redonner un état de qualité satisfaisant, toutes les zones de développement ont été projetées de facon & étre
raccordables au réseau collectif d'assainissement, comme la carte ci-contre permet de le constater.

1L5.2.3 Lassainissement non-collectifet Paptitude des sols 8 FANC
—cf.  CARTE DE L'APTITUDE DES SOLS A L'ANC page ci-aprés

Le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) est assuré par la CDC de Mimizan qui en a pris la compétence.
Cette compétence couvre la prise en charge les dépenses de contréle du fonctionnement des systémes d'assainissement
non collectif et éventuellement celle des dépenses d'entretien des systémes.

Conformément au Schéma Directeur d' Assainissement (SDA) approuvé, les constructions isolées des quartiers de Darricau,
Crabeyron/Mataou, Castelnau, Bourroc, au Reys, Soulan et Lanty situées en dehors du périmeétre d'assainissement collectif
relevent de I'assainissement autonome.

L'Assainissement Non Collectif (ANC) désigne les installations individuelles de tfraitement des eaux domestiques. Ces
dispositifs concernent les habitations qui ne sont pas desservies par un réseau public de collecte des eaux usées et qui
doivent en conséquence traiter elles-mémes leurs eaux usées avant de les rejeter dans le milieu naturel.

Les eaux usées traitées sont constituées des eaux vannes (eaux des toilettes) et des eaux grises (lavabos, cuisine, lave-linge,
douche...). Les installations d’ANC doivent permettre le traitement commun de I'ensemble de ces eaux usées.

Contenant micro-organismes potentiellement pathogénes, matiéres organiques, matiere azotée, phosphorée ou en
suspension, ces eaux usées, polluées, peuvent étre a I'origine de nuisances environnementales et de risques sanitaires
significatifs. L'assainissement non collectif vise donc & prévenir plusieurs types de risques, qu'ils soient sanitaires ou
environnementaux.

PRINCIPES DE L’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Suite a la collecte (1), les eaux usées domestiques sont prétraitées
dans une fosse étanche (2) qui permet la décantation des
matiéres en suspension dans les eaux collectées, la rétention des
éléments flottants et une premiere étape de dégradation.

Les eaux usées sont par la suite acheminées vers le traitement ou
|'élimination de la pollution est assurée par dégradation
biochimique (activité microbiologique) des eaux grdce au
passage dans un réacteur naturel constitué soit par un sol naturel,
soit par un sol reconstitué (massif de sable) (3).
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CARIE DELASSAINISSEMENT C O IIEC TIF
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Les filieres sont définies par le SDA en fonction des conditions pédologiques et de I'aptitude des sols & I'assainissement
autonome.

Un sol idéal pour la mise en ceuvre d'une épuration — dispersion des effluents doit avoir une vitesse d'infiltration suffisamment
lente pour assurer la dégradation de la pollution par les micro-organismes, mais également suffisamment élevée pour
permettre la dispersion des eaux d traiter et ainsi éviter I'engorgement de I'installation.

De plus, le processus d'épuration nécessite la présence d'oxygéne et donc une zone non saturée permanente (zone au-
dessus du niveau le plus haut de la nappe phréatique) suffisante.

Une opération de rejet dans le sol repose, par conséquent, sur le compromis entre la capacité épuratoire d'un sol et sa
capacité d'infiliration. En cas d'inaptitude du sol & assurer ces deux fonctions, il y a nécessité de le remplacer. L'aptitude
d'un sol & I'épuration dépend de sa texture (teneur en sable, argile, limon, humus et calcaire).

Les études menées dans le cadre du SDA font apparaitre des qualités de sols variables mais globalement défavorables &
I'assainissement autonome dans la majorité des quartiers & I'exception de Mataou et Lort.

A noter qu'aucune des zones U et AU projetées par le PLU révisé ne se situe en dehors du périméetre relevant de
I'assainissement collectif.

L5.2.4 Ie phénomene de ruissellement pluvial et Passainisse ment pluvial

La gestion des eaux pluviales est réglementée par le code civil (articles 640 et 641), le code général des collectivités locales
(arficles L 2212-2, L 2224-10), le code de I'environnement (articles L 212-1, L 214-2) et le code de I'urbanisme (L 123-1-11°).
Cette |égislation donne aux collectivités la possibilité de faire de la prévention en matiere de pollution et d'inondation.
Cette réglementation nationale peut s’accompagner d’'une réglementation locale.

En effet, contrairement & ce qui s'applique aux eaux usées, il n'existe pas d’obligation générale de raccordement pour les
eaux pluviales. Par conséquent, celle-ci peut éfre imposée que sur la base de régles locales issues du schéma communal
d'assainissement, qui a autant vocation a traiter de ces aspects que de I'assainissement des eaux usées. La maitrise des
eaux pluviales, notamment de leur ruissellement, leur collecte et leur élimination, constitue un préalable indispensable au
développement de I'urbanisation.

La gestion du réseau des eaux pluviales est assurée par la commune mais aucun plan de recollement de ce réseau n'existe
actuellement ; dans le cadre du Plan de Référence élaboré en préalable & la révision du PLU, une action de connaissance
a été suggérée a travers le recensement géo-référencé des fossés et cours d'eau. Cette démarche vise d'une part & éviter
que ce réseau ne régresse davantage et d'autre part d mettre en ceuvre des actions de gestion et d'entretien,
éventuellement en se substituant aux propriétaires dans le cadre d'une procédure de Déclaration d'Intérét Général (DIG).

La DIG est une procédure instituée par la loi sur I'eau de 1992 qui permet & un maitre d'ouvrage d'entfreprendre |'étude,
I'exécution et I'exploitation de tous travaux, ouvrages et installations présentant un caractere d'intérét général ou
d'urgence, visant I'aménagement et la gestion de I'eau (art. L. 211-7 du Code de I'environnement).

Le recours & cette procédure permet notamment :

— d'accéder aux propriétés privées riveraines des cours d'eau (notamment pour pallier les carences des
propriétaires privés dans I'entretien des cours d'eau) ;

— de faire participer financiérement aux opérations les personnes qui ont rendu les travaux nécessaires ou qui y
trouvent intérét ;

— de légitimer I'intervention des collectivités publiques sur des propriétés privées avec des fonds publics ;

— de simplifier les démarches administratives en ne prévoyant qu'une enquéte publique (art. L. 211-7 Il du Code
de I'Environnement.) méme si le projet de DIG nécessite également une enquéte publique.

Cette procédure est ouverte aux collectivités territoriales et leur groupement ; le code de I'environnement énumeére les
opérations susceptibles de faire I'objet d'une DIG (article L. 211-7 du Code de I'Environnement), dont « maitrise des eaux
pluviales et de ruissellement ou la lutte contre I'érosion des sols ».

Il est & noter que lorsque les actions susceptibles de faire I'objet d'une DIG doivent étre effectuées dans le cadre d'un SAGE
(Etangs littoraux Born et Buch) lorsque ce document existe (article L. 211-7 du Code de I'Environnement).

EN SYNTHESE SUR LES SOURCES DE POLLUTION

La commune d’Aureilhan bénéficie de conditions favorables a la maitrise qualitative des impacts des effluents générés par
'urbanisation (liée a I’habitat et a I'économie) sur les milieux aquatiques, au regard d’une couverture par le réseau collectif de
toute I’enveloppe batie et des futures zones AU ; toutefois la maitrise quantitative des ruissellements pluviaux représente un
enjeu au regard d'une insuffisance du réseau de drainage, d'une forte imperméabilisation de certains secteurs et de I'absence
fréquente d'ouvrages de régulation au sein de I'enveloppe urbaine.
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CARIE DE CAPINTUDE DES SOIS A IASSAINISSEMENTNON C O IIEC TIF
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IL5.3.1 Articulation avec les dispositions du SCOTdu Bom

Le SCOT du Born est en cours d'élaboration et le PADD a été débattu en comité syndical du 21/01/2016 ; en matiére de
protection de la ressource en eau, les principes suivants sont déclinés :

P 3.3 Gérerau mieux Ila ressource en eau du te rmito ire

© Mette en adéquation le développement urbain futuretla gestion de 'assainissement:

Sur le territoire du Born, les eaux de surface sont globalement considérées en bon état mais sont tres sensibles car exposées
a de multiples pressions tout en présentant des enjeux écologiques tres forts (lacs, ruisseaux, zones humides) mais aussi
économiques pour ce territoire littoral frés marqué par les activités touristiques estivales.

Les milieux aquatiques sont notamment exposés aux pollutions d'origine domestique, provenant des rejets d'eaux usées.
Toutefois, les collectivités se sont engagées dans la réalisation d'importants travaux d'extension ou de mise aux normes de
leurs stations de fraitement, mais aussi d'extensions des réseaux collectifs. Dans cette logique, et dans un contexte
d’'expansion démographique forte, le projet d’aménagement du territoire doit étre pensé en tenant compte des capacités
de ftraitement des eaux usées, de facon & ne pas générer de pollutions supplémentaires issues des dispositifs
d’assainissement.

Ainsi, compte tenu de la fragilité des ressources sur le territoire, frés largement exposées (sols peu filtrants, nappes
affleurantes en de nombreux endroits, réseau hydrographique de surface trés présent), la réalisation d’e xtensions urbaines

devra étre conditionnée a TPexistence, ou la création, de solutions d’assainissement collectives OU semi-collectives
performantes et dont les rejets devront étre conformes aux exigences du Iégislateur.

Le développement de I'habitat au sein de zones déjd urbanisées mais fonctionnant en assainissement autonome est toléré
sous réserve de s'assurer du bon fonctionnement des solutions techniques mises en ceuvre, et de la capacité du milieu a
recevoir, dans de bonnes conditions, les eaux traitées, par infiltration ou par rejet au fossé.

=  Mieux gérerles eaux pluviales

Le SCoT affiche pour objectif de mettre en ceuvre une approche globale et cohérente de la ressource en eau, tant
quanftitative que qualitative, pour assurer la protection des milieux aquatiques et littoraux. Tout comme il doit s’assurer de la
bonne gestion des effluents d'eaux usées, il s'agira également de développer une gestion des eaux pluviales efficace sur
I'ensemble du territoire, a la parcelle, en favorisant I'infiltration. L'objectif ainsi poursuivi est double :

e  Réduire la présence d'eaux parasites dans les réseaux d'assainissement d'eau usées et les stations d'épuration, et
ainsi améliorer leurs performances et la qualité des rejets ;
e Limiter les risques d'inondations lors de fortes pluies, dues au ruissellement pluvial.

Parallelement, et en réponse d I'objectif prioritaire de protection de la qualité de I'eau, sous toutes ses formes, le SCoT
impose le traitement avant rejet des eaux de ruissellement sur voirie a minima sur les nouvelles voiries et les espaces publics,
afin de limiter les pollutions urbaines se retrouvant dans le réseau hydrographique.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 145



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

IL5.4 QUAIIE DE LAIREICHANGEMENTCIIMATIQ UE

L5.4.1 Lien entre qualité de l'airet changement climatique
Source : Pogramme de Sureillance de la Qualité de I'Air- Aquitaine

Pollution atmosphérique et changement climatique sont devenus indissociables car liés par une méme origine, les émissions
de substances d’'origine anthropiques et naturelles participant aux deux processus. En effet, certains polluants ont un
double impact sur la qualité de I'air et le changement climatique. Par exemple, I'ozone, composé trés oxydant, aura des
effets sur la santé humaine mais aussi sur la végétation en limitant la photosynthése. De méme |'augmentation des
températures aura pour effet d'accroitre les émissions de composés organiques volatils biogéniques, précurseurs de
I'ozone, issus des foréts. L'implantation de la végétation en zones urbaines denses permetira donc de diminuer le
phénomene d'llot de chaleur (diminution des températures) mais par contre diminuera la turbulence dans les basses
couches de I'atmosphére induisant du coup la stagnation d'épisodes de pollution en ville. Enfin, I'augmentation du niveau
de fond en ozone aura pour conséquence directe d'amplifier I'effet de serre.

Les aérosols ou particules en suspension jouent quant & eux un réle a la fois sur pollution de I'air et sur le changement
climatique. D'origine naturelle (poussieres désertiques ou de sols agricoles remises en suspension) ou anthropique
(automobile, industrie...), leur taille peut varier du nanomeétre (groupes de molécules) & quelques dizaines de micrométres
(particules de poussiere et gouttelettes nuageuses). Ces particules ont un impact direct sur le climat car elles diffusent ou
absorbent des radiations solaires, mais aussi un impact indirect lorsqu'elles agissent en tant que noyau de condensation (ou
de glaciation) en provoquant la formation de nuages. Si I'impact global des aérosols est un refroidissement de
I'atmosphere, de nombreuses incertifudes demeurent notfamment sur les interactions entre les gaz, les aérosols et les
nuages. Ainsi, certaines initiatives destinées a limiter le changement climatique peuvent étre préjudiciables d la qualité de
I"air, et les efforts pour limiter la pollution atmosphérique peuvent concourir au changement climatique :

— L'utilisation de biomasse, en remplacement des énergies fossiles, pour réduire les émissions de gaz a effet de
serre induit des émissions élevées de polluants atmosphériques (COV, HAP, particules et monoxyde de carbone)
aux conséquences néfastes pour la santé humaine ;

—  Les voitures diesel, si elles consomment moins de carburant et émettent donc moins de CO2, mais produisent
plus de particules polluantes. De méme, la régénération continue des filtres & particules catalytiques concourt &
la surémission de NO2 ;

— Les oxydes de soufre dangereux pour la santé humaine, les écosystemes végétaux et aquatiques, exercent un
forcage radiatif négatif. Les efforts pour limiter leurs émissions permettront de protéger la santé humaine et
I'environnement mais vont accentuer le forcage radiatif

Certaines mesures destinées a limiter la pollution atmosphérique nécessitent de I'énergie, et entrainent donc des émissions
de gaz a effet de serre. Enfin on peut citer la problématique de la qualité de I'air dans les b&timents : en effet, le secteur du
batiment consomme plus de 40% de I'énergie finale et contribue pour prés du quart aux émissions nationales de gaz d effet
de serre. Pour réduire drastiguement les consommations de ce secteur, des objectifs ambitieux de réduction ont été fixés
dans le cadre du Grenelle de I'Environnement. L'atteinte de ces objectifs passera nécessairement par une amélioration
importante de I'efficacité énergétique des batiments et donc par I'accroissement de I'étanchéité a I'air des batiments.
Dans ce contexte le risque est grand de vouloir réduire la ventilation alors qu'au contraire, ce travail d'étanchéité a I'air
devrait s'accompagner d'une parfaite maitrise de la ventilation pour éviter une dégradation de la qualité de I'air intérieur
des bdatiments dans lesquels nous passons plus de 80% du temps. Or la qualité de I'air intérieur est d'ores et déja une
problématique car la ventilation est souvent le parent pauvre des constructions existantes.

Elle risque donc de I'étre encore plus si les fravaux d'amélioration de I'efficacité énergétique n'intégrent pas la nécessité :
— de maintenir une ventilation adéquate
— de limiter I'émission de substances polluantes a I'intérieur des habitations et lieux de vie clos

Par conséquent, toute politique énergétique nationale, régionale ou locale, pourra donc avoir un impact sur le climat
(émissions de gaz a effet de serre) mais aussi sur la qualité de I'air (émissions de particules, de précurseurs de I'ozone...),
incidences désormais considérées conjoinfement pour rechercher des actions « gagnant-gagnant ».

L5.4.2 Ies sources émettrices de polluants

Source : Site AirAquitaine ; Profile nvironne me ntalde s Iande s

AIR Aquitaine est agréé par le Ministére chargé de I'Environnement pour la mise en ceuvre de la surveillance de la qualité
de I'air et la diffusion de I'information sur les cing départements de la région Aquitaine.
Les sources de chaque polluant et leurs effets sont les suivants :

—  L'ozone (O3) provient de la réaction des polluants primaires (issus de I'automobile ou des industries) en présence de
rayonnement solaire et d'une température élevée. Il provoque toux, altérations pulmonaires, irritations oculaires.

- Les oxydes d'azote (Nox) proviennent des combustions et du trafic automobile. Le dioxyde d'azote provient & 60%
des véhicules. lls affectent les fonctions pulmonaires et favorisent les infections.

—  Le monoxyde de carbone (CO) provient du trafic automobile et du mauvais fonctionnement des chauffages. I
provogue maux de tétes, vertiges. Il est mortel, & forte concentration, en cas d'exposition prolongée en milieu confiné.
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- Le dioxyde de soufre (SO2) provient de la combustion du fioul et du charbon (industrie, chauffage). Il irrite les
muqueuses, la peau et les voies respiratoires supérieures.

—  Les particules en suspension (PM10) proviennent du trafic automobile, des chauffages fonctionnant au fioul ou au
bois et des activités industrielles. Plus elles sont fines, plus ces poussieres pénétrent profondément dans les voies
respiratoires.

—  Les poussiéres sédimentables (PS) se différencient des particules en suspension par leur taille : alors que les particules
en suspension ont un diamétre inférieur d 10 microns, celui des poussieres sédimentables est de I'ordre de la
centaine de microns. Les PS ont pour origine I'exploitation de carrieres en zone rurale, et d'usines d'industries lourdes.
Les PS ne sont pas dangereuses pour la santé de 'homme, mais elles génent principalement son confort : dans la
région Languedoc-Roussillon, elles posent un probléme dans les jardins, les vignes...

—  D’autres polluants comme le Benzéne, le Toluéne et les Xylénes (BTX) proviennent des véhicules, des industries, des
solvants... lls provoquent géne olfactive, irritation et diminution de la capacité respiratoire. Le benzene a des effets
mutagénes et cancérigenes. Les Composés Organiques Volatils (COV) entrent dans la composition des carburants
mais aussi de nombreux produits courants : peintures, encres, colles, détachants, cosmétiques, solvants... Des COV
sont émis également par le milieu naturel.

—  L'ammoniac (NH3) est un polluant essentiellement agricole, émis lors de I'épandage des lisiers provenant des
élevages d'animaux, mais aussi lors de la fabrication des engrais ammoniaqués. Il a une action irritante sur les
muqueuses de l'organisme. On retiendra globalement la présence potentielle de polluants liés aux pesticides ou &
des produits "phytosanitaires".

En vue de disposer d'une meilleure connaissance de la qualité de I'air, d'en faire un suivi quotidien et éventuellement
déclencher une procédure d'alerte d la pollution atmosphérique, Air Aquitaine a mis en place un réseau de 32 stations de
mesures.

IL5.4.3 Ies sources émettrices de polluants dans le secteurde Mimizan

Le Plan Régional pour la Qualité de I'Air (PRQA) de I'Aquitaine, approuvé en mars 2002, constitue le document de
référence en termes de planification des objectifs pour une gestion locale des probléemes de pollution atmosphérique. I
définit 21 orientations valables & I'échelle régionale.

La surveillance de la qualité de I'air devient obligatoire dans les agglomérations de plus de 100 000 habitants. Ainsi la station
de mesure de qualité de I'air la plus proche du territoire, mise en place par I'association régionale AIRAQ, se situe sur
'agglomération de Dax.

On peut toutefois considérer que du fait de sa dominante rurale et forestiere (effet de puits de carbone lié a
I'environnement a 72% forestier d' Aureilhan), de sa faible urbanisation, de son éloignement de grands axes de circulation,
ainsi que de sa position littorale lui conférant une météorologie favorable au renouvellement de I'air, le secteur subit une
pollution atmosphérique relativement modérée.

Toutefois, on enregistre d quelques km & Mimizan la présence d'un pdle industriel lié & la filiere bois générant des polluants
susceptibles d'influencer la qualité de I'air dans le secteur de Mimizan.

B LA POLLUTION LIEE A L'INDUSTRIE DU BOIS

Les principaux gaz responsables de I'effet de serre sont le CO2, le CH4, le N20 et des composés halogénés (CFC et leurs
substituts). A I'échelle nationale, le CO2 contribue d hauteur de 75 % au phénomeéne.

Dans le département des Landes, en raison de la présence de quelques industries de ce type, les émissions de CO2 par
habitant sont en conséquence trés nettement supérieures a la moyenne régionale : 6,27 tonnes de CO2 par habitant
contre 5,23 & I'échelle de la région et 6,6 tonnes au niveau national.

Le canton de Mimizan abrite un des plus gros pdles de lindustrie du bois, (Gascogne Paper anciennement Groupe
Gascogne) potentiellement émetteur de CO2.

B LA POLLUTION LIEE AUX DEPLACEMENTS AUTOMOBILES

Sur un espace caractérisé par sa ruralité et largement dominé par un habitat de type individuel diffus, I'usage des transports
en commun est quasi inexistant car peu développé. L'automobile est donc frés largement préférée comme mode de
déplacement inter et intra-urbain.

Durant I'été, I'attractivité balnéaire du littoral multiplie les déplacements automobiles. Ainsi, lors de journées trés ensoleillées,
I'importante émission de polluants (monoxyde et dioxyde de carbone, oxydes d'azote, poussieres) liée & I'affluence
automobile vers les plages (RD 626 rte des Lacs), ajoutée au rayonnement solaire, provoque la dégradation des polluants
primaires et la formation d’ozone.

Ce probléme doit alimenter la réflexion & I'échelle du territoire sur I'organisation des aménagements pour I'accés aux
plages, basé sur un développement des modes de transport dit "propres". A ce titre, la CDC s'est engagées dans une
démarche d'offre en fransport en commun estival a base de navettes plages/bourg de Mimizan (Mimiz Bus) mais qui ne
dessert pas la commune d'Aureilhan pourtant située & seulement 3 km et présentant une capacité d'hébergement
touristique trés importante.

La CDC de Mimizan, compétente en matiére de pistes cyclables, a élaboré un schéma qui met les communes en lien par
un itinéraire cyclable, au sein duquel la commune d'Aureilnan est intégrée.
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IL5.4.4 Ie cadre Kgislatif: la loi [AURE

La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 Décembre 1996, a pour objectif de mettre en ceuvre le
droit reconnu & chacun de respirer un air qui ne nuise pas d sa santé.

Dans le domaine de I'urbanisme, I'obligation principale pour tous les documents d’urbanisme est de maitrise les besoins de
déplacement en évitant I'étalement urbain et en proposant des modes de déplacement doux (piétons et cyclistes) et de
prévenir les pollutions et nuisances (article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme).

Cet objectif peut éfre atteint a I'appui des moyens suivants :

- Organiser le territoire pour favoriser la proximité et diminuer les déplacements de courte distance (commerces,
services équipements). En France, la moitié des déplacements automobiles font moins de 3 km.

- Mettre en place un plan des déplacements alternatifs & I'automobile, infra-communal et intercommunal, &
vocation pédestre et/ou cyclable.

Dans cette optique, plusieurs initiatives se mettent en place (détaillées au § I-6-3 LES CHEMINEMENTS ALTERNATIFS A L'AUTOMOBILE ; §
I-6-4 LA DESSERTE EN TRANSPORT EN COMMUN ; § |-6-5 VERS D'AUTRES MODES DE DEPLACEMENTS).

IL5.4.5 Ie Schéma Régionaldu Climat, de I'Air, et de I'Energie d'Aquitaine

Le SRCAE d'Aquitaine, approuvé le 15 novembre 2012, définit les grandes orientations et objectifs régionaux en matiere de
lutte contre le changement climatique, d'efficacité énergétique, de développement des énergies renouvelables terrestres
et d'amélioration de la qualité de I'air.

Les objectifs fixés par le scénario de référence du SRCAE d'Aquitaine sont les suivants :

= une réduction de 28,5% des consommations énergétiques finales d'ici 2020 par rapport a celles de 2008,

= une production des énergies renouvelables équivalente d 25,4% de la consommation énergétique finale en 2020,

= une réduction de 20% des émissions de gaz d effet de serre (GES) d'ici 2020 par rapport a celles de 1990,

= une réduction des émissions de polluants atmosphériques, notamment les oxydes d'azote et les particules en suspension.

L'Aquitaine se positionne ainsi sur une trajectoire devant permettre d'atteindre une division par 4 des émissions de GES d'ici
2050, par rapport & celles enregistrées en 1990.

Le rapport présente la situation régionale en termes de consommation et production d'énergie, de vulnérabilité climatique
et de qualité de I'air, ainsi que les potentiels et les objectifs pour 2020 de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de
consommation énergétique et de production d'énergies renouvelables.

Le document d'orientations présente 32 orientations Climat Air Energie en vue d'atteindre les objectifs « 2020 » :
- 24 orientations sectorielles « Batiment », « Industrie », Agriculture et Forét », « Transports », « Energies et Réseaux »

= 8 orientations transversales relatives & I'adaptation au changement climatique et a la qualité de I'air dont des
orientations spécifiques pour les zones sensibles.

Le schéma régional éolien, arrété par le Préfet de région le 6 juillet 2012, est annexé au SRCAE comme le prévoit la
réglementation. Il définit notamment les parties du territoire aquitain favorables au développement de I'énergie éolienne
qui peuvent conduire a I'implantation de Zones de Développement de I'Eolien (ZDE).

EN SYNTHESE SUR LA QUALITE DE L’AIR

En I'absence de mesures de qualité de I'air directement attachées au secteur, il est difficile d’évaluer les réels impacts de
I’activité industrielle et des déplacements automobiles qui s’exercent sur la commune ; En tout état de cause, la recherche de
modalités de déplacements alternatifs a I’'automobile est autant de pistes qu’il est possible de mettre en place a I’échelle locale.
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IL5.5 SIIES ETSOIS PO IIUES

IL5.5.1 Les sites industriels, anciens et en activité, potentie lle me nt polluants

Basias (Base des anciens sites industriels et activités de service) est une base de données faisant I'inventaire de tous les sites
industriels ou de services, anciens ou actuels, ayant eu une activité potentiellement polluante. Développée par le Bureau
de recherches géologiques et minieres (BRGM) pour le MEDD, elle est accessible librement sur Internet
(http://basias.brgm.fr).

Son objectif principal est d'apporter une information concrete aux propriétaires de terrains, exploitants de sites et
collectivités, pour leur permettre de prévenir les risques que pourraient occasionner une éventuelle pollution des sols en cas
de modification d'usage.

Aucun site industriel, potentiellement polluant n'est cité pour la commune d'Aureilhan.

1L5.5.2 Ies sites et sols pollués

BASOL accessible sur www.basol.environnement.gouv.fr est une base de données sur les sites et sols pollués (ou
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif. Le recensement est réalisé
par les préfectures et les DRIRE. Tableau de bord des actions de I'administration dans ce domaine, elle permet de s'informer
sur les opérations menées par I'administration et les responsables de ces sites pour éviter les risques et les nuisances.

Aucun site pollué ou potentiellement pollué n'est recensé sur la commune d'Aureilhan.

IL5.6 DECHEIS

IL5.6.1 Lorganisation administra tive

Depuis 1999, la CDC de Mimizan a confié la gestion de la collecte et du traitement des déchets ménagers au SIVOM des
cantons du Pays de Born. C'est un syndicat mixte « & la carte » qui rassemble 8 collectivités représentant 39 communes.

Le Comité syndical, organe délibérant du SIVOM, est composé de deux colleges — I'un dédié a la collecte et I'autre au
traitement - qui élit en son sein un président, chargé de gérer les affaires courantes et d'exécuter les décisions du Comité.
Yves Guedo, maire de Sainte-Eulalie-en-Born est I'actuel président du SIVOM.

1L5.6.2 Ies équipements et modes de collecte des déchets

La collecte des ordures ménageres s'effectue en régie avec des agents et du matériel du SIVOM. Elles sont acheminées
vers |'Usine de Valorisation Energétique des déchets de Pontenx- les-Forges, d'une capacité de traitement de 42 000 tonnes
par an.

L'exploitant historique depuis 1997, la société Cyclergie, filiale du groupe TIRU a remporté en 2012 le marché pour le
renouvellement du contrat d'exploitation. Le procédé d'incinération des déchets dans un four oscillant dégage de la
vapeur qui est collectée et transformée en électricité. Sa production a été de 13 907 MWh en 2010 ce qui correspond & la
consommation d'une ville de 6 000 habitants.

115.6.3 Ia maitrise de la production des déchets

SiI'on s'appuie sur les ratios donnés par I'ADEME!, qui sont de 1 kg/hab./jour de déchets produits en France, la production
annuelle de déchets de la commune d’Aureilhan est actuellement de 369 380 kg soit 370 tonnes/an environ (sur la base de
1012 habitants en 2012).

L'ouverture & I'urbanisation des zones AU projetées par le PLU, en générant I'arrivée de populations nouvelles, va entrainer
une augmentation significative de la production de déchets.

La maitrise de la production des déchets représente un véritable enjeu de société au regard de ses incidences sur
I'environnement, La réponse a cet objectif passe & I'échelle des particuliers :

—  par une réduction & la source par un changement d'habitudes de consommation (limiter les produits sur-emballés,
privilégier les emballages recyclables en carton/verre plutdt que plastifiés, favoriser pour le tfransport vers le domicile
I'usage des panier/cabas/sac réutilisables plutdét que les sacs plastiques jetables, ...)

- une réduction du volume des déchets par compostage individuel, qui s'avere relativement facile & mettre en
ceuvre dans des secteurs d'habitat individuel comme & Aureilhan.

Le compostage d'initiative individuelle peut étre également soutenue par une action publique ; le PLU peut également
prévoir des dispositions particulieres dans le réglement d'urbanisme des zones AU afin de mettre en ceuvre une organisation
collective.

EN SYNTHESE SUR LES SOURCES DE POLLUTIONS

Le projet de PLU entrainera une augmentation de la population et donc des déchets produits, il conviendra donc de préparer et
d’anticiper la gestion avant toute ouverture a l'urbanisation, sachant que cette dimension ne peut s’appréhender de fagon
coordonnée qu’a une échelle plus large que communale, comme celle du SCOT

1 Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 149




PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

IL5.7 BRUIT

IL5.7.1 Ie bruit surle temitoire communal

La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a pour objet, dans tous les domaines ou il n'y est pas pourvu par
des dispositions spécifiques, de prévenir, supprimer ou limiter I'émission ou la propagation sans nécessité ou par manque de
précautions des bruits ou des vibrations de nature a présenter des dangers, & causer un trouble excessif aux personnes, &
nuire a leur santé ou a porter atteinte a I'environnement.

Ces dispositions concernent, notamment, la prévention des nuisances sonores, troubles de voisinage, activités de loisirs
bruyantes, I'urbanisme et la construction au voisinage des infrastructures de transports, la protection des riverains des
aérodromes, et le renforcement des moddalités de contréle et de surveillance ainsi que le renforcement des sanctions en
matiere de nuisances sonores.

Dans les projets ultérieurs de la commune, il est préférable de prendre en considération I'implantation d'activités pouvant
générer des nuisances.

A I'exception de la RD 626 (route des lacs) classées en voie bruyante, la commune d'Aureilhan n'est concernée par aucune
source de bruit existante ou projetée, susceptible de constituer une nuisance forte vis-a-vis de I'nabitat.

EN SYNTHESE SUR LES SOURCES DE NUISANCES

Hormis la RD 626 aux abords de laquelle des dispositions d’isolement acoustique sont imposées pour les constructions
nouvelles, aucune source de bruit incommodant pour I’habitat n'est recensée sur la commune.
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IL6 RISQUES MAJEURS

En matiére de prévention des risques majeurs, I'Etat doit faire connaitre les risques et veiller & leur prise en compte par les
collectivités locales. Le réle des maires consiste & prendre en considération les risques naturels sur leur commune
notamment dans I'établissement du droit des sols. Depuis 1987, les citoyens ont un droit & I'information sur les risques majeurs
auxquels ils sont soumis dans cerfaines zones du territoire et sur les mesures de sauvegarde qui les concernent.

Le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM) élaboré en 2014 permet de dresser I'inventaire des
risques suivants.

IL6.1 LE RISQUE FEU DE FO RET

IL6.1.1 Ies moyens de lutte contre le feu de forét

Avec un territoire couvert & plus de 72 % par la forét de pins maritimes, la commune d'Aureilhan est concernée par le risque
feu de forét. Le massif des Landes exploité pour son bois, constitue une forte valeur économique, raison pour laquelle la
gestion préventive du risque feu de forét constitue un enjeu indéniable a I'échelle du département.

Face aux enjeux humains, économiques et environnementaux, la mise en place de moyens de prévention renforcés et
d'une lutte active efficace est devenue un facteur indispensable. Ainsi, les associations de DFCI jouent un réle important
dans la prévention des feux gréces aux divers aménagements réalisés sur I'ensemble du département des Landes : pistes,
chemins, guets, pare-feu, points d’eau, signalisation, etc.

Le département des Landes est doté de 24 000 km de pistes principales et pare-feux, 800 points d’eau ainsi que 15000
panneaux de signalétiques. La lutte active contre les incendies est assurée par les Services Départementaux d'Incendies et
de Secours (SDIS) dont le centre le plus proche se situe & Mimizan.

1L6.1.2 Ies outils d'aide & la prise en compte du risque feu de forét

Deux outils d'aide & la prise en compte de ce risque ont été élaborés dans le département des Landes :

— I'Aflas départemental 2011 du risque incendie de forét qui donne pour chagque commune une cartographie de
l'aléa, version 2011(cf. carte page suivante) ;

— le guide pour la prise en compte du risque incendie de forét dans le massif forestier des Landes de Gascogne,
version 2011.

Ce document a été élaboré en partenariat entre L'Etat (services déconcentrés des départements 33, 40 et 47),
I"association des maires des Landes, le SDIS 40, la DFCI Aquitaine ef la chambre d’agriculture des Landes.
Ia vocation & :

— informer sur les spécificités du massif forestier des Landes de Gascogne,

— aider al'intégration du risque incendie de forét dans les documents d'urbanisme,

— regrouper I'ensemble des réglementations au-deld des regles d'urbanisme.

Il constitue enfin un outil de sensibilisation et de diffusion de connaissances sur la prise en compte du risque incendie de
forét a I'attention des porteurs de projets et du public.

1L6.1.3 Cartographie de l'aléa feu de forétsurla commune d'Aureilhan

—cf. CARTES ci-apres

Dans le cadre de I'élaboration de I'Atlas départemental du risque incendie de forét 2011 cité précédemment, la commune
d'Aureilnan a fait 'objet de recueil et d'analyse de données, dont les cartographies figurent ci-apres :

Analyse des enjeux : |'Urbanisation sur la commune se caractérise par une partie agglomérée relativement polymorphe,
discontinue et entrecoupée de vastes espaces boisés infra-urbains et une partie d'habitat diffus, lache et relativement
éclaté a I'Est et 'Ouest du bourg, sous couvert forestier ; 3 importantes zones de camping s'insérent dans les tissus urbanisés.

Historique des départs de feu de + d'1 ha surla période 2001/2008 : aucun départ de feu n'est enregistré sur le commune.

Probabilité de déparnts de feu : cefte notion est issue du croisement des données précédentes et de lois spatiales et
géographigues (exemple : distance plausible d'éclosion autour d'axes de communication, ...) ; la carte indique un niveau
de probabilité forte sur une grande partie des zones baties peu denses périphériques aux zones agglomérées du bourg.

Ie niveau d'aléa : le croisement de I'ensemble de ces éléments avec la nature de I'occupation des sols (végétation, ...)
permet d'établir un niveau d'aléa vis-a-vis du phénomeéne de feu de forét, qui apparait comme fort sur la majorité des zones
des zones d'études (cf carte page d'aléa feu de forét page ci-aprées).
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CARIE D'AIFA FEU DE FO RET
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IL6.2 LERISQUEIIE AU REIRATE GONFEMENTDES ARG IES

La présence d'argiles sur la commune induit des mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et d la
réhydratation. Le risque appelé retrait-gonflement des argiles est lié & des propriétés qu'ont certaines argiles de changer de
volume en fonction de leur capacité d'absorption.

I.6.2.1 NATURE DU PHENO MENE

Chacun sait qu'un matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction de sa teneur en eau. Dur et cassant lorsqu'il
est desséché, il devient plastique et malléable a partir d'un certain niveau d'humidité. On sait moins en revanche que ces
modifications de consistance s'accompagnent de variations de volume, dont I'amplitude peut étre parfois spectaculaire.

e Tl rmsis il

Fratrinal

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de gonflement est
relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de refrait, ce qui explique que les mouvements
les plus importants sont observés en période seéche. La tfranche la plus superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors
soumise a l'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et
horizontalement par l'ouverture de fissures, classiquement observées dans les fonds de mares qui s'‘assechent. L'amplitude
de ce tassement est d'autant plus importante que la couche de sol argileux concernée est épaisse et qu'elle est riche en
minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de drains et surtout d'arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu'a 3
voire 5 m de profondeur) accentue I'ampleur du phénomene en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

1L6.2.2 Evaluation du risque surAureilhan

—cf. CARTE DE L'ALEA GONFLEMENT/RETRAIT DES ARGILES ci-contre

Sur la commune d'Aureilhan, le risque retrait-gonflement des sols argileux est évalué & un niveau d'aléa nul sur la partie sud
de la commune d faible sur la partie nord ou se concentre la majeure partie de I'urbanisation.

La carte ci-contre extraite du site www.argiles.fr présente la répartition des zone d'aléa et le positionnement des zones U et
AU du PLU; toutes les zones sont concernées par un aléa de niveau faible.

IL6.3 IE RISQ UE SISMIQ UE

Le risque sismique est présent partout & la surface du globe, son intensité variant d'une région a I'autre. La politique
francaise de gestion de ce risque s'appuie sur la prévention, information du citoyen, normes de construction, connaissance
du risque, surveillance et préparation des secours.

Les décrets sismiques parus en Octobre 2010 sont applicables depuis le Ter Mai 2011 ; la commune d'Aureilhan est classée
en zone 1 de faible sismicité.
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IL6.4 LE RISQUE REMO N'IEE DE NA PPE

mL6.4.1 Description du phénomeéne :

Les nappes phréatiques sont également dites « libres » car aucune couche imperméable ne les sépare du sol. Elles sont
alimentées par la pluie, dont une partie s'infilire dans le sol et rejoint la nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre et est reprise plus ou moins vite par
I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infilire plus profondément dans la nappe. Aprés avoir traversé les terrains
contenant & la fois de I'eau et de I'air, elle atteint la nappe ou les vides de roche ne contiennent plus que de I'eau, et qui
constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car :
— les précipitations sont les plus importantes,
- latempérature y est faible, ainsi que I'évaporation,
- la végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d'eau dans le sol.
A linverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes s'éléve rapidement en

automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été pour atteindre son minimum au début de
'automne. On appelle « battement de la nappe » la variation de son niveau au cours de I'année.

Si dans ce contexte, des événements pluvieux exceptionnels surviennent, au niveau d'étiage inhabituellement élevé se
superposent les conséquences d'une recharge exceptionnelle. Le niveau de la nappe peut alors atteindre la surface du sol.
La zone non saturée est alors totalement envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est linondation par
remontée de nappe.

1L6.4.2 Condition favorisantle déclenchement du phénomeéne de remontées de nappe :

Toutes les roches ne comportent pas le méme pourcentage d'interstices, donc d'espaces vides entre leurs grains ou leurs
fissures. Par ailleurs, la dimension de ces vides permet & I'eau d'y circuler plus ou moins vite : elle circulera plus vite dans les
roches de forte granulométrie. En revanche dans les aquiféres a faible pourcentage d'interstice, il faudra moins d'eau pour
faire s'élever le niveau de la nappe d'une méme hauteur.

Les graviers et sables grossiers bien calibrés sont les formations aquiferes qui possedent le plus fort pourcentage de vides
(souvent de l'ordre de 15 & 20 %) ; le phénoméne de remontées de nappes est favorisé dans les substrats dont le
pourcentage de vides est faible.

1L6.4.3 Ie phénomeéne surAureilhan
—cf. CARTE REMONTEE DE NAPPE ci-contre

La carte élaborée par le BRGM ci-dessous indique pour la commune d’'Aureilhan une progression de la sensibilité au
phénomeéne de remontée de la nappe au fur et & mesure de la proximité de I'étang, au bord duquel la nappe devient sub-
affleurante. Ce phénomene est étroitement lié au phénomeéne d'inondation décrit au § 11-2-6 LA GESTION HYDRAULIQUE.

Le report des zones U et AU projetées par le PLU permet de constater que seule une trés faible partie d'entre elles (zones
AUb rte d'Andrille et arrieres de I'église) sont concernées par une sensibilité moyenne & forte.

IL6.5 IE RISQUE TEMPEIE

Les zones cotieres européennes peuvent étre touchées par de violentes tempétes car elles se situent sur la trajectoire d'une
grande partie des perturbations atmosphériques véhiculées par le courant du Gulf Stream. Selon météo France, une
quinzaine de tempétes touchent la France chaque année, et une sur dix peut étre qualifiée de forte (un épisode est qualifié
de « forte tempéte » si au moins 20 % des stations enregistrent un vent maximal instantané quotidien supérieur & 100 km/h).
Ainsi bien que le risque tempéte soit signalé (DCS) plus particulierement pour les communes littorales, I'ensemble des
communes rétro-littorales peut étre soumises & ce phénomene aléatoire.

IL6.6 IES RISQUES TEC HNOIO GI1Q UES

Les risques technologiques sont, contrairement aux risques naturels, exclusivement une résultante de I'activité humaine. lis
possedent deux origines potentielles : les activités industrielles et le transport de matieres dangereuses ; la commune
d'Aureilhan n'est concernée que par le risque transport de matiéres dangereuses.

Le risque de transport de marchandises dangereuses est consécutif & un accident se produisant lors du transport par voie
routiére, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation de matiéres dangereuses. Il peut entrainer des conséquences
graves pour la population, les biens, et/ou I'environnement.

La commune d'Aureilhan est concernée par ce risque au niveau de la RD 626 (rte des Lacs). En effet, cette voie majeure
n'‘est pas & I'abri d'un accident impliquant un véhicule transportant des matieres toxiques et explosives. Ce risque
d’'accident peut non seulement metire en jeu la vie des citoyens mais aussi causer des sources de pollufions pour
I'environnement au niveau des ruisseaux ou points de collecte des eaux situés & proximité.
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C ARIE DU RISQ UE REM O N'IEE DE NA PPE

Légende

[ Zones U et AU de PLU
Sédiments
' Non Réalisé

' Sensibilité trés élevée, nappe affleurante
I Sensibilité forte

Sensibilité moyenne

Sensibilité faible
| Sensibilité trés faible
I Sensibilité trés faible a inexistante

Source : BRGM
IL6.7 IES ZONES DE DEVELOPPEMENT SUSCEPIBIES D’EIRE TOUCHEES PAR IES RISQ UES
MA JEURS

Parmiles risques exposés ci-avant, deux risques pésent plus particulierement sur les zones de développement :
— unaléa fort feu de forét sur les zones AU de Peyroutic, de Pasteur et de Mailleres ;

— une forte sensibilité au phénomeéne de remontée de nappe sur le secteur nord : zones AUb de la rte d'Andrille et
des arrieres de I'église.

EN SYNTHESE SUR LES RISQUES QUI PESENT SUR LE TERRITOIRE

Les risques majeurs qui pésent sur la commune d’Aureilhan relévent essentiellement de phénomeénes naturels, liés a I'aléa feu
de forét et a l'inondation par remontée de nappe, qui constituent un facteur limitant pour le développement de I'urbanisation,
mais qui peuvent étre palliés dans le cadre de mesures d'accompagnement lors de I'aménagement urbain.
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IL7 CADREDEVIE, PAYSAGEETPATRIMO INE

IL7.1 CADREDEVIEETPAYSAGE

IL7.1.1 Ies entités paysagéres

—f. CARTE DES ENTITES PAYSAGERES ci-contre

11.7.1.1.1 Entre Lac et Océan : un systéme paysager « tiraillé » entre deux polarités

Du lac au littoral océanique, dont I'attraction se fait sentir dés Mimizan, la relation entfre Aureilhan et son territoire se lit dans
ses paysages. L'éme originelle du bourg rural, niché au creux du lac se laisse encore quelque peu percevoir, inscrite dans
les ambiances fortes & I'approche du lac ou le long des berges de ses ruisseaux. Cependant, aux abords de la Route
Départementale notamment, nous avons limpression de traverser un "simple" quartier de la ville de Mimizan et la présence
méme du lac est insoupgonnable.

5t Paul en
Bom

11.7.1.1.2 Du Lac vers la RD : des entités paysagéres clairement identifiables

B LELAC, SON HORIZON, SES BERGES ET LES RUISSEAUX

— Un "boutdu monde"

Sur la rive opposée, I'horizon souligné par les ondulations boisées des dunes, dessine un ultime barrage face a I'océan
immense. Coté bourg, des berges planes étendent leurs roselieres et marais impénétrables en une cbte sauvage, naturelle,
ponctuée de quelques plages et de petits ports

En cet endroit au "bout du monde", les lieux pourraient (devraient) comporter une dimension presque mystique : I'église et
son cimetiere face au couchant, la fontaine miraculeuse sont autant d'éléments témoignant de ce lien particulier qu'un
jour des hommes ont entretenu avec ce site, et que des traces archéologiques nous permettent de mieux appréhender (cf
paragraphe II-7-2-3 Le site « Occupation antique prés de I'église » .

- R
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Ces édifices, tenus a I'écart d'une urbanisation envahissante, ont conservé aujourd'hui une présence discréte. lls sont
comme oubliés, tenus & I'écart, parvenus jusqu’'da nous dans leur environnement « originel », sorte de témoignage d'un
passé aujourd’hui révolu...

Enfin, ce havre de paix constitue un lieu de retfraite propice au repos, un point de départ pour une évasion, un port
d'attache infime.

D'ailleurs, le petit port est éloigné du bourg. On le trouve au bout d'une promenade rectiligne, une voie en sens unique
longeant les berges d'une fagon quelque peu monotone, tel un corridor longeant les campings.

= % . - e — o

— Iescampings etles zones habitées : des microcosmes privilégiés

Ces immenses zones aux abord de I'étang caractérisés par une occupation saisonniére de l'espace, semblent closes et
impénétrables pour le restant des occupants de la commune.

lls occultent le paysage et leurs aménagements (plantations de peupliers, haies persistantes, ...) dénotent dans le cadre
naturel des berges. Pourtant, placés en premiere ligne pour jouir d'un site exceptionnel, ces entités pourraient participer a la
constitution d'un grand paysage équilibré entre loisirs et respect des ressources naturelles et paysageres.

— le rseau hydraulique : nervures, fils conducteurs et portes du te mrito ire

Les petits ruisseaux, les fossés enherbés, les berges magonnées, les noues, sillonnent le sol d'Aureihan et imposent leur
omniprésence discréte, mais réelle. L'urbanisation s'en est accommodée, parfois au détriment du bon fonctionnement
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hydraulique. La RD semble faire barrage, leur franchissement est anodin et la traversée des ruisseaux est absorbée dans les
parcelles privatives.

Pourtant ces flux naturels drainant lentement la lande autour de I'Etang sont des fils conducteurs, des points de repére
fonctionnels et symboliques. Leurs ripysilves constituent des filtfres naturels précieux, ainsi que des coupures idéales par
rapport a une urbanisation concentrée aux abord de la RD.

B LE BOURG RURAL, COMME DILUE SUR LA RIVE

Des batiments de qualité, la mairie, la salle polyvalente, I'Eglise et I'Ecole dans I'ancien presbytére constituent le noyau
"urbain" de la commune.

Ces lieux sont pittoresques, fonctionnels mais peu fédérateurs par I'absence de réel espace public. Ces éléments disséminés
dans leur environnement, parfois dissimulés derriere un écran végétal parviennent difficilement & symboliser une centralité,
et la proximité du site exceptionnel de I'étang est peu mise a profit.

B UNTISSU RURBAIN COMPOSITE

Au-deld des berges du lac, du bourg et des campings, s'‘étend un fissu composite fait de parcelles jardinées d'habitat
individuels, et de vastes zones non construites, bois ou prairies, constituant un caractére entre ruralité et urbanité
("rurbaine").
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Synonyme d'une grande qualité du cadre vie, ce caractéere repose cependant sur un fragile équilibre existant entre la
persistance de généreux espaces ouverts non construits, et la densité des zones baties, la qualité du traitement de leurs
limites.

L'absence de limites visuelles telles que murs, haies opagques et une mise da distance du béti en constitue en particulier un
critére majeur, qui trouve sa limite dans une quéte absolue d'intimité et d'individualité, donnant souvent naissance a des
aménagements cloisonnés et & une banalisation des paysages.

Les voies de dessertes bordant ces flofs sont des routes & I'emprise bien proportionnées, aux accotements végétalisés, sans
trottoir. La circulation piétonne se fait de facon partagée et intuitive mais gagnerait a étre davantage encadrée au sein
d'un maillage de circulations douces. Le réseau interne des Tlots, est souvent constitué de simples voies en impasses,
surdimensionnées, « colimagon » sans intérét paysager particulier, sauf quand il ssaccompagne un réseau de fossés ou de
plantations d'arbres repéres

B LE DOMAINE DARRICAU : UN SITE CLE

A linterface de la commune et de sa voisine Mimizan, au bord du lac, et d'une emprise conséquente, ce domaine
constitue un élément a part entiére du paysage de la commune. Propriété historique, témoignant d'une précieuse activité
«agricole » (centre équestre), et vestige de l'esprit des airiaux, les intéréts urbains et paysagers envers l'existence de ce
domaine sont nombreux.
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La structure du Domaine s'inscrit profondément dans le territoire. Le batiment principal orienté & la croisée des orientations
entre bourg et route départementale (anciennes nationale et voie ferrée) trace une «allée Darricauy, cadrée
d'alignements de grands chénes, perpendiculaire a la route de la Tuilerie. Les limites du site sont constituées de fossés, haies
de type "bocager" offrant un cadrage intéressant, des fenétres ouvertes sur les prairies d'élevage. Emblémes de la grandeur
de ce domaine, de magnifiques arbres dressent une silhouette repérable dans les alentours, émergeant d'un espace en
friche, zone en devenir & l'orée de la commune.

ELEMENTS : UN PATRIMOINE PAYSAGER

B LA ROUTE DEPARTEMENTALE : UN COULOIR DE DESSERTE

C'est une artére traversante, créant une césure dans Aureilnan. Les orientations et la proximité du centre-ville ne sont pas
valorisés et au-deld, une certaine banalisation, un effet funnel peu sécurisant, se fait sentir.

Un caracteére routier est conféré par de vastes giratoires, par la dureté et austérité des abords piétons en enrobé, au
contact direct avec la chaussée, par la grande hauteur des mats d'éclairage. Pourtant traversée par de nombreux
ruisseaux et bordée de jardins, son identité paysagere entre lac et océan, gagnerait & étre développée.

B LES « CONFINS » RURAUX DE LA COMMUNE

Situés sur la moitié Sud et la limite Nord-Est de la commune ces espaces sont caractérisé par la présence de pinédes, de
vastes prairies et par un quartier excentré, constitué autour de la RD et de la piste cyclable.

Les boisements de résineux succédant aux espaces ouverts des prairies ou coupes rases constituent un écrin paysager de
choix. En effet, leur échelle, la variabilité des situations offertes et la pérennité de ces zones "exploitées" en font un élément
fort de l'identité paysagére de la commune, nichée dans un écrin vert entre lac dunaire et foret des Landes.
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IL7.1.2 Ies enjeux paysagers : la spécificité lacustre etl'intimité du bourg rural aux portes de Mimizan

—cf. CARTE DES ENJEUX PAYSAGERS ci-contre

La qualité de vie indéniable au sein du territoire d' Aureilhan parait acquise, immuable. Pourtant, avec la croissance urbaine
de la derniere décennie, et méme si le contexte économique parait freiner cette dynamique, des problématiques
apparaissent et questionnent ce constat.

Conserver un état d'équilibre entre habitants et loisirs n'est pas incompatible avec I'envie de renforcer les attraits de son
territoire, d'en valoriser les spécificités. Préserver la ruralité, I'affirmer tout en profitant de la proximité urbaine de Mimizan,
enfre lac et littoral doit étre réalisable en maitrisant les évolutions paysageres, en éviter leur banalisation ou leur
détérioration.

Un autre équilibre essentiel est également & pérenniser : celui existant entre les paysages ouverts, cadrés (les "fenétres
d'Aureilhan”) et celle de paysages plus fermés, cloisonnés et intimes.

B ACCESSIBILITE DES BERGES DU LAC ET DES RUISSEAUX

Pouvoir voir ou parcourir les berges, faciliter leur gestion et le partage de ces espaces naturels, valoriser leur valeur
pédagogique, le choix des parcours (A I'intérieur ou en limite), des limites (fransparence ou filtre Iéger laissant voir I'eau), la
création et mise en scéne de haltes (ports, plages, pontons ou mouvillages), constituent des enjeux paysagers et touristiques
concomitants de la gestion de cet espace naturel.

Le caractére « détaché » de toute urbanisation dans lequel le secteur de I'église et de son petit cimetiere nous parvient
jusqu'a aujourd’hui, reléve d'une sorte de trace (type carte postale...) d'une époque révolue (tout comme le Domaine
Darricau d'ailleurs), mais qui au titre du caractére identitaire qu'il véhicule, mérite une attention particuliere afin de le
pérenniser.

I LISIBILITE DU BOURG EN TANT QUE CENTRALITE

Des espaces de représentations sont & (re)définir,  connecter au reste de la commune en s'appuyant sur une ambiance
rurale (caractére diffus, qualité des matériaux...), naturelle a préserver. Des espaces publics fédérateurs sont a créer. Des
liens physiques ou visuels entre le bourg, le lac et le reste de la commune (voies douces, placettes, aménités...), sont
réalisables avec une économie de moyens et des choix judicieux. L'univers végétal est & conforter mais & organiser, & définir
en fonction de l'usage et de la perception des lieux partagés par un plus grand nombre.

B TRAVERSEE DE LA COMMUNE

Rythmer et rendre lisible la traversée parla RD :

— Stopper I'étirement de I'urbanisation le long de la route des lacs, en enfrée de bourg coté Mimizan et cote
Saint-Paul-en-Born, facteur de banalisation et de perte d'identité paysagere,

— «cassery» I'effet tunnel, sécuriser et créer des traversées de voies douces (connexions de la piste cyclable).

B LES ZONES A URBANISER :

Il s'agira d'éviter la banalisation des paysages en composant les ensembles constructibles avec les grandes caractéristiques
paysageres locales. Les nouveaux "quartiers" d'habitat devront tirer parti de I'existence des ruisseaux, des vues & offrir sur les
points de repéres paysagers, des connections avec le bord du lac...

Il faudra respecter des coupures d'urbanisation aux entrées de I'agglomération, mais aussi en son cceur (trame verte) afin
de renforcer I'écrin vert de la commune.
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IL7.2 IEPATRIMO INEARCHEOIOGIQUE

IL7.2.1

Ieslois etles décrets relatifs 4 I'archéologie

| LA LOI DU 27 SEPTEMBRE 1941 MODIFIEE PORTANT REGLEMENTATION DES FOUILLES ARCHEOLOGIQUES

Afin d'éviter toute destruction de site, qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes
et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de I'Archéologie devra étre
immédiatement prévenu de toute découverte fortuite conformément aux dispositions de I'article 14 de la loi du 27
septembre 1941, validée par I'ordonnance n° 45-2092 du 13 septembre 1945 et reprise a l'article L.53114 du Code
du Patrimoine.

LA LOI N°2001.44 DU 17 JANVIER 2001 RELATIVE A L'ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Cette loi modifiée par la loi n° 2003-707 du Ter aoGt 2003 a pour objet d'assurer, & terre et sous les eaux, dans les
délais appropriés, la détection, la conservation ou la sauvegarde par I'étude scientifique des éléments du
patrimoine archéologique affectés ou susceptibles d'étre affectés par les travaux publics et privés concourant &
'aménagement.

Les dispositions de cette loi sont pour partie reprises aux articles L.510.1 et suivants du code du patrimoine institué
par l'ordonnance 2004-178 du 20 février 2004.

Conformément aux dispositions de I'article L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets d'aménagement affectant le
sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexe sont présumés faire Il'objet de prescriptions
archéologiques préalablement & leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont "possibles. En ce cas, afin
d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes et
aux délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de I'Archéologie devra en
étre immédiatement prévenu, conformément a t'article L.531-14 du Code du Patrimoine ".

LE DECRET N°2004.490 DU 3 JUIN 2004

Il précise notamment les opérations susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique qui ne
peuvent étre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation

ou de sauvegarde défi nies par la loi du 17 janvier 2001 modifiée."

IL7.2.2 Sites archéologiques sur Aureilhan

—cf. CARTE DES ZONES ARCHEOLOGIE ci-apres
Le Service Régional de I'Archéologie mentionne 5 zones sensibles du point de vue archéologique sur la commune :

Lamiraut, les Dougs : fumulus protohistorique, en bordure du ruisseau de Capit
Motte castrale de Cadet, en bordure du ruisseau du Pont de la Ville

Motte castrale du Tuc de Rambardine au lieu-dit Castelnau

Occupation antique pres de I'église,

Tus de Houns, Mofttes castrales, Moyen-Age

arON =

IL7.2.3 Le site « Occupation antique prés de P'église » (source Ropport dec I'NRAP 2007)

C'est en réponse & un projet immobilier sur
la zone 1AUb du PLU 2004 située derriére
I'Eglise qu'un diagnostic archéologique a
été conduit par I'INRAP durant 10 jours
entre le 8 et le 19 janvier 2007.

La carte archéologique signale des \ \ /
~

découvertes mobilieres dans le cimetiere et
les parcelles voisines. Des photographies
aériennes laissent apparaitre des anomalies 7 Y

o . s . - f
de terrain sous forme de traces linéaires | SN ,F{\““% _
claires ou sombres. 1 V4 s W

L'emprise du projet abordée couvre une -y = R G S -
surface totale de 28 440 m2 . 30 sondages \\ R
ont été ouverts en quinconce sur ces ! g \

parcelles. Leurs dimensions moyennes sont : T S ¢

de 20 m de long sur 2,30 m de large. i 3 P

Sur ces 30 sondages ouverts sur une emprise o : . 7 P
de 28 440 m2, 14 sont positifs, 8 sont moins - oo 2 —* : ] g5
représentatifs ou porteurs d'indices faibles, S A T o4 g

et 7 sont strictement négatifs (cf carte ci- : | Fe 2 [ Sy
contre). ' o —

y
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Source :Direction Régionale de IArchéolgie
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Le diagnostic a permis de cerner un gisement archéologique principal et de pointer un de ses satellites distants de plus de
100 m. Le potentiel archéologique du secteur est important. Le contexte général d'un artisanat de la terre cuite
architecturale se fait ressentir par de nombreux rebuts de cet artisanat et leur utilisation & contre-emploi dans des
maconneries, par exemple, presque tous les sondages de la parcelle 154 située juste a | 'est de I'église ont révélé des
vestiges d'une architecture sobre mais soignée installée sur des remblais formant plate-forme entre 30 et 60 cm

d'épaisseur, visa nt & modeler le terrain et & | e mettre hors des contraintes liées a | 'eau.

Les vestiges découverts appartiennent & des batiments a galerie exposée & l'est. Les sols sont conservés. lls sont en argile ou
en terre cuite pilée. Leur apprét soigné est presque systématiquement constitué de grands fragments de tuiles disposés a
plat. Il en est de méme pour certaines fondations intégralement construites & I'aide de fragments de tuiles.

Un conduit hydraulique a été réalisé & 80 % par des fragments de ==
tu iles accompagnant des pilettes et briques claveaux. Lorsque ce

n'est pas le cas, il est fréquent de trouver des fondations en fer des | | 5 i
marais ou en garluche, matériau local particulier du sud gi ronde |
et des landes litforales. |

Le mobilier céramique est relativement abondant, mélant des [

productions d'Aquitaine méridionale ou nord Aquitaine. L'examen 2 o Ares
de ce mobilier céramique montre une occupation forte aux ler et
lle s. aprés J-C. et des indices nettement plus maigres d'une
persistance de celle-ci au Ve s. ap. J-C. o

Malgré la proximité de I'église dédiée a Sainte Ruffine et son
appropriation d'une partie du site antique bati, aucune frace .
d'une occupation médiévale ancienne ou récente n'a été
révélée par le diagnostic.

La présence de fragments de grandes jarres & poix n'est pas
étonnante mais elle est & signaler ici car I'archéologie locale
abonde en ces restes d'objets liés & un artisanat trés particulier,
celui de la transformation, par exemple en poix, de la résine de
pin maritime. Un échantillon de résidu de produit a été confié ]
pour détermination & Martine Regert ( UMR 171 Cnrs Paris). Cet
artisanat et le commerce de ses productions ont fait une partie

de la renommée et de la richesse des boiates installés en ces TN ;
teritoires. b e

A la période antique, Aureilhan est situé sur le territoire des boiates N
a proximité de la voie antique litforale reliant Dax Segosa, Losa et i '
Boios, respectivement pour les frois derniers Saint-Paul-le-Vieux, Carte archéalogique du & Aureilhan
Sanguinet et Biganos, avant de bifurquer vers Burdigala (cf fig. 9 | e :
ci-conftre).

En conclusion, les sondages mis en
ceuvre dans le cadre de ce diagnostic
révelent la présence de vestiges et
niveaux archéologiques datés surtout
des ler s. et lie s. op. J.-C. Ces niveaux
archéologiques ont une épaisseur
moyenne de 40 cm et sonf
intégralement préservés a
I'emplacement des sondages réalisés,
affleurant parfois & - 25 cm sous le sol
actuel (Sd. 25, 28, 29 et 30).

Le gisement archéologique présente un
potentiel important. La reconnaissance
du statut précis de ce domaine
antique, avec ses artisanats de la terre
cuite architecturale et de la résine de
pin, activités saisonniéres ou principales,
en sont les motivations majeures de la
recherche scientifique en ces endroits
trés  particuliers de  géographie
commerciale anfique en pays boiate,
entre océan et forét, et surtout le long
des voies de circulation terrestre et
fluviale.
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Toute atteinte au sous-sol, quelle qu'elle soit va endommager les vestiges enfouis dans le fiers ouest de I'emprise des
sondages, depuis la ligne nord-sud des sondages 1, 7, 11 et 20 jusqu'aux abords de I'église et tous les autres situés a l'ouest
de ceux-ci jusqu'aux abords de I'église sans oublier le sondage 5 isolé et son environnement immédiat.

IL7.3 LEPATRIMO INE PROTEGE

» Monuments Historigue s

La protection des monuments historiques classés et inscrits releve du code du patrimoine (loi du 31 décembre 1913) et est
mise en ceuvre par le ministere de la culture et ses services régionaux (DRAC) ou départementaux (STAP).

Sur la commune d'Aureilhan aucune construction ne faif I'objet d'une protection au titre des Monuments Historiques.

P Sites classés et inscrits

La loi du 2 mai 1930 intégrée depuis dans les articles L 341-1 a L 341-22 du code de I'environnement permet de préserver des
espaces du territoire francais qui présentent un intérét général du point de vue scientifique, pittoresque et artistique,
historique ou Iégendaire. Il existe deux niveaux de protection : le classement et l'inscription.

Le territoire communal d'Aureilhan est concerné par 3 sites protégés (cf. cartographie au § 11-3-1 MESURES DE CONNAISSANCE, DE
PROTECTION ET DE GESTION DU PATRIMOINE BIOLOGIQUE) :

- le Site classé de Pétang d’Aureilhan (arrété du 20/04/1964) ; il englobe le plan d'eau d'Aureilhan (331 ha).

- le Site classé des abords du Iac d’Aureilhan (arrété du 18/07/1978) ; il ceinture le lac d'Aureilhan sur une surface
de 281 ha ef concerne les communes d'Aureilhan, Mimizan et Saint-Paul-en-Born

- le site inscrit « des étangs landais nord » (décret du 16/08/1977)

IL7.4 IEPATRIMOINENON PROTEGE

Parallelement au patrimoine prestigieux faisant I'objet d'une protection au fitre de la loi sur les Monuments Historiques, le
territoire communal jouit d'une certaine richesse attachée au "petit patrimoine vernaculaire", traces du passé rural de la
commune et d'une certaine époque a I'économie florissante, qualifiée dans les Landes d'époque de "l'arbre d'or".

IL7.4.1 Ie Domaine Danicau

(Sources : David Chabas (1970). Villes et villages des Landes ; Philippe Soussieux (1990). Le Guide des Landes)

Le domaine Darricau est baptisé du nom de son illustre premier propriétaire, le général Darricau. Le baron général Augustin
Darricau, né a Tartas en 1773 et mort & Dax en 1819, est issu d'une grande lignée de seigneurs possédant des propriétés tout
le long de I'étang d'Aureilhan. Lui-méme est célebre comme héros de I'épopée napoléonienne.

S'étendant sur 91 hectares, il est acheté en septembre 1823 par Pierre Sargos, qui y fait reconstruire un nouveau manoir. Le
manoir actuel, & I'architecture trés classique, a fait I'objet de diverses restaurations

L'étude d'aménagement des abords du Domaine « Darricauy, réalisée par Marie BERTHE en mars 2008, dont un extrait est
repris ci-contre, permet d'en dresser la description architecturale.
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Ouvrages en fer forgé a Darricau (portillon et gloriette) dénotent la recherche d'un certain raffinement.

Une volumétrie longiligne et un plan en «U» caractérisent les lignes du Manoir de Darricau. Pour les matériaux, un enduit
blanc crépi pour le batiment principal, des tuiles canales pour les dépendances et plates pour le batiment principal ainsi que
la tour du pigeonnier, des cheminées en briquettes, et, des menuiseries gris-vert, inscrivent avec noblesse cette maison de
grand propriétaire dans I'architecture traditionnelle locale.

La grange et sa croupe. Le four & pain. Le pigeonnier en garluche et briquettes, avec une couver-
ture & clins sur le mur ouest supportant la croupe.

La grange a l'arriére de la propriété La charretterie et son auvent latéral

7 ) Marie BERTHE Ingénieur paysagiste - Mars 2008- document provisoire
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IL8 SYNTHESE DE LETA TINITIA LETHIERA RC HISATIO N DES ENJEUX

Diagnostic / Etat initial

Tendances évolutives

Niveau d'enjeu

Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Faible

Moyen Fort

Climat

Favorable aux dispositifs de maitrise des
consommations  énergétiques  (habitat
bioclimatique) et dénergie renouvelable
(photovoltaique..)

Climat atlantique favorisant le risque tempéte
Occurrence des chaleurs caniculaires

Favoriser  les  démarches  dhabitat
bioclimatique
Favoriser la mise en ceuvre des énergies

renouvelables

Aggravation du risque tempéte lié au
changement climatique

Maitrise énergétique

Relief et topographie

Topographie peu marquée

Facteur aggravant vis-a-vis de I'évacuation
des eaux vers le lac en période hivernale et
printaniere de hautes eaux

o Limitation de limperméabilisation des
sols,

o Préservation/entretien/développement du
réseau des fossés

Aggravation du phénomene d'inondation
hivernale

Gestion pluviale

Sols & dominante sableuse, favorables a
une infiltration satisfaisante des eaux

o Possibilité  d’occurrence de couches
d’alios susceptibles de limiter la capacité
d'infiltration des sols

o Recherche  systématique de ces
formations préalablement aux
aménagements urbains

o Sous-estimation et/ou non prise en
compte des couches d'alios
o Aggravation de l'imperméabilisation des

Limiter limperméa-
bilisation des sols afin de
maintenir leur capacité
d'infiltration. Préserver en
amont des zones béties
des espaces de rétension
des eaux pluviales .

odu sous-BV de [étang en ‘réservoir
biologique"

odu ruisseau de Capit en "trés bon état
écologique”

Territoire hors ZRE (Zone de Répartition
des Eaux).

o Présence d'une zone AU en bordure du
ruisseau du Pont de la Ville.

2 | Géologie et T o A p A
= - . o Imperméabilisation des sols lié¢e a | o Limitation de limperméabilisation des sols
-='| géomorphologie \ P o . o
@ ['urbanisation sols induite par l'urbanisation
.g-
=]
Q@
Maillage hydrographique qui s'inscrit dans le | o Classement de toute la commune en | o Préserver/entretenir/développer le réseau | o Augmentaton de la  pression
BV d'un milieu tres sensible, celui de « zone sensible aux pollutions diffuses » des fossés pour améliorer les conditions anthropique sur les milieux aquatiques
I'étang d'Aureilhan ; classement : (phénoméne d’eutrophisation) ; d'écoulement des eaux de surface susceptible d'aggraver la dégradation
o des affluents de I'étang en "axe a grands | o Régression du réseau des fossés au | o Eloigner les zones de développement du de leur qualité et le Risque de Non
migrateurs amphihalins et "axe prioritaire cours de l'urbanisation, qui induit une réseau hydrographique afin de limiter les Atteinte au Bon Etat écologique
Réseau pour la restauration de la circulation des aggravation des difficultés d'évacuation pressions anthropiques (pollutions, ...) (RNABE)
Hydrographique poissons migrateurs"" des EP vers I'étang ; o Augmentation de limperméabilisation

des sols qui participe au phénomene
d'inondation hivernale.

o Aggravation de la régression du réseau
de drainage.

o Préserver/entretenir
/développer le réseau
des  fossés  pour
améliorer les condi-
tions d'écoulement des
eaux de surface

o Eloigner les zones de
développement du
réseau hydrographi-que
afin  de limiter les
pressions anthro-piques
(pollutions)

Faune, flore, habitats

o Milieux d'intérét patrimonial avec espéces
rares

o Présence de zones humides attachées au
réseau hydrographique

Perte de biodiversité due a la pression
anthropique (urbanisation, ...)

o La majorité de ces espaces font déja
I'objet d'une protection réglementaire
dans le PLU, & l'exception d'une partie du
site N2000 partiellement classée en zone

o Artificialisation des milieux naturels due
aux extensions urbaines croissantes
(drainage et asséchement de zones
humides, ...)

Préserver les milieux
naturels d'intérét: zones
humides et habitats
d'intérét communautaire

développe la zone AUb de Mailleres.

o Enjeu de maintien de la Trame Verte au
sein des espaces centraux de
développement  (secteur arrieres de
I'église/ Peyroutic)

naturels oPrésence doutls de recensement, AU (secteur Mailleres) o Perte d'habitat humide induite par le
protection et gestion (ZNIEFF, 1 site maintien en zone AU de Maillerés d'une
inscrit, 2 sites classés, Natura 2000). partie du périmétre N2000 le long du
Absence  d’habitat  naturel  d'intérét ruisseau du Pont de la Ville.
% patrimonial sur les zones AU
(=2
—g o Trame Verte bien préservée a 'échelle du | o Trame Verte légérement discontinue a | o Prise en compte de la TVB dans la | Risque de disparition de la micro-trame au
[ grand territoire, au regard d’'un massif I'échelle du bourg, mais laissant subsister stratégie de développement urbain et | sein des espaces agglomérés du bourg :
3 boisé trés développé et relativement bien une micro-trame d’espaces «verts » en plus précisément a I'échelle des | o aux abords du ruisseau du Pont de la
= conservé pas japonais opérations d'aménagement Ville,
o Trame Bleue bien préservée o Enjeu d'atteinte a la continuité du corridor o sur le massif forestier du secteur
Trame Verte écologique qui s'établit le long du ruisseau central du bourg (continuité arriéres
et Bleue (TVB) du Pont de la Ville aux abords duquel se église/secteur Peyroutic)

o Préserver les corridors
écologiques et la
fonctionnalité des
milieux associés.

o Favoriser le
développement de la
nature en ville.
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Zones sensibles ou a
enjeux forts

Toutes les zones AU

Tout le territoire

o Toutes les zones U et
AU

o Les zones Naturelles
situées en amont des
zones  agglomérées
(secteur au sud de la
zone artisanale)

o Toute la commune et
toutes les zones AU
pour les actions de
gestion hydraulique

oFort enjeu sur les
abords du ruisseau du
Pont de la Ville (zone
AUb de Mailleres)

Zone a enjeu fort :
bords de I'étang et du
réseau hydrographique,
zone AUb de Maillerés
et AUi de Pasteur.

Zones a enjeu fort :

oZones a larriere de
I'église et secteur
Peyroutic

o Zone de Mailleres
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Diagnostic / Etat initial Tendances évolutives Niveau d'enjeu Zones sensibles ou a
enjeux forts
Atouts Faiblesses Opportunités Menaces Faible Moyen Fort
o Besoin en eau potable quantitativement | Sans objet o Aucun projet de développement lié au | Augmentation des besoins en eau pour les | S'assurer de la néant
satisfait sur le territoire communal. PLU susceptible d’impacter la ressource | nouveaux  ménages et  activités | compatibilité des
o Ressource de bonne qualité et en eau. économiques besoins en eau potable
R relativement bien protégée (nappe o Possibilité de desservir 'ensemble des projetés par le PLU
essource en eau T . .
captive mioceéne a 176 m) zones de développement. avec la capacité de la
o Classement de la masse deau o Capacité de la ressource suffisante a ressource, notamment
concernée par la disposition SDAGE couvrir le développement futur a travers l'approche du
"Zone a Protéger pour le Futur". SCOT
Présence importante de la forét qui participe | De nombreuses zones de développement font | La  ressource forestiere bénéficie d’'une | Consommation d'espace forestier par le Fixer un objectif de
8 a lutter contre le réchauffement climatique | I'objet d'une occupation forestiére, et dans | marge de renouvellement (72 % du territoire) | développement des zones a urbaniser modération de la con- Toutes les zones AU
° par son role de puits de carbone, participe | certains cas ont bénéficié d'aides au |importante a méme de pallier la sommation de I'espace,
2 de la biodiversitt au titre de “Nature | reboisement, lutte contre les scolytes consommation  d’espace que  pourra (en l'occurrence essen-
b Sol Ordinaire" et constitutive de source de représenter les zones AU aujourdhui en tiellement forestier)
8 diversification énergétique au titre de la pinede. compatible avec les
2 filiere bois/énergie Aucun projet de développement li¢ au PLU besoins de développe-
§ susceptible  d'impacter la ressource ment de la commune
o « espace agricole » (habitat) et du territoire
élargi (économie)
Sous-sol Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Aucun enjeu identifié
Climat plutét favorable au développement | Climat défavorable a lexploitation de | Favoriser des modes de constructions moins | Les installations photovoltaiques soulévent | Limiter la Toutes les zones AU
des énergies renouvelables  (solaire, | 'énergie €olienne énergivores (habitat bioclimatique et habitat | des difficultés en matiére d'intégration | consommation
Enerai géothermie, biomasse) semi-collectif & collectif) paysagére d’énergie en encoura-
nerge Les installations liées a la filiére biomasse nt des modes d
geant des modes de
sont consommatrices d’espace. constructions moins
énergivores.
Qualité des eaux superficielles : bonne sur | Qualité des eaux superficielles : mauvaise sur | Favoriser le développement de I'urbanisation | Augmentation de la pression anthropique Prendre e oln[ucBMEN Zone a enjeu fort
les petits tributaires de I'étang. I'étang (eutrophisation) au regard dune | dans les secteurs desservis par le réseau | sur les milieux sensibles (augmentation problématique  de  la [EEI I RATICIEU -
Qualité des eaux souterraines : 8 des | pression urbaine et agricole (STEP ?). d’assainissement collectif des rejets d'eaux usées induits par le qualité de EUV@NG RN état d'eutrophisation
Qualité des eaux masses d'eau sont en bon état. Atteinte du bon état écologique des masses | développement de 'urbanisation, etc ...) eux aquatiques da
Bon taux de raccordement au réseau d'eau 2015 (ruisseaux) et 2021 a 2027 ensemble des proje
d’assainissement collectif (assainissement (étang) d'urba 0
autonome limité)
Pas de stations de mesures locales. Présence d'établissements potentielle-ment | o Rdle potentiellement favorable des | Augmentation des déplacements

Qualité de l'air et
changement
climatique

Présence dune offre en déplacements
alternatifs a I'automobile (cyclable).

émetteurs de rejets dans l'air (pdle industriel
de Gascogne Paper)

masses boisées sur [l'abattement du
niveau de pollution

o Développement  des  modes
déplacements alternatifs a la voiture

de

automobiles liés au développement des
zones urbaines

Sites et sols pollués

Absence de site pollué.

Présence dune zone AUi rte des Lacs
acceptant les activités artisanales ou
industrielles

Eviter Iimplantation d'activité potentiellement
polluante

Implantation ~ d'activités a  caractére
artisanal ou industriel par le maintien dans
la révision du PLU de la zone AUi Rte des
Lacs

Démarche d'évitement
en matiere de
nouvelles implantations
polluantes

Zone AUi rte des Lacs

Pollutions, nuisances et qualité des milieux

La commune dispose d'une collecte
sélective, assurée a un niveau supra-

La commune est exposée au quintuplement
démographique en période estivale qui

Développer les démarches de maitrise de la
production des déchets (démarche de

Augmentation des volumes de déchets par
larrivée de nouveaux ménages

Favoriser le
compostage individuel

Toutes les zones AU
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Déchets communal, dont le dimensionnement et le | augmente la Production de déchets sensibilisation du public, développement du ou regroupé dans les
fonctionnement sont satisfaisants. compostage, ...) opérations groupées.
Aucun établissement bruyant recensé. Sans objet Eviter l'implantation d'activité potentiellement | Augmentation du trafic automobile RD 626 | Absence d'enjeu Sans objet
Présence de la RD 626 potentiellement bruyante a proximité des zones d'habitat. lié a la fréquentation estivale
Bruit bruyante bien que non classée en tant que
telle
O o) O
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Diagnostic / Etat initial Tendances évolutives Niveau d'enjeu Zones sensibles ou a
enjeux forts
Atouts Faiblesses Opportunités Menaces Faible Moyen Fort
o Aléa Retrait-gonflement des argiles : faible | o Aléa feu de forét : fort sur la zone AU de | Feu de forét : Non prise en compte des secteurs a égrer @ e o Aléa feux de forét:
@ compte-tenu de la dominante sableuse | Peyroutic et de Pasteur o par maitrise du développement diffus en | risques dans la délimitation des zones a différents aléas a ea toutes les zones AU
_3 Risques naturels des terrains oForte sensibilité a la remontée de nappe : mjlieu forestier‘; urbaniser du développement des |[SESISIIGINNE i lolIY:
g o Risque sismique : faible (zone 1) zones AU Rte d'Andrille et Eglise o définition de régles de construction dans le ones d’habitatio de nappe : Andrille et
9 RU et zonage Eglise
=]
2
e Risques Absence de risque technologique Sans objet Sans objet Sans objet Absence d'enjeu Sans objet
technologiques
Omniprésence des espaces naturels, ruraux | Tendances a la perte d'identité paysagére : La révision du PLU peut étre I'opportunité de | Risque de dégradation du paysage si MVl i E BT (o)l Zones AUi de Pasteur
et forestiers o Etirement linéaire et sans épaisseur le long | limiter ~ I'étalement  urbain  source de | réflexion absente lors de 'urbanisation des (T CHER VN ENEREIDN (étalement & 'Ouest)
Paysage remarquable de I'étang d'Aureilhan | de la RD 626, banaisation de il'dentitt  paysagere | secteurs 626 . Zone AUb de Maillérés
p (site naturel classé et inscrit) oRisque "d'absorption" par Mimizan par | d'Aureilhan (étalement a 'Est)
aysage
perte de la coupure verte entre les 2
agglomérations
o oDisparition de la trame verte qui fonde
z l'identité forestiere d'Aureilhan
©
g Absence de patrimoine protégé au titre des | Présence d'un patrimoine vernaculaire non | Possibilité de protéger le patrimoine | Risque d'atteinte a la zone archéologique Reconnaitre et mettre en WEEIERR I CHERSICH Domaine Darricau
S monuments historiques protége. vernaculaire lors de I'élaboration du PLU "Occupation antique prés de I'église" au valeur le patrimoine El(ealo](ofof{o[VI=No CHICTo][H]:]
Patrimoine Patrimoine  vernaculaire  intéressant Patrimoine archéologique : 1 zone sensible terme du maintien en zone constructible de architectural de la
Domaine Darricau. (occupation antique prés de ['église) cet espace commune.
Patrimoine  archéologique : 5 zones | concernée par la zone AUb Arrieres de
sensibles. I'église
Santé Sans objet Commune concemée par deux arrétés Sans objet Sans objet Aucun enjeu identifié
et salubrité publique amiante et termites
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Ill — ANALYSE DE LA COHERENCE INTERNE ET
EXTERNE DU PLU
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M1 ANALYSE DE IA COHERENCE INTERNE DU PIU AU REGARD DES ENJEUX
ENVIRO NNEMENTA UX IDENTIFIES

Les enjeux ayant été identifiés a I'issue de la partie Il et formalisés dans un tableau de hiérarchisation, il est nécessaire de
vérifier que la traduction des enjeux faite au sein du PLU est cohérente entre toutes les piéces qui composent les documents
et que les dispositions prévues sont facilement applicables.

IL1.1 IA PRIORIIE DONNEE AU RENOUVEIIEMENT EI AU CONFORIEMENT DU _ BOURG
OBJEC TIF INSCRIT DANS IE PADD, COMME MESURE GIOBAIE EN FAVEUR DE IA PRISE
EN C O MPIE DES ENJEUX IIES A EENVIRONNEMENT

Des les premiéres réflexions menées dans le cadre de la révision du PLU, le souhait de la commune a été de prioriser son
développement via le renouvellement et le confortement du bourg. Ce choix représente une mesure d'évitement et de
réduction globale des incidences sur I'environnement par :

- Ia Limitation de la consommation d'espaces naturels en dehors de I'enveloppe actuelle du bourg, qui limite
tout effet de fragmentation du massif forestier, classé Réservoir de biodiversité dans le SRCE et le SCOT du
Born ;

- Ia Préservation des continuités écologiques identifiées a I'échelle communale ;

- Ia Limitation des éventuelles pollutions du milieu aquatique superficiel : bourg étant raccordé en totalité au
réseau d'assainissement collectif ;

- Ia Limitation des émissions de gaz & effet de serre via la limitation des déplacements.

IL1.2 COHERENCE INTERNE DU PILU AU REGARD DES ENJEUX 1IES A TA BIODIVERSIIE ET A TA
TRAME VERIE Er BIEUE ; RESUITANT DE IA DEMARCHE DEVAIUATION
ENVIRO NNEMENTALE

La démarche d'évaluation environnementale a d'abord été guidée par la vision communale des enjeux liés aux milieux
naturels. Cette vision a entfrainé la mise en place deés la phase PADD d'une mesure d’évitement et de réduction globale des
incidences prévisibles ci-dessous décrite ; mesure traduite et déclinée dans les autres pieces du PLU (zonage, reglement)
dans un souci de cohérence.

mi1.2.1 Rappel des enjeux liés 4 la biodiversité a4 Féchelle communale et incidences prévisibles en I'absence de

mesures

En I'absence de mesures, le développement de I'urbanisation est susceptible d'avoir une influence sur les milieux
naturels (habitats et especes faunistiques et floristiques) :

= Parmi les incidences directes prévisibles : destruction de la flore et de la faune en présence, destruction des
habitats naturels et habitats d'espéces et coupure de corridors écologiques par la fragmentation des milieux et
création d'obstacles au déplacement ;

= Parmilesincidences indirectes prévisibles : |0 pollution de I'eau et des milieux aquatiques.

Ces incidences notables prévisibles sont localisées ou proviennent essentiellement des zones de développement urbain
projetées & savoir les zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) du PLU.

Sur la commune d'Aureilnan, ces incidences prévisibles sont susceptibles d'avoir une influence sur les enjeux identifiés &
|'échelle communale le a savoir :

=  Enjeu lié aux Résewoirs de biodiversité des milieux aquatiques et humides de 'étang d’Aureilhan et ses tributaires :
Natura 2000, zones humides du SAGE, classements du SDAGE AG (cours d'eau en trés bon état écologique, réservoir
biologique, axe & grands migrateurs...)

=  Enjeu lié aux continuités écologiques a Péchelle du grand temitoire eta 'échelle du bourg

M1.2.2 Des mesures de protection de la biodiversité dans les pieces du PIU

L'un des fondements de la stratégie communale d'organisation et de développement du territoire est la « Protection stricte
des continuités écologiques vis-a-vis de I'urbanisation afin d'y limiter toute discontinuité, source d'appauvrissement des
fonctions biologiques ».

La volonté générale de limiter I'urbanisation au bourg présenté précédemment en est une réponse globale ; mais sa
traduction via des choix de zonage et de reglement est présentée ci-apres.
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Fhjeu ié aux Résewois de biodivewsité des milieux aquatiques et humides de Pétang d’Awreilhan et ses tibutaires: Natura 2000, Zones

humides du SAGE classementdu SDAGE(coursd’eauenbon étatécologique, ¥sewoirbiologique, axe a grands migmte ws..)

Principe de protection
et de mise en valeur
des espaces naturels,

des paysageset du
patrimoine :

« Préserver les
continuités
écologiques  assurées
par la Trame Verte et
Bleue et leur
restauration »

« Préserver les espaces
naturels Majeurs »

Evitement des
incidences directes

sur le site Natura
2000 «zones
humides damer

dune du pays de
Bomy, sur les zones
humides du SAGE
« Etangs littoraux
Bom et Buch»,
réservoirs de
biodiversité des
miieux aquatiques
et humides

Evitement des cours
d'eau clossés en
«fres  bon  état
écologique »; «axe
grands - migrateurs »
(ruisseau de Capit)
et en «réservoir
biclogique» (Efang
d’'Aureihan) par le
SDAGE AG

Les emprises Natura
2000 et zones humides
du SAGE ont été
clossées en Zone Nm
comespondant «aux
espaces Nature ks
Mapurs a prsemwer
stric te me nt »

=2 100% des sufaces
concemées sont
couventes parle zonage
Nm

Les zones constructibles
du PLU 2004 concemées
par un périmetre N2000
ou Zone humide du
SAGE (secteur Mailléres,
une partie du secteur Nt
au camping
d'Aurilandes) sont
reclassées Nm .

Affirmner la  vocation
essentielement
naturelle de ces sites

Eviter les incidences
directes sur les habitats
natfurels et espéces
d'intérét
communautaire
Eviter les incidences
directes sur les zones
humides associées a
ce site

Ne pas fare entrave

aux  objectifs de
quaiité  des eaux
superficielles

Inferdire la
constructibilité Qux
abords des cours

d'eau afin d'éviter la
destruction des zones
humides

Fnjeu lié aux continuités écologiques a PFéchelle du grand tenitoire eta Féchelle du bowg

La constructibiité dans la zone
Nm est imitée de facon stricte :

«Anclk N2-5:
S ukssontautonsées:

-ksoccupatonset utlisatons du
solléesa b gestbn et a ln mise
en vakur envionnementak du
ste Natura 2000et des zones
humide sidentiféesdansk cadr
duSAGE

- ks constructons et nstalatons
technigues nécesaies aux
senwices publcs ou d'mtéret
colectf, notamment ks a kb
féquentatbndulbic ;

En plus d'une constructibilité
imitée en zone N; le réglement
impose un recul par rapport aux
berges des cours d'eau pour
foute nouvelle construction :

«Antcl N 7-2: Ies constuctons
devront étre inplintés en rtmit
de 10, m de b beige des
uisse aux. )

Principe de protection
et de mise en valeur

des espaces naturels,
des paysages et du
patrimoine :

« Pré server les

continuités écologiques
assurées par la Tame
Verne et Beue et lur
re stauration »

«Prendre encompte les
espaces de  Nature
ordinaire »

Evitement

entre les 2 réservoirs de
biodiversitt que sont
I'étang d'Aureihan et
le Massif des Landes de
Gascogne

des
éléments de «nature
en vile » paricipant
QuX continuités
écologiques a I'échelle
du bourg

Réduction de la | Le développement
consommation de I'uroanisation
d'espaces naturels et | (zones U et AU) se fait
sylvicoles dans et aux abords

. du bourg dans la
Evitement des secteurs conﬁnuifégde I'existant
consfifufifs des | hais dans le cadre
continuités  Nord/sud

de limites a I'étrement
urbain le long de la
Rte deslacs

Les conidors terestres
majeurs au sein du
massif sont classés en
zoneN

Ne pas aggraver les
facteurs de
fragmentation du

massif et notamment,
ne pas créer de
coupures
dommageables par
le  développement
de I'urbanisation

Prendre en compte
le rdle de l'activité
sylvicole participant &
la richesse
écologique du massif
boisé

Protéger les miieux &
forte biodiversité au
sein du massif : (forét
galerie et zones
humides associées)

En dehors des miieux & forte
biodiversité classés en zones Nm,
avec des régles stictes (cf. enjeu
n°1 précédemment), les
conidors temestres au sein du
massif sont classés en zone N au

regard de leur  intérét
écologique mais aussi de leur
intérét économique.

Ainsi, le réglement pemet le

maintien voire le
développement de I'activité
sylvicole qui  particibpe a la

richesse écologique du massif :

Anck N2-1: sont autorsées:les
condmctbns et nsaltbns
nowveles & condibn déte
nécesuaiesa lexpbiatbnagmok
et foreser, a lexcluson des
batimentsd’habiatbon »

Les zones constructibles du PLU

2004 conduisant A  une
fragmentatfion des confinuités
ferrestres Nord/sud sont
reclassées N ;
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IL1.3 COHERENCE INTERNE DU PIU AU REGARD DES ENJEUX IIES A IA RESSOURCE EN EAU;
RESULTANTDE IA DEMARCHE D’EVAIUATION ENVIRO NNEMENTAIE

La démarche d'évaluation environnementale a également été guidée par la vision communale des enjeux liés d la
ressource en eau, qui a entrainé la mise en place dés la phase PADD de mesures d’évitement et de réduction globale des
incidences prévisibles ci-dessous décrites ; mesures traduites dans les autres pieces du PLU (zonage, reglement) dans un
souci de cohérence.

m1.3.1 Rappeldes enjeux liés & la ressource en eau etincidences prévisibles en absence de mesures

En I'absence de mesures, le développement de I'urbanisation est susceptible d'avoir une influence non négligeable sur la
ressource en eau :

=  Parmiles incidences directes prévisibles : Incidence négative directe concernant la qualité des eaux superficielles
et des eaux souterraines notamment, pollutions engendrées par le projet via la gestion des eaux usées et des eaux
pluviales ;

Ces incidences notables prévisibles sont localisées ou proviennent essentiellement des zones de développement urbain
projetées & savoir les zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) du PLU ; et plus particulierement celles & proximité des cours.

Sur le territoire d'Aureilnan, ces incidences prévisibles sont susceptibles d'avoir une influence sur les enjeux identifiés &
|'échelle communale a savoir :

= Enjeu de mise en ccuvre des objectifs qualitatifs et quantitatifs fixés par le SDAGE Adour Garonne 2016-2021
concernant les masses d'eau du territoire (objectif de bon état atteint en 2015 pour les masses d'eau souterraines et
superficielles) . Cela passe notamment par la limitation de la pollution des milieux aquatiques superficiels par une
gestion des eaux usées et pluviales adaptée aux contraintes du territoire ;

=  Enjeu de prise en compte des périmétres de protection de captage AEP.

1.3.2 Des mesures de protection de la ressource en eau traduites dans les pieces du PID.

Enjeu lié a la mise en ce uvre des objectifs qualita tifs et quantita tifs fixés parle SDAGE Adour Garonne 2016-2021 concemantles
masses d’eau du te mito ire

Principe de protection et | Eviter de générer de | Toutes les zones de | Limiter les rejefs issus de | Le  raccordement  au
de mise en valeur des | nouveaux effluents issus | développement se situent | I'urbanisation vers les | réseau d’AC en zone U et
espaces naturels, des | d'une urbanisation non | dans la zone de desserte | miieux aquatiques. AU est obligatoire :
paysages ef du | raccordée a | par I'assainissement «Anticks4-2a 4-5) :
patrimoine : I'assainissement collectif ?ollecﬁf ) dg SDA de Les zones AU doivent &fre
«Péserer b qualté des | Réduire les poliutions iées Lj;r%?zlgrr? (eer:réoagon) ae equipees d'ouvrages  de
eaur  superfceles et | au  ruisselement  des ' reguiation  des  eaux
soute muine s en | eaux pluvidles por la pluviales , qui- pemmettent
conditbonnant kB | mise en ceuvre d'opérer un abaffement
dévebppement ubain au | d'ouvrages de de. la- polution Ile,e au
e cornde me nt a | régulation. lessivage des chaussées.
lassaimissement colectf et
au tmitement des eaux
plwink s»
Bviter la constructibiité au | Le périmétre de | Ne pas exposer
sein  du pérméfre de | protection immédiat du | I'environnement proche
protection immédiat du | coptage AEP est clossé | du captage & des
captage AEP en zone N, au méme fitre | pollutions susceptibles de
- que son enviionnement | dégrader la qudiité des
proche classé N et Nm., | eaux.
aucune zone
constructible & moins de
300 m du captage.
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IL1.4 COHERENCE INTERNE DU PIU AU REGARD DES ENJEUX IIES AU PAYSAGE ET AU
PATRIMO INE RESUITANTDE IA DEMA RC HE D’EVAIUATIO N ENVIRO NNEMENTAIE

IL1.4.1

Rappeldes enjeux liés au paysage etau patrimoine etincidences prévisibles en Fabsence de mesures

En I'absence de mesures, le développement de I'urbanisation est susceptible d'avoir une influence non négligeable sur les

le paysage et le patrimoine :

= Parmiles incidences directes prévisibles :

o Incidence négative directe : destruction du couvert forestier en coeur de bourg, participant &
I’ambiance identitaire de la commune ;

o Incidence négative directe : déficit d'intégration paysagere des nouvelles constructions, notamment aux
abords des voies de desserte.

o Incidence négative directe: destruction de site archéologique des abords

|"'urbanisation

= Parmiles incidences indirectes prévisibles :

du cimetiére par

o Incidence négative indirecte : banalisation paysagere sous I'effet d'un étirement de I'urbanisation le
long de la route des Lacs.

Sur le territoire d'Aureilhan, ces incidences prévisibles sont susceptibles d'avoir une influence sur les enjeux identifiés &
I'échelle communale & savoir :

= Enjeu de préservation de Pambiance rumale et forestiere de la commune notamment a I'échelle du bourg et le long

de la route des Lacs ;

= Enjeu de protection des éléments paysagers et batis identitaires attfachés nofamment au domaine Darricau et ses

dépendances

= Enjeude préservation du site archéologique des abords de FPéglise et du cime tié re

IL1.4.2

Des mesures en faveurde la protection du paysage et du patrimoine bati traduites dans les piéces du PIIU

Orienta tions du PADD

Traduction de
lorientation sous
forme de mesures
issues de
Tévaluation
environne mentale

Mise en ce uvre dans
le reglement
graphique (zonage)

effets souhaités

Mise en ce uvre dans le
reglement écrit
(reglement d’urbanisme)

Principe de protection et de
mise en valeur des espaces
naturels, du paysage et du
patimoine :

«Préserverles continuité s
écologiques assurées par
la Tame Verte et Beue et
le urre stauration »

«Pomouvoir une
oganisaton spatok en
rlitbn avec k temtoie, a
lappui de ldentité mumk et
fors®re, b tame verte :

«Ilespnncipesde mise en

valur du paysage et du

patnmoine :

Pré servation :

o De lo qualité des
entrées de bourg le

long de lo rute des
Iacs,

e Du point de vue
paysager sur léglse

BEviter la destruction
des couverts boisés
au niveau du
bourg ayant un réle
paysager

Compenser la perte
de couvert boisé
induit par
I'urbanisation, par des
actions

d'accompagnement

Eviter I'étalement
urbain le long de la
route des lacs
préjudicioble & la
qualiité des entrées
de bourg

Eviter la desfruction

d'éléments de
paysage bdatfi et
végétaux

Bviter la destruction
du site archéologique
« occupation

Reclassement en espace
naturel  forestier  (zone
N/Nivb) de la partie
cenfrale de I'lot
Peyroutic , classé 2AU au
PLU 2004

En zones AU, création de
bandes paysageres le

long des voies afin
d'intégrer les
constructions neuves

dans le paysage, et en
imite des zones déja
baties,

Reclassement en espace
naturel  forestier  (zone
N+EBC) des seuils boisés
le long de la route des
lacs en entrée de vile au
fitre de limites claires
données a I'enveloppe
urbaine et de la limitation
de I'étirement urbain en
bord de route.

Recensement du

Préserver ce qui
fonde lidentité du
bourg d'Aureihan:
son caractére rural
et forestier.

Enzone AU :
la rédilsation des lbandes
paysageres  est  une  des

condifions de recevabiité de
'aménagement (article 2-1),
rappelé al'article 13-3

unratio de 20 % d'espace vert
et un coefficient de pleine de
50% sont exigés & I'arficle 13-2
et13-3.

EnzoneN:

Il est rappelé & I'article 138
que les ééments de paysage
identifiés au tire de I'article
L151-19 et portés surle plan de
zonage doivent sont &
protéger ou mettre en valeur.
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et vers ke lac depuis | antique pres de | Domaine Daricau et de
la mute d’Andrille, I'église » certains dlignements
végétaux, en éléments

* Du . Domaine de paysage a protéger
Da meau et au fifre de la loi Paysage.
d’aligne me nts
vé gétaux, Reclassement en espace

. naturel (zone N/Nivb) du

* Du . site site archéologique

archéolbgique

X «Occupation  antique
«occupation prés de I'églisen , clossé

antique  prs de 1AUb qu PLU 2004
léglise »
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1.5

IL1.5.1

Rappeldes enjeux liés aux risques etincidences prévisibles en Fabsence de mesures

COHERENCE INTERNE DU PIU AU REGARD DES ENJEUX IIES AUX RISQUES NATURELIS
RESUITANTDE IA DEMA RCHE D’EVAIUATION ENVIRO NNEMENTAIE

En I'absence de mesures, le développement de I'urbanisation est susceptible d'avoir une incidence sur les risques naturels :

=  Parmiles incidences directes prévisibles :

o Laugmentation du nombre de biens et personnes exposés a l'aléa Feu de forét

=  Parmiles incidences indirectes prévisibles :

o Daggravation du nsque inondation lié¢e & |'augmentation des surfaces imperméables induites par
I'urbanisation, qui sont responsables, enfre autre avec la réduction du réseau des fossés, de la
modification du régime d'infiltration des eaux pluviales, lors d'épisodes pluvieux en période hivernale.

Sur le territoire de la commune d'Aureilhan, ces incidences prévisibles sont susceptibles d'avoir une influence sur les enjeux
identifiés a I'échelle communale & savoir :

= Enjeude protection des personnes etdes biens vis-a-vis de Paléa feu de foret

= Enjeu de gestion hydraulique.

IL1.5.2

Des mesures en faveur de la protection des populations et biens face aux risques naturels, traduites dans les

pieces du PIU

Concernant I'aléa Feu de forét, un fondement de la stratégie d'organisation et de développement du territoire souhaité
par les élus est «le maintien des zones de développement au sein de Fenveloppe urbaine constituée », QUi permet
d'optimiser les dispositifs de prévention existants et projetés.

Orienta tions du PADD

Enjeu de protection des personnes etdes biens vis-a-vis de Faléa feu de foré

Traduction de
lorientation sous
forme de mesures
issues de
Tévaluation
environne mentale

Mise en ce uvre dans
le reglement
graphique (zonage) et
oudansles OAP

effets souhaités

Mise en ce uvre dans le
reglement écrit (re glement
d’urbanisme)

Fondement de la stratégie
d’organisation et de
développement du tenitoire :

«Décliner un pari
d’aménagement basé sur
des enveloppes urbaines
claire me nt ide ntifié e s »

«Donner ln priorité au
re nouve lle me nt et
confortement du bourg
dans le cadre de Uliot
Pe yroutic »

Eviter le
développement de
zones urbaines a I'Est
de la Rle de
Lamarque et le long
de la route des Lacs,
en zone d'cléa fort

Compenser le risque
dans les 3 zones AU
portées en aléa fort
par I'aménagement
de bandes de
défense  incendie
(zones de Bouliac,
Andrile et de
Mailleres) et d'une
voie de desserte
(zone de Peyroutic)
en limite du massif
forestier.

Pas de nouvelles zones
de développement de
I'nabitat en dehors de
I'enveloppe urbaine
constituée, pourvue en
matiere de desserte en
défense incendie.

Reclassement des zones
Urbaines situées & I'Est de
la route de Lamarque et
le long de la route des
Lacsenzone N.

En zones AU situées &
I'intérieur de I'enveloppe
ubaine et situées en
zone d'dlea fort, report
sur le zonage des bandes
de défense incendie a
créer pour pemetire
I'accés aux véhicules de
secours ; Ces bandes de
défense incendie sont
également matérialisées
dansles OAP.

Ne pas exposer de
nouvelles
populations et biens
du risque feux de
forét

En zones AU

«Antclke 2: oblgation
d’'mtégrrdanslk pogrmmmme
de tmvaux laménagement
de bandes de défense
incendie, comme ponées au
phinde zonage etaux OAP».

«Anick 13.10 : In bande de
défense mcende de 12 m
poré au pln de zonage
devn éte engazonnée et
mainte nue non boiée afin de
pemette b ciculbtbon des
véhicuks de lutte contre ks
ncendes. »

«Anick 13.11:Conformément
au Pan Déparemental de
Potection des Forets Contre
lhcende et a lanick L322-3
du Code PRrster 1 ssnm
oblgatotement pocédé au
débmussaile ment aux abords
des constuctions, chanters,
tmvaux et wnstalotons de
toute nature sur une
prfondeurde 50 m, ansique
des voks pmvées y donnant
acces, surune profondeurde
10 m de partetdaute de b
voke.»
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Enjeu de gestion hydraulique

Fondement de la stratégie
d’organisation et de
développement du tenitoire :

«les pnncpes de geston

hydmulque :

. Limtter
limpeméabiiaton des
sols et b débit de fute
a 3l/s/ha

. Dévebpper b #sau
de dminage,

. Cratbnet manten de
zones de stockage des
EP

. Cratbon d’un axe muls
fonctionnel a tmavers
liot Peymouttic . »

Eviter le
développement de
I'urbanisation sur les
secteurs d'enjeu
d'expansion des
eaux en amont de
I'enveloppe urbaine
(@amont  Lidl, amont
zone arfisanale, ..) et
au bord de I'étang

Eviter d'urbaniser au
coeur de la zone de

Boulioc  afin  d'y
maintenir une zone
de stockage des EP
Compenser
I'urbanisation
projetée  par  la
création de bassins
de régulation, de
nouveaux (ou
restauration) de

fossés, noues,

Réduire les effets de
I'imperméabilisation
des sols engendrés
par ['urbanisation par
une gestion de Ila
densité batie.

Les secteurs d'enjeu de
stockage des EP en
amont de I'enveloppe
urbaine sont classés en
zone N

Le coeur de la zone AU
de Bouliac est identifié en
secteur & protéger pour
des mofifs d'ordre
écologique au fitre de
I'article L151-23 du CU.

La partie centrale de l'ilot
Peyroutic est classé en
zone N; la poaorte
destinée & recevoir les
ouvrages de régulatfion
(ef la piste cyclable) en
secteur Nivb.

Création de [I'ER n°3
destiné & passer sous
compétence publique
I'entretien et recaliborage

Dans les OAP :: fracé des
fossés a restaurer ou a
créer

Ne pas aggraver le
risque inondation

Ne pas exposer de
nouvelles
populations au
risque inondation

Améliorer la
situation  actuele
par la mise en
ceuvre  d'actions
de régulation sur
Bouliac et
Peyroutic, qui
bénéficieront a
I'ensemble des
zones déja bdties,
situées notamment
aux abords ef en
aval de ces deux
secteurs.

En zones U et AU: Limiter
I'emprise au sol des
constructions & 30% et imposer
un coefficient de pleine tere
de 50%

Enzones AU :

Imposer I'aménagement
d'ouvrages de régulation sur la
base d'un débit de fuite de
3l/s/ha (article AU4-8)

Imposer la conservation des
fossés & ciel ouvert (article AU4-
9)

IL1.6 COHERENCE INTERNE DU PIU AU REGARD DES ENJEUX IIES AUX CHOIX ENERG EIIQ UES,
LES C ONSO MMA TIO NS ENERG ETIQ UES ETIES EMISSIO NS DE GAZ A EFFETDE SERRE

Im1.6.1

Rappeldes enjeux liés a 'énergie etincidences prévisibles en Fabsence de mesures

En I'absence de mesures, le développement de I'urbanisation est susceptible d'avoir une influence sur la consommation
énergétique, I'augmentation des émissions de gaz & effet de serre (engendrée par I'augmentation des déplacements
motorisés notamment), et & terme sur le changement climatique. Bien que cet enjeu releve majoritairement de démarches
a I'échelle plus large comme celle du SCOT ou celle de la région (SRCAE), les enjeux identifiés a I'échelle communale sont

les suivants :

= Enjeude facilitation des démarches de performances énergétiques etde mise en e uvre des énergies renouvelables ;

= Enjeude limitation des é missions de gaz a effetde seme liés aux déplacements.

IL1.6.2

Des mesures en faveurde la maitise des consommations éneigétiques et la réduction des émissions de gaz a

effet de sene, traduites dans les pieces du PII

En plus de la maitrise de la consommation de I'espace qui participe & la réduction des émissions de gaz a effet de serre,

d'autres modalités de prise en compte des questions énergétiques frouvent une traduction dans le PLU :

Enjeu de facilitation des démarches de performances éneirgétiques etde mise en ce uvre des énergies renouvelables

Réduire les
consommations
énergétiques

Pas de zonage
spécifique : cette mesure
conceme foutes les
zones de densification et
de développement

Favoriser la
performance
énergétique des
équipements privés
Favoriser le

le regement autorise les
architectures bioclimatiques et
les disposififs de performance
énergétique et de production
des énergies renouvelables,
dans le cadre de dispositions
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développement visant a I'intégration
des énergies | paysagéere des  dispositifs.

renouvelables déclinés al'article 11.

Enjeu de limitation des é missions de gaz a effet de semre liés aux déplacem

Les principes de | Réduire les émissions | Dans I'OAP de ['ilot Les moddlités de mise en

fonctionnement et  de | de goz & effet de | Peyroutic et de Bouliac : ceuvre de la piste cyclable

déplacements urbains seme liés aux | tracé de l'itinéraire de annoncée sdans les OAP sont
L déplacements piste cyclable & créer a rappelées a I'arficle AU3-5.

«Donner la priorité au | qomobies par la | 'occasion de

re nouve le me nt €t | fimitation de | 'aménagement et

confortement dubourg » | |gtgjement urbain et principes de fraifement

«Pomouvoir une mobité | PAr une offre en | desvoies.
dumbk parlaménagement | deplacements doux
d’une piste cychbk quimet classement d'une partie

en rehton b pie dulic et de la piste cyclable en
cele de Mimizan /Ponte nx» secteur Nivb et ER .

Dans le zonage,
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IL2 ANALYSE DE IA COHERENCE EXTERNE: ARIIC UIATION DU PIU AVEC D’AUIRES
PIANS ETPRO GRAMMES

Dans le cadre de la hiérarchie des normes, et en I'absence d'un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) applicable, le
PLU d'Aureilhan doit étre compatible avec les documents, plans ou programmes présents ci-aprés (Documents applicables

surle temnitoire d’Aureilhan)

SDAGE, SAGE, DTA, Charte de PNR
et de PN, loi Montagne et Littoral,
Plan de gestion des risques
d’inondation, SDRIF, SAR, PADDUC,
PGRI, PIH, Directive de protection
etde mise en valeurdes paysages

OIN, SRCE PCEL Programmes
d’é quipe ments, Charte de
développement d’un pays,
Document stratégique de facade
maritime, PIG, Plan Régional de
PAgric ulture Durable

DTADD, SRCAE PRAD, SRADDT
Schéma Départemental des
caméres, Schémas relatifs aux
déchets, Atlas des zones
inondables, Atlas départemental
des paysages, Schéma
départemental des aires de
nomade, PDH, STAN, SDENS

v v A3
scoT
v
PIH et PDU ’
PLU

. Rapportde compatibilité

, Rapportde prise en compte
v

- Documents de références

v

Notion de compatibilité : « L'obligation de comptabilité
est une obligation de non-contrariété : la décision ou la
régle inférieure ne doit pas avoir pour effet ou pour
objet d'empécher I'application de la régle supérieure.
Il n'est pas exigé dans ce cas que le destinataire de la
regle s'y conforme rigoureusement mais simplement
qgu'il ne confrevienne pas & ses aspect essentiels»

IL2.1 RAPPORIDE « COMPATBIIIIE » AVEC

Notion de prise en compte : La nofion de prise en compte
est moins stricte que celle de compatibilité et implique de
ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.
La prise en compte est assurée au minimum par la non
méconnaissance des autres dispositions et la motivation des
décisions qui ne vont pas dans le méme sens (Source :
Ministere du développement durable)

IES PIANS ETPRO G RAMMES

Document
approuvé et Rapportde « compatibilité »
Plans ou exé c utoire
programmes
our NON Orientations du plan ou programme Orie nta tions du PIIU
Le socle du SDAGE 2016-2021 est constitué de 4 | Le PLU d'Aureihan répond aux orientations du
orientations fondamentales : SDAGE via notamment ses principes de
. . A 3 " protection et de mise en valeur des espaces
Onientation cer les condiions de | .\, despaysages et du pafimoine.
) gouvemance favombles en vue d'une
Schéma ”» , , \ . R .
Direc teur polifique de I'eau cohérente et & la bonne | Plus particulierement, les choix faifs dans les
A échelle ; reglements graphique et écrit participent &
d’Aménagement chacune des orientations :
etde Gestiondes Réducton d Tutio vi.O'
Faux (S)AGE X . . , . . . uc naespo ns .
2016.2021 Osentaton B : wduie les polfons QU | | ) i on du potentiel d'wbanisation ef o
- compromettent le bon état des miieux L . .
aquatiques mais aussiles différents usages ; proxé donnée au développement de
Adoptéle 1e quatiqu 15 AUSS! : usages: Ilwbanisation dans les sectews desservis par
décembre 2015 Iassainssement collectif(Obligafion  de
raccordement en zones U, AU);
L] Le camctére inconstructible du périmétre de
potection immédiat du captage d’eau
potable, ainsi que dans un rayon de 300 m
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Rapportde « compatibilité »

Document
approuvé et
Plans ou exécutoire
programmes
OUI | NON

Orientations du plan ou programme

Onie nta tions du PIU

autour des installations.

° Des modalités de gestion des eaux phviales
imposées dans le cadre du reglement avec
une obligation de priviégier la rétention ¢ la
parcelle des eaux de pluie.

Olentation C : amélorerla gestion quantita tive
en maintenant une quantité d'eau suffisante
dans les rivieres capable d'assurer les
prélévements pour I'eau potable, les activités
économiques et de loisirs et tout en assurant le
bon état des miieux aquatiques

Réduction de la consommation d'eau via :

®  Des dispositions patticuliéres intoduites dans
le rglement en vue de
démarches de mwcupémtion des eaux
pluviales

favorser les

Oxentation D : piéseweretrestaurerles milie ux
aquatiques (zones humides, lacs, rivieres. .. ).

Pésewvation et

restaurmation des mileux

aquatiques ethumides via :

. Le réservor de biodiversité des milieux
humides et aquatiques comprenant les
confinuités aquatiques majeures ont été
clossées en secteurNm ;

. Une obligation d'un recul de 5 métes par
mpport aux beiges des cows d’eau et des
fossés pour toute nouvele construction en
zones U, AU et N.

Ie PIUd’Aureilhan esta ces titres compatible avec le SDAGEAdour-Garonne 2016-2021.

Document
approuvé et Rapportde « compatibilité »
Plans ou e xéc utoire
programmes
our NON Onrxientations du plan ou programme Orientations du PIU
Schéma le Plan d'Aménagement et de Gestion | Le PLU d'Aureihan répond aux orientations du
Durable (PAGD) décline 4 enjeux : SAGE via nofamment ses principes de protection
D'Aménagement , ; . et de mise en vdleur des espaces naturels, des
etde Gestion des Enjeu transversal : créer les conditions de paysages et du pafimoine.

Faux (SAGE des gouvemance favombles en vue d'une
Bangs littoraux poliique de I'eau cohérente et a la bonne | Plus parficulierement, les choix faits dans les
Bom etBuch échelle ; reglements graphique et écrit participent &

chacune des orientations :
Ie PIUvise 4 une ®¥duction des pollutions Vvia :

Fnjeu 1: Pésewer lh qualié des eaux; 4
objectifs et 14 dispositions pour : . LQ Emifation du potentie] d'wbanisation ef Ia
[JAméliorer les connaissances sur les sources de proiit¢ donnée au développement de
pollutions réelles ou potentielles pour tenter de Twbanisation dans les sectews dessewis par
les mdiitriser, Iassainssement colectif (Obligation  de

o - raccordement en zones U, AU);

[IMaintenir une ponne quolﬁg <,:Jes eaux dans | , | cametore inconstuctble du pérmete de
les zones de pratique des activités nautiques, potecton immédiat du captage d'eau
X OPréserver les ressources en eau potable, en potable, cinsi que dans un rayon de 300 m

particulier le lac de Cazaux- Sanguinet,

[1Concilier les usages et la préservation de la
qudiité des eaux (asscinisssment, gestion des
eaux pluviales, épandages, utilisation des
produifs phytosanitaires. . .).

autour des installations.

. Des modalités de gestion des eaux phviales
imposées dans le cadre du réeglement avec
une obligation de priviégier la rétention a la
parcelle des eaux de pluie.

Fnjeu 2 : Gestion quantitative et hydmulique ; 4
objectifs et 11 dispositions pour :

DApprofondir les connaissances sur  les

ressources en eau,

[1Gérer les ouvrages hydrauliques situés entfre
les plans d'eau de maniére coordonnée, en
conciiont  usages et  profection de
I'environnement,

[IMditriser les risques d'inondation,

Le PLU développe un volet appondi sur la gestion
hydraulique, infroduit des le PADD, et notamment
la prévention du risque inondation qui est visée, a
fravers:

Ie RU: La limitation du débit de fuite a 3l/s/ha,

I'obligation de créer des ouvrages de régulation
dans les opération d'aménagement, limitation de
I'impeméabilisation des sols (emprise au sol 30%,
coefficient de pleine feme de 50 %)

Ies OAP: fracé des ouvrages de régulation &

créer, dans une approche globale & I'échelle du
temitoire  (articulation  Bouiiac/Peyroutic/étang ;
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Plans ou
programmes

Schéma

D’Aménagement
etde Gestiondes
Faux (SAGBE des
Hangs littoraux
Bom etBuch

Document

approuvé et Rapportde « compatibilité »

exé c utoire
our NON Onrientations du plan ou programme Orie ntations du PIU

[1Gérer durablement la ressource sur le plan
quantitatif, en fenant compte des évolutions
du tenitoire, de la préservation des miieux et du
changement climatique

fracé des fossés a restaurer, et créer

Ie zonage : mainfien en zone inconstructible (N,
Nm) des zones d'expansion des eaux en amont
des zones urbanisées, mainfien d'une zone
«verte » inconstructible au cceur de la zone AU de
Bouliac , revétant entre autre cette fonctionnalité
(couplée avec espace récrédtif, ..)au titre de
Isecteur & protéger pour motif écologique (arficle
L151-23), création de I'ER

Concemant le volet quantitatif, de réduction de
la consommation d'eau le PLU prévoit des
dispositions dans le réglement des zones AU en
vue de favorser les démarches de ¥cupémtion
des eaux pluviales (arficle AU15-1).

Fnjeu 3 : Potection, gestion et restauration des
milie ux ; 4 objectifs et 19 dispositions pour :

CPratiquer une gestion équilibrée sur les cours
d'eau et les fossés du tenitoire, lutter contre les
phénomeénes d'érosion et d'ensablement, et
restaurer la confinuité écologique.

OPréserver les miieux et les espéces
remarquables, en parficulier les zones humides
du tenitoire.

[1Gérer les especes invasives.

Pésewvation et restauwation des milieux

aquatiques ethumides via :

e le réservoir de biodiversité des miieux
humides et aquatfiques comprenant les
continuités aquatiques majeures ont été
clossées en secteurNm ;

. Une obligation d'un recul de 5 métes par
mpport aux beiges des cows d’eau ef des
fossés pour toute nouvelle construction en
zones U, AU et N.

Fnjeu 4 Maintien, développement et
hamonsaton des usages et oiganisation
tenitoxiale ; 2 objectifs et 3 dispositions pour :

[ Favoriser la communication enfre les usagers
pour limiter les confiits,

0 Encadrer les activités tfouristiques
sensibilisation des usagers au respect de
I'envionnement et & la préservation de la
qudiité des eaux, rappel de la réglementation,
réflexions sur I'utiisation des engins motorisés sur
les plans d'equ.

Ces disposifions ne renvoient pas directement a
une fraduction réglementaire dans le PLU mais
relevent d'une démarche de communication
aupres du public.

4 regles, compEmentaires aux dispositions du
PAGD visent d limiter les incidences :

[ Des rejets d'eaux pluviales,

1] De la création, I'extension et I'enfretien des
réseaux de drainage sur le plon qudiitatif et
quantitatif (au regard des problématiques
d’ensablement notamment),

] Des projets d'aménagement sur les zones
humides prioritaires, en application de la
procédure « « Eviter » (en priorité), « Réduire » et
« Compenser» I'impact du projet.

Le PLUmet en ceuvre :

Des disposiions de régulaton des FEP Qui
permettent de limiter les incidences des rejets des
EP (dlispositions décrites ci-dessus)

Ie pruncipe d’éviement sur Zones Humides
Prioritaire s, (déclassement des zones constructibles
du PLU 2004 sur le camping Aurilandes, sur la zone
AUb de Maileres, ..)

Ie PIUd’Aureilhan esta ces titres compatible avec le SAGE Hangs littoraux Bom etBuch

Document
approuvé et Rapportde « compatibilité »
Plans ou exé c utoire
programmes
our NON Onentations du plan ou programme Orienta tions du PIIU
. Perspectives démographiques & I'échéance | Perspectives démographiques & I'échéance
SCOENB du 2035 2017/2027 ;
m , : o . Aprés une période de développement
En cours : g” pnreecrgrbgi'sittjio':’:DPe’ngtgsglderessiLrhﬁPc(u)cTQese(?l démographique soutenu qui @ conduit la
o &laboration une organ , pour TacCUel | commune & accuellir plus de 400 habitants
X d environ 13 000 hobﬁonfs supplemenfolres, SOt | antre 1999 ef 2014 (soit presque 30 habitants
PADD débattu environ 50 000 b0b|ToQTs surle feritore en 2035 par an), la Commune d'Aurelhan souhaite
en consell I esflproposed organiser le frem.Towe en op.pyycmf marquer une pause dans ce rythme de
communautaire le dgveloppemenf surles principales polarités que croissance de sa population.et opte pour un
le 22/01/16 sont: . . projet de développement modéré, fondé sur
. Biscarosse et Mimizan
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Document
approuvé et Rapportde « compatibilité »
Plans ou exécutoire
programmes
ou NON Onentations du plan ou programme Orie nta tions du PIIU
. Parentis en Bom et Sanguinet un ralentissement du rythme de croissance
enregistré entre 1999 et 2014 (soit prés de 3,5 %
. Ychoux et Pontenx les Forges par an), pour un retour @ un rythme
Pour assurer un certain équiibre dans le mailage | démographique de + 2 % par on, rythme
du teritoire, il est donc proposé de : enregistré sur la commune antérieurement &
SCOTCéte du * Mairiser la forfe croissance démographique et | 1999
Bom résidentielle sur Biscarrosse et Parenfis-en-Bom
* « Dopernla croissance démographique de
Encours: Mimizan afin de renforcer cette polarité bien
d'élaboration équipée
PADD débattu * «Ralentim le rythme des communes périurbaines
en conseil les moins bien équipées, sauf si elles sont en
communautaire mesure  d'accompagner le  développement
le 22/01/16 résidentiel de créations d’emplois afin de réduire

les besoins de mobilité

Perspectives de production de logements &

Perspectives de production de logements &

I'échéance 2035

e Produire 7 000 résidences principales (RP)
supplémentaires entre 2017 et 2035 a I'échelle du
tenitoire du SCoT, (environ 10 500 & 11 000
logements en intégrant les  résidences
secondaires) :

e en veilant & équilbrer la répartition entre les
différentes cornmunes du tenitoire, et notamment
12logts/an pour la commune d’Aureilhan

« en limitant la part de production de résidences
secondaires & hauteur de 37% (et maintien de la
part des résidences principales dans le parc total
au maximum),

* en renforcant I'offre en locatif & I'année sur les
communes « périurbaines, dont Aureilhan

I'échéance 2017/2027

Afin de couviir les besoins en résidences
principales et secondaires, le PLU est
dimensionné pour produire 120 logements &
I'échéance 2027 ;

Si la part des résidences secondaires atteint
33% du pac des logements, c'est
essenfielement le fait de 2 résidences de
foursme de 121 logts rédlisées en 2007/2008.
Mais la production de logt est depuis cette
date majoritairement destinée & la production
de résidences principales.

Objectif de modération de consommation

Objectif de modération de consommation

fonciere :

le SCOT fixe un objectif de densité de 14
logements/ha et de modération de la
consommation fonciere de moins 35 %.

fonciere :

Compte tenu des enjeux atftachés a la lutte
contre I'impemeéabilisation des  sols,
majoritairement  responsable  (avec  la
régression du réseau des fossés) des
phénoménes d'inondation, la  commune
souhaite retenir un objectif de 12 logfs/ha, qui
conduit & des besoins fonciers de 10 ha pour
produire I'objectif de 120 logts & I'échéance
2027.

Compte tenu de la consommation fonciere
passée (2007/2016) qui s'établit & 15 ha, une
consommation fonciere de 10 ha a
I'échéance 2027 conduit & une modération
de moins 33 %, soit un objectif compatible
avec celuidu SCOT.

Orientation concemant les campings dans le
DOO:

Conditionner I'évolution des caompings & des
opérations de démdlition /reconstruction &
lintérieur des périmétres existants et interdire
I'extension des campings.

le PLU d'Aureihan ne projefte aucune
extension zone destinée aux campings, et a
I'inverse projette la réduction d'un secteur Nt
concemé par les périmeétres Natura 2000 et
zones humides du SAGE.
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IL.2.2 RAPPORTDE « PRISE EN COMPIE » AVEC IES PIANS ETPRO GRAMMES

Document
approuvé et Rapportde « prise encompte »
HFlan ou exé c utoire
programme
our NON Orientations du plan ou programme Orie ntations du PIU
Lle SRCE d'Aquitdine a identifié les enjeux | Les dispositions suivantes du PLU d'Aureihan
infrarégionaux de la TVB par grandes régions | assurent une bonne prise en compte des
naturelles. Le fenitoire d’ Aureilhan fait partie de | enjeux du SRCE :
la grande région des « massifs forestiers des . .
Landes de Gascogne, de la Double ef du | ®  Lemprse d‘“ sie Natum 2900 et des
Landais » et n'est d'ailleurs concemé que par zones humides du SAGE wéservoir de
le massif forestier des Landes de Gascogne. biodiversité des milieux humides et
aquatiques, et les continuités majewes
Les enjeux infrarégionaux de ce massif sont : aquatiques et tenestes constiuées des
. Consewver des espaces non fingmentés cours d’eau ont été classées en secteur
pour le mainten du caractére de Nm;
réversibiité des espaces naturels de cette
matrice : o Limita tion de Ia consommation
Schéma I‘iég"nnal o Maintenir les swfices agrcoles (en d’espa\ces natuels dont ’mainﬁen d}x
de Cohe,mme particulier les systémes praiiaux dans le camcire peu fiagmenté du massil
Ecologique massif des Landes) ; clossé Réservoir de biodiversité dans le
(SRCH . Mainteniretdévelopperles capacités de SRCE;
Adopté le 24 vie et de déphcementde la faune QU | ¢ e massif boisé est clhssé en zone N
décembre 2015 sein de la matrice forestiére ; inconstuctble, dans laguelle les
X *  Peésewer les élbments existants (zones batiments d’habitation existants peuvent
humides, confinuités Ioféroles, des cours &fre agrandis + annexes, sous conditions
Annué parle d‘equ, landes hurTndles) et evﬂer/llml’rer ,
Tibunal I’oss’efzhemenf ggnerol des horizons Ie‘ HU' d’Aureiban prend en compte les
Administraif de supérieurs du massif. oxienta tions du SRCE
Bordeaux = Fhjeu pourle PIU: Pésewerune mosaique
Le 13juin 2017 de milieux favombles au déplacement des

espeéces, imiterl fiagmentation du massif

Le SRCE référence les réservoirs de biodiversité
suivants sur le teritoire d' Aureilhan :

Sous-frame des milieux boisés : wsewoir
de biodivewsité «tenitoire » englobant
Pensemble du massifforestier

Sous frame des milieux humides ¥ servoir
de  biodivewsité englobant Fétang
d’Aureihan et la totalitt du wmseau
hydwgmphique et milieux humides
associés.
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Document
approuvé et Rapportde « prise encompte »
Plan ou exé cutoire
programme
oul NON Orientations du plan ou programme Orie nta tions du PIU
Le PCET du département des Landes souleve | Plusieurs objectifs des fondements de la
quatre enjeux : stratégie d'organisatfion et de
e rduie les émissions lides aux | développement du tenitoire fraduits dans le
déplacements, PLU parficipent & améliorer I'efficacité
e réduire la dépendance énergétique du | énergétique des constructions et & réduire les
bat, émissions de goz & effet de seme dans un
e  souteniretdévelopperléconomie bocale | contexte de changement cimatique :
etles sewicesde proximité, e Dans les principes de renouvellement et
e adapter e teniboire aux changements de développement urbains :
climatiques. . Objeclf de rducton de
consommation fonciere pour
Phabitat (10 ha projetée contre 15
ha consommés entre 2007 et 2016) :
cet objectif fraduit en grande partie
Plan Clmat gdce au maintien  dans
Fhergie tenitorial I'enveloppe urbaine existante, est
(PCEJD des Landes positive vis-a-vis de la maibise des
Approwvéle 3 (,:orfso.mma(i)ns . énergétiques et
novembre 2014 émissionde gaza effetde sene
, X - Volont¢ de  favomser I
Annulé parle , i .
. développement des énergies
Tribunal
Administratif de renouvelbles
Bordeaux - Autorisafion de mise en place
Le 13juin 2017 d'architectures bioclimatiques des

équipements privés ef de dispositifs
de production des énergies
renouvelables dans le cadre de
mesures d'accompagnement de
I'insertion paysagére des dispositifs.

e Dans les principes de fonctionnement et
de déplacement urbains ; 'amélioration
de Tloffit en mobilités douces,
altlematives a Pusage de Yautomobile
vise également & une réduction des

émissions de gaz & effet de serre.

Ie PIU d’Awreilhan ¥pond aux objectifs fixés
parce plan.
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IL2.3 DO CUMENTS DE « REFERENCE »

Document
Plan ou approuvé et Notion de «référence »
programme e xé c uto ire
ovul NON Orientations du plan ou programme Orie nta tions du PLU
Priorités énoncées dans le SRADDT : Le PLU d'Aureihan ne va pas ¢ I'encontre de
e Pemette tous les déplhcements en | ceschéma.
rgion,
Schéma . Maitiser Poccupation et Ia
Régional consommation d’espace,
d’Aménagement . Oganser le ¥seau métopolitain des
etde aggloméntions,
développement X o Ouwviir et promouvoir FAquitaine dans K
du te nitoire économie intemationale,
(SRADDT . Faie le choix d'une euo-région
Aquitaine / Fuskadi,
Adoptéle 15 . Développer une vocation logistique en
sepfembre 2006 timntpartidu Conidoratlantique,
. Me ttre a niveau les ®seaux
d’infia struc ture s,
. Promouvoirla ¥gion éco-éneigétique
Lle SRCAE d'Aquitcine est un document | La commune d'Aureihan est située en zone
stratégique qui définit les grandes orientations | sensible d la qualité de I'air.
et objectifs régionaux en matiere de lutte s o
contre le changement climatique, d'efficacité Comme cglo a ete expose pr.ecede\mment
énergétique, de développement des énergies plusieurs ijecf!fs du PL,U F’C,’”'C'pem d Tfendre
renouveldbles ferrestres et d'amélioration de Ia | V€™ Une reduction des émissions de gaz a effet
Schéma quaiité de I'air. Les objectifs sont les suivants ; de sere et qu développement des energies
. . renouvelables.
Régional Climat, o une  rducton de 28,5% des
Ai; Fheigie consommations énegétiques finales d’ici | Jo PIJ d’Aweihan participe aux objectifs du
d’Aquitaine X 2020 parmppoxta celles de 2008 ; SRCAE
(SRCAB . une production des éneigies
renouvelables équivalente a 254% de la
Approuvéle 15 consommation éneigétique finale en
novembre 2012 2020 ;
. une 1€duction de 20% des émissions de
gaz a effet de sene (GES) d’ici 2020 par
mapporta cellesde 1990 ;
. une r¥¥duction des émissions de polluants
atmosphériques, notamment les oxydes
d’azote etles patticules en suspension.
L'analyse paysagére du tenitoire landais a mis | Le PLU d'Aureilhan prend en compte les
en évidence 3 secteus et 22 wunités | enjeux misen avant dans cet atias:
Iypsg;ogz;eess.:l.«e]:epnx: gci i:iii?glplo:f gai e Lo préservation de son .idenﬁté dg peﬁf
landais », caractérisée par une prédominance bourg rural et forestier, en imitant
de la forét de pins au sein de laquelle les I.ombmon‘qe son developpement en
éléments de diversité sont & découvrir. Les imitant | eToIlem.e.nT ubain - et en
enjeux de cette unité sont les suivants : C'F’F’EJYO”T la deﬁmﬂon d? son enveloppe
¢ Divemié des paysages agm-sylvicoles: urbaine sur des limites claires (routes, ..)
promouvorr la diversité du sous-bois dans | « g préservation de points de  vue
Atlas les pinédes, préserver ou recréer des emblématiques et remarqualbles (sur le
départemental baradeaux, favoriser la résistance aux lac, sur légise, .) ef d'éléments
dupaysage des X fisques,  maintenr  une  diversité paysagers  témoins de son  passé
Iandes écologique et paysagere (lagunes, forét (domaine Damicau), au fire de la loi
golerie) ; ngsoge_
o Iisihilité du paysage : favoriser
l'accessibiité  des foréts au public, | © Des OAP ont été rédisées pour les
maintenir des clairiéres agricoles autour secteurs  ouverts & ['urbanisafion’;
des bourgs et des diiaux, valoriser la repondant & I'exigence qualitative des
perception de I'eau (accés aux rivieres, projets d'urbanisation  (bandes boisées
préser\/gﬁon des Vues) : pemettant d'accompagner I'insertion
e Mémoire de Thistoie - «paysage- paysagéres des constructions neuves..) ;
patimoine »: PoUrsUVre la connaissance la prise en compte du risque feux de forét
des diicux et metlre en place des est également fraduite dans ces OAP .
programmes  de profection et de | La pérennité du miieu naturel et la
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Document
Plan ou approuvé et Notion de «référence »
programme exé c utoire
our NON Orientations du plan ou programme Orie nta tions du PIU
valorisatfion, valorisation du patimaoine lié protection de la forét galerie est assurée
aleau; parun classementen secteurNm..
. Hdentité du paysage bati- démarche de
pwjet: aQvoir une exigence qudlitative
dans les projets d'urbanisation, prendre
en compte lidentit¢ des bourgs,
sensibiliser & I'utiisation du bois dans les
constructions ;
e  Pérennité du milieu natwel: gestion de la
ressource en eau, maintenir la qualité des
miieux natfurels face aux pressions
fouristiques (notion d'écotourisme).
la CDC de Mimizan fituldire de la | Le projet de développement fraduit dans le
Zones compétence Eau et Assainissement, projefte | PLU s'est appuyé sur le Schéma Directeur
mentionnées aux de réviser prochainement le  SDA | d'Assainisssment (SDA) actuellement en
1° & 4° de Particle X communautaire actuelement applicable, afin | vigueur, mais la commune a accompagné sa
1.2224-10 du d'intégrer notamment un volet Eau pluvidles | réflexion d'une étude hydraulique en amont
CGCT plus poussé, au regard des enjeux de qudiité | de la révision du PLU (dans le cadre d'un Plan
des eaux et du risque inondation. de Référence).
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IV— EXPLICATION DES CHOIX DU PADD, DES
MOTIFS DE LA DELIMITATION DU ZONAGE ET
DES REGLES

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 193



PLU D’AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

IV.1 JUSTIICATION DU PADD : UN PROJET QUI S'INSCRIT DANS IE RESPECT DU
PRINCIPE D'EQ UILIBRE

La mise en place des orientations du PLU de la commune d'Aureilhan témoigne du souci de s'inscrire dans le respect du
principe d'équilibre défini a I'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme.

Ce dernier prescrit, pour tous documents d'urbanisme, de déterminer les conditions permettant d'assurer I'équilibre entre le
renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des milieux naturels et des paysages.

IV.1.1 LORGANISATION DU DEVEIO PPEMENT URBA IN

Soucieuse de gérer avec équilibre I'urbanisation sur son territoire, la commune d'Aureilhan a lancé une réflexion
d'urbanisme sous la forme d'un plan de référence, dans le courant de I'année 2014 (cf paragraphe I-5-7 LE PLAN DE
REFERENCE) ; ceftte réflexion a alimenté le PADD, conduisant & définir un certain nombre de principes directeurs destinés a
encadrer le développement urbain.

»  DECIINER UN PART D’AMENA G EMENTBASE SUR UNE ENVELO PPE URBAINE CIAIREMENTIDENTIFIEE, ...

« Sur la base des principes suivants :

o «Marquerdes limites a Pétalement urbain le long de la route des lacs en sappuyant sur des limites physique s
nettes constitutives de seuils urbains qui ide ntifie nt clairement lentrée dans Aureihan, a savoir le gimtoire de
Mailleres a I'Estetle pole commercial IDL/Bgmat a I'Ouest ; ces principes dowent conduire a stopperleffet de
glissement quisopere entre Mimizan et Aureilhan)

o Asseoirlenveloppe urbaine surdeslimites physiquesconstituéesparcenainesvoiescomme la Route de Iamargue
a UEst, lo oute desanisansetla piste cyclable au Sud, la Route de la Tuilerie a P Oue st,

o Maintenirle développement desespaces bdtisextérieursa cette enveloppe urbaine a leurcontouractuel dans
une démarche de densification plutét que d’e xte nsion ».

Cette orientation urbaine s'inscrit dans le principe de limitation de I'étalement urbain décliné a I'article L.101-2 du code de
I'urbanisme, notamment le long des axes d'entrée de ville ; elle permet en outre de mettre le principe de mise en valeur de
«la qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville » décliné & I'article L101-2 dans son 2éme
alinéa.

Le point de limite de I'enveloppe urbaine le long de la route des lacs indiqué sur le schéma illustratif des « Principes de
renouvellement et de développement urbains» de la page 8 du PADD s'appuie sur l'implantation des dernieres
constfructions actuelles, en donnant la priorité au c6té de la voie le moins bati.

Les limites de I'enveloppe urbaine du bourg sur le reste de ses confours, s'appuient

. sur les constructions actuellement réalisées, sans extension au-deld qui constituerait un facteur d'étalement urbain,
. sur la présence de voies qui marquent un limite physique entre un bord de voie urbanisé et un bord de voie
opposé encore naturel non urbanisé ; & savoir,
o la partie Est de la route de Lamarque, entre la fin du camping Aurilandes au nord et le fossé de Bouliac
qui rejoint le ruisseau du Pont de la Ville au sud
o la partie sud des route de Mailleres et des artisans, nonobstant les parcelles déja baties

Ce principe se frouve par ailleurs en cohérence avec la traduction réglementaire dans le DOO de I'objectif 2-1 Utiliser le
foncier de maniére plus économe d'ici 2035du DOO du Scot du Born qui décline le principe suivant : « Mainte nir le mle
regulateurdescoupuresnaturelles/agricolesaux abordsdeszonesurbaine s.

» 1A PRIORITE DONNEE AU RENO UVELLEMENTETAU C O NFO RIEMENTDU BO URG, DANS LE C ADRE DE LILO TPEYRO UILC ...

«Conformément aux orie ntations du SCOTdu Bom, le projet de développement urbain d’Aureihan doit viser a assurerune
utilisation plus rationnelle et plus intensive de l'espace, a travers la mobilisation de gise ments fonciers intra-urbains (de nt-
creuse de lurbanisation et redwision parcellaire) parallelement au développement urbain sur des espaces non encore
batis.

Dans la perspective de la mise en oeuvre du confortement du bourg, le projet urbain d’Aureilhan s’appuie pro ritaire me nt
surlaménagement de liot Peyroutic, ide ntifié comme revétant une localisation stratégique au tire de son po sitionne me nt
centraldans organisation du bourg ; son sché ma d’aménagement étudié dansle cadre du Plan de Référence pounuit
sappuyersurun axe fort Nord /Sud, véntable armature centrale du bourg, associant ré gulation hydrmaulique, trame verte et
liaison douce, en aniculation avec le secteur de Bouliac dont la problé matigue hydrmulique n’est pas résolue de fagcon
sa tisfa isa nte .

Toutefois, ce projet destiné a rpondre aux besoinsde développement de lo commune s’inscrivant dans une échéance a
long terme, seule une amorce de son programme sera traduite ré gle me ntaire ment dans ce PLU, dansle cadre des deux
premirestranchesd’aménage ment »

Cette orientation s'inscrit dans le principe de renouvellement urbain préné par la loi SRU et repris dans le PADD du SCOT du
Born, qui vise a mobiliser les tissus déja constitués, au sein desquels persistent encore quelques espaces libres non batis en
dent-creuse de I'urbanisation, avant de consommer de nouveaux espaces naturels et forestiers.
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Le choix de conforter le bourg par I'aménagement de I'ilot Peyroutic s'inscrit dans le principe d'optimisation des espaces
les mieux équipés en réseaux et services publics, I'opportunité d'améliorer le probleme de régulation hydraulique qui
conduit & de récurrentes inondation dans le bourg.

La priorité donnée au confortement et renouvellement du bourg dont les espaces sont les mieux pourvus en matiere de
desserte en réseaux publics (AEP, défense incendie, assainissement collectif, ...) se justifie €également par une démarche de
gestion économe des finances communales.

P ...PARRAIEIEMENTA LEXCLUSION DE TO UTAUIRE DEVELO PPEMENTURBAIN SUR IE RESTE DU TERRITO IRE
Cette orientation vise & répondre aux principes :

e De gestion économe de l'espace et de limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers ;

. De limitation du développement des espaces diffus insuffisamment équipés en réseaux publics, disposition qui
rejoint le principe précédemment exposé de gestion économe des ressources communales.

e De limitation des espaces non raccordés au réseau collectif d'assainissement collectif, source potentielle de non
atteinte de I'objectif de qualité des masses eaux superficielles et souterraines

P TENDRE VERS UN OBJECTIF DE MODERATION DEIA CONSOMMATION FONCIERE DES ESPA C ES NATURELS, AG RIC OIES ETFO RESTIERS

Cette orientation s'inscrit dans le principe de modération de la consommation fonciére introduit par les lois Grenelle.
La consommation fonciére estimée pour les 10 prochaines années (échéance du PLU) se base sur le calcul suivant :

e Perspective d'évolution démographique de + 200 habitants & I'échéance 2027 (cf. paragraphe [V-2-1
Perspectives et objectifs démographiques)

e Besoins en logements estimés a 120 logements sur la base d'un ratio de 12 logements/ha, & I'échéance 2027 (cf.
paragraphe IV-2-2 Besoins en logements)

e Besoins fonciers estimés & 10 ha a I'échéance 2027 (cf. paragraphe 1IV-2-3 Besoins fonciers), majorés afin de tenir
compte du phénoméne de rétention fonciére! , soit 15 ha

e Besoins fonciers couverts & 30 % par des espaces de densification, cad déja constitutifs d'espaces urbanisés (soit 6
ha en zones U) et 70 % d'espaces naturels (soif 9 ha en zones AU) ; seuls les espaces classés en zone AU sont pris en
compte pour le calcul de I'effort de modération de la consommation fonciére des espaces naturels.

Compte tenu de la consommation fonciére Habitat opérée par la commune sur la période 2007/2016
(& savoir 15 ha cf. paragraphe |-5 DEVELOPPEMENT URBAIN ET BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE HABITAT), une
consommation de 9 ha de zones AU (zones naturelles non encore urbanisées) représente un objectif de modération de
moins 40 %.

Le PLU d'Aureilnan ne projette aucune consommation fonciere qui reléve du développement économique, afin de ne pas
remettre en cause I'objectif du SCOT qui vise O « optimiser avant toute extension ou création de zone d’actwité, le foncier
quia été aménagé (densification deszones d’actwité s existantes, optimisation desespaceséquipés, ...) afin de favoriserla
commercialisation de szonesexistantes, surlesquelle s plusie urs dizaines d’hectaressontencore aujourd’huidisponible s ».

IvV.1.2 LES MO DALITES DU DEV ELO PPEMENT URBA IN

Le PADD exprime également les modalités selon lesquelles le développement urbain va se réaliser, en termes d'amélioration
du fonctionnement de marché de I'habitat et en termes de déplacements.

P TENDRE VERS UNE PRODUCTIO N DIVERSIFIEE DE 1O G EMENTS ETUN FQ UILIBRE SO CIALDE LHABITAT

Cette disposition vise a répondre a I'objectif de mixité sociale inscrite comme principe fondateur de la Loi SRU d'une part et
d'autre part dans le DOO du SCOT du Born ; cette orientation s'inscrit dans un engagement qui vise I'accés de tous a une
diversité de produit habitat, en tendant notamment vers I'objectif de porter & 10 % la part des logements sociaux dans la
croissance du parc des résidences principales. Dans cette perspective, il est affecté & la commune d'Aureilhan un objectif
de 17 logements a I'échéance 2035, vers lequel la commune s'engage par une 1ére opération de 12 logements (locatif et
accession sociale), sur une parcelle communale située a coté de la salle des fétes et de la mairie, mise a disposition du
bailleur social XL Habitat.

P IENDRE VERS UNE PLUS G RANDE MIXIIE DES FO RMES URBAINES

Cette disposition vise a participer d I'objectif de modération de la consommation fonciére, car le recours a I'association de
formes urbaines variées, et notamment plus denses (comme I'habitat individuel groupé et I'habitat collectif) constitue un
facteur d'économie fonciere.

1 20% en zones AU afin de prendre en compte les difficultés et surcouts d'aménagement que peuvent représenter les dispositions introduites par le PLU (bassin de
régulation des EP, bandes paysageres, limitation de la densité liée & I'emprise au sol maximale fixée & 30% et au coefficient de pleine terre de 50 %.) ; 50 % en zones
U, aofin de prendre en compte le phénomene de rétention fonciere liée au parcellaire déja bati sur lequel les propriétaires n'envisagent pas de mutation par
redivision fonciére.
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»  AFFIRMER UNE HIERA RC HIE PLUDS CIAIRE ENTRE LES VOIES :
«Afind’amélioreria fluidité desdéplacements, is’agim :

. De réserver les voies primaires struc turantes (Route de ILamamgue, Route d’Andrlle, Route du bourg,..) a une
fonction de déplacement interquartieret non de support @ Purbanisation surlequelles accés indiiduels devront
étre imités;

. De recounira un mode de desserte regroupé lorsdesopémtionsd’aménagementen lien avec lesvoiesde liaison
inter-quartieren vue d’éviterles débouc hés indiwiduelset promouvoirun traite ment paysagerqualiatifle long de
Paxe.

e Détablirun plande composition desvoiesnouvelles destinéesa desserirliot Peyroutic en veillant au principe de
hié rarc hisation desvoiesen fonction de leurfonctionnalité et au principe de continuité desdéplacements. »

Ces principes répondent a I'amélioration des conditions de déplacement dans le bourg, (fluidité en période de forte
affluence touristique, de sécurité routiére, ...) et de mise en valeur du paysage le long des voies afin d'éviter la
démultiplication des débouchés individuels sur les axes structurants.

»  PROMOUVOIR UNE MO BILITE DURA BIE

«La mise en e uvre du projet urbain d’Aureihan doit saccompagner de principes de mobiité durable permettant
d’amélioreriles liaisons piétonnes et cyclables altematives a lusage de Pautomobile, a la fois @ destination des usagers a
lannée, mais également a de stination des usagers estvaux tres nombreux a se déplacerentre les plagesetlesespaces
ré tro -littoraux comme les abords du lac. Dans cet objectif, une liaison prortaire a été identifice entre les deux pistes
cyclables, celle du lac et celle de Mimizan/Pontenx-les-Forges, qui pourma étre programmée dans le cadre de
taménagementd’un axe structuranten parnie centrale de liot Peyroutic. »

Ce principe s'inscrit dans une démarche de lutte contre le réchauffement climatique aggravé par I'émission de GES lors des
déplacements automobiles ; I'offre en déplacements alternatifs doit permettre de limiter les déplacements motorisés ; cette
offre est également I'occasion de permettre a tous de se déplacer dans des conditions de sécurité (personnes &gées,
jeunes ..).

»  PROMOUVOIR IE DEVELO PPEMENTDES C O MMUNICATIONS NUMERIQ UES ETDES RESEA UX DE DISIRIBUTIO N D’ENERG IE

Cette orientation s'inscrit dans le principe de lutte confre le changement climatique et I'adaptation & cette situation
déclinée a I'article L101-2 du code de I'urbanisme.

IvV.1.3 IA PRISE EN COMPIE DEIA BIO DIVERSIIE, DES PAYSAG ES EI'DU PATRIMO INE

L'organisation urbaine projetée doit s'articuler avec la prise en compte des dimensions environnementales, paysagéres et
patrimoniale qui conduit le PLU & s'appuyer sur les principes suivants :

» PROMOUVOIR UNE ORGANISATION SPATIAIE EN REIATION AVEC IE TERRITO IRE

. «a Pappui de la trame de Peau « la trame bleue » quijusqu’a maintenant a été intégrée dans les opémtions
d’aménagement comme une « contrainte appelant des mesurescompensatoires » dont lefficacité se rtvele au
coursdutempsproblé matique auregard du phénomene «d’ effetscumulés»;le principe a metire dorsnavanten
@ uvre est d’inverserle appornt en mettant la question de l'eau au ccee urdu projet urbain et de le construire surla
base de cette variable, qui n’est plus une variable d’ajustement. Ce principe est également oppontunité de
porter une réflexion sur une enveloppe urbaine glhbale faciitant cette approche. Ie « chemin de FPeau » qui
épouse une ornentation Nord /Sud a systé matique ment été interrompu pardes coupures physique s Est/Oue st (voie
femée, RD 626, ...), le projet urbain doit dé sormais sappuyersurun axe fort Nord /Sud.

e & Pappui de Plidentité rurale et forestiere « la trame verte », qui bien qu‘encore tres présente en pénphéne du
bourg, a été fortement niée, voire éradiquée lors de lenchainement des Ilotisse ments; il convient o aussi de
remetire cette trame au ccee ur du projet en tant qu’élé ment structurant et porteur d’identité (coulées veres,
espaces de respiation, ...). Cette dimension identitaire doit également guiderle traitement des espaces publics
appelks a accompagner le projet urbain, tant pour les espaces publics & venir que pour les actions de
requalification d’espaces publics existants (requalification de lao RD 626, améres de Féglise et des écolesen lien
avec lo maine.). »

La référence a ces deux dimensions, frame de l'eau et frame forestiere, s'inscrit dans le principe des lois Grenelle, qui
instituent la notion de Trame Verte et Bleue comme outil d'aménagement du territoire ; dans le cas présent, la mise en
ceuvre de ce principe d'inscrit aussi dans une démarche de lutte contre le phénomeéne d'inondation lié aux difficultés de
gestion hydraulique.

La référence a la tframe verte s'inscrit quant & elle dans une approche de mise en valeur paysagéere du territoire a
|'occasion des extensions urbaines.

»  PRESERVER LES CONTINUIIES EC OLO GIQ UES ASSUREES PAR IA TRAME VERTE ETBIEUE ETIEUR RESTA URATION

«Ia Tlame Verte (lesboisements) et la Trame Bleue (le réseau hydrmographique, ruisseaux et fossés) assurent @ l'échelle du
grand temtoire, entre les réservoirs de biodwersité que sont l'étang d’Aureihan au Nord et les espaces forestiers rétr -
lacustre s, une fonctionnalité de continuitésécologiquespourla faune etla fore.
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Aléchelle du grand temtoire, l'étale ment de lurbanisation dans un axe Est/Ouestle long de lo route deslacs, est de nature
a ponteratteint au maintien de s continuité s Nord [Sud, et savére a ce tire, & imiteraux enveloppesurbainesactuelles.

A Péchelle du bourg, ces fonctionnalités ssobserent également et présentent de lo méme fagon des sources de
disc ontinuité notamment le long du ruisseau du Pont de la Ville aux abords duquels’exerce une certaine pression urbaine
quiesta ce titre a limiter.

Ces continuités écologiques appellent une protection stricte vis-a-vis de Furbanisation afin d’y limiter tout point de
disc ontinuité, source d’appauvrisse ment des fonctions biologiques. »

La référence a ces deux dimensions, tframe verte et tframe bleue, s'inscrit dans le principe de la loi Grenelle , qui institue la
notion de Trame Verte et Bleue (TVB) comme outil d'aménagement du territoire destiné & re-constituer un réseau
écologique cohérent, & I'échelle du territoire national, afin de permettre aux especes animales et végétales, de circuler,
s'alimenter, se reproduire, se reposer, ..en d'autfres termes assurer leur survie et contfinuer aux écosystémes de rendre a
I'homme leurs services.

» PRESERVER LES ESPA C ES NA TURELS MAJEURS

«Ie temitoire d’Aureilhan fortement mamqué parla présence de leau accueille de nombreux habitats naturels a caracteére
aquatiques qui paricipent d’un patrimoine naturel majur. Ces espaces ont été mis en exergue d’une part par la
désignation du site Natura 2000 de s « zones humides d’amére-dune du Pays de Bom » et linve ntaire deszones humides du
SAGEEangs Littoraux Bom et Buc h.

Cesespacesrevétent un enjeu de préseration stricte. »

Cette disposition tend & resituer les espaces naturels majeurs (Nature 2000, les zones humides..), comme partie prenante du
projet de territoire et non comme variable d'ajustement mais comme valeur économique, sociale et culturelle ; ces espaces
étant par ailleurs constitutifs de la TVB, il convient de les préserver et restaurer au fitre de loi Grenelle, notfamment en le
sanctuarisant par un secteur Nm lors de sa traversée des zones habitées..

Cette orientation du PADD s'inscrit pleinement dans I'article L101-2 du code de I'urbanisme qui décline «...la prése wation
desespacesaffectésauxactwtésagncolesetforestires, la protection dessites, desmilieux et paysagesnaturelsy.

P PRENDRE EN C OMP"TE LES ESPACES DE « NATURE O RDINAIRE »

«Pamallelement aux espaces a forte valur biologique, support d’habitats accueillant une faune et flore mres et
remarquables, le temtowre est le support d’une « nature » qualifiée « d’ordinaire » car commune, constitutive de vastes
espacesforestierset d’espacesparfoisissus d’un usage agrncole aujourd’huidélaissé ;cesespaces pourautant re mplisse nt
un important le en matiere de biodwersité a prendre encompte. »

Cette disposition tend a resituer les espaces naturels et forestiers comme partie prenante du projet de territoire et non
comme variable d'gjustement mais comme valeur économique, sociale et culturelle ; ces espaces étant par ailleurs
constitutifs de la TVB, il convient de les préserver et restaurer au fitre de loi Grenelle.

Cette orientation du PADD s'inscrit pleinement dans I'article L101-2 du code de I'urbanisme qui décline «...la pré se wation
desespacesaffectésauxactwtésagncolesetforestizres, la protection dessites, desmilieux et paysagesnaturels)y.

P IES PRINCIPES DEMISE EN VALEUR DU PAYSA GE ETDU PATRIMOINE

«Ie paysage d’Aureilhan bénéficie d’une cenaine qualité liée a soncarmctére encore fotement ruralet forestier; certaines
carac ténistique s pré se nte nt toute fois une centaine vulné mbilité face a la pression de lurbanisation et appelle nt des me sure s
d’accompagnementdansle cadre du développementurbain ;celles-cidéclnent:

o Ia préservation de lo qualité desentréesde bourg, depuis Mimizan au camefourde la route de la Tuilere et de I
route deslacs a I'Ouest et depuis Saint-Paulen-Bom au gintoire de Mailleres par une lmitation de étiement
urbain auxespacesbadtisactuels.

o Ia préserwation de certains points de vue surle grand paysage depuis certaines voies structurantes commune
celle versle lac etléglise le ong de la Route d’Andnille,

o Iapréserwationd’élé mentsde lidentité paysageére et bdtie, constituée notamme nt :

o Du Domaine Damicau, composé d’un ensemble bdti maison de maitre et dépendances, au sein d’un
vaste parc boisé,

o Dalignements d’arbres remamuables, comme [I'Allée Damicau, de haies en bordure de voies
struc turantes pourle paysage urbain (Route de la Tuierie, Route de Lamamue, ...), et quiparnticipent par
atlleursa la fonctionnalité de continuité écolbgique. »

Le paysage d'Aureilhan attaché & son caractére rural et forestier est menacé de banalisation par étirement urbain le long
de la route des lacs, le PADD inscrit des limites & ce phénomeéne afin de préserver la qualité des paysages d'entrée de
boug vers Mimizan et vers Saint-Paul-en-Born.

Le paysage d'Aureilhan est également attaché au caractere particulier que revét I'église et son cimetiére, non accolé a
aucune urbanisation, comme « détaché » de tout environnement contemporain, comme la trace d'une époque révolue &
laquelle I'église constituait la derniére construction en butée au bord de I'eau... ..(cf paragraphe II-7-1-1-2 du lac vers la
RD : des entités clairement identifiables) ; le maintien de ce caractere « détaché » est une frace d'identité que la commune
souhaite préserver.
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L'identité paysagere d'Aureilhan est également attachée & d'autres traces baties telles que le Domaine Darricau et traces
de ruralité laissées par la trame boisée telles que les haies ou les boisements remarquables ; c'est & ce titre que le PADD
inscrit ces éléments comme éléments a préserver.

Cette orientation du PADD s'inscrit pleinement dans I'article L101-2 du code de I'urbanisme qui décline «...la présewation
desespacesaffectésauxactwitésagricoleset foresticres, la protection dessites, desmilieux et paysages naturels .

«Ia commune recéle parailleurs une valeur patrimoniale au tire de la présence de secteurs @ potentiel archéologique
important, notamment a lamére de l'église Sainte—Ruffine, o destracesd’occupation aux Iet IEme si2cle apres JC ont été
revélkbesdansle cadre d’un diagnostic archéolgique. Cette dimension patrimoniale appelle une prise en compte dansle
cadre duprojetde PLU. »

Cette disposition répond au principe de protection du patrimoine archéologique ; elle s'inscrit par ailleurs dans la méme
préoccupation que celle attachée au maintien du caractére « pittoresque » de I'église Sainte-Ruffine et son cimetiere dans
son environnement « originel ».

D> IES PRINCIPES DE G ESTION HYDRA ULIQ UE

«ILa conjonction de plusieurs facteurs physiques (faibles pentesversle lac, nappe sub-affle urante, nwveau d’eau du lac non
maitrisé, ...) et humains (régression du réseau de fossés assurant l'évacuation des eaux versle lac, inperméabilisation des
sols liésa Purbanisation, inadaptation des solutions de gestion deseaux danslesopémtions d’aménagement.) a conduit a
desphénoménesrécumentsd’inondation, en e ponse auxquelsle PLUdécline lo mise en oeuvre despnncipe s suwants :

o lmierlimpemméabilisation des solset améliorerlinfiliration deseaux pluviales en donnant la priorité & Uinfiliration
ala parcelle etentendantversle «zér rejet » versl milieu,
. miterle débit de fuite maximala 3l/s/ha pourlesnouveaux aménagementset constructions, @ lappuide la mise
enoeuvre d’ouvragesde régulation,
. consereret redévelopperle riseau de dminage en prvilé giant des systemes de collecte de surface de type
fossé,
. création et maintien de zonesde stockage envue de la Bgulation deseaux :
o surle bassin-versant de Damicau (amont IIDL allée Damcau, noue d’Andrnille ),
o surle bassin-versant du ruisseau du Pont de lo Ville (amont zone anisanale, nord rond-point de la
boulangerne,
o surle bassin-versant dulac.
. création d’exutoirescomplé mentairesen secteurlittoralafin de délesterles fossésde la Route de Llamamque etles
fossésa UEst du camping Eurolac.
. création d’un axe multi-fonctionnel (associant une large coulkbe verte centrale, la mise en oeuvre d’ouvragesde
regulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable) en armature centrale de lilot Peyroutic, pouvant
panicipera Famélioration du fonc tionne me nt hydmuligue du secteurde Bouliac. »

L'ensemble de ces dispositions découlent de I'étude hydraulique menée dans le cadre du Plan de référence, elles visent &
prévenir le risque naturel d'inondation. Elles répondent par ailleurs aux dispositions du SDAGE Adour -Garonne d'une part et
au SAGE Etangs littoraux Born et Buch d’autre part, deux documents de planification qui fixent la gestion hydraulique
comme un enjeu a prendre en compte dans les documents d'urbanisme.

» PRESERVER IA QUALITE DES FAUX SUPERFIC IFIIES

«les masses d’eau présentes surle temtoire d’Aureilhan bénéficient d’un objectif de bon état atteint en 2015 au titre du
SDAGE 2015-2021. Afin de ne pasremetire en cause cetobjectif, le développement de lurbanisation est conditionné au
raccordement au ré seau d’assainisse me nt c o lle c tif »

Cette orientation du PADD s'inscrit pleinement dans I'article L101-2 du code de I'urbanisme qui décline «...la préseation
desespacesaffectésauxactwitésagricoleset foresticres, la protection dessites, desmilieux et paysages naturels .

Elle répond par ailleurs aux dispositions du SDAGE Adour —-Garonne d'une part et au SAGE Etangs littoraux Born et Buch
d'autre part, deux documents de planification qui fixent la préservation de la qualité des eaux comme un enjeu d prendre
en compte dans les documents d'urbanisme.
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IV.2 UN PROJETQUI REPOND AUX BESOINS IDENTIFIES

Ce chapitre vise & dresser les objectifs d'évolution démographique pour la commune pour les 10 prochaines années, de
facon d'une part a évaluer les besoins en matiere de logements pour les populations résidentes et les besoins en matiere
d'équipements publics.

IV.2.1 PERSPECTIVES ET O BJECTIFS DEMO GRAPHIQ UES : + 200 HABITANTS A DECHEANCE 2027

Rappel des indicateurs de croissance démographique :

Aprés une période de développement démographique soutenu qui a conduit la commune & accuelllir pres de 428
habitants entre 1999 et 2014 (& savoir en moyenne une trentaine d'habitants par an), la Commune d'Aureilhan souhaite
marquer une pause dans ce rythme de croissance de sa population.

Dans cette perspective, la Commune d'Aureilhan a opté pour un projet de développement modéré, qui se fonde sur un
ralentissement du rythme de croissance enregistré entre 1999 et 2014 (soit prés de 3,5 % par an), pour un retour & un rythme
démographique de + 1,8 % par an, rythme enregistré sur la commune antérieurement & 1999.

EVOIUTION DEMO GRAPHIQ UE SURIA COMMUNEENTRE 1975 ET'2014

1975 1999 2014
Population totale 482 640 1068
TCAM 1975/1999 1999/2014
Taux d'Accroissement Annuel Moyen) +1,8% +3,5%

Source : Insee, Recensements 1975 a 2014

Ce choix se fonde prioritairement sur le souhait de la commune de maintenir & Aureilhan son caractére « villageois » qui,
avec son caractere naturel et forestier, a en partie suscité son attractivité, et d'autre part sur les attendus du projet
communautaire de territoire porté par le SCOT qui assigne aux petites communes satellites de Mimizan, une maitrise de leur
développement.

Perspectives démographiques a I'échéance 2027 :

Sur la base du dermier chiffre de population officiel de 1068 habitants, I'application d'un TCAM limité & 1,8 %, conduirait la
population d'Aureilhan & s'accroitre d'approximativement + 200 habitants & I'échéance 2027.

IvV.2.2 LES BESOINS EN I0 GEMENT: + 120 I0 GEMENTS A DECHEANCE 2027
Les besoins en matiere d'habitat sont générés :
- Maijoritairement par I'arrivée de nouveaux résidents ;

- Partiellement par des résidents habitant déjd la commune mais en démarche de décohabitation ou en parcours
résidentiel intra communal ; & ce titre il a été constaté dans le cadre des derniers lotissements que 10 % des
familles résidaient déja sur la commune, il est proposé de retenir un taux majorateur de 10 % dans le calcul des
besoins en logements ;

- Partiellement par l'usage a titre de résidence secondaire ; nonobstant les deux opérations touristiques des
Gemmeurs et des Terrasses du lac réalisées en 2007/2008 qui ont généré 121 résidences secondaires (cf
paragraphe 1-5-1 RYTHME DE CONSTRUCTION A VOCATION HABITAT SOUTENU MAIS CONSOMMATION
FONCIERE/LOGEMENT MAITRISEE), la construction & titre de résidences secondaires n'alimente pas & Aureilhan une
production immobiliere significative comme cela peut étre le cas sur d'autres communes du territoire
communautaire ; en effet , en dehors de ces deux opérations, I'observation des PC déposés depuis 2009 (soit 76
logements) indique un volume de 7 logements, soit une part de 10 %.

Surla base :

D'une projection d'accueil d'approximativement 200 habitants & I'échéance 2027 ;
D'une occupation de 2,3 habitants/logement (donnée INSEE 2013) ;

D'un taux de desserrement des ménages de 10 % ;

D'une part de logements destinés a I'usage de résidence secondaire de 10%,

Les besoins en logements da I'échéance 2027 sont estimés & plus ou moins 120 logements.
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IV.2.3 IES BESOINS FONCIERS: 10 HA SUR IA BASE D’UNE DENSIE MOYENNE DE 12
IO GEMENTS HA

Les besoins fonciers qui découlent des besoins en logements peuvent étre couverts par la remobilisation du parc des
logements vacants et/ou la production de logements neufs.

Dans le cas d’Aureilhan, le parc des logements vacants (cf. paragraphe 1-4-2 LE PARC DES LOGEMENTS SUR AUREILHAN :
MAJORITAIREMENT ALIMENTE PAR LES RESIDENCES PRINCIPALES) estimé & 38 logements au recensement 2013, a connu une
significative résorption depuis 2006 (baisse de 34 unités) sous I'effet d'une pression urbaine grandissante. Rapporté au parc
total des logements, ce volume de logements inoccupés représente un taux relativement faible (3 %), qui correspond au
taux de roulement et de fluidité du parc, sur lequel ne pése pas d'enjeu de remobilisation.

La totalité de la réponse aux besoins en logements sera donc couvert par la production de logements neufs. La
consommation fonciére induite par cette production neuve est liée & la densité fonciere, qui sur la base des 3 derniers
Permis d'Aménagement délivrés 2 s'est opérée sur la base d'une moyenne variant de 11 & 14 logt/ha (cf. paragraphe 1-5-2
UN DEVELOPPEMENT URBAIN REALISE POUR MOITIE DANS LE CADRE DE PROCEDURES DE LOTISSEMENTS).

Afin de concilier I'impératif de modération de la consommation fonciere fixé & moins 35 % dans le SCOT du Born 2 et une
densité compatible avec les problématiques de limitation de I'imperméabilisation des sols, la commune souhaite établir son
projet de développement sur la base d'une densité moyenne de 12 logements/ha, lissé sur I'ensemble des zones de
développement. Ce qui induit des besoins fonciers de 10 ha pour répondre aux besoins de 120 logements en production
neuve.

IV.2.4 COHERENCEAVEC IA CAPACIIED'AC C UEILDU PIU

Cette partie vise a calculer la capacité d'accueil mise en ceuvre dans le cadre du PLU afin d'apprécier la cohérence de
son dimensionnement avec les perspectives quantitatives dressées précédemment.

La capacité d'accueil brute du PLU s'éleéve a 15 ha en zones U et AU, toutefois, afin de prendre en compte un phénomeéne
de frein a I'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs, il est appliqué un coefficient pondérateur variable en fonction de la
nature des terrains, qui conduit  une capacité nette de 10 ha. Les coefficients pondérateurs sont les suivants :

e 20% en zones AU afin de prendre en compte les difficultés et surcouts d’aménagement que peuvent représenter
les dispositions introduites par le PLU (bassin de régulation des EP, bandes paysageres, limitation de la densité liée &
I'emprise au sol maximale fixée a 30% et au coefficient de pleine terre de 50 %.)

e 50 % en zones U, afin de prendre en compte le phénomene de rétention fonciere liée au parcellaire déja bati sur
lequel les propriétaires n'envisagent pas de mutation par redivision fonciere.

La capacité d'accueil du PLU se répartit de la maniere suivante :

SYNTHESE DES SURFACES DE DEVELOPPEMENT ET DENSIFICATION DU PLU (en ha)

capacité de développement surface | surface | Ppart dans la capacit
brute pondérée fonciére totale
A1l- zone AU Peyroutic (Ilot Ouest) 1,4
A2- zone AU Peyroutic (Ilot Est) 1,3
B- zone AU Peyroutic (Ilot Andrille) 3,0
C- zone 1AUb de Bouliac 1,9
D- zone AU de Mailléres 1,2
sous-total développement 9 7 70%
Capacité de densification sgrr::a;e pzl;r;?;ze
secteur 1 0,6
secteur 2 0,2
secteur 3 0,45
secteur 4 0,21
secteur 5 0,36
secteur 6 0,31
secteur 8 0,7
secteur 9 0,33
secteur 10 0,67
secteur 11 0,65
secteur 12 0,24
secteur 14 0,72
secteur 15 0,1
secteur 16 0,2
sous-total de densification 6 3 30%
TOTAL CAPACITE DEVELOPPEMENT ET
DENSIFICATION 15 10 100%

A noter que la commune se fixant dans le PADD un objectif de « PRIORITE AU RENOUVELLEMENT ET CONFORTEMENT DU
BOURG » (cf. page 7), 30% de la réponse aux besoins fonciers s'inscrit dans les espaces intra-urbains du bourg.

2 Les chénes 12 logt/ha, Clos Saint-Patrick 11 logts/ha, Marjoy 14,6 logts/ha,
3 Pour rappel la consommation fonciére 2007/2016 s’établit a 15 ha (cf paragraphe 1-5-1 RYTHME DE CONSTRUCTION A VOCATION HABITAT
SOUTENU MAIS CONSOMMATION FONCIERE/LOGEMENT MAITRISEE)
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CARIEDEIA CAPACIIED’ACCUEILDU P1U
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IvV.2.5 IES OBJECTFS DE MIXTIE SO CIALE

Du point de vue du type de logements & produire, le SCOT du Born rappelle la nécessité dans ce secteur de promouvoir
une offre en habitat diversifiée, qui permette de trouver sur le marché des logements sociaux 4, locatif ou en accession
sociale, de statut public ou privé en alternative au tout accession a la propriété.

Dans cette perspective, il est affecté & la commune d'Aureilhan un objectif de 17 logements & I'échéance 2035, vers lequel
la commune s’engage par une 1ére opération de 12 logements (locatif et accession sociale), sur une parcelle communale
située a coté de la salle des fétes et de la mairie (secteur n°1 sur la carte de la capacité d'accueil du PLU ci-dessus), mise &
disposition du bailleur social XL Habitat.

IV.2.6 LES BESOINS EN MATIERE DE DEVELO PPEMENTEC O NO MIQ UE

La commune ne projette aucune nouvelle zone en matiere d'accueil de nouvelles activités économiques de type
artisanale, commerciale ou industrielle, au regard du principe énoncé dans le SCOT de donner la priorité aux zones
existantes sur le territoire élargi, présentant encore des disponibilités foncieres.

La commune ne projette aucune zone agricole sur son territoire en I'absence d’'exploitation et/ou de demande en la
matiere.

Concernant I'activité touristique liée aux campings, le projet de PLU prend en compte I'existant mais n'opére aucune
création de nouvelle zone, conformément aux dispositions du DOO du SCOT du Born qui interdit I'extension des campings et
I'aménagement de nouveaux campings.

4 Sont considérés comme tels ceux dont la construction bénéficie du concours financierde lEtat, a savoirleslogements financés avec un
prétaidé parlBEat (telque prévu parlksanicles R331-1et suwantsdu Code de la construction et de lhabitation) de types PLAI(Prét Loc atif
Aidé d'nté gration), PLUS (Pré t Loc atif @ Usage Social), PLS(Prét Locatif Social) ou partout nouve au dispo sitif é quivale nt.
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IV.2.7 IA COHERENCEAVEC IA CAPACIIE DES RESEA UX ETDES EQ UIPEMENTS PUBLIC S

Cette partie vise a évaluer la capacité des réseaux et des équipements publics afin d'apprécier la cohérence de leur
dimensionnement avec les perspectives quantitatives dressées précédemment.

»  IESBESOINS EN MATIERE DE C O LIEC TE ET'IRA TIEM ENTDES FA UX USEES

En matiere d'assainissement collectif, la commune d'Aureilnan est desservie par un réseau qui couvre la totalité du bourg, la
zone des campings, les zones UB des lofissements et la zone d'activités artisanale ; le réseau compte 4 postes de
refoulement qui renvoient les eaux vers la station d'épuration de Mimizan & laquelle Aureilhan est raccordée.

Toutes les zones constitutives de la capacité d'accueil (développement et densification) présentées au paragraphe 1V-2-4
COHERENCE AVEC LA CAPACITE D'ACCUEIL DU PLU, se situent dans le périmetre desservi par le réseau d'assainissement
collectif tel que figurant au SDA. La totalité de ces zones pourront donc faire I'objet d'un raccordement au réseau public
d’assainissement.

CARIEDEIA CAPACIIED’ACCUEILDU PIU EI'DU ZO NAGE D’ASSAINSSEMEN T C O IIEC TIF

A7 VT S [
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Concernant la capacité de la STEP de Mimizan, celle-ci a fait
I'objet d'un redimensionnement qui a pris en compte les objectifs
de développement du territoire communautaire ; dans le cadre Nomb;en'uoggmeﬂfs Nombre de nouveaux
de I'étude d'impact de la STEP 5 les charges urbaines s IS 500 o
permanentes et saisonnieres ont été évaluées de la facon N

Tableau 13 | Nombre de logements & construire a horizon 2030

suivante (cf tableau ci-contre en page 53 ) : p— - -

Les objectifs de logements & construire pour la commune
d’Aureilnan ont été estimés & + 300 & I'échéance 2030 sur la base Blas 415 300
d'une donnée INSEE 2009 de 649 logements. Saint-Paul-En-Bom 439 300
Compte tenu : Pontenx-Les-Forges 739 300
e Dunombre de logements réalisés entre 2009 et 2013¢, (& |Mmizan 7503 240
savoir +162 logements), TOTAL 9795 3602

e Du nombre de logements projetés par le PLU a
I'échéance 2027 (& savoir +120 logements)

le nombre de logements déja réalisés depuis I'étude d'impact ( + 162) + le nombre de logements projetés ( + 120) , soit 282
logements, reste cohérent avec la valeur octroyée a la commune d'Aureilhan , a savoir + 300 logements a I'échéance
2030.

5 Etude d'impact de la STEP de Mimizan, Hydratec-Ing&Eau, novembre 2013 V4
6 Nombre total de logements INSEE 2013 : 811logements
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P IESBESOINS EN MATIERE D'FAU PO TABIE
Concernant la desserte en eau potable, la commune présente un maillage complet et d'un bon dimensionnement pour
répondre aux besoins actuels et projetés compte —tenu du fait que la capacité d'accueil du PLU s'inscrit dans I'enveloppe
urbaine du bourg déja desservie en réseaux publics ; & noter toutefois, que si l'ilot AT de Peyroutic pourra éfre desservi par
une canalisation en diametre 150 qui passe route d'Andrille, I'ilot A2 de Peyroutic nécessitera un renforcement du réseau
en diameétre 60 qui passe route du bourg.

CARIEDEIA CAPACIIED’ACCUEILDU PIU ETDU RESEAU AEP

A N [

= Légende

A Parcelles baties ou en cours de construction
= Reseau AEP
Capacité de developpement et de densification du Projet de PLU

Developperment
Densification

[
'[-ﬁ_'ll‘.ﬂ_, .|'—|J|‘ | l_,'
] T_[,'u -'.ﬂ‘izﬁ"u;- -’I’
'_ I 'n:IIL':J"I'; z

_ NulEy
[—

JiN &

Concernant la capacité des installations de production d'eau potable, les éléments suivants sont extraits du Schéma
Directeur Eau potable élaboré en 2015 (révision de la version 2003) par le cabinet Merlin pour le compte du service de I'eau
et de I'assainissement de la CDC de Mimizan. Cette étude a consisté & dresser un bilan des besoins en eau des abonnés en
situation moyenne et de pointe afin de les comparer aux ressources mobilisables suer le territoire.

Sur I'Unité de Distribution (UDI) de Mimizan’ la demande en eau représente 65 % de la ressource mobilisable qui peut & ce
titre étre considérée comme largement excédentaire.

) i ] R UDI MIMIZAN 2012 %% 2007 % | Evolution | Mayenne
Afin d’évaluer la demande en eau dans les années a sur 5 ans | annuelle
venir, il a été retenu comme élément de calcul les Ensemble 9359 | 100,0% | 8629 | 100,0% | 8,5% 1,6%
données relatives au nombre de logements (cf tableau Résidences 4720 | 504% | 4281 | 496% | 103% 2.0%
ci-contre en page 29 ) i _ _ . . _

Reésidences 4484 | 480% 4101 | 475% 9,6% 1,6%
secondaires et

Sur les quatre communes de I'UDI, on constate qu’entre osimaits
2007 et 2012, le nombre total de logements a augmenté occasionnels

de 8,5%, soit 1,6% en moyenne annuelle ; Logements vacants 145 1,5% 246 29% F1,1% | -100%
Pour évaluer la demande en pointe dans les années a . . ’
.. - . Maisons & 045 64,6% 5122 59,4% 18,0% 34%
venir, il a été retenu une augmentation de 2% en . - i . -
Appartements 3205 | 352% | 3100 | 359% 6.3% 12%

moyenne annuelle comme hypothése de croissance de
la demande en pointe.

Evolution de

Avec ces estimations, les volumes journaliers nécessaires & I'UDI de Mimizan & I'horizon 26

2030 seraient de 9 865 m3. Le tableau ci-contre dresse le comparatif Demande jour 0865

besoins/ressources ; Ia capacité de production actuelle est adaptée aux besoins en idppomteisn 2030

situation future. Les efforts & entreprendre doivent donc en priorité s'orienter vers la Ressources 11400

fiabilisation de la ressource. .. 87%
Ftat Equilibré

7 L'UDI de Mimizan regroupe les communes de Mimizan, Aureilhan, Bias, St Paul-en-Born
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P IESBESOINS EN MATIERE DE DEFENSE INC ENDIE

Le bilan des moyens de défense incendie établi annuellement par les Centre de secours incendie permet de constater que
géographiquement la couverture des zones habitées est satisfaisante, mais présentait lors du dernier bilan des conditions
d'exploitation & améliorer nofamment dans la couronne Est et sud de I'enveloppe urbaine (zone artisanale, quartier ruisseau
de la ville) oU des poteaux sont soit en mauvais état soit non conforme du point de vue débit ou pression ; face & cette
situation la commune a engagé un programme de travaux d'amélioration des conditions de défense incendie.

OQutfre ces aménagements destinés & défendre de facon satisfaisante I'urbanisation existante, certaines zones de
développement et de densification vont nécessiter un complément de couverture incendie, d savoir :

e Lenord de l'ilot A2 de la zone AU de Peyroutic,
. La partie Est de I'ilot B de la zone de Peyroutic
e Lazone Un%

Concernant la zone AU de Bouliac, celle —ci faisant I'objet d'un Permis d' Aménager sur la partie Ouest, la partie restant &
aménager pourra bénéficier du dispositif de défense incendie n°29 projeté a cette occasion

Concernant la zone AU de Marjoy, celle —ci faisant I'objet d'un Permis d'Aménager sur la partie sud le long de la route des
lacs, la partie restant & aménager au nord pourra bénéficier du dispositif de défense incendie n°31 projeté & cette
occasion.

CARIEDEIA CAPACIIED’ACCUEILDU PIU ETDEIA CO UVERIURE INC ENDIE

A Parcelles baties ou en cours de construction
Capacité de developpement et de densification du Projet de PLU

Developperment
Densification

; Poteaux Incendies

@ Conforme

@ En Travaux

@ Mauvais Debit

@ Mon Conforme

® Existant

°

Fa i W
B AT e
e =-rf¢i,_ By
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P IESBESOINS EN MATIERE D'EQ UIPEMENTS PUBLICS
Le paragraphe 1-2-5 EQUIPEMENTS ET SERVICES A DISPOSITION DE LA POPULATION, permet de dresser le constat suivant :

® Scolarnté du ler cycle : elle est organisée en SIVU avec Saint-Paul-en-Born, I'école sur Aureilhan accueille 3
classes mixtes de primaire, 3 classes mixtes d'élémentaire et une cantine qui sert 60 repas ; les effectifs scolaires
relativement stables n'induisent pas de la part du SIVU de redimensionnement des équipements.

® Equipements sportifs et de loisirs : L0 commune met a disposition de la population résidente et estivale deux
terrains de tennis & I'arriere de la mairie, un terrain de pétanque derriere la Bergerie et une aire de jeux pour
enfants sur la plage du lac ; ces équipements bénéficient d'une localisation facilement accessible. Aussi, la
commune n'envisage pas de nouveaux équipements a court ou moyen terme.

® FEquipements socio-culturels : L0 commune ne dispose pas d'équipement propre en la matiére au regard de la
trop forte proximité de Mimizan qui développe une offre trés large et rapidement accessible pour les usagers
d'Aureilhan ; la commune ne projette aucun équipement en la matiére.

® Equipements liés a Pactivité nautique : |0 commune dispose d'un port public d'une cinquantaine d'anneaux, que

complétent 3 cales de mise a I'eau et 3 zones autorisées d'ancrage. Aucun aufre aménagement n'est
programmé.
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v.3 JUSTITFICATION DU ZONAGE ET DU REGIEMENT D'URBANISME ET DES
CHANGEMENTS APPO RIES

Rappel : la rédaction de ce chapitre est conduite en application du décret du 28 décembre 2015, qui précise en son point
VI. - "Les dispositions des articles R. 123-1 & R. 123-14 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015 restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont I'élaboration, la révision, la modification ou la mise en
compatibilité a été engagée avant le 1er janvier 2016."

IV.3.1 1IES ZONES URBAINES (ZONES U DU PID)
Rappel de I'article R.151-18 :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour les
constructions a implanter.

Le PLU comprend plusieurs types de zones urbaines, & savoir :

D Ia zone U qui couvre les parties urbanisées de la commune composées du bourg et de ses extensions
urbaines ; la zone U se substitue & la zone Ua et Ub du PLU 2004 ;

D Deux secteurs de zone U, a savoirle secteur Uh & vocation hoteliére et le secteur Ut réservé aux activités de
camping et de caravanage ; ces deux secteurs sont repris du PLU 2004 ;

& Ia zone UE qui couvre les secteurs urbanisés & caractére Economique ; la zone UE se substitue & la zone Ul du
PLU 2004.

JUSTIFICATION DU ZONAGE DES ZONES URBAINES DU PLU REVISE ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU
2004

» ZONE U DU PIU

Vocation :

La zone U du PLU correspond aux espaces déja batis, présentant une certaine densité urbaine, mixité des fonctions (habitat,
commerces, équipements et services publics, ...) et un niveau de desserte en réseaux publics (notamment par
I'assainissement collectif) suffisamment dimensionnée pour accepter de nouvelles constructions.

Objec tifs :
- Conforter I'espace de centralité que représente le bourg et ses extensions contemporaines,
- Maintien de la mixité des fonctions urbaines.

- Meilleure articulation de la zone urbanisée constituée avec I'environnement naturel dans lequel elle s'insere,
parfois de facon trés imbriquée (trame verte et bleue,)

Justification du zonage etjustification des modifications apportées au zonage du PIU 2004 :

La zone U du PLU révisé reprend les enveloppes de la zone U, des 2 secteurs Ua et Ub du PLU 2004 en y apportant les
modifications suivantes (synthétisées sur la carte page ci-apres) :

e  Fusion du secteur Ua 8 et du secteur Ub? en une seule zone U au regard du fait que la seule regle qui leur était
attachée dans le reglement d'Urbanisme du PLU 2004 était liée & la superficie minimale des terrains & batir (article
U-5), fixée & 1 500 m2 en secteur Ua et 800 m2 en secteur Ub ; compte tenu de la suppression de cette disposition
par la loi ALUR, la distinction d'un secteur Ua et d'un secteur Ub est supprimée.

e Reclassement en secteur Ut destiné aux activités de camping et de caravanage d'une partie du camping
Aurilandes sur laquelle sont aménagés la piscine et les commerces (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du
projet de PLU et de la photo aérienne ci-apres)

e Reclassement en secteur Nm, zone Naturelle Majeure, d'une partie du camping Aurilandes (parcelles AH 127)
concernée par l'inventaire des zones humides du SAGE et non encore aménagée (cf figuré bleu sur les extraits du
PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-aprées)

8 Annoncé en page 8 du réglement d'urbanisme comme «comespondant aux zones urbaines en site classé et inscrit @
proximité de létang »
? Annoncé en page 8 du réglement d'urbanisme comme « corme spondant au re ste de la zone urbaine en site insc rit ».
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PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

e Reclassement en secteur Ut, destiné aux activités de camping et de caravanage, de deux parcelles destinée &
I'aménagement d'un espace de stationnement destiné a I'amélioration des conditions d'accueil du public aux
abords du lac (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-apres).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

. La suppression de la zone U de parcelles non encore baties le long de la route de Lamarque conformément &
I'orientation du PADD qui décline le principe «d’un parni d’aménagement basé sur une enveloppe urbaine
clairement identifiée », Q I'appui notamment ... «de kmites physiques constituées par certaines voies comme la
Route de Lamamque a U'Est, la oute des arntisans et la piste cyclable au Sud, la Route de la Tulerie a I'Ouest,...du
maintien du développement desespaces bdtisextérieurs a cette enveloppe urbaine a leurcontouractuel dans
une démarche de densification plutét que d’extension ». (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de
PLU et de la photo aérienne ci-apres) ;

Ce déclassement répond également & un principe de mise en valeur du paysage, qui vise a limiter I'étalement et le
mitage urbain le long des voies qui ont encore conservé leur caractere de limite naturelle avec les espaces naturels et
forestiers de la commune.

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

e Reclassement en zone U de parcelles classées en zone 1AUb au PLU 2004 mais aujourd’'hui baties (cadastre non
encore réactualisé) ; ce reclassement en zone U répond a une adaptation du zonage a la réalité physique des
lieux. (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessus).
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Reclassement en zone AU d'une parcelle de 0,8 ha , classée en zone Ub au PLU 2004, sur laquelle pese un enjeu
d’organisation urbaine qu'il convient d'encadrer par un reglement d'urbanisme et des Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) ; (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de
la photo aérienne ci-dessous).

SialAlnla
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PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

Reclassement en zone N d'une partie de la parcelle Al 10, classée en zone Ub du PLU 2004, non batie et occupée
par une chénaie d'accompagnement de milieux recensés dans le périmetre Natura 2000 « Zones humides
d’arriére dune du Pays de Born », et dont le maintien en zone constructible s'inscrit difficlement dans une desserte
compatible avec la nouvelle zone AU créée ; (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la
photo aérienne ci-dessus).

Reclassement en zone U de la parcelle communale AN15 qui supporte I'ancienne gare et qui sert actuellement
de salle municipale (association de chasse), au regard de son inscription géographique dans I'enveloppe urbaine
dont la piste cyclable constitue la limite physique ; ce reclassement vise d permettre une plus grande évolutivité
de ce bdatiment et ses abords dans le confortement de la trame des équipements publics communaux; (cf figuré
rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous)

5

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

Reclassement en zone U de la parcelle AM 69 classée en zone 1AUb au PLU 2004 mais aujourd’hui bétie et faisant
I'objet d'un PC; ce reclassement en zone U répond & une adaptation du zonage d la réalité physique et
administrative des lieux. (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-
dessous) ; a noter que nonobstant les autorisations d'urbanisme délivrées en 2016 sur cette parcelle classée en
zone 1AU, la révision du PLU a maintenu en zone AU la partie de la parcelle située dans le prolongement de
I'impasse de Bouliac, afin de permettre le bouclage a terme avec I'allée des fougeres & I'Ouest.

' 1w

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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e Reclassement en zone U de tous les périmetres de zone 1AUb du PLU 2004 qui ont fait I'objet d'une procédure
d'aménagement et qui sont aujourd'hui urbanisés (zone 1AUb de Lamarque : lotissements les Berges du lac + le
petit Bois; zone 1 AUb du bourg: lotissement Clos des alouettes; zone 1AUb d'Andrille : lotissements Pré de
Picaton, Le parc d'Andrille, opération groupée des Gemmeurs ; zone 1AUb de Bouliac : Les jardins de Bouliac ;
zone 1AUb route de Dubord : Le parc de Dubord, Les loups mutins, Bertrand).

e A noter que dans le cas du lotissement Le parc de Dubord, la partie identifi€e dans le PLU 2004 comme Elément
de paysage a protéger au fitre de la loi Paysage (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de
la photo aérienne ci-dessous) est reclassé en zone Nm (zone Naturelle Majeure) avec maintien du classement au
fitre de la loi Paysage, afin de préserver cet espace qui se trouve recensé au titre des zones humides du SAGE (cf
extrait de la carte des zones humides du SAGE ci-apreés.

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

A

-
Born et Buch.

Extrait de la cartographie des zones humides du SAGE des étangs littoraux

e Reclassement en zone U d'une partie de parcelle AE 62 classée au PLU 2004 & cheval sur une zone Ub et une zone
2AU, au regard du fait que la partie classée en zone 2AU a fait I'objet d'un chemin d'acces & une construction
réalisée en 2016 (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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PLU 2004

Reclassement en zone U des parcelles classées en zone 1AUb de I'église au PLU 2004 mais aujourd’hui baties, ce
reclassement en zone U répond & une adaptation du zonage & la réalité physique et administrative des lieux (cf
figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous). Une partie de la
parcelle 23 fait également I'objet d'un reclassement en zone U au carrefour de la route du bourg et de la route
d'Andrille (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous)., afin de
terminer I'alignement bati le long de la route du bourg, au regard d'une moindre sensibilité archéologique qui
conduit au déclassement du reste de la zone 1AUb de I'église (cf extrait ci-dessous du diagnostic archéologique

T ;
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PLU révisé Photo aérienne
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Source :«

Occupation antique presde I'église », Diagnostic archéologique de IINRAP ré alisé en janvier2007
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. A l'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées et la demande de I'Etat, Reclassement en secteur
Nsc des parcelles baties AC 2, 3, 4, 5, 6, 7, situées le long du lac dans le périmétre du Site Classé des abords du lac
d'Aureilhan, afin de prendre en compte les enjeux paysagers liés au classement. Outre cet enjeu paysager, cette
bordure du lac est trés exposée a la variation du niveau du lac, provoquant régulierement I'inondation des
parcelles baties. L'objectif de cette disposition vise donc également & ne pas exposer de nouvelles constructions a
cet aléa et limiter I'imperméabilisation des sols par I'évitement de nouvelles constructions.

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

» ZO NE UE

Vocation :
La zone UE couvre les espaces urbanisés qui revétent un caractére économique, artisanal ou commercial.

Objectif:

Conforter le tissu économique existant en déclinant des conditions permettant une évolutivité du bdati (extension,
restructuration, ...).

Justification du zonage :
La zone UE du PLU révisé reprend le contour des deux zones Ui du PLU 2004 avec une seule adaption :

. Reclassement en zone UE de I'emprise fonciére occupée par I'enseigne commerciale LIDL et son espace de
stationnement (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-dessous),
initialement classée en zone U, afin d'attacher & cette occupation du sol un réglement d'urbanisme plus adapté
(emprise au sol, hauteur des constructions, regle de prospect ..).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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JUSTIFICATION DU REGLEMENT DURBANISME DES ZONES URBAINES DU PLU REVISE ET DES MODIFICATIONS
APPORTEES AU PLU 2004

» ZONE U

Caractéristiques de 1a zone U:

La zone U correspond au espaces urbanisés peu denses du bourg et ses extensions, a caractére principal d'habitat,
d'activités commerciales et de services, dans laquelle domine les constructions individuelles ; elle comprend un secteur Uh &
vocation hételiére et un secteur Ut réservé aux activités de camping et caravanage

Objectifs dureglementde la zone U:

- Permetire le renouvellement et la densification des espaces urbanisés mais en veillant & limiter
I'imperméabilisation des sols , facteur d’aggravation du phénomene d'inondation

- Favoriser des formes urbaines mixtes (ordre continu, semi-continu, habitat individuel ou collectif, ...),

- Favoriser la mixité des fonctions urbaines (habitat, commerces, services, ...), d l'exclusion des activités
industrielles et agricoles non compatible avec un fissu résidentiel,

Justifications des regles de 1a zone Uetdes modifications apportées aureglementdu PIIJ 2004 :

article 1 : Interdiction des constructions nouvelles & usage agricole et forestier, industriel, a la fonction d'entrepot ainsi que
d'autres occupations et utilisations du sol telles que les dépdts de déchets et de véhicules usagés, les garages
collectifs de caravanes, les carrieres, les affouilements et exhaussements de sol, les terrains de campings, le
stationnement des caravanes, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les terrains de sport motorisés,... car ces
occupations et utilisations du sol sont incompatibles avec le caractére urbain de la zone a vocation dominante
d'habitat.

Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004, avec un complément concernant le stationnement de
caravanes isolées: afin d'éviter les dérives liées a la transformation en habitat permanent d'un mode
d'hébergement & vocation de loisirs ainsi que les problémes sanitaires que cela occasionne, il est rappelé que
seul le stationnement sur le terrain ou est implantée la résidence principale de I'utilisateur est autorisée.

La spécificité du secteur Uh strictement réservé au caractéere hotelier, a I'exclusion de I'hdtellerie de plein-air, est
également reprise du PLU 2004 et maintenue dans le cadre de la révision afin de maintenir une certaine diversité
de I'offre en matiére d’'hébergement touristique face & une offre majoritairement constituée d'hébergement de
plein-air de camping/caravanage ; cette disposition s'inscrit pleinement dans les orientations du PADD du SCOT
du Born (1-5 Orienter le développement touristique vers la spécialisation et la complémentarité).

article 2 : Afin de permettre le principe de mixité des fonctions urbaines en zones U & dominante d'habitat, le reglement
soumet certaines activités (ICPE,..) & la condition de ne pas présenter de nuisance vis-a-vis de I' habitat. Cette
disposition est reprise du PLU 2004.

article 2 : Afin d'encadrer I'intégration paysageéere du stationnement des caravanes sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence principale de ['ufilisateur, la révision du PLU introduit une condition qui
impose que le stationnement s'opere sous abri couvert et clos sur au moins 3 cotes ; cette disposition vise &
pallier le stationnement de véhicules dont le déficit d'entretien et le vieillissement revét un caractére d'abandon.
Cette disposition est nouvellement introduite par la révision du PLU.

article 2 : Dans le secteur Ut destiné aux activités de camping/caravanage, afin de permettre une certaine évolutivité des
campings, il est prévu d'autoriser I'extension des constructions existantes et les logements de fonction & la
condition que ceux —ci soient ces occupations et utilisations du sol soient liées a I'activité touristique ; cette
disposition, reprise du PLU 2004 est compatible avec les dispositions du DOO du SCOT du Born, qui prévoit de
«conditionner l'évolution des campings & des opérations de démolition/reconstruction & lintérieur des
pénmeétres existants et interdire Fextension des campings». (Traduction dans le DOO de I'objectif du PADD « 1-5
Orienterle développe me nt touristique versla spécialisation etla complé me ntanté »

article 2 : La possibilité de recourir a I'application des regles édictées par le reglement d'urbanisme du PLU & chaque lot et
non pas d I'assiette du projet global issu du permis d’aménager est introduit dans le reglement des zones U et AU
; Cette disposition permet d'imposer que des régles de prospect (article é et 7) et de densité (article 9) soient
appliguée au lot et non appliquée de fagon globalisée a I'assiette totale du Permis d’Aménager, ce qui peut
conduire en termes de formes urbaines d un résultat différent de I'esprit dans lequel la régle a été édictée.
Cette regle est nouvellement infroduite dans le cadre de la révision du PLU

article 3 : Afin d'assurer de bonnes conditions en matiére de desserte et de sécurité, plusieurs regles sont prévues
concernant les acces et la voirie. Ainsi, la nécessité de disposer d'accés d'une largeur de 3,50 m minimum,
permettront de satisfaire aux exigences en matiere de sécurité ou de collecte des ordures ménageres par
exemple ; Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004 avec des adaptations rédactionnelles et une
précision sur la largeur de I'acces.

article 4 : Pour garantir de bonnes conditions de santé publique et limiter les impacts sur I'environnement, les constructions
doivent étre alimentées en eau potable, étre raccordées obligatoirement au réseau d'assainissement collectif ;
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article 5 :

article 6 :

article 7 :

article 7 :

article 8 :

article 9 :

article 10 :

article 11 :

article 12 :

article 13 :

concernant les eaux pluviales, un nouveau volet qui n'existait pas dans le PLU 2004 est nouvellement introduit
dans la révision du PLU ; il vise & pallier tout phénoméne de ruissellement lié & I'imperméabilisation des sols que
géneére I'urbanisation, en rappelant que sila gestion & la parcelle n'est pas possible, le rejet au réseau public doit
étre opéré d'une part et que d'autre part toute imperméabilisation des sols doit étre compensée par la mise en
ceuvre d'ouvrage de régulation sur la base d'un débit de fuite de 3l/s/ha.

Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, la taille minimum des terrains n'est pas réglementée de
facon a optimiser le développement des zones les mieux équipées en réseaux publics ; la régle du PLU 2004 qui
exigeait 1 500 m2 en secteur Ua et 800 m2 en secteur Ub est supprimée.

La regle du PLU 2004 déclinait une implantation des constructions en retrait de 5 m minimum des emprises
publiques. Cette regle est Iégérement modifiée dans le cadre de la révision en reprenant le principe d'une
implantation en retfrait de 3m vis-a-vis de 5 voies identifiées comme revétant un enjeu de paysage rural et
forestier & préserver, a savoir la route des lacs, Route de Lamarque, Route d'Andrille, Route du bourg, Rue de la
Tuilerie, aux abords desquelles I'urbanisation s'est opérée de facon lache et en retrait de la limite publique ;
Concernant toutes les autres voies secondaires de la commune, majoritairement constituées de rues de
lofissement, en I'absence d'enjeu particulier et en vue de permettre une optimisation fonciére, I'implantation en
limite d’emprise publique est autorisée.

La regle du PLU 2004 déclinait une implantation des constructions soit en limite de séparative (excepté en Uh)
soit en retrait avec un régle de prospect (d=1/2h) avec un retfrait de 3 m minimum ; cette régle du PLU 2004 est
reconduite avec toutefois une disposition nouvellement infroduite dans le PLU révisé concernant la limitation a
3,50 m de la hauteur des constructions implantées en limite séparative afin de protéger les tiers d'effet d'ombre
portée ; cette protection des tiers est renforcée en secteur Uh dans lequel I'implantation des constructions est
obligatoirement en retrait des limites séparatives et proportionnelle a la hauteur de la construction (retrait au
moins égal d la moitié de la hauteur de la construction a édifier) au regard de la hauteur autorisée en secteur Uh
& savoir 10 m au faitage.

La révision du PLU introduit une nouvelle régle de recul de 5 m des constructions vis-a-vis des berges des ruisseaux
et des fossés, afin de préserver a leurs abords un espace libre pouvant revétir une fonctionnalité de trame verte
et bleue d'une part et d'autre part de débordement des écoulements en périodes de hautes eaux.

La regle du PLU 2004 déclinait une implantation contigué soit & une distance minimum de 4 m ; cette disposition
pouvant constituer un frein aux projets de renouvellement urbain, cet article du PLU 2004 est supprimé dans la
révision du PLU.

Le PLU 2004 limitait & 30% I'emprise au sol des constructions ; cette regle est maintenue au regard des enjeux de
limitation de I'imperméabilisation des sols mis en exergue dans I'étude hydraulique (cf paragraphe 11-2-6 La
gestion hydraulique).

Articles 10 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions fixée a R+1 (8 m au
faitage) dans le PLU 2004 est légérement rehaussée &
9 m au faitage, dans I'objectif de tendre vers une
certaine  diversification des formes  urbaines
(notamment collectif) et densification des espaces
urbanisés ; cette adaptation de la regle doit en effet
permettre la création de constructions en R+2 dans le
cas de batiments de 10 m de largeur et de pente de
toiture de 30% comme I'indique le schéma ci-contre.

Le PLU 2004 déclinait un certain nombre de regles
relatives & Il'aspect extérieur des constructions,
portant sur I'implantation des constructions, la
couverture, les ouvertures, les couleurs et les clotures.
Afin de tendre vers une certaine qualité urbaine et
architecturale liée au site classé des « abords du lac d'Aureilhan » et au site inscrit des « étangs landais nord »,
des compléments sont apportés a I'article 11. Ces régles portent sur les couvertures, les facades, les ouvertures,
les épidermes, et tendent a orienter les interventions privées dans un cadre de qualité architecturale.

Des dispositions particulieres sont nouvellement introduites dans la révision du PLU en vue de favoriser les
démarches de performances énergétique et de mise en ceuvre des énergies renouvelables dans de bonnes
conditions d'intégration paysageére ; I'arficle 11 introduit des régles de traitement et de mise en ceuvre des
capteurs solaires, des climatiseurs, des pompes a chaleur, et des dispositifs de récupération des eaux pluviales.

La regle du PLU 2004 destinée au constructions nouvelles destinées & I'habitat comprenant plus d'un logement
(logement collectif) exigeant 1 place par tfranche de 60 m2 est maintenue, mais complétée dans la révision du
PLU par le cas du stationnement destiné & I'habitat individuel non prévu dans le PLU 2004 ; le PLU exige 1 place
par logement neuf. Pour les autres cas de constructions (commerce, bureau, ..) les ratios déclinés dans le PLU
2004 sont maintenus.

De nouvelles regles ayant pour objectif de préserver la végétation existante et promouvoir son développement
afin de générer de l'espace bdti non uniqguement minéral sont introduites dans la révision du PLU ; dans cet
objectif, il est exigé que les espaces de stationnement soient plantés afin d'apporter un certain confort
thermique, les plantations existantes préservées (notamment les plantations de chénes) et des espaces libres,
dans les opérations d’aménagement, soient aménagés en espaces verts a hauteur de 20 % de I'unité fonciére.
Dans I'objectif de limiter I'imperméabilisation des sols, facteur d'aggravation du phénoméne d'inondation en
période de hautes eaux et forte pluviosité, un coefficient de pleine terre de 50 % de la parcelle est exigé.
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Il est rappelé que les éléments de paysage identifiés au fitre de la loi Paysage doivent étre protégées; par
ailleurs, afin de lutter contre les espéces invasives mises en exergue dans le DOCOB du site Natura 2000 et le
PAGD du SAGE, une liste d'espéces interdites a planter dans les jardins et espaces libres est jointe en annexe du
reglement d'urbanisme

article 14 : Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, I'article 14 qui réglementait le Coefficient d’Occupation
du Sol est supprimé.

article 15 : Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, la révision du PLU introduit un nouvel article relatif aux
performances énergétiques et environnementales ; I'article 15 exige pour les opérations de + de 10 logements,
la réalisation de dispositifs enterrés pour dépdt des ordures ménagéres avant collecte, dans une visée de
salubrité publique.

» ZO NE UE

Caractéristiques de 1a zone UE:

La zone UE correspond aux activités commerciale et artisanales.

Objectifs dureglementde la zone UE:

- Favoriser I'activité économique et son renouvellement, dans des conditions d'exercice respectueuses de son
environnement, qu'il soit naturel ou bati.

Justifications des réegles de 1a zone UEetdes modifications apportées aureglementdu PIIJ 2004 :

article 1 : Interdiction des constructions nouvelles a usage agricole, forestier et industriel et d'habitat (hormis celles
nécessaires au gardiennage), d'occupations et utilisations du sol felles que les dépdts de ferraille et de véhicules
hors usage, les carrieres, les camping, caravanage, le stationnement des caravanes isolées, les aires de jeux et
de sports ... car ces occupations sont incompatibles avec le caractére de la zone a vocation d'activités
économiques de type artisanal et commercial, ... Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004, reformulées
et complétées.

article 2 : Les constructions d usage d'habitation y sont autorisées & condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le bon fonctionnement et le gardiennage des
installations implantées sur le site; Cette disposition est reprise du PLU 2004 et complétée avec des conditions plus
strictes comme une limitation de la surface du logement & 60 m2 de surface de plancher et I'obligation d'insérer
le logement dans le volume des bdatiments d'activité. Ces dispositions visent & éviter les dérives de certains
logements d'habitation réalisés sous le couvert de logement de fonction.

article 3 : Le PLU 2004 déclinait des principes généraux d'adaptation des voies et accés aux exigences de la sécurité ; Afin
d'assurer de bonnes conditions en matiére de desserte et de sécurité, plusieurs régles sont introduites par la
révision du PLU concernant les acceés et la voirie. Ainsi, la nécessité d’aménager des accés de 3,50 m de large
minimum, de créer une placette de retournement dans le cas de voies en impasse, de disposer d'une plate-
forme de retournement doivent permettre de satisfaire aux exigences en matiere de sécurité par exemple.

article 4 : Le PLU 2004 déclinait des conditions générales de desserte par les réseaux publics ; afin de garantir de bonnes
conditions de santé publique et limiter les impacts sur I'environnement, la révision du PLU introduit de nouvelles
dispositions plus strictes : les constructions doivent étre alimentées en eau potable, éfre raccordées au réseau
collectif d'assainissement, et répondre & des dispositions particulieres concernant la gestion des eaux pluviales;

Concernant les eaux pluviales, afin  pallier les risques de ruissellement et de pollution en zone économique, la
révision introduit un chapitre propre & la gestion des eaux pluviales, dans lequel il est exigé que pour tout projet
de construction et aménagement entrainant une imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons,
parkings, etc.), des ouvrages destinés a la régulation des eaux pluviales doivent étre prévus et dimensionnés de
telle sorte que le rejet issu du projet n‘aggrave pas la situation existante. Le débit de fuite maximal & la parcelle
est fixé a 3 litres par hectare et par seconde.

Par ailleurs, tout projet permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules doit étre équipé d'un
systéme de pré-traitement de type débourbeur/déshuileur et d'un systéme de protection en cas de pollution
accidentelle (obturateur, stockage étanche, ...), installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux
pluviales. Cette rédaction vise & répondre aux enjeux de préservation de la qualité des milieux récepteurs
décliné au PAGD du SAGE.

article 5 : Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, I'article 5 n'est pas réglementé de fagcon & optimiser le
développement des zones les mieux équipées en réseaux publics.

article 6 : Le PLU 2004 déclinait une implantation en recul de 25 m de I'axe de la RD 626 et de 10 m de I'emprise publique
des autres voies ; La révision du PLU maintient le recul vis-avis de la route des lacs pour des raisons de qualité du
paysage urbain attaché & cet axe, mais raméne & 5 m le recul vis-a-vis des autres voies afin d'opfimiser le
développement de la zone artisanale dont la desserte en réseaux publics est satisfaisante.
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article

7.

article 8 :

article 9 :

article

article

article

article

article

12

La régle du PLU 2004 déclinait une implantation des constructions en retrait des limites séparatives avec un regle
de prospect (d=1/2h) avec un retrait de 3 m minimum ; cette régle est reconduite dans la révision du PLU ; en
effet, pour des raisons de sécurité, I'implantation en limite séparative n'est pas autorisée et le recul est
obligatoirement d'au moins 4,50 m (& savoir la moitié de la hauteur des constructions & édifier limitée a 9 m au
faitage); cette distance permet de prendre en compte le risque incendie entre les batiments au sein de la zone.

Afin de pallier les risques de propagation d'incendie, une distance de 4 m minimum est exigée entre chaque
construction. Cette regle du PLU 2004 est maintenue dans la révision du PLU.

Le PLU 2004 déclinait une emprise au sol des constructions maximale de 40% qui est reconduite dans la révision
du PLU au regard de I'enjeu de limitation de I'imperméabilisation des sols, facteur d’aggravation du phénomene
d’inondation.

: Le PLU 2004 ne réglementait pas la hauteur des constructions ; le PLU introduit une hauteur maximale fixée & 9 m

au faitage , qui laisse toutefois la possibilité d'une densification significative.

: Le PLU 2004 renvoyait ¢ I'article R111-21 du code de I'urbanisme pour la réglementation de I'aspect extérieur des

constructions ; de nouvelles dispositions sont introduites dans le cadre de la révision du PLU afin de répondre aux
exigences des constructions a usage d'activités économiques tout en limitant les impacts sur les paysages,
l'article UE-11 du PLU introduit un certain nombre de régles : Interdiction des pastiches et imitation de styles
architecturaux extérieurs d la région, interdiction des panneaux imitant la tuile et bacs métalliques non peints
présentant des brillances, exclusion du blanc en grande surface au regard de son impact visuel lointain,
interdiction des murs-bahuts et clétures pleines béton au profit de clétures composées de panneaux a mailles
métalliques soudées sur poteaux pouvant étre doublée d'une haie vive d'essence locale.

: Des dispositions particulieres sont nouvellement infroduites dans la révision du PLU en vue de favoriser les

démarches de performances énergétique et de mise en ceuvre des énergies renouvelables dans de bonnes
conditions d'intégration paysageére ; I'article 11 introduit des régles de traitement et de mise en ceuvre des
capteurs solaires, des climatiseurs, des pompes a chaleur, et des dispositifs de récupération des eaux pluviales.

: Les ratios de stationnement par catégorie de constructions du PLU 2004 sont maintenus dans la révision du PLU.

: Cette regle est enrichie dans le cadre de la révision; Les régles édictées a l'article 13 ont pour objectif de

préserver la végétation existante et promouvoir son développement afin de générer de l'espace bdati non
uniguement minéral ; dans cet objectif, iI est exigé que les espaces libres, de stockage et les espaces de
stationnement soient plantés.

Dans I'objectif de limiter I'imperméabilisation des sols, facteur d'aggravation du phénoméne d'inondation en
période de hautes eaux et forte pluviosité, un coefficient de pleine terre de 50 % de la parcelle est exigé.

Par ailleurs, afin de lutter contre les espéces invasives mises en exergue dans le DOCOB du site Natura 2000 et du
PAGD du SAGE, une liste d'especes interdites a planter dans les espaces libres est jointe en annexe du réglement
d'urbanisme

articles 14 a 16 : non réglementés.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 215



PLU D’AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

IV.3.2 LES ZONES AU (ZONES A URBANISER DU PIL)

Rappel de I'article R.151-20 :

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destines a
étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le
cas échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone.

Le PLU prévoit :

& Des zones AU destinées & une urbanisation & vocation d'habitat ; elles ont pour objet de se substituer aux
zones 1 AUb du PLU 2004 ;

Aucune zone AU revétant d'autres vocations (économique, touristique, . ) n'est prévue dans le cadre de la révision du PLU.

JUSTIFICATION DU ZONAGE DES ZONES AU DU PLU ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU 2004

> ZONEAU

Vocation :

La zone AU est destinée a I'urbanisation future organisée dans le cadre d'une démarche d'aménagement globale, &
vocation d'habitat et dans une échéance a court / moyen terme.

Objectif:

Promouvoir un développement urbain en continuité des tissus déja constitués et dans le cadre de principes d'organisation
déclinés dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui assurent cohérence et programmation
urbaines.

Justification du zonage etjustification des modifications apportées au zonage du PIU 2004 :

Les zones 1AUb du PLU 2004 qui ont fait I'objet d'une procédure d'aménagement ont été reclassées en zone U, & savoir :

- zone 1AUb de Lamarque : lofissements les Berges du lac et du Petit Bois ;

- zone 1 AUb du bourg : lofissement Clos des alouettes ;

- zone 1AUb d'Andrille : lotissements Pré de Picaton, Parc d' Andrille, opération groupée des Gemmeurs ;
zone 1AUb de Bouliac : Les jardins de Bouliac ;
zone 1AUb route de Dubord : Le parc de Dubord, Les loups mutins, Bertrand.

Concernant les autres zones AU du PLU 2004, totalement vierges ou partiellement urbanisées, elles ont fait I'objet des
adaptations suivantes :

H TUNE RESTRUCTURATION DU VASIE SEC TEUR PEYRO UTIC, composé, dans le PLU 2004, au nord de la zone
1AUb d'Andrille comprise entre la route d'Andrille et la route de Lamarque et composé au sud d'une zone 2AU le long
de la route du bourg. Le reclassement de ce vaste ilot dit de « Peyroutic » découle en partie des réflexions menées
dans le cadre du Plan de Référence préalable a la révision du PLU, qui ont conduit & identifier ce périmétre comme
lieu stratégique du confortement de la centralité d'Aureilhan. Toutefois des adaptations des principes d'aménagement
déclinés dans le Plan de Référence ont dU étre opérés dans la mise en ceuvre du PLU afin de tenir compte du
dimensionnement du projet (120 logements & I'échéance 2027), de I'objectif de modération de la consommation
fonciere fixé par le SCOT du Born (moins 35%) et de la concertation menée avec les propriétaires.

Les principes directeurs de la restructuration de ce vaste ilot sont annoncés dans le PADD et déclinent :
1/UNE ORGANISATION SPATIALE EN RELATION AVEC LE TERRITOIRE, ...

* O I'aoppui de la trame de I'eau, « la trame bleue », qui jusqu’'d maintenant a été intégrée dans les opérations
d'aménagement comme une « contrainte appelant des mesures compensatoires », dont I'efficacité se révéle au cours
du temps problématique au regard du phénomeéne «d' effets cumulés » ; le principe & mettre dorénavant en ceuvre est
d’'inverser le rapport en mettant la question de I'eau au coeur du projet urbain et de le construire sur la base de cette
variable, qui n’est plus une variable d'ajustement.
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MODIFICATIONS APPO RIEES AUX ZONES AU DE PEYRO UTIC
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Ce principe est également I'opportunité de porter une réflexion sur une enveloppe urbaine globale facilitant cette
approche. Le « chemin de I'eau » qui épouse une orientation Nord/Sud a systématiquement été interrompu par des
coupures physiques Est/Ouest (voie ferrée, RD 626, ...), le projet urbain doit désormais s'appuyer sur un axe fort
Nord/Sud. A ce titre, la restructuration des zones AU de l'ilot Peyroutic prévoit la définition d'un « chemin de I'eau »
entre le secteur de Bouliac et le lac gréce & I'enchainement d'ouvrages de régulation hydraulique, qui ont pour objet
de répondre aux nécessités de I'urbanisation projetée et a celles de I'urbanisation déja opérée au sud de la route des
lacs; ce « chemin de I'eau » se traduit par la création d'un secteur Ntvb entre le giratoire de la boulangerie et la route
d'Andrille, destiné a I'aménagement de ces ouvrages.

* & I'appui de I'identité rurale et forestiere, « la trame verte », qui bien qu‘encore trés présente en périphérie du bourg,
a été fortement niée, voire éradiquée lors de I'enchainement des lofissements ; il convient |& aussi de remettre cette
frame au cceur du projet en tant qu'élément structurant et porteur d'identité (coulées vertes, espaces de respiration,
...). A ce titre, la restructuration des zones AU de I'ilot Peyroutic prévoit le reclassement d'une partie de la zone 2Au du
PLU 2004 en une vaste coulée verte qui met en relation le secteur de Bouliac/le secteur de Peyroutic/les abords du lac,
pour remplir une fonction de frame vert ef bleue.

2/ DES PRINCIPES DE GESTION HYDRAULIQUE ...,

.. qui conduisent & la création d'un axe multi-fonctionnel (associant une large coulée verte centrale, la mise en oeuvre
d'ouvrages de régulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable) en armature centrale de I'llot Peyroutic,
pouvant participer & I'amélioration du fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac.

3/ LA PRIORITE AU RENOUVELLEMENT ET CONFORTEMENT DU BOURG DANS LE CADRE DE L'ILOT PEYROUTIC ...,
4/ UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS...

Qui conduit a limiter la consommation fonciére a 10 ha, contre 15 ha consommés entre 2007 et 2016, soit tendre vers une
modeération fonciere de 33%, en cohérence avec le PADD du SCOT du Born qui fixe un effort de moins 35%.

Au regard de ces principes annoncés dans le PADD, le zonage du PLU 2004 a été ajustés de la facon suivante :

e Maintien du périmetre de la zone 1AUb d'Andirille,(cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et
de la photo aérienne ci-aprés)avec deux adaptations : deux parcelles déja bdaties ont été reclassées en zone U
(modification déja justifiée dans le paragraphe IV-3-1 Les zones urbaines) et une extension jusqu'd la route de
Lamarque afin de permettre la mise en ceuvre du bouclage viaire avec la route d'Andrille & I'Ouest (principe
d'aménagement justifié au paragraphe V- 4 JUSTIFICATION DES OAP) ; le PLU 2004 déclinait par ailleurs une
disposition de protection sur 20 m de large, au titre de la loi paysage, des boisements développés le long de la
route d'Andrille. Compte tenu de la faible profondeur de la zone constructible le long de la route d'Andrille (50 &
80 m), cette disposition a été remplacée par une disposition de bande paysageére de 5 m de large & créer le long
de la route doublée d'une seconde bande paysagére de 5 m de large a créer le long de la limite de zone & I'Est
afin de ménager entre les espaces batis existants et le futur quartier, une zone tampon de voisinage.

Cette partie de zone fait également I'objet & I'occasion de la révision d'une obligation de création d'une bande
de défense incendie de 12 m de large en limite sud de la zone avec le vaste coeur boisé de I'ilot Peyroutic. Cette
bande boisée sera accessible depuis le point d'accés F a la zone et maillée avec la voie de desserte interne
portée & I'OAP du secteur.

. Reclassement de la partie centrale de la zone 2AU (cf figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et
de la photo aérienne ci-aprés) en une zone N centrale et un secteur Ntvb destinés a accueillir I'axe multi-
fonctionnel annoncé dans le PADD (associant une large coulée verte centrale, la mise en oeuvre d'ouvrages de
régulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable, en armature centrale de I'llot Peyroutic, pouvant
participer & I'amélioration du fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac).

. Reclassement de la partie sud-est et sud-ouest de la zone 2AU (cf figuré vert sur les extraits du PLU 2004, du projet
de PLU et de la photo aérienne ci-aprés) en zone AU, la totalité du schéma d'aménagement élaboré dans le
cadre du Plan de Référence (cf paragraphe I-5-7 LE PLAN DE REFERENCE) s'inscrivant dans une vision a long terme
et ne pouvant étre retenu en totalité dans cette échéance de PLU ; seule une amorce de ce programme a donc
été tfraduite réglementairement dans le cadre de deux premiéres tfranches d'aménagement, la zone AU & I'ouest
et la zone AU & I'Est, la partie centrale entre ces deux zones AU est reclassée en zone N et renvoyée & une
prochaine échéance du PLU.

Outre cette modification de zonage, la révision du PLU introduit d’autres dispositions :

o La création d'une bande paysagére de 5 m de large a créer en limite d'aménagement afin de
ménager entre les espaces bdatis existants et le futur quartier, une zone tampon de voisinage ;

o Des points de passage obligés depuis la route du bourg et & I'intérieur de la zone afin d'assurer la
bonne mise en ceuvre du plan de desserte interne telle que déclinée dans I'OAP du secteur.

o L'identification au titre de secteur a protéger pour des motifs d'ordre écologique 2 d'un habitat
humide d'enjeu de conservation moyen (fossé de drainage avec roseliere et fourré & saule (code
Corine Biotope 53.1x44.9x89.22) le long de la limite latérale de la zone AU Ouest.

12 qu titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.
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B UNE RESTRUCTURATION DU SECTEUR DE BOUIIAC, composé dans le PLU 2004, d'une vaste zone 1AUb qui
s'étendait de la rue des artisans a I'Ouest jusqu'a I'impasse de Bouliac & I'Est ; cette zone 1AUb du PLU 2004 a fait
I'objet de plusieurs procédures, précisées ci-dessous :

1. D'une opération d'aménagement & I'extréme ouest de la zone, les jardins de Bouliac, aujourd'hui totalement
urbanisé, et a ce titre reclassé en zone U ;

2. D'un Permis d'Aménager (PA), pour le lotissement des Chénes, délivré le 20/12/2012 pour 21 lofs ; qui n'est plus étre
valide, car aucun dépdt de DOC (déclaration d'ouverture de chantier) ou DACT (Déclaration attestant
'achévement et la conformité des travaux) méme partielle n'a été recensé dans un délai de 3 ans & compter de
la date de délivrance du PA

3.  D'un Permis d'Aménager (PA), pour le lotissement Clos Saint Patrick, délivré tacitement depuis le 05/02/2014 pour
14 lots ; les travaux ont été engagés dans le courant du mois de février 2017, mais aucun PC n'est encore délivré.

4. De la délivrance de deux PC (dont un est aujourd'hui réalisé) sur la partie située a I'extréme Est au bout de
I'impasse de Bouliac.

Les principes directeurs de la restructuration de cet ilot sont annoncés dans le PADD et déclinent :

1/UNE ORGANISATION SPATIALE EN RELATION AVEC LE TERRITOIRE, ...

e O I'appui de la trame de 'eau, « la trame bleue », qui jusqu'd maintenant a été intégrée dans les opérations
d'aménagement comme une « contfrainte appelant des mesures compensatoires », dont I'efficacité se révele au cours
du temps problématique au regard du phénomeéne «d' effets cumulés » ; le principe & mettre dorénavant en ceuvre est
d'inverser le rapport en mettant la question de I'eau au cceur du projet urbain et de le construire sur la base de cette
variable, qui n'est plus une variable d'ajustement. Ce principe est également I'opportunité de porter une réflexion sur
une enveloppe urbaine globale facilitant cette approche. Le « chemin de I'eau » qui épouse une orientation Nord/Sud
a systématiquement été interrompu par des coupures physiques Est/Ouest (voie ferrée, RD 626, ...), le projet urbain doit
désormais s'appuyer sur un axe fort Nord/Sud. A ce titre, la restructuration de la zones AU de Bouliac prévoit la
définition d'un « chemin de I'eau » entre la piste cyclable au sud et la route des lacs au nord, le long notamment d'un
fossé existant qui longe la limite Est de la parcelle AM 46 ; I'objectif visé est le rétablissement de ce « chemin de I'eau »
entre le secteur de Bouliac et le lac, via les zones AU de Peyroutic, gréce d I'enchainement d'ouvrages de régulation
hydraulique, ont pour objet de répondre aux nécessités de I'urbanisation projetée et & celles de I'urbanisation déja
opérée au sud de la route des lacs; ce « chemin de I'eau » dans la zone AU de bouliac se traduit par I'identification
d'un secteur & protéger pour des motifs d'ordre écologique au fitre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme, dans
I"OAP du secteur ef sur le zonage.

* a I'appui de l'identité rurale et forestiere, « la trame verte », qui bien qu‘encore trés présente en périphérie du bourg,
a été fortement niée, voire éradiquée lors de I'enchainement des lotissements ; il convient & aussi de remettre cette
frame au cceur du projet en tant qu’élément structurant et porteur d'identité (coulées vertes, espaces de respiration,
...). A ce fitre, la restructuration des zones AU de Bouliac prévoit I'identification d'un secteur & protéger pour des motfifs
d'ordre écologique au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme d'une partie de la zone 1AUb du PLU 2004 en
une vaste coulée verte qui met en relation le secteur de Bouliac/le secteur de Peyroutic/les abords du lac, pour remplir
une fonction de trame vert et bleue.

2/ DES PRINCIPES DE GESTION HYDRAULIQUE ...,

.. qui conduisent & la création d'un axe multi-fonctionnel (associant une large coulée verte centrale, la mise en oeuvre
d'ouvrages de régulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable) en armature centrale de I'llot Peyroutic,
pouvant participer & I'amélioration du fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac.

3/ UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS...

.. qui conduit & limiter la consommation fonciere a 10 ha, contre 15 ha consommeés entre 2007 et 2016, soit tendre vers une
modération fonciere de 33%, en cohérence avec le PADD du SCOT du Born qui fixe un effort de moins 35%.
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Au regard de ces principes annoncés dans le PADD, le zonage du PLU 2004 a été ajusté de la facon suivante :

e Maintien en zone AU du périmétre ayant fait Fobjet du PA du Clos Saint-Patrick (cf figuré rouge sur les extraits du
PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-aprés), la zone n'étant pour I'instant non encore aménagée,
avec des adaptations découlant de la mise en ceuvre de I'OAP du secteur de Bouliac, & savoir la création d'une
bande paysagere de 5 m le long de la limite Ouest de la zone , en espace de transition avec les espaces déja
batis des Jardins de Bouiliac, qui doit par ailleurs participer a la restauration du fossé développé le long de la
parcelle .45, qui permet de drainer les eaux vers le nord ou un bassin de régulation des eaux pluviales est
programmeé.

e Maintien en zone AUde ensemble parcellaire AM 46/47/48 et de la partie sud des parcelle AM 69 (cf figuré bleu
sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-apres) située dans le prolongement de
I'impasse de Bouliac, afin de permettre la mise en ceuvre du bouclage avec I'allée des fougeres programmé dans
I'OAP du secteur de Bouliac par les points de passage G et H ; des aménagements réglementaires ont par ailleurs
été introduits sur le zonage & I'occasion de la révision du PLU afin de mettre en ceuvre les principes de I'OAP, &
SQVOIr :

o L'identification d'un secteur & protéger pour des motifs d'ordre écologique au ftitre de I'article L151-23 du
code de I'urbanisme sur la partie centrale ou un habitat humide a été identifié (cf paragraphe 1I-3-2-3
DESCRIPTION DES MILIEUX NATURELS PRESENTS SUR LES ZONES DE DEVELOPPEMENT) ; outre la préservation
de I'nabitat humide, cette protection vise un objectif de régulation hydraulique afin d'éviter toute
imperméabilisation de ce secteur qui remplit une fonction de rétention des eaux en période hivernale.

o un point de passage obligé depuis I'impasse de Bouliac afin d'assurer le bouclage avec I'allée des
fougeéres, tel que décliné dans I'OAP du secteur.

o une bande de défense incendie de 12 m de large en limite Ouest des parcelles AM 46/47/48, accessible
depuis la piste cyclable au sud et depuis la voie de desserte prévue dans I'OAP et maillée sur I'impasse
des chénes qui débouche sur la route des lacs.

. Reclassement en zone AU de Pimpasse des chénes, (Qui débouche sur la route des lacs et dessert la zone) ainsi
que son prolongement situé sur la parcelle AM 49, afin d'assurer la desserte de la zone par le nord, ainsi que
I'aménagement de la piste cyclable et le prolongement du fossé, conformément & I'OAP du secteur.

. Reclassementen zone Ude la parcelle AM 69 qui a fait I'objet de deux PC, dont I'un est actuellement réalisé (cf
figuré vert sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-apreés).

Scénario de zonage AUajusté auregard des enjeux environnementaux :

L'évaluation environnementale qui a accompagné chaque étape de la révision du PLU a aidé la commune & prendre
conscience des enjeux environnementaux que représentent notamment les milieux naturels.

A la lumiére de cet enjeu, la commune a réajusté certains scénarios de zonage ; dont celui présenté ci-dessous :

Les premiéres intentions de zonage concernant la zone de Bouliac se sont traduites par un reclassement en zone AU de la
totalité du PA des chénes qui avait fait I'objet d'une autorisation par voie tacite le 20/12/2012. En I'absence de dépdt de
DOC (déclaration d'ouverture de chantier) durant la période de validité de 3 ans, I'autorisation d'urbanisme est devenue
caduque et le classement a été ajusté au regard des enjeux environnementaux.

La présence dans le secteur central (rond noir ci-dessous), de parcelles dominées par une chénaie mésophile d méso-
hygrophile (Corine 41.5 & 41.51) avec de nombreuses dépressions & jonc ou se concentrent les enjeux de diversité, a
conduit & la mise en ceuvre d'une protection de cet espace pour motif d'ordre écologique (article L151-23 du code de
I'urbanisme) sur le plan de zonage.

. o

Maoyenne

B Faibhe

I fopacesiandicobe wt faurmis

I i ctociouses
R T
| O

B oeus macses {vergers

Par confre, deux PC ayant été délivrés sur la parcelle AM 69, il n'a pas été possible d'éviter la destruction de I'habitat
humide mis en exergue dans le cadre de I'évaluation environnementale.
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B UNE RESTRUCTURATION DU SECTEUR DE MAILLERES, composé dans le PLU 2004, d'une vaste zone 1AUb qui
s'étendait du ruisseau du Pont de la Ville jusqu’a un rang de construction du chemin de Castelnau ; cette zone 1AUb
du PLU 2004 a fait I'objet de plusieurs procédures, précisées ci-dessous :

1. Dépbt d'un Ter Permis d’Aménager en 2014 sur la totalité du périmetre 1AUb du PLU 2004 (cf triangle rouge sur
I'extrait de zonage 2004 ci-dessous), rejeté au regard d'un avis défavorable de I'Architecte des B&timents de
France, recueilli au fitre du site inscrit Etangs Landais Nord, pour le mofif de ne pas «présenter les qualités
nécessaires dans sa composition et son rRgle ment pour assurer une bonne intégration des future s c onstruc tions »
et & ce titre éfre «de nature a altérerlaspect du site inscnit »; cet avis concluait & la nécessité de faire évoluer le
projet.

2. Dépbt d'un second Permis d'Aménager (PA), pour le lotissement de Marioy, sur la seule parcelle AL 13 (cf
rectangle bleu sur I'extrait de zonage 2004 ci-dessous), délivré le 24/06/2016 pour 12 lots ; aucuns fravaux n'ont
pour l'instant été engagés, ni aucun PC délivré.

3. Dépbt d'un Certificat d'Urbanisme sur la partie Nord-Est de la parcelle AL 10 (cf rond vert sur I'extrait de zonage
2004 ci-dessous).

Les principes directeurs de la restructuration du secteur de Mailleres sont annoncés dans le PADD et déclinent :
1/PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ASSUREES PAR LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LEUR RESTAURATION, ...

La Trame Verte (les boisements) et la Trame Bleue (le réseau hydrographique, ruisseaux et fossés) assurent a I'échelle du
grand territoire, entre les réservoirs de biodiversité que sont I'étang d’'Aureilhan au Nord et les espaces forestiers rétro-
lacustres, une fonctionnalité de continuités écologiques pour la faune et la flore

A I'échelle du grand territoire, I'étalement de I'urbanisation dans un axe Est/Ouest le long de la route des lacs, est de nature
A porter atteint au maintien des continuités Nord/Sud, et s'avere a ce titre, a limiter aux enveloppes urbaines actuelles.

A I'échelle du bourg, ces fonctionnalités s'observent également et présentent de la méme facon des sources de
discontinuité notamment le long du ruisseau du Pont de la Ville aux abords duquel s'exerce une certaine pression urbaine
qui est a ce fitre a limiter. Ces continuités écologiques appellent une protection stricte vis-a-vis de I'urbanisation afin d'y
limiter tout point de discontinuité, source d'appauvrissesment des fonctions biologiques.

A ce ftitre, la révision du zonage de Mailleres a cherché & éloigner autant que faire se peut le développement de
I'urbanisation du vallon du Pont de la Vile et de ses milieux d'accompagnement constitutifs d'un corridor écologique
nord/sud.

2/ PRESERVER LES ESPACES NATURELS MAJEURS ...,

Le territoire d'Aureilhan fortement marqué par la présence de I'eau accueille de nombreux habitats naturels & caractere
aquatiques qui participent d'un patrimoine naturel majeur. Ces espaces ont été mis en exergue d'une part par la
désignation du site Natura 2000 des « zones humides d’arriere-dune du Pays de Born » et I'inventaire des zones humides du
SAGE Etangs Littoraux Born et Buch. Ces espaces revétent un enjeu de préservation stricte.

A ce fifre, la révision du zonage de Mailleres a cherché & éloigner autant que faire se peut le développement de
I'urbanisation du vallon du Pont de la Ville et de ses milieux d'accompagnement constitutifs d'espaces naturels d'intérét
majeur.

3/ UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS...

.. qui conduit & limiter la consommation fonciere a 10 ha, contre 15 ha consommeés entre 2007 et 2016, soit tendre vers une
modération fonciere de 33%, en cohérence avec le PADD du SCOT du Born qui fixe un effort de moins 35%.
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Au regard de ces principes annoncés dans le PADD, le zonage du PLU 2004 a été ajusté de la fagon suivante :

. Reclassement en zone AUde la parcelle AL13 ayant fait Fobjet du PA de Marjoy et classée en zone Uen 2004 (cf
figuré bleu sur les extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-apres), la zone étant pour
I'instant non encore aménagée, ce reclassement permet d'infroduire des adaptations découlant de la mise en
ceuvre de I'OAP du secteur de Mailleres qui projette sur un périmétre plus large une réflexion globale d méme de
prendre en compte la question de la gestion pluviale, de la desserte et de la défense incendie. Cette prise en
compte se traduit sur le plan de zonage par :

o la création d'une bande paysagére de 10 m le long de la route des lacs (ce qui répond en partie aux
attentes de I'avis formulé par I'Architecte des Batiments de France), d'une bande paysagére de 5 m de
large en en limite Est de la zone au titre d'espace de fransition avec les espaces déjda batis le long du
chemin de Castelnau, une bande paysagére de 10 m de large de part et d'autre du fossé qui coupe la
zone en deux parties nord et sud.

o La création d'une bande de défense incendie de 12 m de large en limite latérale Ouest de la zone
accessible depuis la route des lacs et depuis la voie de desserte programmée dans I'OAP du secteur.

¢ Reclassementen zone AUde la partie nord-Est de la parcelle AL10 ayant fait Pobjet d’un CU (cf figuré vert sur les
extraits du PLU 2004, du projet de PLU et de la photo aérienne ci-apres), afin d'éloigner du vallon du Pont de la
Ville tout développement de I'urbanisation, et opérer un aménagement dans le prolongement nord du PA de
Marjoy ; ce reclassement permet d'introduire des adaptations découlant de la mise en ceuvre de I'OAP du
secteur de Mailleres qui projette sur un périmétre plus large une réflexion globale & méme de prendre en compte
la question de la gestion pluviale, de la desserte et de la défense incendie (détaillées dans le paragraphe ci-
dessus).

¢ Reclassementen zone Nm de la partie Ouest de la parcelle AL10 (cf figuré rouge sur les extraits du PLU 2004, du
projet de PLU et de la photo aérienne ci-aprés) au regard des enjeux environnementaux attachés au périmetre
Natura 2000 du site Zones humides d'arriere-dune du Pays de Borny» et des zones humides du SAGE « Etangs
littoraux Born et Buch.

Scénarvio de zonage AUajusté auregard des enjeux enviionnementaux :

L’évaluation environnementale qui a accompagné chaque étape de la révision du PLU a aidé la commune & prendre
conscience des enjeux environnementaux que représentent notamment les milieux naturels. A la lumiere de cet enjeu, la
commune a réajusté certains scénarios de zonage ; dont celui présenté ci-dessous :

La mise en lumiere de la présence d'un habitat humide (Formations arborées & chéne pédonculé et fourrés & saule - Corine
41.51x44..9) revétant un enjeu fort (cf cartes ci-dessous) a permis de conduire d un reclassement de la partie Ouest de la
zone TAUb en secteur Nm, destiné a la préservation des espaces Naturels Majeurs. Par ailleurs, les inventaires conduits dans
le cadre de I'évaluation environnementale ont mis en évidence I'intérét que revét la présence de vieux chénes a cavités,
habitat d'espece pour les coléoptéres protégés (Lucane cerf-volant et grand capricorne) et Chauves-souris. Le maintien de
ces arbres est pris en compte dans les principes d'aménagement de I'OAP du secteur.
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H RECIASSEMENTEN ZONEN DEIA ZONE 1AUb DE DEGIISE composée dans le PLU 2004 d'un périmétre qui
s'étendait a I'arriere de I'église jusqu’d la route d’'Andrille, sur laquelle était déja reportée une information relative a la

présence d'un site archéologique en partie centrale.

Le diagnostic mené dans le cadre d'un projet d'aménagement en 2007, a mis en évidence un gisement
archéologique qualifié «a potentiel important», vis-O-vis duquel « Tute atteinte au sous-sol quelle quelle soit va
endommagerlesvestiges enfouisdansle tiersouest de lemprise dessondages, depuisla lgne nord-sud des sondages
1,7, 11 et 20 jusquaux abords de léglise et tousles autres situés a louest de ceux-cijusquaux abords de léglise sans
oublierle sondage 5 is0lé et son envionnement immédiat. » (Cf paragraphe II-7-2-3 Le site « Occupation antique prés

de I'église »).

Les principes qui conduisent au reclassement en zone N de la zone 1AUb de I'église sont annoncés dans le PADD :

1/PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ASSUREES PAR LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LEUR RESTAURATION, ...

La Trame Verte (les boisements) et la Trame Bleue (le réseau hydrographique, ruisseaux et fossés) assurent a I'échelle du
grand territoire, entre les réservoirs de biodiversité que sont I'étang d'Aureilhan au Nord et les espaces forestiers rétro-
lacustres, une fonctionnalité de continuités écologiques pour la faune et la flore

A ce titre, il a été recherché dans la mise en ceuvre de la révision un axe multi-fonctionnel structurant & I'échelle du bourg,
susceptible d'établir entre le secteur de Bouliac, de Peyroutic et jusqu’au lac, une continuité écologique assurant par

ailleurs les fonctions de régulation hydraulique et cheminement doux.

2/LES PRINCIPES DE MISE EN VALEUR DU PAYSAGEET DU
PATRIMOINE ...

La commune recéle une valeur patrimoniale au titre de la présence
de secteurs a potentiel archéologique important, notamment &
I'arriere de I'église Sainte —Ruffine, oU des fraces d'occupation aux |
et Il éme siecle aprés JC ont été révélées dans le cadre d'un
diagnostic archéologique. Cette dimension patrimoniale appelle
une prise en compte dans le cadre du projet de PLU.

A ce ftitre, il a été appliqué un principe d'évitement de destruction
d'un patrimoine qui dépasse I'échelle communale mais qui s'inscrit
dans une échelle départementale, qui s'attache & I'histoire des
landes & travers la connaissance du territoire boiate et de la voie
antique littorale qui reliait Dax Segosa, Losa, et Boios. D'autres
communes, comme celle de Sanguinet a tfravers le site de Losa, ,
ont également fait ce choix de préservation/mise en
valeur/communication aupres du public de ce patrimoine
commun.

Lacanai

3/ UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS...

.. qui conduit & limiter la consommation fonciere & 10 ha, contre 15 ha consommés entre 2007 et 2016, soit tendre vers une

modération fonciere de 33%, en cohérence avec le PADD du SCOT du Born qui fixe un effort de moins 35%.

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage

224




PLU D’AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018
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H RECIASSEMENTEN ZONE N DE IA ZONE AUI DE PASTEUR composée dans le PLU 2004 d'un périmétre qui
s'étendait le long de la route des lacs, sur une partie de la parcelle AN 4.

Les principes qui conduisent au reclassement en zone N de la zone AUi de Pasteur sont annoncés dans le PADD :
1/PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ASSUREES PAR LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LEUR RESTAURATION, ...

La Trame Verte (les boisements) et la Trame Bleue (le réseau hydrographique, ruisseaux et fossés) assurent & I'échelle du
grand territoire, entre les réservoirs de biodiversité que sont I'étang d'Aureilhan au Nord et les espaces forestiers rétro-
lacustres, une fonctionnalité de continuités écologiques pour la faune et la flore.

Al'échelle du grand territoire, I'étalement de I'urbanisation dans un axe Est/Ouest le long de la route des lacs, est de nature
a porter atteint au maintien des continuités Nord/Sud, et s'avere a ce titre, a limiter aux enveloppes urbaines actuelles. (cet
enjeu particulierement mis en exergue et cartographié dans le paragraphe 1I-3-2-4 La trame verte et bleue , la TVB sur
AUREILHAN®. Ces continuités écologiques appellent une protection stricte vis-a-vis de I'urbanisation afin d'y limiter tout point
de discontinuité, source d'appauvrissement des fonctions biologiques.

A ce titre, il a été recherché dans la mise en ceuvre de la révision, le maintien des continuités écologiques nord/sud qui sont
fraduites sur le schéma d'organisation du territoire en page 12 du PADD, et que la zone AUl est de nature & remettre en
cause .

2/ PRENDRE EN COMPTE LES ESPACES DE « NATURE ORDINAIRE »

Parallelement aux espaces & forte valeur biologique, support d'habitats accueillant une faune et flore rares et
remarquables, le territoire est le support d'une « nature » quadlifiée «d'ordinairen car commune, constitutive de vastes
espaces forestiers et d'espaces parfois issus d'un usage agricole aujourd'hui délaissé ; ces espaces pour autant remplissent
un important réle en matiere de biodiversité d prendre en compte et sont pour le massif des Landes de Gascogne qualifié
de «réservoir de biodiversité dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique » aquitain.

A ce titre, il a été recherché dans la mise en ceuvre de la révision, I'évitement de la consommmation d'espaces forestiers
s'inscrivant dans un plus vaste massif vers le sud, auquel la zone AUl est susceptible de conduire.

3/ LES PRINCIPES DE MISE EN VALEUR DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE

Le paysage d'Aureilhan bénéficie d'une certaine qualité liée & son caractere encore fortement rural et forestier ; certaines
caractéristiques présentent toutefois une certaine vulnérabilité face a la pression de I'urbanisation et appellent des mesures
d'accompagnement dans le cadre du développement urbain ; celles-ci
déclinent la préservation de la qualité des entrées de bourg, depuis
Mimizan au carrefour de la route de la Tuilerie et de la route des lacs &
I'Ouest et depuis Saint-Paul-en-Born au giratoire de Maillérés par une
limitation de I'étirement urbain aux espaces batis actuels.

A ce ftitre, il a été recherché dans la mise en ceuvre de la révision,
I'évitement de I'étirement urbain le long de la route des lacs auquel la
zone AUl conduit, qui est source de banalisation des paysages d'entrée
de bourg, comme cela se constate déja par le paysage urbain véhiculé
par I'enseigne de matériaux et le LIDL dont I'objectif premier est la
visibilité depuis la route.

4/ DECLINER UN PARTI D’ AMENAGEMENT BASE SUR UNE ENVELOPPE URBAINE CLAIREMENT IDENTIFIEE

La structure urbaine d'Aureilnan se caractérise par une polarisation forte vis-a-vis de I'axe structurant que constitue la route
de lacs et une tendance & I'étirement Est/Ouest le long de cet axe, générant ainsi un phénomeéne d'étalement urbain et
une perte de lisibilité des limites « ville/campagne » et une perte de lisibilité vis-a-vis de Mimizan ; en vue de pallier cette
tendance source de perte identitaire et de banalisation urbaine et paysageére, le PLU décline les principes suivants :

e marquer des limites a I'étalement urbain le long de la route des lacs en s'appuyant sur des limites physiques nettes
constitutives de seuils urbains qui identifient clairement I'entrée dans Aureilhan, a savoir le giratoire de Maillérés &
I'Est et le pble commercial LIDL/marchand de matériaux & I'Ouest; ces principes doivent conduire & stopper I'effet
de glissement qui s'opere entre Mimizan et Aureilhan ;

e asseoir I'enveloppe urbaine sur des limites physiques constituées par certaines voies comme la Route de Lamarque
& I'Est, la route des artisans et la piste cyclable au Sud, la Route de la Tuilerie a I'Ouest ;

e maintenir le développement des espaces batis extérieurs & cette enveloppe urbaine a leur contour actuel, dans
une démarche de densification plutét que d’extension.

A ce fitre, il a été recherché dans la mise en ceuvre de la révision, une limitation de I'étalement urbain le long de la RD 626,
traduite sur le schéma d'organisation du territoire en page 12 du PADD, et que la zone AUl est de nature & remettre en
cause.

Les principes qui conduisent au reclassement en zone N de la zone AUi de Pasteur découlent également :

- du PADD du SCOT du Born, orientation 1-3 - S'ENGAGER DANS UNE STRATEGIE ECONOMIQUE VOLONTARISTE POUR
PERMETTRE LA CREATION DE 5000 EMPLOIS SUPPLEMENTAIRES A L'HORIZON 2035, qui conduit a «optimise r avant
toute extension ou création de zone d’actwité, le foncierquia été aménagé (densification des zones d’actwité s
existantes, optimisation des espaces équipés, ...) et, pourles besoins de nouvelles surfaces, de bien identifierles
gisementsfonciersetd’évaluerleurpotentiel(analyse de site, évaluation desbesoins, etc.) ».

- du périmétre de la ZNIEFF « Zones humides du pays de Born » partiellement impacté (cf paragraphe 1I-3-1)
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MODIFICATIONS APPORIEES A TA ZONE AUI DE PASIEUR

PLU 2004

PROJET DE PLU

PHOTO AERIENNE
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JUSTIFICATION DU REGLEMENT DES ZONES AU ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DU POS

» ZONE AU

Objectifs dureglementde la zone AU:

Assurer un utilisation cohérente et économe de I'espace
Favoriser des formes urbaines mixtes (ordre continu, semi-continu, habitat individuel ou collectif, ...)

Traduire les orientations d’aménagement.

Justifications des réegles de 1a zone AUetdes modifications apportées a la zone 1AUdu PIU 2004 :

article 1 :

article 2 :

article 3 :

article 4 :

article 5 :

article 6 :

Interdiction des constructions nouvelles & usage industriel, artisanal, agricole, & la fonction d'entrepdt et
d'occupations et utilisations du sol telles que les dépdts de déchets et de véhicules hors d'usage, les carrieres, les
affouillements et exnaussements de sol, les parcs de loisirs, les terrains de camping, PRL, vilage de vacances, le
stationnement collectif des caravanes, terrains de sports motorisés, car ces occupations sont incompatibles avec
le caractere urbain de la zone & vocation dominante d'habitat.

Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004, avec des compléments concernant :

o Afin de ne pas remettre en cause |'organisation globale définie dans le cadre du projet de PLU, les
opérations d'aménagement ne respectant pas les principes d'aménagement des OAP et les
constructions isolées (destinées & I'habitation, commerce, hébergement hdtelier) non comprises dans
une opération d'aménagement globale, ne sont pas autorisées ;

o Le stationnement de caravanes isolées: afin d'éviter les dérives liées a la fransformation en habitat
permanent d'un mode d'hébergement & vocation de loisirs ainsi que les problémes sanitaires que cela
occasionne, il est rappelé que seul le stationnement sur le terrain ou est implantée la résidence principale
de I'utilisateur est autorisée.

Cette regle est reformulée et modifiée dans le cadre de la révision, en introduisant les dispositions suivantes

o  Afin de garantir la meilleure cohérence possible dans chaque zone AU, il est exigé que les opérations
portent sur un périmetre minimal précisé dans les OAP, afin que I'opération d'aménagement soit opérée
dans une démarche globale et non au coup par coup, ceci afin de faciliter la prise en compte de
certains aménagements collectifs comme la voirie, les ouvrages de régulation hydraulique, les bandes
de défense incendie, les bandes paysageres, ;

o Les conditions énumérées a I'article 2 ont pour objectif de veiller & ce qui se réalise dans les zones AU soit
conforme aux principes définis dans les Orientations d’Aménagement (organisation du réseau viaire,
bande paysagére, bande de défense incendie, ...).

o La possibilité de recourir & I'application des regles édictées par le réglement d'urbanisme du PLU &
chaque lot et non pas a I'assiette du projet global issu du permis d'aménager ; Cette disposition permet
d'imposer que des regles de prospect (article 6 et 7) et de densité (article 9) soient appliquée au lot et
non appliquée de facon globalisée & I'assiette totale du Permis d’Aménager, ce qui peut conduire en
termes de formes urbaines & un résultat différent de I'esprit dans lequel la régle a été édictée. .

Afin d'assurer de bonnes conditions en matiére de desserte et de sécurité, plusieurs régles sont prévues
concernant les acces et la voirie. Ainsi, la nécessité de disposer d'accés d'une largeur de 3,50 m minimum,
permettront de satfisfaire aux exigences en matiere de sécurité ou de collecte des ordures ménageres par
exemple ; Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004 avec des adaptations rédactionnelles et une
précision sur la largeur de I'acces.

Un complément est en outre infroduit par le PLU en vue de traduire réglementairement les orientations
d'aménagement en matiére de traitement et d'implantation des voies nouvelles (ces dispositions du réeglement
sont la traduction des dispositions déclinées dans les OAP) et de leur maillage avec leur environnement urbain.

Pour garantir de bonnes conditions de santé publique et limiter les impacts sur I'environnement, les constructions
doivent étre alimentées en eau potable, étre raccordées obligatoirement au réseau d'assainissement collectif.
Concernant les eaux pluviales, un nouveau volet qui n'existait pas dans le PLU 2004 est nouvellement intfroduit
dans le PLU ; afin pallier les risques de ruissellement, il est exigé que pour tout projet de construction et
aménagement entrainant une imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings, etc.), des
ouvrages destinés a la régulation des eaux pluviales doivent étre prévus et dimensionnés de telle sorte que le
rejet issu du projet n'‘aggrave pas la situation existante. Le débit de fuite maximal a la parcelle est fixé & 3 litres
par hectare et par seconde.

Le PLU 2004 exigeait une superficie minimale de terrain de 1 500 m2 en secteur 1AUa et 800 m2 en secteur 1AUb ;
Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, I'article 5 n'est plus réglementé de facon & optimiser le
développement des zones les mieux équipées en réseaux publics.

Le PLU 2004 déclinaient une implantation en recul de 5 m de I'alignement des voies existantes et & créer
; la révision du PLU infroduit des adaptations de cette regle :
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article 7 :

article 8 :

article 9 :

article 10:

article 11 :

article 12 :

article 13 :

un recul de 10 m vis-a-vis des voies structurantes dans le bourg (voies qui assurent une fonction de déplacement
interquartier), & savoir la route des lacs, la route du bourg, la route d'Andrille, ce recul étant destiné a la prise en
compte de I'aménagement de la bande paysagére définie dans les OAP, qui visent une intégration des
consfructions neuves dans le paysage urbain du bourg.

Le recul relatif aux autres voies (5 m) est modifié pour permettre une implantation & I'alignement de I'emprise
publique afin de permettre une mixité des formes urbaines ; dans le cas d'un recul, celui-ci est ramené a 3 m,
plus économe fonciérement que le recul du PLU 2004 fixé & 5m ;

La régle du PLU 2004 déclinait une implantation des constructions soit en limite de séparative soit en retrait avec
un regle de prospect (d=1/2h) avec un retrait de 3 m minimum ; cette régle du PLU 2004 est reconduite dans le
PLU, avec toutefois, une disposition nouvellement introduite dans le PLU concernant I'implantation des
constructions en limite séparative dont la hauteur est limitée & 3,50 m au regard des problemes de mitoyenneté
afin de préserver les tiers de phénoménes d'ombre portée.

La révision du PLU introduit par ailleurs une nouvelle régle de recul de 5 m des constructions vis-a-vis des berges
des ruisseaux et des fossés, afin de préserver a leurs abords un espace libre pouvant revétir une fonctionnalité de
trame verte et bleue d'une part et d'autre part de débordement des écoulements en périodes de hautes eaux.

La regle du PLU 2004 déclinait une implantation contigué soit & une distance minimum de 4 m ; cette disposition
pouvant constituer un frein & I'optimisation fonciére, cet article du PLU 2004 est supprimé dans la révision du PLU.

Le PLU 2004 limitait & 25% I'emprise au sol des constructions ; cette regle est modifiée & 30% pour tenir compte
des enjeux de densification, cefte valeur demeurant compatible avec les enjeux de limitation de
I'imperméabilisation des sols mis en exergue dans I'étude hydraulique (cf paragraphe [11-2-6 La gestion
hydraulique).. R

Articles 10 ;: Hauteur des constructions

La hauteur des constructions fixée a R+1 (8 m au
faitage) dans le PLU 2004 est Iégérement rehaussée &
9 m au faitage, dans I'objectif de tendre vers une
certaine  diversification des  formes  urbaines
(notamment collectif) et densification des espaces
urbanisés ; cette adaptation de la regle doit en effet
permetire la création de constructions en R+2 dans le
cas de batiments de 10 m de largeur et de pente de
toiture de 30% comme I'indique le schéma ci-contre.

Le PLU 2004 déclinait un certain nombre de regles
relatives & I'aspect extérieur des constructions,
portant sur l'implantation des constructions, la
couverture, les ouvertures, les couleurs et les clétures. Afin de tendre vers une certaine qualité urbaine et
architecturale liée au site classé des « abords du lac d'Aureilhan » et au site inscrit des « étangs landais nord »,
des compléments sont apportés a I'article 11. Ces regles portent sur les couvertures, les facades, les ouvertures,
les épidermes, et tendent & orienter les interventions privées dans un cadre de qualité architecturale.

Des dispositions particulieres sont nouvellement introduites dans la révision du PLU en vue de favoriser les
démarches de performances énergétique et de mise en ceuvre des énergies renouvelables dans de bonnes
conditions d'intégration paysageére ; I'article 11 infroduit des regles de traitement et de mise en ceuvre des
capteurs solaires, des climatiseurs, des pompes & chaleur, et des dispositifs de récupération des eaux pluviales. Le
POS disposait en annexes du reglement d'une fiche de recommandations architecturales ; celles-ci ont été
retravaillées avec I'aide du CAUE 40 et introduites a I'article 11 afin de préserver le caractére architectural du
bourg et de ses extensions urbaines, mais aussi de permetire I'expression d’une architecture plus contemporaine.

La régle du PLU 2004 destinée au constructions nouvelles destinées a I'habitat comprenant plus d'un logement
(logement collectif) exigeant 1 place par tfranche de 60 m2 est maintenue, mais complétée dans la révision du
PLU par le cas du stationnement destiné a I'habitat individuel non prévu dans le PLU 2004 ; le PLU exige 1 place
par logement neuf. Pour les autres cas de constructions (commerce, bureau, ..) les ratios déclinés dans le PLU
2004 sont maintenus.

Le PLU introduit une nouvelle disposition destinée au stationnement des vélos, au regard du développement de
cet usage que la commune souhaite promouvoir; afin de favoriser cet usage, les opérations de + de 10
logements devront étre équipés s'espaces de stationnement propre et sécurisé sur la base de normes éditées
par ' ADEME.

De nouvelles régles ayant pour objectif de préserver la végétation existante et promouvoir son développement
afin de générer de I'espace bdati non uniquement minéral sont introduites dans le PLU ; dans cet objectif, il est
exigé :
o que les espaces de stationnement soient plantés afin d'apporter un certain confort thermique,
o dans les opérations d'aménagement, la création d'espaces verts a hauteur de 20 % de la surface du
terrain et un minimum de 50 % de pleine terre sur les parcelles privées; outre la recherche d'une certaine

qualité urbaine et paysagere, ces dispositions ont également pour objectif de limiter | ‘imperméabilisation
des sols, facteur d'aggravation du phénomeéne d'inondation,
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o il est en outre rappelé que les plantations portées au plan de zonage au ftitre des bandes paysagéres
sont & réaliser obligatoirement,

o il est rappelé que les éléments de paysage identifiés au fitre de la loi Paysage doivent étre protégées ;
par ailleurs, afin de lutter contre les espéces invasives mises en exergue dans le DOCOB du site Natura
2000, une liste d'especes interdites & planter dans les jardins et espaces libres est jointe en annexe du
reglement d'urbanisme.

article 14 : Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, I'article 14 qui réglementait le Coefficient d'Occupation
du Sol est supprimé.

article 15 : Conformément aux nouvelles dispositions de la loi ALUR, la révision du PLU introduit un nouvel article relatif aux
performances énergétiques et environnementales ; I'article 15 exige pour les opérations de + de 10 logements,

o laréalisation de dispositifs enterrés pour dépot des ordures ménageéres avant collecte, dans une visée de
salubrité publique,

o la mise en place de dispositif de récupération d'eau pluviale, dans un objectif d'économie d'eau issue
des forages publics.
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IV.3.4 1IES ZONES NATUREIIES (ZONES N DU PI1L)
Rappel de I'article R.151-24 :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1) soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2) soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3) soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4) soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5) soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

- les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres, ou au stockage et a
I’entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation matériel agricole agréées au titre de I’article
L525-1 du code rural et de la péche maritime ;

- les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L151-11, L151-12 et L151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci.

La zone N couvre les espaces naturels & protéger en raison, soit de la qualité des sites et des paysages, de lintérét
écologique des milieux, de la prévention d'un risque. La zone N décline une vaste zone N qui s'étend sur les parties du
territoire & dominante naturelle et forestiere, qui peut étre qualifiée de « Nature ordinaire », car sans enjeu fort en matiére de
patrimoine biologique et des secteurs de zones N renvoyant & des dispositions spécifiques :

©  un secteur Nm qui couvre des espaces Naturels Majeurs & préserver strictement (zone Natura 2000, zones
humides du SAGE),

=  unsecteurNtvb destiné & assurer au sein des espaces urbanisés, une fonctionnalité de Trame Verte et Bleue
et de déplacement doux,

=  UnsecteurNgv destiné 'aire d’accueil des Gens du Voyage de Bourroc,

D  Un secteur Nsc¢ qui couvre la partie urbanisée du Site Classé des abords du Lac d'Aureilhan (arrété du
18/07/1978) dans lequel seules sont admises I'adaptation et la réfection des constructions existantes au
regard des enjeux de paysage.

JUSTIFICATION DE LA ZONE N ET DE SES SECTEURS ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU 2004

Vocation etobjectifde la zone N etses secteurs :

Préserver de toute constructibilité une vaste étendue du territoire communal qui, sans revétir d’enjeux environnemental
majeur, participe aux équilibres naturels du territoire et de la Trame Verte.

Secteur Nm : prendre en compte le périmétre Natura 2000, les zones humides du SAGE au titre de leur caractére d'espace
naturel majeur & préserver de facon stricte de toute constructibilité, mais également au titre de leur fonctionnalité de tframe
verte et bleue notamment dans leur traversée des espaces urbanisés ; I'objectif du reglement d'urbanisme vise également
a permettre la mise en ceuvre des actions et moyens de gestion de ces espaces ;

Secteur Nivb : permetire la mise en ceuvre du principe annoncé dans le PADD qui vise d maintenir en partie centrale de la
commune .un espace a multiple fonctionnalité : frame verte , frame bleue (régulation hydraulique), déplacements doux.

Secteur Ngv : permettre la gestion et I'évolutivité de I'aire d'accueil des Gens du voyage.

Secteur Nsc : limiter le développement urbain des abords du lac au regard des enjeux de paysage liés au site classé du
lac d’Aureilhan.

Justification de la zone N etses secteurs etdes modifications apportées au PIU 2004 :

La zone N du PLU reprend les grandes lignes de la zone N du PLU 2004, avec les ajustements suivants :
B RECLASSEMENT EN ZONE N DES ZONES CONSTRUCTIBLES SUIVANTES :

Zone U le long de la route de Lamarque, justifié au paragraphe 1V-3-1 LES ZONES URBAINES ;

Zone 2AU de Peyroutic, justifié au paragraphe 1V-3-2 LES ZONES AU (A URBANISER)

Zone 1AUb de I'église, justifié au paragraphe 1V-3-2 LES ZONES AU (A URBANISER)

Zone AUi de Pasteur, justifié au paragraphe IV-3-2 LES ZONES AU (A URBANISER)

Zone U pour la partie bétie située en Site Classé des abords du lac d'Aureilhan (parcelles AC 2 & 7), justifié au
paragraphe 1V-3-1 LES ZONES URBAINES.
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B RECLASSEMENT EN ZONE CONSTRUCTIBLES DES PARCELLES BATIES SUIVANTES :

. Parcelle communale AN15 qui supporte I'ancienne gare et qui sert actuellement de salle municipale, justifié au
paragraphe IV-3-1 LES ZONES URBAINES

B ADAPTATION DU PERIMETRE Nm QUI SE SUBSTITUE AU SECTEUR Ns DU PLU 2004 :

Le secteur Nm s'appuie désormais sur des inventaires plus précis et officiellement validés (périmétre Natura 2000 et
inventaire des zones humides du SAGE) dont la version du PLU 2004 ne disposait pas lors de I'établissement du secteur Ns ;
La carte page ci-aprés permet de constater que les périmétres N2000 et zones humides du SAGE sont bien traduits dans le
secteur Nm.

Il en découle une adaptation de ce périmétre « sanctuarisé » au titre des enjeux de biodiversité, notamment :

e aux abords du réseau hydrographique (ruisseaux du Pont de la ville, de Gentas, de Capit, ...) y compris lors de sa
traversée de zones urbanisées comme dans le quartier de Mailléres entre la route des lacs et la route des artisans ;
la prise en compte de cet enjeu de biodiversité conduit également au reclassement en secteur Nm d'une partie
Ouest de la zone 1AUb de Mailleres.

e Sur une partie de la parcelle AH 127 sur laquelle s'étendait le secteur Ut (camping d'Aurilandes)(justifié au
paragraphe IV-3-1 LES ZONES URBAINES)

La carte ci-aprés indique la différence de couverture des espaces désormais classés en secteur Nm par rapport d la zone
Ns du PLU 2004
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CARIE DE COMPARAISON ENIREIE SECTEUR Ns DU PIU 2004 ET1E SEC TEUR Nm DU

PIU REVISE
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CARIEDES PERIMEIRES NATURA 2000 ETDES ZH DU SAGE CIASSES EN SEC TEUR Nm

Légende

[ Secteur Nm
[ Zones Humides Elementaires du SAGE

A 7% Périmétre Natura 2000

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 234



PLU D’AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

Bl CREATION DU SECTEUR Nivb :

Le contour du secteur Nitvb (cf extraits du zonage 2004, du zonage révisé et de la photo aérienne ci-apres) résulte du
schéma d'aménagement étudié dans le cadre du Plan de Référence et qui a été adapté lors de sa traduction
réglementaire dans le PLU, & savoir dans les OAP puis dans le zonage ;

Cette traduction réglementaire s'est opérée par : le classement en secteur Ntvlb d'une partie des parcelles AE 34, AE 57,
AE 35, AE 36, et AE 48 initialement classées en zone 2AU, qui correspondent au tracé des espaces sur lesquels s'implantent
les bassins de régulation et une partie de la piste cyclable (partie Est) ; I'emprise des parcelles classées en secteur Ntvb
destinées a recevoir un aménagement (ouvrage de régulation ou piste cyclable) font en outre I'objet d'un emplacement
réservé (N°4).
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MODIFICATIONS APPORIEES AUZONAGE DU PIU 2004 IORS DE LEIABIISSEMENT DU SECTEUR Ntvb

PIU 2004

PIU REVISE
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JUSTIFICATION DU REGLEMENT DES ZONES N ET DE LEURS SECTEURS ET DES CHANGEMENTS APPORTES AU
PLU 2004

Objectifs dureglementde la zone N etdes secteurs de zone N :

e Préserver la vocation naturelle de ces espaces de toute constructibilité tout en permettant leur gestion et la mise
en valeur du de la Trame Verte et Bleue ;

e En secteur Nm: permetire la préservation de toute constructibilité et la gestion des espaces naturels majeurs
(Natura 2000, zones humides du SAGE) ;

e Ensecteur Ntvb, préserver de toute constructibilité les espaces identifiés dans le schéma d'aménagement de ['ilot
Peyroutic comme destinés & accueillir la piste cyclable et les ouvrages de régulation attachées a I'ouverture a
I'urbanisation des zones AU de Peyroutic, et qui par adilleurs participent d'une fonctionnalité de trame vert et bleue.

o En secteur Ngv : permettre la gestion et I'évolutivité de I'aire d'accueil des Gens du Voyage de Bourroc,

Justifications des regles de la zone N etdes modifications apportées au PIIJ 2004 :

articles 1 Afin de protéger les espaces naturels de la commune, toutes les occupations du sol sont interdites sauf celles
nécessaires aux services publics; cette disposition déja présente dans le PLU 2004 est reformulée.

article 2 : Conformément & I'article R151-25 du code de I'urbanisme, les constructions nécessaires a I'exploitation agricole
et forestiere sont autorisées, a I'exclusion des batiments d'habitation qui peuvent étre implantés dans une zone
destinée & cette vocation comme la zone U ; cette disposition déja présente dans le PLU 20004 est maintenue.

article 2: Dans la zone N, afin de ne pas dévaloriser les constructions disséminées dans les zones naturelles et préexistantes
au PLU, il est prévu des dispositions & méme de permettre une certaine évolutivité du bati, mais dans une
proportion limitée :

o L'adaptation et la réfection des constructions existantes et I'extension des batiments d'habitation
vise a permettre un mouvement de renouvellement urbain parallélement & I'activité de la
construction neuve, et également sauvegarder une partie du patrimoine ancien ; La limite de +30
% d'emprise au sol vise d rendre une certaine habitabilité & I'habitat rural sans pour autant ouvrir &
des abus en terme de multiplication de logements qui pourrait poser des problémes de réseaux
publics ; a ce titre cette condition est doublée d'une 2nd condition de ne pas dépasser 250 m2
d’emprise au sol totale d I'issue de I'extension en comptant la surface initiale + I'extension. Par
ailleurs afin de ne pas pénaliser les petits logements, le pourcentage d'extension est porté a +50 %
lorsque le batiment d'habitation présente moins de 100 m2 d’'emprise au sol.

o Les annexes d I'habitation (garage, dépendance, local de rangement, local lié & une activité de
loisir) entrent également dans le champ des autorisés & méme d'assurer |'évolutivité de la valeur
d'un logement dans le temps. Toutefois, afin d'éviter certains abus, il est stipulé que ces annexes
ne doivent pas excéder 40 m2 d'emprise au sol afin de limiter la consommation d'espace, 3,50 m
de hauteur a I'égout du toit (hauteur compatible avec le stationnement de véhicule de haut
gabarit comme un camping-car) et doivent se situer a proximité du logement dont elles
dépendent (distance de 30 m maximum) ;

o Le nombre de projet d'extension des bdétiments d'habitation est limité en nombre et dans le
temps, a savoir un projet tous les 10 ans, afin de ne pas ouvrir & des abus en terme de
multiplication de constructions ;

article 2 : Afin de permettre la réalisation des constructions pour lesquelles chaque secteur de zone N a été institué (Nm,
Ntvb, Ngv), I'article 2 en précise les caractéristiques, afin que seules celle-ci soient autorisées et dans une mesure
limitée comme le stipule I'article L151-13 du code de I'urbanisme.

article 2 : Afin de prendre en compte la sensibilité paysagere du Site Classé Abords du lac d'Aureilhan qui couvre le
secteur Nsc, seules |I'adaptation et la réfection des constructions existantes sont autorisées ; outre cet enjeu
paysager, cette bordure du lac est trés exposée a la variation du niveau du lac, provoquant régulierement
I'inondation des parcelles baties. L'objectif de cette disposition vise donc également & ne pas exposer de
nouvelles constructions & cet aléa et limiter I'imperméabilisation des sols par I'évitement de nouvelles
constructions.

article 3 : Afin d'assurer de bonnes conditions en matiére de desserte et de sécurité, plusieurs regles sont prévues
concernant les acces et la voirie. Ainsi, la nécessité de disposer d'accés d'une largeur de 3,50 m minimum,
permettront de satisfaire aux exigences en matiere de sécurité ou de collecte des ordures ménageres par
exemple ; Ces dispositions sont en partie reprises du PLU 2004 avec des adaptations rédactionnelles et une
précision sur la largeur de I'acces.

article 4 : Le PLU 2004 déclinait des conditions générales de desserte par les réseaux publics ; afin de garantir de bonnes
conditions de santé publique et limiter les impacts sur I'environnement, le PLU introduit de nouvelles dispositions
plus strictes :

o Les constructions doivent étre alimentées en eau par le réseau public de distribution de I'eau potable,
afin d’assurer de bonnes conditions sanitaires.

o Lesrejets d'eaux usées doivent dirigés vers le réseau collectif d'assainissement ou en son absence étre
gérés par un dispositif d'assainissement autonome dans le respect des conditions du SPANC ;
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o Concernant les eaux pluviales, un volet qui n'existait pas dans le PLU 2004 est nouvellement introduit dans
le PLU, il vise & pallier tout phénomeéne de ruissellement lié a I'imperméabilisation des sols que génére
I'urbanisation, en rappelant que la gestion & la parcelle doit étre opérée prioritairement

Le PLU 2004 ne réglementait pas la caractéristique des terrains ; le PLU maintient cette disposition .

Le PLU 2004 déclinait une implantation en recul de :
o 25mdel'axe de la RD 626,
o 10 m de I'emprise publique des autres voies ;

Le PLU révisé reconduit ces dispositions qui visent a assurer de bonnes conditions d'insertion paysagere et
d'aménagement aux abords de la route départementale.

La régle du PLU 2004 déclinait une implantation des constructions en retrait des limites séparatives avec un regle
de prospect (d=1/2h) avec un retrait de 3 m minimum ; cette régle est maintenue dans la révision du PLU, afin de
maintenir dans les espaces naturels des espaces de respiration entre les zones habitées.

La révision du PLU infroduit par ailleurs une nouvelle régle de recul de 5 m des constructions vis-a-vis des berges
des ruisseaux et des fossés, afin de préserver d leurs abords un espace libre pouvant revétir une fonctionnalité de
frame verte et bleue d'une part et d’'autre part de débordement des écoulements en périodes de hautes eaux

La régle du PLU 2004 déclinait une distance d=1/2 hauteur avec un minimum de 4 m Les caractéristiques de la
zone N ne justifiant pas de réglementer limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété; cet article est modifié et rendu non réglementé.

Le PLU 2004 ne réglementait pas I'emprise au sol des constructions en zone N ; toutefois, au titre de I'article L.151-
13, les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions autorisées dans les secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées (STECAL) doivent étre précisées; a ce fitre, il est rappelé I'emprise au sol
maximale octroyée aux bétiments d’habitation (250 m 2) et aux annexes aux bdatiments d'habitation (40 m2)
déclinés a I'article 2 ; pour les autres constructions il est fait le choix :

o de 500 m2 en secteur Ngv destiné a I'aire d'accueil des Gens du Voyage, au regard de la possible
évolutivité de I'aire qui pour I'instant ne compte qu'un bétiment d'accueil de 35 m2, 4 pavillons de 25
m2 chacun et 1 batiment collectif (sanitaire, ..) ;

: La hauteur des constructions & usage d'habitation était fixée a é m au faitage dans le PLU 2004 ; cette disposition

est reconduite dans le PLU; la hauteur des annexes aux batiments d'habitation limitée a 3,50 m & I'article 2 est
rappelée a I'article 10 ; cette hauteur est compatible avec un usage de garage notamment de véhicule type
camping-car et de nature a ne pas porter atteinte d la qualité des sites naturels dans lesquels ces construction
neuves vont s'insérer.

Au titre de I'article L151-13, les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions autorisées
dans les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) doivent étre précisées ; a ce fitre, il est fait
le choix :de limiter & 4 m au faitage la hauteur des constructions en secteur Ngv destiné & I'aire d'accueil des
Gens du Voyage, cette hauteur étant celle des batiments actuellement implantés.

: Le PLU 2004 ne déclinait aucune regle particuliere en matiere d'aspect extérieur des constructions ; la révision

du PLU introduit des dispositions simples sur le traitement des couvertures, des facades, des ouvertures, des
épidermes en zones N.

Des dispositions particuliéres sont nouvellement infroduites dans le PLU en vue de favoriser les démarches de
performances énergétique et de mise en ceuvre des énergies renouvelables dans de bonnes conditions
d'intégration paysageére ; I'article 11 introduit des régles de traitement et de mise en ceuvre des capteurs solaires,
des climatiseurs, des pompes a chaleur, et des dispositifs de récupération des eaux pluviales.

: En ce qui concerne les clétures, compte tenu du fort impact paysager que celles-ci peuvent induire sur des

espaces visuellement tres sensibles comme les zones N, des prescriptions particulieres & méme d'assurer l'insertion
paysagére de ces éléments sont dressées( interdiction clétures pleines, obligation de cldtures végétales ou
grillagées..).

Le PLU 2004 déclinait dans la zone N les mémes dispositions que dans les zones urbaines ; compte tenu de
I'absence d'enjeu en la matiere, il est juste rappelé que le stationnement des véhicules doit se réaliser en dehors
des voies publiques.

: Le PLU 2004 ne réglementait pas I'article 13 ; De nouvelles regles ayant pour objectif de préserver la végétation

existante et promouvoir son développement sont infroduites dans le PLU, & I'appui d'une palette végétale des
essences a privilégier et une liste des espéces invasives d éviter sont jointes en annexe du reglement.

Il est rappelé que les éléments de paysage identifiés au fitre de la loi Paysage doivent étre protégées ; par
ailleurs, afin de lutter contre les espéces invasives mises en exergue dans le DOCOB du site Natura 2000, une liste
d'espéeces interdites & planter dans les jardins et espaces libres est jointe en annexe du réglement d'urbanisme

articles 14 a 16 : non réglementés.
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IV.3.5 EILEMENTS DE PAYSAGE PROTEG ES BATIMENTS AU TMRE DE CARITICIEL 151-19 DU CODE
DE DLURBANISME

Rappel de I'article L.151-19 :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a I'article L.
421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. »

B ELEMENTS DE PAYSAGE BATI

Le reglement graphique (zonage) identifie par un numéro, deux ensembles de bdtiments & protéger (cf. carte de
localisation page ci-aprées), cette disposition étant rappelée au reglement écrit (réglement d'urbanisme) :

e Enrappel n°7 : Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage idenfifié par un
plan local d'urbanisme en application de l'article L.151-19 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d'une autorisation préalable.

e Alarticle 13: Les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme et portés sur
les plans de zonage sont & protéger ou a mettre en valeur.

Numéro 1 : maison rurale (photos 1 et 3), de forme parallépipédique d 4 eaux, avec une facade orientée sur le mur
gouttereau Est, d demi- étage utilisé comme grenier, avec ossature en bois matérialisée par un réseau de poteaux, poutres
et fermes et remplissage en en briques ; la maison est ceinte sur I'arriere d'un muret et d'un portillon (photo 2).

Photo 1 Photo 2

Photo 3
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Numéro 2 : Domaine Darricau (cf paragraphe II-7-4-1 Le domaine Darricau) constitué d'un ensemble de constructions
comprenant le Manoir (photo 2), un pigeonnier en garluche (photo 3), une grange (photos 4) et des dépendances (photos
5 et 6), dont I'ordonnancement compose une cour refermée par I'ensemble de ces batiments, dont la découverte est mise
en scene par une allée bordée d'un alignement de platanes (photo 1).

Photo 1 Photo 2

Photo 3 Photo 4

Photo 5 Photo 6
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B ELEMENT DE PAYSAGE VEGETAL

Le réglement graphique (zonage) identifie des éléments de paysage & protéger (alignements d'arbres, bois, bosquets,
arbres isolés, haies champétre , ..) ; des ajustements et compléments ont été apportés au cours de la révision du PLU (cf.
carte de localisation page suivante):

1-

9-

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage le long de la route de Lamarque en
prévision de I'aménagement du camping Aurilandes ; cette disposition est maintenue dans la révision du PLU et
ajustée a la totalité de la parcelle.

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage le long de la route d'Andrille en
prévision de |'ouverture a I'urbanisation des zones 1AUb d' Andrille et de Peyroutic ;

a. la zone TAUDb située a I'Ouest de la voie est aujourd’'hui urbanisée (lotissement Le Petit Bois), et cette
disposition est maintenue dans la révision du PLU ;

b. lazone 2AU de Peyroutic est reclassée en zone N, cette disposition n'est donc pas maintenue ;

c. la zone 1AUb de Peyroutic est maintenue dans une vocation AU mais la disposition paysagere est prise
en compte dans I'OAP et le plan de zonage par le recours & une bande paysagére & créer. (les
boisements actuels étant relativement endommagés)

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage de la zone 1AUb de Dubord ; celle-ci est
auvjourd’hui urbanisée (lotissement Le Parc de Dubord), et cette disposition est maintenue dans la révision du PLU.

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage de la zone 1AUb de Peyroutic sud, cette
zone est reclassée en zone AU et de nouvelles dispositions d'accompagnement paysager sont déclinées dans
I'OAP et le plan de zonage par le recours a une bande paysageére a créer le long de la route du bourg et en
périphérie de la zone AU.

Le PLU 2004 prévoyait une disposition de protection sur un alignement d'arbres situé & I'Est de la salle des fétes qui
revét un enjeu fort dans le paysage du bourg ; cette disposition est maintenue

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage de la zone 1AUb d'Andrille ; celle-ci est
auvjourd'hui urbanisée (lotissements Le Parc d'Andrille, le Parc de Picaton, ...), et cette disposition est maintenue
dans la révision du PLU

Le PLU 2004 prévoyait un espace boisé d'accompagnement du paysage d'entrée de bourg le long de la route
des lacs aux abords du giratoire de Mailléres ; cette parcelle étant recensée en Habitat d'Intérét Communautaire
(HIC 2180 chénaie humide Aulnaie dégradée (cf paragraphe V-2-2-2 Incidences prévisibles du PLU sur le
patrimoine des zones Naturelles - carte des habitas forestiers d'intérét communautaire classés en EBC), ces
boisements sont reclassés en Espace Boisé Classé a Conserver)

Le PLU 2004 prévoyait une disposition de protection sur I’ Allée Darricau, qui menait historiquement au Domaine
Darricau , cette disposition est maintenue et complétée le long d'un ancien alignement de platanes situé au sein
des parcelles AD 142-145 ainsi que sur un alignement situé dans le prolongement de I'allée Darricau, constitutif
d'une mise en scene de I'arrivée sur le Domaine bati.

Les boisements situés de part et d'autre de la route de la Tuilerie qui revétent un enjeu d'ambiance forestiere sont
identifiés au fitre de la loi Paysage.

10- Les boisements situés le long de la route des lacs sont également protégés au titre de la loi Paysage en vue du

maintien de la qualité des entrées de bourg, en traduction de I'orientation portée au PADD.
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CARIE DE SYNTHESE DES EIEMEN'TS DE PAYSA GE PRO TEG ES

Légende

[_] Element de paysage boisé a protéger du Projet de PLU
[0 élément de paysage, de patrimaine a protégerdu PLU 2004
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IV.3.6 IES EMPIA CEMENTS RESERVES DU PIU (ER)

Rappel de I'article R.151-34 :
Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement font apparaitre, s’il y a lieu :

4° Les emplacements réservés aux équipements et installations d’intérét général en précisant leur destination et les
collectivités, services et organisme publics bénéficiaires.

Le PLU 2004 mis en révision comportait les 3 ER suivants :

9

Yrat ]

ER n°1 destiné & la création d'un parc public végétalisé ER n°2 et 3 destinés a la création d'un chemin piéton
et piste cyclable (largeur 4 m)

Compte tenu du caractére peu pertinent :

e D'un projet de parc public en bordure de la RD 626 sur quelques métres de large ;
. D'un projet de piste cyclable et d'un cheminement piéton le long de la route d'Andrille connecté avec aucun

autre réseau de cet ordre ;

La commune ne maintient pas ces deux dispositions dans le cadre de la révision du PLU.

JUSTIFICATION DES EMPLACEMENTS RESERVES DU PLU REVISE

Le PLU met en ceuvre 5 emplacements réservés au bénéfice de la commune, dont la justification est la suivante :

o ER n°l1- création d'un acceés d la zone AU : cette emprise est destinée a la création de la voie de desserte
de la zone AU de Peyroutic entre les points de passage B et D, selon les modalités d'aménagement
déclinées dans les OAP.

o ER n°2 - aménagement d'une aire de stationnement : cette emprise est destinée a I'aménagement d'une
agire de stationnement aux abords de I'église ainsi qu'aux abords de I'étang. Les bords de I'étang
enregistrent une forte attractivité estivale liées aux activités qui s'y déroulent. Un aménagement destiné
stationnement a été réalisé il y a plusieurs années, permettant de dégager une offre de 150 places.
Toutefois, I'attractivité de I'étang ne cesse de croitre : en saison on compte désormais I'accueil d'un cirque
par semaine, d'l1 concours de pétanque par semaine, 1 repas champétre a la Bergerie par semaine et
I'installation de I'activité nautique All Water (stand-up paddle, waveski, canoé, ..) qui enregistre 9 300
usagers sur la saison. Outre I'ensemble de ces animations, le projet de mise en continuité des chemins de
rive et de création d'un itinéraire de randonnée autour de I'étang, porté par la CDC de Mimizan et le
Département des Landes vient d'étfre validé et lancé en phase opérationnelle.

Face & cet amplification de fréquentation, la commune souhaite programmer un nouvel espace de
stationnement en complément de I'existant, sous couvert végétal le long du camping Eurolac.

o ER n°3 - Réaménagement du fossé (emprise 4 m) : le fossé situé le long de la parcelle AM 240 a été identifié
dans I'étude hydraulique conduite dans le cadre du Plan de référence comme participant au
fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac ; en accompagnement de I'ouverture a I'urbanisation
de la zone AU de Bouliac, la commune souhaite assurer la maitrise fonciére des abords du fossé afin d'y
permettre son enfretien.

o ER n°4 - Création d'ouvrage de régulation des eaux pluviales: ces emprises découlent de I'étude
hydraulique réalisée dans le cadre du Plan de référence qui a présidé aux OAP.

o ER n° 5 - Création d'ouvrage de régulation des eaux pluviales et d'une piste cyclable : ces emprises
découlent de I'étude hydraulique réalisée dans le cadre du Plan de référence qui a présidé aux OAP.
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IV.3.7 LES ESPACES BOISES CIASSES A C ONSERVER DU PIU (EBC)
Rappel de I'article RL113-1 :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du code forestier.

Le PLU 2004 classait 4 ha de boisements en Espaces Boisés Classés a Conserver, essentiellement situés aux abords d'airiaux
dont seul le caractére boisé présente encore un intérét patrimonial.

Le PLU révisé maintient les 41 ha d'EBC du PLU 2004, ajuste 900 m? d’EBC autour d'une construction et classe 41 nouveaux
ha de zones boisées en Espace Boisé Classé & Conserver au fitre des dispositions de I'article L113-1.

Le bilan quantitatif des modifications apportées aux EBC (45 ha) est le suivant, il est illustré sur la carte ci-apres :
- 41 ha d’EBC nouvellement créés dans le cadre de la révision, (cartographiés en bleu),
- 4 ha d'EBC maintenus par rapport au classement du PLU 2004 (cartographiés en vert).

- 900 m?2 d'EBC supprimés par rapport au classement du PLU 2004 (cartographiés en rouge).

JUSTIFICATION DES EBC ET DES MODIFICATIONS APPORTEES AUX EBC DU PLU 2004

Les modifications apportées aux classements EBC sont les suivantes :

> IES EBC NOUVEILIEMENTCREES A ’OCCASION DEIA REVISION :

o Au titre de la biodiversité sur les Habitats forestiers d’lmtérét Communautaire (Cf paragraphe V-2-2-2
Incidences sur le patrimoine biologique des zones Naturelles — carte des HIC classés en EBC).

o0 Autitre de la prise en compte de la qualité paysagére des entrées de bourg le long de la Route deslacs

e IESEBC SUPPRIMES A ’OCCASION DEIA REVISION :

o  Sur 900 m? d’EBC délimités au plus pres du bati situé route des lacs (lettre B sur la carte ci-apres) sont
réajustés afin de permettre une évolutivité des constructions.
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CARIED’EVOIUTION DES EBC
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V — ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES
PREVISIBLES DE LA MISE EN CEUVRE
DU PLU SUR LENVIRONNEMENT,
PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES
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L'analyse des incidences notables prévisibles sur I'environnement est réalisée & I'échelle communale, & I'échelle des « zones
susceptibles d’étre touchées de maniére notable parla mise en e uvre du PLU» et des«zones revétant une imporance
particuliére pourlenvionne me nt » identifiées lors de I'état initial (§ II-1).

Une attention particuliere est également attachée aux enjeux forts identifiés dans I'analyse de I'état initial et formalisés dans
le tableau de hiérarchisation des enjeux en fin de partie Il.

V—1 INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IE MILIEU
PHYSIQ UE

V—1-1INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IE RELIEF ET 1A
CAPACIIE D’ INFIIRATION DES SOIS

V.1.1.1 Evaluation des Incidences prévisibles du PIUconcemantle reliefetla capacité d’infiltration des sols

Une attention particuliere doit étre portée au relief des futures zones urbaines, car en modifiant la topographie naturelle de
ces secteurs (par remblai, terrassement, ...) I'ouverture & I'urbanisation peut engendrer des dysfonctionnements comme la
modification du ruissellement naturel, et possiblement des inondations de secteurs aval et/ou connexes.

La topographie peu marquée des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par le PLU conduit & conclure &
I'absence d'enjeu fort en matiére de relief lors de leur ouverture & I'urbanisation ; pour autant une attention particuliere doit
étre portée d la capacité d'infiltration des sols afin d'accompagner au mieux I'évacuation des eaux pluviales (EP).

Les caractéristiques géologiques des zones AU ainsi que la capacité des sols a I'infilfration examinées au § 11-2-3-2 permettent
de constater une capacité d'infiltration satisfaisante au regard de la nature & dominante sablo-argilo-graveleuses des sols.

Toutefois, la bonne capacité globale d'infiltration des sols peut se trouver limitée par un phénoméne d'imperméabilisation
des sols lié a I'urbanisation, lors de I'édification des batiments, des voiries et des espaces de stationnement, ainsi que la
présence d'une nappe phréatique proche du sol.

V.1.1.2 Mesures d’évitement inté gré es au PIIJ

Les mesures d'évitement des incidences concernant la capacité d'infiltration des sols se traduisent par la préservation des
zones humides qui ont été identifiées a I'intérieur ou & proximité des « zones susceptibles d'étfre touchées de maniére notable
par la mise en oeuvre du PLU ».

Les secteurs Nm correspondant & ces zones humides & fort enjeux de protection ont ainsi été définis, afin de conserver leur
fonctionnalité hydraulique. Le classement en secteur Nm, permettant de maintenir la fonctionnalité hydraulique des zones
humides, constituent une incidence directe positive sur la capacité d'infiltration des sols.

V.1.1.3 Mesures de réduction inté grées au PIIU

Afin de limiter voire éviter ces incidences, des mesures ont été prises tout au long de la démarche d’'évaluation et frouvent
une fraduction dans les parties prescriptives du PLU :

- Le reglement d'urbanisme prévoit en zones AU plusieurs dispositions destinées & gérer les eaux pluviales dans de
bonnes conditions : I'article 4 impose que « eaux pluviale s issue s de toute construction ou installation nouvelle ou
aménagementserontcollectéesettamponnéesaumoyende techniquesalte mativesde surface (nouesvégétales,
fossés, zones d'étalement) de telle sorie que le débit de fuite rejeté a lavalne dépasse pas 3 l/s/ha »; I'article 4
impose également, lors de I'aménagement, la conservation des fossés et ouvrages d'assainissement pluvial & ciel
ouvert afin de maintenir la capacité d'évacuation des terrains.

- Le réeglement d'urbanisme prévoit en zones U et AU plusieurs dispositions destinées & modérer I'emprise au sol des
constructions afin de limiter I'imperméabilisation excessive des sols, facteurs d'aggravation du ruissellement des eaux
:I'article 9 limite I'emprise au sol a 30 % en zones U et AU ; I'article 13 exige en zones AU le maintien de 20% d'espaces
verts plantés au sein de I'opération d'aménagement et de 50% sur chaque parcelle individuelle ;

- Les Orientations d’aménagement définissent des profils de traitement des voies primaires structurantes qui déclinent
I'aménagement d'une noue enherbée de 3 m de large, destinées & la fois a récupérer les eaux pluviales et
permettre leur infiltration ; Par dilleurs, un schéma du réseau de fossés existants & restaurer et projetés est décliné.

- Le zonage identifie au coeur de la zone de Bouliac un secteur & protéger pour des motifs d'ordre écologique au
fitre de I'arficle L151-23 du code de I'urbanisme ; ce secteur constitutif en partie d’'une zone humide (cf paragraphe
[I-3-2-3 Description des milieux naturels présents sur les zones de développement) joue un réle majeur en matiere de
régulation hydraulique et appelle & ce titre une préservation.

Enfin, une disposition majeure est infroduite des le PADD et déclinée dans les différentes pieces du PLU, & savoir I'affirmation
d'un axe fort en armature centrale de I'ilot Peyroutic, pouvant participer a I'amélioration du fonctionnement hydraulique du
secteur de Bouliac et assurer une bonne gestion hydraulique du futur aménagement de l'ilot Peyroutic.
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V.1.1.4 Mesures de réduction indépendantes du PIIU

S UN PIAN PROGRAMME DE GESTION DU PLUVIAL

Afin d'apporter une amélioration & la problématique de gestion pluviale, le Conseil départemental des Landes & I'occasion
de fravaux de voirie réalisés au cours de I'année 2017 sur la route des lacs, a procédé & la mise place d'ouvrages destinés
au réseau pluvial sous la chaussée, qui pourront d terme étre connectés entre la zone de Bouliac et la zone de Peyroutic, lors
de futurs aménagement ; ces ouvrages permettront de pallier le sous-dimensionnement identifiés dans le cadre de I'étude
hydraulique, en partie responsable de I'effet de rétention des eaux et d'inondation du secteur de Bouliac (cf paragraphe I
2-6-1 Le réseau d'assainissement pluvial).

3 IES MESURES DE STO CKAGE | INFILIRATIO N DANS IES C HA USSEES

Outre la mise en ceuvre de mesures de gestion des eaux pluviales de type noue enherbée, il peut étre recouru a la mise en
ceuvre d’aufres solutions compensatoires permettant le stockage des eaux pluviales et favorisant leur infilfration dans le sol
comme la chaussée réservoir.

Les structures réservoirs permettent le stockage provisoire de I'eau sous une chaussée dans le corps constitutif de celle-ci. Elles
permettent la gestion des eaux de ruissellement générées par les surfaces imperméabilisées des voiries, sans consommation
d'espace. Les eaux collectées par les caniveaux sont injectées dans la structure réservoir par des drains de ré-injection dans
la structure réservoir.

Coupe de principe d’une structure réservoir sous chaussée

Enrobé

Structure réservoi

Sol perméable
Regard avaloir avec
décantation et coude

plongeur

Les principaux avantages d'une structure réservoir sous chaussée sont :

- pas de consommation d'espaces supplémentaires pour la prise en compte de la gestion des eaux pluviales,
- pas de surco0t car la structure réservoir est englobée dans le corps de chaussée,
— une bonne intégration paysagere car les ouvrages sont sous la voirie été donc invisibles.

Les inconvénients d'une chaussée réservoir sont :

- L'obligation d'un entretien régulier des regards avaloirs et ouvrage de décantation pour limiter le colmatage,

- le volume de stockage dépend de la hauteur de nappe. Elle conditionne donc le nivellement de la voirie, qui ne
peut étre sous le niveau du terrain naturel,

— la pente du terrain doit étre faible pour éviter les risques de débordement aux points bas,

- unouvrage de régulation et un exutoire fonctionnel ont nécessaires.

V.1.1.5 Incidences globales résiduelles du PIUconcemantle reliefetla capacité d’infilbation des sols apres
mesures

Auregard des enjeux mis en exergue dansle diagnostic etnotammentsurla zone AUde Bouliac, les mesures d’é vite me nt
etde réduction d’impacts mises en place, permettent de qualifierincidence du PIU concemantle reliefetla capacité
d’infiltra tion des sols comme maitrisée.
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V—1-2 INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISA G EES C O NC ERNANTLHYDRO G RA PHIE

V.1.2.1 Evaluation des Incidences prévisibles du PIU surPhydro gra phie

2 RESEAU HYDRO G RAPHIQ UE

L'urbanisation est susceptible d'entrainer un risque de pollution des eaux superficielles (cours d'eau, plans d'eau), lors de la
phase d'aménagement des zones AU mais également en dehors de cette phase, c'est-d-dire en phase de fonctionnement
quotidien a I'issue de I'aménagement (circulation automobile, lessivage des routes, déversements de produits toxiques, etfc..).

Les incidences les plus notables envisageables se situent au niveau de futures zones constructibles traversées et/ou bordées
par un cours d'eau, et notamment le long du ruisseau du Pont de la Ville.

2 ZONES HUMIDES

L'urbanisation de nouvelles zones est également susceptible d’entrainer I'assechement ou perturbation du régime
hydraulique, I'altération de la qualité des eaux, la destruction ou le remblai, total ou partiel de zones humides.

Plusieurs zones humides sont identifiées sur le territoire communal, décrites et cartographiées aux § 11-3-2-2 et 1I-3-2-3.

Si pour I'essentiel, ces milieux se situent & I'écart de I'urbanisation existante et projetée, certaines micro zones humides ont
été identifiées sur des zones de développement, notamment en partie centrale de la zone AU de Bouliac et en secteur Ntvb
destiné d recevoir les ouvrages de régulation des eaux pluviales, situé au nord de la zone AU de Peyroutic.

Les incidences prévisibles de I'ouverture & I'urbanisation de la zone AU de Bouliac vis-a-vis des zones humides identifiées dans
le cadre du PLU sont

— risque de destruction, de remblai total ou partiel, d’asséchement & I'occasion des aménagements
— risque d'assechement et/ou perturbation du régime hydraulique ;

— risque d'altération de la qualité des eaux ;

En ce qui concerne les incidences prévisibles de la mise en ceuvre d'ouvrage de régulation des eaux pluviales en secteur
Ntvb, compte tenu de la non artificialisation des sols et du maintien de I'alimentation en eau du milieu, ce type
d'aménagement n'est pas de nature a porter atteinte & la préservation de la zone humide.

V.1.2.2 Mesures d’évitementet de rduction d’impacts inté grées au PIIU

Afin de limiter voire éviter les incidences du PLU sur le réseau hydrographique et les zones humides, des mesures ont été prises
tout au long de la démarche d'évaluation et trouvent une traduction dans les parties réglementaires du PLU :

S MESURES D’EVIIEMENT
QOutre larecherche d'un positionnement aI'écart des cours d'eau et des zones humides, les modifications suivantes apportées
au zonage du PLU 2004 constituent des mesures d'évitement relatives aux cours d'eau et aux zones humides :

® Réduction de la zone 1AUb de Mailleres qui s'étendait jusqu’au bord du ruisseau du pont de la Ville (cf.
zonage 2004, zonage PLU révisé, photo aérienne ci-dessous) afin de porter le recul vis-a-vis du ruisseau du
Pont de la Ville de 15 m (PLU 2004) & 100 m (PLU révisé).
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PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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® Création d'un secteur de protection pour motif d'ordre écologique au titre de I'article L151-23 sur la zone
humide située en partie centrale de la zone AU de Bouliac, qui est reporté sur le plan de zonage (et
cartographié par une trame mouchetée) et sur I'OAP du secteur.

T iy
Figeph

PLU 2004 PLU révisé OAP du secteur de Bouliac
Ces déclassements de zones constructibles, en réduisant la pression anthropique sur le réseau hydrographique, constituent
une incidence directe positive du PLU sur l’environnement.

S MESURES DE REDUCTION

Conformément aux objectifs de maintien de la qualité des milieux aquatiques, le reglement d'urbanisme du PLU promeut au
sein des zones U et AU une gestion des eaux pluviales et usées respectueuses de I'environnement et des milieux aquatiques.

En effet:
— I'article 4 des zones U, UE et AU prévoit le raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement,

— I'article 4 des zones AU prévoit pour tout nouvel aménagement, des ouvrages destinés d la régulation des eaux
pluviales, assortis de systéeme de pré-traitement (séparateur & hydrocarbures, débourbeur) et d'un systéme de
protection en cas de pollution accidentelle (obturateur, stockage étanche..), ce qui peut constituer une mesure
de protection en cas de pollution occasionnelle.

— des dispositions de prise charge des eaux pluviales par le biais de noues végétales, fossés, zones d'étalement..
préconisées a I'article AU 4-6 et déclinées dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation
participent a un abattement de leur éventuelle charge polluante ; en effet un espace boisé est capable de
prélever en moyenne 0,38 g d'azote/mz2/jour, soit 38 fois plus qu'une prairie p&turée 1.

— Restauration du fossé qui sépare les parcelles AL 10 et AL 13 dans le cadre de I'OAP (cf rond rouge sur les vignettes
précédentes) de facon & assurer le soutien du régime hydrique du ruisseau du Pont de la Ville par les eaux de
drainage de son bassin-versant et éviter son assechement.

Par ailleurs les OAP prévoient :

— dans la zone AU de Mailléres, la restauration du fossé qui sépare les parcelles AL 10 et AL 13 de facon & soutenir
le régime hydrologique du ruisseau du Pont de la Ville par les eaux de drainage de son bassin-versant.

V.1.2.3 Mesures de réduction indépendantes du PIU

2 EN PHASE CHANTIER
Pour lutter contre les risques de pollutions accidentelles lors des travaux, des mesures suivantes seront mises en place :

—  Tous matériaux et fournitures utilisés sur le chantier seront entreposés avec soin, dans la mesure du possible a I'abri
des dégradations et des intempéries de facon & ne pas risquer de polluer la nappe phréatique, ou de générer
des ruissellements dommageables pour le milieu hydraulique superficiel ;

— Tout stockage de matieres dangereuses et pouvant présenter un risque de pollution pour le sol et la nappe
superficielle fera I'objet d'un stockage sur bacs de rétention dimensionné en fonction des volumes stockés ;

— Les véhicules de chantier devront justifier d'un confréle technique ;

— Une protection (géotextile par exemple) sera mise en place au niveau des dispositifs de collecte des eaux
pluviales jusqu’d la finition des travaux de gros ceuvre ;

— La collecte des déchets, avec poubelles et conteneurs, sera mise en place.

1 Source : « Role des ripisylves dans la réduction des pollutions azotées diffuses en milieu fluvial » - RUFFINOSE Charles, Thése
de Doctorat, Université de Toulouse, 1994
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De maniere générale, il sera recommandé autant que possible de ne fravailler que par temps sec. Par qilleurs, les risques de
pollution de la nappe superficielle seront moindres en périodes de basses eaux (été).

De méme, tout travaux dans la nappe seront interdits. Les fravaux de terrassements et de gros ceuvres devront
impérativement avoir lieu en période de basses eaux, en été et en automne.

3 EN CAS DEPOLIUTION AC CIDENTELIE
En cas de déversement accidentel de produits polluants (ex : hydrocarbures), certaines mesures pourront étre prises :
—  Récupérer avant ruissellement tout ce qui a été déversé ;

— Limiter la zone d'expansion de la pollution en fermant I'exutoire du bassin puis en pompant et en évacuant les
eaux souillées vers un centre de traitement adapté ;

—  Excavation des terres polluées et dépbts sur aires protégées (étanchées) avant leur fransport vers un centre de
traitement adapté.

< ENIREIEN DES O UVRA GES DE C O LLEC TE DES FA UX PLUVIALES

Deux types de prestations sont nécessaires sur ces ouvrages : d'une part des visites régulieres, d'autre part des interventions
d'entretien sont effectuées par les services de la commune ou assurés par le syndicat de gestion des eaux :

Visites : Une observation attentive du dispositif s'impose aux gestionnaires de ces ouvrages, en particulier dans les
mois qui suivent les premiers événements pluvieux significatifs. Cette période permet de caler un planning des visites
ultérieures.

Entrefien :
¢ Enlevement des flottants et éléments grossiers sur grilles d'avaloirs ;
e Curage des siphons (si présents) ;
* Nettoyage des regards.

La fréquence de ces entretiens dépend des événements pluvieux et du site. Une intervention par trimestre est au minimum
souhaitable.

Il est & rappeler qu'il appartient au propriétaire d'entretenir son propre réseau de drainage situé dans sa propriété (blocage
aux écoulements et entretien régulier et export des résidus de fauche, non dépdt de déchets verts...).

V.1.24 Incidences globales résiduelles du PIU sur’hydrographie aprés mesures

Au regard de mesures d'évitement, de réduction d'impacts mises en place Pincidence du PIU surl’hydrographie etles zones
humides associées est jugée positive.
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V—2 INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IE MILIEU
BIOIO GIQUE

V—2-1INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISA G EES C O NC ERNANTIE PERIMEIRE NA TURA
2000

Le territoire communal est concerné par le site Natura 2000 « Zones humides d'arrieres-dunes du Pays de Born » (FR72 00714).

V.2.1.1 Evaluation des incidences surle site Natura 2000 des « Zones humides d’anmieres-dunes du Pays de
Bom »

> Rappel synthé tigque du site Natura 2000 FR7200714 « Zones humides d’armrie re s-

dunes du Pays de Bom » etdes enjeux associés

(Source : FSD du site N2000)
Situé dans le nord des Landes, le site Natura 2000 FR7200714 "Zones humides de l'arriére dune des pays de Born et de Buch"

s'étend sur 12 890 hectares. C'est un site interdépartemental qui concerne 14 communes landaises (85% de la superficie du
site) et une commune girondine. Le Document d'Objectifs (Docob)a été validé le 03/07/2014. L'animation du site est assurée
par la Communauté de communes des Grands Lacs.

Le site des zones humides de I'arriere dune des pays de Born et du Buch concerne un vaste systéme de plans d'eau et de
cours d'eau formé a l'arriere du cordon dunaire cotier, et se compose principalement d'eaux douces intérieures (environ
86%). Il possede une multitude d'habitats naturels et compte de nombreuses espéces animales et végétales se développant
dans ces milieux. Certaines de ces especes dépendent directement du maintien en bon état de milieux naturels spécifiques
(c'est le cas pour I'lsoéte de Bory qui ne se développe que dans des eaux oligotrophes, uniquement présentes sur le lac de
Cazaux-Sanguinet). Plus de 9 000 ha correspondent aux grands étangs de Cazaux-Sanguinet, Parentis-Biscarrosse et
Aureilhan. C'est un site vulnérable a la surfréquentation et aux modifications du régime hydraulique.

Au cours des inventaires lors du diagnostic du DOCOB, ce sont 29 habitats d'intérét communautaire (HIC) dont 7 & caractéere
prioritaire qui ont été recensés sur le site Natura 2000. 12 sont présents sur la commune d'Aureilhan dont 2 prioritaires.

Habitats naturels prioritaires
Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix 4020*
Formations herbeuses a Nardus, riches en espéces, sur substrats siliceux des zones montagnardes (et
des zones submontagnardes de 1'Europe continentale) * (Agrostion curtisii) 6230*
Tourbicres hautes actives 7110%*
Marais calcaires a Cladium mariscus et especes du Caricion davallianae * (Caricion davallianae) 7210%*
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion 91E0* X
albae)
Tourbiéres boisées (Alnion glutinosae) 91DO*
Habitats naturels non prioritaires
Falaise avec végétations des cotes atlantiques et baltiques (Crithmo maritimi-Limonion binervosi) 1230
Prés-salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae) 1330
Fourrés hglqphiles méditerranéens et thermo-atlantiques (Puccinellio maritimae-Halimionion 1420
portulacoidis)
Dunes mobiles embryonnaires 2110
Dunes a Salix repens ssp. Argentea (Hydrocotylo vulgaris-Schoenion nigricantis) 2170 X
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Dunes boisées des régions atlantique, continentale et boréale (Quercion ilicis, Quercion robori- 2180
pyrenaicae, Alnion glutinosae)
Dépressions humides intradunales (Hydrocotylo vulgaris-Schoenion nigricantis, Scirpion compacto- 2190
littoralis)
Eaux oligotrophes tres peu minéralisées des plaines sablonneuses (Littorelletalia uniflorae) 3110 X
Eaux oligotrophes trés peu minéralisées sur sols généralement sableux de 1'ouest méditerranéen a 3120
Isoetes spp.
Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes avec végétation des Littorelletea uniflorae et/ou des 3130 X
Isoeto-Nanojuncetea
Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de I'Hydrocharition 3150 X
Lacs et mares dystrophes (Sphagno cuspidati-Utricularion minoris) 3160
Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation du Ranunculion fluitantis et du

o . 3260 X
Callitricho-Batrachion
Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p. 3270 X
Landes séches européennes (Ulicinion minoris-Ericenion ciliaris) 4030 X
Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Juncion acutiflori) 6410 X
Meégaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des étages montagnard a alpin 6430 X
Tourbiéres hautes dégradées encore susceptibles de régénération naturelle 7120
Tourbieres de transition et tremblants (Groupements & Menyanthes trifoliata, Potentilla palustris, 7140
Equisetum fluviatile)
Dépressions sur substrats tourbeux du Rhynchosporion 7150
Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur 9190 X
Chénaies mélangées du massif landais 9230-2 X

Tableau 1: Habitats d'intérét communautaire du site Natura 2000 des zones humides de I'arriere-dune du pays de Born

Les especes mentionnées dans le Docob des zones humides de l'arriere-dune du pays de Born sont inscrites aux annexes I, IV
et V de la Directive Habitats. Les especes protégées par le dispositif Natura 2000 sont des especes en danger, vulnérables,
rares ou propres & un territoire ou un habitat naturel spécifique. 18 especes sont protégées sur le site des zones humides des
pays de Born et Buch. Limportance et la responsabilité du site Natura 2000 des zones humides de I'arriére dune du pays de
Born sont donc prouvés pour la conservation et la sauvegarde des corteges et espéces suivantes : les milieux aquatiques
lacustres, leurs végétations spécifiques et leurs complexes rivulaires tourbeux et ouverts (landes humides, marais, tremblants

et tourbiéres), le Vison d'Europe, I'lsoéte de Bory, le Faux cresson de Thore et la Grande noctule.

A partir des enjeux d'habitats et d'especes d'intérét communautaire croisés au diagnostic socio-économique, des enjeux de
conservation ont pu étre définis afin d'orienter les propositions de gestion mettre en place. Les enjeux suivants apparaissent

alors comme importants :

Enjeux écologiques du site Enjeux socio-économiques

Conserver et préserver les milieux aquatiques et les milieux

rivulaires ouverts attenants, et favoriser la mosaique des habitats | Valoriser les pratiques locales respectueuses de I'environnement

naturels

Préserver les especes emblématiques du site et conserver voire | Encadrer les activités humaines d'ordre économique pour qu'elles
restaurer leurs habitats. parviennent a se développer le plus durablement possible,

Gerer les especes exotiques envahissantes &
du site

Faciliter 'apport de connaissances pour I'ensemble des usagers

Améliorer les connaissances sur les habitats et les especes d'intérét | Parvenir a concilier toutes les activités humaines afin qu'elles se
communautaire déroulent chacune de maniére a respecter les autres.
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P Incidences prévisibles du PIU surle site Natura 2000 FR7200714 « Zones humides

d’amiere s-dunes du Pays de Bom »

A la lumiére des trois enjeux déclinés dans le DOCOB, il y a lieu de s'interroger sur les incidences du PLU en termes de :
- conservation des habitats et des especes d'intérét communautaire,
- fonctionnalité de I'hydrosystéme,
- qualité des eaux,
- lutte conftre les especes invasives et indésirables.

D Conseration des habitats et des espéeces

Une incidence directe pouvant étre potentiellement induite par la mise en ceuvre du PLU est la destfruction d'un Habitat
naturel et/ou espéce d'Intérét Communautaire par la création d'une zone constructible.

o Fonctionnalité de T’hydrosystée me

Concernant le fonctionnement de I'hydrosystéme, les zones humides en bordure de I'étang ainsi que les espaces
d'accompagnement du réseau hydrographique, remplissent une fonction fondamentale vis-a-vis de la régulation
hydraulique ; les marais jouent un réle d'éponge en permettant d'une part I'expansion des crues (et donc la limitation des
crues en aval), et d'autre part le soutien d'étiage, en alimentant le réseau hydrographique pendant les périodes plus seches.

Toute occupation et utilisation du sol susceptible de réduire I'étendue de ces espaces (par constructibilité, assechement de
zone humide..) est susceptible de porter atteinte & leur fonctionnalité hydraulique .

Le maintien en espace naturel non artificialisé des zones humides représente donc un enjeu prioritaire du PLU, ce qui se traduit
par un classement en secteur Nm, & la fois au fitre du réseau Natura 2000, mais également au titre des zones humides du
SAGE.

= Qualité des eaux
La qualité de I'eau est un élément fondamental & I'objectif de conservation des habitats et des espéces.

Les risques d'altération de la qualité de I'eau découlant de la mise en ceuvre d'un PLU peuvent étre multiples, et sont
essentiellement liés & I'activité humaine et ses rejets, dans ses dimensions habitat, activité économique, activité agricole, ...

Concernant les rejets d'eaux usées, le taux de raccordement au réseau collectif du parc des logements est évalué a 95% ;
cette valeur sera maintenue au regard du fait que I'ensemble des extensions urbaines rendues possibles par la mise en ceuvre
du PLU, & savoir les zones AU de Peyroutic, Bouliac, Mailléres, sont toutes projetées en raccordement au réseau collectif
d'assainissement ; cette disposition constitue une incidence positive directe en termes de préservation de la qualité des eaux.

Concernant les rejets d'eaux usées des activités d'hébergement hbtelier (secteur Uh) et de camping (secteurs Ut) et
notamment celui d' Aurilandes en bordure directe de I'étang, tous sont raccordés au réseau public d'assainissement collectif ;
il est & noter par ailleurs que le PLU révisé ne projette aucune extension de zone destinée & ces activités, conformément aux
orientations du PADD du SCOT du Born.

Concernant la gestion des eaux pluviales, qui en lessivant les espaces imperméabilisés (chaussées, parking, espaces de
stockage...) peuvent entrainer au milieu naturel des éléments polluants (hydrocarbures, huiles, métaux lourds, ...), la commune
n'est équipée d'un réseau de collecte que sur une partie du bourg, complété sur le reste de la commune d'un réseau de
fossés. A ce titre la collecte et le tfraitement des eaux pluviales peut constituer une incidence sur la qualité des milieux
récepteurs.

D Iutte contre les espeéces invasives etindésirables

Les especes invasives sont des espéces animales ou végétales étrangeéres, introduites dans les milieux naturels de maniere
volontaire ou non. Leur caractére invasif cause des perturbations sur les écosystémes, les habitats naturels et les espéces
indigenes :

- Diminution de la diversité floristique et faunistique par compétition écologique avec les especes indigénes
(formation de peuplements monospécifiques),

- Altération de la structure et des fonctions des habitats naturels.

Le PLU, en ouvrant de nouvelles zones & I'urbanisation et par conséquent a I'aménagement d'espaces libres et de plantations
attenantes, peut développer une incidence en termes d'introduction d'especes végétales indésirables.
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V.2.1.2 Mesures envisagées pour éviter les conséquences dommageables sur le site Natura 2000 « Zones
humides d’anmiéres-dunes du Pays de Bom »

Afin de limiter voire éviter toute incidence, des mesures ont été prises tout au long de la démarche d'évaluation et trouvent
une traduction dans les parties réglementaires du PLU :

< MESURES D’EVIIEMENT
VIS-A- VIS DE IA PERTE D’HABITA TET] O U ESPEC ES D’INTERET C O MM UNA UTA IRE

1/Reclassement du périmetre Natura 2000 en secteur Nm afin de lui associer un reglement d'urbanisme plus protecteur que
celui de la zone N et secteur Ns du PLU 2004 :

A I'exception d'une partie du camping Aurilandes, I'ensemble des rives de I'étang d'Aureilhan et du réseau hydrographique
qui lui est attaché, couvert par le site Natura 2000, fait I'objet dans le zonage du PLU révisé, d'un classement en secteur Nm
(zone Naturelle Majeure), & savoir secteur Naturel protégé au titre du site Natura 2000 et de I'inventaire des zones humides
du SAGE Etangs littoraux Born et Buch (cf. carte ci-aprés de superposition du site Natura 2000 +zones humides du SAGE et du
zonage Nm du PLU) ; secteur dans lequel, au reglement d'urbanisme, seuls sont autorisés :

— Lesoccupations et utilisations du sol liées & la gestion et & la mise en valeur environnementale du site Natura 2000
« Zones humides d'arrieres-dunes du Pays de Born » et des zones humides identifiées dans le cadre du SAGE
« Etangs littoraux Born et Buch ».

—  Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif notamment liés
a la fréquentation du lac, & condition de ne pas porter atteinte au site.

— L'exercice des activités portuaires d condition de ne pas présenter d'effet notable sur I'environnement dans le
cadre de I'évaluation d'incidence du projet.

— Les constfructions ou installations nécessaires aux activités cynégétique ou de péche a condition de ne pas
présenter d'effet notable sur I'environnement dans le cadre de I'évaluation d'incidence du projet.

Antérieurement & ce classement, les espaces recensés en Natura 2000 faisaient I'objet dans le PLU de 2004 d'un zonage N
(zone Naturelle & protéger en raison de la qualité des sites, milieux et paysages) ou Ns (zone Naturelle quirecouvre les espaces
Sensibles liés aux milieux aquatiques), zone et secteur associés & un reglement d'urbanisme qui autorisait :

— les équipements d'infrastructure et de superstructure liés & la fréquentation journaliere du milieu naturel,

— les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et réseaux
d'intérét collectif ,

— les constructions & usage agricole ou liées aux activités agricoles et forestiéres, sauf dans les secteurs Nn, Ns,
— les constructions ou installations directement nécessaires aux activités cynégétiques ou de péche,

— le changement de destination pour la réhabilitation des constructions existantes, sauf dans le secteur Ns

L'identification du périmetre Natura 2000 dans un secteur propre (Nm) attaché & un reglement propre qui exclut notamment
«lesconstructionsa usage agncol ouliéesauxactwité sagncoleset forestié re s » comme |'autorisait le RU 2004 est une mesure
d'évitement de toute destruction d'un Habitat naturel et/ou espéce d'Intérét Communautaire.

Concernant les activités portuaires, celles-ci étant susceptibles de recouvrir un grand champ de situation et de projet, il est
convenu que celles—ci soient autorisées par le PLU & la condition d'avoir préalablement fait I'objet d'une évaluation
d'incidence au titre de Natura 2000 ; il en est de méme pour les constructions et installations liées aux activités cynégétique
et de péche.

Cette disposition du PLU est & méme de préserver toute incidence sur le site Natura 2000, dont le PLU ne peut & priori évaluer
les incidences en I'absence de projet précisément identifié.

Il est & noter que le périmétre Natura 2000 ne recouvrant aucune parcelle batie a titre d'habitat, sa prise en compte dans le
zonage ou le réglement d'urbanisme n'a conduit & aucune disposition particuliére visant a I'évolutivité de constructions
préexistantes en secteur Nm.
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CARIE DE SUPERPO SITION DU PERIMEIRE NATURA 2000 ETDU ZONAGE Nm

Légende

[ Secteur Nm
7% Périmétre Natura 2000

Source : Métaphore
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2/ Reclassement en secteur Nm + EBC d'une partie de la zone 1AUb de Mailleres du PLU 2004 comprise dans le périmetre
Natura 2000

La zone 1AUb, concernée par le périmetre N2000 dans sa partie occidentale (cf rond vert sur I'extrait du zonage 2004 ci-
dessous) est reclassée en secteur Nm avec Espace Boisé Classé en mesure d'évitement de destfruction d'habitats ou
d'especes d'intérét communautaire. Ce reclassement est conforté par I'élargissement du secteur Nm & deux boisements
humides identifiés lors des inventaires (cf rond bleu sur I'extrait du zonage révisé ci-dessous), rendant cohérent le périmétre
de protection des zones humides du ruisseau du Pont de la Ville
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VIS-A- VIS DUMAINTIEN DE IA FONCTIO NNA LITE HYDRA ULIQ UE
La prise en compte de la fonctionnalité hydraulique s’est notamment traduite dans la révision du PLU par le reclassement :

. en secteur Nm des abords du ruisseau du Pas de la Ville qui évolue en secteur urbanisé dans le quartier de Mailléres

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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e en zone N et secteur Ntvb d'une partie de la zone 2AU de Peyroutic du PLU 2004 (cf rond rouge ci-dessous),
constitutifs d'un exutoire des eaux de surface vers I'étang d'Aureilhan (cf zonage PLU 2004, PLU révisé et photo
aérienne ci-dessous).

e enzone N de lazone 1AUb de I'église du PLU 2004 (cf rond vert ci-dessous), constitutive d'un exutoire des eaux de
surface vers I'étang d'Aureilhan (cf zonage PLU 2004, PLU révisé et photo aérienne ci-dessous).

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

A ces titres on peut considérer que le PIU est susceptible de revétirune incidence positive directe en termes de fonc tionnalité
de Phydrosysteme.

2 MESURES DE REDUC TION

VIS-A- VIS DEIA PERTE D’HABITATET O U ESPEC ES D’INTERET C O MM UNA UTA IRE

Une grande partie du camping d'Aurilandes s'étend en périmétre Natura 2000 et recouvre des habitats et espéces d'intérét
communautaire (cf paragraphe 1I-3-2-1 Description des milieux naturels sur la commune) ; sur la base des recommandations
de gestion formulées par I'animateur du SAGE, le choix est fait de maintenir ce zonage et recourir plutdét & des actions de
gestion du site du type :

e Réserverla partie située a l'intérieur du camping uniquement aux toiles de tente. Le stationnement de caravanes et
de camping-car peut occasionner des déversements défavorables au maintien de ces espéces. Il semblerait que
les conditions actuelles d'installation temporaire de tentes ainsi que le piétinement n'occasionnent pas de dégat sur
ces especes végétales.

e  Exclure toute nouvelle plantation d'arbre dont I'ombrage est susceptible de faire disparaitre certaines especes.

. Respecter un calendrier de tonte des emplacements de camping : a exclure du 01 mars au 15 mai, et des modalités
de tonte : pas trop rase et prévoyant I'évacuation des produits de tonte.

e Pour la partie en bordure de I'étang, la plus vaste, il faudrait s'attacher a conserver ['utilisation actuelle qui en est
faite : promenade pour la population locale (avec le méme probléme pour la présence des chiens), loisirs et
baignade estivale pour les campeurs.

e Latonte devrait étre réalisée dans les mémes conditions que celles qui ont été décrites pour le camping.

e Proposition d'un cahier des charges de gestion de la station botanique remarquable en partenariat avec la
commune d'Aureilhan et la société Aurilandes.

V1Is-A- VIS DUMAINTEEN DEIA FONC TIO NNA LITE HY DRA ULIQ UE

- A l'arficle 4 des zones U, UE, AU, N, il est exigé le maintien des fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert.

VIS-A- VIS DEIA Q UALIIE DES MILIEUX REC EPTEURS

- Conformément aux objectifs de maintien de la qualité des milieux aquatiques, le reglement d'urbanisme du PLU
promeut au sein des zones U et AU une gestion des eaux pluviales et usées respectueuses de |'environnement et des
milieux aquatiques. En effet, I'article 4 prévoit d'une part le raccordement obligatoire au réseau de collectif
d'assainissement en zones U et AU, et d'autre part, pour tout nouvel aménagement en zones UE, des ouvrages
destinés & la régulation des eaux pluviales doivent étre prévus, assortis de dispositifs de pré-traitement de type
débourbeur/déshuileur, et de dispositifs de protection en cas de pollution accidentelle (obturateur, stockage
étanche,..), ce qui peut constituer une mesure de protection en cas de pollution occasionnelle ;

- Afin de tendre vers I'objectif de restauration et préservation de la qualité des eaux, le PLU protege par une disposition
d'Espace Boisé Classé a Conserver les haies et ripisylves qui remplissent une fonction épuratrice vis-a-vis des
microéléments polluants qui rejoignent le réseau hydrographique par ruissellement ;

- Maintien en zone Naturelle (N, Nm) des zones humides au titre de leur fonction épuratoire de la ressource en eau.
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VIS-A- VIS DEIA LUTIE C O N'IRE LES ESPEC ES INVASIVES ETINDESIRA BLES

Concernant la dégradation des Habitats naturels présents sur le site Natura 2000 par prolifération d'especes invasives et
indésirables, des mesures de réductions sont prises dans le cadre du reglement d’urbanisme :

- Visant & privilégier des essences locales dans les plantations, liées aux jardins privés comme liées aux espaces
collectifs des opérations d'aménagement (haies, espaces verts de lotfissement...), & I'appui d'une liste située en
annexe du reglement d'urbanisme et annoncée a I'article 13.

- Visant a interdire & I'article 13 I'introduction d'essences invasives et indésirables dans les parcs et jardins & I'appui
d'une liste située en annexe du réglement d'urbanisme et annoncée a I'article 13.

V.2.1.3 Conclusion surlincidence prévisible du PIU surle site Natura 2000 « Zones humides d’amié res-dunes du
Paysde Bom »

Compte tenu des mesures d'évitement, de réduction, les impacts potentiels du projet de PIU surle site Natura 2000 « ZONes
humides d'arrieres-dunes du Pays de Born » sont considérés comme non signific a tifs.
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V—2-2 INCIDENCES PREVISIBIES DU PIU EI' MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IE
PATRIMO INE BIOI0O GIQ UE

v.2.2.1 Incidences prévisibles du PIU surle pattimoine biologique des zones AUetdes parcelles classées en
emplacementréservé

En passant d'un état naturel & un état urbain, les zones classées AU et les parcelles classées en emplacement réservé sont les
zones les plus susceptibles d'étre touchées de maniére notable par le Plan local d'urbanisme.

La carte des habitats présents sur les zones d'enjeux présentée en paragraphe I1-3-2-3 Description des milieux naturels présents
surles zones de développement, est reprise page suivante et croisée avec d'autres parametres (rareté, état de conservation,
aire de répartition/représentativité, superficie, ..) permet d'établir une évaluation des enjeux écologiques présentée ci-aprés.

Le tableau ci-dessous et la carte ci-contre synthétisent I'évaluation des enjeux bioclogiques au niveau des zones AU et des ER.

Secteurs Zones |HABITAT NATUREL SURFACE {m?) CORINE HUMIDE | N2000 SENSIBILITE
Peyroutic nord AU Prairie mésophile dans jardin ou parc 7661,7| 38.1x85.1x85.3 ] nonDH § Faible
Peyroutic nord Al Lande mésaophile dans ancienne pinéde mixte 3 chéne avecilots  saule et joncs 11545,5) 31.239%31.86%{x44.9%41.5x42.81) P nonDH | Faible
Peyroutic nord Al Chenaie humide avec fourrés denses 3 saule et fossas de bordure (friche) 11003,7] 41.51%44.9%87.2 H nonDH Moyenne
Peyroutic sud AU Verger et chenaie mésophile 8568, 7| 83.15x41.5 p nonDH || ai
Peyroutic sud Al Prairie mesophile et pelouse séche 2622,8 38.1x35.2 non nonDH [F F
Peyroutic sud AU Pinéde cultivée 1695,5 42.81 B nonDH |f Faible
Peyroutic sud AU Fourrés 3 saule dans pinéde mal drainée 17715 44.9x42.81 H nonDH @;ﬁ?
Peyroutic sud AU Chenaie mixte pinéde mal drainge 3616,7| 41.5x42.81 P nonDH Faible
Peyroutic sud AU Chenaie mésophile dans parc de jardin 6952,9 41.5%x85.1 P nonDH || Fﬁﬁ&
Peyroutic sud AU Roseliére et fourrés humides en limite de parcelle pinéde mal drainée 487,04 53.1%44.9x42.81 H nonDH Maoyenne
Peyroutic sud Ntvb  |Chenaie mixie pinéde mal drainée 33374 41.5x42.81 P nonDH Faible
Peyroutic sud Ntvb  |Pinéde mésophile 66769 42.81 P nonDH |

Peyroutic sud Ntvb  |Prairie mésophile et pelouse seche 2392,3 38.1x35.2 ngn nonDH ||

Peyroutic sud Ntvb  |Airial 3 chéne pédonculé avec prairie mésophile 900,2| 41.5%31.8 P nonDH &

Peyroutic sud Ntvbh  |Pingde cultivée 35629 42.81 p nonDH

Peyroutic sud Ntvb  |Prairie humide et fourré 3 saule dans ancienne pinéde 3 fossés de drainage pas entretel 1872,6 37.2%44.9x42.81 H nonDH

Peyroutic sud Nitvb  |Pinede mal drainge 2870,5 42,81 P nonDH ||

Bouliac AU depression & jonc et molinie avec saule 150,2] 31.13x37.2x44.9 H nonDH

Bouliac Al Fourrés denses & ajonc d'europe 4268.5 31.85(x42.81) 1] nonDH

Bouliac AU Fourrés denses 3 ajonc d'europe 3592,3 31.85(x42.81) P nonDH |8

Bouliac AU Fourrés & chene pinéde degradée 2314,5 41.5x42.81 ] nonDH

Bouliac Al Depression a jonc 7608 372 H nonDH

Bouliac Al drain depression a jonc et saule 280,1] 37.2x44.9(x89.2} H nonDH

Bouliac Al depression & jonc dans chenaie 336,2| 37.2x41.51 H nonDH

Bouliac AU Chenaie mesophile & mesohygrphile depression ponctuelle et arbres cavités 5304,3 41.5 1] nonDH

Bouliac AU Chenaie lande mesophile 3953.3 41.5%31.239 non nonDH |8

Bouliac Al Depression humide 3 molinie touradon et jonc 158,9 31.13x44.9 H nonDH

Bouliac AU Landes mesophile dans ancienne pinéde cultivée 1821,7| 31.239(x42.81) P nonDH 8

Mailleres AU Fourrés 3 saule 282,0 44.9 H nonDH

Mailleres AU Chenaie mésophile 8 mésohygrophile marecageuse Aulnaie-Saulaie drainée 165,6 41.51x44.9 H {9190)

Mailleres Al depression 3 saule 385,5 31.13x44.9(x42.81) H nonDH

Mailleres AU friche pinéde lande mésophile avec fossés 5165,3 31.239x31.85{x42.81} p nonDH

Mailleres Al Fourrés mesophiles 3 chéne et pinéde 1427,8 41.5x42.81x44.9 p nonDH ¢

Mailleres AU Prairie mesohygropile et jonc a mesophile et fourrés 1464,9 37.2x31.83 H nonDH

Mailleres AU Vieux chénes a cavités 351 41.5 p nonDH

Mailleres AU prairie mesophile anciens fourrés chénes coupés 999,3 38.1{x41.5.44.9) p nonDH | .
Mailleres Al Prairie mesophile 3 mesohygrophile degradée et fourrés 36894/ 38.1%37.2x31.83 1] nonDH ‘ Moyenne |

Source : RJUN, relevés mai 2016

Les enjeux écologiques attachés aux zones AU et aux ER mis en ceuvre dans la révision du PLU se localisent :

e surla partie centrale de la zone de Peyroutic sud et une partie de I'ER n°5 (cf rond noir lettre C sur la carte ci-contre)
qui supportent une zone humide constituée d'une prairie humide et de fourrés a saules se développant dans de
nombreux fossés peu enfretenus (Corine 37.2x44.9);

e surla partie ouest de la zone de Peyroutic sud (cf rond noir et lettre B sur la carte ci-contre) qui supporte un fourré a
saules non entretenu (Corine 37.2x44.9) ;

e  Surla zone de Peyroutic nord route d'Andrille (cf rond noir lettre A sur la carte ci-contre), qui supporte en sa partie
nord une chénaie humide avec fourré denses & saules (Corine 41.51 x 44.9 x 87.2);

e surla zone de Bouliac dans sa partie médiane (cf rond noir lettre D sur la carte ci-contre), qui supporte une zone
humide constituée d'une dépression a jonc dans une chénaie mésophile (Corine 37.2x41.51).;

e surlazone de Mailleres dans sa partie sud (cf rond noir lettre E sur la carte ci-contre), qui supporte une zone humide
constituée de prairies & jonc (Corine 37.2) dans les zones les plus engorgées et de fourrés a saule et vieux chénes a
cavités pouvant constituer un habitat d'espéces pour certains coléoptéres protégés (Lucane cerf-volant et grand
capricorne) et la Chauve-souris ;

e surl'ER n°2 (cf rond noir lettre F sur la carte ci-contre) sur laquelle se développe une chénaie humide entourée de
fossés de drainage (Corine 41.51) dont la sensibilité est faible en I'absence d'intérét pour la faune du fait de d'une
strate boisée relativement jeune (moins de 40 ans, absence de cavités,..) mais dont I'ensemble boisé est quand
méme & préserver.

Globalement les zones humides identifiées présentent essentiellement un intérét pour les fonctionnalités liées a l'eau
(rétention, ralentissement des écoulements, rétention des particules et épuration naturelle) par rapport & la biodiversité
(support), et peuvent en outre étre constitutives de corridors écologiques (Trame verte et bleue).
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Ces zones revétent donc un enjeu patrimonial faible parallelement & un enjeu hydraulique modéré & fort pour la conservation
et I'entretien du réseau de fossés. Il en ressort une attention particuliere a porter & la dimension hydraulique (ouvrages de
régulation, type noue, fossés, ...) avec maintien de fourrés a saule en bordure.

Dans toutes les zones AU, de Peyroutic, de Mailleres et de Bouliac, le projet a privilégié la prise en compte du réseau de fossés
dans les OAP, soif a restaurer soit & créer, au regard de la présence d'une végétation de zone humide dominée par les joncs
(Juncus spp.) et gazons amphibies (Corine 22.3x89.22) ou les roseaux (Phragmites australis) (Corine 53.1) et une saulaie a saule
roux (Salix acuminata) sous la forme de fourrés arbustifs en bordure (Corine 44.9).

CARIE DES ENJEUX BIOIO GIQUES SURIES ZONES AU ETIES ER

Zones de développement m Emplacement réservé ' .
Sensibilite Sensibilité forte du zonage réglementaire
3
- Forte ZHE du SAGE
Y 0 0.25 0.5 km
P e e —————
[ Faible

Sources : 16N BD Qrtho 2009, DREAL N20CO, ZHE du 5AGE, R.Jun relevés mai 2016
Reéalisation : Mai 2016
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CARIE DES HABITATS PRESENTS SURIES ZONES AU ETIES ER
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U Errplacements Réservés
D Zones AU projet

Fourrés mésophile & chenest pinéde
friche pinéde lande rmésophile avec fossés

Jorchaie et prarie mesohygrophile & resophile entourée fossés en eau

Habitats Naturels des zones AU+ER

Lande rmésophile dans ancienne pinéds rrixte & chine avec ilots & saule et joncs

Airial & chéne pédonculé avec prairie mésnphile nonCH

Chenaie hurmide avec fourrés denses & saule et fossés de bordure (friche) Pinéde cultivée

Chenzie hurmide entourée de fossés de drainage Pinede mal drainée

Chensie lande rmessphile Pinéde meésophile

Chenadie mesophile 4 rmesohygrophile marecageuss Mulnaie-Sadaie drainée Prairie et chenaie meésophiles dans parc de jardin (chenil)

y _— ) ; Prairie hummide et fourré & saule dans ancienne pingde &
Chenae mesophile 4 meschygrphile depression ponctuelle et arbres cavités £

fossés de drainage pas enfretenus
Chenie mésophile dans parc de jardin Prairie mesohygropile et jonc & mesophile et fourrés

Chende rrixte pinéde mal drainée Frairie mesophile & mesohygrophile degradée et fourrés

Diepression a jonc prairie mesophile anciens fourrés chenes coupés

depression & jone dens chenaie Frairie mésophile dans jardin non entretenu

depression & jonc et molinie avec saule B it et e Sardmrouman:

depression & saule Prairie mésophile et pelouse seche

Depression furmide & molinie touradon et jonc roseliére et fourrés hurrides en limite de parcdle pinéde md drainée

drain depression & jonc et saule Verger et chenae mésophile

Fourres & chene pinede dégradée Yielx Chene & cavitds & conserver

Fourrés & saule

ODNER0OERO0OD EOONER00OEEA =-

Viewx chiénes 4 cavités
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Fourrés & saule dans pinéde mal dranée
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vV.2.2.2 Mesures envisagées vis-a-vis des conséquences dommageables surle pattimoine naturel des zones
AUetdes ER

< SECTEUR PEYRO UIIC NORD :

L'impact principal se situe sur la zone humide située sur la parcelle nord le long de la route Andrille (parcelle AE 19), (cf rond
noir A sur la carte page précédente).

= Mesures d'évitement :

Maintien des fossés existants, identifiés dans I'OAP (cf page ci-contre) et dont le maintien est rappelé dans le RU & I'article AU
4-9.

= Mesures de réduction/accompagnement :

Dans I'OAP du secteur : maintien du fossé le long de la route d'Andrille, & I'appui d'une bande de 5 m destinée au
développement de fourrés hygrophiles & saules permettant la pérennité de la fonction hydraulique ainsi que la restauration
de la fonction biodiversité de la zone humide

Dans le RU : I'article AU 7-2 , qui exige un recul de 5 m des constructions par rapport aux berges des ruisseaux et des fossés,
vise le méme objectif.

=2 Mesures de compensation

Dans I'OAP du secteur : deux ouvrages de régulation des eaux pluviales (bassins de collecte) sont projetés et permettront &
terme de restaurer les fonctions hydrauliques et biodiversité détruites lors de I'aménagement.

< SECTEUR PEYRO UTIC SUD

Dans ce secteur la traduction réglementaire de I'OAP se décline en deux temps : dans un 1er temps ouverture & I'urbanisation
des deux amorces Est/Ouest classées en zone AU et dans un 2éme temps aprées révision du PLU, la zone centrale classée pour
I'neure en zone N, sera ouverte a I'urbanisation.

Dans ce secteur Peyroutic sud, I'enjeu se situe au niveau des zones humides présentes dans les fossés existants et dans les
fourrés a saules en bordure (cf ronds noirs B et C sur la carte page précédente), partiellement classés en zone AU, en zone N
et secteur Ntvb.

= Mesures d'évitement :

Maintien des fossés existants (identifiés dans I'OAP et rappelé dans le RU article AU 4-9)

Dans le zonage : classement en secteur Ntvb de la zone humide composée de fourrés a saules (cf rond noir C sur la carte
page précédente) avec laquelle I'aménagement d'ouvrage de régulation des eaux pluviales est de nature restaurer les
fonctions hydrauliques et biodiversité détruites lors de I'aménagement

Dans I'OAP du secteur : maintien du fossé le long du chemin d'acceés a la zone indiqué par le point de passage A (cf rond
noir B sur la carte page précédente), traduit sur le zonage par un secteur a protéger pour des motifs d'ordre écologique au
titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.

2> Mesures de réduction/accompagnement :

Dans I'OAP et sa traduction réglementaire (zonage), la zone humide centrale (cf rond noir C sur la carte page précédente)
est classée en secteur Ntvb,

Dans le RU : I'article AU 7-2, qui exige un recul de 5 m des constructions par rapport aux berges des ruisseaux et des fossés,
vise le méme objectif.

=2 Mesures de compensation

Dans I'OAP du secteur : des ouvrages de régulation des eaux pluviales (bassins de collecte) sont projetés et permettront &
terme de restaurer les fonctions hydrauliques et biodiversité détruites lors de I'aménagement.
< SECTEUR BO ULIAC

L'impact principal se situe sur les zones humides ponctuelles localisées en partie centrale (cf rond noir D sur la carte page
précédente) ; I'analyse ne porte pas sur la zone humide identifiée lors de I'inventaire sur la partie Est du secteur (ZH non
identifiée dans le SAGE), qui a fait I'objet de 2 PC dont I'un est réalisé.

= Mesures d'évitement :

Dans I'OAP et sa fraduction réglementaire (zonage) , la zone humide centrale identifiée constituée d'une chénaie avec des
dépressions a joncs est classé en secteur d protéger pour motif écologique (L151-23 du code de I'urbanisme ), qui rend le
secteur inconstructible et renvoie dans les OAP & un espace collectif de I'aménagement (récréatif)

Maintien et restauration des fossés existants identifiés en limite Est et Ouest dans I'OAP et rappelé dans le RU article AU 4-9
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2 Mesures de compensation

Dans I'OAP du secteur : un ouvrage de régulation des eaux pluviales (bassins de collecte) est projeté et permettra & terme
de restaurer les fonctions hydrauliques et biodiversité détruites (petites zones humides ponctuelles en partie Est) lors de
I'aménagement.

< SECTEUR MAILLERES

L'impact principal se situe sur les chénes & cavités situés en bordure de la route des lacs et sur les zones humides en partie
centrale (ZH surface impactée 386m? au nord et 1747m? en partie centrale) mais les zones humides sont dégradées et les
habitats naturels sont en mauvais état de conservation ; ils revétent & ce titre un enjeu patrimonial faible (cf rond noir E sur la
carte page précédente).

= Mesures d'évitement :

Maintien du maillage des fossés existants en ceinture de la zone AU et en partie centrale (identifiés dans I'OAP et rappelé
dans le RU article AU 4-9)

Dans le zonage : classement en EBC du chéne & cavités présentant un intérét écologique (habitat d'espéce pour les
coléopteres protégés (Lucane cerf-volant, grand capricorne et Chauves-souris).

= Mesures de réduction/accompagnement :

Dans I'OAP et sa traduction réglementaire au niveau du zonage, création d'une bande paysagére boisée de 10 m de large
le long de la route des lacs (comprenant le chéne d cavités classé en EBC), d'une bande paysagére boisée de 5 m de large
en partie périphérique

Dans I'OAP du secteur : la restauration du réseau de fossés permettra a terme de restaurer les fonctions hydrauliques et
biodiversité détruites lors de I'aménagement.

Dans le RU : I'article AU 7-2 , qui exige un recul de 5 m des constructions par rapport aux berges des ruisseaux et des fossés,
vise le méme objectif.

= Mesures de compensation

La zone 1AUb de Mailleres délimitées dans le PLU 2004 comprise dans les périmetres Natura 2000 et zones humides
élémentaires du SAGE (cf extrait du zonage ci-dessous), est reclassée en secteur Nm dans la révision du PLU (cf extrait du
zonage ci-dessous).

Ce reclassement de 15000 m? constitue une mesure de compensation au titfre de la destruction de la zone humide
qu'entraine le classement en zone AU de Mailleres. Cette compensation est confortée par I'élargissement du secteur Nm a
deux boisements humides (habitat 9190 Vieille chénaie acidiphile) identifiés lors des inventaires, rendant cohérent le périmetre
de protection des zones humides du ruisseau du Pont de la Ville(cf rond bleu ci-dessous)).

[ ) = 7 | — .
e : = a i [ égende * Zones Humides Elementaires du SAGE
" Parimetrs Matura 2000 i
( Zanes Humides Elementaires du SAGE E Peritetra: Natura 2000
= A |
r‘ " I- ‘.! Y ] = B
]
Wy |
ty | Ut '.
-
i N
o = *
b } o £
1AUb
‘. [ ¥ - :
g b 1 ~ SIOlOIOIOfOE - A
of o~ EREREFEREEEEE
el j o . olololo]@lolo|clplololokit
1 ™ o/ ololololplolololhia=— 1}
) Thgn. QIO
i ‘l:- ,l'
. ety N
&
ZONAGE DU PLU 2004 ZONAGE DU PLU REVISE

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage 267



PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

S EMPIACEMENTRESERVEN°2

L'ER n°2 est (cf rond noir F sur la carte des enjeux biologiques page précédente) est occupé par une chénaie humide
entourée de fossés de drainage (code Corine 41.51) dont I'enjeu biologique est évalué comme faible au regard de la
«jeunesse » des boisements (moins de 40 ans) et de I'absence d'arbres présentant des cavités constitutives d’habitats
d’'especes patrimoniales, mais dont le couvert boisé demeure & préserver.

A ce titre, tout aménagement doit étre limité, conserver le caractére boisé (pas ou peu de coupe et exclusion de tout
dessouchage) et recourir exclusivement & I'emploi de matériaux drainants ne modifiant pas le caractere du sol (géotextile
et sous couche en sable du bac dessableur + graviers en ophite en sur couche)

= Mesures de réduction/accompagnement :

Maintien des fossés existants mais sans surcreusement = le maintien est rappelé dans le RU a I'article U 4-10.
Maintien du caractére boisé lors de I'aménagement et recours exclusivement & des matériaux drainants = cet objectif est
introduit & I'article U12-7 « Dans le cas de I'aménagement d’aire de stationnement, tout projet devra étre précédé :

e d'une étude paysagere

e d'unrelevé de géometre permettant de disposer d'un relevé des arbres implantés sur le site, afin que
I'aménagement soit réalisé dans le respect du couvert végétal. La tframe boisée devra étre préservée au
maximum et ne devra pas faire I'objet de plus de 10 % de perte ;

e Recourir exclusivement & I'emploi de matériaux drainants ; les principes de tfraitement du sol seront de type
géotextile avec sous couche en sable issu des bacs dessableur locaux et graviers en ophite en sur couche.

v.2.2.3 Incidences globales du PIUsurle patrimoine biologique des zones Naturelles

Le classement de 89 % du territoire en zone Naturelle (719 ha) et secteur Nm (304 ha) inconstructibles a été conforté, avec
quelques ajustements du réglement d'urbanisme afin de limiter de facon plus étroite encore les incidences du document
d'urbanisme.

Le PLU décline désormais :

- Un secteur Nm mieux ajusté sur le périmetre Natura 2000 « Zones humides d'arriéres-dunes du Pays de Born » et les
zones humides inventoriées dans le cadre du SAGE « Etangs littoraux du Born et Buch ».

- Le reglement d'urbanisme désormais attaché au nouveau secteur Nm réduit les occupations et utilisations du sol &
seules celles qui sont destinées a la gestion et la mise en valeur environnementale du site Natura 2000 d'une part et
a I'exercice des activités portuaires et cynégétiques a condition de ne pas présenter d'effet notable sur
I'environnement d'autre part ; cette nouvelle disposition intfroduite dans le cadre de la révision du PLU exclut toute
incidence notable sur I'objectif de conservation des habitats naturels d'intérét communautaire.

- Une disposition d'Espace Boisé Classé (EBC) sur les habitats forestiers d'intérét communautaire (Forét alluviale &
Aulnes glutineux et Frénes élevés (21E0)*, Vieilles Chénaies acidiphiles (2190), Chénaie humide aulnaie dégradée
(9180) dont la conservation répond & un enjeu du DOCOB sur la conservation des habitats naturels d'intérét
communautaire (cf carte des habitats forestiers d'intéret communautaire classés en EBC page ci-contre).

Compte tenu des mesures d'évitement, de réduction, les impacts potentiels du projet de PIU surle patrimoine biologique
sont considérés comme non signific a tifs.
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CARTE DES HABITATS FORESTIERS D’INTERET COMMUNAUTAIRE CLASSES EN EBC

Légende

Habitats d'Interet Communautaire

[ 9180 - Chenaie humide Aulnaie degradee
[ 9190 - Chenaie mesophile a mesohygrophile marecageuse Aulnaie-Saulaie drainée
91EO0 - Foret alluviale avec Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior
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V—2-3 INCIDENCES PREVISIBIES DU PIU ET MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IA TRAME
VERIE ET BIEUE ('TVB)

Vv.2.3.1 Rappeldes enjeux attachés a la TVBetincidences prévisibles du PIJ

La Trame verte et bleue est un outil d’aménagement du territoire qui vise & (re)constituer un réseau écologique cohérent, &
I'"échelle du territoire national, pour permettre aux especes animales et végétales, de circuler, de s'alimenter, de se
reproduire, de se reposer... En d'autres termes, d'assurer leur survie ; au fitre de laloi Grenelle |, elle doit faire I'objet de mesures
de préservation ou de restauration.

Il ressortait de I'analyse développée et cartographiée au paragraphe 11-3-2-4, des enjeux & deux échelles :

- celle de I'enveloppe urbaine du bourg qu'il convient de maintenir dans son étalement Est/Ouest afin de préserver
les deux corridors Nord/Sud entre I'étang d' Aureilhan et les espaces forestiers retfro-lacustres

- celle de I'organisation intra-urbaine du bourg au sein de laquelle il convient de préserver une certaine perméabilité
(le long du ruisseau du Pont de la Ville et a travers le secteur Peyroutic..), auquel participent fortement le réseau de
fossés en bordure du parcellaire composé d'une végétation hygrophile (fourrées & saules, roseliéres, ..) .

Afin de prendre en compte ces deux enjeux de perte de continuité écologique, le PLU a développé des mesures d'évitement
et de réduction exposées ci-apres.

v.2.3.2 Mesures envisagées pouréviterles conséquences dommageables surla TVB

< MESURES D’EVITEMENT

Afin de maintenir la continuité de la TVB bien établie dans sa dimension nord/sud, les dispositions sont adoptées (cf extrait du
PLU 2004, PLU révisé, et photo aérienne ci-apres) :

- la totalité du linéaire de réseau hydrographique est classé en zones Nm, et plus particulierement lors de la traversée
de zones urbaines dans le secteur de Mailléres ,

- la partie ouest de la zone 1AUb de Mailleres du PLU 2004 est reclassée en secteur Nm afin de préserver le long du
ruisseau du Pont de la Ville une continuité écologique.

- La partie centrale de I'ilot Peyroutic, classée en partie en zone 2AU, est reclassée en zone N et secteur Ntvb, afin de
préserver une continuité écologique entre le secteur de Bouliac et les arrieres de I'église, conformément au principe
annoncé dans le PADD.
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- La zone AUi de Pasteur du PLU 2004 qui participe au phénomene d'étalement Est/Ouest préjudiciable aux
continuités écologiques nord/sud entre I'étang d’'Aureilhan et les espaces forestiers retro-lacustres (cf paragraphe
II-3-2-4 La trame verte et bleue), est reclassée en zone N

o 4

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

2 MESURES DE REDUC TION

C'est dans le cadre des modalités d‘aménagement des zones ouvertes a I'urbanisation que des mesures de réduction
d'incidence sur la TVB ont été recherchées, afin de trouver des alternatives & la disparition des éléments boisés, mais
également des opportunités de préserver voire de recréer des continuités écologiques :

- Zone AU de Bouliac : cette zone s'avére constitutive de la TVB qui s'établit entre les espaces rétro-lacustres au sud
et I'étang d'Aureilhan au nord via l'ilot Peyroutic encore densément boisé (cf carte page ci-aprés); afin
d'accompagner I'urbanisation d'une prise en compte des continuités écologiques nord/sud, la partie centrale de
la zone AU de Bouliac est identifiée au titre de secteur & protéger pour des motifs d'ordre écologique au titre de
I"article L151-23 du code de I'urbanisme, et dans son prolongement les zones centrales de Peyroutic sont reclassées
en zone N ef secteur Nivb.

La prise en compte de I'enjeu de préservation/restauration de la TVB a I'échelle du grand territoire ainsi qu'a I'échelle des
espaces de développement, dés I'amont des réflexions, a permis de décliner un certain nombre de dispositions en termes
d'aménagement & méme de padallier les incidences dommageables de I'ouverture a I'urbanisation permise par le PLU ; & ce
fitre le PLU développe une incidence positive directe sur la TVB conformément aux attendus de la loi Grenelle II.

V—2-4 INCIDENCES GIOBAIES RESIDUEIIES DU PIU CONCERNANT IE PATRIMOINE
BIO 10 G IQ UE ETTA TRAME VERIE ETBIEUE A PRES MESURES

Lincidence du PIU est globalement neutre 4 positive concemant le patrimoine biologique etla trame verte et bleue au
regard du PIU 2004 : les zones de développement ne conduisent d aucune dégradation ni perte d'habitat d'intérét
patrimonial, par dilleurs les périmétres de fort enjeu environnemental (site Natura 2000, les éléments constitutifs de la TVB..)
font I'objet d'une attention et de dispositions réglementaires plus @ méme d'assurer leur pérennité.
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V—2-5 MESURES DE RECOMMANDATION INDEPENDANTES DU PIU VIS-VIS DU PATRIMO INE
BIOIOGIQUE ETDEIA QUAITIIE DES EAUX

D'une maniere générale, les mesures suivantes peuvent étre recommandées lors de la mise en ceuvre des projets autorisés
par le PLU :

® Phasage des travaux

Les chantiers sont source de dérangement pour la faune et peuvent étre & I'origine de perturbation des activités vitales de
des especes. |l est préconisé, pour des chantiers situés & proximité d'habitats naturels de réaliser les travaux hors de la période
de reproduction, soit de commencer les fravaux avant début avril ou aprés aoldt. Ce phasage du chantier est donné a titre
préventif et ne revét pas un caractére obligatoire pour le maitre d'ouvrage.

® Réhabilitation des habitats dé truits

Lors de la phase de travaux, des impacts involontaires peuvent étre infligés aux habitats limitrophes ainsi qu’aux boisements
ou aux arbres présents a proximité lors des déplacements des engins de chantier. Les habitats détériorés ou détruits devront
étre réhabilités. Un balisage strict des zones de chantier peut permettre de limiter les dégradations sur les habitats limitrophes.

® [Eviterla propagation d’espéces invasives

Ce principe pourra s'appuyer sur I'existence de la plaguette « plantes exhaustives et envahissantes » réalisée par le
Conservatoire Botanique National Sud Aflantique sur le terrifoire du Pays Bassin d'Arcachon Val de ['Eyre.
www.cbnsa.fr/delta/fichiers/envahissantes/index2.html.

Les travaux, par les remaniements qu'ils entrainent, sont propices au développement d'adventices et a la prolifération de
plantes envahissantes. Les engins de chantiers sont des vecteurs de propagation de ces espéces (transport de terre végétale,
déplacements des véhicules sur de longs frajets.).

La prolifération des especes invasives produit des changements significatifs de composition, de structure et/ou de
fonctionnement des écosystemes. Cette prolifération est un des facteurs majeurs de la perte de diversité biologique. Afin
d'éviter le développement de ce phénomeéne sur la commune, il est préconisé de limiter I'utilisation de matériaux extérieurs
(terre végétale en particulier). De méme, afin d'éviter I'exportation d'espéces présentes sur la commune, il est préconisé
d'éviter d'utiliser la terre éventuellement extraite lors de fravaux sur d'autres chantier.

® Maintien de la qualité de Peau

Les travaux peuvent entrainer la pollution accidentelle de milieux aquatiques. Le maintien de la qualité de I'eau est une
préoccupation majeure, aussi, pour lutter contre les risques de pollutions accidentelles lors des travaux, des mesures simples
devront étre prises :

- Tous matériaux et fournitures utilisés sur les chantiers seront entreposés avec soin, dans la mesure du possible & I'abri
des dégradations et des intempéries et loin de toute zone écologique sensible, de facon & ne pas risquer de polluer
la nappe phréatique, ou de générer des ruissellements dommageables pour le milieu hydraulique superficiel (c'est-
a-dire sur des zones déja urbanisées comme sur les routes bitumées existantes) ;

- L'absence de stockage d’'hydrocarbures sur des sites sensibles (habitats naturels sensibles, zones humides, zones
inondables, ...) ou la mise en ceuvre de plateforme de ressuyage, en cas de stockage de matériaux, avec ouvrages
de décantation permettront de réduire les risques de pollution ;

- Traitement des eaux usées issues des chantiers avant leur évacuation dans le milieu naturel ;

- Les véhicules de chantier devront justifier d'un contréle technique récent et leur stationnement se fera hors zone
sensible ;

- La collecte des déchets, avec poubelles et conteneurs, sera mise en place.
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V—3 INCIDENCES PREVISIBIES EI' MESURES ENVISAGES CONCERNANT IES
RESSO URC ES NATURELLES

V—3-1 INCIDENCES PREVISIBIES SURIA RESSO URCE EN EAU PO TABIE

Les projets de développement permis par la mise en ceuvre du PLU, sont susceptibles d’'avoir une incidence sur la ressource
en eau potable a double titre, en termes de qualité de I'eau si le projet porte atteinte a l'intégrité de la ressource, mais
également en termes de quantité si le projet conduit & une sur-exploitation d'une ressource qui se situerait déja dans une
situation de déséquilibre par rapport aux besoins actuels ; cette situation étant le cas de secteurs aquitains contraints de
mettre en ceuvre un Schéma d'Aménagement et de Gestion (SAGE) des nappes profondes afin de définir des unités de
gestion et limiter I'aggravation du déficit de la ressource en eau.

V.3.1.1 Incidences prévisibles surla ressource en eau d’un pointde vue qualita tif

Laressource en eau potable du secteur de Mimizan provient exclusivement de ressources souterraines, de réservoirs profonds
(176 m) relativement bien protégés par une couche imperméable d'argiles et de calcaires argileux (nappe captive du
Miocene aquitain) ; la ressource en eau est donc peu exposée aux risques de pollution. Elle présente par ailleurs une bonne
qualité, et fait uniquement I'objet d'un traitement de désinfection au chlore gazeux.

L'eau alimentant I'Unité de Distribution (UDI) de Mimizan dont dépend Aureilhan provient de différents forages dont un se
situe a Aureilhan au carrefour de la route de la Tuilerie et de la route des Lacs.

Le forage d'Aureilhan fait I'objet d'un rapport hydrogéologique en vue de I'établissement de périmétres de protection
immédiat, qui conclut qu'au regard de la profondeur et du contexte géologique, la ressource en eau sur le secteur ne
présente pas de vulnérabilité particuliere, mais des sources de pollution sont & prévenir par des différentes mesures, relevant
directement du PLU et d'autres indépendantes du PLU.

V.3.1.2 Mesures de rduction des impacts du PIUsurla ressource en eau d’un point de vue qua lita tif

Outre la mise en place du périmétre de protection immédiat tel que I'étude hydrogéologique I'a défini et qui figure dans les
Servitudes d'Utilité Publique (SUP) du PLU, la révision du PLU maintient ce secteur en zone N ainsi que ses abords batis, et
introduit une nouvelle disposition, a savoir un classement en Espace Boisé Classé du secteur Ouest du forage (boisement
développés le long du ruisseau de Capit), au titre du caractere protecteur que peut recouvrir une couverture forestiere.

V.3.1.3 Incidences prévisibles surla ressource en eau d’un point de vue qua ntita tif

Laressource en eau est un bien précieux et susceptible de se raréfier dans le futur ; aussiil convient d'appliquer une démarche
de bonne gestion de cette ressource et d'adapter les besoins en prélevements induits par le développement urbain (eau
potable et eau industrielle) a la capacité de la ressource.

Dans cet objectif, la CDC de Mimizan en charge de la compétence Eau potable, a établi en 2015 un Schéma Directeur Eau
Potable Cette étude a consisté & dresser un bilan des besoins en eau des abonnés en situation moyenne et de pointe afin
de les comparer aux ressources mobilisables sur le territoire.

Sur I'Unité de Distribution (UDI) de Mimizan? la demande en eau représente 65 % de la ressource mobilisable qui peut a ce
titre étre considérée comme largement excédentaire. Afin d'évaluer la demande en eau dans les années & venir, il a été
retenu comme élément de calcul les données relatives au nombre de logements Sur les quatre communes de I'UDI, on
constate qu'entre 2007 et 2012, le nombre total de logements a augmenté de 8,5%, soit 1,6% en moyenne annuelle ;

Pour évaluer la demande en pointe dans les années a venir, il a été retenu une augmentation de 2% en moyenne annuelle
comme hypothése de croissance de la demande en pointe.

Avec ces estimations, les volumes journaliers nécessaires a I'UDI de Mimizan & I'horizon 2030 seraient de 9 865 m3.

Le tableau ci-confre dresse le comparatif besoins/ressources ; 1Ia =
capacité de production actuelle est adaptée aux besoins en Evolution de
situa tion future. Les efforts & enfreprendre doivent donc en priorité 2%

s'orienter vers la fiabilisation de la ressource.

Demande jour
de pointe en 2030 o
Ressources 11400
Pourcentage 87%
Bilan =
Etat Equilibre

2 'UDI de Mimizan regroupe les communes de Mimizan, Aureilhan, Bias, St Paul-en-Born
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V.3.1.4 Mesures d’évitement et de rduction des impacts du PIU surla ressource en eau d’un point de vue
qua ntita tif

Afin de promouvoir une gestion économe de I'eau, le PLU met en ceuvre deux démarches :

- la création dans le cadre de I'aménagement des zones AU de dispositifs de récupération des eaux pluviales destinés
a l'arrosage des espaces verts collectifs, disposition infroduite & I'article AU13 du réglement d'urbanisme au titre de
I'article R151-42 du code de I'urbanisme qui dispose que « e rRgle ment peut fixer: 1°desobligationsen matiere de
performancesénergétiquesetenvionnementales»;

- Recommandations dans la palette végétale jointe en annexe du réglement d'urbanisme, d'un choix de végétaux
adaptés aux conditions climatiques et pédologiques du secteur, compatibles avec une utilisation mesurée de I'eau
d'arrosage.

V.3.1.5 Mesures d’accompagnementindépendantes du PIU

Parallelement au PLU, d'autres démarches de lutte contre le gaspillage de I'eau peuvent éfre entreprises : un contréle des
performances des réseaux publics, la récupération de I'eau de pluie pour I'arrosage des espaces verts publics, une politique
de communication et de sensibilisation aupres des citoyens, des écoles et des professionnels, une incitation financiére aux
économies d'eau.

Alce titre le service Eau et Assainissement de la CDC de Mimizan a lancé un programme de recherche de fuites : 18 chambres
de comptage ont été installées sur 'ensemble du réseau d'eau potable de la Communauté de Communes, destinées a
enregistrer les débits de nuits entre 2h et 4h du matin. Ces débits sont représentatifs des fuites sur chaque secteur. Des actions
de recherche et de réparation ont alors été lancées & partir de 2015 pour identifier les secteurs fuyards et ainsi diminuer les
volumes d'eau prélevés dans nos ressources.

V—3-2 INCIDENCES PREVISIBIES SUR IA RESSO URCE « FO RESTIERE »

Vv.3.2.1 Incidences prévisibles surla ressource « forestiere »

Comme de nombreux bourg landais, le développement urbain s'opéere au détriment de terrains initialement destinés d une
mise en culture sylvicole en I'absence d'autres formes de valorisation comme la mise en culture agricole, qui ne constitue
pas sur la commune une occupation du sol majeure au regard d'une moindre aptitude.

Parmi les zones retenues par le PLU pour répondre aux besoins fonciers du développement a vocation d'habitat (zones AU)
et pour la mise en ceuvre des bassins de régulation des eaux pluviales qui en découlent (ER n°4 et 5 en secteur Ntvb), seuls 3
secteurs revétent une occupation du sol forestiere composée de pin maritime pur destinée & une exploitation sylvicole, &
savoir (cf ronds rouges sur la carte page ci-aprées) :

e Le secteur Ntvb classé en ER 4 et 5 destiné & recevoir les ouvrages de régulation des eaux pluviales destinés &
I'ouverture a I'urbanisation de la zone AU de Peyroutic (parcelle AE 34 pour partie sur 3000 m? + parcelle AE 36 et 48
pour partie sur 8 340 m?)

e Lazone AU de Peyroutic sud, partie Est (parcelle AE 49 de 1 700 m? et parcelle AE 36 pour partie sur 1787 m?)

Soit au total 14 827 m? (1,48 ha).
Parmi les incidences attendues de la consommation fonciere d'espaces forestiers sont & noter :

- Une consommation quantitativement modérée (a savoir 1,48 ha) soit 0,2 % rapportée & la couverture
forestiere totale sur la commune qui avoisine 633 ha (source CRPF sur la base du cadastre 2009 cf
paragraphe |-3-4 Diagnostic agricole et forestier) ;

- Une consommation qui s'inscrit au coeur du bourg et sa périphérie, qui permet d'opérer un
développement dans le prolongement des espaces déjd urbanisés, en évitement d'une
consommation du massif forestier extérieur, tout en maintenant des continuités boisées entre les
espaces afin d'assurer les échanges biologiques ;

- Une consommation fonciere qui ne porte pas sur des parcelles ayant fait I'objet d'aides publiques au
nettoyage et reboisement suite & la tempéte Klaus (paragraphe [1-4-2-2 La ressource forestiere.

Les incidences globales de la mise en ceuvre du PLU sur la ressource forestiere peut étre tenue pour maitrisées ; a ce titre le
PLU ne développe aucune mesure de réduction ou compensation.
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PHOTO AERIENNE DES ZONES AU, DU SECTEUR Ntvb ET DES ER N°4 ET 5

Légende

Zonage
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[ Ntvb

- Peyroutic Nord
- Peyroutic Sud
- Bouliac

- Maillerres

LOCALISATION DES ZONES AU, DU SECTEUR Ntvb ET DES ER N°4 ET 5 SUR LA
CARTE DE L’'INVENTAIRE FORESTIER NATIONAL
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Source : Inventaire Forestier National
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V—4 INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISAGEES CONCERNANT IES
POIIUTIO NS, NUISANCES ET'Q UA ILITE DES MILIEUX

V—4-1 INCIDENCES PREVISIBLES SURIA Q UAITIIE DES FAUX

L'eau fait partie du patrimoine commun. Elle est une source ou un milieu de vie pour I'homme et pour de nombreuses espéces
animales et végétales. Des prélevements d'eau sont quotidiennement effectués pour de multiples usages ; alimentation en
eau potable, irrigation, production d'énergie, activités industrielles, ... Les milieux aquatiques sont par ailleurs le réceptacle de
la quasi-totalité des rejets liquides des villes, industries et activités agricoles. lls font également I'objet d’aménagements qui
peuvent en perturber I'équilibre.

Au regard de cesrisques, le PLU a été élaboré dans la perspective de ne pas y porter atteinte, directement ou indirectement.

V4.1.1 Incidences prévisibles du PIU surla qualité des eaux supetficielles et soutemmaines

Le territoire communal est parcouru par un réseau de cours d'eau orienté Sud/Nord qui draine le plateau forestier et rejoint
le méme exutoire, I'étang d'Aureilhan ; Les masses d'eau superficielles au sens de la DCE (Directive Cadre sur I'Eau) présentes
sur la commune sont :

¢ Masses d'eau Lac
FRFL9 Etang d'Aureilhan
¢ Masses d'eau Riviére

FRFR651 L'Escource de sa source a |'étang d'Aureilhan

FRFRL9_2 Ruisseau de Capit

Source : Systéme d'Information sur I'Eau

A noter que le SDAGE Adour-Garonne décline pour les milieux aquatiques présents sur le territoire d'Aureilhan, plusieurs
dispositions :

. Classement de I'étang d'Aureilhan en "Zone de vigilance pollutions diffuses” dans laquelle s'inscrivent des efforts de
réduction des pollutions d'origine agricole (orientation B-Dispositions B33 & B34) ;

. classement de I'ensemble des affluents de I'étang d'Aureilhan (et de facon plus large des 4 plans d'eau littoraux du
SAGE) en "axe a grands migrateurs amphihalins” et "axe prioritaire pour la restauration de la circulation des poissons
migrateurs amphihalins” (orientation C- Dispositions C32 & C37 et C55 a C59) ; Le bassin Adour Garonne reste le seul
en Europe & accueillir'ensemble des 8 especes patrimoniales de poissons grands migrateurs amphihalins : la grande
alose, I'alose feinte, la lamproie marine, la lamproie fluviatile, le saumon atlantique, la fruite de mer, I'anguille et
I'esturgeon européen. Ces especes symboliques contribuent a la préservation de la biodiversité ;

. Classement du ruisseau de Capit en "cours d'eau en frés bon état écologique " ; il s'agit de cours d'eau dont
I'nydromorphologie est peu perturbée par les activités humaines ou qui accueillent des especes remarquables, rares
ou menacées (Orientation C - Disposition C40 & C43) ;

. Classement du sous-bassin versant de I'étang d'Aureilhan en "réservoir biologique", & savoir cours d'eau important
pour le maintien ou I'atteinte du bon état écologique (Orientation C - Disposition C40 & C43).

Les masses d'eau souterraines au sens de la DCE (Directive Cadre sur I'Eau) présentes sur la commune sont :

FRFGO045 Sables plio-quaternaires des bassins ctiers région hydro s et terrasses anciennes de la Gironde
FRFGO70 Calcaires et faluns de l'aquitanien-burdigalien (miocéne) captif

FRFGOB0 Calcaires du jurassique moyen et supérieur captif

FRFGO81 Calcaires du sommet du crétacé supérieur captif sud aquitain

FRFGOB3 Calcaires et sables de l'oligocene a I'ouest de la Garonne

FRFG0B4 Grés, calcaires et sables de I'Hévétien (miocéne) captif

FRFG091 Calcaires de la t

se du crétacé supérieur captif du sud du bassin aquitain

FRFG10S Sables et graviers du pliocéne captif du littoral aquitain

Source : Systeme d’'Information sur I'Eau

Parmi les 8 masses d'eau souterraines recensées dans le cadre du Systéme d’'Information sur I'Eau Adour -Garonne pour le
territoire d'Aureilhan, toutes présentent un état quantitatif et chimique Bon et par conséquent un objectif de bon état 2015,
quantitatif et chimique, atteint et & conserver
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Les incidences du PLU qui pourraient étre & attendre sur les eaux de surface sont liées aux risques de rejets d'activités ou
occupation du sol projetées ; vis-a-vis de ces risques, on peut noter les éléments suivants :

&  Pollution parrejets d’eaux usées issus des assainissements autonomes

Le nombre de constructions ayant recours & un systeme d'assainissement autonome est trés réduit (41 installations en 2015)3
ce qui porte le taux de couverture par le réseau collectif a 95 % (cf. carte du réseau collectif d'assainissement au paragraphe
II-5-2 L'assainissement des eaux usées domestiques) ; Les sources potentielles de pollution liées & des assainissements
autonomes dysfonctionnels s'averent relativement mineures.

Le Service Public d'Assainissement Autonome (SPANC) est assuré par la CDC de Mimizan qui en a pris la compétence. Dans
le cadre de cette compétence, un contrdle des installations autonomes est mené régulierement.

Le bilan des installations réactualisé en 2015, classe les dispositifs inspectés

conformément & un référentiel Agence de I'Eau, selon 3 catégories de priorités : Aureilhan

Priorité 1 = dispositif & réhabilitation urgente Priorite 1 4

Priorité 2 = dispositif & réhabilitation différée Priorité 2 | 24

Priorité 3 = dispositif dont la réhabilitation n’est pas indispensable. Priorite 3 12
Non Contrélés 1

Source : Rapport sur le prix et la qualité des services
publics de I'eau et I'assainissement, CDC de Mimizan, 2015

Le bilan du contréle des ANC permet de constater que les cas appelant des travaux de réhabilitation sur Aureilhan sont rares.

De plus, le projet de PLU ne prévoyant strictement aucun développement urbain hors zonage d'assainissement collectif
comme l'indique la carte ci-dessous, aucune incidence de dégradation de la qualité des eaux superficielles et souterraines
n'est & attendre de rejets d'eaux usées issues des assainissements autonomes.

= - Z 4 === ™ . U P
—— ol z .
= 4 ” Légende
—=
8 A Farcelles baties ou en cours de construction
Zonage Assainisserment Collectif (SDA)
- —— Reseaux EU
I_7 ¢ ité de devel et de densification du Projet de PLU
! _;'TA{H‘_ _. _ Developpement
) \}7 Densification

3 Source Rapport sur le prix et la qualité des services publics de I'eau et I'assainissement, CDC de Mimizan, 2015.
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D  Pollution parrejets issus d’activité s potentiellement polluante s

Les risques de pollution par rejets issus d’activités potentiellement polluantes du type activités industrielles et artisanales, STEP
défectueuse, ...sont assez limités, au regard des éléments suivants :

e Larévision du PLU ne projette plus aucune zone de développement a caractere industriel, artisanal ou commercial ;
au regard du reclassement en zone N de la zone AUi du PLU 2004.
e Les activités & caractere industriel, artisanal ou commercial qui existent sur la commune (en zones UE de la rue des

artisans et du LIDL) sont toutes raccordées & I'assainissement collectif ;
. La commune n'accueille aucune STEP sur son territoire ;

En synthése sur le risque de pollution des eaux de surface et souterraines par les eaux usées, les éléments suivants permettent
d'évaluer son caractéere non significativement impactant :

- Le taux de raccordement des constructions évalué a 95%, permet de collecter et traiter la majorité des eaux usées
dans des conditions respectueuses des objectifs de qualité de I'eau,

- Le raccordement est obligatoire pour tout le développement urbain projeté par le PLU (zones U et AU),

- L'action du SPANC qui veille au contréle de la conformité et de la restauration des installations existantes.

D  Pollution parlessivage des sols

Le lessivage des sols généré par les eaux pluviales peut constituer un risque de pollution par enfrainement des huiles et
hydrocarbures incrustées dans les chaussées, susceptibles de ruisseler jusqu'aux masses d'eau. Le développement de
|'urbanisation, en induisant un développement du réseau des voies de desserte, est susceptible d'amplifier ce phénomeéne ;
vis-Q-vis de ce risque, il est & noter qu'actuellement la commune n'est pas véritablement équipé de réseau de collecte des
EP, celles-ci étant évacuées majoritairement par un réseau de crastes et de fossés.

D  Pollution parrejets d’origine agricole

Le risque de rejets polluants d’origine agricole est nul compte —tenu de I'absence de mise en cultfures de terres sur Aureilhan ;
pour autant, cette source de pollution reléve de mesures agro-environnementales qui ne sont pas de ressort du PLU.

V4.1.2 Mesures d’évitementetde r€duction d’impacts intégrées au PIllconcemantla qualité des eaux supefficielles
etsoutemaines

Afin de limiter voire éviter ces incidences, des mesures ont été prises tout au long de la démarche progressive d'évaluation
et tfrouvent alors une traduction dans les parties réglementaires du PLU :
S MESURES D’EVIIEMENT

Les mesures déclinées pour éviter les conséquences dommageables du PLU sur la qualité des eaux de surface et souterraines
sont en partie les mémes que celles déclinées vis-a-vis du réseau hydrographique et du site Natura 2000, & savoir :

- Positionnement des zones de développement & I'écart du réseau hydrographique,

- Reclassement de la zone AUi (zone d'activité industrielles, artisanales ou commerciales) projetée par le PLU 2004 en
zone N dans le cadre de la révision du PLU.

PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne
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Réduction de la zone 1AUb de Mailleres qui s'étendait jusqu'au bord du ruisseau du pont de la Ville (cf. zonage
2004, zonage PLU révisé, photo aérienne ci-dessous) afin de porter le recul vis-a-vis du ruisseau du Pont de la Ville de
15 m (PLU 2004) & 100 m (PLU révisé).
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PLU 2004 PLU révisé Photo aérienne

2 MESURES DE REDUC TION

Concernant les incidences indirectes de pollution, des mesures de réduction ont été prises dans le cadre du PLU :

Conformément aux objectifs de maintien de la qualité des milieux aquatiques, le reglement d'urbanisme du PLU
promeut au sein des zones U et AU une gestion des eaux pluviales et usées respectueuses de I'environnement et des
milieux aquatiques. En effet, I'article 4 prévoit d'une part le raccordement obligatoire au réseau de collectif
d'assainissement, et d'autre part, pour toute nouvelle imperméabilisation & I'occasion de I'aménagement des zones
AU, des ouvrages destinés a la régulation des eaux pluviales doivent étre prévus, assortis de dispositifs de pré-
fraitement de type débourbeur/déshuileur, et de dispositifs de protection en cas de pollution accidentelle
(obturateur, stockage étanche, ...), ce qui peut constituer une mesure de protection en cas de pollution
occasionnelle.

Pour I'ensemble des zones urbaines, I'article 4 précise également que « L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée, le cas échéant, a un prétraitement ».

Dans les zones N non raccordées au réseau collectif d'assainissement, il est rappelé que les constructions doivent
étre dotées de dispositifs d’assainissement autonome conformes & la réglementation en vigueur, contrélés par le
SPANC. A noter que les collectivités sont tenues de conduire tous les 10 ans un bilan du bon fonctionnement des
assainissements autonomes, le dernier ayant été conduit en 2015.

Afin de pallier les risques de pollution par lessivage des sols, les profils de voies nouvelles déclinés dans les Orientations
d'Aménagement, prévoient la création de noues enherbées, dispositifs susceptibles de récupérer les eaux lessivées
et partiellement tamponner leur teneur en micro-polluants.

Afin de tendre vers I'objectif de restauration et préservation de la qualité des eaux, le PLU protege par une disposition
d'Espace Boisé Classé & Conserver et une disposition liée & la loi Paysage (article L151-19 du code de I'urbanisme)
les haies, ripisylves, bois, qui remplissent une fonction épuratrice vis-a-vis des micro-éléments polluants qui rejoignent
le réseau hydrographique par ruissellement.

Maintien en secteur Nm (secteur de zone Naturelle Majeure) des zones humides au titre de leur fonction épuratoire
de la ressource en eau.

2 MESURES D’AC COMPAGNEMENT

A noter que des actions sont entreprises par le service de I'Eau et de I'Assainissement de la CDC de Mimizan pour assurer de
bonnes conditions d'exploitation du réseau eaux usées, ainsi que pour limiter I'introduction des eaux claires parasites dans le
réseau public d'assainissement collectif, en vue de préserver la qualité des eaux superficielles et souterraines :

V.4.1.3

Surveillance des branchements de Pabonné : Ce confréle consiste & réaliser des tests & la fumée et/ou au colorant
pour s'assurer nofamment de la bonne étanchéité des ouvrages réalisés et d'identifier d'éventuels raccordements
du systéme pluvial privé au réseau d'assainissement collectif. Ces tests lors de leur réalisation ont démontré des
anomalies, les branchements défectueux ont été mis en conformité.

Mise en place d’une télésurveillance 24h/24h des postes de refoulement : Les postes de refoulement sont équipés

d'une télésurveillance (c'est-a-dire I'enregistrement & distance des données de mesure du fonctionnement de
I'ouvrage). Cela permet aux agents d'exploitation d'intervenirimmeédiatement en cas de dysfonctionnement.

Incidences globales résiduelles du PIlU surla qualité de Feau

Au regard de mesures d'évitement et de réduction d’'impacts mises en place, Pincidence du PIU surla qualité des eaux
est non significative.
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V—4-2 INCIDENCES PREVISIBIES CONCERNANT IA QUAITIE DE DAIR ET IE CHANGEMENT
CIIMATIQ UE

V.4.2.1 Incidences prévisibles du PIU surla qualité de Pairetle changement climatique

L'air est un élément nécessaire & la vie. Cependant, I'introduction par I'homme dans I'atmosphére de polluants entraine des
effets nuisibles a la santé et a I'environnement.

Les principaux polluants sont : le dioxyde de souffre, le dioxyde d'azote, I'ozone, les particules, les métaux lourds, les polluants
organiques persistants, ... Les rejets dans I'atmosphére proviennent essentiellement de la production d'énergie, de I'industrie,
des transports, de I'agriculture, du chauffage des batiments.

Les conséquences de ces pollutions sont variées, peuvent toucher des zones trés éloignées des sources et revétir plusieurs
formes : pollution de I'air des villes, acidification et modification de la photochimie de I'atmosphére, dépbts de polluants sur
les sols et I'eau, augmentation de I'effet de serre, ...

L'ouverture a I'urbanisation de nouveaux secteurs est susceptible d'avoir une incidence sur la qualité de I'air. Cette incidence
indirecte négative estliée a des usages émetteurs de Gaz ¢ Effet de Serre (GES) et de pollutions diffuses liés essentiellement :

- a I'augmentation des déplacements automobiles,

- a l'augmentation de la production d'énergie pour la régulation thermique des bdatiments (chauffage et
rafraichissement),

V.4.2.2 Mesures d’évitement et de r®duction d’impacts intégrées au PII concemant la qualité de lairetle

changement climatique

Dans le cadre de son PLU, la ville commune d'Aureilhan a pris en compte la qualité de I'air et le changement climatique
dans le cadre de ses objectifs de développement et de diversification des offres de mobilité.

D Vis-a-vis de Paugmentation des déplacements automobiles
Le PLU décline plusieurs dispositions destinées a limiter les déplacements automobiles :

- Une mixité des fonctions urbaines au coeur du bourg, de facon a permettre & chaque quartier de bénéficier d'une
proximité et accessibilité aisée aux divers lieux d'usages urbains (écoles, équipements sportifs et de loisirs,
équipements publics administratifs, commerces et services, ...), proximité d'autant plus adaptée aux déplacements
dits « doux », c'est-a-dire non automobiles,

- Une offre en déplacements alternatifs & I'automobile, a savoir piétonnier et cyclable, a I'échelle communale et
infercommunale avec la mise en ceuvre d'un bouclage entre la piste cyclable de Mimizan/Pontenx-les-Forges ef la
piste des bords de I'étang. Cette intention est tfraduite dans I'OAP des deux zones AU de Boullac et Peyroutic et sur
le zonage (ER N°4).

- Des dispositions réglementaires favorisant 'usage du vélo dans les opérations groupées des zones AU, dans
lesquelles il est exigé au titre de I'article 12, la création d'un local pour le stationnement des vélos, sur la base du
ratio d'1,50 m2 par logement (article AU12-4).

D  Vis-a-visde Taugmentation de la production d’énergie pourla ré gulation thermique desbatiments (chauffage
etrafraic hissement)

Le PLU décline un certain nombre de dispositions & méme d'améliorer la maitrise des consommations énergétiques, qu'elles
soient destinées a chauffer ou a rafraichir (par climatisation notamment trés consommateur en énergie) les batiments :

- Le projet de PLU promeut, dans son ensemble, des formes urbaines et des typologies d'habitat compact, qui sont
vecteurs de réduction des émissions de CO2 et de modération énergétique ; a ce ftitre :

o les Orientations d’aménagement déclinent dans leur plan-masse une organisation bdatie associant une mixité
des formes urbaines (habitat individuel de type pavillonnaire, habitat individuel en ordre continu, habitat
collectif..) dont les respect est soumis & compatibilité lors de I'instruction du permis d’aménager ;

o Cette promotion de la compacité urbaine est également déclinée dans le reglement d'urbanisme qui supprime
la réglementation de la superficie minimale constructible qui était fixée & 800 m2 dans le PLU 2004, permet des
implantations en ordre continu et & I'alignement des emprises publiques, alors que le PLU 2004 imposait des
reculs de 5 m vis-a-vis des voies, un ordre semi-continu ou discontinu excluant les opération de maisons en
bande, et une hauteur des constructions (9 m)compatible avec des opérations de logements collectifs en R+1
en zones U et AU.

- Concernant le recours aux énergies renouvelables en alternative aux énergies fossiles sources de GES, le réglement
d'urbanisme ne décline aucune disposition qui pourrait constituer une impossibilité réglementaire & la mise en ceuvre
de dispositif de production d'énergie renouvelable & titre individuel (panneaux photovoltaiques notamment) ou a
la mise en ceuvre d'habitat bioclimatique (murs et toiture végétalisés, ossature bois, ...) ;

- Le réle de la végétation dans I'adaptation de I'habitat au climat est manifeste ; la lutte contre le réchauffement
climatique et les étés caniculaires peut passer par I'infroduction en milieux urbains du végétal, dont la présence
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peut abattre de plusieurs degrés la température ressentie ; a ce fitre, le reglement d'urbanisme impose deux ratios
de végétalisation, & savoir 20 % du terrain d'assiette de I'opération d'aménagement doivent étre traités en espace
vert planté, et 50 % des parcelles individuelles issues du lotissement doivent étre plantés d'arbres et d’arbustes. Ces
dispositions, avec I'organisation bioclimatique de I'habitat développée précédemment, constituent une alternative
au recours des installations de climatisation trés consommatrices d'énergie.

D Pérennisation de leffet puits de carbone

La couverture boisée développée de fagcon majeure sur I'ensemble du territoire, est pérennisée gréce a la disposition
d'espace naturel & protéger, au regard de la fonction biologique qu’elle remplit ; en effet en consommant pour sa croissance
du CO24, la masse boisée participe a réduire la production de CO2 et fonctionne comme un puits de carbone.

V.4.2.3 Recommandations et Mesures d’accompagnementindé pendantes du PIU

© Enmatiére de maitise des déplacements

La CDC de Mimizan met en place une offre de transport en commun & la demande pour personnes isolées et & mobilité
réduite ; cette offre constitue une alternative & I'usage de véhicules motorisés individuels, qui malgré un effet modéré sur la
production globale de GES, constitue une premiere étape dans une politique durable des déplacements, ....

© Enmatiére de modération énergétique

Dés 2013, indépendamment de la mise en ceuvre de la révision du PLU, une nouvelle Réglementation Thermique est enfrée
en vigueur, elle vise & limiter la consommation énergétique du secteur du batiment en fixant & 50 kWhep/(m2.an) la
consommation limite & ne pas dépasser ; en tout état de cause, cette disposition sera & méme d'appuyer les dispositions de
modération énergétique du PLU.

Par ailleurs, selon une enquéte de I'Ademe, 20 % des dépenses énergétiques communales francaises sont destinées a
|'éclairage public. Ce pourcentage pourrait étre largement réduit grce aux progrés réalisés dans le domaine des luminaires
et des systemes de programmation automatique ; cette piste constitue un enjeu de modération énergétique, mais
également de préservation environnementale (I'excés de sources lumineuse arfificielles est un facteur de perturbation de la
biodiversité) et un gisement d'économie des finances publiques.

Ces pistes de réflexion peuvent étre mises en ceuvre dans le cadre d'un « plan-lumiere » destiné a décliner la stratégie
communale en matiere d'efficacité énergétique et économique visée et la répartition géographique de I'éclairage, dans
un souci de visibilité, d'esthétique, de sécurité et d'économie d'énergie.

vV.4.24 Incidences globales résiduelles du PIIUsurla qualité de Pairetle changement climatique

Au regard de 'ensemble de ces dispositions, les incidences du PIU sur la qualit¢ de lair et le changement climatique
peuvent étre jugées modérés et maitrisé es.

V—4-3 INCIDENCES PREVISIBIES SURIA PRODUCTION ETIA GESTION DES DEC HEIS

Si I'on s'appuie sur les ratios donnés par I' ADEME!, qui sont de Tkg/hab./jour de déchets produits en France, la production
annuelle de déchets de la commune d'Aureilhan est actuellement de 389 820 kg soit 389 tonnes/an environs.

L'ouverture aI'urbanisation des zones AU projetées par le PLU, en générant I'arrivée de populations nouvelles (évaluée & +120
logements * 2,5 personnes/logt en moyenne), va entrainer une augmentation modérée de la production de déchets, & savoir
sur la méme base, 1000 kg par an environ.

Bien que cette dimension releve d'une échelle de gestion qui dépasse celle de la gestion communale, d savoir
communautaire, voire départementale, le PLU peut accompagner la prise en compte de cet enjeu de société par divers
disposififs.

V.4.3.1 Mesures de rduction d’impacts intégrées au PIlconcemantles déchets

Une disposition a été introduite dans toutes les zones AU du PLU, imposant que « Pourtoute opémtion inmobiliére, groupe
d’habitation, et lotissement de 10 ogementset plus,le dépét desordures ménagéresavantcollecte parlssemwicespublics
devra étre réalisé parun dispositifcloset/ou entemé permettant lentrepétetle tidesdéchets ».

Cette disposition, recommandée par I'ADEME, vise & favoriser une gestion efficace et respectueuse de I'environnement ;
cette disposition est introduite dans le reglement d'urbanisme au fitre de la loi Grenelle qui permet de fixer dans les PLU des
objectifs de performance environnementale (article R151-42 du code de I'urbanisme®).

4 1 m? de bois consomme 400 cm? de CO2
! Agence de I’Environnement et de la Maitrise de I’Energie
5 Sur la base de 1068 habitants, INSEE 2014
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V.4.3.2 Recommandations et Mesures d’accompagnement indépendantes du PIU

La maitrise de la production des déchets représente un véritable enjeu de société au regard de ses incidences sur
I'environnement, La réponse & cet objectif passe & I'échelle des particuliers :

—  Par une réduction & la source par un changement d'habitudes de consommation (limiter les produits sur-emballés,
privilégier les emballages recyclables en carton/verre plutdt que plastifiés, favoriser pour le transport vers le domicile
I'usage des panier/cabas/sac réutilisables plutdt que les sacs plastiques jetables, ...) ; a ce titre la commune peut
entreprendre une politique de sensibilisation de sa population résidente par le bidis d'animation de journée
thématiques, mais également par le biais des écoles maternelles et primaires qui constituent le public de demain ;

—  Uneréduction du volume des déchets par compostage individuel, quis'avere relativement facile d mettre en ceuvre
dans des secteurs d’habitat individuel comme & Aureilhan ; dans le cadre d'une politique de sensibilisation, le SIVOM
du Pays de Born mettant & la disposition des habitants volontaires, des composteurs individuels, ainsi qu'une
information de base sur les modes opératoires (connaissance et efficacité, ...) ;

-  Le compostage peut également relever d'une démarche collective, dans le cadre d'éco-lotissement ou éco-
quartier, et éfre formalisée dans une démarche plus encadrée (désignation d'un « maitre composteur « qui gere les
infrants et la réutilisation du compost..).

V—4-4 INCIDENCES PREVISIBIES SUR ELAMBIANCE SONO RE

V.4.4.1 Incidences prévisibles du PIU surlambiance sonore

Parmi les zones de développement projetées par le PLU, aucune ne se situe a proximité d'une source de bruit susceptible de
créer une géne.

Le PLU n'est pas susceptible de développer des incidences négatives sur Fambiance sonore des espaces habités de la
commune.
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V—5 INCIDENCES PREVISIBIES ET MESURES ENVISA G EES CONCERNANT IES RISQ UES
NATURELS

V—5-1 INCIDENCES PREVISIBIES C O NCERNANTIE RISQ UE FEU DE FO RET

V.5.1.1 Incidences prévisibles du PIIU surle risque Feu de forét

Avec un territoire couvert & 89 % par la forét de pins maritimes, la commune d'Aureilhan est concernée par le risque forét.
Cet aléa, mis en exergue dans le cadre de I'atlas départemental du risque incendie de forét élaboré en 2011 dans le
département des Landes (cf.. Cartographie de I'aléa feu de forét page ci-apres) indique sur la commune un aléa fort sur
une partie des zones AU, & savoir :

e Lamajorité de la zone AU de Peyroutic (cf figuré rouge sur I'Atlas départemental ci-apres)
e La partie médiane de la zone AU de Bouliac (cf figuré rouge sur I'Atlas départemental ci-apres)
e Lapartie nord de la zone AU de Mailléres (cf figuré rouge sur I'Atlas départemental ci-aprés)

En I'absence de mesures particuliéres, le PLU révisé, en permettant un développement de I'urbanisation sur ces secteurs, est
susceptibles d'aggraver I'exposition des biens et des personnes au risque feu de forét.

V.5.1.2 Mesures d’évitement ou de r€duction d’impacts intégrées au PII

Le PLU révisé met en place des mesures d'accompagnement essentiellement déclinées dans les OAP et traduites dans le
zonage et le réglement d'urbanisme.

»  SECTEUR DE PEYRO UTIC NORD

Orientation d'Aménagement et de Programmation : Considérant que la partie située le long de la route d'Andrille est
accessible aux services de secours par la route d'andrille et la voie de desserte interne, seule une bande de défense est
prévue en limite sud de la zone avec le massif forestier qui constitue le coeur boisé de l'ilot Peyroutic. Cette bande est
accessible par la voie de desserte interne dont I'amorce est symbolisée par le point de passage F sur le plan de zonage et
par un espace de retournement & I'autre bout de la zone.

Zonage : la bande de défense incendie est traduite par 1 aplat jaune.

Réglement d'Urbanisme : la création de la bande de défense incendie est une des conditions de recevabilité des opérations
d'aménagement & I'article AU2-1; de plus il est rappelé a I'article 13-12 que la bande de défense incendie doit étre
maintenue non boisée et accessible aux véhicules de défense incendie.

»  SECTEUR DE PEYRO UTIC SUD

Orientation d'Aménagement et de Programmation : Considérant que la voie de desserte projetée entre le point de passage
B et D constitue une limite physique accessible aux services de secours pour la défense de toute la partie urbaine située au
sud de cette ligne, aucune disposition particuliere n'est prévue dans ce secteur.

ZONAGE PEYROUTIC
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CARTOGRAPHIE DE L’ALEA FEU DE FORET
'3 ; 1= ”:s\\ -‘\ 4
Aléa Incendie :
Faible
Moyen
B Fort

Source : Atlas départemental du risque incendie de forét élaboré en 2011 dans le département des Landes

PHOTO AERIENNE DES ZONES AU

Légende

Zonage

AU
[ 1 Ntvb

1 - Peyroutic Nord
2 - Peyroutic Sud
3 - Bouliac

4 - Maillerres
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>  SECTEURDEBOUILIAC

Orientation d'Aménagement et de Programmation : une bande de défense est prévue en partie médiane de la zone AU, en
limite de I'espace collectif central boisé qui fait I'objet d'une protection pour motif écologique (article L151-23 du code de
I'urbanisme). Cette bande est accessible par la voie de desserte interne dont I'amorce est symbolisée par les points de
passage G et H sur le plan de zonage, par I'impasse des chénes oU sera implantée la piste cyclable & créer et par la piste
cyclable existante de Mimizan/Pontenx-les-Forges qui constitue la limite sud de la zone AU.

Zonage : la bande de défense incendie est traduite par 1 aplat jaune.

Réglement d'Urbanisme : la création de la bande de défense incendie est une des conditions de recevabilité des opérations

d'aménagement a I'article AU2-1; de plus il est rappelé & I'article 13-12 que la bande de défense incendie doit étre
maintenue non boisée et accessible aux véhicules de défense incendie.

(Tt
OAP BOULIAC ZONAGE BOULIAC

»  SECTEUR DE MAIIERES

Orientation d'Aménagement et de Programmation : une bande de défense est prévue en périphérie Ouest de la zone AU,
en limite de I'espace boisé qui fait I'objet d'une protection pour motif écologique (article L151-23 du code de I'urbanisme).
Cette bande est accessible par la voie de desserte interne dont I'amorce est symbolisée par les points de passage G et H sur
le plan de zonage, par I'impasse des chénes ou sera implantée la piste cyclable & créer et par la piste cyclable existante de
Mimizan/Pontenx-les-Forges qui constitue la limite sud de la zone AU.

Zonage : la bande de défense incendie est traduite par 1 aplat jaune.

Réglement d'Urbanisme : la création de la bande de défense incendie est une des conditions de recevabilité des opérations
d'aménagement a I'article AU2-1; de plus il est rappelé & I'article 13-12 que la bande de défense incendie doit étre
maintenue non boisée et accessible aux véhicules de défense incendie.

9\ mbﬁ e et =~

I
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OAP MAILLERES ZONAGE MAILLERES
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V—5-2 _INCIDENCES PREVISIBIES C O NC ERNANTIE RISQ UE INONDATION

V.5.2.1 Incidences prévisibles du PII surle risque inondation

La conjonction de plusieurs facteurs physiques (faibles pentes vers le lac, nappe sub-affleurante, niveau d'eau du lac non
maitrisé, ...) et humains (régression du réseau de fossés assurant I'évacuation des eaux vers le lac, imperméabilisation des sols
liés & I'urbanisation, inadaptation des solutions de gestion des eaux dans les opérations d'aménagement.) a conduit a des
phénomenes récurrents d'inondation sur la commune.

En préalable & la révision du PLU, la Commune d'Aureilhan a souhaité, dans le cadre d'un Plan de Référence, établir une
stratégie d'aménagement & I'appui d'une étude hydraulique, afin d'intégrer au cceur de son projet urbain les
préoccupations de gestion de I'eau.

Cette réflexion a permis de dresser un état des lieux du fonctionnement hydraulique du territoire, et de dégager de grandes
orientations en matiére d'urbanisme et de gestion de I'eau, qui ont été traduites dans la révision du PLU en vue d'une part
d'améliorer les problemes d'inondation récurrents sur la commune et d'autre part d'éviter leur aggravation.

Ce chapitre rejoint celui des incidences et mesures prises dans le PLU vis-O-vis de la capacité d'infiltration des sols en
paragraphe V-1-1.

V.5.2.2 Mesures d’évite ment

Les mesures d'évitement des incidences concernant la prévention du risque inondation se traduisent par la préservation des
zones humides qui ont été identifiées a I'intérieur ou & proximité des « zones susceptibles d'éfre touchées de maniére notable
par la mise en oeuvre du PLU ».

Les secteurs Nm correspondant & ces zones humides & fort enjeux de protection ont ainsi été définis, afin de conserver leur
fonctionnalité hydraulique. Le classement en secteur Nm, permettant de maintenir la fonctionnalité hydraulique des zones
humides, constituent une incidence directe positive.

V.5.2.3 Mesures de r¥duction d’impacts intégrées au PIU

Afin de limiter voire éviter ces incidences, des mesures ont été prises tout au long de la démarche d’'évaluation et frouvent
une traduction dans différentes pieces du PLU :

> DANSIEPADD:

Ces dispositions ont présidé a I'établissement du PADD, qui annonce en page 5 les principes de gestion hydraulique suivantes :

e limiter I'imperméabilisation des sols et améliorer I'infiltration des eaux pluviales en donnant la priorité & I'infiltration
d la parcelle et en tendant vers le « zéro rejet » vers le milieu,
. limiter le débit de fuite1 maximal & 3l/s/ha pour les nouvOeaux aménagements et constructions, a I'appui de la mise

en oeuvre d'ouvrages de régulation,
e conserver et redévelopper le réseau de drainage en privilégiant des systémes de collecte de surface de type fossé,
e création et maintien de zones de stockage en vue de la régulation des eaux :
o surle bassin-versant de Darricau (amont LIDL, allée Darricau, noue d'Andirille),
o sur le bassin-versant du ruisseau du Pont de la Ville (amont zone artisanale, nord rond-point de la
boulangerie,
o surle bassin-versant du lac.
. création d'exutoires complémentaires en secteur littoral afin de délester les fossés de la Route de Lamarque et les
fossés a I'Est du camping Eurolac.
. création d'un axe multi-fonctionnel (associant une large coulée verte centrale, la mise en oeuvre d'ouvrages de
régulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable) en armature centrale de I'lot Peyroutic, pouvant
participer & I'amélioration du fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac.

P>  DANSIES OAP:

Les OAP, qui découlent du Plan de Référence mené conjointement avec I'étude hydraulique, appréhendent la question de
la gestion pluviale de facon globale, en visant une régulation sur Bouliac et Peyroutic dans le cadre d'une approche
conjointe.

Les OAP déclinent sur les schémas d'aménagement :

e Une Identification du réseau de fossés existants & préserver

e Une Identification du réseau de fossés & restaurer

. Des bandes paysagéres de 5 m aux abords de certains fossés présentant un enjeu de régulation pour la zone, afin
de faciliter leur entretien,

. Des bassins de régulation des eaux pluviales

. Le maintien en secteur & protéger pour motif d'ordre écologique (article L151-23 du code de I'urbanisme) de la
partie centrale de la zone AU de Bouliac qui remplit une fonction hydraulique majeure dans cette zone.

Les Orientations d'aménagement définissent par ailleurs des profils de traitement des voies primaires structurantes qui
déclinent I'aménagement d'une noue enherbée de 3 m de large, destinées & la fois a récupérer les eaux pluviales et
permettre leur infiltration
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>  DANSIEZONAGE:

Le principe annoncé dans le PADD d'un « axe multi-fonctionnel (associant une large coulée verte centrale, la mise en oeuvre
d'ouvrages de régulation pluviale et un itinéraire de cheminement cyclable) en armature centrale de I'llot Peyroutic, pouvant
participer & I'amélioration du fonctionnement hydraulique du secteur de Bouliac», se traduit par un secteur Nivb,
inconstructible destiné a recevoir notamment les ouvrages de régulation.

Les emplacements réservés n°4 et 5 sont destinés & recevoir ces ouvrages.

L'emplacement réservé n°3 vise I'acquisition d'une emprise de 4 m aux abords du fossé quilonge la parcelle 240 afin d'assurer
son enfretien.

Le zonage identifie au coeur de la zone de Bouliac un secteur a protéger pour des motifs d'ordre écologique au titre de
I"article L151-23 du code de l'urbanisme ; ce secteur constitutif en partie d’'une zone humide (cf paragraphe II-3-2-3
Description des milieux naturels présents sur les zones de développement) joue un réle majeur en matiére de régulation
hydraulique et appelle a ce titre une préservation.

> DANS IEREG IEMUENTD'URBANISME :

- Le reglement d'urbanisme prévoit en zones AU plusieurs dispositions destinées & gérer les eaux pluviales dans de
bonnes conditions : I'article 4 impose que « eaux pluviale s issue s de toute construction ou installation nouvelle ou
aménagementserontcollectéesettamponnéesaumoyende techniquesalte mativesde surface (nouesvégétales,
fossés, zones d'étalement) de telle sorte que le débit de fuite rejeté a lavalne dépasse pas 3 l/s/ha »; |'article 4
impose également, lors de I'aménagement, la conservation des fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert afin de maintenir la capacité d'évacuation des terrains.

- Le réglement d'urbanisme prévoit en zones U et AU plusieurs dispositions destinées & modérer I'emprise au sol des
constructions afin de limiter I'imperméabilisation excessive des sols, facteurs d'aggravation du ruissellement des eaux
:I'article 9 limite I'emprise au sol & 30 % en zones U et AU ; I'article 13 exige en zones AU le maintien de 20% d'espaces
verts plantés au sein de I'opération d'aménagement et de 50% sur chaque parcelle individuelle ;

V.5.2.4 Mesures d’accompagnementindépendantes du PIIU

3 UN PIAN PROGRAMME DE GESTION DU PLUVIAL

Afin d'apporter une amélioration & la problématique de gestion pluviale, le Conseil départemental des Landes & I'occasion
de travaux de voirie réalisés au cours de I'année 2017 sur la route des lacs, a procédé & la mise place d'ouvrages destinés
au réseau pluvial sous la chaussée, qui pourront d terme étre connectés entre la zone de Bouliac et la zone de Peyroutic, lors
de futurs aménagement ; ces ouvrages permettront de pallier le sous-dimensionnement identifiés dans le cadre de I'étude
hydraulique, en partie responsable de I'effet de rétention des eaux et d'inondation du secteur de Bouliac (cf paragraphe I
2-6-1 Le réseau d'assainissement pluvial).

< IES MESURES DE STO CKA GE / INFILIRATION DANS IES C HA USSEES

Outre la mise en ceuvre de mesures de gestion des eaux pluviales de type noue enherbée, il peut étre recouru a la mise en
ceuvre d'aufres solutions compensatoires permettant le stockage des eaux pluviales et favorisant leur infilfration dans le sol
comme la chaussée réservoir.

Les structures réservoirs permettent le stockage provisoire de I'eau sous une chaussée dans le corps constitutif de celle-ci. Elles
permettent la gestion des eaux de ruissellement générées par les surfaces imperméabilisées des voiries, sans consommation
d'espace. Les eaux collectées par les caniveaux sont injectées dans la structure réservoir par des drains de ré-injection dans
la structure réservoir.

Coupe de principe d’une structure réservoir sous chaussée

Enrobé

Structure réservolr

Sal prrméahle
Regard avaloir avec

décantation et coude
plongeur

Les principaux avantages d'une structure réservoir sous chaussée sont :

- pas de consommation d'espaces supplémentaires pour la prise en compte de la gestion des eaux pluviales,
—  pas de surcoUt car la structure réservoir est englobée dans le corps de chaussée,
- une bonne intégration paysagere car les ouvrages sont sous la voirie été donc invisibles.
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Les inconvénients d'une chaussée réservoir sont :

- L'obligation d'un entretien régulier des regards avaloirs et ouvrage de décantation pour limiter le colmatage,

- le volume de stockage dépend de la hauteur de nappe. Elle conditionne donc le nivellement de la voirie, qui ne
peut étre sous le niveau du terrain naturel,

— la pente du terrain doit étfre faible pour éviter les risques de débordement aux points bas,

— unouvrage de régulation et un exutoire fonctionnel ont nécessaires.

V.5.2.5 Incidences prévisibles du PIIU surle risque inondation liée au phénoméne de remontée de nappe

Au vu de la cartographie de I'aléa « remontée de nappes » réalisée par le BRGM et présentée au § II-6-4 RISQUE REMONTEE
DE NAPPE, le territoire d'Aureilnan est concerné par une sensibilité faible & cet aléa, a I'exception de la partie nord de la zone
AU de Peyroutic (parcelle AE19).

Ce risque est éfroitement lié au phénoméne abordé précédemment. Et les dispositions afférentes a la prise en compte sont
les mémes que celles exposées dans le paragraphe précédent.

Aux titres des mesures prises tout au long de la révision, le PLU n'est pas susceptible de développer d'incidence négative vis-
a-vis du risque inondation, il est a l'inverse susceptible de réduire son occurrence au regard des modalités mises en ceuvre
dans le secteur de Peyroutic qui impacteront de facon positive la gestion hydraulique du secteur de Bouliac.

V—5-3 INCIDENCES PREVISIBIES CONCERNANT IE RISQUE « REIRATEGONFEMENT DES
ARGILES »

V.5.3.1 Incidences prévisibles concemantle risque « retrait-gonflementdes argiles »

La présence d'argiles dans les sols induit des mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation, qui peuvent occasionner des dégats sur la structure des constructions.

Au vu de la cartographie de I'aléa « retrait-gonflement des argiles » réalisée par le BRGM et présentée au § I-6-2 RISQUE RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES, le territoire d'Aureilnan est concerné par aléa faible pour les secteurs urbanisés.

En ce qui concerne les zones destinées au développement de I'urbanisation, elles se situent toutes en zone d'aléa faible.

Par conséquent I'exposition des biens et des personnes qui pourrait découler de la mise en ceuvre du PLU et générer une
incidence négative, est tres faible et n’enfraine aucune mesure de réduction dans le PLU.

V—5-4 INCIDENCES PREVISIBIES C O NCERNANTIE RISQ UE SISMIQ UE

Au regard des décrefts sismiques parus en Octobre 2010 et applicables depuis le 1er Mai 2011, la commune d’'Aureilhan est
classée en zone 1 de faible sismicité, ce qui n'implique aucune disposition parasismique particuliére, ni dans le PLU en matiere
d'urbanisme, ni en matiére de constructibilité.
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V—6 INCIDENCES PREVISIBIES ETMESURES ENVISA G EES CONCERNANTIE CADRE DE VIE

V—6-1 INCIDENCES PREVISIBIES CONCERNANTIE PAYSAGE

V.6.1.1 Incidences prévisibles du PIU surle paysage

Du fait du changement du caractere naturel des secteurs, I'urbanisation des zones AU aurd une incidence directe sur le
paysage.

Les secteurs projetés & I'urbanisation (zones AU) sont les zones les plus sensibles aux modifications paysagéres car
généralement présentes aux abords ou d I'entrée de zones urbaines, contrairement aux dents creuses (zones U actuellement
urbanisées) davantage ancrées au sein du tissu urbain et représentant des surfaces moins importantes.

Une attention particuliere a donc été portée aux zones AU.

V.6.1.2 Mesures d’évitementetde réduction d’impacts inté grés au PIU

La volonté de la commune a été de préserver le paysage dans son projet de PLU Afin de traduite cette volonté annoncée
dés le PADD, des mesures ont été prises tout au long de la démarche d'évaluation et trouvent alors une traduction dans les
parties prescriptives du PLU :

> DANSIEPADD:
Introduction dans le PADD des orientations paysageéres suivantes (page 5) :

. la préservation de la qualité des entrées de bourg, depuis Mimizan au carrefour de la route de la Tuilerie et de la
route deslacs & I'Ouest et depuis Saint-Paul-en-Born au giratoire de Mailléres par une limitation de I' étirement urbain
aux espaces bdatis actuels ;

e la préservation de certains points de vue sur le grand paysage depuis certaines voies structurantes, comme celle
vers le lac et I' église le long de la Route d'Andrille ;

e o préservation d'éléments de l'identité paysageére et batie, constituée notamment :

o duDomaine Darricau, composé d'un ensemble béti, maison de maitre et dépendances, au sein d'un vaste

parc boisé,
o D'alignements d'arbres remarquables, comme I'Allée Darricau, de haies en bordure de voies structurantes
pour le paysage urbain (Route de la Tuilerie, Route de Lamarque, ...). et qui participent par ailleurs & la

fonctionnalité de continuité écologique.

Un volet portant sur la définition d'enveloppes urbaines clairement identifiées vient renforcer ce souci en matiére de paysage,
afin de ne pas promouvoir un étalement urbain le long des voies restées encore naturelles et non baties, vecteur de
banalisation paysageére.

> DANSIEZONAGE:

Au titre de la préservation des entfrées de bourg et de la limitation de I'étalement urbain, le zonage décline les mesures
suivantes :

e  Classement en zone Naturelle de la zone AUi destinée a un développement industriel, artisanal ou commercial dans
le PLU 2004 et classement des boisements développés le long de la route des lacs en Espace Boisé Classé a
conserver et Eléments de paysage & protéger au titre de la loi Paysage (article L151-19 du code de I'urbanisme).

= - L ."."I ¥ . }-3

PLU 2004 PLU révisé

e Classement en Espace Boisé Classé & conserver de la
séquence d'entrée de bourg Est entre le giratoire de
Mailleres et I'aire d'accueil des Gens du Voyage.
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Au titre de la préservation de certains points de vue sur le grand paysage depuis certaines voies structurantes, comme celle
vers le lac et I'église le long de la Route d'Andrille : la modification menée au fitre e la prise en compte de I'enjeu de
patrimoine archéologique (cf paragraphe 1V-3-2 LES ZONES AU DU PLU) participe de cet objectif.

Au fitre de la préservation d'éléments de l'identité paysagere et bdatie, le zonage décline les mesures suivantes :

e |dentification en éléments de paysage béatis & protéger au titre de la loi Paysage (article L151-19 du code de
I'urbanisme) de la maison rurale de la route du bourg (n°1 sur le plan de zonage) et des constructions constitutives
du Domaine Darricau (n°2 sur le plan de zonage).

¢ |dentification en éléments de paysage végétal & protéger au titre de la loi Paysage (article L151-19 du code de
|'urbanisme) des bordures boisées développées le long de la route de la Tuilerie, de I' Allée Darricau,

> DANSIES OAP:

Les Orientations d' Aménagement promeuvent la création de dispositions de mise en valeur paysagére a travers notamment
le verdissement des espaces collectifs ; & ce titre les OAP déclinent la création de bandes paysageres le long des voies, le
long des limites séparatives entre les espaces déja batis et les espaces a urbaniser, ..

La prise en compte de I'enjeu de préservation de la qualité paysagere des entrées de bourg décliné au PADD se fraduit
notamment dans I'OAP de la zone AU de Mailleres par la création d'une bande paysagéere de 10 m le long de la route des
lacs, destinée a I'intégration visuelle des constructions neuves.

> DANS IE REGIEMENTD'URBANISME :

La fraduction des dispositions paysageéeres des OAP sont introduites dans le zonage (bandes paysageéres a créer) et dans le
reglement d'urbanisme :

A l'article AU2-1 qui soumet la recevabilité des opérations d’aménagement a la réalisation dans les travaux de viabilité des
bandes paysageres portées au plan de zonage et aux OAP ;

A l'article AU13-9, quirappelle que les bandes paysageres portées au plan de zonage doivent éfre obligatoirement réalisées ;

Par ailleurs, afin de limiter le recours & des essences végétales non issues de la palette végétale propre au secteur sud landais,
source de banalisation paysagere des espaces batis, nofamment lors de la création des haies et des jardins, une palette
végétale est jointe en annexe du réglement d'urbanisme.

Le reglement du PLU integre également pour les zones U et AU des régles de construction respectueuses de la sensibilité du
paysage :

e Respect d’'une emprise maximum ;
. Hauteur maximum des constructions ;
e Regles surl'aspect extérieur.

V.6.1.3 Incidences globales résiduelles du PIU surle paysage

A I'échelle de la commune, I'incidence du PLU sur le paysage est faible, voire positif.

V—6-2 INCIDENCES PREVISIBIES C O NCERNANTIE PATRIMO INE

V.6.2.1 Incidences prévisibles du PIU surle pattimoine bati

En tant que petit bourg rural, Aureilhan n'a pas développé un patrimoine bati trés étendu, les rares traces béties de son passé
rural ont soit été démolies, soit fortement dénaturées lors de leur restauration, notfamment les trés rares airiaux présents sur la
commune. On nerecense que deux entités de patrimoine présentant un intérét, annoncé dansle PADD, le Domaine Darricau
et une maison rurale (en assez mauvais état).

V.6.2.2 Mesures d’évitementet de rduction d’incidence surle patimoine bati

Dans le cadre du PLU ces deux éléments de patrimoine bati sont identifiés sur le plan de zonage au titre de la loi Paysage,
refranscrite dans le Code de I'Urbanisme. En effet, I'article L.151-19° du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU
«d’identifieret de localiserlesélé mentsde paysage et délimiterlesquartiers, iots, immeubles, espacespublics, monume nts,
sitesetsecteursa protéger, metire envalurourequalifierpourdesmotifsd’ordre c ulturel, historique ouécolgique et dé fini,
le caséchéant, lesprescriptions de nature & assurerleurpréserwation ).

L'ensemble de ces constructions sont repérées et numérotées sur le plan de zonage.

v.6.2.3 Incidences prévisibles du PIIU surle patrimoine archéologique

Le Service Régional de I'Archéologie mentionne 5 zones sensibles du point de vue archéologique sur la commune (cf carte
paragraphe II-7-2 LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE), dont certains se situent partiellement en zone constructible et la mise
en ceuvre du PLU est donc susceptible de développer des incidences sur ces sites :
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Lamiraut, les Dougs : tumulus protohistorique, en bordure du ruisseau de Capit
Motte castrale de Cadet, en bordure du ruisseau du Pont de la Ville

Motte castrale du Tuc de Rambardine au lieu-dit Castelnau

Occupation antique pres de I'église,

Tus de Houns, Mofttes castrales, Moyen-Age

aRON =

Le site « Occupation antique prés de I'église » situé a l'arriere de I'église Sainte-Ruffine, revét une valeur patrimoniale
importante, ou des traces d'occupation aux ler et Il éme siécle aprés JC ont été révélés dans le cadre d'un diagnostic
archéologique. Cette dimension patrimoniale est intégrée au projet dés le PADD, afin d'éviter toute incidence négative dans
le cadre de la mise en ceuvre du PLU.

V.6.2.4 Mesures d’évitement des incidences surle patrimoine archéologique

Afin d'éviter la destruction du site archéologique « Occupation antique pres de I'église », la révision du PLU conduit & reclasser
la zone 1AUb de I'église délimitée dans le PLU 2004 en zone Naturelle, sur la base de la recommandation du diagnostic
archéologique conduit en 2007 & I'occasion d'un 1e projet d'aménagement , qui stipule que : « B ute atteinte au sous-sol
quelle quelle soit va endommagerlesvestigesenfouisdansle tiersouestde lemprise dessondages, depuisla ligne nord-sud
dessondages1,7,11et20jusquauxabordsde léglise ettouslesautressituésa louestde ceux-cijusquauxabordsde 1¢église
sansoublierle sondage 5is0lé et son environnementimmédiat. » (cfparagraphe IF7-2-3 Ie site « Occupation antigue presde
léglise ».
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PLU 2004 PLU révisé

V.6.2.5 Mesures de réduction des incidences surle patrimoine archéologique

Pour les autres sites & sensibilité archéologique mentionnés par le SRA, le code du Patrimoine prévoit I'application de I'article
L531-14 qui dispose que « Lorsque, parsuite de trmvaux ou d'un fait quelconque, des monume nts, de s ruine s, sub struc tio ns,
mosaigues, éléments de canalisation antique, vestiges d'’habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions ou
génémlement desobjets pouvant intéresserla pré histowre, lhistoire, lant, larchéologie ou la numismatique sont mis au jour,
linventeur de ces vestiges ou objets et le proprétaire de limmeuble ou is ont été découverts sont tenus den faire ln
déclaration immédiate au maie de lo commune, qui doit lo transmetire sans délai au préfet. Celui-ci avise lautornité
administrative compétente en matiere darchéolbgie. »

Cette disposition est rappelée en chapeau des zones U et N concernées par ces zones sensibles, leur cartographie est de
plus rappelée en annexe du PLU, sur le Plan des Périmétres Fournis & Titre Indicatif.

V.6.2.6 Incidences globales résiduelles du PIU surle patrimoine

A I'échelle de la commune, le projet de PLU a une incidence positive surle patrimoine .
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V—7 INDIC ATEURS DE SUIVI

V—7-1 IES ATIENDUS DES INDIC ATEURS DE SUIVI DES RESUITATS DELAPPIICATION DU PIAN DU
POINTDE VUE DE DENVIRONNEMENT ET DE TA MATIRISE DE IA CONSOMMATION DES
ESPACES

Le PLU doit faire I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment du point de vue de I'environnement, au
plus tard a I'expiration d'un délai de 9 ans & compter de son approbation (cf. article L153-27 DU CODE DE L' URBANISME).

De fait, il convient de préciser comment cette analyse et le suivi des impacts et des mesures envisagées, seront assurés.

Afin de pouvoir évaluer dans le temps les incidences du PLU sur I'environnement et la maitrise de la consommation des
espaces, il s'avere nécessaire de mettre en place une série d'indicateurs, concrets, quantifiables et mesurables. Ceux-ci
permettront d’'évaluer a partir de la connaissance de I'état initial de I'environnement le résultat des orientations prévues dans
le PLU et des mesures éventuelles prises pour réduire les impacts sur I'environnement au terme de la durée déterminée. Ce
bilan doit également permettre de faire évoluer le plan afin d'en corriger les effets si nécessaires.

Un indicateur est une donnée quantitative ou qualitative qui permet de caractériser une situation évolutive (par exemple,
|'état des milieux), une action ou les conséquences d'une action, de facon & les évaluer et d les comparer & leur état a
différentes dates.

Il ne s'agit pas de construire un tableau de bord exhaustif de I'état de I'environnement, il faut avant tout cibler les indicateurs
reflétant I'impact du document d'urbanisme sur les enjeux environnementaux identifiés forts dans le cadre de la
hiérarchisation des enjeux (cf. § 1I-8 SYNTHESE DE L'ETAT INITIAL ET HIERARCHISATION DES ENJEUX), ce dispositif devant rester proportionné
au document d'urbanisme et aux moyens de la collectivité.

On privilégiera quelques indicateurs bien renseignés & une batterie d'indicateurs que la collectivité n'aura pas toujours les
moyens (en ressources humaines et financieres) de suivre.

Par conséquent, les thématiques retenues pour les indicateurs de suivi sont les thématiques ayant présenté des sensibilités et
enjeux forts sur le territoire communal suite & I'état initial de I'environnement, & savoir :

® Je patrimoine biologique,
® JTutte contre le changementclimatique et amélioration de la maitrise énergétique
® Ia gestion hydraulique, quantitative et qualitative,

® Ia maitrise de la consommation fonciére

V—7-2 INDIC ATEURS DE SUIVI « PATRIMOINE BIOIO GIQ UE »

L'analyse de I'état initial a mis en évidence au chapitre MILIEU BIOLOGIQUE, la présence d'habitat a haute valeur
patrimoniale ; il convient de s'assurer que la mise en ceuvre du plan ne porte pas atteinte a leur maintien.

Il IES HABITATS D’INTERET C O MM UNA UTA IRE

Cet indicateur consistera donc a mettre a jour I'ensemble des habitats présents sur la commune au sein du périmétre Natura
2000, selon leur typologie phyto-sociologique simplifiée, typologie internationale en vigueur utilisée dans le cadre de CORINE
Biotopes et du Manuel d'interprétation des habitats de I'Union Européenne, afin de contrdler que la mise en ceuvre du PLU
ne remet pas en cause les objectifs de conservation qui leur sont attachés.

Pour chaque type d'habitat naturel, devront étre indiquées les especes caractéristiques et/ou remarquables (surtout du point
de vue patrimonial) ainsi que son état de conservation.

Cette investigation peut étre confiée a I'organisme animateur du DOCOB.
B 1FS ZONES HUMIDES

Les zones humides, telles qu’elles sont identifiées au fitre du SAGE « Etangs littoraux Born et Buch » (dont la cartographie figure
au paragraphe [I-3-2-2 Les zones humides du SAGE), ne sont pas exemptes d'un phénoméne d'effets indirects cumulés (&
travers la détérioration de la qualité des eaux qui drainent leur bassin-versant, de mesures de gestion artificialisantes, ...).

Il est proposé un suivi des zones humides selon I'approche habitat, d'apres I'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de
définition et de délimitation des zones humides. L'état de conservation, I'intérét hydraulique et I'intérét écologique devront
étre précisés.

Cette investigation peut étre confiée a I'organisme animateur du SAGE « Etangs littoraux Born et Buch ».

Hl IES HABIMATS NATURELIS PRESENTS AU SEIN DES ZONES AMENAGEES DE BOUIIAC ET
PEYRO UTIC

Cet indicateur consistera donc & mettre & jour I'ensemble des habitats naturels sur la base de la cartographie qui en est faite
au paragraphe 11-3-2-3 Description des milieux naturels présents sur les zones de développement du PLU 2004.

Cette investigation peut étre confiée a I'organisme animateur du SAGE « Etangs littoraux Born et Buch ».
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V—7-3 IA IUTIE CONIRE IE CHANGEMENT CIIMATIQ UE ET CAMEIIORATION DE IA MATIRISE
ENERG ETIQ UE

La mise en évidence de I'aggravation du risque tempéte plus particulierement en secteur littoral, sous les effets du

changement climatique et de facon plus large de I'impératif de maitriser la consommation des ressources énergétiques,

conduit & apprécier dans quelle mesure le PLU d'Aureilhan y participe ; pour cela le PLU décline un certain nombre de
mesures dont il est possible d'évaluer la mise en ceuvre a N+5.

Il I:INDIC ATEUR « FO RMES URBAINES EC O NO MES EN ENERG IE »

L'impact de la compacité des formes urbaines sur les consommations énergétiques est avéré! ; le PLU décline a ce titre un
certain nombre de dispositions visant & promouvoir des formes urbaines plus « compactes » que I'habitat pavillonnaire :

® |es Orientations d'aménagement déclinent dans leur plan-masse une organisation batie associant une mixité des
formes urbaines (habitat individuel de type pavillonnaire, habitat individuel en ordre continu, habitat collectif..)
dont le respect est soumis & compatibilité lors de I'instruction du permis d'aménager ;

® Cette promotion de la compacité urbaine est également déclinée dans le reglement d'urbanisme qui supprime
la réglementation de la superficie minimale constructible qui était fixée en zone UB et AU & 800/1 000 m2 dans le
PLU 2004, permet des implantations en ordre continu et a I'alignement des emprises publiques, alors que le PLU
2004 imposait des reculs vis-a-vis des limites séparatives et des voies, et une hauteur des constructions compatible
avec des opérations de logements collectifs en R+1 en zone U et AU.

Il est proposé d'évaluer a N+5 |'effort de densification des tissus batis que le PLU aura réussi a produire & travers les
indicateurs suivants :

1. Calcul du ratio de m2 de surface de terrain utilisé pour créer 1 logement (0 comparer avec le chiffre observé
sur les 10 derniéres années, soit 1 200 m2/logement)

2. Calcul du nombre de logement créé par re-division fonciére en secteur urbain constitué (application de la loi
ALUR dans la recherche des gisements fonciers en zones urbaines).

Bl I INDIC ATEUR « O FFRE EN DEPIA C EMENTS DO UX »

Afin d'offrir une alternative aux déplacements automobiles, source des GES, le PLU décline dans le reglement des zones AU :

® |'obligation de prévoir dans I'emprise des voies nouvelles la création de cheminements mixtes (article AU 3-5) ; il
est proposé de mesurer a N+5 le linéaire de cheminements réalisé.

® |'obligation de prévoir dans les opérations de logements collectifs la création d'un local pour le stationnement
des vélos (article AUT2-4) ; il est proposé de mesurer & N+5 la superficie de locaux destinés a cet usage.

Le PADD décline un principe de bouclage entre la piste cyclable de Mimizan/Pontenx et la piste cyclable du bord d'étang,
via I'axe multifonctionnel de Peyroutic ; il est proposé de mesurer & N+5 le linéaire réalisé.

Hl DI INDICATEUR « RECOURS A 1A MISE EN O EUVRE DE DISPO SITIFS DE PRO DUC TIO N D’ENERG IE
RENO UVEIABIE

Tout au long de I'écriture du réglement d'urbanisme, il a été veillé & ce qu'aucune disposition qui pourrait constituer une
impossibilité réglementaire a la mise en ceuvre de dispositif de production d'énergie renouvelable & fitre individuel (panneaux
photovoltaiques notamment) ou & la mise en ceuvre d'habitat bioclimatique (murs et toiture végétalisés, ossature bois, ...) ne
soit déclinée.

Il est proposé d'évaluer a N+5 le nombre d'équipements mis en ceuvre dans les opérations de constructions individuelles,
collectives et publiques.

V—7-4 TA GESTION HYDRAUIIQUE, QUANTIATIVE ETQ UAIITATIVE

Le risque inondation identifié comme significatif sur la commune, constitue lors de I'aménagement des zones AU un enjeu
fort, qui appelle des mesures d'accompagnement dans le cadre du PLU ; ces mesures visent & gérer durablement les apports
en eau aux milieux, en les limitant (3l/s/ha) et en réduisant les transports d'éléments polluants par lessivage des sols.

Afin d'évaluer I'efficacité de la mise en place de ces outils de gestion & N+9, il pourra étre observé les indicateurs suivants :

® |e comportement des pointfs identifiés dans le cadre de I'étude hydraulique comme présentant des
dysfonctionnements (inondation du quartier de Bouliac) et sur lesquels la commune envisage des actions

! a surface équivalente, un logement collectif consomme 30% de moins qu’un logement individuel isolé.
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correctives et d'amélioration (complément du réseau d'EP sous la chaussée de la route des lacs a I'occasion de
la pose de candalisation en attente lors des travaux menés par le CD 40 sur la RD 626; les résultats refléteront la
gestion globale du ruissellement sur le territoire et de facon plus ponctuelle, I'efficacité des actions correctives.

® |a qualité des masses d'eau superficielles Etang d'Aureilhan (Etat des lieux SDAGE 2013 : état écologique moyen,
état chimique bon), du ruisseau d'Escource (Etat des lieux SDAGE 2013 : état écologique bon, état chimique bon)
et du ruisseau de Capit ((Etat des lieux SDAGE 2013 : état écologique bon, état chimique bon) ; Le protocole
d'observation pourra s'appuyer sur les criteres d'évaluation de I'état écologique et de I'état chimique de I'arrété
du 25 janvier 2010. Le suivi de cet indicateur peut étre confié a un prestataire privé ou un prestataire public
(animateur du DOCOB, du SAGE, ..) dans le cadre d'un conventionnement.

V—7-5 LA MATIRISE DEIA CONSOMMATION FONCIERE

Conformément a I'arficle L123-1-3 du code de I'urbanisme, le PADD d'Aureilhan fixe un objectif de modération de la
consommation fonciere de moins 33 %, soit 10 ha pour les 10 prochaines années, par rapport d ce qui a été consommé sur
la décennie 2007/2016, & savoir 15 ha, sur la base notamment d'un ratio foncier de 10 logements/ha.

Il conviendra d'évaluer a N+9 si la mise en ceuvre du PLU a permis d'atteindre cet objectif ; pour cela il est proposé de
calculer le nombre de logements produits & I'hectare sur la période considérée dans le cadre de I'aménagement des zones
AU.

Ce ratio de consommation fonciére par logement pourra étre comparé a celui qui s'est opéré au cours des 10 dernieres
années sur la commune afin d'apprécier I'incidence du PLU en terme de gestion économe de I'espace.

V—7-6 INDIC ATEURS G ENERA UX

Une série d'indicateurs est mise en place afin de permettre d'appréhender I'évolution de la population (nombre d'habitants,
nombre de logements réalisés, ...) et ainsi de suivre annuellement I'adéquation entre le projet et sa mise en ceuvre :
= Nombre d'habitants : le PLU projette de limiter son développement démographique a + ou - 200 habitants &
I"échéance 2027. Il conviendra d'évaluer & chaque recensement INSEE I'adéquation entre les projections du PLU
et I'évolution démographique réellement opérée.
= Nombre de logements rédlisés : le dimensionnement des zones constructibles du PLU est basé sur une capacité de
120 logements ; Il conviendra d'évaluer sur la base d'une période triennale, I'adéquation entre les projections du
PLU et I'évolution urbaine réellement opérée.
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VI—1 RESUME NO N TEC HNIQ UE

VI—1-1 PARIIEI: DIAGNO STIC DU FONC TIO NNEMENTC O MMUNA L

< PROFILDEMO GRAPHIQUEDEIA COMMUNE

Aureilhan s'inscrit dans un secteur géographique d croissance démographique soutenu (Taux de Croissance Annuel Moyen
hors Mimizan de + 2,3 % depuis 1999), cette croissance étant principalement portée par les petits communs satellites de la
ville-centre de Mimizan, qui patit  contrario d'un phénomeéne de stagnation démographique (TCAM de 0,3%).

Parmi les communes « moteur » de cette croissance, Aureilhan est la commune qui présente le TCAM le plus élevé (+ 3,5 %).

Cette évolution résulte majoritairement d'un solde migratoire régulierement excédentaire depuis 1975, et plus modérément
d'un solde naturel, qui accuse un Iéger déficit (- 0,1 %) depuis 2006 ; toutefois, malgré un nombre de déces supérieur au
nombre de naissances, la commune enregistre un rythme de é naissance par an.

Par rapport au phénomene de vieillissement démographique enregistré par le territoire communautaire, Aureilhan présente
un rapport indice de jeunesse équilibré et stable depuis 1999.

Le PADD du SCOT du Born assigne & la commune d'Aureilhan un rythme démographique "ralenti».

< PROFILECONOMIQUEDEIA COMMUNE

Le fonctionnement économique d'Aureilhan est majoritairement dépendant et lié & celui de Mimizan, qui constitue un pdle
d'emploi majeur au titre de sa filiere bois portée par le groupe Gascogne, au fitre de son activité touristique, commerciale et
de services/ équipements publics. Aureilhan dispose de deux commerces de « proximité », fous deux positionnés sur la route
des lacs : 1 boulangerie et une enseigne de moyenne distribution (LIDL).

La majorité de I'activité est & dominante touristique avec une capacité d’hébergement de 4 & 5 000 personnes au regard
de la présence de 3 campings et une résidence hoteliere sur la commune. La commune compte une zone d'activité
économique, aujourd'hui complete d I'exception de deux lots non béatis.

Le reste du secteur primaire est dominé par la sylviculture (633 ha de surface forestiere source CRPF), aucune exploitation
agricole n'est recensée sur la commune

< HABIAT

Le rythme d'accroissement immobilier régulierement soutenu depuis 1990 a enregistré une accélération entre 2006 et 2013
(+232 logements, & part égale +130 RP/+129 RS, soit + 40 %) sous I'effet de deux opération touristiques d'ampleur (Terrasses du
lac 70 appartements, Les Gemmeurs 51 logements en individuel groupé).

Le parc des logements est monofonctionnel, dominé par I'nabitat individuel en accession & la propriété (64 %), le parc des
logements locatifs reste mineur (32% des résidences principales).

Le parc des logements sociaux sur la CDC ne s'éleve qu'd 4 % du parc des résidences principales, si on n'en compte aucun
sur Aureilhan, la commune projette avec XL Habitat la création d'une opération de 12 logements sociaux (8 locatifs individuels
groupés et 4 accession sociale) sur une parcelle communale prés de la mairie.

De forts enjeux de diversification du parc des logements notamment en termes de parc social pésent sur le territoire ; le
Programme Local de I'nabitat (PLH) 2008/2013 qui fixe le programme d'actions & entreprendre pour assurer de bonnes
conditions de fonctionnement du marché de I'habitat, n'a pas atteint les objectifs fixés (dont 3 logements sociaux pour
Aureilhan).

Le PADD du SCoT du Born, débattu le 21 janvier 2016, fixe en matiére d'habitat une répartition de la croissance du parc des
logements, qui limite le rythme annuel de croissance du parc des logements & 12 logements pour la commune d'Aureilhan,
en développement et en renouvellement urbain, pour couvrir les besoins en résidences principales et en résidences
secondaires.

3 PROFILEC ONOMIQ UE DEIA C O MMUNE

Le fonctionnement économique d'Aureilhan est majoritairement dépendant et lié & celui de Mimizan, qui constitue un pdle
d'emploi majeur au titre de sa filiere bois portée par le groupe Gascogne, au titre de son activité touristique, commerciale et
de services/ équipements publics. Aureilnan dispose de deux commerces de « proximit », tous deux positionnés sur la route
des lacs : 1 boulangerie et une enseigne de moyenne distribution (LIDL).

La majorité de I'activité est & dominante touristique avec une capacité d’hébergement de 4 & 5 000 personnes au regard
de la présence de 3 campings et une résidence hoteliere sur la commune. La commune compte une zone d'activité
économique, aujourd'hui complete & I'exception de deux lots non batis.

Le reste du secteur primaire est dominé par la sylviculture (633 ha de surface forestiere source CRPF), aucune exploitation
agricole n'est recensée sur la commune.
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< C ONSOMMATION FONC IERE ET DIV ERSITE DES FO RUES URBAINES

Le bilan de la consommation fonciére des 10 derniéres années (2007/2016) est partiellement faussé par la réalisation de deux
opérations immobiliéres de trés forte densité (70 appartements Terrasse du lac et 51 maisons groupées aux Gemmeurs), il en
ressort foutefois les indicateurs suivants :

- consommation fonciére brute totale (comprenant VRD et espaces collectifs) 2007/2016 : 15 ha

- consommation fonciere brute (comprenant VRD et espaces collectifs) : 655 m2 / logement,

(Hors 2 opérations : 1 200 m2 / logement)

- rapport individuel/individuel groupé-collectif : 53 % / 47 %, hors 2 opérations --> 100 % individuel

De forts enjeux diversification des formes urbaines et notfamment vers des formes foncierement plus économes pésent sur le
territoire d'Aureilhan.

Le PADD du SCoT du Born, débattu le 21 janvier 2016, fixe un objectif de modération de la consommation fonciére de moins
35 %.

< TENDANCES DE URBANISATION ETC A PACIIE DE DEVELO PPEMENTET DE DENSIFICATION DU PLIT 2004

L'urbanisation enregistrée au cours de la décennie 2007/2016 révele une urbanisation spatialement maitrisée (globalement
comprise dans un périmétre de compacité de 1km de rayon autour du bourg), relativement organisée (développement
majoritairement réalisé dans le cadre de procédures de lotissement), mais peu diversifié d'un point de vue des formes
urbaines, (essentiellement pavillonnaire).

Le bilan de la capacité de développement et de densification du PLU présente au 06/2017 indique :

- une capacité d'accueil du PLU 2004 encore grandement dimensionnée de 27 ha (20 ha de zones de
développement et 7 ha de densification), soit un surdimensionnement par rapport a l'objectif de modération de la
consommation fonciére qui devra nécessairement se ranger en decd de ce qui a été consommé au cours de la décennie
2007/2016, a savoir 15,2 ha ; mais également un surdimensionnement par rapport & la limite de 12 logements /an que le Scot
du Born fixe pour la commune d’Aureilhan.

- au-deld de l'aspect quantitatif, un enjeu d'organisation pour de nombreux secteurs en dent-creuses afin de tendre
vers une utilisation rationnelle de I'espace, assorti d'une prise en compte de la dimension hydraulique qui appelle désormais
une approche globale.

S DESSERIE DU TERRITO IRE

La desserte du territoire est organisée autour de I'axe structurant (la RD 626 - route des lacs) et de I'héritage d'un maillage de
chemins ruraux qui a peu muté et subi le développement de l'urbanisation sans avoir été redimensionné (Rte du Bourg, Rte
de Lamarque, Rte de la Tuilerie, ...). De forts enjeux de diversification des modes de déplacements (vélos, piéton, transports
en commun, co-voiturage, ...) pésent sur le territoire communal et territoire élargi.

VI—1-2 PARIIE Il : ANALYSE DE IETATINITIA L DE EENVIRO NNEMENT
L'état initial de I'environnement précise les enjeux environnementaux du territoire, par grandes thématiques :

< MILIEU PHYSIQ UE

La topographie peu marquée des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par le PLU conduit & conclure &
un enjeu en matiére de relief lors de leur ouverture & I'urbanisation ; & ce fitre une attention particuliere devra étre portée a
la capacité de drainage des sols (fossés, noues, ...) et la limitation de leur imperméabilisation afin d'accompagner au mieux
I'évacuation des eaux pluviales dans le cadre d'aménagement spécifiques.

La nature ad dominante sableuse des sols favorise une capacité dinfilfration des eaux satisfaisante, mais limitée par un
engorgement des sols liée a la présence d'une nappe proche du sol et la présence ponctuelle de couches d'alios
imperméables ; si cette caractéristique physique ne constitue pas un probléme vis-a-vis de |'assainissement autonome compte
tenu de la généralisation de I'assainissement collectif, il constitue un facteur limitant vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales.

Il conviendra de veiller & ne pas aggraver les conditions d'infiltration des sols par une amplification de l'imperméabilisation
dans les zones urbaines, et & améliorer la gestion des eaux pluviales par la création d'ouvrages de régulation, dans le cadre
des aménagements urbains projetés mais également dans le cadre de secteurs amont & I'urbanisation suscepfibles de remplir
une fonction de rétension/relargage différé des eaux pluviales.

Le bassin-versant de I'étang d'Aureilhan fait l'objet de classements SDAGE qui attestent de la grande valeur de ses milieux
aquatiques (axe & grand migrateur, réservoir biologique..) mais également de classement qui soulignent une situation de
milieux perturbés et fragilisés (zone de vigilance de pollutions diffuses d'origine agricole, zone sensible aux pollutions par I'azote
et le phosphore .. ) vis-a-vis desquels il faut avoir une attention particuliere en termes de qualité des rejets liés a I'urbanisation
(eaux usées, pluviales..).

Concernant les zones de développement du PLU, seule la zone AUb de Maillerés présente un enjeu particulier compte tenu
de sa proximité avec le ruisseau du Pont de la Ville.
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3 MILIEU BIO 10 G IQ UE ETIA TRAME VERIE ET BIEUE

La commune d'Aureilnan fait I'objet de multiples périmetres de protection et d'inventaire du patrimoine naturel, dispositions
révélatrices d'un enjeu fort en la matiére, la disposition majeure relevant du périmeétre Natura 2000.

Toutefois, la majorité des zones constructibles projetées par le PLU demeure a I'écart de ces périmétres, les plus proches étant
celle de la zone 1AUb de Maillereés qui empiete modérément sur le périmetre protégé Natura 2000 et la zone AUi de Pasteur
qui empiéete sur la ZNIEFF "Zones humides d'arriere-dune du Pays de Borny.

Le territoire communal est le support de milieux naturels revétant un tres fort enjeu biologique au regard des habitats et des
espéces d'intérét communautaire qu'ils accueillent ;

Toutefois, les lieux d'enjeu vis-a-vis du développement urbain sont relativement circonscrits :

e surle secteur de Mailléres, ou la zone AUb empiéte sur le périmetre Natura 2000 et les zones humides du SAGE ;
e surle secteur de Peyroutic le long du fossé qui longe a I'ouest la colonie de vacances de Peyroutic;
e surlazone AUi de Pasteur qui empiete sur le ZNIEFF "Zones humides d'arriére-dune du pays de Born";

La TVB sur la commune décline des enjeux & deux échelles :

e celle de I'enveloppe urbaine du bourg qu'il convient de maintenir dans son étalement Est/Ouest afin de préserver
les deux corridors Nord/Sud entre |'étang et les espaces forestiers retro-lacustres

. celle de I'organisation intra-urbaine du bourg au sein de laquelle il convient de préserver une certaine perméabilité
(le long du ruisseau du Pont de la Ville, a travers le secteur Peyroutic..) .

Une attention particuliére est a porter & la problématique du maintien des continuités écologiques lors de leur aménagement.

2 RESSO URCES NA TURELLES

La ressource en eau sur Aureilhan, bénéficie de bonnes conditions de protection et répond de facon satisfaisante aux besoins
; les zones AU du fait de leur localisation géographique a proximité du bourg bénéficient de bonnes conditions de desserte
par le réseau public d'eau potable.

En I'absence d’'exploitation agricole sur la commune, la ressource « sol » concerne essentiellement les espaces forestiers. Les
espaces forestiers dominent le territoire d'Aureilhan avec un taux de boisement de 89% et consfituent une part notable de
|'économie locale au regard du poids de l'industrie forestiere landaise et ses nouvelles filieres bois/énergie ; la majorité des
zones projetées du PLU est concernée par une occupation forestiere, mais aucune n'a fait I'objet d'une aide publique au
reboisement /nettoyage suite a la tempéte Klaus.

< POILUNIONS, NUISANC ES ET'Q UA LTTES DES M ILIEUX

L'état qualitatif des masses d'eau référencées sur la commune est globalement bon : les 8 masses d'eau souterraines ont
toutes atteint un bon état chimique et quantitatif 2015 et les 2 masses d’'eau superficielles des ruisseaux d'Escource et de
Capit ont atfteint un bon état chimique et écologique en 2015,

La masse d'eau Etang d'Aureilnan présente également un bon état chimique atteint en 2015, seul I'état écologique est jugé
moyen au titre de pressions hydro morphologiques fermeture des milieux rivulaires) qui induisent un objectif d'atteinte du bon
état en 2027.

La commune d'Aureilhan bénéficie de conditions favorables a la maitrise qualitative des impacts des effluents générés par
I'urbanisation (liée & I'habitat et & I'économie) sur les milieux aquatiques, au regard d'une couverture par le réseau collectif
de toute I'enveloppe batie et des futures zones AU ; toutefois la maitrise quantitative des ruissellements pluviaux représente
un enjeu au regard d'une insuffisance du réseau de drainage, d'une forte imperméabilisation de certains secteurs et de
I'absence fréquente d'ouvrages de régulation au sein de I'enveloppe urbaine.

En I'absence de mesures de qualité de I'air directement attachées au secteur, il est difficile d'évaluer les réels impacts de
I'activité industrielle et des déplacements automobiles qui s'exercent sur la commune ; En tout état de cause, la recherche
de modalités de déplacements alternatifs & I'automobile est autant de pistes qu'il est possible de mettre en place aI'échelle
locale.

Aucune source de bruit incommodant pour I'habitat n'est recensée sur la commune.

< RISQUES MAJEURS

Les risques majeurs qui pesent surla commune d’ Aureilhan relévent essentiellement de phénomeénes naturels, liés & I'aléa feu
de forét et a l'inondation parremontée de nappe, qui constituent un facteur limitant pour le développement de l'urbanisation,
mais qui peuvent étfre palliés dans le cadre de mesures d'accompagnement lors de I'aménagement urbain.

3 C ADRE DE VIE ETPATRIMO INE

La commune d'Aureilhan ne recéle pas un patrimoine bdati remarquable a I'exception du Domaine Darricau ; par contre on
compte a I'arriere de I'église un site archéologique de fort enjeu (« site antique pres de I'église »).
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VI—1-3 PARTIEIl : ANAIYSE DEIA C OHERENC E INTERNE ETEXTERNE DU PIU

< ANAIYSEDEIA COHERENCE INTERNE DU PLU AU REG A RD DES ENJEUX ENVIRO NNEM ENTA UX IDENTIFIES

Sur la base de I'identification des enjeux environnementaux lors de I'état initial de I'environnement, des orientations
structurantes en matiére d'environnement pour la commune ont été déterminées traduisant et intégrant ces enjeux. Ces
orientations inscrites au sein du PADD ont ensuite été traduites au sein du zonage et du reglement.

ENJEUX IIES A TA BIO DIVERSIIE

Principe de
protection et de
mise en valeur des

espaces naturels,
des paysages et du
patrimoine :

« Préserver les
continuités
écologiques
assurées  par la

Trame Verte et Bleue
et leur restauration »

« Préserver les
espaces naturels
Maijeurs »

Principe de protection
et de mise en valeur des
des

du

espaces naturels,
paysages et
patrimoine :

« Pré server

restauration »

les
continuités écologiques
assurées par la Tame
Verte et Beue et leur

«Prendre en compte les

Evitement des
incidences  directes
sur le site Natura 2000,
sur les zones humides
du SAGE réservoirs de
biodiversité des
milieux aquatiques et
humides

Evitement des cours
d'eau classés en « frés

bon état
écologique »; «axe
grands  migrateurs »
(ruisseau de Capit) et
en « réservoir
biologique»  (Etang
d’'Aureilhan) par le
SDAGE AG

et le Massif
espaces de  Nature Landes
ordinaie » Gascogne

Evitement

aux
écologiques
I'échelle du bourg

biodiversité que sont
I'étang d'Aureilhan
des
de

des
éléments de « nature
en ville » participant
continuités

Les emprises Natfura
2000 et zones
humides du SAGE ont
été classées en Zone
Nm correspondant
Kaux espaces
Naturels Majurs a
présemer

stric te me nt » =& 100%
des surfaces
concernées sont
couvertes par le
zonage Nm

Les zones
constructibles du PLU
2004 concernées par
un périméetre N2000
ou Zone humide du
SAGE (secteur
Mailleres, une partie
du secteur Nt au
camping
d’Aurilandes)
reclassées Nm .

sont

Réduction de Le développement
consommation de  I'urbanisation
d'espaces naturels | (zones U et AU) se
et sylvicoles fait dans et aux

. abords du bour
Evitement ‘d.es dans la conﬁnuifg
secteurs conﬁﬁghfs de l'existant mais
des continuités dans le cadre de
N,ord/sgd entre les 2 limites a I'étirement
réservoirs de

urbain le long de la
Rte des lacs

Les corridors
terrestres  majeurs
au sein du massif
sont classés en

zone N

Affirmer la
vocation naturelle
de ces sites

Eviter les
incidences

directes sur les
habitats naturels et
especes d'intérét

communautaire,
sur les zones
humides associées
a ce site

Ne pas faire
enfrave aux
objectifs de qualité
des eaux
superficielles

Interdire la

constructibilité aux
abords des cours
d'eau afin d’'éviter
la destruction des

zones humides

Ne pas aggraver

les facteurs de
fragmentatfion du
massif et
notamment, ne
pas créer de
coupures
dommageables
par le
développement

de I'urbanisation

Prendre en
compte le réle de
I'activité  sylvicole

participant & la
richesse

écologique
massif boisé

du

Protéger les milieux
a forte biodiversité
au sein du massif :

La constructibilité dans la zone
Nm est limitée de facon stricte :

«Anticle N 2-5:
autorisées :

Seules sont

-lesoccupationsdu solliéesa la
gestion et a la mise en valeur
envionne me ntale du site
Natura 2000et des zones
humides identifices dans I
cadre du SAGE;

- les constructions nécessaires
aux sewices publics notamme nt
liésa la fréquentation du lac ;

En plus d'une constructibilité
limitée en zone N ; le réglement
impose un recul par rapport aux
berges des cours d'eau pour
toute nouvelle construction :

«Anticle N 7-2: Ies constructions
devront étre implantésen retrait
de 10, m de Ilo berge des
ruisse a ux. »

En dehors des milieux & forte
biodiversité classés en zones
Nm, avec des regles strictes, les
corridors terrestres au sein du
massif sont classés en zone N
au regard de leur intérét
écologique mais aussi de leur
intérét économique. Ainsi, le
reglement permet le maintien
de I'activité  sylvicole qui
participe 4 la  richesse
écologique du massif :

«Artic le N2-1: sont
autorisées:lesconstructionset
insta lla tio ns nouvelle s a
condition d'étre nécessaires a
lexplitation agncole et
forestiere, a [Fexclusion des
bdtime nts d’habitation »

Les zones constructibles du PLU
2004 conduisant a  une

(forét galerie et | fragmentation des continuités
zones humides | terrestres Nord/sud sont
associées) reclassées N ;
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ENJEUX IIES A TA RESSOURCE EN EAU

Principe de protection
et de mise en valeur
des espaces naturels :

«Préserver la qualité
des eaux superficielle s

et soutenuines en
conditionnant le
développement

urbain au
raccorde ment a
lassainisse me nt

collectif et au

traitement des eaux
pluviale s »

Eviter de générer de
nouveaux effluents issus
d'une urbanisation non
raccordée a
I'assainissement collectif

Réduire les pollutions liées
au ruissellement des eaux
pluviales par la mise en
ceuvre d'ouvrages de
régulation.

Toutes les zones de
développement se
situent dans la zone de
desserte par
I"assainissement

collectif du SDA de
I'agglomération  de
Mimizan (en révision).

Limiter les rejets issus
de |"urbanisation
vers les milieux
aquatiques.

Le raccordement au
réseau d'AC en zone U et
AU est obligatoire :

«Anicles4-2 a 4-5) :

Les zones AU doivent étre
équipées d'ouvrages de
régulation  des  eaux
pluviales , qui permettent
d'opérer un abattement
de la pollution lige au
lessivage des chaussées.

Eviter la constructibilité au
sein  du périmetre de
protection immédiat du
captage AEP

Le périmetre de
protection immédiat du
captage AEP est classé
en zone N, et son
environnement proche
classé N et Nm., aucune
zone constructible & - de
300 m du captage.

Ne pas exposer
I'environnement
proche du captage
a des pollutions
susceptibles de
dégrader la qualité
des eaux.

Enjeu de protection du site archéologique

Enjeu de protection des éléments paysagers etbatis identitaires

Enjeu de préservation de Pambiance rurale et forestiere de l]a commune notamment a 'échelle du bourg

espaces  naturels,
paysage et
patrimoine :

le urre stauration »

«Promouvoir

la

et forestiere,
verte :

patnimoine :

Pré se vation :

Principe de protection et
de mise en valeur des
du
du

«Préserver les continuité s
écologiques assurées par
la TTame Verne et Beue et

une
organisation spatiale en
relation avec le temtoire, a
Pappuide lidentité rurale
trame

«Iles principes de mise en
valeur du paysage et du

Eviter la destruction
des couverts boisés

au niveau du
bourg ayant un réle
paysager

Compenser |la perte
de couvert boisé
induit par
['urbanisation, par
des actions

d'accompagnement

Eviter |'étalement
urbain le long de la
route des lacs
préjudiciable a la
qualité des entrées
de bourg

Eviter la destruction
d’éléments de

Reclassement en
espace naturel forestier
(zone N/Ntvb) de la
partie centrale de I'ilot
Peyroutic , classé 2AU
au PLU 2004

En zones AU, création
de bandes paysageres
le long des voies afin
d'intégrer les
constructions  neuves
dans le paysage, et en
limite des zones déja
baties,

Reclassement en
espace naturel forestier
(zone N+EBC) des seuils
boisés le long de la
route deslacs en entrée
de ville au titre de limites
claires  données &

Préserver ce | Enzone AU :

ui fonde e

Iq’idenﬁté du la réalisation des bandes
bourg paysagéres est  une des
d'Aureilhan : conditions de recevabilité de
son corocté.re I'aménagement (article 2-1),
rural ot rappelé a I'article 13-3
forestier.

les

un ratio de 20 % d’espace vert
et un coefficient de pleine de
50% sont exigés & I'article 13-2
et 13-3.

En zone N :

Il estrappelé al'article 13-8 que
éléments
identifiés au titre de [I'article
L151-19 et portés sur le plan de
zonage
protéger ou mettre en valeur.

de paysage

doivent sont a

Agence METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage

303




PLU D'AUREILHAN
RAPPORT DE PRESENTATION Avril 2018

paysage bati et | I'enveloppe urbaine et
végétaux de la limitation de
|'étirement urbain en
bord de route.

o De la qualité des
entrées de bourg le
long de la mute des | Eviter la destruction
Iacs, du site archéologique

« occupation antique | Recensement du

prés de I'église » Domaine Darricau et

de certains alignements
végétaux, en éléments

e Du point de vue
paysager sur léglise
etversle lac depuisia

route d’Andrile, de paysage a protéger
e DuDomaine Damcau au fitre de la loi

et d’aligne me nts Paysage.

végétaux, Reclassement en
e Dusite archéologigue espace naturel (zone

«occupation antique N/Ntvb) du site

presde léglise » archéologique

« Occupation antique
pres de I'église » , classé
1AUb au PLU 2004

ENJEUX IIES AUX RISQ UES NATURELS

Enjeu de protection des personnes et des biens vis-a-vis de 'aléa feu de forét

Fondement de la | Eviter le | Pas de nouvelles | Ne pas exposer | Enzones AU

stratégie d'organisation | développement zones de | de nouvelles . L
et de développement du | de zones urbaines | développement de | populations et | « A'tw bk 2: oblgation
territoire : & 'Est de la Rte de | I'habitat en dehorsde | biens du risque | ¢ tégrer  dans le

Lomarque et le | I'enveloppe urbaine | feux de forét ?"’gfumme de tru va;x
long de la route | constituée, pourvue aménagement de
des Lacs, en zone | en matiére de bandes  de  défense

«Décliner un parti
d’aménagement basé

sur des enve.loppes d'aléa fort desserte en défense incendie, comme ponées
urbaine s claire me nt incendie au plan de zonage et aux
ide ntifiée s » Compenser le OAP ».

risque dans les 3 | Reclassement des
zones AU portées | zones Urbaines situées
en aléa fort par | & I'Est de la route de
I'aménagement Lamarque et le long

«Anticle 13.10 : Ia bande
de défense incendie de
12 m poné au plan de

«Donner la pronité au
re nouve lle me nt et
conforiement du bourg

dans k cadr de lit| 4o pondes de | de la route des Lacs zonage devra ére

Peyroutic » défense incendie | en zone N. engazonnee boi et
(zones de Bouliac, . AU situdes ¢ mamted"”e non OBQ;
Andrile et de |Pn Tz,o‘r\es Si ueesdo aﬁn e peme ',me.
Mailleres) et d'une |’lrl erlleur . e circulation des véhicules
voie de desserte enve oppe urbaine ¢.ie lu_tte contre les
(zone de et situées en zone incendies. »
Peyroutic) en d'alea fort, report sur < Articke 19.11 ¢
imite du massif | € Zonage des bandes c i ; i
foresii de défense incendie onformément au n
orestier. Départe mental de

a créer pour i N
permetire I'accés aux Protection des Iorkis
véhicules de secours ; Contre  llhcendie et a
Ces bandes de lanticle L322-3 du Code
défense incendie sont Rorestier, i sera
également oblzgatomamefzt procédé
matérialisées dans les au débmussaille ment aux
OAP. abords des constructions,
c hantiers, tmvaux et
installations  de toute
nature surune profondeur
de 50 m, ainsi que des
voies privées y donnant
acces, surune profondeur
de 10 m de partetdautre
de la voie. »
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Enjeu de gestion hydraulig

Fondement de la
stratégie d'organisation
et de développement
du territoire :

«lesprincipesde gestion

hydmuligue :

. Limiter
limpermé abilisation
des sols, et le débit
de fuite a 3l/s/ha

. Développer le
reseaude drmainage,

. Création et
maintien de zones
de stockage des EP

. Création d’un axe
multi-fonctionnel a
travers liot
Pe yrouitic . »

ue

Eviter le
développement de
I"'urbanisation sur les
secteurs d'enjeu
d’expansion des
eaux en amont de
I'enveloppe
urbaine (amont Lidl,
amont zone
artisanale, ..) et au
bord de I'étang

Eviter d'urbaniser au
cceur de la zone de
Bouliac afin d'y
maintenir une zone
de stockage des EP

Compenser

["'urbanisation

projetée par la
création de bassins
de régulation, de
nouveaux (ou
restauration) de

fossés, noues,

Réduire les effets de
I'imperméabilisation
des sols engendrés
par  |'urbanisation
par une gestion de
la densité batie.

Les secteurs d’'enjeu
de stockage des EP
en amont de
I'enveloppe urbaine
sont classés en zone N

Le cceur de la zone
AU de Bouliac est
identifié en secteur &
protéger pour des
motifs d'ordre
écologique au fitre
de I'arficle L151-23 du
Cu.

La partie centrale de
I'lot  Peyroutic est
classé en zone N; la
partie  destinée a
recevoir les ouvrages
de régulation (et la
piste cyclable) en
secteur Ntvb.

Création de I'ER n°3
destiné & passer sous
compétence
publique [I'entretien
et recalibrage

Dans les OAP :: tracé
des fossés A restaurer
ou a créer

Ne pas aggraver
le risque
inondation

Ne pas exposer

de nouvelles
populations  au
risque
inondation
Améliorer la
situation

actuelle par la
mise en oeuvre

d'actions de
régulation  sur
Bouliac et
Peyroutic, qui

bénéficieront &
I'ensemble des
zones déja
baties,  situées
notamment aux
abords et en
aval de ces
deux secteurs.

En zones U et AU : Limiter
I'emprise au sol des
constructions & 30% et
imposer un coefficient de
pleine terre de 50%

En zones AU :

Imposer I'aménagement
d'ouvrages de régulation
sur la base d'un débit de

fuite de 3l/s/ha (arficle
AU4-8)
Imposer la conservation

des fossés & ciel ouvert
(article AU4-9)

S ANALYSE DE IA COHERENCE EXTERNE DU PIU: ARUCUIATION DU PLU AVEC D’AUIRES PIANS ET
PRO GRAMMES

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible, prendre en compte ou en considération différents documents d'urbanisme,

plans ou programmes.

Les plans, schémas et programmes analysés au regard du PLU sont les suivants :

® SDAGE Adour Garonne 2016/2021 ;

® | e SAGE Etangs littoraux Born et Buch ;

® Schéma de Cohérence Territoriale du Born (en cours d'élaboration)

® Schéma Régional de Cohérence écologique ;

® Plan Climat-Energie territorial (PCET) des Landes;

® Schéma Régional d'Aménagement et de développement du territoire (SRADDT)

® Schéma Régional Climat, Air, Energie d'Aquitaine (SRCAE)

® Zones mentionnées aux 1° a 4° de I'article L.2224-10 du CGCT

Ies orientations du PIU prennenten compte etsontcompatibles avec 'ensemble de ces plans, sché mas etprogrammes.
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VI—1-4 PARIE IV : EXPIICATION DES CHOIX DU PADD, DES MOTFS DE IA DEIIMITATION DU
ZO NA G E ETDES REG IES

< 1ES GRANDS PRINCIPES DU PADD

Des principes de protection et de mise en valeurdes espaces naturels, agricoles etdes paysages
¢  Promouvoir une organisation spatiale en relation avec le territoire, a I'appui de la trame verte et bleue

. Préserver les continuités écologiques assurées par la TVB et sa restauration, les espaces naturels majeurs, et les
espaces de de « Nature ordinaire »

e  Mettre en ceuvre des principes de mise en valeur des paysages et du patrimoine, & travers la préservation de
I'ambiance forestiere, la préservation d'éléments de paysage et du site archéologique « Site antique pres de
I'église »

. Mettre en ceuvre des principes de gestion hydraulique et préserver la qualité des eaux superficielles et souterraines
Des principes de renouvellementetdéveloppement urbains

e  Décliner un parti d'aménagement basé sur une enveloppe urbaine clairement identifiée, donnant la priorité au
renouvellement et au confortement du bourg, dans le cadre de I'aménagement de l'ilot Peyroutic et parallélement
a une maitrise de tout autre développement urbain sur le reste du territoire ;

e Mettre en ceuvre une plus grande mixité des formes urbaines, mixité sociale ;

e Tendre vers un objectif de modération de la consommation fonciere pour répondre aux besoins fonciers destines &
I'nabitat de - 40 %, ; dans le respect de I' objectif de moins 35% fixé dans le cadre du SCoT. ;

¢ Lamise en ceuvre d'une stratégie de développement économique basée sur une multipolarité en couronne Est/Sud-
QOuest et la promotion des réseaux de communication numérique ;

Des principes de fonctionnementetde déplacement urbains

Promouvoir une mobilité durable et apaisée a1'appui d'une offre en itinéraires de circulations douces entre les zones habitées
et les poles d'équipements et de services,

< IEDIMENSIO NNEMENTDU PROJETDE PIUA DECHEANCE2027

e Objectifs démographiques : +200 habitants sur la base d'un retour & TCAMé de 1,8 % ; afin de marquer une pause
dans le développement frés soutenu enregistré entre 1999 et 2014 (TCAM de 3,5%)

. Besoins en logements pour répondre & ces perspectives : + 120 logements ;

e Besoins fonciers pour répondre aux besoins en logements : 10 ha, sur la base d'un objectif de 12 logements/ha;

< IA COHERENCEAVEC IA CAPACIIE D’AC C UEIL DU PLU ETLES O BJEC TIFS DE MIXIIE SO CIALE

e La capacité d'accueil pondérée du PLU s'éléve a 10 ha répartis de la maniére suivante : 7 ha en zone AU et 3 ha
en dents-creuses des zones urbaines (capacité résiduelle au sein des tissus constitués).

. Dans le cadre du DOO du Scot du Born, il est affecté a la commune d’'Aureilhan un objectif de 17 logements &
I'échéance 2035, vers lequel La commune s'engage par une 1ére opération de 12 logements (locatif et accession
sociale), sur une parcelle communale située a coté de la salle des fétes et de la mairie, mise & disposition du bailleur
social XL Habitat.

< LES PRINCIPA LES MO DIFIC ATIO NS A PPO RIEES AU ZO NA G E ETA U REG LEM ENTD*URBANISME
Ie zonage du PIU: il reprend les grandes lignes du zonage du PLU 2004, avec les adaptations suivantes :

e Lazone Uintégre les anciens secteurs Ua et Ub du PLU 2004 en les fusionnant, les tissus batis issus des lotissements
initiaclement classé en zone 1AUb en 2004 et le secteur Ut et Uh, avec les adaptations suivantes :

o Reclassement en zone N ou Nm de parcelles & enjeu écologique (camping Auriland et partie nord du
lotissement Dubord couverts par les zones humides du SAGE, partie de parcelle A10 a Mailleres concernées
par 1 habitat d'intérét Communautaire).

o Reclassement en zone N des zones U non bdties le long de la route de Lamarque pour des motifs
d'enveloppe urbaine,

o Reclassement en zone U de 2 parcelles de part et d'autres de la route d’'Andrille et de I'ancienne gare
(b&timent communal)

o Reclassement en secteur Ut d'une parcelle destinée a I'aménagement d'un espace de stationnement lié
a la fréquentation du lac (ER n°2)

. Les zones UE reprennent les zones Ui du PLU 2004 et integrent les tissus économiques qui se sont constitués depuis
(LIDL) ;

6 Taux d’Accroissement Moyen Annuel
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e Les zones AU s'étendent sur les espaces identifiés dans le Plan de référence comme revétant un enjeu de
confortement (ilot Peyroutic) et les zones 1AUb du PLU 2004 qui ont fait I'objet d'un Permis d’Aménager ; les autres
zones 1AUb du PLU 2004 onft fait I'objet des modifications suivantes :

o Restructuration de I'ilot Peyroutic et des zones 2AU reclassées en zone N et Ntvb
o  Restructuration de la zone de Bouliac

o Restructuration de la zone de Mailléres, avec reclassement en zone Nm des parties concernées par un
enjeu écologique (Natura 2000, zone humide du SAGE, Habitat d'Intérét Communautaire (9190 Vielle
chénaie acidiphile) inventorié dans le cadre du PLU

o Reclassement en zone N de la zone 1AUb de I'église au titre de I'enjeu de patrimoine archéologique « site
antique pres de I'église ».

o Reclassement en zone N de la zone AUi au titre de I'enjeu de paysage des entfrées de bourg et de limitation
de I'étalement et étirement urbain le long de la route des lacs.

. Une vaste zone N recouvre les espaces naturels et forestiers, dans lesquels sont disséminées de nombreuses
constructions ; D'autres secteurs ont été identifiés dans le zonage N destiné :

o Ala protection et gestion des espaces naturels majeurs (Natura 2000, zones humides du SAGE, ..) et de la
trame verte et bleue qui structure le territoire, dans le secteur Nm ;

o Aufonctionnement de I'aire d'accueil des Gens du voyage en secteur Ngv ;
Ie r®glement d’utbanisme du PLU : décline :

e Dans les zones de développement (zones U et AU) des regles de densité compatibles entre une certaine
densification et une limitation de I'imperméabilisation des sols facteur d'aggravation des phénomene d'inondation
sur la commune (emprise au sol limitée & 30%, hauteur des constructions limitée a 6 m & I'égout), une mixité des
formes urbaines (implantation possible en limite séparative et sur emprise publique) ;

e  Dansleszones de développement économique (zone UE) des régles de densité compatibles entre une densification
des espaces dédiés et une limitation de I'imperméabilisation des sols (emprise au sol limitée & 40%, hauteur des
constructions limitée & 9 m au faitage) ;

e Dans les zones N, une inconstructibilité pour de nouvelles constructions d'habitation ou autres, mais une extension
et des annexes aux batiments d'habitation existants possible ;

VE-1-5 RESUME NO N TEC HNIQ UE DE CEVAIUATION ENVIRO NNEMENTALE

Le PLU d'Aureilhan s'efforce de concilier développement urbain et préservation environnementale, dans un souci permanent
de préserver les grands équilibres du territoire. En effet, la commune est implantée sur un territoire tres forestier dont la valeur
écologique est reconnue & I'échelle régionale, un territoire également identitaire et patrimoniale, qui fait sa richesse et qui a
constitué au fil des années le moteur de son développement.

Ainsi, aujourd'hui, les projets d'aménagements prévus dans le cadre du PLU tiennent compte des impératifs de préservation
environnementale ; la démarche d'évaluation environnementale ayant guidée pas & pas I'élaboration du PLU.

Dans cet esprit, le PLU propose un développement urbain pour I'habitat moins consommateur d'espace que par le passé ;
ce qui traduit la volonté de la commune de proposer un développement raisonné, et correctement dimensionné au regard
des besoins du territoire et des enjeux de préservation environnementale. Ce développement raisonné est rendu possible par
la présence sur le territoire de l'ensemble des réseaux collectifs nécessaires (eau potable, assainissement eaux usées,
électricité, ...), correctement dimensionnés pour accueillir de nouvelles constructions sur le territoire.

Ainsi, le reglement du PLU impose un raccordement de toutes les nouvelles constructions dans les zones de développement
pour I'habitat au réseau d'assainissement collectif. Cette disposition réglementaire est fondamentale au regard du
classement Natura 2000 des cours d'eau qui fraversent le bourg et qui pourraient subir des pressions dommageables en lien
avec la gestion des eaux usées mais aussi pluviales.

La préservation des milieux naturels sensibles ; dont Natura 2000, se traduit par un zonage naturel avec des régles de
constructibilité strictes (Nm) ; qui les protége de fait de toute urbanisation nouvelle. Les incidences résiduelles constatées a
|'échelle communale ; tfrés marginales, feront I'objet de mesures compensatoires.

Ainsi, il convient pour conclure de préciser que les objectifs de développement de la commune s'appuient sur une prise en
compte proportionnée des enjeux environnementaux, en cohérence avec I'ensemble des documents supra communaux qui
s'‘appliquent de fait au territoire (SDAGE/SRCE...) mais aussi ceux en cours d'élaboration (SCOT du Born).

De fait, et sous réserve du respect strict des projets comme des dispositions réglementaires, la mise en ceuvre du PLU
d'Aureilhan ne sera pas de nature a générer des incidences négatives majeures et durables sur I'environnement communal
et supra communal
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VI—2 MEIHODE D’EVAIUATION

Cette partie présente la méthode utilisée pour la démarche de I'évaluation environnementale, et les différentes étapes de
sa réalisation, qui conduisent & déterminer si la mise en ceuvre du PLU est de nature a générer ou non des impacts négatifs
sur I'environnement. Ainsi, I'évaluation environnementale a été conduite selon la méthode expliquée ci-apres.

VI—2-1 PRESENTATION DU BURFAU D’ETUDES EN CHARGE DE IA CONDUIIE DE
LEVAIUATION ENVIRO NNEMENTAIE

Raphaél JUN, écologue indépendant, docteur en biologie spécialité Ecologie basé & Bidart, a accompagné tout au long de
son projet la commune d'Aureilhan ; dans le cadre de la démarche d'évaluation environnementale.

Contact : Raphael JUN,

40 170 LEVIGNACQ

contact@raphaeljun.net

Tel : 06 11 34 68 44

http://www.rapahaeljun.net

VI—2-2 MEIHODOIOGIE G ENERAIE

V12.2.1 Iesobjectifs de 'évaluation environnementale (EE)

L'évaluation environnementale s'‘attache & mesurer limpact du plan (PADD, Orientations d'aménagement, réglement et
Zonage) sur les grands enjeux environnementaux présents sur le territoire décrits dans I'état initial de I'environnement.

Ainsi, le but premier de I'évaluation environnementale est de définir si le projet urbain de la Commune est susceptible ou non
d'avoir un impact négatif sur I'environnement, et de déterminer le cas échéant les mesures nécessaires pour éviter ou réduire
cetimpact. Elle s'appuie donc sur une analyse contextualisée qui tienne compte des spécificités territoriales, et a été menée
au regard des informations immédiatement disponibles sur les différents projets d'urbanisation prévus sur le territoire. En effet,
il s'agit d'anticiper autant que possible les effets de la mise en ceuvre de ces projets, au regard de I'état initial de
I'environnement.

L'évaluation environnementale permet enfin de proposer des indicateurs de suivi environnemental, qui serviront & mesurer
l'impact (positif ou négatif) de la mise en ceuvre du Plan Local d'Urbanisme.:

V12.2.2 Ie déwulementétape parétape de 'EEdu PIU

Afin de réaliser une évaluation environnementale conforme aux exigences réglementaires, I'évaluation a été réalisée selon
la méthode suivante :

e  Présentation de I'état initial du site, recueil des données naturalistes sur I'ensemble du territoire, échanges bilatéraux
avec gestionnaires de sites protégés et animateur de Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) et
hiérarchisation des enjeux environnementaux

e Anadlyse des incidences a I'échelle des zones de développement projetées et les mesures d'évitement et de
réduction mises en place ;

. Une analyse des incidences ciblée sur Natura 2000 ;

. Une analyse conclusive sur I'ensemble des thématiques environnementales aprés mesures mises en place dans le
PLU.

VL2.2.3 Maniere dontlétatinitinlde 'environnementa été analysé

La réalisation de I'état initial de I'environnement constitue la premiére partie de I'évaluation environnementale, et se présente
comme étant une photographie de la situation environnementale de la commune au moment de I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme.

Ainsi, s'appuyant sur les données les plus récentes, I'état initial de I'environnement dresse un état des lieux, au regard de
grandes thématiques, a savoir I'environnement physique, I'environnement biologique, la ressource en eau, les pollutions et
nuisances, les risques (naturels et technologiques) et enfin le cadre de vie (paysage et patrimoine) présents sur le territoire
communal.

Cette partie de I'évaluation environnementale conditionne la suite des travaux, dans la mesure ou elle présente les spécificités
du territoire, ses forces et ses faiblesses. Elle permet de dégager des enjeux, enjeux qui sont ensuite pris en compte dans la
suite de I'évaluation (voir partie sur la cohérence interne).

»  MEMHODEDEDIAGNOSIC DES MILIEUX NATURELS
Pré-cartographie :

Dans un but d'efficacité des prospections de terrain, une pré-cartographie, & partir des photos aériennes, de 'Occupation
du Sol et des grands ensembles écologiques (foréts, prairies, zones humides, cultures, ...), du territoire communal a été réalisée.
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Des inventaires de terrain ont été réalisés a I'automne 2015 et complétés en mai 2016 afin de caractériser « les zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document d'urbanisme » d'un point de vue
écologique : ses grandes composantes, sa diversité et sa richesse biologique et les potentialités d'expression de cette richesse.
Il s'agit donc d'apprécier globalement la valeur écologique des différents secteurs étudiés

Typologie et cartographie des habitats :

Les communautés végétales ont été identifiées par références aux connaissances phytosociologiques actuelles. Les différents
milieux (« habitats » au sens de « CORINE Biotopes ») sont répertoriés selon leur typologie phytosociologique simplifiée,
typologie internationale en vigueur utilisée dans le cadre de CORINE Biotope et du manuel d'interprétation des habitats de
I'Union Européenne (Version EUR 28), document de référence de I'Union Européenne dans le cadre du programme Natura
2000. Le cas échéant, ont été précisés pour chaque type d'habitat, le code Corine (2¢me & minima et 3¢me niveau hiérarchique
de la typologie) et le Code Natura 2000 correspondants, faisant référence aux documents précités. Pour chaque type
d'habitat naturel, ont été indiquées les especes caractéristiques et/ou remarquables (surtout du point de vue patrimonial)
ainsi que ses principaux caractéres écologiques. Le diagnostic des zones humides a été réalisé selon I'approche habitat,
d'aprés I'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides.

Cartographie des habitats :

Aprés identification et délimitation sur le terrain, les individus des différentes communautés végétales (« habitats ») sont
représentés cartographiquement par report sur la photo aérienne de la zone d'études. Les couleurs correspondant & chaque
type d'habitat ont été choisies, dans la mesure du possible, en fonction de leur connotation écologique. Toutes les données
sont intégrées dans un SIG.

Diagnostic floristique :

Une attention particuliere est portée sur les especes végétales indicatrices, remarquables et envahissantes. Les espéces
végétales remarquables sont les espéces inscrites :

e Ala«Directive Habitats »,

e Alaliste des espéces protégées au niveau national, régional et départemental,

e Dans le Livre Rouge de la flore menacée de France (OLIVIER & al, 1995) Tome 1 : especes prioritaires et Tome 2 :
especes a surveiller (liste provisoire).

Le diagnostic floristique s'est également appuyé sur une extraction des données du Conservatoire Botanique Sud-Atlantique.

Diagnostic faunistique :

L'évaluation de la sensibilité de la faune s'appuie sur les statuts de protection (especes classées en Annexe Il ou IV de la
Directive Habitats, espéces protégées), sur les statuts de rareté régionaux, nationaux et internationaux. Pour les groupes dont
les statuts régionaux ne sont pas encore définis d'une maniere précise nous nous sommes appuyés sur différentes publications
récentes et sur nos connaissances personnelles de la région. Le diagnostic faunistique s'est appuyé sur la bibliographie
existante, une extraction des données de Faune d'Aquitaine (LPO Aquitaine) et selon une approche « habitats ».

Les enjeux :

L'état actuel de conservation ou de dégradation des habitats du site a été évalué par références aux stades optimaux
d'habitats similaires (c'est-a-dire occupant les mémes types de milieux) existant & proximité ou dans la proche région. L'état
de conservation des habitats naturels et les statuts réglementaires qui leurs sont associés (habitat inscrit en annexe 1 de la
Directive Habitats, habitat communautaire prioritaire ou non prioritaire) ont permis de hiérarchiser les enjeux. Ainsi, les enjeux
des habitats naturels sont hiérarchisés selon leur :

Statut de protection (habitat d'intérét communautaire) ;

e Efat de conservation ;

e  Rareté relative nationale selon cing catégories : CC : habitat trés commun, C : habitat commun, AR : habitat assez
rare, R : habitat rare, RR : habitat frés rare ;

e Vulnérabilité.

La hiérarchisation des enjeux de conservation concernant les habitats naturels se définit selon 3 classes : / Fort / Moyen /
Faible.

» MEIHODE DEDIAGNOSIC DES AUIRES THEMATIQ UES

Les volets « milieu physique », « pollution et qualité des milieux », « ressources naturelles » et « risques majeurs » sont basés sur
des recherches bibliographiques.

Egalement, plusieurs organismes et/ou producteurs de données ont été consultés, afin de bénéficier de données les plus
actualisées, ainsi que de leur expertise, et de prévoir les effets/bénéfices engendrés par la mise en ceuvre du PLU.

V12.2.4 Maniére dontlanalyse des incidences etmesure s a été effectuée

Au regard des enjeux environnementaux liés au territoire et & ses perspectives d'évolution, I'analyse des incidences du PLU sur
I'environnement a été réalisée au regard des grandes thématiques suivantes :

Le patrimoine biologique ;

La ressource en eau ;

Les risques et nuisances ;

Le patrimoine paysager et bati ;

La consommation énergétique et les émissions de gaz & effet de serre.
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L'analyse des incidences de I'ensemble du projet prend donc en compte toutes ces thématiques au regard du PADD, du
zonage, des orientations ou projets d'aménagement et du réglement.

Elle est réalisée sous la forme de cartes, textes explicatifs ou la nature des incidences sur I'environnement est présentée au
fravers des graduations suivantes :

. Incidence directe ou indirecte ;
. Incidence positive ou négative ;
¢ Incidence forte/modérée/faible ou non significative.

L'analyse des incidences permet de définir les impacts possibles ou supposés de la mise en ceuvre du PLU & I'échelle de la
commune comme & I'échelle du bourg, ce qui conduit, le cas échéant, a proposer une batterie de mesures visant & limiter
autant que faire se peut limpact environnemental du PLU.

L'élaboration du PLU est susceptible d'entfrainer des incidences sur les sites Natura 2000 et par conséquent, est soumis a une
évaluation des incidences au titre du code de I'environnement (en application des textes relatifs & Natura 2000). L'évaluation
des incidences Natura 2000 comporte des spécificités car :

o elle est ciblée sur les habitats naturels et les espéces d'intérét communautaire ;

o elle s"appuie sur des outils de référence comme les documents d'objectifs, les guides méthodologiques, les cahiers
d'habitafs...

e le caractere « d'effet notable dommageable » est déterminée & la lumiere des caractéristiques et des conditions
environnementales spécifiques du site concerné, compte tenu particulierement des objectifs de conservation et de
restauration définis dans le DOCOB. En I'absence de DOCOB, le régime d'évaluation s'applique quoi qu'il en soit,
deés la désignation du site.

L'évaluation des incidences Natura 2000 porte sur les risques de détérioration des habitats et de perturbation des espéces.
Cette analyse des incidences est le préalable a la motivation des choix retenus. Ainsi, dés lors gu'elle tient compte de tous les
parametres, elle permet de justifier les choix d'urbanisation au regard des impératifs environnementaux, des besoins de
développement économique du territoire, voire de l'intérét général de la population.

Les mesures présentées dans I'évaluation environnementale résultent, en partie, de la démarche progressive d'évaluation
environnementale, qui a permis la mise en place d’ajustements du projet vers un moindre impact environnemental.

V12.2.5 Maniére dontles indicateurs ont été choisis

Dans le but d'assurer le meilleur suivi de la mise en ceuvre du PLU, I'évaluation environnementale présente une série
d'indicateurs de suivi, qui sont cohérents avec les enjeux du territoire, et qui se doivent d'étre reproductibles dans le temps.
Ces indicateurs sont réalistes et facilement mesurables, mais aussi reproductibles afin d'appréhender dans le temps les effets
de la mise en ceuvre du PLU lors de son évaluation, et de déterminer s'il n'a pas généré d'incidences négatives sur le territoire.
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