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MAIRIE DE LUE Extrait des délibéy Publié le
de la commune dd ID: 040-214001638-20241031-31102024_5-DE

Séance du 31 octobre 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le trente et un octobre a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la Commune de
LUE, réguli¢rement convoqué le 25 octobre 2024, s’est réuni dans la Salle du Conseil de la Mairie, en session
ordinaire, sous la Présidence de Madame CASSAGNE Patricia, Maire.

Présents : CASSAGNE Patricia, KOSLOWSKY Dominique, JOIE Monique, CANTAU Laétitia, MIRIEU DE
LABARRE Christine, COUSSEAU Lionel, VRAGNIAU Thierry, MANCIET Yves, BOSSY Christiane, CHAUVIN
Mickaél,

Absents excusés : BERTON Anne-Céline, VIGIER Gérard, LOUES Thierry, FENIOUX Jérémy.

Pouvoirs : VIGIER Gérard a donné pouvoir a MIRIEU DE LABARRE Christine, LOUES Thierry a donné pouvoir &

KOSLOWSKY Dominique.

Nombre de membres en exercice : 14/14 Présents : 10/14 Votants : 12/14
Désignation du secrétaire de séance : MIRIEU DE LABARRE Christine.
Approbation du compte-rendu du 27 septembre 2024

Le compte-rendu du 27.09.2024 est approuvé a I’'unanimité.

Approbation de I'ordre du jour.
1l est proposé par Mme le Maire d’ajourner le point n°4 « Projet de bail rural ».

L’ordre du jour est lu et approuvé a I'unanimité.

DELIB. 5 : Modification n°1 du PLU : approbation de la procédure.

Rapporteur : Laétitia CANTAU

VU le Code Général des collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-2 et suivants, relatifs a la participation du
public et a la concertation ;

VU le code de I'urbanisme, et notamment les articles L104-1 & L104-8, R104-12 et R104-33 a R104-37
relatifs a I'évaluation environnementale, les articles L153-36 a L153-48 relatifs & la modification du
PLU, et les articles R153-20 et suivants relatifs aux formalités de publicité ;

VU le Plan Local d'Urbanisme communal approuvé par délibération du conseil municipal du 17
septembre 2021, ayant fait I'objet d’'une mise a jour par arrété du 16 mars 2023 ;

VU l'arrété de Madame le Maire du 20 février 2023, prescrivant la procédure de modification n°1 du
PLU, complété par l'arrété du 12 septembre 2023 ;

VU l'avis conforme de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale n® 2024ACNA13 du 2 février
2024 sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de
modification n°1 du PLU ;

VU la délibération du 22 mars 2024 actant I'absence de réalisation d'une évaluation environnementale
de la procédure de modification n°1 du PLU, suite a I'avis conforme de la MRAe ;

VU la consultation des personnes publiques associées et les différents avis recus, joints au dossier
soumis a enquéte publique ;

VU les avis favorables du Département des Landes, de la Chambre d'Agriculture et du Syndicat du
SCoT du Born

VU les observations émises par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) dans
son avis ;

-

VU l'ordonnance n°E24000024/64 de Madame la Prééidehﬁe du Tribunal Administratif de Pau en date
du 9 avril 2024 désignant le commissaire enquéteur ;

Vu l'arrété municipal n°2024-17 du 18 avril 2024 prescrivant la mise a l'enquéte publique du projet de
modification n°1 du PLU, qui s’est tenue du 13 mai 2024 a 8h30 au 31 mai 2024 inclus & 16h00 ;
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VU les piéeces du dossier soumis a enquéte publique qui comprenait, e| Regu en préfecture le 14/11/2024

n°1, les avis émis par les personnes publiques associées ; Publié le
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VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du—=oJummzuzrworsTesquemes
émet un avis favorable au projet, assorti de six recommandations, a savoir :

- La commune devra étre particulierement vigilante lors de I'examen des projets d’'aménagements
et de construction afin de garantir la protection de I'environnement de maniére pérenne, et plus
particulierement sur le traitement des eaux pluviales des voies de circulation et la préservation
des espéces végétales remarquables,

- Limiter au maximum sur les parcelles créées les surfaces imperméabilisées par des dispositifs
permettant l'infiltration des eaux de pluie,

- Protéger la « tranquillité » de I’Alouette Lulu sur la zone 2AU,

- Sous réserve d'une étude environnementale contredisant la présence de I'Alouette Luly,
envisager lors d'une prochaine modification du PLU le classement en zone N de la nouvelle zone
2AU,

- Répondre aux demandes de la DDTM a savoir :

o Compléter le document graphique par le tracé des secteurs sujets aux inondations par
remontée de nappe pour faciliter l'instruction des autorisations des droits des sols
o Compléter le réglement écrit pour le risque inondation par débordement de nappe ;

CONSIDERANT que les deux premiéres recommandations émises par le commissaire enquéteur
portent sur la mise en ceuvre des secteurs soumis a OAP, et que les schémas d'aménagement
envisagés ainsi que le réglement associé ont été réalisés dans cet esprit de moindre imperméabilisation
des sols ;

CONSIDERANT que le phasage des zones 1AU et 2AU sur le secteur de I'entrée Nord a été réalisé afin
de préserver I'Alouette Lulu présente sur la zone 2AU, et que ce secteur sera réétudié dans le cadre
d’une réflexion ultérieure des élus, et nécessitera des études approfondies, ce qui répond aux deux
recommandations suivantes émises par le commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT que les deux derniéres recommandations émises portent sur les observations de la
DDTM relative au risque inondation par débordement de nappe, qui trouvent leurs réponses en annexe
de cette délibération, a savoir une non-prise en compte dans le cadre de cette procédure pour étre
intégrée dans une prochaine évolution du PLU ;

CONSIDERANT les ajustements et compléments apportés au dossier de modification, en réponse aux
observations des personnes publiques associées et aux observations issues de l'enquéte publique, a
savoir l'intégration d'une bande de recul li¢ a l'aléa feux de forét entre la zone 1AU et 2AU sur la zone
de l'entrée Nord, l'ajout d’une protection sur le triangle boisé au sein de la zone 1AU du cceur de
bourg, et la modification du réglement écrit pour la prise en compte des observations liées a la prise en
compte de recul inconstructible li¢ a I'aléa feux de forét ;

CONSIDERANT que les modifications ainsi apportées au dossier de modification n°l du PLU ne
portent pas atteinte & I'économie générale du PADD ni aux objectifs de cette modification ;

CONSIDERANT que le projet de modification n°1 du PLU, tel que présenté et amendé, comprenant le
rapport de présentation de la procédure, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
modifiées, les reglements écrit et graphique modifiés, est prét a étre approuvé conformément a
|'article L153-43 du code de l'urbanisme ;

Apres avoir entendu I'exposé de Madame le Maire, et en avoir débattu, le conseil municipal a
I'unanimité :

DECIDE

Article 1 : d'approuver le dossier de modification n°1 du PLU tel qu'annexé a la présente délibération,
amendé suite aux observations des personnes publiques associées, aux observations issues de
I'enquéte publique et a l'avis du commissaire enquéteur. Les précisions sur les évolutions du dossier
entre la notification et I'approbation sont précisées dans les annexes jointes a la présente délibération.

Article 2: en application des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération fera 'objet d’'un affichage durant un mois en mairie et une mention de cet affichage sera
insérée dans un journal diffusé dans le département des Landes. Le dossier sera également mis en
ligne sur le Géoportail de ['Urbanisme.
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Article 3 : de dire que le PLU modifié sera tenu a la disposition du| Reguen préfecture le 14/11/2024

heures habituels d'ouverture, sur le site internet communal, et er Préfg Publié le
r I
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Article 4 : Madame le Maire est chargée de I’'exécution de la présente délibération.

Article 5: La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Pau (Villa Noulibos - 50 Cours Lyautey- 64010 PAU Cedex ou par voie dématérialisée
via l'application « Télérecours citoyens » sur le site www.telerecours.fr) dans un délai de deux mois a
compter de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département et de
I'accomplissement des formalités de publicités requises.

Exprimés : 12

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Pau dans un delai de deux mois a compter
de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département.

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.

Acte rendu exécutoire par Dépot Le Maire,

En Préfecturele AL {AA]S T

Et affichage le ‘ l zL‘ =
Le Maire,

P. CASSAGNE /~ P. CASSAGNE
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Département des Landes Canton des Grands Lacs

Commune de LUE

ARRETE N° 2023-10 PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

VU Le code Général des Collectivités Territoriales,

YU le code de I'Utbanisme et notamment les articles 1.153-36 et suivants du Code de
I"Urbanisme,

VU le Plan Local d’Urbanisme de LUE approuvé par délibération du Conseil Municipal du 17
septembre 2021 ;

CONSIDERANT qu’il est nécessaire de procéder 4 la modification du PLU pour, tout en
restant strictement dans le cadre des orientations du PADD, ouvrir les deux zones & urbaniser
existantes, actuellement fermées dans I’attente de la réalisation de la station d’épuration ;

CONSIDERANT que ’ouverture des zones est liée notamment 3 la capamté de la station
d’ épuratlon {

CONSIDERANT que la nouvelle station d’épuration d’une capacité de 500 équivalents-
habitants a été mise en service en 2021 ;

CONSIDEREANT que la modification n°l du PLU de LUﬁ a pour but d’duvrir 2
I"urbanisation les deux zones 3 urbaniser fermées AUO, et donc de modifier le réglement éorit
et graphique correspondant & ces zones, ainst que les orientations d’aménagement et de
programmation correspondantes ;

CONSIDERANT que, conformément & Iarticle L153-31 du Code de l’Urbamsme
Iensemble des modifications apportées n”ont pas pour effet de ;

- Changer les orientations définies par le projet d’aménagement ct de développement
durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 3 induire de
graves risques de nuisance ;

- ~ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas €€ ouverte & ['urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de 1’établissement public de coopération
intercommunale compétent, dxrectement ou par lintermédiaire d’un opérateur
foncier ;

- Créer des orientations d’aménagement ef de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement concerté.

CONSIDERANT qu’en application de ["article L153-36 du Code de I’Urbanisme, en dehors
des cas ol une procédure de révision s’applique en application de I’article .153-31, le PLU
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peut faire I’objet d’une modification lorsque la commune décide de modifier le réglement ou
les orientations d’aménagement et de programmation ;

CONSIDERANT qu’en application de Iarticle L153-38 du Code de I'Urbanisme, lorsque le
projet de modification porte sur "ouverture & I"urbanisation d’une zone, une délibération
motivée du Conseil Municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités
d’utbanisation encore -inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d*un projet dans ces zones ;

CONSIDERANT qu’en vertu de Iarticle L153-41 du Code de I'Urbanisme, la présents
modification du PLU est soumise  enquéte publique ;

Madame le Maire
ARRETE

ARTICLE 1: La procédure de modification n° 1 du PLU de LUE est prescrite,
conformément aux articles L153-36 et suivants du Code de I"Utbanisme, en vue d’ouvrir 4
I'urbanisation les deux zones & urbaniser AUOQ, faire évoluer en conséquence le réglement
écrit et graphique pour ces secteurs, ainsi que modifier les orientations d’aménagement et de
programmation prédéfinies.

ARTICLE 2: Upe délibération motivée en Conseil Municipal justifiera de 'wtilité de
I'ouvetture & I'urbanisation de ces deux zones AUO au regard des capacités d"urbanisation
encore inexploitées dans les zones urbaines et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans ces
zoues.

ARTICLE 3 : Le projet do modification sera soumis pour avis conforme a I’avis de I’autorité
environnementale dans le cadre de la procédure d’examen au cas par cas soumis par la
personne publique responsable du projet.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de article L153-40 du Code de I’Utbanisme,
le projet de modification n°1 du PLU sera notifié & Madame la Préfite et aux Personnes
Publiques Associées (PPA) pour avis avant I’enquéte publique. ‘

ARTICLE 5 ; Un arété municipal interviendra pour définir les modalités d’organisation de
Ienquéte publique. A I'issue de cette enquéte publique, le projet de modification,
¢ventuellement modifié pour tenir compte des avis émis, des observations du public et des
conclusions du commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par délibération du Conseil
Municipal.

ARTICLE 6 : Madame le Maire sollicitera de I’Btat une compensation dans les conditions
définies aux articles L.1614-1 et L.1614-3 du Code Général des Collectivités Terriforiales,
conformément aux dispositions de 1’article L.132-15 du Code de I’ Urbanisme,

ARTICLE 7 : Cet arrété sera notifié, conformément aux articles L132-7 et L.132-9 du Code
de I’Urbanisme, aux personnes publiques associées suivantes :
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o 4 Madame la Préfite des Landes,

4 Madame la Directrice de la Direction Départementale des Tetritoires et de la Mer
des Landes,

4 Monsieur le Président du Conseil Régional de la Nouvelle-Aquitaine,

& Monsieur le président du Conseil Départemental des Landes,

4 Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture des Landes,

4 Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’industrie des Landes,

4 Monsieur le Président de la Chambre des Métiers des Landes,

4 Madame la Présidente de la Communauté de Communes des Grands Lacs,

a Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCOT du BORN,

® © © @ ©o o e

ARTICLE 8 : Madame le Maire est chargée de 1’ex&cution du présent arrété, conformément
aux articles R153-20 et R153-21 du Code de 1'Urbanisme,  savoir :

- un affichage en mairie pendant 1 mois,
- une mention insérée en caractdres apparents dans un journal diffusé dans le
département,

ARTICLE 9 : Le présent arrété peut faire I"objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Pau (Villa Noulibos — 50 Cours Lyautey ~ 64010 PAU cedex ou par voie
dématérialisée via I’application « Télérecours citoyens » sur le site www.telerecours.fr dans
un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa transmission au représentant de
I’Etat dans le département et de I"accomplissement des formalités de publicités requises.

Fait et délibéré les jours, mois, et an que dessus, et ont signé au registre les membres présents,

Fait 3 LUE le 20 février 2023

Le Maire,
Patricia CASSAGNE
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Envoyé en préfecture le 27/07/2023 .

Séance du 21 juillet 2023

L’an deux mille vingt-trois, le vingt et un juillet a dix-sept heures, le Conseil Municipal de la Commune de
LUE, régulierement convoqué le 11 juillet 2023, s’est réuni dans la Salle Polyvalente « Richard Claux », en
session ordinaire, sous la Présidence de Madame CASSAGNE Patricia, Maire.

Présents : CASSAGNE Patricia, KOSLOWSKY Dominique, JOIE Monique, MANCIET Yves, CANTAU
Laétitia, LOUES Thierry, COUSSEAU Lionel, FENIOUX Jérémy, BERTON Anne-Céline, VRAGNIAU
Thierry, MIRIEU DE LABARRE Christine.

Absents excusés : BOSSY Christiane, CHAUVIN Mickaél, VIGIER Gérard.

Absents : DUVIGNAC Gérard.

Pouvoirs : BOSSY Christiane a donné pouvoir a JOIE Monique, CHAUVIN Mickaél a donné pouvoir a
CASSAGNE Patricia, VIGIER Gérard a donné pouvoir a MIRIEU DE LABARRE Christine.

Nombre de membres en exercice : 15/15 Présents : 11/15 Votants : 14/15

Désignation du secrétaire de séance : CANTAU Laétitia.

Approbation du compte-rendu du 09.06.2023.

Le compte-rendu du 09.06.2023 est approuvé a [’unanimité.

Approbation de I’ordre du jour.
L’ordre du jour est lu et approuvé a I’unanimité.

DELIB. 8 : Modification N°1 du PLU ouverture a I’urbanisation des zones AUO.

Rapporteur : Laétitia CANTAU

VU le Code Général des collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L153-36 a L153-48 relatifs a la procédure de
modification du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale du BORN approuvé le 20 février 2020 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé par délibération du conseil municipal du 20
septembre 2020 ;

VU l'arrété de Madame le Maire du 20 février 2023 prescrivant la procédure de modification n°1 du
PLU afin d’ouvrir a I'urbanisation les zones a urbaniser fermées (zones AUQ) du PLU ;

CONSIDERANT qu’en application de I'article L.153-38 du Code de l'urbanisme, lorsque le projet de
modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones ;

CONSIDERANT que le PLU approuvé a défini deux secteurs de zones a urbaniser fermées (AUO),
situées en confortement du bourg, et envisagé un aménagement de principe et la typologie de
logements attendus, mais que leur ouverture était conditionnée a la réalisation de la station
d'épuration pour permettre le raccordement de ces secteurs ;

CONSIDERANT que la nouvelle station d’épuration a été inaugurée en juillet 2022 et permet ainsi
le raccordement de ces zones a urbaniser au réseau collectif ;

CONSIDERANT que le potentiel urbanisable en cceur de bourg identifié au PLU consistait en trois
terrains en plus du potentiel issu de I'OAP du Bourg, sachant qu’un lot a été construit depuis ;

CONSIDERANT la zone AUO du cceur de bourg, sous maitrise fonciere communale, pour une
superficie de projet d’environ 13 590 m?2 et la zone AUO a I'Ouest du Bourg pour une partie
seulement, soit environ 3,5 ha ;
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[l est rappelé que I'ouverture a l'urbanisation de ces zones repond a la mise en ceuvre du projet de
développement de la commune défini au sein du PLU approuvé en septembre 2020. II s’agit en
effet de permettre a la commune de diversifier son offre de logements, de réaliser des logements
locatifs sociaux pour répondre a la demande constante en la matiere. Aussi, afin de prendre en
compte des études environnementales réalisées sur le secteur Quest du Bourg, et conserver un
potentiel urbanisable pour le futur, une partie du secteur Ouest du Bourg sera conservé en
secteur fermé a 'urbanisation.

L'ouverture envisagée en zone 1AU devrait permettre de réaliser entre quarante et cinguante
logements sur la commune, dont une dizaine de logements locatifs sociaux. La realisation du
dossier de modification permettra d'affiner ces donnees.

Entendu I'exposé de Madame le Maire
Le Conseil Municipal

DECIDE

Article 1 : d’approuver l'utilité d’ouvrir & l'urbanisation les deux zones AUQ présentes au PLU, au
regard des justifications évoquées ci-dessus, tout en conservant un secteur ferme a
|'urbanisation. La procédure de modification va permettre de revoir et affiner les orientations
d’aménagement et de programmation initialement préfigurées, afin de s'assurer d'une mixité de
formes et de typologies d'habitat, ainsi que d'un échéancier d'ouverture de ces zones. Cette
procédure permettra donc de créer des zones a urbaniser ouverte (1AU) et de maintenir une
partie da la zone Quest du Bourg en zone a urbaniser fermee (2AU).

Article 3 : Madame le Maire est chargée de I'exécution de la présente dalibération.

Article 4 : La présente déliberation peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Pau (Villa Noulibos - 50 Cours Lyautey- 64010 PAU Cedex ou par voie
dématérialiséa via I'application « Télérecours citoyans » sur le site www.telerecours.fr) dans un
délai de deux mois & compter de sa publication et de sa transmission au représentant de |'Etat
dans le département et de l'accomplissement des formahitas de publicités requises.

Fait et délibére les jours, mois et an que dassus

Exprimés : 14

La prisente délibération peut faire U'ohjet d'un recours pour exceés de pouroir devani (¢ Tribural Administradf de Pau duns un délui de dewx mois a compter
de su publication et de sa transmission au représentunt de UEtat dans le département.

Acte rendu exécutoire par Dépot Le Maire,

En Préfecture le l"} 'V‘i 23 o

Et affichage le

Le Maire,

P. CASSAGNE
L <

P CASSAGNE
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Département des Landes Canton des Grands Lacs

Commune de LUE

Arrété n° 2023-43
Précisant les objets de la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme

VU le Code General des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme at notamment les articles L.153 36 et suivants du Code de
'urbanisme,

VU le Plan Local d'Urbanisme de LUE approuve par délibération du conseil municipal du
17 septembre 2021 ;

CONSIDERANT larrété municipal 2023-10 du 20 février 2023 par lequel Madame le
Maire prescrit la modification n°1 du PLU pour l'ouverture a 'urbanisation des zones a
urbaniser fermees du PLU (zones AUO) ;

CONSIDERANT la délibération du conseil municipal du 21 juiilet 2023 justifiant et
motivant la necessité pour la commune de procéder & cette ouverture a I'urbanisation
des zones AUO du PLU ;

CONSIDERANT que les élus souhaitent intégrer a cette procedure de modification
Identification de nouveaux batiments du centre-bourg et créer un secteur de
preservation de la diversitée commerciale.

CONSIDERANT que, conformément a l'article 1153-31 du code de f'urbanisme, ces
nouveaux objets d'évolution du PLU n‘ont pas pour effet de
changer les orientations definies par le projat  d'amenagement et de
developpement durables ;
réduire un espace boise classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;
reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;
ouvrir a l'urbanisation une zone a urbamiser qui, dans les six ans suivant sa
creation, n'a pas éte ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
cooperation intercommunale compétent, directement ou par l'intermediaire d'un
opérateur foncier ;
creer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'amenagement valant création d'une zone d'aménagement concerte.

CONSIDERANT qu’en application de l'article L153-36 du code de 'urbanisme, en dehors
des cas ou une proceédure de révision s'applique en application de l'article L153-31, le
PLU peut faire I'objet d'une modification lorsque la commune décide de modifier le
reglement ou les orientations d'aménagement et de programmation :

CONSIDERANT que le dossier n'a pas encore $te transmis aux divers partenaires pour
avis, et qu'il est donc possible d'integrer ces nouveaux objets d'evalution du PLU & Ia
modification n°1 prescrite par arrété du 20 fevrier 2023 ;
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Madame le Maire
ARRETE

ARTICLE 1 : La procedure de modification n®1 du PLU de LUE prescrite par arréte du 20
février 2023, conformément aux articles L153-36 et suivants du code de l'urbanisme, est
complétée par le présent arrété en ce qui concerne les objets de cette modification n°1.
Sont ainsi  ajoutés lidentification de batiments au utre de leur preservation
architecturale, et la creation d'un secteur de préservation de la diversite commerciale.
Ces évolutions conduiront a faire évoluer le reglement ecrit et graphique

ARTICLE 2 : Le projet de modification sera soumis pour avis conforme a lavis de
autorité environnementale dans le cadre de la procedure d'examen au cas par cas
soumis par la personne publique responsable du projet.

ARTICLE 3 Conformément aux dispositions de larticle L153-40 du code de
I'urbanisme, le projet de madification n°1 du PLU sera notifié a Madame la Préféte et aux
Personnes Publiques Associges (PPA) pour avis avant 'enquéte publique.

ARTICLE 4 : Un arrété municipal interviendra pour definir les modalites d'organisation
de I'enquéte publique. A llissue de cette enquéte publique, le projet de modification,
aventuellement modifié pour tenir compte des avis emis, des observations du public et
des conclusions du commissaire enquéteur, pourra etre approuve par delibération du
conseil municipal

ARTICLE 5 : Madame le Maire sollicitera de I'Etat une compensation dans les conditions
définies aux articles L 1614-1 et L.1614-3 du Code Geneéral des Collectivites Territoriales,
conformeément aux dispositions de I'article L.132-15 du Code de I'Urbanisme,

ARTICLE 6 : Cet arrété sera notifié, conformement aux articles L132-7 et L132-9 du
code de l'urbanisme, aux personnes publiques associees.

ARTICLE 7: Madame le Maire est chargéee de l'exécution du présent arrete,
conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, a savoir :
- un affichage en mairie pandant | mois,
une mention inserée en caractéres apparents dans un journal diffuse dans le
departement.

ARTICLE 8 : Le présent arréte peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif de Pau (Villa Noulibos - 50 Cours Lyautey- 64010 PAU Cedex ou
par vole dématerialisee wvia lapplication « Télerecours citoyens »  sur le  site
www.telerecours.fr) dans un delar de deux mais a compter de sa publication et de sa
transmission au représentant de I'Etat dans le département et de l'accomplissement des
formalités de publicites requises

Fait et dslibaré les jours, mois, et an que dessus, et ont signe au registre les membres
presents

Fait a LUE le 12 septembre 2023

Le Maire,

Patricia CASSAGNE

[§Y]
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Séance du 22 mars 2024

["an deux mille vingt-quatre, le vingt-deux mars a dix-huit heures, le Conseil Municipal de la Commune de
LUE, réguli¢rement convoqué l2 13 mars 2024, s”est réuni dans la Salle du Counseil de la Mairie, en session
ordinaire, sous la Présidence de Madame CASSAGNE Patricia, Maire.

Présents : CASSAGNE Patricia, KOSLOWSKY Dominique, JOIE Monique, MANCIET Yves, CANTALU
Laétitia, LOUES Thierry, MIRIEU DE LABARRE Christine, BOSSY Christiane, CHAUVIN Mickaél,
COUSSEAU Lionel, VRAGNIAU Thierry, FENIOUX Jérémy,

Absents excusés : VIGIER Gérard, BERTON Anne-Céline.

Absent :
Pouvoirs : VIGIER Gérard a donné pouvoir a Christine MIRIEU DE LABARRE
Nombre de membres en exercice : 14 14 Présents : [2 /14 Votants : 13714

Désignation du secrétaire de séance : CANTAU Lastitia
Approbation du compte-rendu du 25.01.2024

Le compte-rendu du 25.01.2024 est approuvé a 'unanimité.
Approbation de P'ordre du jour.

L'ordre du jour est lu et approuvé a ['unanimité.

DELIB. §: Décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation envirennementale sur le projet
de modification n°l du PLU

Rapporteur : Patricia CASSAGNE

VU le Code Général des collectivités Territoriales

VU le Code de I'Urbanisme, notamment les articles LL104-1 a L1 04-8, RIO4-12 et R104-33 a R104-37
relatifs & D'évaluation environnementale, et les articles L133-36 & L133-438 relaifs a la procédure de
modification ;

VU le Plan Local d"Urbanisme de la commune de Lué approuvé par délibération du conseil municipal du 17
septernbre 2021, mis & jour par arrété du 16 mars 2023 ;

VU larréeé de Madame le Maire du 20 février 2023 prescrivant la procédure de modification n°l du PLU
afin d'ouvnr al'urbanisation les zones a urbaniser fermées (zone AUQ) ;

VU larréte de Madame le Maire du 12 septembre 2023 venant préciser que la procédure de modification
n’l du PLU concernera également ['identification de batiments au titre de leur préservation architecturale et
la création d'un secteur de diversité commerciale

VU larticle R104-33 selon l ur*l lorsque la personne publigue responsable estime que U'évolution du PLU
1
n'est pas _t.mpf blz d des incidences notables sur Denvironnement, elle saisit lautorité

environnementale pour avis contorme dans [es conditions prévues aux articles R104-34 a R104-37 du code
de ["urbanisme, et au vu de cet avis prend une décision relative 4 la réalisation ou non d'une évaluation
environnementale

VU le dosster de modification n®1 du PLU transmis a la Mission Régionale de ' Autorité Environnementale
(MRA=) Nou *'fd-;-\qui‘tamc le 11 décembre 2023, exposan: le projet et ses justifications, et concluant en
["absence d'incidences notables sur environnement ;

VU l'avis conforme n® MRAe 2024ACNALS de o MRAe de Nouvellz-Aquitaine en date du 2 favrier 2023
sur ["absence de nécessité de réaliser une évaluation environnement db pour le projet de modiﬁcamon n’l du

o]

PLU communal ;
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CONSIDERANT les objets de la procedure de modilication n” 1, consista
de la commune, par Nouverture a l'urbanisation des zones & urbaniser, con
dans le PLU actuellement en vigueur, tout cn redéfinissant notamment

d’habitat, et la protection et préservation du bati d'intérét architectural et du commerce existant et a venir ;

CONSIDERANT que ces projets s¢ font au sein du tissu urbain existant et en périphérie immédiate, tout en
intégrant et préservant des principes de protection de boisements existants, et de prise en compte de 1aléa
feu de forét ;

CONSIDERANT qu'il est de la compétence du consell municipal de se prononcer suite a 'avis conforme
de la MRAe de Nouvelle-Aquitaine ;

Entendu Pexposé de Madame le Maire,

Le Conseil Municipal, a 'unanimité,
DECIDE

Article 1 : d'approuver [a décision relative a ['absence de réalisation d’une évaluation environnementale
pour le projet de modification n°l du PLU

Article 2 : de prendre acte que la présente délibération fera ’objet des mesures de publicité et d'information
prévues a l'article R153-21 du code de l“urhapizme a savoir un affichage en mairie pendant un mois. et une
insertion sur le site internet communal. Cette délibération est exemptée d'une insertion dans un journal
habilité.

Article 3 : Madame le Maire est chargée de I'exéeution de la présente délibération.

Article 3: La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contenticux devant le Trbunal
Administratif de Pau (Villa Noulibos - 50 Cours Lyautey- 64010 PAU Cedex ou par voie dématérialisée via
Papplication « Télérecours citoyens » sur le site = .ielerecours.tv) dans un délai de deux mois & compter
de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat ddns. le d2partement et de |'accomplissement
des formalités de publicités requises.

Exprimés : 13

La présentz d2libérarion peut fuire I'objit d'un recotrs poue excés de peuvoir devant le Tribunal Adminisiranf de Paa duns un délai de dews meis & compter
de su publication «t de satransmission au représentant de ' Eraf dans le département.

Fait et dehibéré, les jours. mois et an que dessus.

Acte rendu exéeutoire par Dépit Le Maire.

En Préfecturele 2 & / C}/i[; e
Etaffichagele 2§ 3/ 24 s .
Le Malre, —
P CASSAGNE P. CASSAGNE
Pl

<
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Département des Landes Canton des Grands Lacs

Commune de LUE

ARRETE DE MISE A JOUR N°i DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LUE

Arrété n°2023-12 du 16 mars 2023
portant mise 3 jour n°l1 du PLU

VU le Code de ['Urbanisime et notamment ses articles R.151-51, R.151-53 5% et R.153-18
relatifs aux annexes des Plans Locaux d'Urbanisme et & leur mise & jour ;

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lué approuvé par déllbération du
Consell Municipal du L7 septembre 2021 ;

VU l'arrété préfectoral n®2022-1664 du 19 décembre 2022 portant révision du classement
~ sonore des infrastructures routidres et ferrovialres du département des Landes ;

CONSIDERANT que la commune de Lué est concernde par ces infrastructures routidres et
ferroviaires Impactées par arrété préfectoral n®2022-1664 du 19 décembre 2022 ;

CONSIDERANT que les périmétres des secteurs situés au voisinage des Infrastructures de
transports terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustigue ont été ddictées
integrent les annexes des PLU (article R.151-53 5° du Code de 'Urbanisme) ; « -

CONSIDERANT que l'article R.153-18 du Code de 'Urbanisme stipule que « /a mise a jour du
plan local d'urbanisme est effectuée chague fojs qu’il est nécessalre de modifler le conteny
des annexes prévu aux articles R.151-51 et R.151-52, et notamment le report en annexe du
plan de servitudes d’'utilité publique mentlonnée & l'article R.151-51 »,

CONSIDERANT l'article 6 de Varrété n°2022-1664 du 19 décembre 2022 qui stipule que « fe
présent arrétd sera annexé au plan jocal d'urbanisme par le maire de chaque cormmune visée
a l'article 5, conformément & Farticle R.151-53-5° du Code de Urbanisme. [...] En applicalion
de larticle R.153-18 du Code de [urbanlsme, un arr8té du malre constatera quil a été
procéds & la mise & four du Plan local d’Urbanisme, Cet arrété sera affiché pendant un mols
en mairte ».

CONSIDERANT donhc qu'il s'avére nécessalre, conformement & l'article R.153-18 du Code de
'Urbanisme de procéder & une mise & jour n°1 du PLU communal ;
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Le Malre de la commune de Lué,

- _ARRETE
Article 1. 2 Le PLU de Ja commune de Lug&, approuvé par délibération du consell municipal du
17 sepkembre 2021, est mis & jour & la date du présent arrété (mise & jour n®l).

Article 2 1 La mise & jour est effectuée sur les documents tenus & la disposition du public 4 la
mairie de Lug, sur son site internet et en Prefectures des Landes.

Article 3 ¢ Le présent arrété sera affiché pendant un mols & la mairie de Lie,

Article 4 1 Copie du présent arrété est adressée h Madame la Préfate des Landes.

Le Maire,

(o o

Patricia CASSAGNE







E.’
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Département des Landes REPUBLIQUE FRANCAISE
MAIRIE DE LUE Extrait des délibérations
de la commune de LUE
Séance du 17 septembre 2021

L*an deux mille vingt et un, e dix-sept septembre & 18 h 00, le Conseil Municipal de la Commune
de LUE, régulidrement convoqué le 10 septembre 2021, s'est téuni exceptionnellement dans fa
Salle Polyvalente « Richard Claux», en session ordinaire, sous la Présidence de Madame
CASSAGNE Patricia, Maire.

Présents : CASSAGNE Patricia, KOSLOWSKY Dominique, COUSSEAU, Lionel, JOIE Monique,
CANTAU Lasgtitia, LOUES Thierry, BERTON Anne-Céline, MIRIEU DE LABARRE Chiistine,
DUVIGNAC Gérard, BOSSY Christiane, VRAGNIAU Thierry, CHAUVIN Mickasl, FENIOUX
Jérémy, VIGIER Gérard.

Absents s MANCIET Yves,

Pouveirs : MANCIET Yves a donné pouvoir & COUSSEAU Lionel.

Nombr¢ de menmbies en exercice : 15/15  Présents : 14/15 Votants ; 15/15.

Désignation du secrétaire de séance 1 CHAUVIN Mickagl,
Approbation du compte-rendu du 23.07.2021.
Le compte-rendu du 23.07.2021 est approuvé & I'unanimité,

Approbation de Pordre du jour.
L’ordre du jour est Iu et approuvé a 'unanimité,

DELIB. 1 - Approbation de la révision du PLU (Plan Looal d’Urbanisme),

Rapporteur : Mme CASSAGNE Patricia

VU e Code de 1'Urbanisme, e notamment ses articles L151-1 et sulvants, R.151-1 et suivants
relatifs au contenu du Plan Local d’Urbanisme (PLU), et plus particuliérement article 1,153-21
relatif 4 'approbation de ce document d’urbanisme,

VU le Code Général des Collgotivités Territoriales,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale du BORN apptouvé le 20 février 2020,

VU la délibération du Conseil Municipal de la corhmune de Lue du 2 octobre 2015 prescrivant la
révision n°2 de son Plan Local d"Urbanisme, en précisant les objectifs poursuivis et les modalités
de Id concertation,

VU la délibération du conseil municipal du 19 février 2016 décidant que le PLU serait établi
conformément & la réglementation du code de 'urbanisme en vigueur & compter du 1% janvier 2016,

VU le débat en conseil municipal sur les orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD), qui s’est déroulé Ie 14 juin 2019,

VU les délibérations du conseil municipal du 17 janvier 2020 tirarit le bilan de Ia concertation
relative 4 11 révision du PLU et arrétant le projet ;

VU la consultation des personnes publiques associées et consultées (PPA et PPC) et les
différents avis regus sur le projet du PLU de Lue,

VU T'avis de I'autorité environnementale de la Nouvelle Aquitaine du 24 juin 2020,
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VU Ia décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Pau en date du 29 octobre
2020 désignant le commissaire enquéteur,

VU Parrété municipal du 7 décembre 2020 ordonnant la mise & 'enquéte publique du projet de
révision du PLU du 15 janvier au 16 février 2021 inclus,

CONSIDERANT que le dossier soumis a I’enquéte publique comportait pour le projet de PLU, en
plus du projet d’arrét et des avis' émis par les personnes publiques assocides et consuyltées, une
réponse de la Communauté de Communes & ¢es avis, exprimant Jes arguments et adaptations que la
collectivité envisageait d’apporter du dossiet,

L’enquéte publique comprenait trois permanences en Mairie, ¢t a permis de recueillir trente-quatre
observations écrites, que ce soit sur le registre papier, par courriels ou document déposé en Malrie,
inséré au registre. '

Lors de cette enquéte publique, chacun pouvait prendre connaissance du dossier de PLU révisé sur
support papier disponible en Mairie, sur le site infernet de la rairie, sur le registre denguéte
publique dématérialisé et sur un poste informatique mis & disposition en mairie. Les observations
pouvaient ainsi &tre formulées sur I registre d’enquéte présent en mairie, par etit au commissaire
enquéteur, par mail & la inairie ou via le regisire dématérialisé, Le commissaire enquéteur a quant &
lui assuré trois permanences en Mairie.

A la cléture de I’enquéte publique, 10 observations sur le registre, 21 courriels, 3 mémoires et 1
pétition ont été enregisteés, Le conimissaire enquéteur a reclassé ensemble de ces observations en
22 requétes, du fait de certains doublons.

CONSIDERANT le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur du 4 mars 2021, et son
avis favorable au ptojet de révision du PLU assorti de onze réserves et une recommandation,

Neuf résetves font référence & des observations émises par les personnes publidues associées que la
commune 4 suivi et qui ont fait objet des complémerits et modifications nécessaires (voir annexe
1}. Toutefois, concernant la réserve relative au maintien de la zone Ne, la commune y est
défavorable pour prendre en compte les observations des personnes publiques associées et de la
SEPANSOQ, et dans I'attente d’un projet plus abouti. Concernant la réserve relative 4 14 création
d’une zone AUep, la commune ne ctéera de tel sectetr qu’en présence d'un projet réel et complet,
afin de ne pas obérer des surfaces définies au SCoT sans réalité de Faisabilité. '
CONSIDERANT les réponses apportées aux obsetvations des Personnes Publiques Assocides ef
Consultées, et les modifications apportées par conséquence au dossier de révision du PLU {volr
annexe 1),

CONSIDERANT les réponses apportées aux observations du public et les modifications apportées
par conséquence au dossier de révision du PLU (voir annexe 2),

CONSIDERANT que les modifications ainsi apportées au dossier de révision du PLU ne pottent
pas atteinfe 4 I’économie générale du PADD,

VU le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme, tel que présenté et amendé, 4 savoir, le rapport
de présentation, le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), le rdglement écrit, les documents graphiques, et les
annexes, est prét & étre approuvé confoimément & ["article I,153-21 du cods de I'urbanisme,
CONSIDERANT que les Conséillets Municipaux ont piis connaissance du PLU, version papier
une semaine 4 minima avant le Conseil Municipal, approuvant ta révision n°2 du PLU.

Apits aveir entendu I’exposé de Madame le Maire, et en avoir débattu, le conseil municipal décide
de

> approuver le Plan Local d’Urbanisme révisé de la commune tel qu'annexé 3 la présente
délibération,
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> dire qu'en application des articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de 1'Urbanisme, la présente
délibération fera ['objet d’un affichage durant un mois en mairie de Lile. Une mention de cet
affichage sera insérée dang un journal diffusé dans le département des Landes,

> le Plan Local d*Urbanisme approuvé seia tenu 4 la disposition du public en ma1r1e aux jouts et
heures habituels d’ouverture des bureaux, sur le site internet de la commune ainsi qu’a la Préfecture
des Landes.

Maddame le Maire est chargée en ce qui la ¢éncerne de 1’exéeution de la présente délibération.
La présente délibération peut faire "objet d’un récours pour excds de pouvoir devant le Tribunal

Administratif de PAU dans un délai de deux mois & compter de sa publication ¢t de sa réception par
le représentant de [’Etat dans le département.

Exprimés : 15
La pedsente déllpdrotion pent faive Pobfet d’un recotrs pour excds de pouvilr devanit (¢ Tribuiil Administeatif dé Pan dans an délad de dens mols
& compter de sa publicatioit ét d¢ si travismission ant représentant de PEtnt dans le départesient,

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus,

Acte rendu exfeutoire par Dépot Le Maire,
En Préfectrele 21 septembre 2021

ich e A-—h:)
i SRR (-

P. CASSAGNE
P. CASSAGNE
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Envays en préfeciure le 21/09/2021
Regu en préfoctura le 21/09/2021
Questions complémentaires du cammissaire enquéteur :

1D : 040-214001838-20210917-17092021_01-DE

1/ Question pottant sur le class nt des guartiers
Des quartiers sont lassés en zone N aved merition « Zones visées par |'article L151-19 du code de I'urbanisme »,
Aucune explication n'est fournig sur la raison de cette mention de protection, nl sur le choix qui a présidé a
Iapplication de cette mention & certains quartiers et pas & d'autres, Pourquoi ne pas avolr créé uhe unité Ub
specifique & ces quartlers avec un réglement propre 7 Quelle est l'utilité de cette distinction qul apporte de la
confusion alors que les éléments du batt & protéger sont eux-m&mes repérés par un astérisque ? Certains
quartiérs sont entiérement concernds par cette mention alors qu'aucun &lément bati & proteégér n'y est répertoris
(quartiet de Baxentes par exemipla).

Réponse de la_commune dans le mémoire en iéponse : Conformément & I'orfentation du PADD qui vise & «
maintenir la qualité patrimeniale du tertitolre » et notarmment de préserver le village; les alriaux et les
constructions isofées présentant « une Intégration paysagére de gualité », fa commune a identifié certains
éléments au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme pour en assurer la préservation.

Conformément aux orientations du PADD et du SCOT (modération de V'espace, proximité des équipements,
risques, ...), la commune ne souhaite pas privitégler le développament des hameaux st quartiers ; ce qui justifie
leur classement en A et N avec [a possiBilité de gérer les habitations existantes. Cepéndant, dans urie compatibilité
avec la prescription 40 du DOO du SCOT « Les quartiers de type airial seront identifiés comme des éléments de
patrimoine & préserver », la commune a identifié ces dernlers au titre de I'article L.151-19 du code de J'urbanisme.

La cefmmune valide de refravailler une identification plus précise des airiaux au titre de Fart. L.151-19 de

I'urbanisme et d'annexer une photo et préserntation synthétique de ceux-ci au rapport de présentation du PLU pour

approbation,
Commentaire du commissaire enquéteur : La volonté de la commune de protéger les hameaux et
quartiers de tout développement est démontrée. Mais elle demeure incompléte sur les éléments du
patrimelne & préserver. Un changement de destination avec conservation du bati de caractére peut &tre
compatible avec le souel de préservation. It faydra faire l'inventaire précis de ces &lémerits et piréciser
pour ¢thacun (lés prescriptions de nature & assurer leur préservation, I8ur conservaticn ou leur restauration
et 'l sera possible d'en changer la destination.

2/ Question portant sur le classement des zones AUep

Les zones AUep projetées ont-elles falt l'objet d'études de faisabllité préalables ? Sur quels critéres onk-elles été
délimitéés ?

Réponse de Ja commune dans le mémoire en répense : La commune malntient le classement AUep du
parc photovoltaique existant en réduisant son emprise & existant. Elle valide le reclassement de la
zone AUOep (71,5 ha) en N,

Avis du comimissaire enquéteur : avis favorable & la proposition de la commune de retirer le
secteur AUep de 71.5 ha et de reclasser ce sécteur en N. Avis favorable au maintien d'un
secteur AUep a vocation de production d'électricité photovoltaique dans le Plan Local
d'Urbanisme, en cohérence avec les ohjectifs du SCOT, sur les parcelles section B n021, 22, 23

et 24,

Décision définitive de la commune : Femprise des parcs photovoltaiquas existants a été
classée en zone Uep, les autres parcelles ont été reversées en zone N. Aucuh secteur 3
urbaniser a vocation d'électriclté photovoltaique n'a été créé ou maintenu, ces projets pourront
étre revus lorsque leur conciétisation sera plus avancée,

3/ Question portant sur la demande de maodification du réglement de la zone N

Pourquoi ne pas autoriser les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services et réseaux publics en zone N 7

ot

Reponse de la commune dans le memojre e se ; la commune maintient le réglement de la zone
N qut perriet les construgtions, ouviages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics.

Avis du commissaire enquéteur: avis favorable au maintlen du réglement Initial qui
permet les constructions, ouvrages et installations techniques nécessalres au fonctionnement
des services et réseaux publics en zone N.
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