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1 -CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIF

1.1 LOCALISATION ET SITUATION
GEOGRAPHIQUE

La commune de Saint Paul en Born est marquée par une situation
relativement excentrée, a l'extrémité Nord Ouest du département des

Landes. En effet, elle se localise a :

- environ 115 km au Sud Ouest de Bordeaux, a 80 km au Nord Ouest
de Dax et de Mont de Marsan, soit a plus d’une heure de trajet de ces
trois poles urbains.

- plus de 20 km a I'Ouest de l'échangeur sur la RN10, axe de

communication d’intérét régional et international de direction Nord-Sud.

St Paul en Born s'inscrit au sein d’un réseau de villages liés principalement

au rayonnement des petites villes voisines formées par :

- Mimizan, voisine de 8 km a I'Ouest, (prés de 2 700 emplois en 99)
- Parentis en Born & 17 km au Nord, (prés de 1 400 emplois en 99)

- Labouheyre & 20 km & I'Est (entre 500 et 1000 emplois en 99)

Elle dépend en grande partie de ces poles d'emploi et de services, et en
particulier de Mimizan, Chef lieu de Canton, 2éme podle d'emploi de la

Cote d’Argent.

La desserte routiére de la commune est assurée par :

- la RD 626, axe Est-Ouest reliant Mimizan a Labouheyre et a la RN
10. Cette route constitue également la principale liaison vers Parentis en
Born via Pontenx les Forges ;

- la RD 47 et la RD 44 qui forment deux axes Est-Ouest traversant a

'extrémité Nord et Sud la commune,.
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Le seul axe Nord-Sud est formé par la RD 652, qui assure une liaison
vers Ste Eulalie en Born, et par son prolongement méridional, la RD 367
reliant le Bourg de Saint Paul au hameau de Leych, situé a plus de 5 km

au Sud. Cette voie permet également de rejoindre St Julien en Born.

L'accessibilité routiére de la commune repose donc quasi exclusivement
sur la RD 626, concentrant I'essentiel du trafic de transit entre la RN10 et

le littoral, et son principal pdle urbain local Mimizan.

1.2 CONTEXTE ADMINISTRATIF

=> Droit des sols

La commune de Saint Paul en Born dispose d'un Plan d'Occupation
des Sols approuvé le 2 aott 1999. Par délibération du 30 juin 2005, le
Conseil Municipal de la commune a prescrit I'élaboration d'un Plan Local

d'Urbanisme sur l'ensemble de son territoire.

=> Coopération intercommunale

La commune de St Paul fait partie :

- du Pays Landes Nature Cote d'’Argent ;

- de la Communauté de Communes de Mimizan qui regroupe les
communes d'Aureilhan, Mimizan, Pontenx-les-Forges et Saint Paul en
Born;

- du SIVOM des Cantons du Pays de Born en charge de la collecte et du
traitement des déchets ménagers. Le traitement des déchets s'effectue
dans I'usine de traitement de Pontenx les Forges ;

- du SIVU RIP correspondant au regroupement scolaire entre St Paul

en Born et Aureilhan.

[ o (5
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La communauté de communes de Mimizan assure en régie I'exploitation
et la gestion de I'Alimentation en Eau Potable et de I'Assainissement. La
commune doit prendre en compte le schéma directeur d’assainissement
élaboré en 1998 dans le cadre de la Communauté de Communes de
Mimizan. Ce document devra é&tre actualisé et révisé pour se mettre en
concordance avec les nouvelles orientations du PLU (enquéte publique

conjointe).

Un projet de Schéma de Cohérence Territoriale est & I'étude sur le secteur
(périmétre du Pays). Pour I'heure, l'ouverture a I'urbanisation des zones
naturelles et d’urbanisation future restent donc soumise a l'accord du
Préfet, apreés avis de la commission départementale des sites et de la

Chambre d’Agriculture (commune située & moins de 15 km du rivage).

=> Cadre juridique

Les lois et décrets relatifs a I'archéologie impliquent que le Service
Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu de toute
découverte fortuite. Ils précisent également les opérations susceptibles
d'affecter des éléments de patrimoine archéologique, qui ne peuvent
étre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection, et

le cas échéant, de conservation et de sauvegarde.

Le Service Régional d’Archéologie mentionne les zones suivantes :

- Tucde Iéglise : établissement antique

- Mouliot : vestige mobiliers antiques

- Tucde Houns : mottes castrales médiévales

- Loubeyre : sépulture 4 incinération Age de fer

= Ninon : four tuilier moderne

[y
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Trois sites font l'objet d'une servitude de protection des sites et monuments

naturels :

= le site généralisé des étangs landais nord (Site inscrit par arrété
ministériel du 16 ao(t 1977)

- lesite de I'Etang d'Aureilhan (Site classé par décret ministériel du 20
avril 1964)

- les rives de I'étang d'Aureilhan (Site classé par décret ministériel du
18 juillet 1978)

Dans le cadre de sa politique de sauvegarde des espaces naturels sensibles,
le Conseil Général des Landes a institué une zone de préemption fonciére

sur les rives de I'Etang d'Aureilhan (arrété préfectoral du 31 janvier 1985).

Sont également prises en compte plusieurs servitudes d'utilité publiques

relatives :

+ al'établissement de canalisations électriques et aux communications

numériques

- ala protection de captage d'eau potable (forages de Bestaven et du

bourg)

+ au balisage et au dégagement aéronautique qui concerne le Sud de

la commune.

La commune de Saint Paul en Born fait partie du SDAGE du Bassin Adour

- Garonne approuvé par arrété Préfectoral en décembre 2009.




La loi sur le Bruit du 31 décembre 1992 vise a renforcer la prévention

des nuisances d'une part, et a contraindre l'occupation des sols d'autre
part, quand la nuisance ne peut étre évitée. Deux décrets parus en 1995
mettent en application cette loi le long des infrastructures de transports
terrestres. L'arrété préfectoral du 15 décembre 1999 impose des mesures
d'isolation acoustique des habitations contre le bruit de part et d’autre
de la RD 626 d’Aureilhan a Pontenx les Forges, sur une profondeur de 30

metres.

La commune de Saint Paul en Born est concernée par les risques liés :

- aux incendies de forét (Dossier départemental des risques majeurs)
approuvé par le préfet le 25 mai 2005.

- aux routes : tout acceés direct pour les habitations est interdit en
bordure des RD626 et RD 652 en dehors des limites de I'agglomération
(position des panneaux d’entrée et sortie du village).

- au risque sismique : depuis le 22 octobre 2010, un nouveau
zonage sismique divisant le territoire national en cing zones de sismicité
croissante en fonction de la probabilité d'occurrence des séismes a été
arrété. |l implique notamment la mise en ceuvre de régles de construction
visant a assurer le non effondrement des constructions, y compris des
maisons individuelles. Lensemble de la commune de Saint Paul en Born
est classée en zone de sismicité 1 (trés faible).

- aux retrait-gonflements des argiles. Les mouvements de terrains
différentiels consécutifs 3 la sécheresse et a la réhydratation désignés
sous le vocable de « retrait — gonflement des sols » est lié a la propriété
qu'ont certains argiles de changer de volume en fonction de leur capacité
d'absorption. Ce « retrait-gonflement » successif des terrains argileux
peut étre accentué par la présence d'arbres a proximité, engendre
des dommages importants sur les constructions : fissures des murs et

cloisons, affaissement de dallages, rupture de canalisations enterrées.

Commune de Saint Paul en Born ° Plan Local d’Urbanisme
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La carte ci-contre montre toutes les zones qui sont a priori sujettes au
phénoméne de retrait-gonflement et hiérarchise ces zones selon un

degré d'aléa croissant.

Dans les zones ol l'aléa est qualifié de faible, la survenance de sinistres
est possible en cas de sécheresse importante mais ces désordres ne
toucheront qu’une faible proportion des batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable,

avec par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-sol).

’

Quant aux zones ot I'aléa est estimé a priori nul, il s agit des secteurs ou
les cartes géologiques actuelles n‘indiquent pas la présence de terrain

argileux en surface.

L'Etat signale également l'existence d'une installation classée pour la

protection de l'environnement (salmoniculture au lieu dit « Source de

Yosse »). Cette activité n'existe plus aujourd'hui.

La loi sur I'Air et I'utilisation rationnelle de I'Energie du 30 décembre

1996 devra se traduire dans le Plan Local d'Urbanisme de Saint Paul en
Born par la maitrise des besoins déplacements et par la prévention des

pollutions et nuisances.
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Le cadre législatif relatif a la politique de I'nabitat est trés important :
il affirme la nécessité d'une offre diversifiée et équilibrée, sans
discrimination. Dans ce cadre, la commune de Saint Paul en Born est
notamment concernée par le Schéma Départemental d'Accueil des Gens
du Voyage approuvé le 18 mars 2002. La Communauté de Communes
de Mimizan est compétente en la matiére. Une aire de Grand Passage a
&té réalisée sur la commune de Mimizan, et une aire de Petit Passage est

prévue a l'entrée de la commune d'Aureilhan.

La commune est incluse dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) de
la Communauté de Communes de Mimizan, prescrit le 14 mars 2000.
Dans ce cadre, 6 logement sociaux ont été réalisés a St Paul en Born.
La Commune de Communes a décidé de procéder a la révision du

document de programmation intercommunal.

Enfin, le Plan Local d'Urbanisme doit veiller a la prise en compte des
intéréts de l'agriculture. L'avis de la Chambre d'Agriculture, de I'INAO et

du CRPF sur le dossier de PLU est obligatoire.

SYNTHESE - ENJEUX - BESOINS - PERSPECTIVES D'EVOLUTION

= La situation de Saint Paul en Born est marqué par son éloignement

des grands péles urbains et des grands axes routiers.

= La commune s'inscrit au sein d'un réseau de petites villes et de

villages dominé par Mimizan, Parentis en Born et Labouheyre.

= La commune est concerné par 3 périmetres de protection (sites

inscrits-classés) aux abords de I'Etang d'Aureilhan.
= Le PLU doit prévenir les risques liés aux feux de foréts et aux routes.

=> Le PLU doit veiller & maitriser les besoins de déplacements et les

nuisances liées au bruit.

Ccommune de Saint Paul en Born ° Plan Local d’Urbanisme
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1.3 LES POLITIQUES INTER-COMMUNALES

= La Charte du Pays Landes Nature Céte d’Argent

La Charte de Pays Landes Nature Céte d’Argent (2005) définit 4 axes de

développement pour le territoire et ses communes :

1] Lutilisation harmonieuse de I'espace

- Politique fonciére : création de réserves, zone tampon forét / urbain
- Recentrage de I'urbanisation par la densification des noyaux
urbains et émergence de lotissement d'intérét public (= « opérations
exemplaires »)

- Définition d'un schéma de desserte du territoire

2] lamélioration du niveau des solidarités

- Renforcement et coordination de I'offre de services de proximité

- Mise en partage du patrimoine local (valorisation, accessibilité,
communication)

- Développement de I'habitat locatif permanent, de I'accession aux

classes moyennes et lutte contre les abus locatifs

3] Le maintien des ressources du développement

- Création d’un relationnel économique

- Mise en adéquation des compétences et des ressources humaines
du territoire

- Qualification de l'accueil économique et touristique (du porteur de

projet a I'implantation)

4] L'offre d'un cadre naturel

= Ouvrir le débat sur le trait de cote

- Définition de protocoles pour la gestion de la ressource en eau et
pour la forét : la forét, le fil vert du projet.

- Pilotage environnementale des implantations et des activités
(industries, campings, résidentiels)

Ces grandes axes fournissent des pistes et des objectifs qualitatifs a

prendre ne compte dans le PLU.

=> Le SIVU St Paul en Born - Aureilhan

Face a I'évolution démographique des deux communes, une
restructuration des équipements scolaires s'est avérée nécessaire. Une
étude menée par le CAUE en 2004 a permis de faire une évaluation
technique et financiére du réaménagement des locaux de l'école de
Saint Paul en Born et d'Aureilhan. La suppression de I'un des deux
logements abrités dans I'école a permis d'ouvrir une classe maternelle

supplémentaire & Saint Paul en Born pour la rentrée 2006.

a

Un bloc de trois nouvelles classes est prévue a Aureilhan pour 2007.
La commune de Saint Paul envisage également I'agrandissement du

réfectoire pour 2008.




2 .ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

D'une superficie de 4 353 ha, la commune de SAINT-PAUL-EN-BORN
s'étend sur plus de 15 km suivant un axe nord-sud et sur 5 km d'est en

ouest dans sa partie la plus large.

Située 3 moins de quinze kilomeétres de l'océan, la commune, malgré
son accés a I'étang d'Aureilhan, n'a pas bénéficié d'un développement
important lié au tourisme balnéaire. Elle fait partie des communes dont

I'activité principale repose sur la sylviculture.

L'histoire de SAINT-PAUL-EN-BORN est marquée par le passage de la
voie romaine a l'extrémité Est de I'étang au niveau du Tuc de Houns
(une ancienne motte féodale ou s'élevait au Xllle siecle la demeure d'un
homme d'arme du roi d'Angleterre). C'est aussi dans ce secteur que se
trouvait 'église de Saint-Paul de Frontignac (aujourd'hui disparue) dont
certains vestiges ont été rapatriés dans I'église paroissiale de Saint-

Michel de Paynsas érigée au XIVe siécle, I'église actuelle du village.

Le hameau de Leych & 5 km au sud du bourg était lui un important
carrefour sur la route de Compostelle avec sa commanderie des
chevaliers de l'ordre de Malte (I'église Sainte-Madeleine de Leych dont

il ne reste rien).

A mi-chemin entre PONTENX-LES-FORGES et AUREILHAN, le bourg de
SAINT-PAUL-EN-BORN s'est développé au cours des siécles autour de
I'église, le long de la RD N°626 reliant LABOUHEYRE a MIMIZAN.

-

2.1 LE MILIEU PHYSIQUE

2,11 GEOMORPHOLOGIE

Le relief de la commune détermine trois grandes unités

géomorphologiques.

=> Le plateau nord

Il s'agit de la partie boisée située au nord de la RD 47, dont le relief trés
peu marqué présente une pente générale nord-sud de Il'ordre de 3%o.
L'altitude varie de 25 m en bordure de la RD47 a 35 m a I'extrémité
nord. Totalement vouées a la sylviculture, ces anciennes landes sont

dépourvues de toute habitation.

=> Le secteur des vallées

Cet ensemble est constitué des deux vallées des ruisseaux de La Forge
au nord du bourg et d'Escource au sud du bourg traversant le territoire
communal d'est en ouest ainsi que des zones de talus qui leur sont
associées (11 a 12 m). Du fait de la proximité de leur exutoire, ces deux
vallées présentent un profil peu marqué avec des berges n'excédant pas
quelques métres de haut. Par conséquent, méme si le relief général du
secteur est un peu plus prononcé que sur le plateau (pentes de 0,5 a 1%),

il demeure peu important.

Ces deux vallées principales se ramifient en plusieurs vallées secondaires

correspondant aux divers affluents de la Forge et I'Escource.

C'est au niveau de cette unité géomorphologique que se concentre la

plupart des zones d'habitat.

Commune de Saint Paul en Born ° Plan Local d’Urbanisme
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=> Le plateau sud

Représentant une bonne moitié de la commune, le plateau sud est limité
a l'ouest par le ruisseau de Mondroung, a I'est par celui du Clédot et

partagé suivant une direction nord-sud par le ruisseau de Yosse.

Le relief présente une déclivité générale orientée sud/nord de pente

comparable a celle du plateau nord (3%o). Le point culminant de la

commune (52 m) se situe a I'extréme sud de ce plateau.

Il est également coupé en son milieu, d'est en ouest, par la RD44 au
bord de laquelle se trouve le hameau historique de Leych et les quartiers

de Malingart, Le Mouréou et Chalou.

2.1.2 PEDOLOGIE

Les sols du plateau sont des sols de texture sableuse : argile et limon ne
constituant que 2 a 3% du sol. Cela leur confére un manque de cohésion,
une forte sensibilité aux actions de I'eau et du vent, d'autant plus que
les sables sont fins (leur dimension moyenne est de 0.3 millimétres),

arrondis et dépolis.

Le matériau sableux perméable, la pluviométrie relativement élevée, la
végétation acidifiante et la présente d'une nappe & faible profondeur

ont entrainé sur les plateaux une pédogénése vers des sols podzoliques.

En effet, dans ces sols, les acides humiques provenant de la matiére
organique, migrent en profondeur en lessivant sur leur passage des
éléments minéraux tels que le fer et l'aluminium. Le battement de
la nappe induisant I'aération et l'oxydation périodique des horizons
profonds provoque la précipitation des éléments entrainés et ainsi, leur
accumulation (MARTIN DHERMONT, 1996).

Dans certains cas, I'horizon d’accumulation peut s'indurer en un
gres tendre et former lalios. Cette formation correspond & I’horizon
pédologique constitué par accumulation et cristallisation d’éléments a
base d’humus, d’hydroxydes de fer et daluminium complexes (GEREA,
1985).

Pour les sols présents sur le talus, aux abords des marais, I'horizon
d'accumulation n‘a pas de durcissement en alios, et parfois la présence
de sphaignes a entrainé la formation d’un humus tourbeux reposant sur

le sable.

Le long des cours d'eau, la végétation moins acidifiante ne provoque
qu’un ensilage de matiére organique directement sur le sous-sol sableux.

On est alors, en présence de sols bruns a activité biologique intense.

2.1.3 HYDROGRAPHIE
La commune est parcourue par un réseau hydrographique dense.

Les deux éléments majeurs de ce réseau sont les ruisseaux de la Forge
(bassin versant de La Forge) et d'Escource (bassin versant de L'Escource).
lls se rejoignent au niveau de la vaste zone marécageuse que forme
I'étang d'Aureilhan dans sa partie nord-est. Ces deux cours d'eau
présentent sensiblement la méme physionomie avec des berges souvent
peu élevées et une zone inondable s'élargissant au fur et & mesure que

I'on se rapproche de I'étang.

Ce réseau est complété par quelques-uns des affluents de la Forge
(ruisseaux de Plecq et de la Molle-Montaut) et de I'Escource (ruisseaux

de Mondroung, de Yosse et du Clédot).

Le ruisseau de Mondroung sert de limite communale avec AUREILHAN,
celui du Plecq avec SAINTE-EULALIE EN BORN et celui du Clédot avec
ESCOURCE.







Réseau hydrographique
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Ces cours d'eau et leurs affluents agissent comme agents de drainage
de la nappe phréatique qui est située & une faible profondeur (1,50 &
3 m). Toutefois, ce réseau fluvial est peu hiérarchisé et draine donc mal
cette énorme masse sableuse. De ce fait, bien que constitué de sable
perméable, les sols sont gorgés d'eau. On distingue trois zones de

drainage :

- une zone bien drainée en bordure immédiate des cours d'eau

caractérisée par la lande séche ;

- une zone a drainage imparfait caractérisée par la lande

mésophile et la lande humide;

- la partie centrale saturée en eau ol I'absence d’artére de drainage
interdit tout écoulement des eaux caractérisée par la lande humide et

les dépressions humides.

2.1.5 RESEAU HYDROGRAPHIQUE & ESPACES BATIS

Clest au niveau de cette unité géomorphologique que se concentre la grande

majorité de I'habitat saint-paulais ainsi que bon nombre des zones agricoles.

2.1.6 RESSOURCES EN EAU & PLANIFICATION TERRITORIALE

La commune de SAINT-PAUL-EN-BORN fait partie du schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du Bassin Adour-

Garonne, adopté par le Comité de Bassin le 16 novembre 2009.

Les 6 grandes orientations du SDAGE Adour-Garonne 2010-2015 sont :
=> Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance.

=> Réduire Iimpact des activités sur les milieux aquatiques.

=> Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les

fonctionnalités des milieux aquatiques et humides.
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=> Assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux

des milieux aquatiques.

=> Maitriser la gestion quantitative de l'eau dans la perspective du

changement climatique.

=> Privilégier une approche territoriale et placer l'eau au cceur de

'aménagement du territoire.

La commune de Saint Paul en Born est donc concernée & plusieurs
niveaux par le SDAGE au travers de sa gestion de l'eau notamment
I'assainissement, l'eau potable, la gestion des eaux pluviales, la protection

des milieux tels que cours d'eau et zones humides.

Un Schéma d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE) sur le bassin
versant des étangs littoraux Born et Buch, porté par le Syndicat Mixte

Géolandes est en cours d'élaboration.

Les problémes majeurs identifiés par le SAGE « Etangs littoraux de Born

et Buch » sont:
- La gestion hydraulique

- La protection de la ressource superficielle d'eau potable

(Cazaux-Sanguinet)

+ Préservation du fonctionnement des plans d'eau: comblement,
qualité de leau, plantes invasives, marnages, zones humides

connexes, milieux naturels spécifiques patrimoniaux

- Compatibilité¢ des usages et des utilisations du sol : eau potable,
nautisme, péche, industrie, exploitation des ressources naturelles,

urbanisme

= Erosion régressive des cours d'eau et protection de la nappe

phréatique.




2.2 OCCUPATIONS DU SOL

Les occupations du sol sont étroitement liées a la topographie de la commune

avec une concentration des activités au niveau du secteur des vallées.

2.2.1 ZONES AGRICOLES

Bien que trés réduites a I'échelle de la commune (2,5% du territoire), les
surfaces agricoles, aprés avoir fortement diminué entre 1970 et 1980 (la
SAU est passée de 90 a 63 ha), ont sensiblement augmenté par la suite

avec la création du domaine agricole de la Lande de Capas.

A l'origine, comme dans toute la partie forestiére des Landes, les
exploitations agricoles de la commune étaient de petites exploitations
vouées 3 la polyculture et I'élevage (céréales, vigne, quelques bovins,
cochons et volailles), vivant pratiquement en autarcie et dont les terres
&taient situées 3 proximité des habitations comme a Matibon, Roques,
Miguéou, Bestaven ou encore Casse. Puis, en méme temps que certaines
d'entre-elles disparaissaient (Roques, Miquéou, Laousse, ...) de grands
domaines maissicoles sont apparus, comme celui de la Lande de Capas,

en pleine forét, au niveau de la zone de plateau.

2.2.2 ZONES FORESTIERES

La pinéde couvre la quasi-totalité du territoire saint-paulais. Elle présente
un profil traditionnel d'une mosaique de parcelles évoluant en fonction
de la gestion sylvicole (alternance de coupes rases, semis, peuplements

jeunes et agés).

La strate arborée se compose également de quelques chénes pédonculés
et chénes ligges. Selon la hauteur de la nappe, le sous-bois offre toutes
les nuances entre la lande séche a callune et bruyére cendrée (dans les

secteurs les plus pentus) et la lande humide a molinie et ajonc nain (au

niveau du plateau) en passant par la lande mésophile & fougére aigle et

ajonc d'Europe.

La commune de SAINT-PAUL est concernée par le risque d'incendie de
forét identifié dans le dossier départemental des risques majeurs (DDRM)

approuvé par le préfet le 26 mai 2005.

2.2.3 RUISSEAUX & ZONES HUMIDES

La commune est traversée de part en part par le ruisseau de la Forge au

nord du bourg et celui d'Escource au sud du bourg.

Ces deux ruisseaux d'une dizaine de métres de large par endroits,
délimitent deux vallées boisées de feuillus, principalement de chénes
sur les talus et de vergnes (aulnes glutineux) et saules dans le fond. lls
sont également bordés ca et la de prairies humides le plus souvent a

I'abandon et en voie de recolonisation par la végétation.

En outre, ils forment au niveau de leur confluence avec I'étang d'Aureilhan,
un vaste secteur marécageux riche en espéces végétales diverses et
favorables 3 I'accueil d'une faune abondante. En raison des phénoménes
d'envasement observés depuis le siécle dernier, la commune, qui au
milieu du XiXe siécle possédait 90 ha d'étang, n'avait plus de berges
dans les années 70. Des travaux de curage (programme 2005-2006 en
cours) lui ont permis de recouvrer une facade lacustre et un peu plus

d'un hectare de plan d'eau.

De la méme facon, les ruisseaux du Clédot, de Yosse au sud, de Plecq et
de Molle-Montaut au nord, présentent sur une partie de leur longueur

une vallée boisée de feuillus s'élargissant parfois en zone marécageuse.

Deux lagunes ont été recensées sur la partie Sud de la commune

(inventaire réalisé par le CG40 entre 2005 et 2009).

Ccommune de Saint Paul en Born ° Plan Local d’Urbanisme
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2.3 PROFIL ECOLOGIQUE ET PAYSAGER

2.3.1 PROTECTIONS & INVENTAIRES DE REFERENCE

La commune est concernée par :

- lesite généralisé des étangs landais nord inscrit par arrété ministériel
du 16 aolt 1977 ;

- lesite de I'étang d'Aureilhan classé par décret ministériel du 20 avril
1964 ;

- les rives de I'étang d'Aureilhan classé par décret ministériel du 18 juillet
1978;

- le site n°FR 7200714 "zones humides d'arriére-dune du pays de
Born" (NATURA 2000) dont le document d'objectifs est piloté par la
Communauté de Communes des Grands Lacs.

- Lesite généralisé des étangs landais nord est situé a I'ouest du bourg
et délimité par la RD 652, la RD 626 et la limite communale.

2.3.2 INVENTAIRES DU PATRIMOINE NATUREL

Lintérét des principaux secteurs humides est souligné, sur la commune
de SAINT-PAUL-EN-BORN, par l'existence de deux ZNIEFF. || s'agit de la
ZNIEFF n°4201 de type 2 recouvrant I'ensemble des zones humides

d'arriére-dune du pays du Born, de la Teste & Mimizan.

Les étangs et les marais environnants qui la composent présentent un
milieu original de transition avec la pinéde landaise. Ces zones humides
abritent des espéces végétales et animales originales et parfois rares
a l'échelle régionale. En outre, les espéces présentes dans ces milieux
sont trés diversifiées. Ces étangs jouent un réle prépondérant dans
la migration des oiseaux d'eau venant de l'est de I'Europe. Enfin, les
divers courants offrent un paysage original de forét galerie souvent

impénétrable composée de saules, aulnes et chénes pédonculés.
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La ZNIEFF n°4201 0011 type 1 de zone humide de la rive est de I'étang d'Aureilhan,
située a cheval sur SAINT-PAUL-EN-BORN et sur AUREILHAN, correspond aux marais
et aux prairies humides de la zone d'embouchure (interfluve) des ruisseaux de
Gentas, d'Escource et de la Forge. Ce recensement concerne un milieu présentant un
intérét paysager par rapport a la pinéde environnante et un intérét écologique par sa

composition floristique et les possibilités d'accueil qu'il offre a la faune.

La commune est aussi concernée par la zone de préemption des espaces naturels
et sensibles instaurée par arrété préfectoral du 31 janvier 1985 (périmétre sensible

landais).

iy,

L

Paysages

.._.,/ Sectour des

valldes
:4 - //

Livl.
2 = \
71 = 7

INIEFF

Réekisation grephique k. de vida - 2008




2.3.3 COMPOSANTES DES MILIEUX NATURELS

Les vallées montrent la grande complexité des peuplements floristiques
de la zone du lit majeur et présentent une grande diversité des milieux.
Celle-ci est déterminée par un ensemble de conditions écologiques que
sont (DEMOUNEM, 1988) :

- la dynamique des cours d'eau a lintérieur des lits majeurs. Ces
déplacements ont entrainé une répartition hétérogéne des sédiments
qui constituent les sols actuels.

- la microtopographie : le lit alluvionnaire du cours d'eau n'est pas
absolument plat. |l existe trés souvent des dépressions a I'emplacement
des anciens chenaux et le lit actuel est généralement bordé par un
bourrelet de crue. Cette microtopographie joue un role essentiel dans la
répartition des communautés floristiques. Les plantes réagissent en effet,
de facon trés précise a la durée de l'innovation hivernale ainsi qua la
profondeur de la nappe en été.

- Tancienne occupation du sol : la structure de la végétation dépend

trés souvent de 'ancienneté de I'abandon des prairies de bord de riviére.

Les deux premiers facteurs jouent sur la texture, I'acidité des sols et autres
caractéristiques édaphiques. lls déterminent une premiére sélection
des espéces qui peuvent étre acidophiles, indifférentes, etc. De méme,
I'ambiance fraiche et I'éclairement relatif faible du sous-bois privilégient

un certain type d'espéces : les essences sciaphiles.

De cette variabilité des facteurs écologiques, résulte une trés grande
diversité des habitats et des peuplements floristiques. Celle-ci se
traduit par la diversité des strates et de l'organisation verticale de la

végétation et la diversité horizontale de la végétation.

Commune de Saint Paul en Born

En effet, la végétation présente une structure étagée complexe:

- une strate arborescente parfois homogéne localement mais le plus
souvent hétérogéne avec une sous-strate dominante (chénes pédonculés,
par exemple) et une sous-strate dominée (aulnes, saules, ...).

- une strate arbustive souvent dense, composée d'arbustes de tailles
diverses (bourdaine, aubépine, ...).

- une strate herbacée hétérogéne associant de grands végétaux
(lysimaque, eupatoire, ...) a diverses petites espéces (bugle, lierre
terrestre, ...);

- larépartition des unes et des autres refletent, & des degrés divers, les

caractéristiques écologiques locales.

- Plan Local d’Urbanisme
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3 - DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET URBAIN

3.1 L'EVOLUTION DE LA COMMUNE

3.1.1 LOGIQUE D'IMPLANTATION DANS LE SITE

Lorigine du village de St Paul en Born est vraisemblablement liée 3 sa
position sur la voie romaine du littorale reliant Bordeaux 3 I'Espagne via Dax.

Le Bourg de la commune et son Eglise étaient alors situés plus a I'Ouest, a

proximité des limites
actuelles de I'Etang
d'Aureilhan. Non

loin du bourg et

4

Biscarrosfe

de la voie romaine,
existait également
une maison forte
construite au 13é&me
siecle a la confluence
de I'Escource et des
Forges, le Tuc de

Houns.
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L'organisation de Saint Paul en Born repose historiquement sur le
modéle de I'habitat dispersé, caractéristique du schéma landais. La
carte de Belleyme (18&me siécle) nous indique la position de l'ancienne
bourg qui, recouvert par les eaux de I'étang, est abandonné au milieu du

17&me siecle.

A signaler qu'a cette époque, trois édifices de cultes coexistent a Saint
Paul en Born : I'Eglise de Saint Paul de Frontignac sur I'ancien Bourg,
la Chapelle de Paynsas (l'actuelle église), et enfin la Chapelle Sainte

Madeleine de Leych.

Le déplacement bourg s'effectue autour de la chapelle de Paynsas qui

devient en 1678 I'église de la paroisse.

3.1.2 CHRONOLOGIE DU DEVELOPPEMENT URBAIN
Au milieu du 18&me siécle, la commune de Saint Paul en Born compte

- 40 maisons dont 12 métairies qui occupent les secteurs bien drainés

au abords des principaux ruisseaux traversant la commune,

- trois moulins de Yosse, du Barbey, de Houbian (Laousse).

D’'importantes étendues de pignadars (forte activité de résiniers) existent

déja a cette époque.

Le 19&me siécle constitue un tournant important dans l'histoire de
St Paul en Born : aprés la forte exode rurale caractérisant le 18&me siécle,
la mise en valeur des Landes (loi de 1857) va profondément redessiner la
commune avec notamment la création de voies nouvelles Labouheyre-
Mimizan et Morcenx-Mimizan qui complétent le maillage des anciens
chemins reliant entre eux lensemble des quartiers et améliorent

I'accessibilité du territoire.

Ainsi, St Paul en Born atteint son niveau de population maximum avec

950 habitants en 1905. Les principaux quartiers sont alors : Le Bourg,

Talucat, Laousse, Guilleman, Miquéou, Hiou - Villenave - Peillin, Leych.

p Evolution Evolution des RP
Effectif % Effectif %
1968 433 129
1975 477 143 42 10,2 14 10,9 1jog construit = 3,1 habitants suppiémentaires
1982 460 149 -17 -3,6 6 4,2 1log construit = -2,8 habitants supplémentaires
1990 597 207 137 298 58 389 1jog construit = 2,4 habitants supplémentaires
1999 602 230 5 0.8 23 11,1 1log construit = 0,2 habitants supplémentaires
2007 750 308 148 246 78 339 1log construit = 1.9 habitants supplémentaires.

Lévolution économique du 20éme siécle et les deux guerres mondiales
entrainent une forte diminution de la population jusqu'en 1968 avec 433

habitants.

Le lancement de lotissements communaux dés le début des années 60
a d’abord permis de stabiliser le niveau de population, puis de retrouver

une période de croissance démographique :

lotissement Lamazére (1960- 1970 / 59 lots)

lotissements Champagne — Talucat (1970-1980 / 23 lots)
- lotissement La Ribeyre (1986 25 lots, 1989 22 lots, 2000 17 lots)

lotissement Fontaine Saint Claire (2003 — 57 lots)

Trois lotissements sont en cours de réalisation : une extension du
lotissement Champagne (6 lots), les Clos du Résinier (18 lots) et Laouchet

(24 lots).

Cette politique de développement urbain a conduit & une consolidation
du Bourg de St Paul par rapport a la structure urbaine originelle basée

sur un habitat dispersé.
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Le mode d'organisation de base s'est toutefois maintenu malgré le déclin

démographique de la commune sur plus d’un demi siécle :

- seuls quelques rares secteurs d’habitats sont abandonnés, la plupart
d’entre eux persiste ;

- I'habitat traditionnel formé par lairial subsiste dans plusieurs
quartiers de la commune (Guillemin, Ninon, Laousse, Bestaven, Leych,
Chalou) ;

Des quartiers se confortent avec l'accueil de nouvelles habitations
implantées le plus souvent le long des routes existantes. (Guilleman,

Gilles, Seris, etc)

Dans le méme temps, la commune a mis en place une petite zone
artisanale située au Sud du bourg, au niveau du carrefour formé par la
RD 367 et la route menant au quartier de Duverger. Plus récemment, |a
coopération intercommunale a permis de compléter cette offre fonciére
a vocation d'activités par la création d'une nouvelle zone artisanale
sur le méme secteur. Les terrains sont viabilisés mais n'accueillent pas

d'entreprises pour l'instant.

SYNTHESE - ENJEUX - BESOINS - PERSPECTIVES D'EVOLUTION

=> La création de lotissements communaux depuis les années 1960

a permis d'inverser |'évolution démographique négative rencontrée

depuis le début du 20&éme siécle, période d'apogée de la commune.

=> L'organisation de St Paul en Born repose sur le schéma landais
de I'habitat dispersé : le développement urbain récent a toutefois

profondément modifié la structure urbaine avec la consolidation du

bourg et une perte de poids des secteurs d'habitat dispersé.

3.2 LES COMPOSANTES DU
DEVELOPPEMENT URBAIN

3.2.1 LE DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT (source insee - commune)
=> Le parc de logements

La forte croissance démographique de la population de Saint Paul en
Born est directement liée aux différentes opérations lotissements mis en
oeuvre depuis les années 1960. L'augmentation du parc de logements
de Saint Paul en Born a été particulirement importante depuis 1982
(+26%), la période actuelle confirmant la tendance et les orientations
d'urbanisme retenues (+ 30 % d'augmentation du nombre de résidence
principale entre 1999 et 2007).

Cette augmentation du parc de logement est également alimentée par
une légére augmentation des résidences secondaires et un doublement
en effectif des logements vacants (de 14 a 22). La forte réutilisation
des logements vacants observée entre 1990 et 1999 (-50%) semble
s'inverser, illustrant peut étre les effets pervers des produits immobiliers

de defiscalisation des années 2005.
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Le parc des résidences principales de Saint Paul en Born est constitué
a prés de 88% de maisons individuelles en 2007. La réalisation de
logements HLM soutenue et initiée par la commune a permis de
diversifier I'offre (mise en oeuvre des objectifs du Programme Local de
I'Habitat intercommunal). La proportion de propriétaires s'est accentuée

entre 1999 et 2007 (de 70 & 75% des résidences principales).

En lien avec la politique de I'habitat menée a Saint Paul en Born, les
grands logements (4 piéces et +) diminuent en proportion (de 85 a 79%
en 2007), au profit des T2 et T3.

La parc des résidences principales se répartit aujourd'hui de fagon
relativement équilibré entre les constructions anciennes, (avant 1949),
celles réalisées entre 1975 et 1990 et celles édifiées plus récemment
(aprés 1990). Cette répartition démontre la forte activité de construction
qui a marqué la commune, notamment depuis 1982. Le parc bati ancien

reste toutefois encore majoritaire a Saint Paul en Born.

Nombre de résidences principales selon I'époque
d'achévement (2005)

avant 1949
30%
de 1990 a 2005
27%

de 1975 a 1989 de 1949 2 1974

25%

18%
|

La politique d‘accueil de nouveaux habitants n‘avait pas encore permis
dlinverser un solde naturel déficitaire ou nul a la fin 1999. Seul I'excédent
migratoire a donc permis d'assurer la croissance démographique de

Saint Paul en Born sur les derniéres décennies.

et naturels a St Paul en Born

des soldes mig|

H Solde naturel O Solde migratoire
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Dans une certaine mesure, l'accueil de nouveaux ménages a permis de
rajeunir la population communale. En effet, durant la période 1982-1990,
la pyramide des ages de Saint Paul en Born était marquée par la forte
augmentation des tranches d'age 0-19 ans et 20-39 ans alors que la part des
personnes de plus de 60 ans était inférieure  la moyenne départementale.

L'évolution 1999-2005 démontre une évolution plus contrastée : les
classes d'ages jeunes (0-39 ans) stagnent voire sont en diminution alors
que les personnes de plus de 40 ans sont en augmentation ou sont
restées au méme niveau. La structure par age de la population démontre
donc un léger phénoméne de vieillissement depuis 1999, plus marqué

pour la population masculine.
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Pyramide des dges de la population de Saint Paul en Born en 2007

0-14 ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75 ans ou +

B 1999 B 2007

Sources : insze, RP1999 el RP2007 expioitations principales.

Cette évolution du solde naturel et de la pyramide des 4ges est sans doute
arelier a I'age et a la composition des nouveaux ménages s'installant sur
la commune qui correspondent & des ménages plus agées possédant

déja des enfants lors de leur installation.

=> Les ménages

La taille moyenne des ménages diminue de fagon progressive depuis 1968,
passant sous le seuil de 2,5 personnes/ménage en 2007 (phénoméne de
desserrement des ménages / décohabitation).

Les ménages d'une personne représentent une part plus importante
dans la population totale puisqu'ils passent de 20,9% a 24,% entre 1999
et 2005.
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La composition des ménages en 2005 fait apparaitre une répartition
de la population relativement équilibrée entre les individus mariés (~
60%) ou non (les célibataires, divorcés et veufs représentent 40%). Cette
situation dissimule toutefois des situations de couple n'étant pas mariés.
Ainsi en 1999, la commune de Saint Paul en Born se répartissait entre :

- 19% de ménages d'une personne vivant seule (44 en effectif) ;

- 5% de familles mono-parentales (12) ;

- 75% de couples (172).

A titre de comparaison, a I'échelle du canton de Mimizan, les ménages
d'une personne sont moins représentées (12%), les familles mono-
parentales plus importantes (8%) alors que la part des couples est

similaires.
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3.2.2 LEDEVELOPPEMENT DES ACTIVITES ECONOMIQUES

= La population active

La population active de Saint Paul est en augmentation continue depuis
1975 en lien avec la croissance de population. Toutefois, la part des
retraités est également en progression, représentant prés de 25% de la

population en 2005 contre 20% en 1999.

1975 1982 1990 1999 2005
Population totale active 184 174 227 248 300
Population active occupée 179 162 209 224 260
Chémeurs 5 12 18 23 36

Le taux de chdmage est également en progression passant de 9,3% a
12,2% (36 en effectif).

= Le tissu économique

Les principales activités économiques de Saint Paul en Born
correspondent aujourd'hui a un tissu d'artisans et quelques activités
tertiaires (commerces et services).

En effet, la commune compte 5 artisans intervenant dans le secteur du
Batiment (13 emplois) et les commerces et services suivants :

- deux marchands de meubles (1 emploi chacun),

- un carrossier (2 emplois),

- un garage automobile (3 emplois),

- un masseur kinésithérapeute,

- deux infirmiéres,

- unrestaurant (2 emplois), un bar hétel restaurent (3 emplois) et un bar

hotel restaurent comportant un point de vente alimentaire (3 emplois).

Les services publics représentent 15 emplois a Saint Paul en Born qui se
répartissent entre la mairie (6), le Centre Communal d'Actions Sociales
(4 3 temps non complet), les écoles (1 temps complet et 3 employés a

temps partiel) et un garde forestier.

=> L'agriculture et la sylviculture (Source commune - AGRESTE RGA 2000)

L'activité agricole & Saint Paul en Born est marginale puisque le nombre
d'exploitation qui était de 30 en 1970, de 4 en 2000 (5 en 1988), serait
aujourd'hui passé a 2 dont une seule exploitation professionnelle. La
surface agricole utilisée qui représente moins de 3 % du territoire est

pourtant en légére augmentation : de 114 ha en 1988 4 126 ha en 2000.

A signaler également la présence sur la commune d'un centre équestre
(3 Leych), d'une ferme équestre (a Martiangue) et d'un ranch (Amadeus
a3 Villenave). Ces activités peuvent relever davantage d'une activité

commerciale.

L'activité sylvicole est traditionnellement importante dans la région
puisque prés de 85% du territoire communal sont couverts par une forét
de production de pins. Les entreprises liée a la mise en valeur du bois
installées sur la commune sont représentées par un débardeur et par un

charpentier.

=> Les migrations domicile-travail

Les déplacements internes sur Saint Paul en Born sont relativement
importants compte tenu du nombre d'emplois offerte sur la commune.
Ainsi en 1999, prés de 25% des actifs de Saint Paul travaillent dans leur
commune de résidence. Les 75% restant (167 actifs) travaillent trés

majoritairement dans une autre commune landaise, et moins de 4%
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dans une autre région. La quasi totalité des déplacements journaliers
s'effectue en voiture particuliére, aussi bien pour les déplacements
internes a Saint Paul en Born que pour les actifs travaillant sur une autre

commune.

A signaler toutefois, les déplacements en deux roues sont quand méme
représentés pour 5% des trajets vers une autre commune. L'utilisation
de plusieurs modes de transport représente la méme part et correspond
sGrement a I'utilisation de la voiture pour rejoindre les gares SNCF (les

plus proches) de Morcenx et de Labouheyre.

Migrations domicile - travail et modes de déplacements en 1999

Voiture
88%

Dans une autre]
commune
75%

Dans la méme
commune
25%

Vélo 5%

Plusieurs modes
6%

3.2.3 LES EQUIPEMENTS COLLECTIFS PUBLICS

Outre I'Eglise et la mairie, la commune dispose d'une salle des fétes qui a

fait I'objet d'une extension récemment (salle de réception).

L'école de la commune accueille deux classes de maternelle (24 éléves
chacune) et une classe de cours préparatoire (22 éléves). L'école
d'Aureilhan abrite trois classes allant du CE1 au CM2 (respectivement 21,
23 et 18 éléves). Le regroupement scolaire Saint Paul en Born - Aureilhan
représente donc 132 éléves pour l'année 2006-2007, dont 63 éléves

originaires de Saint Paul (37 en maternelle et 26 en primaire).

Le SIVU propose également un service de garderie avant et aprés les

heures de classe.

La commune bénéficie des équipements sportifs, et de loisirs suivant :

- les abords du Lac d'Aureilhan,

- un cours de tennis,

- une piste cyclable en site propre le long de la RD 626 en
direction de Pontenx les Forges et de Mimizan,

- un sentier pédestre et VTT passant a proximité du camping et
des Tucs de Houns et de I'Eglise,

- un circuit vélo et pédestre empruntant le réseau routier existant
et reliant le quartier de Duverger a I'étang d'Aureilhan,

- une aire de pique nique en face du camping, en bordure du

ruisseau des Forges.
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En terme d'équipements touristiques privés, rappelons que la commune

accueille :

- un camping d'une capacité de 150 places,
- 2 gites ruraux et 3 locations touristiques,
- deux hétels restaurants et un restaurent, dont l'un assure un

point tabac et presse, et un centre équestre.

=> Les réseaux techniques publics

La communauté de communes de Mimizan assure en régie 'exploitation
et la gestion des ouvrages publics d’Alimentation en Eau Potable et

d’Assainissement des eaux usées.

La commune de Saint Paul en Born est alimentée en eau potable par
trois forage dits « Chateau d'eau », « Bestaven », et « Saint Paul ». Des
périmétres de protection du périmétre de captage des eaux potables
et minérales s'appliquent aux abords de ces sites.. Le chateau d'eau

présente une capacité de 300 m?.

La défense incendie est satisfaisante dans le bourg (débit suffisant sur
les poteaux incendie branchés sur le réseau AEP). En dehors du bourg,
la configuration général du réseau AEP ne permet d‘assurer la défense
incendie (débits insuffisants). Des moyens alternatifs au réseau AEP sont

3 envisager. Quelques points d'eau naturels améliorent la situation.

Les puits forés de l'association syndicale de DFCl ne peuvent pas étre
utilisés directement pour la défense des habitations (incompatibilité

technique). Des réserves pourraient y étre associées pour la DFCI.

La situation des espaces habités isolés mal défendus est aggravée par la
proximité de la forét exposée a un aléa d'incendie de forét, qui s'exprime
notamment en période de sécheresse estivale, période également ou le

territoire est le plus habité.

A Saint Paul en Born, 'Association de DFCI dispose sur la commune de
plusieurs puits forés et de points d’eau naturel. Des points d’'eau peuvent
également exister a proximité immédiate, sur une commune voisine.
Les derniers essais réalisés par le SDIS des Landes attestent du bon

fonctionnement des puits forés DFCI.

A I'heure actuelle, les forages DFCI ne sont pas utilisables pour la défense
incendie des habitations et des espaces habités isolés de Saint Paul en

Born (incompatibilité de matériel).

Compte tenu de l'insuffisance du réseau d’alimentation en eau potable
en dehors du bourg, la prévention de l'aléa d'incendie de forét s'exprime

plus fortement pour les quartiers isolés au contact du massif

! |
5
\
L
'
i
!
;
)



LRI

wodjjew!

ajpa'pi anbiydeb uopesyesy - 600z IMO9LY di9 82imos

o
4P1

\

ST —
000Cc 000 0

|

aAud abelo
1D4Q ebeio
nes,p JIoAIesoy

nes,p julod

~ONE= W

alpusoUl nesjod




Rapport de présentation ° Diagnostic socio-économique et urbain

En matiére d'assainissement des eaux usées, la majorité des habitations
dispose d'un raccordement au réseau collectif de collecte, organisé
a partir du bourg. Les autres quartiers et habitations isolés au sein du
ban communal dispose d'un systéeme d'assainissement autonome. Un
zonage d'assainissement définit les périmetres ou les deux dispositifs
simposent Le fonctionnement normal de ces systémes d'assainissement
non collectif permet de limiter l'impact des rejets dans le milieu naturel

et les cours d'eau.

Le réseau de collecte des eaux usées s'organise a partir de 4 postes de
refoulement : Camping, Lotissement La Ribeyre, lotissement Laouchet, a

I'ouest du bourg au droit de la piste cyclable vers Mimizan.

s

Les effluents sont traités a la station d'épuration intercommunale
située a3 Mimizan. La station posséde une capacité de 45 000 équivalent
habitants qui a pratiquement atteint sa capacité maximale en période
estivale (70 3 90%) : une réflexion sur I'extension de cette ouvrage doit

étre entreprise.

La commune doit prendre en compte le Schéma Directeur
d’Assainissement élaboré en 1998 dans le cadre de la Communauté
de Communes de Mimizan. Ce document devra étre actualisé et révisé
pour se mettre en concordance avec les nouvelles orientations du PLU

(enquéte publique conjointe).

La Communauté de Communes de Mimizan a fait réalisé récemment une
étude de diagnostic sur le réseau d'alimentation en eau potable et le
réseau d'assainissement. Il est pris en compte dans le cadre du présent
PLU.

SYNTHESE - ENJEUX - BESOINS - PERSPECTIVES D'EVOLUTION

= La croissance de population est assurée uniquement par un

excédent migratoire important.

= Entre 1999 et 2005, la commune observe un léger vieillissement de

la population malgré 'accueil de nouveaux ménages.

= Les familles mono-parentales sont moins représentées a St Paul en
Born que sur le Canton. A l'inverse, la commune compte davantage de
ménages d'une seule personne qui sont d'ailleurs en progression entre
1999 et 2005 (de 20 a 25% de la population).

= Une forte croissance du parc de logement essentiellement sous
forme de maisons individuelles (3 94%). La part des propriétaires s'est
accentuée en 1999 et 2005 (de 70 a 75%). Dans le méme temps, les
logements vacants sont a nouveau en augmentation illustrant peut

&tre les premiers effets des investissements spéculatifs.

=> Les résidences principales occupant du béti ancien (avant 1949)

représente encore prés d'un tiers du parc de logements.

=> 'activité économique de St Paul s'appuie sur une structure
artisanale liée au BTP (les établissements sont en diminution) et sur

des services a la population. L'activité agricole est marginale sur la

commune.

=> L'évolution démographique de St Paul et d'Aureilhan a nécessité la
restructuration des équipements scolaires. Le développement urbain

en cours implique d'en évaluer les impacts.
= Les équipements de loisirs, sportifs et touristiques sont a conforter.

= Réflexion & mener sur lextension de la station d'épuration

intercommunale située a Mimizan
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3.3 LE BATI ET LE PAYSAGE URBAIN

3.3.1 LES HAMEAUX ET LES FERMES ISOLEES

Les secteurs batis en dehors du bourg de St Paul correspondent a
d'anciennes fermes isolées, s'inscrivant dans le contexte paysager
de l'airial landais. A l'origine, I'habitation occupait un vaste terrain
enherbé et non cléturé (planté ponctuellement de chénes) comportant
plusieurs dépendances agricoles disséminées autour. Les constructions
s'organisaient davantage par rapport a l'espace collectif formé par l'airial
que par rapport a la voie qui les dessert. Dans certains cas, plusieurs
fermes pouvaient coexister sur un méme secteur formant un quartier

airial. Ces secteurs forment alors un paysage de hameau.

Les habitations de ces anciennes fermes qui ont été préservées, sont
les témoins de l'architecture traditionnelle landaise du 18éme sieécle

la maison & ossature et pans de bois. Deux typologies sont le plus

couramment visibles a Saint Paul :

- Le batiment forme un volume carré sur un seul niveau, la facade
principale occupe le mur pignon orienté a I'Est (pour se protéger des
flux d'Ouest et du soleil I'été), la toiture est couvrante (I'égout du toit
est a faible hauteur) et a faible pente (entre 18 et 26°) pour recevoir une
couverture en tuile canal.

- Le batiment s'organise sur un plan rectangulaire a deux niveaux
habitables, la facade étant alors organisée sur le mur gouttereau
(modele traditionnel du Born). La toiture est a 3 ou 4 pans dont la pente
est comprise entre 18 et 26° pour recevoir une couverture en tuile canal.
L'égout du toit est & une hauteur (~6 m) plus importante que dans le

premier type.

A partir de ces deux modéles de base, I'architecture traditionnelle a
évolué a partir du milieu du 19éme siécle avec I'introduction de matériaux
industriels : la structure porteuse en bois est alors abandonnée au profit

de murs maconnés.

Un grand nombre de ces batiments anciens a disparu suite au déclin
démographique du 20éme siecle. Plusieurs exemples, plus ou moins

remaniées, sont toutefois encore visibles & Miquéou, Ninon, Mays,

Duverger, Casse, Leych, Chalou, Guilleman, Laousse et Bestaven.

La fermeture de l'espace autour d'elles tend toutefois a rompre le
contexte paysager originel de ces airials (la pinéde ayant remplacée la
lande, des plantations ornementales et des cloture végétales autour de

la propriété cloisonnant l'espace).

Diverses batisses se sont ajoutés progressivement aux fermes d'origine,
le plus souvent en s'implantant le long de la route les desservant : ainsi,
il en résulte des secteurs urbanisés de facon linéaire formant de courtes
séquences urbaines au milieu de la pinéde. Ainsi, le modéle de base
de I'habitat dispersé (composé d'airials ou de quartiers airials) a évolué
progressivement vers la constitution d'un tissu bati discontinu le long du
réseau routier : les quartier de Bestaven, Guilleman-Mouliot s'organisent
ainsi le long de la RD 652, les quartiers de Serris, Lavignasse et Moulin de
Barbé le long de la RD 626.

Le quartier de Gilles présente la spécificité de s'organiser a la fois le
long de la RD 367 et de la Route de Gilles. De plus, la réalisation de la
zone artisanale et de son extension récente (zone intercommunale),
ainsi qu'un lotissement privé d'habitation produit une urbanisation sur
la profondeur des terrains permettant de limiter I'extension linéaire du

bati.

g E | I [ - =g [




Larchitecture traditionnelle de la maison landaise (deux niveauy,

facade principale sur le mur gouttereau, la toiture & 4 eaux,couverture

en tuile canal ). A droite exemple d'une maison @ ossature bois

importée et remontée sur place.
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Les fermes plus récentes ou l'ossature bois ne constitue plus la
structure porteuse. Certains équipements témoignent du ['histoire du

lieu (four a pain sur la photo de gauche).

Exemple d'une maisons a 3 eaux dont la fagade principale est
positionnée sur le pignon orienté & I'Est. La toiture trés couvrante est

en tuile canal.

Photo de droite, I'un des rares exemples de maisons en garluche

(pierre locale) a Leych.
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Le paysage bati en dehors du bourg correspond aux foyers
d'habitat ancien oli diverses batisses se sont ajoutées pour
former aujourd'hui de courtes séquences urbaines le long de la

voie existante.

Le long de la RD 626, les constructions observent un retrait
important par rapport a la voie : les clétures et les plantations

sont davantages percues que le bati.

Pour les quartiers de Gilles et de Bestaven ci-contre, le bati est

davantage au contact de la voie.
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3.3.2 LEBOURG

Le bati du bourg de Saint Paul en Born s'organise selon deux formes :

- un tissu bati semi continu, présentant un caractére relativement
hétérogéne lié 3 la diversité des typologies architecturales représentées.
- un tissu standardisé et plus uniforme formé par les lotissements

réalisés aux différentes extrémités du bourg a partir des années 1960.

=> Les typologies baties du tissu bati semi continu

Lors de la levée du cadastre napoléonien, le bourg ne comptait que
cing maisons et I'Eglise. Le tissu bati du bourg s'est donc constitué
progressivement a partir de 1850. Les constructions du bourg de St Paul

en Born relévent ainsi de trois grandes typologies :

- les constructions d'architecture traditionnelle, décrites
précédemment, qui sont peu représentées dans le bourg. La maison
de __Iov:m._. située a l'arriére de I'Eglise, constitue un bel exemple bien
conservé dans son contexte paysager d'airial. Appartiennent également
a cette catégorie, les anciennes dépendances agricoles en bois qui
participent a l'identité architecturale et paysagére de la commune.

- les constructions édifiées dans la seconde moitié du 19&me siacle
qui utilisent un langage architectural dit classique (ordonnancement et
composition symétrique des facades). Elles s'organisent sur un ou deux
niveaux droits, avec une toiture a 2 ou 4 pans d'une pente supérieure a
26° (couverte en tuile mécanique). Le bati est le plus souvent implanté
en léger retrait ou l'alignement de la rue, et plus rarement sur limite
séparative. Le bati s'oriente systématiquement par rapport a la rue qui
le borde par un faitage paralléle ou perpendiculaire a l'axe de la rue.
L'école par exemple appartient & cette catégorie. Certains habitations
édifiées durant cette période utilisent également quelques rappels de
I'architecture locale (utilisation de la brique, pente de toiture,...).

- les maisons de maitre du début 20&me siecle ou villas

vU

balnéaires : le volume est souvent plus haut que large (hauteur sous
plafond importante) composé de deux niveaux droits surmontés d'une
toiture fortement pentue (~40/45°), ménageant des combles. Elles sont
généralement implantées au milieu d'un grand terrain arboré, clos par

une cléture a claire voie. La mairie occupe une maison de cette typologie.

=> Les formes urbaines du bourg

Le tissu bati semi continu du bourg se caractérise par l'existence
d'alignement de facades formant un fronts bati continu par séquence.
Malgré les variations de typologies architecturales, cette ligne batie
participe quand méme a donner un caractére de rue a la RD 626 dans la
traverse du bourg : les facades principales sont orientées vers la rue et
la construction est directement desservie par la rue. Sur ces séquences
bien délimitées dans le bourg, plusieurs effets visuelles s'offrent
I'observateur : perspectives bloquées par les facades (latéralement
et dans I'axe de la voie); impression de continuité du front bati lié au
tracé de al voie, effets de porte lorsque deux batiments qui se font face,

encadrent une rue.

Limplantation au milieu de leur grand terrain des maisons de maitre
interrompt cette continuité du front bati. Leur dimension importante les

rend toutefois perceptible dans le paysage urbain.

Le paysage bati du bourg, fermé par séquences, s'ouvre également pour

offrir des horizons plus lointains marqués par :

- les vues sur I'Eglise dont l'architecture et l'imbrication de rajouts
hétéroclites donnent un caractére singulier 3 I'édifice. A signaler, la
position stratégique de I'Hotel Restaurent qui marque a la fois, la place

de I'Eglise, la RD 626 et la vue depuis la RD 652 ;

- le chateau d'eau entouré d'arbres qui forme un point de repére

visuel central puisque trés visible depuis les alentours du bourg ;
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- la végétation et les espaces verts qui sont également trés Lintégration paysagére et urbaine de différentes opérations de

présents dans les vues offertes : accotement ou espace enherbées, haies lotissement n'a pas permis de prolonger réellement le bourg et son

,végétales, plantations ornementales. urbanité : les opérations de lotissement réalisées le long de la RD 626,

de la Route de Talucat, et de la RD 652 tournent le dos a ces voies. En
effet, I'accés aux constructions s'organisant depuis la voie interne du

=> Les lotissements de maisons individuelles lotissement, I'opération offre des arriéres de parcelles et leurs clétures

Les opérations de lotissements d'habitation réalisés a partir des années ou annexes d'aspect variable  'usager de la route. Le bati ne participe

1960 autour du bourg, présentent schématiquement une méme donc pas a marquer les limites visuelles de la rue. De plus, le bati n'induit

typologie batie : la maison individuelle. Elle s'organise & partir le volume aucun usage direct de la route (accés, stationnement, desserte pictonne).

_\mn.HNJQC_m:m avec un seul niveau. La toiture _U_\m\mmj.nm 2 pans dont la En outre, les maisons sont entourées sur deux cotés de voirie routiere.

pente est comprise entre 18 et 26°. Quelques variantes architecturales

existent toutefois dans cette typologie, notamment les constructions
Au droit des différents lotissements, la RD 626, la Route de Talucat
bois ou la réutilisation de la structure d'une maison traditionnelle a pans
o ) : et la RD 652 ne présentent donc ni l'image ni 'usage d'une rue. Le
de bois importée et remontée sur place (exemple dans le lotissement
. comportement des automobilistes est sensible a cette perception.
Champagne ou dans le quartier de Chat).

Un autre élément commun a cette typologie batie est constitué par la
SYNTHESE - ENJEUX - BESOINS - PERSPECTIVES D'EVOLUTION

taille relativement uniforme des terrains (autour de 700 m?) sur lequel
= Le bati en dehors du bourg comporte de nombreuses maisons d'architecture

la maison est implantée systématiquement en recul des voies et des
traditionnelle plus ou moins remaniées. Leur intérét paysager est toutefois réduit par la

limtes séparatives. Ce mode d'implantation sur le terrain ne ménage pas
forcément la meilleure exposition par rapport au soleil et la plus grande

intimité des espaces privatifs.

Les formes urbaines offertes depuis les voies internes des lotissements
sont donc davantage marquées par les clotures maconnées ou végétales
des propriétés. L'implantation du bati au milieu du terrain, le découpage
régulier et géométrique des terrains, ainsi que ['utilisation récurrente de
haies mono-spécifiques renvoient une image relativement uniforme de

ces quartiers.

Le caractére et la générosité des espaces collectifs de certains lotissement

(Champagne, Fontaine Saint Claire en particuliers) vise a recréer une

certaine unité paysagére au sein de I'opération.

fermeture de I'espace (pinéde, cldtures, plantations) qui tend a faire disparaitre la notion
d'airial.

= Les quatre grandes typologies baties constituant le tissu du bourg forment un
ensemble paysager cohérent lorsque les batiments respectent une ligne d'implantation
proche de la voie et un rappel du langage architectural local (utilisation de la brique, du
bois, volume et toitures)

= Plusieurs éléments marquent le paysage urbain du bourg : les fronts batis semi
continus qui affirment le caractere de rue de la RD 626 dans la traverse ; les éléments
repéres comme le chateau d'eau ou certains arbres ; la fermeture des vues et le blocage
des perspectives.

2 Au droit des différents lotissements, la RD 626, la Route de Talucat et la RD 652 ne
présentent ni l'image ni l'usage d'une rue. Le comportement des automobilistes est
sensible a cette perception.

= Plusieurs hameaux d'habitat ancien ont accueilli diverses batisses qui ont produit
des extensions linéaires le long des voies existantes.




r—

e

. _—

[

s B B s s Bgmmuffeae sBnrpadber Borir== plaf™tocal S-orparffsime B—

==
=

T

il

il

i 'rll

iy
HHHHEH

Exemple de maisons de maitre du début 20éme siécle implantées au

milieu de leur parcelle dans le bourg.

Exemple de maisons édifiées entre 1850 et le début du 20eéme siécle
dans le bourg ot le rapport & la rue est différent : I'alignements des

facades produit un front béti qui donne son caractére a la rue.

La juxtaposition de batiments d'époques différentes renvoie une image
unifiée par une ligne d'implantation commune et des rappels de

matériaux de construction.
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cadrées par les fronts bdtis continus par séquence ; les vues

depuis I'axe des rues sont bloquées par une facade.

Le paysage du bourg s'ouvre également pour offrir des horizons
plus loitains marqués par :
- lesvues sur I'Eglise

- le chateau d'eau entouré d'arbres
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Maisons bois et landaises : rappels de [Iarchitecture
traditionnelle.... (volume, auvent et facade sur le mur pignon,

forme et pente de toiture).
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Les pavillons standardisés dont la seule expression

architecturale est constituée par la pente de toiture.

Les clétures végétales et les espaces verts collectifs caractérisent
davantages les formes urbaines du lotissement que le bati lui

méme.

Limplantation des constructions ne caractérise pas la rue sur
laquelle se greffe le lotissement, notamment en s'organisant
systématiquement & partir d'une voie interne. Le paysage
urbain renvoie a I'automobiliste davantage I'image d'une route

que d'une rue.
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3.4 LE FONCTIONNEMENT URBAIN

3.4.1 HIERARCHIE DU RESEAU VIAIRE

Le réseau viaire de Saint Paul en Born est dominé par :

- la RD 626, axe Est-Ouest reliant Mimizan et a la RN 10,
- le seul axe Nord-Sud formé par la RD 652 et son prolongement
méridional, la RD 367 sur lesquels se raccordent la plupart des secteurs

d'habitat isolés dont le hameau de Leych.

La configuration du réseau viaire de St Paul en Born converge vers
le bourg et sur la RD 626, ce qui lui confére un réle de noeud routier

distribuant la circulation entre les différents quartiers d'habitat.

Le second niveau de voie est constitué par les anciens chemins formant
un excellent maillage du territoire communal. Parmi ces liaisons inter-
quartiers se distinguent la Route de Laousse, la Route de Gilles, la Route

de I'Etang, et la Route de Talucat.

Le dernier niveau de voie est constitué par les rues assumant uniquement
un réle de desserte des habitations : elles correspondent essentiellement
aux voies interne des lotissement qui forment une boucle par rapporta la
route sur laquelle l'opération se greffe. Quelgues opérations s'organisent
également en impasse. La plupart des lotissements de St Paul en Born
ménage des raccourcis piétons et des amorces de voie en attente pour

permettre |'extension éventuelle de l'opération.

Au titre du Schéma Routier Départemental, des prescriptions s'appliquent
aux RD selon leur catégorie : RD626 (cat. 1) ; RD44 (cat2) ; RD47-367-652
(cat. 4).

S'agissant des mobilités douces, la commune dispose de la piste cyclable
intercommunale en site propre le long de la RD 626 et d'un itinéraire
alternatif & la RD 626 pour rejoindre I'école a partir du lotissement La

Ribeyre, a travers l'accés au parking de I'école.

DOMAINE VOIRIE : ACCES ET RECULS

Validés par ’Assemblée Départementale dans le cadre de la révision
du schéma directeur routier départemental lors du Budget Primitif 2009

i Reculs :
Le recul des habitations est soumis aux dispositions du Code de |'Urbanisme et aux réglements des Plans
i Locaux d'Urbanisme.

i Aussi, dans le cadre de la prise en compte des intéréts de la voirie départementale dans les documents
! d'urbanisme, le Département propose la prise en compte 4 minima des prescriptions suivantes :

Catégorie el Largeur
de RD ol i chaussée plus Largeur
demand&par | "o ccotement dépendances
rapport a
|'axe

1 50m 11a12m

2 35m 10a1im Au cas par cas,
largeur nécessaire

3 25m 9310m aux accessoires :
talus, fossés, etc

4 15m 8m

i A titre exceptionnel, le Département pourra autoriser des reculs moindres pour des projets cohérents

i avec I'environnement de la route et du site et qui ne remettent pas en cause les possibilités d'évolution

i de la voirie.

i Les acceés :
Les conditions d’accés sont soumises aux dispositions du Code de I'Urbanisme et aux réglements des
i Plans Locaux d'Urbanisme.

i Aussi, dans le cadre de la prise en compte des intéréts de la voirie départementale dans les documents
: d'urbanisme, le Département propose |a prise en compte des prescriptions suivantes :

Catégorie En agglomération Hors agglomération
H..w_‘m
Favimbblaisclis reserve des Les accés individuels directs
conditisns dersEalrte 1 a ”:m o:ﬁm__m construction
géme appréhender selon les critéres ot "
: . sont interdits, sauf
suivants : P 5 A
dérogation du Département.
s intensité du trafic,
gme s position de l'acces,
¢ configuration et nature de
|'acces, E— e
Accés individuels autorisés
LI sous réserve des conditions
4eme e
de sécurité.
Un regroupement des accés
sera systématiquement
recherché.

Dans tous les cas, en application des articles L151-3 et 1152-1 du Code de la Voirie Routiére, il est
nterdit de créer des accés directs sur des voies & statut particulier : route express, nouveau tracé d'une
: route & grande circulation, ...

= e
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3.4.2 STRUCTURE URBAINE

Le fonctionnement du village de Saint Paul en Born repose tout d'abord
sur sa situation de satellites des petites villes alentours concentrant les
emplois et les commerces alimentaires et spécialisés. Cette dépendance
entraine donc une majorité de déplacements vers l'extérieur de la

commune.

D'un autre coté, le fonctionnement urbain est également marqué par
I'ensemble des déplacements internes a la commune & destination des

principaux équipements collectifs regroupés autour du bourg, a savoir :

- le commerce de détail,

- les services a la population,

- |'école,

- la mairie,

- le club des retraités,

- les équipements sportifs et culturels.

Le bourg posséde donc a la fois une centralité symbolique marquée par
la présence de I'Eglise et de la Mairie, et une centralité fonctionnelle par

le regroupement de différents poles générateurs de flux et d'animation.

Dans ce contexte, la RD 626 joue un rdle structurant pour le village
puisque la plupart des activités économiques, et des équipements
publics sont implantés a ses abords ou y prennent acces. Dans une
certaine mesure, le troncon de la RD 652 entre son carrefour avec la RD

626 et la salle des fétes présente également le méme role.

La RD 626 et la RD 652 sont donc le support d'usages multiples a travers

leur fonction circulatoire (réle de liaisons intercommunales, d'échange

entre toutes les parties du village) et leur fonction de rue (desserte des
riverains, desserte des activités et équipements publics, stationnement,
circulation piétonne). Laménagement et le traitement de ces voies est a

mettre en rapport avec leur réle structurant.

3.4.3 LES ESPACES PUBLICS

Les principaux espaces publics de 5t Paul en Born sont constitués par :

- les abords de I'Etang d'Aureilhan qui sont simplement aménagés
pour permettre le stationnement des véhicules et la découverte du site
a pied ;

- la place de I'Eglise et son parvis enherbé séparé de la RD 626
par une rangée de stationnement;

- la place de la mairie traitée en parking paysager ;

- l'espace vert entourant l'ancienne gare ferroviaire, traversé par
la piste cyclable intercommunale. La salle des fétes de la commune et le
chateau d'eau occupent la frange de cet espace.

correspond a

- le secteur a larriere de [I'Eglise qui I'airial
entourant la Maison de I'Hépital. Cet ensemble paysager borde un vaste
secteur humide lié au ruisseau d'Escource, ainsi que l'accés au parking
de I'école. La mise en valeur de cet espace pourrait s'intégrer dans un
projet de liaison douce formant une ceinture au sud du bourg, reliant le

lotissement La Ribeyre a l'ancienne gare.

Une analyse plus détaillée des principaux espaces publics du bourg est

présentée ci-aprés a partir d'un reportage photographique.

[
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L'espace élargi autour de la place de la Mairie et du parvis de I'Eglise
constitue le secteur de confluence de I'ensemble des voies de la

commune (entre les carrefour avec la RD 652 et la Route de Talucat).

La place de la Mairie et la place de Eglise forment deux espaces
visuellement et fonctionnellement dissociés, en raison de l'emprise
et du caractére routier de la RD, d'une part, de la cléture entourant

le jardin privatif a 'avant du terrain voisin de la Mairie, d'autre part.

L'aménagement devrait favoriser la vie locale (traversées et
circulation piétonne - largeur et confort des trottoirs, terrasse de

café) et créer un dialogue entre les deux rives de la départementale.

Le mobilier est également a simplifier et harmoniser au contexte

urbain (glissiére de sécurité routiére a habiller).

La place de I'Eglise se confond avec le terrain du restaurant par une
surface traité en enrobé. Les limites de I'espace vert a l'avant de

I'église n'expriment aucune ligne de force paysageére.

Dans ce contexte, le monument aux Morts est peu visible et pas

réellement mise en valeur.
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Le secteur a I'arriére de I'Eglise correspond & un espace d'un
grand intérét paysager formé par l'airial autour de la Maison

de ['Hopital.

Lexistence et I'accés a cet espace paysager a l'arriére de I'Eglise
ne sont pas soulignés par la place : le traitement actuelle le
rend peu visible, peu accessible (I'arbre et I'abris bus ferment
les vues). La mise en valeur de cet accés pourrait également
chercher a créer une liaison avec la place de la mairie qui se
situe dans la perspective du passage entre ['église et 'ancienne

Poste.

Une vue sur cet espace est offerte depuis la RD 367. Elle révéle
les dépendances en bois et les arbres remarquables associés a
la Maison de I'Hépital. La prairie liée au ruisseau d'Escource se

situe légérement en contrebas de lairial.

Lespace a l'arriére de I'Eglise associé a cette zone humide
pourraient s'intégrer dans un projet de liaison douce formant
une ceinture au sud du bourg (reliant le lotissement La Ribeyre
al'ancienne gare voire créant une boucle avec la piste-cyclable
intercommunale) et permettant de promouvoir I'histoire locale

et le milieu naturel.

e
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Le secteur de la Salle des Fétes correspond a un vaste espace
enherbé autour de l'ancienne gare : cet espace renvoie a
la notion de clairiére urbaine, motif paysager landais par
opposition a l'ambiance paysagere fermée de la pinéde. Le site
ne devrait donc pas étre cléturé. De méme de l'autre coté de
la RD, la vue sur la prairie humide du ruisseau d'Escource doit

étre maintenue ouverte.

Le site est marquée par les points d'appels formés par le
chateau d'eau et ses plantations d'‘accompagnement ainsi
que par le groupe de pins relictuels a l'arriére de la mairie. Ces

éléments sont a préserver.

Cet espace public est bien délimité par la salle des fétes a I'Est
et par un front béti bien constitué au Sud. Le batiment de

I'ancienne gare ponctue la perspective vers 'Ouest.

A l'inverse, le parking situé entre la salle des fétes et le chdteau
d'eau manque de limites nettes. Vue depuis la RD 652, I'espace
apparait discontinu, formant une sorte de vide. Cet espace
devrait jouer un réle d'accroche paysagére par rapport au
tissu pavillonnaire au Nord, et révéler I'existence de l'espace

public.
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Le secteur en face de la salle des fétes correspond & une voie
d'acces privé desservant une ligne d'habitations et & un espace
enherbé en forme de triangle (la pointe touche la salle des

fétes).

Lintérét de ce secteur est double :

- sa situation centrale dans la  structure
urbaine et son contact avec la salle des fétes en font
un espace possédant une valeur symbolique (mise en

scéne de I'équipement public) et fonctionnelle (offre de
stationnement complémentaire, aire de repos ombragée
pour les usagers de la piste cyclable) ;

- la possibilité de desserte routiére qu'il offre pour

le secteur non construit & I'arriére de la mairie.

Le secteur a I'arriére de la mairie constitue une enclave fonciére
traversée par la piste cyclable intercommunale. Sont compris

dans cet espace :

- Larriere du terrain de la mairie occupé par deux
anciennes dépendances et une habitation d'architecture
traditionnelle, séparés de la piste cyclable par un espace
enherbée et une cléture grillagée ;

- une parcelle défrichée au contact des extensions
pa
ancienne ferme et ses dépendances d'intérét paysager.

onnaires en bordure de la route de Talucat et d'une

Un accés possible par le terrain de la mairie est envisageable :
il produirait une perspective sur I'Hétel Restaurant situé a cété

de I'Eglise.
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L'entrée de ville Est de Saint Paul en Born est marquée par le
carrefour avec le lotissement La Ribeyre. Auparavant, la premiére
image de Saint Paul en Born est constituée par les arriéres de ce
lotissement, et les accotements de la RD. Un traitement paysager

commun permettrait d'améliorer cette image.

Au droit de l'entrée du carrefour d'accés au lotissement La Ribeyre
: un terrain (humide?) classé constructible se trouve en contrebas
de la RD ; sur le terrain voisin, un boisement filtre la vue sur le

lotissement Le Clos du Résinier en cours de réalisation.

Mais l'entrée dans un contexte urbain n'est pas perceptible a ce
niveau : la haie entourant le cimetiére ne renvoie pas une image
adaptée et dissimule le porche d'entrée ; la voie présente encore un
caractére routier (pas de trottoirs) ; un cheminement sauvage relie
le lotissement La Ribeyre (un itinéraire alternatif existe par 'acces

au parking de I'école).

La véritable entrée s'effectue donc au droit de I'école et du front
bati qui lui fait face. A ce niveau, les trottoirs sont trés étroits et coté
école, il débouche sur le parking du cimetiére. Lespace vert a 'avant
de I'école constitue une opportunité de mise en valeur et en sécurité

de l'espace public.
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L’entrée Ouest

Entrée de ville : tunnel chlorophyllien continu et in terruption avec les premiéres constructions
Diversité végétale, richesses environnementales, valeurs patrimoniales
Milieux naturels et corridors écologiques traversés par la RD 626 : rupture

Deux évenements qui ponctuent le parcours routier : les traversées du Ruisseau d'Escource et du
Ruisseau du Bourg

Risque de mutation des milieux naturels aux franges
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Lentrée Sud

Entrée de ville : franges végétales discontinues et ouvertures sur les prairies hurnides qui ceinturent
le bourg

Diversité végétale, richesses environnementales, valeurs patrimoniales

Milieux naturels et corridors écologique traversés par la Route de Bias a Saint Paul en Born : rupture

Deux événements qui ponctuent le parcours routier : les traversées du Ruisseau d'Escource et du

Ruisseau du Bourg
Absence de cheminements pour les usagers non motorisés
Risque de mutation des milieux naturels aux franges

Contréle de la qualité des rejets dans les milieux naturels
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Les autres espaces publics de Saint Paul en Born qui

nécessitent une attention particuliére sont :

- Llaire de pique nique en face du camping : elle
renvoie davantage une image forestiere que celle d'un
espace public : mise en valeur du site, et notamment les
abords du Ruisseau des Forges, du camping (qui souffre

d'un déficit d'image et de son éloignement du bourg).

- La Route de Talucat présente une chaussée

en mauvaise état, une absence d'itinéraires piétons. Au
droit du double alignement d'arbres, des emprises sont
disponibles pour ménager un cheminement piéton. En
face, l'arriere du lotissement Champagne présente ses

clétures de lots en attente d'un aménagement paysager

commun. Cette route nécessite d'étre requalifiée.

- Les abords de l'étang d'Aureilhan sont
aménagés pour permettre le stationnement des véhicules
et la découverte du site & pied (a proximité se trouve
également le Tuc de Houns). Quelques embarcations sont
également présentes sur le site. Llaménagement d'une

aire de loisirs pourrait agrémenter le site.
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SYNTHESE - ENJEUX - BESOINS - PERSPECTIVES D'’EVOLUTION

équipements de services et d'animation.

économiques, et des équipements publics sont implantés & ses abords ou y prennent acces.

accessible. De méme, les limites de I'espace vert a l'avant de I'église n'expriment aucune ligne de force paysagére.

I'ancienne gare voire avec la piste-cyclable intercommunale) et permettant de promouvoir I'histoire locale et le milieu naturel.

secteur non construit a l'arriére de la mairie.

parking du cimetiére. L'espace vert a I'avant de I'école constitue une opportunité de mise en valeur et en sécurité de l'espace public.

=> La configuration du réseau viaire de St Paul en Born converge vers le bourg et sur la RD 626, ce qui lui confére un réle de noeud routier. Les anciens chemins forment

un excellent maillage de liaisons inter-quartiers dont la Route de Laousse, la Route de Gilles, la Route de I'Etang, et la Route de Talucat.

=> Le bourg posséde a la fois une centralité symbolique (présence de I'Eglise et de la Mairie) et une centralité fonctionnelle par le regroupement de différents

=> La RD 626, et le troncon de la RD 652 entre son carrefour avec la RD 626 et la salle des fétes, jouent un réle structurant pour le village puisque la plupart des activités

=> L'aménagement de la place Mairie-Eglise devrait favoriser la vie locale (traversées et circulation piétonne, terrasse de café) et créer un dialogue entre les deux rives

de la départementale. L'existence et l'accés a I'espace paysager 3 l'arriere de I'Eglise ne sont pas soulignés par la place : le traitement actuelle le rend peu visible, peu

= L'espace a l'arriére de I'Eglise associé a une zone humide pourraient s'intégrer dans un projet de liaison douce formant une ceinture au sud du bourg (reliant

= Le secteur de la Salle des Fétes correspond & un vaste espace enherbé autour de l'ancienne gare (notion de clairiére urbaine). Le site ne devrait donc pas étre cloturé.
De méme de l'autre coté de la RD, la vue sur la prairie humide du ruisseau d'Escource doit étre maintenue ouverte. Cet espace public est bien délimité (par la salle des

fétes a I'Est et par un front bati au Sud) et a l'inverse, le parking situé entre la salle des fétes et le chateau d'eau manque de limites nettes.

= L'intérét des terrains en face de la salle des fétes est double : d'une part, il s'agit d'un espace central pouvant présenter une valeur symbolique et fonctionnelle

(offre de stationnement complémentaire, aire de repos ombragée pour les usagers de la piste cyclable) ; d'autre part il offre une possibilité de desserte routiére pour le

=> Le secteur a l'arriére de la mairie constitue une enclave fonciere dont la desserte pourrait s'effectuer a travers le parking de la mairie.

=> La véritable entrée du village s'effectue au droit de I'école et du front bati qui lui fait face. A ce niveau, les trottoirs sont trés étroits et coté école, il débouche sur le

=> L'aire de pique nique en face du camping, les abords de I'Etang d'Aureilhan et la Route de Talucat pourraient faire I'objet d'une mise en valeur.
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4- PERSPECTIVES D'EVOLUTION : ENJEUX ET BESOINS

THEME

BILAN MILIEUX ET PAYSAGE NATURELS

ATOUTS

HANDICAPS

BESOINS / ENJEUX

ETANG D'AUREILHAN
& MARAIS

Site généralisé des étangs landais nord inscrit par arrété
ministériel du 16 aott 1977 ;

Site de I'étang d'Aureilhan classé par décret ministériel du
20 avril 1964 ;

Site des rives de I'étang d'Aureilhan classé par décret
ministériel du 18 juillet 1978.

Zones humides d'arriére-dune du pays de Born ;
Zone humide de la rive est de I'étang d'Aureilhan ;

Site n°FR 7200714 "zones humides d'arriére-dune du pays
de Born" (zone NATURA 2000).

Fonctionnalités écologiques :
zones de frayére
zones de repeuplement pour les activités cynégétiques

zones de drainage et d'épuration des eaux

Zones d'intérét touristique (canoé), éducatif et cynégétique

Zones identitaire du territoire de saint-paulais

Disparition de I'étang par ensablement

Activité sylvicole & préservation des milieux naturels

Préserver les milieux naturels

Favoriser la découverte des milieux naturels

Freiner la dispartition de I'étang

Devenir de la fenétre lacustre sur I'étang

Maintien et renforcement des réseaux de fossés
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THEME

BILAN MILIEUX ET PAYSAGE NATURELS

ATOUTS

HANDICAPS

BESOINS / ENJEUX

VALLEES DE LA FORGE
ET DE LESCOURCE

Zones humides d'arriere-dune du pays de Born ;

Zone humide de la rive est de I'étang d'Aureilhan.

Fonctionnalités écologiques :
- complémentarités écologiques avec les marais et
I'étang
- régulation du cycle de I'eau, épuration des eaux (forét
galerie),...

- corridors écologiques

Milieux de transition avec la forét cultivée

Faible perception paysagére

Risques de pollution :

- agricoles (fertilisation ?)

- sylviculture (drainage ?)

. urbaine (réseau assainissement ?)

Préservation des sites de vallées

Maintien des espaces ouverts de type prairial

Relier les actions de valorisation et de préservation du milieu

naturel 2 la politique de développement local

Valorisation du patrimoine naturel et paysager

Préserver la qualité de I'Eau (objectifs SDAGE, assainissement
des EU)

FORET CULTIVEE

Forét & enjeu économique [ forét de production

Variation du paysage forestier en fonction des rythmes
I'exploitation

Intérét touristique des chemins forestiers : itinéraires de
découverte

Zones de lisiére plantées de feuillus en mélange

Zones-tampon des milieux naturels

Avenir de la sylviculture

- maintien de l'activité sylvicole face a la concurrence des

foréts a croissance

rapide : industrie forestiére locale

sous linfluence de groupe internationaux (instabilité

des capitaux)

- perspectives d'évolution des foréts

des propriétaires
individuelle)

consultation
privés (coopératives, proprietaire

- mécanisation (1 salarié pour 500 ha) K la forét n'est plus

habitée par les exploitants

Monoculture et monotonie du paysage

Risque d'incendie proche des zones habitées

Consultation des acteurs de la filiere : perspectives

d'évolution(plans d'exploitation, transmission

d'exploitation,...), ...

Promouvoir l'activité sylvicole

Maintenir les corridors de feuillus au coeur de la pinéde, le
long des routes, entre les parcelles

Favoriser les usages non productifs de la forét (tourisme,...)

Préserver les ressources en eaux

e
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BILAN SOCIO-ECONOMIQUE ET URBAIN
THEME ENJEUX - BESOINS
ATOUTS HANDICAPS

CONTEXTE
GEOGRAPHIQUE

Position de satellites au sein d'un réseau de petites villes
formées par Mimizan, Parentis en Born et Labouheyre.

Desserte de la commune par la RD 626 qui relie la RN 10
a Mimizan, chef lieu de Canton

Situation excentrée au Nord Ouest du département et 3
plus d'une heure des principaux péles urbains

Coopération et complémentarités intercommunales

Poursuivre une politique volontariste de développement
permettant de compenser la situation excentrée du village?

DONNEES SUPRA COMMUNALES

La commune est concerné par 3 périmétres de
protection (sites inscrits-classés) aux abords de I'Etang
d'Aureilhan.

La charte de Pays définit des grandes orientations de

développement dont :

- le recentrage de I'urbanisation par la densification
des noyaux urbains et émergence de lotissement
d'intérét public (= « opérations exemplaires »)

. le renforcement et la coordination de l'offre de
services de proximité

. la mise en partage du patrimoine local (valorisation,
accessibilité, communication)

- le développement de I'habitat locatif permanent,
de l'accession aux classes moyennes et lutte contre

les abus locatifs

. la Forét, fil vert de la charte

Objectifs assignés au PLU par le cadre Iégislatif (Code de
I'urbanisme, Loi sur l'air, etc.)

Le PLU doit veiller a maitriser les besoins de

déplacements et les nuisances liées au bruit.
St Paul en Born est concernée par les risques liés :
- auxincendies de foréts ;

& aux routes.

Un projet de SCOT a I'étude : principes de I'extension
limitée pour l'instant

Prendre en compte les objectifs du SDAGE

Les principaux objectifs de la planification

Valider la consistance et traduire les actions et objectifs supra
communaux dans le PLU
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<
o> M|
o x
w 2 L'organisation de St Paul en Born repose sur le schéma . . ey, : R "
m _M La création de lotissements communaux depuis landais de I'hab d lo iyl b Caractére et lidentité des lieux, en particulier du bourg qui a
andais de I'habitat dispersé : le développement urbain . . 5 ; .
O w les années 1960 a permis d'inverser ['‘évolution| ) B B _o_u profondément évolué depuis les années 1960.
= = ) i L ) . \ récent a toutefois profondément modifié la structure . o
© o démographique négative rencontrée depuis le début . s Préservation du cadre paysager des anciennes fermes isolées
Z Qo 5 . . ) urbaine avec la consolidation du bourg et une perte de
O a du 20&me siécle, période d'apogée de la commune. . , ] . | (cf. formes urbaines)
€ O poids des secteurs d'habitat dispersé.
T
y W
>
'w
(a]
. ) , , Entre 1999 et 2005, la commune observe un léger Capacité de la STEP intercommunale et politique de
La croissance de population est assurée par un excédent ) : o )
= migratoire important vieillissement de la population malgré l'accueil de| développement  (Habitat-Activites et hébergement
= ' nouveaux ménages. touristique de Mimizan et des autres communes)
<]
unnn . Les familles mono-parentales sont moins représentées
S Une forte croissance du parc de logement| . ¢ pai| en Born que sur le Canton. A linverse, la Diversifier I'offre de logements : personnes agées, personnes
o essentiellement sous forme de maisons individuelles (a commune compte davantage de ménages d'une seule vivants seules, familles mono-parentales = objectifs du PLH?
wvi 94%). La part des propriétaires s'est accentuée en 1999 . " . - T < S
@ 2005 (de 70 3 75%) personne qui sont d'ailleurs en progression entre 1999 | Densité, localisation et traitement des opérations pour
et e70a ! R ;
M > et 2005 (de 20 a 25% de la population). répondre a I'ensemble des besoins de fagon durable.
. Les résidences principales occupant du bati ancien . ;
— _u~ B _u, . (Objectifs de la Charte du Pays a prendre en compte (locatifs
= (avant 1949) représente encore prés d'un tiers du parc I
& n
B de logements. Dans le méme temps, les logements vacants sont| P
=i 3 nouveau en augmentation illustrant peut étre les
premiers effets des investissements speculatifs. Soutenir la préservation du parc bati ancien : subvention au
ravallement ou a la réhabilitation, ...
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L'activité agricole est marginale sur la commune. Mixité de fonction & maintenir
w Lactivité économique de St Paul s'appuie sur une Offre fonciére ou immobiliére pour le développement des
= structure artisanale liée au BTP (les établissements sont | Lactivité touristique repose essentiellement sur une| activités commerciales dans le bourg (demande existante et
m en diminution) et sur des services a la population. offre d'hébergement (3 hétels, un camping, 2 gites, 3| complémentarité intercommunale & trouver)
m locations touristiques). St Paul en Born souffre de son
hT] éloignement par rapport au littoral, et de l'absence de Politique intercommunale de développement économique?
=

commerces et d'équipements de loisirs.

Complémentarités de I'offre touristique avec Mimizan en terme
d'hébergement?

LES EQUIPEMENTS PUBLICS

L'évolution démographique de St Paul et d'Aureilhan a
nécessité la restructuration des équipements scolaires.
Le développement urbain en cours implique d'en
évaluer les impacts.

Les équipements de loisirs, sportifs et touristiques sont
a conforter.

Réflexion a mener sur lextension de la station

d'épuration intercommunale située 3 Mimizan

Les abords de I'Etang d'Aureilhan sont simplement

aménagés pour le stationnement et la découverte a
pied du site.

Evaluer les impacts sur les équipements scolaires des

opérations d’habitat réalisées récemment
Favoriser une accessibilité douces aux équipements publics
(cf. les espaces publics)

Equipements sportifs a prévoir (a Il'attention de jeunes-
demandes formulées ?)

Création d'un boulodrome
Localisation d'un nouveau cimetiére

Développement des équipements touristiques : mise en
valeur des abords de I'Etang, mise en valeur et création d'aire de
repos, ...

LES FORMES URBAINES

Les quatre grandes typologies baties constituant
le tissu du bourg forment un ensemble paysager
cohérent lorsque les batiments respectent une ligne
d'implantation proche de la voie et un rappel du
langage architectural local (utilisation de la brique, du
bois, volume et toitures)

Plusieurs éléments marquent le paysage urbain du
bourg : les fronts batis semi continus qui affirment
le caractére de rue de la RD 626 dans la traverse ; les
éléments repéres comme le chateau d'eau ou certains
arbres ; la fermeture des vues et le blocage des
perspectives.

Le bati en dehors du bourg comporte de nombreuses
maisons d'architecture traditionnelle plus ou moins
remaniées. Leur intérét paysager est toutefois réduit par
la fermeture de l'espace (pinéde, cldtures, plantations)
qui tend a faire disparaitre la notion d'airial.

De méme, plusieurs hameaux d'habitat ancien ont
accueilli diverses batisses qui ont produit des extensions
linéaires le long des voies existantes.

Au droit des différents lotissements, la RD 626, la Route
de Talucat et la RD 652 ne présentent ni l'image ni
I'usage d'une rue. Le comportement des automobilistes
est sensible a cette perception.

Préservation des éléments batis d'intérét patrimonial :
maisons historiques, dépendances en bois, four a pain, ...

Préserver et conforter le paysage semi continu du bourg
Prendre en compte les points de repére visuels

Encadrer l'intégration paysagére des constructions dans les

secteurs d'extension linéaire.
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Les anciens chemins forment un excellent maillage
w de liaisons inter-quartiers dont la Route de Laousse,
Z la Route de Gilles, la Route de I'Etang, et la Route de . . . . . . .
< Talucat La configuration du réseau viaire de St Paul en Born| Conforter et améliorer le fonctionnement urbain de la
2 ’ converge vers le bourg et sur la RD 626, ce qui lui| commune en respectant la structure urbaine : secteur central
H Le bourg posséde 2 la fois une centralité symbolique et confere un réle de noeud routier. a privilégier, améliorer l'accessibilité du bourg notamment

une centralité fonctionnelle . I o :
W I'habitat dispersé rend captif de I'usage de l'automobile. | poUr les mobilités douces, adapter 'aménagement des voies
b= La RD 626, et le trongon de la RD 652 entre son . L. 5 . 3 leur réle structurant.
(@) ! . Certaines opérations de lotissements ne s articulent pas
=) carrefour avec la RD 626 et la salle des fétes, jouent un
© . . . avec le bourg.
= réle structurant pour le village puisque la plupart des

activités économiques, et des équipements publics sont

implantés a ses abords ou y prennent acces.
G Les principaux espaces publics de St Paul en Born sont
3 constitués par : La mise en valeur de l'arriere de I'Eglise pourrait s'intégrer dans
[aa] " . :
=) . Le secteur & l'arriere de I'Eglise qui correspond un projet de liaison douce formant une ceinture au sud du
W 3 l'airial entourant la Maison de I'Hopital. Cet bourg, reliant la piste cyclable intercommunale a l'ancienne
G ensemble paysager borde un vaste secteur humide Gare (itinéraire de promenade proposant une boucle, créer
Mn. lié au ruisseau d'Escource, ainsi que l'accés au un nouveau point de passage sur la RD 626 qui constituerait
B parking de I'école également une opportunité de tratiement de I'entrée Ouest de

St Paul, promoouvoir le milieu naturel et lepatrimoine de la
commune)
Fe ,, 8 i e e e P L e L, s o5 e =
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L'aménagement de la place Mairie-Eglise devrait favoriser la
vie locale (traversées et circulation piétonne, terrasse de café)
. La place de I'Eglise et son parvis enherbé séparé de et créer un dialogue entre les deux rives de la départementale.
la RD 626 par une rangée de stationnement ; L'existence et l'acces a I'espace paysager a l'arriére de I'Eglise
ne sont pas soulignés par la place : le traitement actuelle
i La place de la mairie traitée en parking paysager ; le rend peu visible, peu accessible. De méme, les limites de
l'espace vert a I'avant de I'église n'expriment aucune ligne de
force paysagére, notamment en bordurte du restaurant.
L'espace autour de l'ancienne gare doit étre préservé et non
cléturée (notion de clairiére urbaine)
Lintérét des terrains en face de la salle des fétes est double :
d'une part, il s'agit d'un espace central pouvant présenter une
G valeur symbolique et fonctionnelle (offre de stationnement
m ) _[.mmva.w vert m:z.ucﬂmzﬁ __m:n_m.::m gare ferroviaire, ) - X . complémentaire, aire de repos ombragée pour les usagers
W traversé nw_‘ la piste cyclable _:Hm_‘n03>3c:m_m. La| Le parking situé m.::.‘m la salle des fétes et le chateau de la piste cyclable) ; d'autre part il offre une possibilité de
a salle des fétes de la commune et le chateau d'eau| d'eau manque de limites nettes. desserte routiére pour le secteur non construit a l'arridre de
..E... occupent la frange de cet espace. la mairie.
£ i el
E Le secteur a l'arriere de la mairie constitue une enclave

fonciére dont la desserte pourrait également s'effectuer a
travers le parking de la mairie.

La véritable entrée du village (contexte urbain) s'effectue
au droit de I'école et du front bati qui lui fait face. A ce
niveau, les trottoirs sont trés étroits et coté école, il
débouche sur le parking du cimetiére.

L'espace vert a l'avant de I'école constitue une opportunité
de mise en valeur et en sécurité de I'espace public.

Les abords de I'Etang d'Aureilhan sont aménagés

uniqguement pour le
découverte a pied du site.

stationnement

et

la

Le camping souffre d'un déficit d'image. Laire de

camping ne renvoie pas l'image d'un espace pubilic.
P

La Route de Talucat est en mauvaise état et dépourvu

d'itinéraires piétons.

L'aire de pique nique en face du camping, les abords de
I'Etang d'Aureilhan et la Route de Talucat pourraient faire
I'objet d'une mise en valeur.
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5 - LES RAISONS DES CHOIX POUR ETABLIR LE PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PA.D.D.) de la
commune de Saint Paul en Born exprime les orientations de la municipalité
pour les dix a vingt prochaines années. Ce projet a été élaboré suite a
I'analyse des forces et faiblesses du territoire communal révélées par
le diagnostic (Voir les premiéres parties du présent rapport). Le projet
communal veille également au respect des objectifs généraux du code de

J'urbanisme et a la prise en compte des contraintes supra-communales.

Les choix dorientation du PA.D.D. résultent schématiquement de deux

processus qui ont déterminés les décisions retenues :

- Le positionnement de la municipalité vis a vis des perspectives
d'évolution du territoire et des besoins & prendre en compte, identifiés

notamment dans le cadre des études et politiques supra-communales.

- La méthode de travail, placant le concept de Développement Durable au

centre de la réflexion.

Au regard des éléments du diagnostic, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) de la commune de Saint-Paul-en-Born

s'est traduit par trois axes d’actions stratégiques :

= Axe 1 : Contribuer 2 la lutte contre les changements climatiques et

les pollutions
=> Axe 2 : Promouvoir les richesses écologiques et paysagéres

=> Axe 3 : Conforter le bourg et mettre en valeur le paysage béati

5.1.CONTRIBUERA LALUTTECONTRELES CHANGEMENTS CLIMATIQUES
ET LES POLLUTIONS

Conformément a la loi de Programme fixant les orientations de la Politique
Energétique (POPE) du 13 juillet 2005, la commune de Saint-Paul-en-Born
souhaite simpliquer dans les enjeux énergétiques et environnementaux en

Sinscrivant, & son échelle, dans une logique de développement durable.

= Les déplacements : limiter le recours a I'automobile et favoriser les

déplacements doux

La commune de Saint-Paul-en-Born est située au coeur d’un noeud routier
(RD 626 et RD 652) départemental important mais souhaite renforcer la
structure de son bourg en favorisant d’'une part les déplacements doux
en s'appuyant sur la piste cyclable intercommunale et d‘autre part en
requalifiant la traversée du bourg (sécurisation, amélioration du confort des

usagers).

La limitation des déplacements automobiles peut étre rendue possible par
de meilleures liaisons douces intra-communales (piste cyclables formant
une boucle compléte du bourg, création d'un itinéraire de cheminement
doux au sud), de facon a offrir une autre alternative aux déplacements
automobiles, en rapport avec l'article L.121-1 du Code de l'urbanisme
qui prone « la maitrise des besoins de déplacements et de la circulation
automobile » et par un regroupement des différentes activités dans le

centre bourg.

L'un des enjeux du PA.D.D. est de rationaliser la demande de déplacements

(et de renforcer la structure agglomérée du bourg pour mettre en place
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un maillage viaire). Suite au constat d’une urbanisation de plus en
plus linéaire le long des axes routiers formant des séquences urbaines,
I'objectif est dorénavant de renforcer la structure agglomérée du bourg
par un développement en épaisseur en adéquation avec la loi de
Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000 ayant pour
ambition de lutter en faveur d’une gestion économe de l'espace urbain

et péri-urbain.

Si I'habitat dispersé traditionnel a déja perdu du poids, le projet
communal propose une urbanisation réfléchie et centrée en priorité sur
le bourg, mais tolére néanmoins « la revitalisation de certains quartiers

de maniére parcimonieuse ».

=> L'énergie : réduire les émissions de gaz a effet de serre (GES) et

favoriser les économies d’énergie

La commune souhaite prendre en compte les facteurs
environnementaux dans les constructions et les opérations
d'aménagement afin de participer & son échelle, a la réduction des
émissions de GES. Pour ce faire, les thématiques environnementales
de l'urbanisme (gestion de I'eau, besoins en matiére de déplacements,
limiter I’étalement urbain et la consommation d'espace,...) font parties
intégrantes du projet communal. A signaler d'ailleurs que la municipalité
sinscrit déja dans cette logique de développement durable, avec la
réflexion en cours sur la mise en place d’'un systétme de chauffage
alternatif pour les écoles ou encore la conception du lotissement

communal "Petit Jean".

5.2 PROMOUVOIR LES RICHESSES ECOLOGIQUES ET PAYSAGERES

En vertu de l'article L.121-1 du Code de 'urbanisme, le PL.U se doit de
déterminer les conditions qui permettront & la municipalité d'assurer
« la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels
ou urbains ». Pour ce faire, le PA.D.D. de Saint-Paul-en-Born a défini

plusieurs orientations :

=> Préserver l'environnement naturel et l'intérét écologique des

milieux en protégeant certains espaces remarquables

Saint-Paul-en-Born est une commune landaise rurale traversée par de
nombreux ruisseaux et ou la forét, spécialement la pinéde, occupent une
superficie significative. A ce titre et pour lutter contre une urbanisation
anarchique, I'environnement est un des points principal des orientations
du PAD.D.

Les foréts galerie bordant les vallées et les prairies humides, les corridors
écologiques le long des principaux cours d'eau, les crastes et fossés qui
ont un réle drainant et favorables a la diversité paysagére, les espaces
ouverts de type « airial » qui illustrent le concept de « clairiére urbaine »

sont a conserver et protéger pour leur intérét environnemental et

paysager sur le territoire saint Palais.

Pour ce qui est de la pertinence de créer des corridors écologiques le
long des principaux cours d'eau (la Forge, I'Escource, le Clédot, etc) il a
été démontré dans le diagnostic du rapport de présentation l'importance
du role des étangs dans la migration et la reproduction des oiseaux d'eau
en provenance de l'est de I'Europe, qui justifie I'existence de corridors

spéciaux réservés a ce type de faune.
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=> Promouvoir les richesses écologiques

'une des orientations du PAD.D. de Saint-Paul-en-Born est de
promouvoir les richesses écologiques et paysageres de la commune,
et plus particulierement celles du secteur marécageux aux abords
du lac d’Aureilhan. En effet sur ce secteur riche en espéces végétales
diverses, la faune est abondante. L'envasement constaté de ce site laisse
percevoir un déclin de l'intérét écologique et de la biodiversité du site
dommageable a court terme si rien n'est entrepris. Dans cette optique,
des travaux de curetage, d'aménagement des ruisseaux affluents, un
contrdle de la végétation sont menés pour stopper la régression et

limiter le phénomeéne de comblement du lac d’Aureilhan.

=> Organiser la découverte des milieux naturels par les riverains

Le projet de mise en valeur de la prairie humide située entre la craste
du bourg et le ruisseau d’Escource qui figure dans le PA.D.D. entend
répondre au besoin de restauration de cet espace laissé a l'abandon
(en voie de fermeture par recolonisation de la végétation), mais aussi

favoriser la découverte du milieu par les riverains.

Un cheminement doux sur pilotis pourrait ainsi longer le ruisseau de
I'Escource au sud du bourg permettant aux habitants de découvrir

et de s'approprier cet espace jusqu'a présent inexploité, grace a un

aménagement valorisant les lieux et respectueux de I'environnement.

Saint-Paul-en-Born est traversé par plusieurs ruisseaux, les zones humides
et vallées sont donc nombreuses sur le territoire communal et offrent
une diversité écologique & préserver pour leur richesse et leur intérét
faunistique et floristique, notamment les vallées boisées de feuillus. Ces

espéces d'arbres renforcent l'intérét écologique de la forét, qui couvre la

moitié de la commune, et animent le paysage en rompant la monotonie
que peuvent procurer les étendues de pins. C'est notamment le cas du
secteur a l'arriere de I'église ou l'airial forme un ensemble paysager et

bati traditionnel a protéger.

5.3.CONFORTER LE BOURG ET METTRE EN VALEUR LE PAYSAGE BATI

=> Maintenir le mode d’habitat traditionnel landais : Vairial,

Préserver les éléments batis remarquables

Les secteurs batis 3 'extérieur du bourg correspondent a d’anciennes
fermes isolées, qui sinscrivent dans le contexte paysager de lairial
landais. Ces habitations qui ont été bien conservées, sont les témoins
de I'architecture traditionnelle landaise du XVllléme siécle et méritent a
se titre d’étre protégées, ainsi que tous les éléments remarquables batis
qui singularisent I'espace et conférent au centre bourg son originalité et

son unicité.

Ces éléments paysagers (plus ou moins récents) qui racontent I'histoire
du village sont divers : I'Eglise de Paynas, le chateau d'eau, les fagades
baties autour et en face de I'école, la facade au sud des terrains de
I'ancienne gare, les dépendances et constructions traditionnelles en bois
(quartiers d‘airials, four a pain, poulailler perché, maison en garluche
etc.), la salle des fétes et son fronton triangulaire, le muret de ceinture

du cimetiére et son porche d'entrée, et airial de la maison de I'Hopital.

Ces formes urbaines sont a l'origine de lidentité locale et se doivent
d'atre conservées, restaurées au besoin pour perpétuer I'histoire des

lieux tout en servant de repéres spatiaux pour les riverains.
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=> Mettre en valeur les formes urbaines et I'identité architecturale

locale

Le modéle de [I'habitat landais dispersé avec son architecture
traditionnelle que constitue I'airial est en déclin par rapport aux nouvelles

habitations mais ne doit pas étre abandonné, ni renié.

Pour ce faire, il est prévu dans le PA.D.D. que toute extension de I'habitat
doit se faire dans le respect de lidentité urbaine, architecturale et
paysagere du territoire. Trop souvent, l'image relativement uniforme des
lotissements est en rupture avec le schéma landais d’antan. Lintégration
paysagere de ces nouvelles habitations sur la commune est déficitaire, le
bati ne marque pas les limites visuelles de la rue. Pour tenter de remédier
a cela, la commune a choisi de mettre en valeur les formes urbaines et
l'identité architecturale locale, y compris dans les futures opérations de

construction et d'aménagement.

Le PA.D.D. entend aussi préserver les éléments batis qui singularisent
I'espace : l'airial de la maison de I'hépital, ancienne gare, Eglise de
Paynas... L'article L.121-1 du Code de I'urbanisme énonce dans ce sens
le principe de « sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du

patrimoine bati ».

=> Diversifier I'offre de logements proposés

Du diagnostic, il ressort que la croissance démographique de la
commune est soutenue depuis 1982 (+ 26 % entre 1982 et 1990, + 16 %
entre 1999 et 2005) ce qui a entrainé une augmentation des résidences
principales (+ 19 % entre 1999 et 2005), or ce parc est constitué a 94 %
de maisons individuelles. Un des objectifs du PA.D.D. est de diversifier

l'offre des logements proposés sur le territoire communal, en adéquation
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avec les objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH) pour satisfaire &
la « mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural » (Code de

I'urbanisme, article L.121-1).

Par ailleurs, le PA.D.D,, dans la perspective de consolider le poids et la
centralité du centre bourg par rapport a la structure urbaine originelle
basée sur un habitat dispersé, a choisi le maintien d'un rythme de
développement urbain soutenu (de l'ordre de 10 nouveaux logements

par an) pour les 10 années a venir.

Les enjeux sont multiples : atténuer le vieillissement de la population,
maintenir la croissance de la population qui repose jusqu’a présent sur
un excédent migratoire important en tenant compte des capacités des

équipements publics et de la restructuration des équipements scolaires.

= Le role fédérateur des équipements publics et la création d’un

parc public dans une logique de liaison

Le diagnostic a mis a jour le besoin déquipements de loisirs, sportifs et
touristiques sur ce territoire, ainsi que le manque d'intégration paysagére
des quartiers de lotissements. D'ou le projet de réaliser un espace public
d’intérét collectif faisant le liant entre les lotissements pour recréer une

unité paysagere entre ces différentes opérations et au coeur du bourg.

Lidée est de réaliser un parc public fédérant les quartiers pavillonnaires
récents, entre l'ancienne gare et l'arriére de la mairie, pour conforter
I'offre d'espaces et d'équipements publics. Ce futur espace de rencontre,

de détente et de loisirs jouera par ailleurs un réle paysager.
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= La requalification de la traverse et des entrées du bourg

L'entrée Sud du village, ot I'absence de cheminement pour les usagers
non motorisés est avérée ainsi que la RD 652 qui na ni l'usage, ni image
d’une rue expliquent un comportement trop souvent dangereux des
automobilistes sur ces voiries. Le PA.D.D. place donc comme objectif
de développement dans la commune, la requalification de la traverse et
des entrées du bourg pour sécuriser les traversées et recréer le caractére

urbain des limites de voies.

La continuité et la lisibilité de ces traversées entraineront un changement
positif dans la maniere dont les automobilistes percoivent ces voies.
Par ailleurs, 'entrée Est de Saint-Paul-en-Born donne sur l'arriére des
lotissements, un traitement paysager de cet espace est a prévoir pour
valoriser un espace banal non pris en compte dans l'urbanisation, et

donner le sentiment « d’une entrée de bourg ».

=> Opportunité de création d'une nouvelle zone artisanale : 'usine

de mise en bouteille d’eau

Ce projet né d'une opportunité va permettre au Sud du centre bourg, de
diversifier et de rendre plus conséquent le tissu économique Saint Palais
dont la structure artisanale actuelle est liée au BTP et aux services a la

population.

= Préservation et soutien aux activités existantes

L'agriculture a presque totalement disparu sur la commune, au profit
de la sylviculture, la seule exploitation professionnelle restante étant
quelque peu marginale. En dépit de ce constat, la surface agricole utile
(SAU) a augmenté depuis 2000 et représente 126 hectares, soit un peu

moins de 3 % du territoire de Saint-Paul-en-Born.

Cette volonté de conserver de la diversité des secteurs d’activité sur
la commune répond aux attentes de larticle L.121-1 selon lequel le
PLU se doit de maintenir un équilibre entre un développement urbain
maitrisé et « la préservation des espaces affectés aux activités agricoles

et forestiéres ».

&
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6- JUSTIFICATIONS DES REGLES EDICTEES PAR LE PLU

6.1 JUSTIFICATIONS DU DECOUPAGE EN Le découpage du territoire communal en fonction de ces quatre grandes
ZONES catégories de zones s'est appuyé sur un ensemble de critéres et objectifs :

6.1.1 LA METHODE POUR ETABLIR LES PIECES GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Le territoire communal de Saint Paul en Born est intégralement couvert par
le Plan Local d'Urbanisme. Il définit les possibilités d'occuper et d'utiliser
le sol a travers le réglement. Ce dernier se compose d'une piéce écrite et
des documents graphiques qui couvrent I'ensemble de la commune selon

quatre grandes catégories de zone :

® Les zones urbaines dites zones U, sont celles ot 'urbanisation dans ses

formes les plus variées, est normalement admise.

® Les zones a urbaniser dites zones AU, correspondent a des secteurs

destinés a étre ouvert & des opérations d'ensemble.

® Leszones agricoles dites zones A, sont 3 protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

® Les zones naturelles et forestiéres dites zones N, sont 3 protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur

caractere d'espaces naturels.

Les orientations du PADD : elles correspondent au projet communal
fixant les prévisions de développement de la commune et les mesures
de protection de I'environnement qui trouvent leur traduction dans le

reglement du PLU.

Les caractéristiques de chaque secteur de la commune, identifiées dans
le cadre du diagnostic, et en particulier de I'intérét historique, paysager,

environnemental ou patrimonial des espaces.

La présence ou non d'éléments de viabilité du terrain permettant de
considérer le terrain comme constructible : un accés sécurisé 3 une voie
publique, un raccordement possible sur les réseaux d'alimentation en
eau potable et d'électricité, la possibilité d'assainir les eaux usées soit par
raccordement au réseau collectif soit par la mise en place d'un dispositif

d'assainissement autonome, la capacité suffisante de la défense incendie.

Le découpage du territoire en zone par le POS approuvé le 2 ao(it 1999 :
les contours ont été réexaminés notamment au regard des principes
d'équité entre propriétaires, de maitrise de I'urbanisation, de la capacité
des éléments de viabilité (réseaux, voie publique), du contexte paysager

ou agricole et des préoccupations liées a I'environnement.

Les demandes ou remarques issues de la concertation avec la population
(durant toute la durée de la phase "étude” de la procédure) qui ont fait
l'objet d'un avis motivé et adopté par le Conseil Municipal sur la base

notamment des orientations du PADD.
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6.1.2 MOTIFS DE DELIMITATION DES ZONES

La zone urbaine dite zone UA, correspond au bourg de Saint Paul en
Born. Il se caractérise par un regroupement d'édifices relevant de deux

catégories de formes urbaines :

- le secteur UAa ol les batiments sont construits le plus souvent,

proche de I'alignement et sur deux niveaux droits.

- le secteur UAb correspond aux quartiers d'habitat individuel qui se
caractérise par un bati en ordre discontinu, en retrait des voies et
des limites séparatives le plus souvent. Il couvre la quasi totalité des

extensions urbaines réalisées depuis les années 1960.

La zone urbaine dite zone UE, couvre des terrains destinés aux
équipements publics ou d'intérét collectif. Elle se localise au coeur
du bourg et destinée a former un parc public fédérateur autour

d'équipements publics a créer : terrains de sports, lieu d'accueil et

promenade).

La zone urbaine dite zone UX correspond aux terrains occupés par des
activités économiques existantes ou a accueillir. La zone UX se localise

au sud du bourg, de part et d'autre de la RD 367.

La zone a urbaniser dite zone 1AU, correspond a un ensemble foncier
en périphérie Ouest du bourg, destinée a une urbanisation d'une
densité proche de celle du bourg : il s'agit du seul secteur destiné au

développement urbain & court terme conformément aux orientations
du PADD.

La zone a urbaniser dite zone 2AU, correspond a des terrains destinés a
I'urbanisation 3 moyen, long et trés long terme, qui sont provisoirement

inconstructibles en raison de l'absence ou de l'insuffisance des éléments

de viabilité (voirie, réseaux d'assainissement et d'alimentation en eau
potable). Une procédure de modification ou de révision du PLU sera
nécessaire pour ouvrir a l'urbanisation ces zones. La zone 2AU occupe

les franges Nord et Est du bourg de Saint Paul en Born.

La délimitation de la zone TAU et 2AU s'est appuyée sur la volonté
de proposer un développement urbain en épaisseur du bourg. Aussi,
les contours des zones AU se sont appuyés sur les limites des zones
urbaines existantes en frange Nord du bourg. De plus, la zone HHIINA
inscrite au POS de 1999 et non urbanisée a ce jour est repris par le
présent PLU : la profondeur définie par cette zone IIINA a été reprise
pour la délimitation de la zone 1AU et celles des zones 2AU. La volonté
de préserver un cadre de vie "vert" et la prise en compte de la proximité
de la forét exploitée ont motivé le maintien de nombreux espaces a
vocation forestiére au contact ou sous forme de séparation des zones
AU. Le contour Est de la zone 2AU s'appuie sur la topographie des lieux
en reprenant la courbe de niveau des points bas d'une dune qui jouxte
toute la frange Est de la zone 2AU. Les zones TAU et 2AU font l'objet
d'orientations d'aménagement précisant les conditions d'équipements

et d'urbanisation des opérations a y engager.

Le dimensionnement des zones a urbaniser a court terme (zone 1AU)
s'est également appuyé sur la capacité d'accueil de chacune des poches
d'urbanisation simulée lors de I'étude d'aménagement du bourg
(Arcadie 2010). Ainsi, la zone 1AU regroupant 2 poches d'urbanisation
de 1,5 ha et 2,7 ha respectivement offre une capacité d'accueil comprise
entre 60 et 80 logements sur 10 ans. Pour atteindre les prévisions de
développement retenues par le PADD (10 logements/an), quelques

constructions sont également attendues dans les quartiers isolés.

L'ensemble des zones 1AU et 2AU inscrites au PLU représentent 250 a

350 logements sur une période d'au moins 20 ans.

P
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La zone 1AUx couvre les terrains destinés a accueillir un projet d'usine
de mise en bouteille d'eau. Elle reprend le périmétre de la zone IINA
inscrite au POS de 1999, en bordure Est de la RD 367.

La zone 2AUx est destinée a l'accueil d'activités complémentaires au
projet d’usine de mise en bouteille d'eau prévue dans la zone 1AUx. Elle
se localise également le long de la RD 367, en vis a vis de la zone TAUx.
Les limites de la zone 2AUx s'appuient sur les contours de la zone UX
au Nord, prolongent ceux de la zone 1AUx au Sud, et ménagent une
profondeur adaptée aux besoins fonciers potentiels a satisfaire (limite

Ouest de la zone).

La zone agricole dite zone A, correspond aux terres agricoles de la
commune a préserver pour leur potentiel biologique, économique et
agronomique. Le découpage des zones agricoles de Saint Paul en Born
s'est appuyé sur un travail de concertation avec les agriculteurs. Les
espaces agricoles étant relativement réduits (par comparaison avec les
espaces sylvicoles), les unités fonciéres exploitées sont délimitées en
zone A. La présence d'habitations sans rapport avec l'activité agricole
sont exclues de la zone A par la création de secteur de zone spécifique

(secteur Nh).

La zone naturelle et forestieére dite zone N, correspond aux espaces

naturels ou forestiers de la commune a préserver. Les possibilités de

constructions y sont réduites. Sont ainsi classés en zone N:

« Les boisements formant le massif de pins maritimes qui occupent la
plus grande partie de la commune. Ces secteurs étaient classés en

zone NC au POS de 1999, ils sont aujourd'hui reclassés en zone N.

« Les milieux associés aux ruisseaux de la commune (ripisylves, zones
humides, prairies), classés en secteur 1ND au POS de 1999, dont les
contours ont été repris et mis a jour dans le cadre du PLU (notamment

par rapport a I'évolution des périmétres Sites Inscrits/Classés).

Ainsi, plusieurs secteurs sont délimités au sein de lazone N :
e Le secteur Nc couvre au camping Talucat.

e Le secteur Ne concerne au sein des espaces naturels accompagnant
le ruisseau d'Escource, les terrains destinés a faire I'objet d'un projet
de restauration écologique et de découverte des milieux. Ce secteur
couvre également les dépressions incluses au sein de la zone 2AU en

frange Est du bourg de Saint Paul en Born.

e Le secteur Nf correspond aux espaces naturels a protéger en bordure
des principaux cours d'eau de la commune et du Lac d'Aureilhan
(ripisylves et zone de marais) classés en 1TND au POS de 1999. Les

deux lagunes inventoriées par le CG40 sont également classées en Nf.

e Le secteur Nh correspond aux habitations isolées existantes,
ou le réglement admet uniquement des extensions limitées des
constructions existantes. Les constructions ainsi couvertes étaient
le plus souvent classées auparavant en zone NC (agricole) du POS
de 1999. Les contours des secteurs Nh mis en place par le PLU se

sont notamment basés sur une interprétation de la photo aérienne
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pour d'une part, identifier les parcelles directement en lien avec ces
habitations isolées, et d'autre part, tenir compte des espaces ouverts
(par opposition a la forét) accompagnant les habitations en lien avec
le modele traditionnel de l'airial qui est particuliérement adapté a un

contexte forestier.

Le secteur Nq couvre des quartiers airials faisant l'objet de
prescriptions particulieres visant la préservation du caractére
architectural et paysager des lieux (taille de terrain minimum de
3 500 m?, retraits importants par rapport aux limites séparatives
et entre les constructions édifiées sur le méme terrain, etc). Les
secteurs Ng regroupement la plupart des zones NB du POS de 1999
qui n'ont pas été reversés dans la zone urbaine, et les zones IVND du

POS qui couvrait les quartiers airials.

Le secteur Np qui couvre des terrains & préserver en raison de
I'existence d'éléments patrimoniaux (Fontaine Saint Clair, fouilles

gallo-romaines, Tuc de I'ancienne église et Tuc de Houns).

6.2 JUSTIFICATIONS DES REGLES EDICTEES

6.2.1 LESPIECES DU PLU : COMPOSITION ET EFFETS

Le reglement se compose d'une piéce écrite et de documents
graphiques. Ces derniers permettent non seulement de repérer le
découpage du territoire communal en zone (Voir Partie 6.1 du présent
document), mais ils sont également le support d'un certain nombre de
régles : ainsi les documents graphiques du réglement ont par eux méme
une portée normative et sont ainsi directement opposable aux décisions

d'occuper ou d'utiliser le sol.

Pour chaque zone délimitée par le PLU, la piéce écrite du réglement

s'organise autour de 14 articles qui permettent d'encadrer :

= la destination des occupations et utilisations du sol admises dans la

zone (articles 1 et 2) ;

= les conditions d'accés aux voies et de raccordement aux différents

réseaux (articles 3 et 4) ;

= [lintégration des constructions dans leur environnement (articles 5, 6,
7,8,9,10,11,12 et 13);

= la densité batie (surface habitable) des constructions (article 14).

Ces dispositions réglementaires, adaptées pour chacune des zones
présentées dans la Partie 6.1 précédente, encadrent les demandes

d'occupation et d’utilisation du sol.

Le réglement du PLU soumet en effet & autorisation ou a déclaration
préalable I'exécution d'un projet susceptible de faire l'objet d'un
contréle (certificat d’'urbanisme, déclaration des travaux, déclaration

valant division fonciére, permis de démolir, permis de construire, permis
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d'aménager un camping, d'implanter un habitat léger de loisirs, etc). La
commune controle alors la conformité du projet envisagé par rapport

aux régles fixées par le PLU.

Outre les limites des différentes zones, les piéces graphiques du

réglement indiquent :

- Les emplacements réservés aux équipements publics futurs (création
de voies et emprises publiques, élargissement de voie, espaces verts,

installations d'intérét général) ;

o Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, au titre de I'article

L.130-1 du code de l'urbanisme ;

- La localisation des éléments batis ou de paysage protégés au titre du

code de l'urbanisme ;

e Les servitudes de mixité de I'nabitat instaurées au titre du code de

I'urbanisme ;

- Les bandes de protection imposées en périphérie des zones

constructibles pour prévenir I'aléa feu de forét ;

- Le périmeétre de protection d'un captage d'eau potable (secteurs

d'exploitation des ressources du sol et du sous-sol) ;
= Les marges de recul s'imposant aux constructions ;
- Les secteurs de plantations imposées par le reglement ;
e Les zones archéologiques de saisine du Préfet.

En outre, des orientations d'aménagement peuvent couvrir des quartiers

ou ades secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Le PLU de Saint Paul en Born comporte des orientations d'aménagement
uniquement sur les zones 1AU et 2AU (Voir Piéces N° 4). Les orientations
d'aménagement s'imposent aux opérations d'aménagement et de

construction en terme de compatibilité.

Certains informations sont répertoriées a titre d'information, sur
un Document Graphique Annexe (Voir Réglement - Piece 3.3). 1l
s'agit notamment des couloirs affectés par le bruit aux abords des
infrastructures de transport et du périmétre du Droit de Préemption

Urbain s'appliquant & I'ensemble des zones U et AU du présent PLU.

Enfin, les Servitudes d'Utilité Publique et les limitations administratives
au droit de propriété instituées sur le territoire de la commune figurent
en annexe du présent dossier (Voir Servitudes d'Utilité Publique - Piéces

N° 5.1).

Les dispositions du PLU peuvent étre expliquées a travers :

= Les dispositions de protection et de mise en valeur de
I'environnement (Partie 6.2.2)

= Les dispositions de protection et de mise en valeur des paysages
urbains (Partie 6.2.3)

= Les dispositions relatives a la sécurité routiere (Partie 6.2.4)

= Les intentions opérationnelles ((Partie 6.2.5)

Cette présentation illustre la démarche d'allers-retours menée tout au long
de I'élaboration du PLU, afin de placer la préservation de l'environnement
comme un postulat de départ. En effet, cet objectif qui fait partie intégrante
du Projet d’Aménagement de Développement Durable de Saint Paul en

Born, fonde plusieurs dispositions spécifiques du reglement.




6.2.2 LES MESURES DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR DE
LENVIRONNEMENT

= La protection des milieux naturels d'intérét écologique et paysager

Les milieux naturels remarquables de Saint Paul en Born font l'objet
d'un classement spécifique a travers les secteurs de zone Nf et Ne., Cette
distinction permet de différencier les milieux diversifiés des massifs de
pins maritimes dont l'intérét biologique est plus réduit. La piéce écrite
du réglement limite ainsi trés strictement les occupations et utilisations
du sol admises dans les secteurs Nf et Ne afin d'assurer la préservation
des boisements de feuillus, prairies, zones humides et ripisylves
accompagnant le réseau hydrographique communal. La distinction
entre le secteur Ne et le secteur Nf se justifie par la volonté communale
d'engager des actions de mise en valeur des milieux couverts par
le secteur Ne, notamment en évitant la poursuite de leur fermeture

(enfrichement) qui est un facteur de réduction de la biodiversité.

Dans cet esprit, les terrains formant une dépression (lagune, zone
humide) au sein de la zone & urbaniser 2AU 3 I'Est du Bourg font
I'objet d'un classement en secteur de zone Ne destiné & préserver les

caractéristiques hydrauliques, écologiques et paysagéres du milieu.

Enfin, dans I'ensemble des zones du PLU, la piece écrite du reglement
impose une marge de recul par rapport aux berges des cours d'eau et
fossés. L'objectif est de préserver la stabilité des berges, et le cas échéant,

la végétation de berge I'accompagnant support de biodiversité.

=> La préservation des périmétres de référence

Le réglement prévoit un classement en zone naturelle inconstructible
(zone N ou secteurs Nf et Ne) de I'ensemble des terrains inclus dans les

périmetres de protection existants ou projetés, a savoir :

* le site inscrit des étangs landais, situé a I'ouest du bourg et délimité

par la RD 652, la RD 626 et la limite communale ;
= le site classé de I'étang d'Aureilhan et de ses rives ;

= le périmétre NATURA 2000 "zones humides d'arriére-dune du pays de

Born", qui suit le tracé du ruisseau d'Escource.

La délimitation des zones urbaines, a urbaniser, ou naturelles qui
comportent des droits a construire, s'est appuyé sur le périmétre de
ces espaces sensibles (ci-contre, superposition du plan de zonage et du
périmetre des espaces sensibles repérés par la trame hachurée). Seule
une limite n'a pas pu étre entiérement reprise, au Sud du bourg, au droit
de I'hétel-restaurant dont la profondeur du terrain constructible a été

maintenue selon le méme contour que celui inscrit au POS de 1999.

La majorité des espaces constructibles au contact de ces espaces naturels
sensibles est raccordé ou en voie de I'étre au réseau d'assainissement

collectif (y compris le secteur Nq au lieu-dit Moulin de Barbe).

Les secteurs constructibles (Nq et Nh) au sein de la zone N - les quartiers
airials traditionnels sur lesquels se sont gréffés quelques habitation
-restent de taille et de capacité d'accueil trés limitée. Ainsi, entre les
lieux-dits de Laouchet et de Chat, aujourd'hui entiérement construits
et ne peuvant se densifier au regard des dispositions de la zone N. En
lien avec l'ouverture a l'urbanisation de la partie Sud de la zone 1AU (3
court terme), le secteur Ng de Laouchet pourrait étre raccordé au réseau

d'assainissement collectif. En matiére de gestion des eaux pluviales, la
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piéce écrite du réglement impose l'infiltration directement sur les terrains
batis, limitant ainsi le ruissellement pluvial et les risques de pollution des

milieux aquatiques.

Les secteurs Np inclus au sein du périmétre des espaces naturels
sensibles sont sans incidence sur la protection des milieux puisque

ce classement est principalement destiné a garder la mémoire de la

localisation d'éléments de patrimoine a conserver.

La création d'un secteur de zone spécifique pour le périmetre NATURA
2000 n'est pas apparue indispensable compte tenue de l'application

concomitantes des classements sites inscrits/classés et du réglement

PLU qui réduisent ainsi trés strictement les possibilités d'occuper et
d'utiliser le sol. De plus, le site Natura 2000 est également concerné par
le droit de préemption au titre des espaces naturels sensibles du Conseil
Général des Landes : cette politique fonciére sera une garantie forte de

protection des milieux naturels concernés.

Toutefois, certains travaux dispensés d'autorisation au titre du code de l'urbanisme
pourraient avoir un impact sur le milieu naturel. Aussi, tout programme,
projet, travaux, ouvrage ou aménagement susceptible d‘avoir des incidences
significatives sur ce site Natura 2000 doit faire l'objet d'une étude dincidence

(selon I'article L. 414-4 précisé par l'article R. 414-19 du code de l'environnement).
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= La protection des milieux naturels par l'assainissement des eaux

usées

Conformément & l'article L.2224-10 du code général des collectivités
territoriales, le dossier de PLU est accompagné en annexe, d'un zonage
d'assainissement (Voir Annexes Sanitaires - Pieces N° 5.2 ) définissant les
zones d'assainissements collectifs et les zones relevant de I'assainissement

non collectif (ANC). Ce document graphique est opposable au tiers.

Ainsi, lorsque le raccordement des terrains au réseau collectif n'est pas
envisageable immédiatement ou avant I'échéance du présent PLU, une
surface minimale de terrain s'impose pour permettre la réalisation d'un
dispositif d'assainissement autonome adapté 3 la nature des terrains
(article 5 des zones concernés), principalement les filieres d'infiltration
des eaux pré-traitées (tranchée filtrante). Ces prescriptions sont fondées
en particulier sur la position de la police de I'eau qui proscrit dans le cadre
de nouvelles constructions, les rejets dans les fossés dont I'écoulement

n'est pas pérenne.

L'analyse de l'aptitude des sols a I'assainissement a permis de vérifier la
perméabilité des sols largement supérieur & 10 mm/heure (en moyenne
autour de 200 a 400 mm/h) a I'exception des lieux-dits de Leych et de
Ninon, marqués par la présence d'un horizon aliotique (respectivement
52 et 73 mm/h). La principale contrainte pour la réalisation des
installations d'assainissement autonome tient davantage au phénoméne
de remontée de nappe. A ce titre, 6 secteurs présentent des résultats
défavorables (profondeur de la nappe inférieure & 1 m), a savoir : lieux-dits
Duloste, Matibon ; lieu-dit Gréchous ; lieu-dit Moulin de Barbé : lieu-dit
Ninon ; lieu-dit Roques ; lieu-dit Yosse. Compte de I'urbanisation de ces
secteurs, aucun nouvelle construction n'est attendue. La Communauté
de Communes de Mimizan, compétente en la matiére, a engagé une
réflexion pour améliorer les performances environnementales de ces

installations d’ANC (de type assainissement autonome regroupé).

=> La protection des Espaces Boisés

Les boisements les plus significatifs ont fait l'objet d’un classement
en Espace Boisé Classé (EBC) au titre de larticle L.130-1 du code de
l'urbanisme. Il s'agit d'ensembles qui présentent un intérét particulier
dans le paysage de la commune, par leur position ou leur configuration.
La plupart des Espaces Boisés Classés inscrits au POS de 1999 ont été
maintenus dans le cadre de la présente élaboration du PLU, & I'exception
de quelques boisements ayant disparus (notamment suite aux tempétes
de 1999 et de 2009).

Plus précisément, deux EBC sont créés avec le PLU, en limite Sud de la
zone UX pour assurer une bande tampon avec le quartier de Gilles, et
un second sur le lieu-dit Lerté, pour protéger un chéne particuliérement

remarquable.

=> La prévention des risques liés a I'aléa feu de forét

Afin de ne pas aggraver l'exposition au risque incendie de forét, le
PLU ne prévoit aucune extension des zones constructibles au sein des
quartiers d'habitat isolé de la commune : les délimitations des zones Nq
s'appuient ainsi sur les contours des zones existantes au POS de 1999. Les
secteurs Nh n'existaient pas dans le précédent document d'urbanisme
(constructions couvertes par la zone agricole NC) et leur délimitation
vise justement a mieux encadrer I'évolution des batiments existants, et

non permettre une densification nouvelle.

Des prescriptions sont également définies 3 l'article 7 des zones
concernées (zones 1AU, TAUx, 2AUx, A et N) pour imposer une marge
de recul non constructible par rapport a la lisiére des foréts formant un
massif, et permettre la réalisation d'une piste d'accés pour les engins de

lutte contre I'incendie.
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Les Orientations d'’Aménagement et les piéces graphiques du réglement

complétent ces dispositions :

- une bande de 12 métres inconstructibles en périphérie des
zones a urbaniser (AU) et des espaces habités en zone N (secteurs Nh et
NQq) est repérée sur les documents graphiques du reglement (boisement
"tampon" de feuillus, accés véhicules secours).

- les Orientations d'Aménagement imposent un profil en travers

type pour les espaces en périphérie des zones 1AU et 2AU.

Pour mémoire, les capacités de défense incendie des habitations
isolés existantes de Saint Paul en Born sont aujourd'hui considérées
insuffisantes. La Communauté de Communes de Mimizan devrait
prochainement engager une réflexion pour améliorer cette situation. A
signaler qu'il existe plusieurs points d'eau (DFCl) permettant la défense
incendie de la forét a proximité des différents quartiers isolés de Saint
Paul en Born, mais ils ne peuvent pas étre utilisés par les services de lutte
incendie pour la protection des habitations (incompatibilité de matériel).
C'est pourquio, le PLU ne prévoit pas I'extension de quarties isolés de la

commune par rapport au zonage du POS de 1999.

6.2.3 LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DES PAYSAGES
URBAINS

=> La protection d'ensembles batis particuliers

Plusieurs ensembles batis d'intérét patrimonial et paysager sont repérés
aux documents graphiques du réglement, par un symbole mentionné en
légende sous "Eléments bdtis ou paysagers faisant l'objet de prescritions
spéciales édictées par le réeglement". Ce régime de protection concerne
quelques éléments batis et paysagers compris dans la zone UA
(constructions traditionnelles en bois, l'airial de la Maison de I'Hopital a

l'arriére de I'Eglise, ...).

Ces ensembles batis et paysagers font I'objet de dispositions spécifiques
visant la préservation de leur intérét architectural, historique ou
esthétique. Des régles spécifiques sont ainsi édictées aux articles 2 et 11
de la piece écrite du réglement pour conserver l'esprit et le caractére de

ces lieux, comme témoin de la culture locale.

Pour mémoire, toute intervention affectant l'aspect et les abords de
ces éléments identifiés est soumise a autorisation préalable. De méme,
les régimes du permis de démolir et de la déclaration de travaux pour
'édification de clotures sont exigibles pour toutes intervention sur ces

ensembles batis et paysagers protégés.

A signaler également, la création du secteur Np qui couvre des terrains
a préserver en raison de I'existence d'éléments patrimoniaux : Fontaine
Saint Clair, fouilles gallo-romaines, Tuc de l'ancienne église et Tuc de

Houns.

=> La préservation et la mise en valeur des formes urbaines

Pour assurer la protection et la mise en valeur des formes urbaines
identifiées dans le cadre du diagnostic, la piéce écrite du réglement
définit plusieurs mesures portant sur les réseaux aériens, les modalités
d'implantation des constructions, I'emprise au sol et la hauteur maximale
des constructions, leur aspect extérieure ou le traitement des espaces

libres :

- IL'enfouissement des différentes infrastructures de communication
(aériennes) et des branchements privés est imposé (Article 4 des

zones concernées).

« Les modes d’implantation des constructions sont définis

en fonction des caractéristiques urbaines dominantes de

chacune des zones urbaines analysées : dans le secteur UAa,
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le principe d'une implantation proche de I'alignement et des limites
séparatives latérales est défini pour préserver la continuité et 'unité
du front béati sur rue; a linverse, dans les zones UAb, UE et Ux,
l'implantation en recul des constructions est imposée compte tenu de
la morphologie "aérée" de ces tissus ; dans les zones 1AU, le réglement
définit un cadre général relativement souple (qui peut étre précisé
dans le cadre des Orientations d’Aménagement le cas échéant). Ainsi,
méme si l'ordonnancement des constructions est recherchée, une
liberté de conception est laissée aux auteurs de ces futurs quartiers.
Au sein des zones agricoles ou naturelles, les regles d'implantation
visent a favoriser l'intégration paysagére des constructions,
notamment en privilégiant des marges de recul (permettant le
maintien de la végétation existante, la réalisation de nouvelles
plantations, la prise en compte de I'aléa feu de forét).

Les prescriptions relatives a I'emprise au sol maximale des

constructions s'appliquent a l'ensemble des zones urbaines ou
a urbaniser. Ces dispositions ont été établies pour encadrer
l'urbanisation des terrains ou I'évolution des terrains déja urbanisés,
en définissant des emprises au sol maximales en rapport avec
la densité des tissus batis analysés (Voir partie 3.3 Le paysage
urbain). Ces surfaces maximales permettent également de limiter
l'imperméabilisation du sol et favorisent la présence d'espaces verts.
De méme, au sein de la zone naturelle et forestigre, la constructibilité
au sein des secteurs constructibles (Nh et Ng) est limitée strictement
notamment par la définition d'un coefficient d'emprise au sol
relativement faible : il se justifie d'une part, par I'ampleur trés limitée
de l'urbanisation attendue et autorisée (afin de protéger la zone N),
et d'autre part, par la délimitation de contours des secteur Nh et Ng a

partir d'une interprétation de la photo aérienne visant 3 maintenir des

espaces ouverts autour des habitations, en se fondant sur le modéle

traditionnel de l'airial, particulierement adapté au contexte forestier.

D'une fagon générale, la piéce écrite du réglement définit les
hauteurs maximales admises en fonction d'une part, des tissus batis
analysés et de leur sensibilité vis & vis du cadre de vie des riverains,
et d'autre part, des typologies baties attendues dans chaque zone.
Dans les zones urbaines a vocation principale d'habitat, les hauteurs
maximales admises sont exprimées sous forme de nombre de niveaux
pour le centre bourg (zone UA) et les futurs quartiers d'habitat (zone
1AU). Pour les quartiers airial ou d'habitat individuel diffus (secteurs
Nh et Ng), la hauteur est exprimée en métre, de facon & encadrer plus
strictement l'insertion paysagére des constructions compte tenu de
leur contexte. Dans les zones spécialisées (zones UE, UX et 1AUx), les
hauteurs sont définies par rapport a la destination des constructions
attendues et a un objectif d'intégration dans le grand paysage.
Compte tenu des incertitudes pensant sur le projet d'usine de mise
en bouteille d'eau attendu sur la zone 1AUx, la hauteur maximale
n'est pas réglementé pour conserver un maximum de souplesse
par rapport aux besoins industriels. Dans la zone agricole (zone A),
compte tenu de la sensibilité paysagére de ces espaces, les hauteurs
maximales sont limitées, en tenant compte toutefois des éventuels

besoins liés aux exploitations.

Les dispositions en matiére de traitements extérieurs des
constructions (volume, fagades, toitures, etc.) expriment une volonté
de conserver le caractére et l'identité architecturale du paysage
de Saint Paul en Born a travers des dispositions visant une unité

esthétique entre l'existant et les nouvelles implantations (notamment

Eommuee stwEpPaulen Bolti= Pla¥¥&8cal Y urbanisme &=



Rapport de présentation ° Justifications des regles édictées par le PLU

pentes de toitures maximales, aspect de la couverture, volumes des
constructions). A signaler, dans le cas ol le terrain est repéré aux
documents graphiques par la mention «Eléments bdtis ou paysagers
faisant l'objet de prescritions spéciales édictées par le réglement» (Voir
le paragraphe 6.2.3 : La protection d'ensembles bdtis et paysagers
particuliers), des dispositions complémentaires se superposent a aux

régles des zones concernées (zone UA).

Des mesures s'appliquent également aux clétures (types et
hauteurs) dans un souci d'’harmonisation et d'unité a I'échelle des
différents quartiers identifiés. Sont distinguées : les clétures sur
rue pour lesquelles deux grands types de modele traditionnel sont
imposés (avec une hauteur limitée pour les 2 de facon a filtrer les
vues vers le bati et non le dissimuler entiérement) ; les clotures sur
limites séparatives pour lesquelles une grande liberté est laissée aux
propriétaires, tout en limitant toutefois la hauteur maximale pour

favoriser les relations de voisinage et limiter les incidences en terme

d'ensoleillement sur les jardins privatifs.

Les dispositions relatives aux espaces libres et aux plantations qui
concernent I'ensemble des zones, visent a assurer la bonne tenue
des espaces entourant les constructions et a assurer la réalisation
de plantations d'accompagnement : des prescriptions imposent
ainsi l'insertion paysagére des aires de stationnement, des aires
de dépbts ou de stockage. Larticle 9 du Titre 1 de la piece écrite
du réglement fixe la liste exhaustive des essences de plantations
(arbres et arbustes) autorisées pour la réalisation des espaces verts
imposés par le réglement (piece écrite et/ou documents graphiques),
et notamment les haies de clotures et les "secteurs paysagers de

plantations obligatoires" (zone AU). La mise en place de cette liste

d'essences imposées vise a favoriser l'insertion paysagere des
opérations, la biodiversité locale, et mettre en adéquation les plans
de plantations avec les conditions pédologiques et hydriques des
sols. Les plantations a réaliser permettront également de former des
"bandes tampons" adaptés par rapport aux espaces sylvicoles qui

sont concernés par l'aléa feu de forét.

6.2.4 LES DISPOSITIONS RELATIVES A LA SECURITE DES VOIES
PUBLIQUES

= Les emplacements réservés pour I'aménagement de voies

publiques a modifier ou a créer

Plusieurs emplacements réservés sont localisés sur les documents

graphiques du réglement. lls concernent :

La création d'une voie de liaison entre le lotissement Petit Jean
et la route de Talucat, ainsi que I'aménagement d'une voie d'accés
comportant du stationnement, vers le nouveau cimetiére communal a

créer.

La création d'un nouveau cimetiére (paysager) en frange
septentrionale du bourg, enrive Estdelaroute deTalucat, surunsecteur
présentant potentiellement des caractéristiques hydrogéologiques
favorables (3 confirmer dans le cadre des procédures d'autorisation
ultérieure a engager). Le dimensionnement de la réserve d'emprise
pour la création de ce nouveau cimetiére prend en compte d'une
part, de larges bandes boisées a préserver sur la périphérie du site,
et d'autre part, les besoins d'inhumation en lien avec l'arrivée a
saturation du cimetiére existant et l'accroissement a venir du taux
de mortalité (5 décés/an aujourd'hui) avec le vieillissement de la

population.

La création d'un secteur d'équipements sportifs et de loisirs a
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l'arriere de la mairie, destiné & accueillir un terrain de football, les
courts de tennis déplacés et toutes autres installations destinées aux

besoins de bien-&tre de la population présentes et futures.

= Lacréation de cheminements piétons et deux-roues (ceinture verte
du bourg, passage entre la RD656 et la salle de fétes) pour favoriser et

faciliter ces modes de déplacements au sein du bourg.

= Les marges de recul par rapport aux voies et emprises publiques

La piece écrite du réglement définit des marges de recul par rapport
aux voie, notamment en dehors des parties actuellement urbanisées
de la commune (secteur peu ou pas urbanisé, ou les usagers de la
route percoivent davantage un environnement de rase campagne que
d'environnement urbain). Les marges de recul ainsi définies se fondent
sur des objectifs de visibilité et de sécurité, ou de fonctionnement de ces

emprises publiques.

Des marges de recul sont également fixées par rapport aux chemins
ruraux ou d'exploitation, pour assurer le passage des engins notamment

sylvicoles.

= Les conditions d'accés et de voirie des opérations

Le reglement définit les principes généraux s'imposant au projet en
matiére de desserte des constructions et opérations : les dispositions
précisent les conditions minimales & respecter, telles que le
dimensionnement des accés ou des voies privées, I'obligation de réaliser
un dispositif de retournement dans le cas de la réalisation d'impasse,
une largeur minimale d'emprise afin d’assurer l'accés de tout type de

véhicules, notamment ceux de lutte contre I'incendie.

Ces dispositions sont instituées pour assurer la sécurité des usagers

des voies publiques mais aussi celles des personnes utilisant ces acces

ou voies privées. Il s'agit d'éviter la création de points de conflits et
des situations accidentogénes. Ainsi, les dispositions peuvent étre plus
contraignantes dans le cas de réalisation d'opérations d'envergure
ou d'implantation d'activités économiques générant davantage de

circulation qu'une maison individuelle.

=> Les places de stationnement a réaliser sur les terrains

Larticle 8 du Titre 1 du réglement définit le nombre de places de
stationnement selon la destination des constructions. Pour toutes les
catégories de construction, le réglement impose le stationnement
sur la parcelle en fonction des besoins. Il s'agit d'éviter I'utilisation
des emprises publiques pour les besoins en stationnement ce qui
entrainerait des situations conflictuelles et accidentogénes pour les rues

dont I'aménagement n'est pas prévu a cet effet.

En matiére d’habitat, le nombre de places exigées prend en compte le
taux de motorisation des ménages de Saint Paul en Born relativement
élevé compte tenu de I'éloignement des bassins d'emplois. Les normes

imposées varient également selon la taille des constructions.

Larticle 12 de chaque zone rappelle les dimensions minimales des aires

de stationnement a prendre en compte.
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6.2.5 LESINTENTIONS OPERATIONNELLES

=> Les servitudes de mixité sociale de I'habitat

En cohérence avec les objectifs d’accueil et de mixité sociale énoncés
dans les orientations générales du PADD, plusieurs terrains sont repérés
aux documents graphiques par la mention "Secteur de mixité de

I'habitat" Ils correspondent a la zone a urbaniser en frange Ouest du

bourg de Saint Paul en Born (zone TAU).

Les futures opérations destinées a I'habitat qui s'y réaliseront, devront
comporter au minimum 15% de logements locatifs sociaux. Cette
servitude est instituée au titre de l'article L.123-1 du code de 'urbanisme.
Les terrains concernés par cette mesure ont été délimités selon les

critéres suivants :

1) Terrain non bati, pouvant étre destiné principalement a I'habitat,
et n'étant pas concerné par la proximité de risques naturels ou

technologiques.

2) Superficie du terrain suffisamment importante pour permettre la

réalisation d'une opération de plusieurs logements.

3) Situation au contact du bourg et de ses équipements collectifs
pour en faciliter I'accessibilité notamment pour les ménages non

motorisés.

La piéce écrite du réglement (article 2 de la zone 1AU) précise les effets
de la servitude mixité sociale, et notamment les conditions d'application
du pourcentage minimal de logements sociaux selon le nombre de
logements (ou en métres carrés de Surface Hors Oeuvre Nette destinée
a I'habitat).

L'ensemble de ces logements sociaux a usage locatif feront l'objet d'un
financement de préts aidés de la part de I'Etat, tels que prévus par les
articles R.331-1 et suivants du code de la construction et de I'habitat.
Les catégories de logements locatifs sociaux ainsi imposées permettront
d'envisager la diversification du parc de logements au sein de la
commune dont le parc de logements est spécialisé (logement individuel,

propriétaire-occupant).

=> Les conditions d’ouverture a l'urbanisation des zones 1AU et 2AU

a vocation d'habitat

La piéce écrite du réglement impose I'urbanisation sous forme
d'opération d'ensemble pour les terrains classés en zone a urbaniser
1AU, dans un souci de gestion économe du foncier et d’organisation
rationnelle (dimensionnement des infrastructures, articulation avec les
quartiers voisins, ordonnancement du bati). Pour ce faire, une surface

minimale d'opération est imposée par l'article 2 de la zone 1AU.

Les zones a urbaniser qui ne sont desservies ni par le réseaux
d'assainissement collectif des eaux usées ni par le réseau d'alimentation
en eau potable, sont classées en zone 2AU. Elles ne pourront étre ouverts
3 I'urbanisation qu'aprés réalisation de ces équipements (Voir ci-aprés
I'échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation). En outre, une
modification du PLU devra étre engagée pour reclasser ces terrains de

zone 2AU en zone 1AU ou en zone U.
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= Les orientations d’aménagement des zones a urbaniser a vocation

d'habitat (zones 1AU et 2AU)

Des orientations d'aménagement présentent le parti d'aménagement
et les objectifs & respecter sur les zones 1AU et 2AU. Les orientations
d'aménagement s'imposent aux opérations d'aménagement et de

construction en terme de compatibilité.

Ces orientations d'aménagement détaillent & I'échelle du bourg de Saint

Paul en Born :

= Les conditions d'équipement des zones selon la configuration et la

capacité des réseaux publics de viabilité existant ;

= Lorganisation spatiale, les voies ou a créer et la position des principaux

acces au réseau départemental notamment ;

° Les mesures en faveur de l'intégration paysagére et environnementale
des constructions, la localisation des principaux espaces verts et les profils
en travers imposés pour la réalisation de la ceinture verte du bourg et de

la transition forestiére & ménager au contact de la forét de production.

° Les formes urbaines et la densité imposée aux futures opérations dans
un souci de gestion économe du foncier et de diversification de I'offre
fonciére et immobiliére, garante d'un meilleur renouvellement de la

population et d'un acceés facilité pour les ménages modestes.

= Echéancier d'ouverture a l'urbanisation des zones AU

La tableau ci-contre indique les prévisions d'extension ou de renforcement

des équipements publics de viabilité selon :

= lacapacité actuelle des réseaux publics et I'ampleur des travaux & engager

pour chacune des zones a urbaniser ;

> les prévisions de développement démographique retenues par la
municipalité de Saint Paul en Born qui détermine la programmation
technique et financiére dans le temps des travaux de renforcement 2

engager.
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Surf Capacité suffisante des équipements
: : Classement urtace Vocation publics & proximité de la zone . , . e Echéance indicatif
Lieu-dit PLU constructible dominanta Conditions d’ouverture a I'urbanisation d'ouverture a 'urbanisation
en hectare . ;
Voirie Réseaux
Sud Rte de X . Création réseau d'assainissement
I'Etang TAU 16 Habitat non oul collectif des eaux usées (EU) en gravitaire 2012-2015
et renforcement poste de refoulement
Extension et bouclage réseaux
. d’alimentation en e table (AEP
zo_amﬁmﬁm de 1AU 2,7 Habitat non non almentabianen mr._ Uw . el ) 2016-2019
ang Défense incendie a créer
Nord RD 652 2AU 2,7 Habitat non non
Bourg Ouest Rte Talucat 2AU 2,8 Habitat non non
Est Rte Talucat 2AU 3,1 Habitat non non Extension du réseau EU
Renforcement du réseau AEP Aprés 2020
Nord lagune 2AU 2,1 Habitat non non Défense incendie a créer
Ouest lagune 2AU 1.8 Habitat non non
Est lagune 2AU 0,9 Habitat non non
Blancheri 1AUx Activités oui non : 3 - . 2011-2020
Extension des réseaux d'alimentation en
eau potable
Réseau d'assainissement des eaux usées en
Blancheri 2AUx Activités oui oui attente’s projongeren gravitalte Aprés 2020

* Raccordement obligatoire aux réseaux d'assainissement collectif des Eaux Usées (EU) et d'Alimentation en Eau Potable (AEP) pour toutes les zones a urbaniser
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6.2.5 JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ENTRE LE POS DE 1999 ET LE PLU

=> Les dispositions communes a toutes les zones
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OBJECTIFS

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Evolution par rapport
au POS de 1999

Vocations
Art. 1 &2

- Préserver la qualité paysagére
du bourg et des quartiers
- Admettre la réalisation des travaux
et opérations d'intérét général
- Maitrise des nuisances et
risques technologiques
- Préserver la ressource et
permettre I'exploitation des
captages d'eau potable

- Controle des permis de démolir
- Admettre 'aménagement et l'adaptation des infrastructures routiéres

- Admettre la réalisation des opérations prévues par un emplacement réservé
- Admettre I'ensemble des travaux et installations liés aux réseaux publics ou d'intérét collectif

- Interdire les implantations d'activités susceptibles de générer des nuisances (sonores,
pollution, ...) dans les zones constructibles (Zones U, AU et éventuellement N)

- Dans les espaces repérés par la mention "Périmétre de protection du captage
d'eau potable’, sont uniquement admis les constructions et installations
liées a l'entretien et a I'exploitation des ressources en eau potable

Réorganisation des articles 1
et 2 en fonction de la nouvelle
présentation imposée par
le Code de I'Urbanisme :
Article 1: OUS interdites

Article 2 : OUS admises
sous conditions

Acces et voirie
Art. 3

- Garantir l'existence d'un accés
aux constructions sécurisé et
adapté a l'opération a desservir
- Assurer 'accés des
véhicules de sécurité

- Pour étre constructible un terrain doit avoir accés sur une voie publique ou
privée (chemin privé, chemin de déserte, servitude de passage)

- Toute voie ouverte 3 la circulation automobile devra avoir une largeur minimum.

La largeur des voies ouvertes
a la circulation automobile
est davantage encadrée.

Raccordement réseaux
Art. 4

- Garantir la qualité sanitaire des
constructions, la qualité de vie des
habitants, I'hygiéne publique et la

protection de I'environnement

- Gérer les eaux pluviales

- Assurer la qualité
paysagére du village

- Toute occupation du sol doit étre raccordée au réseau d'alimentation en eau potable
et aux réseau d'assainissement collectif. A défaut, un dispositif autonome conforme
a la réglementation en vigueur est obligatoire. Ce dispositif doit &tre concue pour
étre susceptible d'étre raccordé au réseau collectif lorsqu'il aura été réalisé.

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a I'écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété)
sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain de l'opération.

- Imposer I'enfouissement des branchements privés lorsque les lignes électriques publiques
sont enterrées. Dans les lotissements, les réseaux sont obligatoirement enterrés.

Sans changement

Imposer stockage ou
infiltration sur la parcelle
imperméabilisation du
terrain le nécessite

Sans changement

Implantation par
rapport aux voies
publiques

Art. 6

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Art. 7

- Permettre l'implantation des
installations liées aux réseaux
publics ou d'intérét collectif

- Assurer la prévention des risques
pour les biens et les personnes

Les constructions et installations de faible emprise nécessaires  l'exploitation des réseaux
d'intérét public, tels que postes de transformation électrique, etc., qui peuvent s'implanter
soit a l'alignement, soit a une distance au moins égale & 1,50 métre de I'alignement.

Dispositions imposant une marge de recul par rapport aux limites de la propriété
jouxtant une forét de production pour prévenir I'aléa feu de forét, en permettant I'accés
des véhicules de secours et en éloignant les batiments de la source de danger.

Sans changement

Prise en compte de I'aléa feu de
forét au sein des espaces habités

Lo
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OBJECTIFS

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Evolution par rapport
au POS de 1999

Aspect extérieur
Art. 11

les éléments batis d'intérét
patrimonial et paysager du
bourg et des quartiers

- Préserver et mettre en valeur

Les aménagements avoisinants devront tenir compte de ces éléments repérés de maniére a ne pas leur porter atteinte.
I'utilisation de crépis et peintures est interdite sur les parties visibles des éléments repérés.

Si une reconstruction ou rénovation s'avérait nécessaire, celle-ci doit se faire a
Iidentique et en utilisant des matériaux équivalents a ceux dorigine.

Les clotures voisines des éléments repérés ne doivent pas leur porter d'atteintes visuelles depuis les voiries publiques.

Mise en place de
mesures encadrant
les interventions
sur l'architecture
du batiment repéré
et le traitement
de ses abords.

Stationnement
Art. 12

-S'assurer que l'offre de
stationnement hors domaine
public permet de répondre a

la demande des activités et
des habitations admises afin
de ne pas géner la fluidité
et la sécurité du trafic

Normes identiques a celles du POS de 1999

Nouvelle rédaction
des normes par
tranches de m” de
SHON compte tenu des
modalités d'application
du droit des sols

Espaces libres

-Préserver l'équilibre entre
minéral et végétal, par le
traitement des espaces libres
des nouvelles constructions
-Limiter I'imperméabilisation
des sols

-Assurer l'insertion paysagere

Les espaces libres doivent étre aménagés et entretenus.
Les aires de stationnement devront étre plantées

Les aires de dépéts et de stockage devront étre dissimulées

Nouvelles dispositions
visant l'insertion
paysagere

Art. 13 des installations techniques

lides a d'éventuelles activités
- Eviter la multiplication des Mise en place de
espaces avérée invasives et . , : 4 R mesures encadrant

3 o . Liste d'essences imposées par le réglement (arbres et arbustes) ;

I'emploi d'essences non adaptés au les plantations sur les

contexte géographique et paysager espaces privatifs

Coefficient Encadrer les formes urbaines et

d'Occupation
des Sols (COS)

Art. 14

entre terrains plutét qu'une
régle mathématique

les possibilités de frottements

Non réglementé.

Sans changement.

Y -

&




=> Dispositions des articles 1 et 2 : vocations de la zone
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Objectifs / Fondement

Evolution par rapport au POS de
1999

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Sont admis toutes les constructions (vocation mixte habitat-activités-équipements
Zone UA :
publics)
Zone UE Sont uniquement admis les équipements publics ou d'intérét collectif & vocation de

sport, loisirs, culturels et touristiques

Zone UX - Zone IAUx

Sont admis uniquement les constructions & usage d'activités de toute nature, et les
logements de fonction ou de gardiennage

Adapter les occupations et
utilisations du sol interdites
ou admises sous conditions au
caractére et au contexte des
zones concernées

Sans changement

La zone UE n'existait pas dans le POS
de 1999.

Sans changement

idem zone UA + surface minimale d'opération de 1 hectare + respect des Orientations

Eviter le gaspillage foncier, assurer

supplémentaire des habitations existantes. 2) Les dépendances liées aux habitations

Dans le secteur Ne

Les travaux et installations liés & la restauration écologiques ou a l'ouverture au public
des milieux naturels (cheminements)

Dans le secteur Ng

Uniquement admis sous réserve des dispositions des articles 5, 6, 7, 8 et surtout 9 du
présent réglement : 1) L'aménagement, la transformation et I'extension limitée 60 m?
de SHON supplémentaire pour les habitations existantes. 2) Les dépendances lides aux
habitations. 3) Les nouvelles constructions sous réserve des dispositions de l'article 5
(taille minimale de terrain de 3 500 m?)

quartiers airials

Permettre une légére évolution
du béati existant compte des
habitations déja existantes

Zone 1AU R la cohérence des opérations dans | Ajout de conditions d'opération
d'’Aménagement
le temps
Clarification de la vocation agricole de la
Zone A Sont admis les constructions & usage agricoles et les habitations associées zone A par rapport a la zone NC du POS
(Cf.création de secteur de zone N)
, Les dispositifs d'assainissement autonome liés aux habitations autorisées dans les
Dans I'ensemble de la zone N
secteurs Nh et Nq
Darnis lo:sectairie Admettre les onnccm:o.: et utilisations du sol liées au camping (constructions, aire de Adapter les occupations et
caravanage et de camping). utilisations du sol interdites ou
T — Sont interdits les mouvements de terrains de toute nature a I'exception de ceux liés aux maa_mmm_ Seus no:n.__:o:.w pour
travaux hydrauliques assurer la _uﬁmmém:o: ef ,mn:<m
des zones agricoles, forestiéres et
naturelles. Les secteurs de zone N n'existaient
Uniquement admis sous réserve des dispositions des articles 5, 6, 7, 8 et surtout 9 du FRAHSSE T mrseruation - des | PO dans le POS de 1999 : certaines
Zone N Dans le secteur Nh réglement : 1) l'aménagement, la transformation et I'extension limitée 3 60 m? de SHON P habitations isolées étaient alors

classées en zone NB ou en zone NC, ce
qui n'est plus autorisé par le code de
I'urbanisme aujourd'hui.

Sty
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=> Dispositions de I'article 5 : caractéristiques des terrains

Evolution par rapport au POS

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement de 1999
Favoriser le renouvellement urbain m:u_o.‘mm.m._oJ mm,_m ta m~ minimale
Zones UA et UE Article non réglementé (zones desservies par l'assainissement collectif, les autres articles | et l'urbanisation des terrains de terrain fixée a 600 m~.

encadrent I'urbanisation)

desservis par le réseau collectif

d'assainissement

La zone UE n'existait pas dans le
POS de 1999.

Zone UX - Zone IAUx

Article non réglementé (zones desservies par I'assainissement collectif, les autres articles
encadrent |'urbanisation)

Sans objet

Suppression de la taille minimale
de terrain fixée & 1500 m>.

Réinterpréter le contexte paysager,

Ajout de conditions d'opération

Zone |IAU Respect des Orientations d’Aménagement . ; pour favoriser une urbanisation
urbain et architectural . E oo ot
organisée et bien insérée
: A e . 5 ; - Prescription qui s'applique aux
Les terrains devront étre adaptés a linstallation d'un systéme d'assainissement non- : - . 5 P q ppid .
Zone A . : : . Protection des milieux récepteurs éventuels logements de fonction
collectif conforme a la réglementation en vigueur :
ou de gardiennage
Dans I'ensemble de la zone N
Dans le secteur Nc Sans objet (le camping est raccordé au réseau collectif d'assainissement). Sans objet
Dans le secteur Nf
Les secteurs de zone N
n'existaient pas dans le POS
de 1999 : certaines habitations
Dans le secteur Nh Sans objet (pas de nouvelles habitations) Sans objet isolées étaient alors classées en
- N zone NB ou en zone NC, ce qui
oS n'est plus autorisé par le code
de I'urbanisme aujourd'hui.
Dans le secteur Ne Sans objet Sans objet Sans changement pour les

Dans le secteur Nq

Pour étre constructible, le terrain doit représenter une surface minimale de 3 500 m>.

Protection des milieux récepteurs en
cas d'’ANC

&
Modeéle paysager de l'airial

constructions classées dans le
POS de 1999 en zone IVND.
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=> Dispositions de I'article 6 : implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement Evolution Rat ppnrian EdSde

Implantation sur la ligne des constructions existantes i .
4 9 Adapter les modes d'implantations par

Recul minimal de 6 m par rapport aux berges des cours d'eau et fossés rapport au caractére et au contexte
du paysage urbain de chaque tissu

Secteur de zone UAa

identifié: paysage semi-continu (UAa) et
ouvert (UAb), paysage rase campagne

Implantation en recul d'au moins 25 m de la RD 626, et de 15 m de la RD 652 .
deservi par RD (autres zones).

Secteur de zone UAb Implantation en recul d'au moins 5 métres des autres voies et emprises publiques .
Prendre en compte les conditions de ) N » )
Recul minimal de 6 m par rapport aux berges des cours d'eau et fossés sécurité et de visibilité aux abords des | Dispositions modifiées pour tenir
voies départementales. compte du caractére des tissus batis
o K . s et des circulations hydrauliques
Zone UE Implantation & I'alignement ou & en recul d'au moins 1 métre Protéger la stabiliité des berges e lles

cours d'eau contre l'érosion régressive,
préserver les habitats naturels et | Traduction du parti d'aménagement

les milieux aquatiques des intrants/ | qualitatif retenu par la municipalité
Zone UX - Zone IAUx Implantation en recul d'au moins 5 meétres des autres voies et emprises publiques. pollutions

Marge de recul graphique par rapport 2 la RD a respecter.

Recul minimal de 6 m par rapport aux berges des cours d'eau et fossés

Encadrer la constitution des formes
Respect des Orientations d’Aménagement et des dispositions réglementaires graphiques | yrbaines et de I''mage du bourg

Zone IAU Implantation entre I'alignement et une distance maximale de 10 m des autres voies Favoriser la diversité du paysage urbain

Recul minimal de 6 m par rapport aux berges des cours d'eau et fossés et la liberté de conception des auteurs
des opérations d'aménagement

Zone A
Implantation en recul d'au moins 25 m de la RD 626, et de 15 m de la RD 652 Prendre en compte les conditions de
Dans toute la zone N ) _ ) . X o sécurité et de visibilité aux abords des Dispositions légérement adaptées
Dans le secteur Nc Implantation en recul d'au moins 6 m des chemins ruraux, d'exploitation et des autres | ypjes départementales. et précisées selon les différentes
voies ou emprises ouvertes a la circulation : :
Zone N Dans le secteur Nf Préserver les cours d'eau et les fossés | @MPrises publiques

Dans le secteur Nh Recul minimal de 6 m par rapport aux berges des cours d'eau et fossés
Dans le secteur Ne
Dans le secteur Ng

existants
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=> Dispositions de I'article 7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement Evolution par rapport au POS de 1999
Secteur UAa N N
: - . . : o Adapter la régle au caractere et
Implantation sur limites séparatives ou en retrait de la moitié de la hauteur du po ,
Zone UE 2os o s au contexte paysager des zones | Le retrait minimum passe de3a2m.
batiment avec un minimum de 2 m B}
concernées
Zone A
Implantation en retrait de la moitié de la hauteur avec un minimum de 2 m
Secteur UAb d | f L'implantation sur limite séparative est
Limplantation en limite séparative est admise sous réserve que la construction Encadrer les frottements entré | . - ioge encadrée en terme de hauteur
& terrains tout en permettant le

Zone N 2 l'exception du secteur Nq

soit limitée a 2,50 m de hauteur maximale et qu'elle ne porte pas la longueur
totale des constructions en limite séparative a plus de 8 métres sur un méme coté
de I'unité fonciére (sauf si la configuration parcellaire le justifie)

renouvellement urbain

sur limite, et plus souple pour la longueur
totale du batiment occupant la limite

Zone UX - Zone IAUx

Implantation sur limites séparatives si il existe un mur coupe feu ou en retrait de la
moitié de la hauteur du batiment avec un mini de 3 m

Recul minimal de 10 m par rapport aux limites parcellaires qui jouxtent de zones
accueillant des habitations

Prévenir les risques entre entreprises
et vis a vis des habitations voisines

Sans changement.

Zone IAU

Implantation sur limites séparatives ou en retrait de la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de 2 m

Respect des Orientations d’Aménagement

Réinterpréter le contexte paysager
et architectural a la fois du bourg et
des airials

Sans objet.

Secteur de zone Nqg

Implantation avec un retrait minimum de 8 m par rapport aux limites séparatives

Préserver le contexte paysager des
airials

Sans changement (zone IV ND du POS de
1999)

il
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= Dispositions de I'article 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
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Evolution par rapport au POS de

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement 1999
Une distance de 8 métres est exigée pour les constructions non contigues a usage | Encadrer la densification des terrains
Zones UA - UE d'habitation ou d'activités (sauf pour les ensembles de constructions permettant | et limiter les impacts sur l'intimité et

une meilleure conception de I'espace urbain)

I'ensoleillement des espaces privatifs

Zone UX - Zone IAUx

Une distance de 4 m minimum pourra étre imposée entre deux constructions non
contigués, pour des raisons de sécurité.

Prévenir les risques entre entreprises
et permettre l'accés des véhicules de
défense incendies

Une distance de 8 métres est exigée pour les constructions non contigués a usage

Encadrer la densification des terrains
et limiter les impacts sur l'intimité et
I'ensoleillement des espaces privatifs

Augmentation des  distances
entre habitations ou activités,
assouplissement de la régle pour
les autres constructions.

Zone IAU d'habitation ou d'activités (sauf pour les ensembles de constructions permettant
5 ; . .
une meilleure conception de I'espace urbain) Permettre l'accés des véhicules de
défense incendie
Zone A Une distance de 4 m minimum pourra étre imposée entre deux constructions non | Prévenir les risques et permettre l'accés
contigués, pour des raisons de sécurité. des véhicules incendies
Secteur Nh Une distance de 5 métres est exigée pour les constructions non contigués. Encadrer la densification des terrains quﬂwmaw:wmmwﬁ._msﬂ (zone IV ND du
et limiter les impacts sur lintimité et
Zone N I'ensoleillement des espaces privatifs Pour mémoire, dispositions pour

Secteur Nq

Une distance de 8 métres est exigée pour les constructions non contigués.

Préserver le contexte paysager des airials
et quartiers airials

prévenir l'aléa feu de forét (Voir

dispositions communes 3 toutes
les zones)
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=> Dispositions de I'article 9 : emprise au sol maximale des constructions

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement Evalution parfapgorcan POS
Secteur UAa L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions ne pourra pas excéder 50% . .
de I'unité i Encadrer la densité des constructions
Zone 1AU e l'unité fonciére. e )
(a croiser avec les articles 6, 7, 10 et 13
notamment) sachant que le COS n'est
pas réglementé.
Limiter l'imperméabilisation du sol et
Seetiur LB L'emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions ne pourra pas excéder 30% | maintenir une surface minimale non
de l'unité fonciere. construite pour des aménagements
extérieurs (aire de stationnement,
espaces verts.. 2 Légere augmentation des
Zone UX emprises au sol maximale des
L'emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions ne pourra pas excéder 60% constructions dans les secteurs
Zone IAUx de l'unité fonciére. urbanisés.
Pour les quartiers airials,
l'encadrement de l'emprise au
sol est plus précise et stricte que
Zone A j j -

S Sans-abjet mansobict dans le POS de 1999 (création des
secteurs de zone N) compte tenu
de la méthode de délimitation

. ) \ Préserver le contexte paysager des des secteurs de zone Nh et Ng.
SocteritNE _.ch:m.m au sol maximale de I'ensemble des constructions ne pourra pas excéder 10% quartiers airials
du terrain.

limiter la densification compte tenu du
contexte naturel et forestier environnant
ZoneN Encadrer la densité des constructions
(a croiser avec les articles 6, 7, 10 et 13
, £ ) . ] ) notamment) sachant que le COS n'est

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions ne pourra pas excéder 5% pas réglementé

Secteur Ng du terrain (terrain de superficie minimale de 3500 m?) :

bz <ol st
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=> Dispositions de I'article 10 : hauteur maximale des constructions

ZONES CONCERNEES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Objectifs / Fondement Eiclitionpar [mpportan POSde
La hauteur maximale de toute construction nouvelle est fixée 3 2 niveaux
a I'égout principal du toit ou a l'acrotére. 'aménagement des combles est . .
Zones UA - UE maam_m P P 9 Encadrer le gabarit des constructions
) en permettant une légére variation des | Nouveau BO.n_m de calcul de Ila
& Ce nombre de niveaux maximal ne comprend pas les sous sols lorsqu'ils sont | volumes. hauteur (exprimée en métres dans le
Zone IAU affectés exclusivement a des locaux de service et a condition d'étre enterrés de i ; PO POS de 1999)
£l ; . Permettre |'évolution du béti existant
plus de 1,80 m sur toute la périphérie par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux d'affouillements et d'exhaussements du sol.
Encadrer le gabarit des constructions
Zone UX La hauteur au point le plus haut de toute construction nouvelle est limitée | en permettant en lien avec les besoins & . d h
al2m. constructifs des activités attendues cn_.‘:mﬂ“”mn_nm: . s i M:ﬁmc_‘m
(artisanat, PME-PMI) maximales admises pour répondre aux
q _ barit d - besoins des entreprises (et favoriser
Encadrer le ga m_\“.ﬁ £3 no_:mqw_“n:o.:m le développement économique du
Zone IAUx Non réglemerits en nm::m.nmi en lien avec les besoins territoire)
constructifs des attendues
(usine de mise en bouteille d'eau)
Zone A
; 5 . .. | Encadrer le gabarit d onstructions
La hauteur au point le plus haut de toute construction nouvelle est limitée =y @ ,_um. £8 eohst cmﬂ
38m notamment vis a vis de leur caractére ou | Sans changement
’ impact paysager
Zone N Pact paysag
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=> Dispositions de I'article 11 : aspect extérieur des constructions

ZONES CONCERNEES

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Objectifs /
Fondement

Evolution par rapport
au POS de 1999

Zones UA - UE - IAU

Les constructions doivent s'adapter a la topographie, au terrain naturel (limiter les travaux de terrassement, talutages, buttes).
Formes et volumes des constructions simples marqués par des angles droits.

Utilisation de matériaux locaux, respectueux de I'environnement

Pentes de toitures minimum et toitures plates sous conditions

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings en béton, pierra le...) est
interdit, ces murs devront é&tre enduits.

Les panneaux solaires sont a considérer comme un &lément architectural et seront intégrés en toiture.

Les clatures seront constituées soit d'un mur plein bas surmonté d'un dispositif a claire-voie (soit d'un dispositif a claire-voie (poteaux
bois et lisses horizontales, grillage, etc.) d'une hauteur maximale limitée

Zone UX - Zone IAUx

I'utilisation de couleurs vives est interdites en fagade.

Si une clture est nécessaire, elle sera constituée d’un grillage discret de couleur grise ou verte, a larges mailles verticales, d'une
hauteur maximale de 1,80 métres.

|'utilisation de matériaux locaux est recommandée.

et

L'utilisation de matériaux locaux est recommandée.

préserver

Encadrer I'aspect
des constructions

le

contexte paysager
des quartiers

Ajout et renforcement

des dispositions
pour favoriser
l'unité  architecturale
et paysagere de
la commune, et

notamment au sein des
quartiers airials et isolés
(Ng et Nh).

Zone A
Les cltures devront avoir I'aspect des clétures agricoles traditionnelles. Les murs pleins sont interdits.
idem zone UA pour l'aspect des constructions
Secteur Nh Dispositions encadrant I'évolution des constructions existantes et leur dépendances : préserver le colombage, dissimulation
des coffrets de volets-roulants, prolongement des pentes de toit existantes, recours aux mémes matériaux et aux techniques
Zone N traditionnelles de réalisation, emprise maximale des dépendances et traitement.
Orientation des constructions selon climat ou organisation du quartier airial
Secteur Nq Les clbtures seront constituées obligatoirement d'un dispositif a claire-voie (poteaux bois et lisses horizontales, grillage, etc.) d'une
hauteur maximale de 1,20 m. Les murs pleins sont interdits.
g g ¢ e & : L [ e L o g "o ; B W BT g
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6.2.7 TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES

POS 1999 Elaboration PLU 2010
, Nh 17,02
POS 1999 Elaboration PLU 2010 NB =50
NBa 5,60 Ng 57,58
ZONE / SECTEUR SERFACES ZONE / SECTEUR SUREICES IND 387,80 Nc 3,22
(en hectares) (en hectares)
La zonematurg(ls of IIND 3,50 Ne 114,48
forestiére
) UAb 45,38 Np T3
Les zones urbaines e 47 N 3 451,40
ul 5,00 UX 5,05 Total 439,30 4102,98
Total 54,30 61,52 TOTAL TERRITOIRE
COMMUNAL 4 353,00 ha 4 344,00 ha
IINA 5,50 1AU 737
Les zones a IHINA 12,60 TAUx 5,96
urbaniser 2AU 24,48
2AUx 531
Total 18,10 43,12
NC 3817,00 A 135,87
NCa 12,30
La zone agricole NCb 1,60
NCc 8,00
NCd 2,00
Total 3 840,90 135,87
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7. INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT ET MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR

Un certain nombre de dispositions sont justement mis en place pour
traduire une attention particuliére a lI'environnement naturel ou humain
de la commune : ces mesures sont présentés dans la partie précédente
(hotamment le Paragraphe 6.2.2 "Les dispositions de protection et de

mise en valeur de I'environnement").

7.1 LES ZONES URBAINES

Les terrains couverts par un classement en zone urbaine ne présentent
pas de particularités environnementales puisquelles sont pour la
plupart déja baties. Elles font néanmoins l'objet d'une réglementation

spécifiques de préservation de l'environnement a travers :

- L'obligation de raccordements aux réseaux d'assainissement de toutes
les constructions édifiées en zone urbaine, avec un pré-traitement
approprié en cas de rejet industriel. Les dispositifs d'assainissement
autonome autorisé dans les secteurs non desservis par le réseau
collectif d'assainissement, assureront la protection contre les

pollutions du milieu naturel. De méme, les rejets d'eaux pluviales sont

interdits dans les principaux exutoires locaux.

« La définition d'une emprise au sol maximale des constructions afin
d'encadrer la densification des quartiers et préserver des surfaces

minimales d'espaces libres.

o Le renforcement des dispositions concernant plantations

accompagnant certaines installations (parking, stockage).

« La création de mesures de protection (couloirs autour des cours

d'eau, protection des espaces boisés significatifs).

« La création de secteurs de plantations obligatoires (repérés aux

documents graphiques).

Le réglement prévoit également la mise en ceuvre de dispositions pour
une meilleure prise en compte des incidences sur I'environnement

urbain :

- S'agissant des activités, les occupations et utilisations du sol
qui comportent des risques ou des nuisances pour les populations
avoisinantes sont strictement encadrées.

- Des mesures sont prises concernant la sécurité et les conditions de
circulation sur la commune (emplacements réservés, régles d'acces et de

desserte, normes de stationnement).

Les contours de zone définis participent également a la mise en valeur
des formes urbaines des différents quartiers, a la préservation des espaces

agricoles et naturelles de la commune, et a la maitrise de 'urbanisation.
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7.2 LES ZONES A URBANISER

De maniére générale, les incidences attendues de 'ouverture des zones
a urbaniser sont principalement liées a I'accueil de nouveaux habitants
ou de nouvelles activités. Ces impacts négatifs concernent : 1) la
réduction des espaces agricole ou naturels, 2) I'atteinte a la biodiversité,
3) limperméabilisation des sols, 4) la transformation du paysage,
5) 'augmentation des déplacements et de la circulation, 6) les besoins
énergétiques induits par les nouvelles constructions, 7) I'augmentation

des quantités de déchets 2 traiter.

1) Le choix de ne pas ouvrir & l'urbanisation de grandes surfaces
dans le cadre du présent PLU témoigne d'une volonté de limiter la
consommation d'espaces et de rationaliser les prélévement (Voir tableau
des superficies de zone et orientations d'aménagement en matiére de

densité imposées).

La superficie prélevée par le PLU représente environ 43 hectares. Elle
concerne pour la plus grande part (prés de 30 ha), le développement
économique, sachant que la zone IAUx était déja classée en zone IINA au
POS de 1999. L'affectation des 2/3 de la surface d'extension urbaine est

réservée pour l'accueil d'une usine d'embouteillage d'eau.

Pour les zones destinées & I'urbanisation future vont entrainer de
nouvelles suppressions de terre sylvicoles, en dehors des zones naturelles
qui font I'objet d'inventaire ou protection de référence. L'état initial du
site réalisé sur ces secteurs permet d'affirmer qu'ils ne presentent pas
d'intérét écologique majeur, et identifier les secteurs 3 proétéger, y

compris au sein de la zone AU.

Des mesures fortes de protection des principaux milieux naturels (zone

N) sont inscrit au réglement. Les arbres les plus emblématiques de
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la commune et de nombreux secteurs & planter sont identifiés par le
reglement. Les Orientations d'’Aménagement renforcent les oblgations

de préservation et d'intégration au sein de I'écosystéme forestier.

Enfin, le principe d'opération d'ensemble imposé par le réglement des
zones a urbaniser (par une surface minimale d'opération) vise a garantir
une urbanisation organisée, pour optimiser le foncier et ainsi limiter les

prélévements présents et a venir d'espaces agricole ou naturel.

2) S'agissant de la biodiversité, les opérations de développement urbain
de Saint Paul en Born, par leurs localisations, ne remettent pas en cause
I'existence d'espaces sensibles ou reconnus comme tel, de ce point de
vue. Les dispositions retenues a travers les contours de zone, régles
écrites, et orientations d'aménagement cherchent d'ailleurs, a rétablir ou
a préserver les principales continuités écologiques existantes notamment
par la protection des fossés et cours d'eau. L'artificialisation de certains
terrains forestiers en centre bourg sera compenser par la réalisation de
lisieres boisées couplées a une gestion alternative des eaux pluviales qui

permettront de restaurer la diversité biologique des milieux.

Les intentions et éléments de programmation mis en place par la
collectivité pour étendre son réseau d'assainissement collectif permettra
d'améliorer et de renforcer la protection des milieux aquatiques. De
méme, la révision du zonage d'assainissement a permis de renforcer les
mesures prises pour encadrer la réalisation d'assainissement non collectif
sur la commune. Ces mesures permettent d'envisager une diminution
des pollutions du milieu naturel et des masses d'eau de la commune par

une attention forte aux filieres de traitement imposées.
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3) Des mesures spécifiques sont inscrites dans le reglement pour limiter
I'impact des nouvelles opérations d'aménagement sur le fonctionnement
hydraulique de la commune : marge de recul par rapport aux fossés. Ces
mesures participent de fagon déterminante a la protection de la qualité
des masses d'eau et des milieux naturels (notamment les zones Natura

2000) par une gestion renforcée des ruissellements d'eaux pluviales.

4) S'agissant de la transformation des paysages, plusieurs mesures
sont inscrites au réglement soit pour assurer I'ordonnancement de
I'urbanisation soit pour assurer la protection de la végétation (Voir

notamment Parties 6.2.2 / 6.2.3 / 6.2.4 du présent rapport).

5) Des mesures sont également prises pour anticiper sur les besoins
d'aménagement induits par I'évolution de la commune et des territoires
alentours (emplacements réservés pour élargissement ou création
d'emprises publiques, orientations d'aménagement pour assurer la
structuration des opérations et leur articulation avec les quartiers voisins,
marge de recul imposée, conditions d'accés, normes de stationnement).
'amélioration des conditions de' déplacements piétons et deux-roues

est également visée (Voir notamment Partie 6.2.4 du présent rapport).

D'ailleurs, les choix des sites de développement a proximité du
bourg constitue une orientation de premier ordre pour favoriser les

déplacements de courte distance.

6) Compte tenu de ses prérogatives en la matiére, le PLU se contente
de permettre la réalisation d'une ville plus compacte et moins
consommatrice d'énergie (localisation et densité des zones a urbaniser
a proximité des équipements collectifs et des dessertes en transport
collectif, favoriser les déplacements doux de courte distance, possibilité

de batiments mitoyens et a étage). Les régles du PLU s'attache également
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3 rendre possible le recours aux matériaux de hautes performances
environnementales et aux énergies renouvelables. D'ailleurs, les études
préalables des zones a urbaniser autour du bourg constitue une
opportunité d'évaluer la faisabilité d'une production locale d'énergie,
pouvant également intéresser les équipements publics implantés dans

le bourg.

7) Le PLU ne prévoit aucune mesure concernant la gestion des déchets.
Des actions relevant de dispositifs réglementaires ou opérationnels

extérieurs au PLU sont a étudier.

7.3 LA ZONE AGRICOLE

La mise en ceuvre des dispositions de la zone A vise avant tout a protéger
les terres agricoles. Pour ce faire, le réglement n‘autorise qu’un nombre
limité d’occupations et d'utilisations du sol dont la nature se justifie au

regard de la vocation de la zone.

Les principaux impacts sur la zone agricole (relevant du PLU) pourraient
atre liés aux constructions agricoles autorisées, principalement en
terme d'impacts sanitaire et paysager. Aussi, les logements de fonction
sont admis sous certaines conditions de facon a éviter la multiplication
d'habitation dans un secteur inadapté a une telle évolution (conflits
d'usage avec l'activité agricole, mitage du paysage,..). L'aspect des
batiments & édifier est encadrée pour favoriser l'intégration paysagere
des batiments (emploi de couleur sombre, maintien de la végétation

existante, plantations d'accompagnement.).

Enfin, les impacts sanitaire sur I'environnement seront essentiellement
pris en compte par le réglement sanitaire départemental qui encadre les

installations agricoles pouvant induire des impacts sur les milieux.
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7.4 LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

La mise en ceuvre des dispositions relatives aux zones naturelles vise
avant tout la protection des espaces ainsi classé. Aussi, la constructibilité
au sein de cette zone est trés limitée et strictement encadrée. Les
incidences sur l'environnement (contrélables dans le cadre d'un PLU)
sont donc minimes (Voir Partie 6.1 Découpage en zone du territoire et

Partie 6.2. notamment concernant la protection des milieux naturels).

Les secteurs autorisant I'évolution des constructions et installations
existantes sont tous situés en dehors des périmétres recensés d'intérét
environnemental (NATURA 2000, ZNIEFF). Les dispositions du réglement
du secteur Ne concernant la vallée entre la craste du bourg et le ruisseau
d'Escource, permettent la réalisaton des travaux de restauration et
d'ouverture raisonnée au public : I'évaluation des incidences potentielles
de cette intention ne pourra étre réalisée que lorsque le programme de
travaux précis aura été défini. Aussi, ils devront faire l'objet d’une étude
d'incidence (selon I'article L. 414-4 précisé par l'article R. 414-19 du code

de l'environnement).

Au regard des possibilités offertes dans les zones de hameaux et de
quartiers (zones Nh et Nq), ce sont environ une dizaine de constructions
supplémentaires qui sont autorisées au travers des changements de

destination ou de la construction neuve.

e

Compte tenu de ce dispositif réglementaire et des surfaces relaltivement
réduites qui sont destinées a l'urbanisation future (environ 43 ha dont
13 ha de nouvelles terres prélevées par rapport au POS de 1999), des
mesures d'accompagnement de l'urbanisation (Schéma directeur
d'assainissement prévoyant notamment I'extension volontaire du réseau
d'assainissement collectif, raccordement de l'ensemble des quartiers
d'habitat aux abords de la zone Natura 2000 aux réseaux EU collectifs,
inflitration obligatoire des eaux pluviales et gestion alternatives pour
les opérations d'ensemble, constructibilité trés limitée en taille et
capacité d'accueil dans la zone N, Droit de Préemption du CG40 au
titre des espaces naturels sensibles sur la partie Natura 2000 au contact
du bourg, etc), il est possible de conclure que le PLU n'autorise pas de
projets ou programme susceptibles d'avoir des incidences notables sur
les périmetres NATURA 2000, et que par conséquent, il n'est pas soumis a
la procédure d'évaluation environnementale instituée par l'ordonnance
du 3 juin 2004 sur I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement et a la circulaire du 12 avril 2006. Pour
mémoire, la Communauté de Commune des Grands Lacs s'est postionnée
comme opérateur pour la mise du Documents d'Objectifs (DOCOB) sur la
zone Natura 2000 ce qui permettra de préciser les périmetres des milieux

a préserver et les actions & engager pour atteindre cet objectif.

Les secteurs oU le réglement admet I'évolution des constructions
existantes (secteurs Nh et Nq) ou la réalisation d'aménagements destinés
au camping (secteur Nc) sont de taille réduite. Ce classement ne remet

donc pas en cause les caractéristiques de la zone naturelle et forestiére.,
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